Projekt

UCHWALA NR ........ccueeeeeeee
RADY GMINY OSWIECIM
zdnia ......cc.ooeeel 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w solectwie Poreba
Wielka w rejonie ulic Przedzielen, Wadowicka i Nowy Swiat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. z2021r. poz. 1372 ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w sotectwie Porgba Wielka w rejonie
ulic Przedzielen, Wadowicka iNowy Swiat nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Os$wiecim przyjetego uchwata Rady Gminy O$wigcim nr
XLVIII/540/18 z dnia 20 czerwca 2018 r., wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Rady Gminy O$wigcim nr
X1/105/19 z dnia 28 sierpnia 2019 r. Rada Gminy Oswiecim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw stanowiacych ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) przeznaczenia terenow okreslone symbolem terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
5) strefy ochronne sieci infrastruktury technicznej (wodociagdéw magistralnych).

2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne elementéw obowigzujagcych na podstawie
przepisoOw odrebnych - granica obszaru specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 "Dolina Dolnej Soty (PLB
120004).

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajgce ztreSci mapy zasadnicznej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w sotectwie Poreba Wielka w rejonie ulic Przedzielen, Wadowicka i Nowy Swiat, o powierzchni 19,32 ha;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy O$wiecim;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace,
obejmujace min. 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach dziatki budowlane;;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupetniajgcej) — nalezy rozumieé przeznaczenie uzupehniajace,
obejmujace maks. 49% powierzchni dziatki budowlanej Iub do 49% wszystkich powierzchni uzytkowych
obiektow istniejacych iprojektowanych potozonych w granicach dzialki budowlanej, realizowane jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku czy budowli, z wylaczeniem drugorzednych elementoéw jak: balkony, schody zewngtrzne,
zadaszenia, wykusze iokapy. Linia ta nie dotyczy sieci, obiektow iurzadzen uzbrojenia terenu,
parkingéw, placow postojowych, wiat przystankowych, a takze przylaczy infrastruktury do obiektu;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$ci ustugowe spetniajagce wymogi ochrony Srodowiska, dla
ktorych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

7) strefie ochronnej sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz sieci, po obu
jej stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostep operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku
awarii, na jej usuniecie;

8) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynku, o ktorej mowa o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

b) wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do
gornej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace, podstawowe przeznaczenie terendOw objetych planem oraz oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3) R - tereny rolne;

4) ZL - tereny lasow;

5) WS - tereny wod powierzchniowych;

6) KDZ - tereny publicznych drog zbiorczych;

7) KDD - tereny publicznych drég dojazdowych;

8) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Oznaczenie cyfrowe zastosowane na rysunku planu stanowi kolejny numer terenu w grupie tego samego
rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 6. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz srodowiska przyrodniczego

§ 7. Sposdb postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw materiatéw takich jak blacha trapezowa, blacha
falista, panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych.

§ 9. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkow z przesunietym poziomem potaci w kalenicy.
§ 10. Dopuszcza sig, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenu, lokalizacje:
1) komunikacji pieszej i rowerowe;j;

2) zieleni.
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§ 11. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigcku przenikajacego do Srodowiska
nie moze przekracza¢é dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku, przy czym tereny o symbolach MN i MU nalezy traktowac
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej, przestrzenie
publiczne

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspoétczesnej.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 14. Na obszarze objetym planem ujawnia si¢ udokumentowane ztoza wegla kamiennego:
1) "Oswigcim-Polanka" (WK1075);
2) "Oswiecim-Polanka 1" (WK16650).

§ 15. 1. Czgs$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 ,,Dolina Dolne;j
Soty” (PLB120004).

2.Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje plan zadan ochronnych ustalony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach z dnia 4 wrze$nia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Soty PLB120004 (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 08.09.2014 r. poz. 4527 i Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 08.09.2014 r., poz. 4921), zmieniony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 30 stycznia
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 31 stycznia 2017 r., poz. 860; Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia
31 stycznia 2017 r., poz. 633).

§ 16. Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obszary goérnicze.

§ 17.Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
a takze obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, atakze remont, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jesli pozwalaja na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drég, badz rownolegle do granic dzialek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzenie w wodg pitng wraz z zabezpieczeniem przeciwpozarowym terenu z sieci wodociggowe;j,
z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych wodociagow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowane jest z wykorzystaniem istniejgcych oraz projektowanych
sieci $redniego i1 niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych sieci
gazowych.

5. W strefach kontrolowanych istniejacych gazociagéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.
6. Ustala si¢ indywidualny sposéb zaopatrzenia w cieplo.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
telekomunikacyjnych.
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8. Odprowadzanie $cickéw bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisOw ustawy
z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z2020 r. poz. 1439 ze
zm.).

9. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej, wprowadzajacej
wyzej wymienione wody do ziemi lub do wod powierzchniowych, z zastrzezeniem ust. 10.

10. Dopuszcza si¢, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi i do wod po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczonych
wod do ziemi 1 do wad.

11. Wzdhuz podziemnych sieci infrastruktury technicznej (wodociagi magistralne) ustala si¢ strefe
ochronng, oznaczong graficznie na rysunku planu.

12. Przy nasadzeniach drzew, krzewow oraz zagospodarowaniu terenu w strefie ochronnej nalezy
uwzgledni¢ wymagane, minimalne odleglosci od istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie wymogami technicznymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

a) droge publiczng klasy "zbiorcza", oznaczong symbolem KDZ;

b) drogi publiczne klasy ,,dojazdowa", oznaczone symbolem KDD;

c) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW;

2)ustala si¢ nastgpujgce, minimalne szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych,
z zastrzezeniem pkt 4:

a) droga oznaczona symbolem KDZ: 15 m;
b) drogi oznaczone symbolem KDD: 8 m;

3) ustala si¢ nast¢pujaca, minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, oznaczonych
symbolami:

a) IKDW, 3KDW - 6 m;
b) 2KDW - 5 m;

4) z uwagi na lokalne przewezenia spowodowane istniejacym zagospodarowaniem terenu ustala si¢ inne
szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktérych mowa w pkt 2, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy oznaczonych symbolami MN
i MU drogami wewngtrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi o minimalnej szeroko$ci 6 m.

§ 20. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych:
1) dla teren6w oznaczonych symbolem MN - 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MU - 2 miejsca na 1 mieszkanie lub 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego.

§ 21. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 20 wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 22. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) garazy podziemnych;

3) parkingéw terenowych.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 23. 1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujgce
zasady i warunki:

1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek - 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek - 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75° do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 24. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 25. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN - 4MN, ktorych przeznaczenie
podstawowe to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i garaze dla
samochodow osobowych;

2) przeznaczenia zabronione: zabudowa zagrodowa;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- garaze 1 budynki gospodarcze - 6 m;
- budynki pozostate - 10 m;
- budowle - 10 m;
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 0,5 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy:
- dla terendw oznaczonych symbolami od IMN do 3MN - 35%;
- dla terenu oznaczonego symbolem 4MN - 25%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 3MN - 45%;
- dla terenu oznaczonego symbolem 4MN - 55%;
¢) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- 8 m garaze i budynki gospodarcze;
- 16 m pozostate budynki;
f) geometri¢ dachu - spadzisty, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
4) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) wielko$¢ dziatki - 600 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki - 18 m.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU, 2MU, ktorych przeznaczenie
podstawowe to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i garaze dla
samochodow osobowych;
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2) przeznaczenia zabronione: zabudowa zagrodowa;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- garaze 1 budynki gospodarcze - 6 m;
- budynki pozostate - 12 m;
- budowle - 12 m;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 0,7 maksymalna;
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
e) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- 10 m garaze i budynki gospodarcze;
- 25 m pozostate budynki;
f) geometri¢ dachu - spadzisty, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°;
4) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) wielko$¢ dziatki - 800 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki - 20 m.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ktérego przeznaczenie podstawowe to tereny
rolne:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi iich
retencja, a takze sieci, urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ktorych przeznaczenie podstawowe to
tereny las6w dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen turystycznych.

§ 29. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ktérych przeznaczenie podstawowe to
tereny wod powierzchniowych dopuszcza si¢:

1) lokalizacje urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;

2) lokalizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, m.in. mosty, ktadki dla pieszych,
pomosty;

3) lokalizacje sieci, i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDD i KDW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbgdne
dla funkcjonowania ruchu drogowego, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Oswigcim.

§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy O$wigcim.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
UrzedowymWojewddztwa Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Oswiecim
zdnia......ccoceneeee. 2021 r
Rysunek planu
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Oswiecim

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Oswiecim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Oswiecim

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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