UCHWALANR .....ccccevnvnennene. ]
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE PODHALANSKIM

w sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.
20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Makowie Podhalanskim

po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski, zatwierdzonego Uchwata
Nr VII/43/2011 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 12 maja 2011 r. zmienionego
Uchwatg Nr X1.85.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

uchwala:
zmiane czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
miejscowos$¢ Bialka w gminie Makéw Podhalanski

Rozdziatl 1.
Postanowienia ogélne

§1.

Przedmiotem uchwaty jest zmiana cz¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru obejmujgcego miejscowosé Biatka w gminie Makéw Podhalanski, o powierzchni ok. 3,75 ha,

w granicach okreslonych Uchwala Nr XIV.123.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z

dnia 30 grudnia 2019 r. zmienionej Uchwalag Nr XV.130.2020 Rady Miejskiej w Makowie

Podhalanskim z dnia 29 stycznia 2020 r. — zgodnie z zatacznikiem graficznym, zwana dalej planem.
§2.

1. Plan obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty oraz w czesci graficznej planu.

2. Integralne czgsci uchwaty stanowia:

1) Cze$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zalacznik Nr
1 do uchwaty;

2) Rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu:

a) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu —
Zatacznik Nr 2,

b) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — Zalacznik Nr 3.

§ 3.

1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt. 1, obowigzuja nastgpujace oznaczenia
graficzne, bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;



2)
3)
4)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbole podane w § 4 okreslajace przeznaczenie terendw;

2. Na rysunku planu wyst¢puja nastepujgce oznaczenia informacyjne:

1)

istniejgca linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia.

§4.

W wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1)
2)
3)

PU - teren zabudowy produkcyjno - ustugowej;
KDGP - teren drogi publicznej — drogi gléwnej przyspieszonej;
KDD - teren drogi publicznej — drogi dojazdowe;;

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim;

planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang cze$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos$¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski,
sporzadzong w wyniku podjecia Uchwaly Nr XIV.123.2019 Rady Miejskiej
w Makowie Podhalanskim z dnia 30 grudnia 2019 r. zmienionej Uchwata Nr XV.130.2020
Rady Miejskiej w Makowie Podhalaniskim z dnia 29 stycznia 2020 r.;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej, ktora stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢: schodoéw, ganku,
daszka, balkonow, tarasow, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapow, zadaszen nad wej$ciami,
ewentualnie innych niewielkich fragmentow elewacji; przy czym elementy te nie moga
pomnigjszac tej odleglosci o wigcej niz 2 m;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenow w
obr¢bie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony na danym terenie jako uzupetnienie Iub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
biezacych potrzeb mieszkancoOw, wykonywana w celu uzyskania korzySci majgtkowych, np.
handel, gastronomia, hotelarstwo, rzemiosto (w tym rzemiosto artystyczne), obiekty obstugi
komunikacji, urzgdzenia i obiekty turystyki, sportu i rekreacji, obiekty biurowe i administracji,
instytucje finansowe, biura projektowe i1 badawczo — rozwojowe, obiekty zwigzane



z lecznictwem i ochrong zdrowia, przedszkola, placéwki opiekunczo — wychowawcze,
o$wiatowe oraz inne ustugi o zblizonym charakterze;

10) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy i dojscia nie
wydzielone na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obshugi obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, ktorych przebieg okresla si¢ na
etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,
wyrazony procentowo w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw, istniejacych
i projektowanych, zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej;

14) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wysoko$¢ mierzong od
sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu,

b) wysokos$¢ budynkow — parametr, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych;

15) gabarycie budynku - nalezy przez to rozumie¢ jeden z wymiaréw, tj.: podtuzny lub
poprzeczny wymiar budynku w rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziom
zerowy budynku;

16) poziom zerowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego ustaleniami planu
§o.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ obicktow budowlanych w obszarze planu: 35 m, o ile przepisy
Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosciach od poszczegoélnych drog: KDGP — 10 m od

linii rozgraniczajacej droge, KDD — 5 m od linii rozgraniczajgcej droge.
§7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
W celu zachowania wymogow ochrony $rodowiska ustala sig:

1) prowadzeniec gospodarki odpadami zuwzglednieniem ich  segregacji, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

2) indywidualny spos6b zaopatrzenia obiektow w ciepto z wykorzystaniem w nowych obiektach

niskoemisyjnych nosnikéw energii (energii elektrycznej oraz paliw "ekologicznie czystych" -
np. gaz, lekki olej opatowy) lub z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne
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L.

2.

3)
4)

5)

6)

7)

standardy emisyjne zanieczyszczen do srodowiska albo alternatywnych zrédet energii do 100
kV;

zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;
nakaz ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajgcej z prowadzonej dziatalno$ci do

granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczegélnosci dotyczy to
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza;

nakaz utwardzania drog, placow i parkingdéw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych
za pomocg rozwigzan indywidualnych lub do kanalizacji deszczowej;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 444 —
Dolina Rzeki Skawy.

§8.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

W zakresie systemow komunikacji ustala sie:

1)
2)

3)

4)

obstuge komunikacyjng obszaru poprzez droge 1 KDD;

nakaz zabezpieczenia miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem PU: 2 miejsca na 10 pracownikow, 1 miejsce na 50 mkw powierzchni uzytkowe;j
ustug oraz 1 miejsce na 1 mieszkanie;

nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci minimum 2 miejsc parkingowych (nie dotyczy terenow drog
publicznych oraz stref ruchu, o ktorych mowa w przepisach odrebnych),

realizacja miejsc parkingowych jako: parkingdw otwartych, garazy, w tym garazy
podziemnych i wielopoziomowych.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajgc
mozliwos¢ ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob nie
kolidujacy

z innymi ustaleniami planu;

zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode poprzez przylaczenie do projektowanego lokalnego systemu
wodociagowego;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji GPZ 110/15 kV w Bialce poprzez istniejacy
uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

b) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii 15kV
oraz z sieci niskiego napiecia;

zaopatrzenie w gaz ziemny:

a) z planowanej sieci przesylowej Sucha Beskidzka — Makoéw Podhalanski poprzez
projektowane stacje redukcyjno-pomiarowe;
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz;
5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;

6) odprowadzenie $ciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub do
szczelnych zbiornikéw wybieralnych,

b) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych za pomocg rozwigzan indywidualnych,
z zastrzezeniem § 7 pkt. 5,

7) obstuga w zakresie telekomunikacji, przy uwzglednieniu nastgpujacej zasady: zaspokojenie
potrzeb uzytkownikow w zakresie telekomunikacji nastagpi w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen
infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;j.

§9.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 300 mkw,
2) minimalne szerokosci frontow dziatek: 15 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancjg do 20
stopni.

§ 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Teren, dla ktorego plan miejscowy ustala okreslone przeznaczenie, moze by¢ zagospodarowany,
urzadzony iuzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§11.

1. Dla terenu zabudowy produkcyjno - uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktadowa, magazynowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dzialalnoscia;
b) zielen urzadzona, izolacyjna;

¢) dojazdy, parkingi;

d) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;

e) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;j.
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3) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
dostosowanie ich do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;

4) parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

e) maksymalny gabaryt budynkéw: 260 m;
f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m;

g) geometria dachow: dachy jedno, dwu i wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowej do
45 stopni z dopuszczeniem realizacji dachow plaskich.

5) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej do strony granic terenu (nie dotyczy granic terenu z
terenami drogi publicznej dojazdowej 1 KDD) przy zachowaniu w ich strukturze 50 % udziatu
roslinnosci zimozielonej i zréznicowania pionowego.

2. Dla terenu drogi publicznej — drogi glownej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1 KDGP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga gtdowna ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ciggi pieszo - rowerowe;
b) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu drogi publicznej — drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1
KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna dojazdowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe;
b) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 4.
Stawki procentowe
§12.

Dla nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, a wilasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢ - ustala si¢, jednorazowa optatg w stosunku
procentowym do wzrostu tej wartosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe
§13.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Makowa Podhalanskiego.
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§ 14.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.
§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Makowie Podhalanskim



