RADA GMINY
Babice

i BABICE
32-551 BA Uchwala Nr XXX/226/2001

Rady Gminy Babice
z dnia 30 sierpnia 2001r.
W Sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Babice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.Nr 13 poz. 74 z 1996 r. z pozn.
zmianami) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednol. Dz U.Nr 15 poz.139 2 1999 r. z p6zn. zmianami) na
wniosek Zarzadu Gminy Babice

Rada Gminy Babice

uchwala
zmiany mi¢jscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Babice w jednostce strukturalnej A - Babice dla obszaru

oznaczonego symbolem A70 RP w granmicach dzialki nr 1152/15
o powierzchni 2,1930 ha poloZzonej w Babicach.

PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu  ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Babice przyjetego Uchwalg Nr VIII/33/89 Gminnej Rady
Narodowej w Babicach z dnia 19 grudnia 1989 r. (Dz.Urz.Woj.Kat. z 1990 r.
Nr 1 poz.45) nadal obowigzujacego na podstawie Uchwaly Nr 38/90 Rady
Gminy Babice z dnia 28 grudnia 1990 r. w sprawie wykazu aktow prawa
migjscowego, wydanych przez Gminna Rade Narodowg w Babicach
(Dz.Urz.Woj.Kat. z 1991 r. Nr 3 poz. 42) zmienionego Uchwalyg Nr 145/39
Rady Gminy Babice z dnia 9 czerwca 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 10 poz. 77
z 1993 r.) dla terenu polozonego w jednostce strukturalnej A — Babice oraz
Uchwaly Nr XXXV/257/97 z dnia 30 grudnia 1997 r. Rady Gminy Babice dla
terenu polozonego w jednostce strukturalnej H - Zagérze (Dz.Urz.Woj.Kat.Nr 4
poz. 27 7z 1998 r.) w zakresie zmiany ustalen dla czesci terenu oznaczonego
symbolem A70 RP w granicach dzialki nr 1152/15 o powierzchni 2,1930 ha
polozonej w Babicach.




§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1.

mozliwos¢ wykorzystania terenu na cele dzialalnoécei gospodarczych, uslug
nierolniczych, komercyjnych, komunikacji ze stacja paliw, rolniczych
glownie w zakresie agroturystyki z zapleczem gastronomicznym,
motelowym 1 mieszkaniowym,

mozliwos¢  dzialalnosei réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej
minimalizacji  wzajemnych  konfliktow 1 optymalizacji  korzysci
wynikajacych ze wspolnych dzialan,

mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych i urzadzen terenowych
odpowiadajacych réznorodnym funkcjom.

- Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny uslug komercyjnych, oznaczonych na rysunku symbolem UC.

2) tereny uslug rolniczych w zakresie agroturystyki oznaczone na rysunku
planu symbolem UR.

Na terenach o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe

i dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia,

. Tereny o ktorych mowa w ust. 2 mogg by¢ w calo$ci wykorzystane na cele

zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego nie przekraczajacego 40%
udziatu ogolnej powierzchni, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§4

. Integralng czgScig planu jest rysunek planu, stanowigcy zalacznik do

niniejszej uchwatly.

Obowiazujacymi ustaleniami planu sa oznaczone na rysunku planu linie

rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania:

1) w postaci linii cigglych, ktére moga by¢ zmienione tylko w trybie zmian
w planie micjscowym,

2) w postaci linii przerywanych, ktore moga by¢ usciSlone na etapie
realizacji inwestycji w ramach projektu zagospodarowania dziatki,

3) w postaci linii oznaczonej na rysunku planu tréjkatami, stanowigcej
nieprzekraczalna granicg zabudowy kubaturowej.
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PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§5

. Ustala sig tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem

UC, z przeznaczeniem: UCKk1 — na uslugi komunikacyjne z budowa stacji

paliw, UCK2 - innych urzadzen ustug komunikacyjnych, UCh - uslug handlu,

rzemiosta, UCg - ushug motelowych, gastronomicznych i innych.

Dla zabudowy ustala sig nastgpujgce wymagania:

1) wysokos¢ budynkow do 1.5 kondygnac)i z mozliwoscia podpiwniczenia
o wysokosci do 1,5 m nad poziom terenu.

2) dostosowanie bryly budynku do architektury regionalnej i lokalnych
tradycji w uzgodnieniu z ZZJPK,

3) maksymalne wykorzystanie obszarow niezabudowanych dla urzadzonej
zieleni ozdobnej 1 izolacyjnej

4) lokalizacja 1 usytuowanie obickiow zapewni zachowanie wymogdéw
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, zapewnienic odpowiedniego
zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia poZaru oraz drog
pozarowych zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych Strazy
Pozarnej.

Na obszarze o ktorym mowa w ust. | dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow ustug komercyjnych,

2) obiektow ushug publicznych

3) obiektow produkcyjnych nie ucigzliwych dla Srodowiska na warunkach
okreslonych w pkt.2,

4) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

5) drog dojazdowych, parkingow i garazy niezbednych dla obstugi obszaru,

6) zicleni urzadzonej w tym zadrzewien i zakrzewien.

Ewentualna uciazliwos¢ badz szkodliwosé dla srodowiska wywolywana

przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji

obiektu a tym samym wywolywa¢ koniecznosci ustalania strefy ochronne;j.

. Rozwigzamia komunikacji wewnetrznej] w  obrebie  dziatki  powinno
< i) p

umozliwi¢ parkowanie pojazdow oraz wjazd 1 wyjazd samochodow przodem.

§6

- Ustala si¢ tereny uslug rolniczych oznaczone na rysunku planu symbolem

UR, z przeznaczeniem: URL - na cele ustug rolniczych, agroturystycznych,
lurystycznych, gastronomicznych, URa - jako grunty rolne, na cele
gospodarstwa rolnego.
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Dla zabudowy ustala sig nastgpujace wymagania:

1) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji z  mozliwoscia
podpiwniczenia o wysokosci do 1.5 m nad poziom terenu,

2) dostosowanie bryly budynku do architektury regionalnej i lokalnych
tradycji (dachy spadziste o kacie nachylenia 45" z tolerancja 10" bryla
zwarla) w uzgodnieniu z ZJPK,

3) maksymalne nasycenie terenu dzialki zielenig projektowana,

4) lokalizacja 1 usytuowanie obicktow zapewni zachowanie wymogow
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, zapewnienie odpowiedniego
zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz drog
pozarowych zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych Strazy
Pozarnej.

3. Na obszarze oznaczonym symbolem URt dopuszeza sie lokalizacje:

1) nowej zagrody lub budynkow gospodarczych i zwiazanych z posiadaniem
i prowadzeniem gospodarstwa rolnego badZz  specjalistycznego
udokumentowanej produkceji rolniczej. Warunkiem dopuszezenia jest
posiadanie wlasnego dojazdu do drogi publicznej,

2)dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportu i1 rekreacji bez obicktow
kubaturowych,

3) elementy tzw. malej architektury,

4) obiektow ustug motelowych,

5) obiektow uslug publicznych,

6) parkingow i dojazdow,

T)urzadzen infrastruktury techniczne).

§7

. W celu zapewnienia warunkow zasilania obiektéw planowanych na terenie

okreslonym w § 3 ustala sig teren infrastruktury technicznej oznaczony na
rysunku planu symbolem TE dla budowy urzadzen el.en — stacji transformat.
Na obszarze o ktorym mowa w ust | obowigzuje zakaz budowy obicktow nie
zwigzanych z funkcjy przeznaczenia podstawowego

$8

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru i zrownowazonego
rozwoju gminy a szczegolnie ograniczenia uciazliwosei projektowanych funkcji
na Srodowisko przyrodnicze, tworzenia przestrzeni o nowych walorach
przyrodniczych, ustala sie:

1) zasade odwodnienia terenu z wykorzystaniem infrastrukiury podziemnej

siggajacego ponizej posadowienia obiektow,




2)

3)

4)

6)

7)

8)

1

wymaog realizacji kanalizacji opadowej z odpowiednimi wysokosprawnymi
urzadzeniami do podczyszczania Sciekéw z terendéw utwardzonych
tj. parkingéw, drog z obszaru przeznaczonego pod ustugi komercyjne, stacji
benzynowych,

wymog zapewnienia pelnej ochrony wod podziemnych w tym rejonie, kiory
jest w strefie zasilania trzech glownych zbiornikéw waod podziemnych
zasadg zapewnienia wlasciwego przewietrzania terenu poprzez odpowiednic
ksztaltowanie: powierzchni terenu, struktury i ukladéw zabudowy
kubaturowej zintegrowanej z systemem zieleni, tworzenie powierzchni
biologicznie czynnych,

wymog zapewnienia wyposazenia wszystkich budynkow o charakterze
mieszkalnym 1 ustugowym w instalacje wodociagowe. kanalizacyjne
1 elekiryczne oparciu o rozbudowg istniejacych sieci na terenie gminy,
wymog realizacji gospodarki $cickowej w oparciu o realizowany obecnie
zbiorczy system kanalizacji sanitarnej dla gminy Babice z odprowadzeniem
scickow do oczyszezalni mechaniczno-biologicznej w  Zatorze. Przed
doprowadzeniem sieci kanalizacji gminnej przejéciowo dopuszeza sig
gromadzenie Sciekow w zbiorniku wybieralnym z okresowym wywozem do
oczyszczalni w Zatorze.

wymog zapewnienia ckologicznych systeméw ogrzewania w oparciu 0 gaz,
energi¢ elekiryczna. oleje,

zasadg rozwigzania gospodarki odpadami komunalnymi jak i odpadami
powstalymi w wyniku prowadzenia dzialalnosei ustugowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy z dnia 22 czerwea 1997 r. o odpadach oraz
ustawg z dnia 13 wrzeSnia 1996 r. o wirzvmanin czystosci i porzqdku
w gminach.

§9

Ustala sig¢ linic rozgraniczajace drogi wojewddzkiej nr 781 w  pasie
0 szerokosei 30 m, tj. 15 m od osi istniejacej jezdni, oznaczonym w planie
symbolem Zol/2.

Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych o ktorych mowa w ust. 1
zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drog 1 zwigzanych z utrzymaniem i obslugg ruchu, dopuszcza
si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu jak rowniez lokalizacje dojazdow
i wlaczen do drogi pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania
zgody zarzadey drog.




§ 10

L. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny wod otwartych o szerokosci 20 m, t.j.
10 m od osi istniejacego cieku, oznaczone w planie symbolem A66W.

2. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych o ktéorych mowa w ust. 1
zakazuje si¢ realizacji obicktow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych zwigzanych z utrzymaniem systemu regulacji stosunkow
wodnych obszaru, dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach
dotyczacych gospodarki wodnej.

PRZEPISY KONCOWE

§11
Traci moc Uchwala Nr nr VIII/33/89 Gminnej Rady Narodowej w Babicach
z dnia 19 grudnia 1989 r. w sprawie miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Babice w czesci dotyczacej obszaru
okreslonego w § 1.

§12
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Zarzgdowi Gminy Babice.

§13

Zgodnie z arl. 10 ust.3, art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przesirzennym
ustala si¢ zerowa stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14

W zwiazku z postanowieniami § | niniejszej uchwaly wyraza si¢ zgode na
przeznaczenie na cele zabudowy gruntow rolnych o powierzchni 2,1930 ha,

§ 15
Uchwala wechodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.
17'rzt:1MM111in::;ﬁ;lL ady Gminy Babice

mgr inz. Grzdgorz Norys




