Uchwala Nr__
Rady Miejskiej w Starym Sgczu
zdnia__ 2026 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Barcice
Dolne”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art.
67 wust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o =zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz w
zwiazku z Uchwalg Rady Miejskiej w Starym Saczu nr LXX1/1261/2024 z dnia 26 marca 2024
r. w sprawie przystgpienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
"Barcice Dolne", zmieniong Uchwatg Nr 111/56/2024 z dnia 28 czerwca 2024 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego "Barcice Dolne" po stwierdzeniu, ze zmiana planu
miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Stary Sacz przyjetego Uchwatg Nr XXVIII/73/2000 Rady
Miejskiej w Starym Saczu z dnia 11 wrzesnia 2000 roku, zmienionego Uchwata Nr
XXV1/328/08 Rady Miejskiej w Starym Saczu z dnia 28 lipca 2008 roku oraz Uchwatg Nr
LI/667/2014 z dnia 29 wrze$nia 2014 r. uchwala si¢, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Barcice
Dolne”, zwang dalej ,,planem”.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000 na mapie pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
1 Kartograficznej w Nowym Saczu, stanowigca zatgczniki nr 1- 3 do uchwaty;
2) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na cze$ci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica zmiany planu;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wg symboli ustalonych w § 4.
2. Pozostate niewymienione w ust. 1 elementy czes$ci graficznej planu majg charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

§3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1;
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na czg¢$ci
graficznej liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego
terenu;



3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania  dzialek w  obrgbie obszaru  wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposdb zagospodarowania;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
czesci graficznej planu, poza ktérg brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub
rozbudowywanych budynkéw (czgSci nadziemnej mierzonej od elementow
konstrukcyjnych $ciany);

6) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang wzdhiz
drogi, z ktorej dany budynek jest obslugiwany;

7) dachu ptaskim —nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na czesci graficznej istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace
obstuge obiektow w ramach terenéw inwestycji przez dostep do drog publicznych;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.

§4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) IMNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) 1-3MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) 1U — teren ustug;
4) 1KDG - teren drogi gldwnej;
5) 1-4KDD - tereny drogi dojazdowej;
6) 1-2RNR — teren gruntéw ornych oraz upraw;
7) 1RZM - teren zabudowy zagrodowej;
8) 1-4ZN — tereny zieleni naturalnej;
2.Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na
czgsci graficznej planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly wyrdzniono symbolem
cyfrowo-literowym, np: 1U, gdzie:
1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod
pozostatych terenéw o tym samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2,
2) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na
terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za
wyjatkiem tymczasowych obiektéw na okres budowy.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem drog, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) zakaz realizacji inwestycji, ktoérych ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu
lub granice wlasnosci podmiotu prowadzacego dziatlalnos¢, na ktérym inwestycja



bedzie realizowana;
3) nakaz zachowania i ochrony naturalnych koryt ciekow wodnych;
4) nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci ciekéw wodnych i ochrony ich przed
zanieczyszczeniem.
5) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych
warto$ci poziomu hatasu w srodowisku dla terend6w oznaczonych symbolami:

a) MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

b) MN-U - jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorej mowa
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:
1) nie okresla si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dla terenéw oznaczonych na czg$ci graficznej planu symbolami IMNW:
— minimalng wielko$¢ dziatek — 800 m?,
— minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m,
— kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacej teren drogi w przedziale 80°- 120°;
b) dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami 1-3MN-U:
— minimalng wielko$¢ dziatek — 1000 m?,
— minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
— kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacej teren drogi, w przedziale 80°- 120°.

4. Ustala sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
W niniejszej uchwale;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla przedsiewzie¢ w ramach dziatki lub
zespotu dziatek, na ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsiewzigcie, w ilosci
okreslonej niniejsza uchwata;

5) inwestycje realizowac przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc postojowych:

a) dla budynkow mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

b) dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni  obiektu ustugowego (z wylaczeniem powierzchni
magazynowej, technicznej, komunikacyjnej i pomocniczej), lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

6) miejsca postojowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze;



7) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢
minimum | miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa a przy realizacji miejsc postojowych powyzej 15 stanowisk nalezy
zapewni¢ minimum 2 takie miejsca. Miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy specjalnie oznakowaé
1 lokalizowa¢ blisko wej$¢ do obiektow ustugowych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:

1) skomunikowanie obszaru objetego planem z ukladem drég publicznych
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem poprzez:

a) teren komunikacji drogowej dojazdowej, oznaczony symbolami 1-3KDD;
b) dojazdy niewydzielone i ciaggi pieszo — jezdne;

2) miejsca postojowe w wymaganej ilosci, okreslonej w ust. 4 pkt. 5 dla istniejacych
1 projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu
dziatek, na ktérych realizowana jest inwestycja.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
sq nastepujace:

1) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacj¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym obstugujacych obszar nie objety planem;

2) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce 1 odtgczeniu obiektow
oraz urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, a takze zmianie przebiegu
sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury, miejsc
przylaczenia sieci do zasilania, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisow odrgbnych w tym zakresie;

3) ustala si¢ zasad¢ sytuowania planowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrebie
pasa linii rozgraniczajacych drog, w przypadku braku mozliwos$ci takiej realizacji
inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg sieci 1 lokalizacje urzadzenh w terenach
wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

4) ustala si¢ nakaz powigzania sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej
z istniejagcym uktadem zewnetrznym,;

5) ustala si¢ wszystkie polaczenia sieciowe jako podziemne;

6) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ skablowania istniejagcych linii elektroenergetycznych
napowietrznych;

7) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach
odregbnych w zakresie zabudowy oraz zagospodarowania terenéw bezposrednio
przylegajacych do sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ zasade lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen z zakresu elektroenergetyki
1 telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach
obowigzujacych na terenie Gminy Stary Sacz z segregacja odpaddéw u zrddet ich



b)

c)

d)

powstawania, przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisOw
odrebnych;

zakaz przetwarzania odpadoéw, a takze zbierania i magazynowania odpadow za
wyjatkiem powstatych w wyniku dziatalno$ci realizowanej w ramach
przeznaczenia terenu (przy czym nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow na
otwartych powierzchniach);

obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposOb  zagrazajacy
zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza;

obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami na
obszarze planu;

10) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)
©)

d)

ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociggowej, a takze mozliwos$ci
rozbudowy 1 przebudowy istniejagcego systemu zaopatrzenia w wode¢ stosownie
do potrzeb socjalno - bytowych, produkeji, ustug oraz celow gasniczych,

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu;

ustala si¢ budowe zbiorowej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz
?100 mm;

lokalizacja urzadzen, obiektéw i sieci wodociggowe] wzgledem zabudowy
1 zadrzewien z uwzglgdnieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrdédet indywidualnych (ujecia
lokalne, studnie) z uwzglednieniem warunkéw okre§lonych w przepisach
odrebnych;

ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb ochrony przeciwpozarowej;
w dostosowaniu do wymagan okres§lonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych, nalezy wykona¢ sie¢ hydrantow zewnetrznych zapewniajacych
odpowiednig ilo$¢ wody do gaszenia pozaru, dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika
przeciwpozarowego;

11) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a)

b)

c)
d)

ustala si¢ utrzymanie indywidualnych 1 zbiorczych systemoéw kanalizacji,
odprowadzania i oczyszczania §ciekow;

ustala si¢ mozliwos¢ realizacji bezodptywowych zbiornikéw na $cieki do czasu
realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

ustala si¢ budowe zbiorczej sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz
?¥200 mm;

ustala si¢ obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych z terenu
ushlugowego przed wprowadzeniem do kanalizacji zbiorczej;

obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych, ktore moglyby powodowa¢ dostawanie si¢
zanieczyszczen do wdd i gleby, a takze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikéw



z substancjami toksycznymi; lokalizacja zbiornikdbw z substancjami
ropopochodnymi przy uwzglednieniu przepisoéw odrebnych,

g) lokalizacja obiektow, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy
1 zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu 1 obstugi eksploatacyjnej;

12) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez:
- system rowow otwartych wzdtuz drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz @200 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,

c) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych
rozwigza¢C w sposOb zapewniajacy pelng ochrong przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych 1 podziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przytacza do istniejagcego systemu
gazowej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan —
butan, butle gazowe),

14) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng =z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
wysokiego, sredniego 1 niskiego napigcia,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajagcych SN i nN, stosownie do
szczegbtowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych;

15) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania

przy zachowaniu przepisoOw odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury cieptowniczej,

stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu, w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem sieci
cieptowniczej ustala si¢ zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢,
¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii;
16) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w siec teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejace;j

sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci oraz

budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do



szczegbtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zabudowy, sa nastepujace:
1) na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terendw,
obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru opracowania w:

a) Potudniowomalopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na ktéorym
obowigzuje Uchwata nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego
z dnia 27 kwietnia 2020 roku,

b) strefie zakazu budowy nowych obiektéw budowlanych, wskazanej
w zataczniku do Uchwaty w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

c) Otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuje
Uchwata nr XLII/640/17 z dnia 23 pazdziernika 2017 r. w sprawie
Popradzkiego Parku Krajobrazowego,

d) Obszarach Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr 439 — Magura
(Gorce) oraz Nr 437 — Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sacz);

2) nakaz uwzglednienia strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej -
pas terenu o szerokosci 11 m od rzutu skrajnego przewodu linii po obu jej stronach,
poprzez zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terendéw
1 przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia w granicach wskazanych na
rysunku planu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych:

— prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

— prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
wedtug sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej map
zagrozenia powodziowego w ramach projektu pn. ,,Informatyczny system ostony kraju
przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK).

§6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczony na czesci graficznej planu symbolami 1IMNW,

2. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej realizowany na istniejacych dziatkach oraz nowo wydzielonych
o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ustug handlu;
2) teren ustug turystyki;
3) teren ustug gastronomii.
4.Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe oraz
nadbudowe.
5.Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:



1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat, altan ogrodowych oraz zadaszen,
¢) migjsc postojowych,
d) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
f) zieleni urzadzone;;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,4;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 7 m;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: 2,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych pozostatych obiektéw: 1,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: 16 m;

7) ksztatt 1 kolor dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych: glowne potacie dachu dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych potaci od 30° do
45°,

b) dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

c) kolorystyka pokrycia polaci dachowych dla wszystkich budynkow:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, ciemnoszary, naturalna dachowka. Nalezy
zachowac spojnos¢ w zakresie kolorystyki dla wszystkich obiektow realizowanych
na poszczeg6lnych dziatkach;

8) kolorystyka elewacji:

a) stosowanie koloréw odpowiadajacych kolorom naturalnych materiatéw,

takich jak: drewno, kamien, piaskowiec oraz odcienie szaros$ci i bieli,

b) zakaz stosowania nasyconych, intensywnych koloréw elewacji,

wybijajacych si¢ z krajobrazu, w szczegdlnosci kolordéw: zottego, niebieskiego,

zielonego, r6zowego, fioletowego, czerwonego.

§7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug oznaczony
na czgsci graficznej planu symbolami 1MN-U, 3MN-U.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza si¢:
1) teren uslug nauki;
2) teren ushug edukacji;
3) teren ustug kultury i rozrywki;
4) teren ustug kultu religijnego;
5) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.



3.

4.

Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe oraz
nadbudowe.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat, altan ogrodowych oraz zadaszen,
¢) migjsc postojowych,
d) dojazdéw niewydzielonych oraz ciggéw pieszo-jezdnych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) zieleni urzadzonej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13 m, za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych pozostatych obiektéw: 1,
¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: 18 m;
7) ksztalt i kolor dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych: glowne potacie dachu dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych potaci od 30° do
45°,
b) dla budynkéw ustugowych: gltowne potacie dachu dwuspadowe Ilub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci od 15° do
45°,
c¢) dla pozostalych budynkéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,
d) kolorystyka pokrycia potaci dachowych dla wszystkich budynkow:
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, ciemnoszary, naturalna dachowka. Nalezy
zachowac spojnos¢ w zakresie kolorystyki dla wszystkich obiektéw realizowanych
na poszczeg6lnych dziatkach;
8) kolorystyka 1 materiat elewacji:
a) stosowanie kolorow odpowiadajacych kolorom naturalnych materiatow, takich
jak: drewno, kamien, piaskowiec oraz odcienie szarosci i bieli,
b) dopuszcza si¢ stosowanie ptyt warstwowych dla budynkéw gospodarczych
1 ustugowych,
¢) zakaz stosowania nasyconych, intensywnych kolorow elewacji, wybijajacych
si¢ z krajobrazu, w szczegdlnosci kolorow: zoltego, niebieskiego, zielonego,
rézowego, fioletowego, czerwonego.



§8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug oznaczony
na czgsci graficznej planu symbolem 2MN-U.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza si¢:
1) teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
3) teren ustug nauki;
4) teren ustug edukacji;
5) teren ustug kultury i rozrywki;
6) teren ustug kultu religijnego;
7) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat, altan ogrodowych oraz zadaszen,
¢) miejsc postojowych,
d) dojazdéw niewydzielonych oraz ciggéw pieszo-jezdnych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) zieleni urzadzone;j;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;
3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: 2,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych pozostatych obiektow: 1,
¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: 20 m;
7) ksztalt i kolor dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych: gléwne potacie dachu
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
potaci od 20° do 40°,
b) dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,
c) kolorystyka pokrycia potaci dachowych dla wszystkich budynkow:
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, ciemnoszary, naturalna dachowka. Nalezy
zachowac spojnos¢ w zakresie kolorystyki dla wszystkich obiektéw realizowanych
na poszczeg6lnych dziatkach;
8) kolorystyka elewac;ji:
d) stosowanie koloréw odpowiadajacych kolorom naturalnych materiatéw, takich
jak: drewno, kamien, piaskowiec oraz odcienie szarosci i bieli,



e) zakaz stosowania nasyconych, intensywnych koloréw elewacji, wybijajacych
si¢ z krajobrazu, w szczeg6lnosci kolordéw: zoltego, niebieskiego, zielonego,
rézowego, fioletowego, czerwonego.

§9. 1. Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony na cze¢sci graficznej symbolami 1U.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza si¢:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
3) teren ustug kultu religijnego;
4) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) garazy,
b) wiat,
c) miejsc postojowych,
d) zieleni urzadzone;,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojazdow niewydzielonych oraz ciggéow pieszo-jezdnych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01;

b) maksymalny — 0,8,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, za wyjatkiem: garazy, wiat, dla
ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: 2,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych pozostatych obiektéw: 1,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: 15 m,

7) ksztatt 1 kolor dachu:

a)  dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych

potaci od 5° do 35°,

b)  kolorystyka pokrycia potaci dachowych dla wszystkich budynkow:
ciemnoczerwony, ciemnobragzowy, ciemnoszary, naturalna dachowka. Nalezy
zachowac spojnos¢ w zakresie kolorystyki dla wszystkich obiektow realizowanych
na poszczegolnych dziatkach;

8) kolorystyka elewacji:

a) stosowanie koloréw odpowiadajacych kolorom naturalnych materiatow,
takich jak: drewno, kamien, piaskowiec oraz odcienie szarosci i bieli,

b) zakaz stosowania nasyconych, intensywnych kolorow elewacji,
wybijajacych si¢ z krajobrazu, w szczegdlnosci koloréw: zottego, niebieskiego,
rozowego, fioletowego.

§10. 1. Wyznacza si¢ teren drogi gléwnej oznaczony na czg¢sci graficznej symbolami 1KDG.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi,
b) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terenéw przylegajacych do
drogi;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cz¢$cig graficzna.

§11. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na czg¢$ci graficznej symbolami
1KDD- 3KDD.
2. Ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
¢) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi,
d) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terenow przylegajacych do
drogi;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgsécig graficzna.

§12. 1. Wyznacza si¢ teren gruntow ornych oraz upraw, oznaczony na czesci graficznej
symbolami 1IRNR-2RNR.
2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ teren zieleni naturalne;.
3. W ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji niewyznaczonych
drog dojazdowych oraz realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na cz¢sci graficznej symbolami
1RZM.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa realizowana na istniejacych

dzialkach oraz nowo wydzielonych o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) teren zieleni naturalne;.

4. Przy realizacji zabudowy wraz z towarzyszaca infrastrukturg obowigzuje jej
wkomponowanie w naturalne uksztattowanie terenu, poprzez zakaz jej realizacji na
sztucznie uformowanych skarpach oraz nasypach.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) budynkéw gospodarczych oraz garazy,

b) wiat oraz zadaszen,

c) miejsc postojowych,

d) niewyznaczonych drég dojazdowych do gruntow rolnych na zasadach
okreslonych w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w ustawie
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych;



2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —0,3,
b) minimalny — 0,01;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m za wyjatkiem: garazy, wiat i zadaszen, dla
ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6 m;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych pozostatych obiektéw: 1,
¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: 20 m;
7) ksztatt i kolor dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych: glowne potacie dachu dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych potaci od 30° do
45°,
b) dla pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia przeciwleglych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,
c) kolorystyka pokrycia potaci dachowych dla wszystkich budynkow:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, ciemnoszary, naturalna dachowka. Nalezy
zachowac spojnos¢ w zakresie kolorystyki dla wszystkich obiektow realizowanych
na poszczegolnych dziatkach;
8) kolorystyka elewacji:
a) stosowanie kolorow odpowiadajacych kolorom naturalnych materiatow, takich
jak: drewno, kamien, piaskowiec oraz odcienie szarosci 1 bieli,
b) zakaz stosowania nasyconych, intensywnych kolorow elewacji, wybijajacych
si¢ z krajobrazu, w szczeg6lnosci kolordéw: zoltego, niebieskiego, zielonego,
rézowego, fioletowego, czerwonego.

§14. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na cz¢$ci graficznej symbolem
1ZN- 4ZN.
2.Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) dojazdow oraz ciggdbw pieszo-jezdnych, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych;

2) zakaz lokalizacji budynkéws;

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%.

§15. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie, ktorej wylicza si¢ optate, o ktorej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dlaterenow o symbolach: IMNW, 1-3MN-U, 1U — 30%;

2) dla terenu o symbolu: 1RZM — 20 %;
3) dla pozostatych terenéw - 5%.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Starego Sacza.



§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Starym Saczu



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr __ Rady Miejskiej w Starym Saczu
zdnia _ 2026 r. w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Barcice Dolne”

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z p6z.zm.) Burmistrz Starego
Sacza przedstawia Radzie Miejskiej Starym Saczu do uchwalenia projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Dane ogodlne

Rada Miejska w Starym Sgczu na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
w dniu 24 kwietnia 2024 roku podjeta uchwate nr LXXI/1261/2024 w sprawie przystgpienia
do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego "Barcice Dolne” zmieniong
Uchwatg Nr I1I/56/2024 z dnia 28 czerwca 2024 roku zmieniajagca uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
"Barcice Dolne" w granicach okreslonych na zatacznikach graficznych do powyzszej uchwaty.

Zmiana planu obejmuje 3 zataczniki graficzne. Obszary znajduja si¢ w miejscowosci Barcice
Dolne. Zmiana planu dotyczy zaré6wno terendw  zagospodarowanych  jak
1 niezainwestowanych.

Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly przedstawia obszar, w ktérym nastgpito poszerzenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zatacznik nr 2 obejmuje 4 obszary. Tereny 1-3MNU zmieniajg si¢ pod katem dodatkowych
zapisow w tekscie planu. W terenie 1U zmiana dotyczy zmniejszenia katow nachylenia
dachow.

Zatacznik nr 3 przedstawia 2 obszary. Jeden z nich dotyczy wprowadzenia zabudowy
zagrodowej, natomiast drugi wprowadzenia teren gruntow ornych lub upraw oraz teren zieleni
naturalne;.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Stary Sacz", przyjetego Uchwatg Nr XXVIII/73/2000 Rady
Miejskiej w Starym Saczu z dnia 11 wrzesnia 2000 roku, zmienionego Uchwatg Rady Miejskie;j
w Starym Sgczu Nr XXV1/328/08 z dnia 28 lipca 2008 roku oraz Uchwatg Nr LI/667/2014 z
dnia 29 wrze$nia 2014 r.



Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu, tereny objete opracowaniem zmiany planu, zaliczone
zostaty do:

1. TERENY DO ZAINWESTOWANIA - gléwnie na cele zabudowy mieszkaniowej
z ustugami podstawowymi oraz mozliwoscia realizacji obiektow i urzadzen rekreacyjnych,

2. TERENY ZAINWESTOWANE - korzystne do zabudowy jako dopetnienia istniejgcych
struktur,

3. TEREN ZWARTYCH KOMPLEKOW GRUNTOW ROLNYCH - szczegdlnie
chronione przed zainwestowaniem. Zakazy i1 ograniczenia nowej zabudowy, z utrzymaniem
istniejacych obiektow,

II. Procedura opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejska w Starym
Saczu w/w uchwaty Burmistrzow Starego Sacza jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) ogtosit o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego "Barcie Dolne” okre§lajac sposoby, miejsce
1 termin sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia;

2) zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego "Barcice Dolne" instytucje
1 organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko;

4) uzyskat opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej;

5) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko do pozostatych instytucji i organéw okreslonych w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odrebnych;

6) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzil niezb¢dne korekty do projektu
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko;

7) ogtosit w prasie miejscowej, w sSposOb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie
na tablicach ogloszen oraz na BIP i stronie internetowej UG o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych,

8) przeprowadzit konsultacje spoteczne oraz wprowadzil niezb¢dne zmiany do projektu
planu wynikajace tych konsultacji;

9)

10)



III. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miejscowosci Barcice Dolne.

Na obszarze obj¢tym projektem zmiany planu obowigzuje Uchwata Nr XXVIII/359/08 Rady
Miejskiej w Starym Saczu z dnia 29 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 652,
poz. 4445 z dnia 16.10.2008 r.), zmieniona Uchwatg Nr LIII/836/2018 Rady Miejskiej
w Starym Saczu z dnia 17 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 29.10.2018 . poz.
7292), zmieniona Uchwatg Nr XLVIII/890/2022 Rady Miejskiej w Starym Saczu z dnia z dnia
20 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 4453 z dnia 01.07.2022 r.).

Ustalenia planu dotyczg tylko i1 wytacznie terenéw objetych planem i nie oddziatujg na tereny
sasiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres oddziatywania
wskazuja, ze wplyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie be¢dzie miat znaczacego
oddziatywania na $rodowisko. Plan w stosunku do istniejagcego zainwestowania dopuszcza
rozszerzenie terendOw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodowg i uslugowa.
Najwigkszy zakres zmian planuje si¢ na obszarach, gdzie wprowadza si¢ zabudowg zagrodowg
oraz poszerza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Sacz. Dokonujac
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego
o wigkszym stopniu og6lnosci, ktdrego ustalenia wymagaja uscislenia i doprecyzowania na
etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalone planem zasady zagospodarowania terenow oraz wskazniki zabudowy majg na celu
ochrong terendw przed niekontrolowang zabudowsa, niedostosowana charakterem, funkcjg i
gabarytami do otoczenia i jego charakteru.

W zakresie architektury i1 urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktore majg ograniczy¢
negatywny wptyw na krajobraz i zachowac¢ tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w nim zasady
dotyczace wysokos$ci zabudowy, geometrii dachow i ich pokrycia oraz gabarytu.

W celu prawidlowego prowadzenia polityki przestrzennej w my$l zrownowazonego rozwoju w
ustaleniach planu okre§lono warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
dotyczace maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;.

Opracowanie planu wptynie na srodowisko naturalne, jednak pewne dziatania i zachowanie
roOwnowagi w planowaniu zabudowy moze zminimalizowa¢ negatywne oddziatywania.
Negatywny wplyw na srodowisko beda miaty przede wszystkim prace budowlane zwigzane z
tworzeniem inwestycji. Planowane dziatania inwestycyjne wplyng przede wszystkim na
krajobraz, szat¢ ro$linng oraz wzrost poziomu hatasu, zwigzany z eksploatacjg terenow
zabudowanych oraz pracami budowlanymi.



W zwiazku z wejsciem w zycie ustalen planu na obszarze opracowania prognozuje si¢ niewielki
wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza, wzrost produkcji $ciekow komunikacyjnych oraz
komunalnych, wzrost poziomu hatasu, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynne;j,
niewielki wzrost promieniowania elektromagnetycznego, zmiany w krajobrazie, czesciowa
degradacje¢ fauny 1 flory oraz gleb.

Celem ustalen planu jest takie uksztalttowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata ona
zarbwno istniejgce  walory  przy  zalozeniu  jej dobre;j funkcjonalnosci
1 harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa
wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego
obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejagcymi
warunkami 1 ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych, srodowiskowych
(prognoza oddziatywania na srodowisko) 1 spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami).
Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski oraz ograniczenia wynikajace
z przepisOw powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury
opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziatl spoteczenstwa na poszczegodlnych
etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwo$¢ sktadania wnioskow, udziat w konsultacjach spotecznych, mozliwos¢
sktadania uwag), przy zachowaniu pelnej jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, projekt planu wptynie na budzet gminy. W zwigzku
z tym, iz wprowadza on mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 zagrodowe] wywola on obowiazek realizacji zadan w zakresie: zbiorowego zaopatrzenia w
wod¢ 1 zbiorowego odprowadzania $ciekdw, w tym ustalenie kierunkéw rozwoju sieci
wodociggowej 1 kanalizacji, planowania i1 organizacji zaopatrzenia w ciepto, energi¢
elektryczna i paliwa gazowe.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terendow, wskaznikOw zagospodarowania terenOw 1 parametréw
ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow
wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych - ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska 1 przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach
ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na S$rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu. W teks$cie zmiany planu wymagania
ochrony $rodowiska zostaly okreslone m. in. poprzez nakaz zachowania wymaganych
powierzchni biologicznie czynnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesne] —w obszarze planu nie s3 zlokalizowane zabytki czy stanowiska
archeologiczne.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami — wymodg realizowany poprzez wprowadzony nakaz
realizacji miejsc postojowych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami oraz wprowadzong
zasade lokalizacji sieci, obiektéw 1 urzadzen z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuja istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono réwniez poprzez:

a) maksymalizacj¢ wskaznikow i1 parametrow zabudowy, co ma pozwoli¢
wlascicielom dzialek na efektywne zagospodarowanie ich dzialek
budowlanych;

b) wprowadzenie szerokiego wachlarza dopuszczen w terenach, co umozliwi
wiascicielom dziatek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym
oraz zgodnie z interesem publicznym;

c) wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru,
ktore z punktu widzenia inwestorow sg widziane jako jednoznaczne okreslenie
zamierzen gminy co do terenéw objetych miejscowym planem;

prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci;

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa - w projekcie zmiany planu
uwzgledniono potrzeby obronnos$ci i1 bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzily
pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic -
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencja Wywiadu, Centralnym Wojskowym
Centrum Rekrutacji i Karpackim Oddziatem Strazy Granicznej;

w projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego
jako uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby
ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznos$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym,;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢

wyposazenia terenow w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji



elektronicznej, poprzez informacje¢ na stronie internetowej gminy, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:
a) przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu i o konsultacjach
spolecznych
b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu zmiany planu na pismie lub
za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania
ich podpisem elektronicznym,
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajace
odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci,

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne w niewielkim stopniu wplyng na
podniesienie poziomu transportochtonnosci. Plan w stosunku do stanu istniejgcego
przewiduje wzrost powierzchni terenéw budowlanych. Zakres mozliwych form
zagospodarowania terendOw objetych planem jest bardzo mato zrdéznicowany pod
wzgledem sposobu oddzialywania na zachowania mieszkancow co do sposobu
przemieszczania si¢. Tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty zlokalizowane
przy istniejacych drogach wewnetrznych, w sasiedztwie istniejgcej zabudowy, oraz
przy gtoéwnej drodze w miejscowosci Barcice Dolne. Bedzie generowato to niewielki
wzrost natezenia ruchu samochodoéw osobowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, Burmistrz Starego Sacza zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskow, wptynety XX wnioskéw. Dotyczyty one przede wszystkich przeznaczenia
dziatek pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca oraz zabudowe zagrodowa.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stary Sacz oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zostata przyjeta uchwata Rady Miejskiej w Starym Saczu L1/559/2006 z dnia
26.10.2006 r. Potrzeba sporzadzenia zmiany planu miejscowego nie wynika z powyzszej
analizy, ktora nie formulowata zasadno$ci sporzadzenia projektu zmiany w zakresie obszaru
objetego projektem.

IV. Whioski

Przedlozona do uchwalenia zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Gminie Stary Sacz o nazwie ,,Barcice Dolne”, nie narusza przepisOw odrebnych i nie pozostaje
W sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem
tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktorych mowa w uzasadnieniu.



