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Opis techniczny

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania niniejszej dokumentacji jest projekt techniczny przebudowy i remontu
budynku Ratusza w Jordanowie oraz budowy zadaszenia nad wejsciem do piwnicy

zZ przeznaczeniem na cel wlasny w zakresie rozwigzan architektonicznych z elementami konstrukcji
dla uzyskania pozwolenia na budowe i realizacji obiektu na dziatce ewid. nr 5874 w miejscowosci
Jordanow.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Podktad sytuacyjno-wysokosciowy dla celow projektowych w skali 1:500.

Wizja w terenie.

Normy i przepisy budowlane.

Konsultacje z Inwestorem i uzytkownikami.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2021 r. poz. 1169)

Obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jordanow.

1) rodzaj i kategorie obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego.

Budynek uzytecznosci publicznej - kategoria obiektu ,, XI1"”

2) zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego.

Projektuje si¢ przebudowe i remont budynku Ratusza w Jordanowie oraz budowe zadaszenia nad wejsciem
do piwnicy. Niniejsze opracowanie obejmuje program przewidywanych prac konserwatorsko
remontowych przy elewacjach i w wybranych wnetrzach neogotyckiego budynku Ratusza obecnie siedziby
Urzedu Miasta Jordanowa przy Rynku nr 1 w Jordanowie wybudowanego w 1911 r i zaprojektowanego
przez arch. Jana Sas Zubrzyckiego, wpisanego do rej. zabytkow wWoj. matopolskiego pod nr A-789.
Wykonane zostato na zamowienie Miasta Jordanéw 34-240 Jordanéw nr 1.

Zamierzone prace dotyczg odnowienia:

Elementow wybranych partii elewacji takich jak:

Kamienny detal architektoniczny w elewacjach budynku:
kamienny cokot we wszystkich elewacjach budynku
kamienny portal wejsciowy.

kamienne narozniki scian elewacji.

kamienne stopnie wejsciowe.

kamienne murki oporowe przy wejsciu w pd. Elewacji

Ceramiczne waqtki ceglane:
balustrady schodow wejscia gtownego.
Stolarka drzwiowa wejscia glownego do budynku.

Wykonanie zadaszenia nad wejsciem do kotfowni od strony pn.




B. Wybranych partii wnetrz obiektu takich jak:
5. Przedsionek za wejsciem gtownym

e Sciany i sufit. odmalowanie scian, sufitu i skucie zasolonych tynkow w dolnej partii scian.
e renowacja posadzki i schodow z marmuru. (lata dziewieédziesigte XX W).
e profilaktyczna konserwacja drewnianych wrot wahadtowych. (1911 r.)

6. Hol na parterze

e Sciany i sufit odmalowanie scian, sufitu.
e renowacja posadzki z marmuru. (lata dziewigcdziesigte XX w).

7. Sale USC

e Sciany i sufit, usuniecie tynkow typu baranek, wykonanie nowych wypraw, wymalowanie scian
i sufitu.

e demontaz istniejqcej Scianki dziatowej dzielgcej pomieszczenia.

e montaz NOWej Sciany rozsuwanej.

e renowacja podtlogi parkietowej.

8. Pion komunikacyjny schodow pomiedzy kondygnacjami.

naprawa tynkow i odmalowanie scian i sufitu.

renowacja kamiennych marmurowych schodow i balustrad (lata dziewigédziesigte XX w).
renowacja oryginalnej posadzki z pfytek ceramicznych i kamionkowych

na podescie pomiedzy drugqg a trzecig kondygnacjg. (1911 r.)

renowacja cementowych stopni schodow. (1911 r.)

renowacja metalowej balustrady stopni schodow. (1911 r.)

9. Hol na pierwszym pietrze.

e Sciany i sufit. odmalowanie scian, sufitu.
e renowacja posadzki z marmuru.

1. Wykonanie zadaszenia nad schodkami do wejscia piwnicznego kotlowni:

Nad schodkami wiodacymi do wejscia piwnicznego w elewacji pn. wykonane zostanie zadaszenie

w postaci daszka pulpitowego ktéry bedzie miat na celu ochrone szachtu wejscia przed nadmiernymi
opadami. Daszek zostanie zamontowany do $cian elewacji pn. na wysokos$ci okoto 2,2 m. Bedzie on
nawigzywat swoja stylistyka do zamontowanej metaloplastyki zelaznej kraty balustrady

w wymienionym zej$ciu do piwnicy. Daszek 6w bedzie mial uproszczona forme z elementami
stylizowanych wspornikow. Zaktada sie, ze bedzie wykonany z lekkiej konstrukcji z pretow z kutego
zelaza i kgtownikow. Pokrywac go bedzie blacha tytanowo cynkowa taczona na tzw. felc. Prostokgtne
ptaty blachy beda zespolone $§rubami do kratownicowej konstrukcji. Konstrukcja ta pozwoli na
odpowiednie usztywnienie pokrycia daszku. Zadaszenie posiada¢ bedzie niewielkie rozmiary o formie
pulpitowej catkowicie przykrywajace w swym rzucie bieg zejscia schodow do piwnicy. Zatozenie jest
takie, ze daszek ten bedzie wystawat okoto 20 cm — 25 cm na zewnatrz prostokatnego rzutu zejscia do
piwnicy. Charakterystycznym akcentem daszka beda wsporniki, ktore beda podtrzymywaty jego
konstrukcje. Wsporniki zostang przymocowane do $ciany. Beda posiadaly charakterystyczny ksztaltt




nawigzujgcy do stylistyki secesyjnej z linig ugigcia. Zamocowanie wspornikow winno by¢ sztywne

i dos¢ glebokie z uwagi na to, ze bedzie on w zimie przyjmowat zwigekszona ilos¢ zmrozonego takze
$niegu. Pokrycie daszku bg¢dzie miato okoto 10 stopni nachylenia. Metaloplastyka bedzie malowana
na kolor czerni grafitowej.

Warstwy zadaszenia:

1. Blacha tytanowo - cynkowa na felc w kolorze bordowym
2. Membrana dachowa

3. Deskowanie

4. Kontrlaty 2,5 X 5cm

5. Kratownice stalowe

3) uklad przestrzenny oraz forme architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego wyglad
zewnetrzny, uwzglgdniajac charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyke elewacji, a takze
sposob jego dostosowania do warunkow wynikajacych z wymaganych przepisami szczegolnymi pozwolen,
uzgodnien lub opinii innych organéw, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy, lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku — z decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacych;

Forma architektoniczna:

Budynek ratusza w Jordanowie wybudowano w 1911 roku wedfug projektu architekta
Jana Sas Zubrzyckiego pracujgcego gtownie W owczesnej Galicji. Usytuowano go

w centralnej czesci dosé duzych rozmiaréw rynku po wschodniej stronie skrzyzowania dwoch
jezdni dzielgcych ten plac na cztery czesci.

Jest to obiekt wolnostojgcy 0 monumentalnej formie architektonicznej posadowiony na
rzucie litery T z wystajgcym przed elewacje frontowq (zach.) ryzalitem o formie szczytowe;j.
Tworzg go dwa identyczne skrzydta boczne: potnocne i potudniowe oraz skrzydto wschodnie
0 scietych ukosnie naroznikach. Budynek jest orientowany. Wejscie gtowne od strony
zachodniej jak w architekturze sakralnej. Diugos¢é budynku w linii wsch.- zach. wynosi 24 m.
szerokos¢ W linii pn.- pd. wynosi 19 m. Wysokos¢ budynku wynosi okofo 16m w najwyzszej
czesci czyli elewacji zachodniej. Wysokos¢ elewacji do gzymsu okapnikowego to okofo 10,5
m. Ratusz nalezy do cenniejszych obiektow architektonicznych miasta Jordanowa w ktorym
arch. Jan Sas Zubrzycki zaprojektowat trzy ceglane budowle neogotyckie tworzgce
dominante miejskq charakteryzujgcq wizerunek i cechy kulturowe miasta. Sg to wspomniany
ratusz, budynek dawnego Sqgdu Grodzkiego i poczty oraz kosciot parafialny.

Ratusz zaprojektowany zostat z niezwyktym rozmachem, rytmikq i stylistykq nawigzujgcg do
typowych wzorcow pétnocnoeuropejskiej architektury ceglanej wykorzystujgcej ceramiczng
cegle czerwonqg wypalang | kamien jako glowne elementy rozwigzan estetycznych wszystkich
elewaciji.

Gmach ten jest typowym, wzorcowym przyktadem architektury uzytecznosci publicznej
majgcej W SWym wymiarze i oddziatywaniu podkresiaé solidne podstawy zarzqdzania i site
samorzgdu wladz miejskich.




Elewacjom nadano jednolitg stylizacje nieco odmienng dla kazdej z nich. Dominujg materialy
Z cegief ceramicznych w partiach pfaszczyzn scian, gzymsow, obramien okiennych,

w partiach szczytowych, sterczyn. Obiektowi nadano dobrej klasy stylistyke czerpigcq
wzorce z architektury gotyckiej, w mniejszym stopniu romarnskiej. Kolorystyka budynku to
ciemnowisniowa czerwien wqtkow ceglanych z akcentami elementow dekoracyjnych
kamiennego detalu architektonicznego z materiatu lokalnego czyli piaskowca karpackiego.
Jest to budynek trojkondygnacyjny z duzq iloscig otworéw okiennych.

Okna dwoch zasadniczych kondygnacji czyli parteru i pierwszego pietra sq duzych
rozmiarow 1 dos¢ rytmicznie rozmieszczone. W kazdej z tych kondygnacji majg one jednak
odmienny ksztaft. Trzecia kondygnacja to przestrzern wkomponowana w kubature obiektu
istniejgcq ponad gzymsem podokapnikowym. Okien w tej kondygnacji jest mniej. Doswietlajg
one tylko pomieszczenia znajdujgce sie W partiach szczytowych kazdej z elewacji.

Kazde z tych okien posiada odmienng forme architektoniczng dostosowang do ksztattu
otworu okiennego. Do wnetrza budynku wiodg dwuskrzydlowe drewniane drzwi, otwierane
do wnetrza budynku, ujete w kamienne obramienie portalowe w typie oslego grzbietu ponad
ktorym widnieje kamienna tarcza herbowa miasta. Wejscie glowne umiejscowione jest

w elewacji zachodniej. Wiodg do niego pieciostopniowe schody ze spocznikiem przed
portalem ujete z kazdej z dwoch stron balustradg wykonang z muru ceglanego wykoriczong
nakrywami z lastrika. Sciany elewacji zdobi wqtek z czerwonej cegly palonej w ukadzie
gltowkowym pasowym. Szczegdlnie ciekawym rozwigzaniem sqg gzymsy wykonane z cegiel
0 dos¢ bogatej formie schodkowej oraz arkadkowej w przypadku elewacji zachodniej.
Wszystkie z otworow okiennych posiadajqg w swych tukach wysuniete lekko w stosunku do
plaszczyzny elewacji obramienia z cegiel W uktadzie wozéowkowym zaakcentowane w kluczu
kamiennym zwornikiem. Kazdy z pionowych naroznikow istniejqcych skrzydet budowli na
catej wysokosci od kamiennego cokofu do gzymsu okapnikowego zdobig kamienne
prostopadtoscianowe bonie W uktadzie zgbkowym wykonane z piaskowca karpackiego

0 stabej | nierownomiernej wytrzymatosci technicznej (ztoze Osielec). W naroznikach
ryzalitu w elewacji zachodniej przechodzg one w przypore.

Przyziemie kazdej z elewacji dekoruje dos¢ wysoki boniowany kamienny cokéf z piaskowca
karpackiego. Ciosy ufozone sq W uktadzie pasowym przemiennie.

Stolarka drzwiowa przewidywana do prac konserwatorskich

Sg to drzwi przeszklone z doswietleniem W srodkowej czesci. Wykonano je z drewna. Drzwi te
nalezg do typu drzwi pojedynczych, dwuskrzydlowych z przeszkleniem srodkowej partii
skrzydetl. W kazdym ze skrzydel mozna wyroznié dziesie¢ prostokgtnych pol. Szes¢ pol
wypelniajq Szyby przezroczyste. Cztery pola dolnej czesci wypetnia zaslepienie z deski ktore
pomalowano w kolorze bezowym jak ptaszczyzny duzych pol W gornej czesci na ktorych
widniejq jasno brgzowe tarcze herbowe. Skrzydta drzwi dzieli bogato profilowany
inspirowany wzorami gotyckimi sfupek o0 interesujgcym detalu rzezbiarskim.

Drzwi te otwierajg sie do wewngtrz. S¢ bardzo charakterystyczne w swym wyrazie poprzez
zastosowang do ich wykonania koncepcje artystyczng podkreslajgcg range miejsca oraz dosé
duze rozmiary. W elewacji ratusza istniejg niewielkie plaszczyzny tynkowane tynkiem
z zaprawy cementowo wapienno piaskowej. Sq to plaszczyzny ostrotukowych wgskich blend
pod sterczynami w elewacji szczytowej zachodniej i elewacji szczytowej wschodniej.




Z elementow dekoracyjnych metaloplastyki nalezy wspomnieé¢ 0 metalowej chorggiewce
wienczgcej szczyt elewacji frontowej zachodniej z datg powstania budynku 1911 oraz
zamontowanym lampionie nad portalem wejsciowym | wtérnie zamontowang metalowa
tarczq herbowg miasta na kamiennej tarczy herbowej. Budynek ratusza w czesci elewacji
zach. a konkretnie w ryzalicie wejscia glownego obrastajg pngcza dzikiego wina ktore
porastajg i ten fragment elewacji na cafej wysokosci przylegajgc dos¢ mocno do muru
ceglanego.

. Dostosowanie do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy:

Projektowane zadaszenie poprzez zastosowany materiatl i detal nawigzuje do bryty budynku, dzieki
czemu stanie si¢ jego integralng czescig. Zachowane zostang wszelkie walory estetyczne obiektu.

4) opini¢ geotechniczna oraz informacje¢ 0 sposobie posadowienia obiektu budowlanego;

a) Informacje ogolne

Budynek istniejgcy, fundamenty i sposob posadowienia bez zmian.
WNIOSKI

e Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych oraz po konsultacji z uprawnionym geologiem zaliczono projektowany obiekt do
I kategorii geotechnicznej w prostych warunkach gruntowych — bez zmian.

5) Rozwiazania materialowe;

Sciany kondygnacji
Projektowana sciana wewnetrzna dziatowa pomiedzy pomieszczeniami 0.11, a 0.12 wykonana z phyt
G-K na ruszcie aluminiowym, gr. 12 cm.

Malowanie

Malowanie pomieszczen farbami emulsyjnymi. Malowanie elementow drewnianych farbami
przeznaczonymi do drewna.

Sciany oraz sufity malowaé farbg przeznaczong do malowania Scian i sufitéw wewngtrz pomieszczer:
biurowych, uzytecznosci publicznej oraz mieszkalnych. Farba nadaje si¢ do zastosowania na ptytach
kartonowo - gipsowych, tynkach cementowo — wapiennych tynkach gipsowych itd. Powierzchnie
niemalowane tj. swieze tynki oraz podtoza malowaé po uptywie minimum 4 tygodni. Kazdg
powierzchnig nalezy oczysci¢ z brudu, a nierownosci wygladzi¢. Powierzchnie scian uprzednio
malowanych nalezy oczysci¢, odtiusci¢ oraz usungé odpadajgce fragmenty starej farby. Po
odpowiednym przygotowaniu scian podtoze pokry¢ farbg gruntujgcg. PO wyschnieciu natozy¢ dwie
warstwy farby docelowej. Farbe naktadaé przy pomocy watka lub pedzla. Tasme malarskg usungé
tuz Po zakonczeniu malowania.

Parametry techniczne:

- wodorozcienczalna, matowa, farba ceramiczna;

- antyrefleksyjne wykoriczenie;,

- technologia enkapsulacji gwarantuje podwyzszong odpornos¢ na zabrudzenia;

- rekomendowana przez Polskie Towarzystwo Alergologiczne;

- farba posiada Atest Higieniczny;

- Wydajnosé: do 16 m?/I (jednokrotne malowanie);




- rozcienczenie: Woda (W razie koniecznosci rozcienczy¢ wodg do 5%);
- aplikacja: temperatura 5°C - 25°C; wilgotnos¢ do 80%;
- gestosé: max. 1,34 g/lem®;
- 0dpornosé na szorowanie na mokro:
o wg normy PN-EN 13300 - klasa 1
o wg normy PN-C- 81914:2002 - farba rodzaju I;
- produkt zawiera ponizej 2 g/l LZO (dopuszczalna zawartosé LZO od 2010 r. — 30 g/l).

6) informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem;

« Instalacja kanalizacyjna: bez zmian.

* Instalacje wodociggowq: bez zmian.

* Instalacje elektryczng: bez zmian.

* Instalacje centralnego ogrzewania: bez zmian.

7) dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu.

* Projektowany budynek zlokalizowany jest w odlegtosciach zgodnych z §271 warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadad¢ budynki i ich usytuowanie.

* Obiekt zaliczany do kategorii ZLII1. obiekt niski (N) - wysokos¢ bez zmian.
» Wymagana klasa odpornosci obiektu C (Trzy kondygnacje nadziemne).

2. Czes¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera informacje 0 zgodzie na
odstepstwo, 0 ktorym mowa w art. 9 ustawy, lub o zgodzie udzielonej w postanowieniu, o ktérym

mowa w art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2020 .

poz. 961), jezeli zostaly wydane.
Nie dotyczy.

Dane koncowe.

e W przypadku woli Inwestora o pefnieniu przez projektanta nadzoru autorskiego nad realizacjg nalezy

powiadomié projektanta na pismie co najmniej 7 dni prze rozpoczeciem prac.
e Przy procesie budowlanym nalezy zachowywac¢ wymagania bezpieczenstwa

i higieny pracy, a wszelkie prace nalezy wykonywa¢ pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie
uprawnienia budowlane. Zabronione jest stosowanie materiatow niedopuszczonych do uzytku w

budownictwie ani wbudowywanie urzadzen nie posiadajacych atestu.

e Wytyczenia obiektu na dziatce oraz innych elementéw zagospodarowania terenu (takich jak dojscia,
dojazdy, tarasy) powinien dokona¢ uprawniony geodeta, co powinno zosta¢ udokumentowane
stosownym wpisem w dzienniku budowy. Po zakonczeniu inwestycji geodeta powinien wykonac

pomiary powykonawcze, a inwestor powinien je zachowac.

e Dziennik budowy powinien by¢ prowadzony na biezaco przez uprawniong osobg i by¢ dostepny na
placu budowy. Tablica informacyjna powinna by¢ usytuowana w widocznym miejscu i zawiera¢

wpisy wykonane technikg trwata.




Obowiazkiem inwestora lub uzytkownika obiektu jest przechowywanie zatwierdzonej dokumentacji
projektowej z naniesionymi w procesie budowlanym korektami oraz pozwolenia budowlanego przez
caly czas funkcjonowania obiektu.

Wszystkie prace budowlane oraz przygotowawcze wolno rozpocza¢ po uprawomaocnieniu si¢ decyzji
zezwalajacej na budowe. Rozpoczecie prac budowlanych i przygotowawczych bez prawomocnej
decyzji zezwalajacej na budowe jest prawnie zabronione i karalne. Konsekwencja takich dziatan jest
wydanie przez organ prowadzacy nadzor budowlany nakazu rozbioérki i przywrdcenia dziatki do stanu
pierwotnego na koszt inwestora.

Wprowadzenie w trakcie budowy nieistotnych odstgpien w stosunku do zatwierdzonego projektu
budowlanego, o ktorych mowa w Art. 36a ust. 5 Ustawy Prawo Budowlane, wymaga akceptacji autora
niniejszego projektu. Wprowadzenie innych zmian wymaga uzyskania decyzji 0 zmianie pozwolenia
na budowe.

UWAGA!

Niniejszy projekt architektoniczny podlega prawom autorskim, powielanie i wprowadzanie zmian bez
zgody autora jest zabronione.

Podstawa prawna — Ustawa ,,0 prawie autorskim i prawach pokrewnych” z dnia 04.02.1994r (Dz.U.
nr 24 poz.83 z dnia 23.02.1994 r.)

Czes¢ projektowa/ graficzna opracowana w oprogramowaniu Graphisoft ARCHICAD 26
licencja nr 3-6224938.

Projektant:
mgr inz. arch. Dawid Krzysztofiak

Uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczen
upr. nr MPOIA/039/2016
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