UCHWALA NR LXI11/662/2024

RADY MIEJSKIEJ W CHRZANOWIE

z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali uzytkowych administrowanych przez Miejski Zarzad
Zasobow Komunalnych w Chrzanowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a), art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Chrzanowa:

Rada Miejska w Chrzanowie
Uchwala:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali uzytkowych administrowanych przez Miejski Zarzad
Zasobow Komunalnych w Chrzanowie, stanowiace zatacznik nr 1 do uchwaty,

§ 2. W celu realizacji zasad najmu okreslonych w §1 ust. 1 Burmistrz Miasta Chrzanowa zarzadzeniem:
1) Ustala Regulamin przeprowadzania przetargow i licytacji czynszowych,

2) Ustala wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu za najem lokali uzytkowych, stanowigcych podstawe
ustalenia stawki wyjsciowej do przetargu,

3) Ustala stawki czynszu najmu lokali wynajetych w trybie bezprzetargowym, w zaleznosci od rodzaju
prowadzonej dzialalno$ci lub sposobu wykorzystania lokali.

4) Powotuje komisje przetargows i licytacji czynszowych.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chrzanowa.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 5. Traci moc Uchwata nr XL VIII/606/2014 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 28 pazdziernika 2014 r.
o zasadach wynajmowania lokali uzytkowych administrowanych przez Miejski Zarzad Zasobow Komunalnych
w Chrzanowie oraz ustalenia minimalnych miesiecznych stawek czynszu za ich najem, z pdzniejszymi
zmianami.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Kasperek
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Zatacznik do uchwaty Nr LX11/662/2024
Rady Miejskiej w Chrzanowie
z dnia 30 stycznia 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali uzytkowych administrowanych przez Miejski Zarzad Komunalnych

w Chrzanowie
Postanowienia ogdlne

§1

Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1. Rada — Rada Miejska w Chrzanowie,
2. Burmistrz — Burmistrz Miasta Chrzanowa,
3. administrator — Miejski Zarzad Zasobow Komunalnych w Chrzanowie,

4. lokal uzytkowy — lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali,

5. najemca — najemca w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego,
6. wynajmujacy — wynajmujacy w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego,

7.najem — stosunek najmu nawigzany na podstawie umowy najmu w rozumieniu przepisow Kodeksu
cywilnego,

8. stawka czynszu — miesi¢czna stawke czynszu netto za 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu,

9. czynsz — miesieczny czynsz wynikajacy z przemnozenia stawki czynszu netto przez powierzchnie
uzytkowa lokalu, z uwzglednieniem podatku VAT, bez innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu,

10. optata — optata zwigzana z korzystaniem z lokalu niezalezng od administratora jak np. za energi¢, wode
kanalizacjg, c.o., gaz, gospodarowanie odpadami komunalnymi,

11. komisja — komisja powotana do przeprowadzania przetargdw i negocjacji czynszowych,

12. naktady — naktady na remont, ktéry jest niezbedny w celu przystosowania lokalu do prowadzenia
dziatlowosci,

13. regulamin przeprowadzania przetargdw — regulamin przeprowadzania przetargow i licytacji
czynszowych ustalony przez Burmistrza.

Zasady i tryb najmu

§ 2. 1. Lokale uzytkowe wynajmowane sa po przeprowadzeniu przetargu, licytacji czynszowych albo
w trybie bezprzetargowym.

2. Organizatorem przetargow i licytacji czynszowych jest Burmistrz.

3. Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego lub ograniczonego (przetarg
celowy) na podstawie Regulaminu przeprowadzania przetargow.

4. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargéw i licytacji czynszowych przeprowadza komisja
powotlana przez Burmistrza.

5. Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu.

6. Licytacje czynszowe mogg by¢ przeprowadzane w przypadku bezskutecznosci  3-krotnie
przeprowadzonego przetargu.

7. Burmistrz moze podja¢ decyzje o wynajeciu lokalu uzytkowego w trybie przetargu ograniczonego pod
wzgledem przedmiotowym (przetarg celowy) na konkretny rodzaj dziatalnosci, kierujac si¢ zbiorowymi
potrzebami mieszkancow Gminy Chrzanow.
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8. Burmistrz moze bez podania przyczyny uniewazni¢ przetarg lub licytacje albo zakonczy¢ przetarg lub
licytacje bez wyboru oferty.

9. Lokale uzytkowe mogg by¢ wynajmowane w trybie bezprzetargowym, jezeli najem nastgpuje na rzecz:

1) Panstwowych, samorzadowych jednostek sektora finansow publicznych, zwigzkow zawodowych,
sportowych, samorzadéw gospodarczych,

2) Biur poselskich, senatorskich,

3) Osob fizycznych Iub prawnych, ktoére prowadzg dziatalno$¢ spolecznie uzyteczna, a w szczegoélnosci
charytatywna, opiekuncza, kulturalng, o$wiatowa, wychowawcza, sportowa — na cele nie zwigzane
z dziatalno$cig gospodarcza,

4) Organizacji kombatanckich, emerytow, rencistow 1 inwalidow,
5) Wymiennikowni, stacji transformatorowych i innych pomieszczen technicznych
6) Wynajmu pomieszczen (sal) na jednorazowe imprezy okolicznosciowe, szkolenia, zebrania i narady.

10. Decyzje o wynajeciu lokalu w trybie bezprzetargowym podejmuje Burmistrz w drodze zarzadzenia,
za wyjatkiem wynajmu pomieszczen (sal) opisanych wust.9, pkt.6. Decyzje wtej sprawie podejmuje
administrator obiektu.

11. Lokal moze by¢ przydzielony w trybie bezprzetargowym na wniosek zainteresowanego, jezeli po
dwukrotnie odbytym przetargu nie zostal wynajety lub jezeli nie zostal przeznaczony do wynajegcia w drodze
przetargu.

12. Dopuszcza si¢ roéwniez zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu uzytkowego w drodze
bezprzetargowej w przypadku:

1) zgonu najemcy, z osobg ktorej wspolnikiem w spotce cywilnej byt zmarty najemca,
2) zmiany wspolnikow w spotce cywilnej.

13. Wynajecie lokalu w trybie bezprzetargowym moze nastgpi¢ roOwniez na rzecz matzonka, dzieci,
synowej lub zigcia zmarlego najemcy, jezeli zamierzaja:

1) kontynuowac dzialalno$¢ gospodarcza w najmowanym przez zmartego najemcy lokalu lub garazu,
2) korzysta¢ z garazu bedacego przedmiotem najmu, w ktérym nie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Podstawg zawarcia umowy najmu jest zarzadzenie Burmistrza.

14. Warunkiem zawarcia umow okreslonych wust. 121 13 jest brak zaleglosci czynszowych i optat za
przedmiotowy lokal, ajezeli zaleglosci wystapity — ich sptata. Dotyczy to rowniez zaleglosci z tytutu
bezumownego korzystania z lokalu naliczonych po $mierci najemcy.

Umowa najmu

§ 3. 1. Najem lokali uzytkowych nast¢puje na podstawie umowy najmu zawartej pomi¢dzy wybranym
najemcyg lokalu a wynajmujacym, w imieniu ktorego dziata administrator, na podstawie udzielonego przez
Burmistrza pelnomocnictwa.

2. Umowe najmu lokalu uzytkowego zawiera sig :
1) na czas nieoznaczony
2) na czas oznaczony

3. W przypadku wynajgcia pomieszczen (sal), na podstawie § 2 ust. 9 pkt 6 nie zwiera si¢ umowy najmu.
Korzystanie odbywa si¢ w oparciu o pisemny wniosek zainteresowanej strony, protokoét z ogélnymi warunkami
korzystania z przekazanego pomieszczenia i wystawiong fakture¢ VAT przez administratora budynku.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w sytuacjach zwigzanych
z planowanymi, waznymi dla Gminy przedsigwzigciami oraz realizacja potrzeb lokalowych Gminy,
a w szczegblnosci, gdy jest to uzasadnione:

1) zamierzeniami inwestycyjnymi i remontowymi Gminy,
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2) zaspokojeniem potrzeb lokalowych Urzedu Miejskiego i jednostek organizacyjnych Gminy,
3) koniecznoscia realizacji decyzji organéw nadzoru budowlanego,

4) konieczno$cig oproznienia lokalu ze wzgledu na planowane zbycie catej nieruchomosci lub
wyodrebnionego lokalu.

5. Lokale uzytkowe moga by¢ podnajmowane tylko po uzyskaniu pisemnej zgody ina warunkach
okreslonych przez administratora.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w wynajetym lokalu za uprzednia,
pisemng zgoda administratora.

Kaucja zabezpieczajgca

§ 4. 1. Najemcy lokali uzytkowych, za wyjatkiem § 3 ust.3 wplacaja kaucj¢ zabezpieczajgca pokrycie
naleznosci z tytulu najmu lokali w wysokosci 2 -krotnego miesigcznego czynszu brutto za dany lokal wraz
z optatami niezaleznymi od administratora.

2. Najemca powinien wptaci¢ kaucje przed wydaniem lokalu, nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy
najmu.

3. Kaucja umieszczana jest na podlegajacym oprocentowaniu rachunku bankowym.

4. Po opréznieniu lokalu, kaucja zabezpieczajaca wraz z naleznym oprocentowaniem zwracana jest
najemcy w terminie jednego miesigca od odbioru lokalu przez administratora, po potraceniu wszelkich
naleznosci z czynszu najmu, oplat i innych rozliczen z tytutu najmu i bezumownego korzystania z lokalu.

5. Burmistrz moze odstapi¢ od pobrania kaucji od najemcy lokali wynajetych w trybie § 2 ust.9.

6. Wynajecie pomieszczen (sal), na podstawie § 2 ust. 9 pkt 6 moze zosta¢ uzaleznione od wplacenia
kaucji na zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytulu uszkodzenia lub zniszczenia pomieszczen (sal), w tym
réowniez kradziezy, uszkodzenia oraz zniszczenia wyposazenia i sprz¢tu. Wysokos¢ kaucji w tym przypadku
indywidualnie ustala administrator.

Stawki czynszu najmu

§ 5. 1. Podstawa do ustalenia stawek czynszu za najem lokali uzytkowych jest wysoko$¢ minimalnych
stawek okreslonych w zarzadzeniu Burmistrza oraz rodzaj prowadzonej dziatalnosci lub sposob wykorzystania
lokali.

2. Wywotawczg stawke do przetargu ustala administrator, biorgc pod uwage polozenie, powierzchni¢
1 wyposazenie lokalu. Stawka wywotawcza do przetargu nie moze by¢ nizsza niz minimalna stawka czynszu
ustalona zarzadzeniem Burmistrza.

3. Jezeli drugi przetarg nie zakonczyt si¢ wylonieniem najemcy, wywolawcza stawka czynszu do kolejnego
przetargu moze by¢ obnizona, nie wigcej niz 30% stawki wywotawczej ustalonej do pierwszego przetargu.

4. Lokale nie wynajete po przeprowadzeniu przetargdbw mogg by¢ oddane w najem w drodze licytacji
czynszowych. Stawka czynszu ustalona w drodze licytacji moze by¢ obnizona, nie wigcej jednak niz do 50%
wywotawczej stawki czynszu ustalonej do pierwszego przetargu.

5. Do stawek wyjsciowych, o ktérych mowa w ust.2 maja zastosowanie obnizki okre§lone w ust.7.

6. Czynsz za lokale wynajete podmiotom okre$lonym w § 2 ust. 9 ustala si¢ w wysokosci stawki okreslonej
w zarzadzeniu Burmistrza.

7. Stawki netto bedace podstawg do ustalenia stawek wywotawczych do przetargdw obniza sig:

1) do 50% dla lokali Iub ich czesci znajdujacych si¢ w oficynach, podwdrzach, piwnicach lub strychach,
z wylaczeniem piwnic stanowiacych integralng czes$¢ lokalu uzytkowego,

2) do 80% dla piwnic stanowigcych integralna czes¢ lokalu uzytkowego,
3) do 50% dla lokali i ich czes$ci, ktorych wysoko§¢ wynosi do 2 m,
4) do 50% dla lokali usytuowanych na I pigtrze i powyzej, z wytaczeniem budynkow z windami.

5) do 50 % dla lokali, do ktorych wejscie nie znajduje si¢ od frontu budynku.
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8. W przypadku zbiegu podstaw do zastosowania obnizek okreslonych w ust.7 stosuje si¢ tylko jedna,
korzystniejsza dla najemcy.

9. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ czasowego obnizenia stawki czynszu netto, za najem lokalu potozonego
w budynku usytuowanym przy pasie drogowym, na ktorym prowadzone sg roboty remontowe
1 inwestycyjne ograniczajace prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

10. Dopuszcza si¢ zwolnienie z optat czynszowych lub obnizenie ich wysoko$ci na czas wykonywania
remontu, modernizacji w budynku przez administratora, uniemozliwiajacego prowadzenie dziatalnosci.

11. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ jednorazowego obnizenia optat czynszu najmu o 50%, ztytulu
wykonywanego przez najemce remontu lokalu, w celu przystosowania go do prowadzenia dziatalnosci. Okres
obnizenia optat czynszowych wynosi do 2-ch miesigcy.

12. Zasady, zakres i sposob realizacji spraw wskazanych wust. 9, 101 11 na pisemny wniosek najemcy,
ustali Burmistrz w drodze zarzadzenia.

13. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego nalicza si¢ w wysokosci 150% czynszu
naliczonego wg. stawki obowigzujacej w ostatnim miesigcu trwania umowy najmu, niezaleznie od pozostatych
optat wynikajacych z umowy najmu. Postanowienie zdania pierwszego nie pozbawia wynajmujacego prawa
dochodzenia odszkodowania w wyzszej wysokosci na zasadach ogo6lnych.

Waloryzacja stawek czynszu

§ 6. 1. Stawki czynszu w wynajetych lokalach uzytkowych beda waloryzowane corocznie, poczawszy od
2025 roku
o wskaznik wzrostu cen towardéw iustug konsumpcyjnych ogloszony przez prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego za ostatni rok, przy czym stawki zwaloryzowane podlegaja zaokragleniu do dziesigtek groszy
WZWYZ.

2. Zmiana stawki czynszu po waloryzacji nast¢puje od nastepnego miesigca po miesigcu, w ktorym
opublikowano wysokos$¢ w/w wskaznika.

Remont lokali. Gwarancja trwalo$ci umowy.

§ 7. 1. Najemca moze wykona¢ w lokalu konieczne prace remontowe. W tym celu powinien zwrocic¢ si¢ na
pismie do administratora o wyrazenie zgody na przeprowadzenie tych prac okreslajgc jednoczes$nie ich zakres
i przedmiot.

2. Po wykonaniu remontu najemca zglasza administratorowi wykonane prace do odbioru.

3. Na wniosek najemcy, z ktorym zawarto umow¢ na czas nieokre$lony, Burmistrz moze udzieli¢ gwarancji
trwatosci najmu w przypadku wykonania przez najemc¢ ina jego koszt uzgodnionych wczedniej
zZ wynajmujacym robot remontowo-modernizacyjnych w lokalu, w sposob trwaly podnoszacy jego walory
techniczne, nie wchodzacych w zakres obowigzkow najemcy.

4., Ustala si¢ okresy gwarancyjne w wymiarze 4,8,10 lat przy czym:

1)za naklady wynoszace 10%-20% wartosci odtworzeniowej lokalu liczonej wg. powierzchni
i wskaznika wartosci odtworzeniowej publikowanej przez Wojewode Malopolskiego — okres gwarancyjny
moze wynosi¢ 4 lata,

2) za naktady przekraczajace 20% ale nieprzekraczajace 30% wartosci odtworzeniowej lokalu liczonej wg.
powierzchni i wskaznika wartosci odtworzeniowej publikowanej przez Wojewode Malopolskiego — okres
gwarancyjny moze wynosi¢ 8 lat,

3) za naktady powyzej 30% wartoéci odtworzeniowej lokalu liczonej wg. powierzchni i wskaznika wartosci
odtworzeniowej publikowanej przez Wojewode Malopolskiego — okres gwarancyjny moze wynosi¢ 10 lat.

5. W przypadku utraty tytutu prawnego do lokalu w wyniku zalegania z optatami czynszu i innych optat
zwigzanych z korzystaniem z lokalu lub innych przypadkdéw niewywigzywania si¢ przez najemceg z zobowigzan
umownych, udzielona przez Burmistrza gwarancja trwato$ci umowy nie obowigzuje.

6. Najemca obowiazany jest do utrzymywania lokalu w stanie sprawnym technicznie i estetycznym.
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7. Naktady na dostosowanie lokalu do potrzeb prowadzonej dziatalnosci (adaptacje i przebudowy) oraz
podniesienie estetyki wnetrza lokalu (modernizacje i remonty), wykonane po uzgodnieniu z administratorem,
obcigzaja w calo$ci najemce bez prawa zadania ich zwrotu.

Postanowienia koncowe.

§ 8. Uchwala dotyczy wszystkich umow najmu lokali uzytkowych administrowanych przez Miejski Zarzad
Zasoboéw Komunalnych w Chrzanowie.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Kasperek
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