UMOWA DZIERZAWY Nr Gi$.6845.1.40.2023

zawartaw dniu ....................... r. w Urzedzie Miejskim w Radlowie, pomig¢dzy:

Gming Radléw z siedziba w Radlowie, przy ul. Kolejowej 7, NIP: 873-10-01-716, REGON:
851660915, zwang w tresci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”, w imieniu ktérej wystepuje
Burmistrz Radlowa — Zbigniew Maczka, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy - Marty
Cegielskiej,

..................................... , ZWanym/a w tresci umowy ,,Dzierzawcg”,

zwanymi dalej facznie Stronami, a osobno Strong, o nastepujacej tresci:

§ 1.

1. ,,Wydzierzawiajacy” os$wiadcza, ze jest wiadcicielem nieruchomos$ci potozonych
w Radtowie, sktadajacych si¢ z:
dziatek nr 1927/8 o powierzchni 0,02 ha, nr 1927/3 o powierzchni 0,01 ha,
nr 1927/6 o powierzchni 0,02 ha, nr 1927/7 o powierzchni 0,0018 ha oraz czgsci dziatki
nr 1927/4 o powierzchni 0,02 ha - objetych ksigga wieczysta nr TR1T/00093125/6,
prowadzong przez Sad Rejonowy w Tarnowie; dziatek nr 2026/1 o powierzchni 0,01 ha
i nr 2026/2 o powierzchni 0,18 ha, objetych ksigga wieczysta nr TR1T/00102463/4,
prowadzong przez Sad Rejonowy w Tarnowie; dziatki nr 1893/1 o powierzchni 0,11 ha,
objetej ksiega wieczysta nr TRI1T/00120384/8, prowadzong przez Sad Rejonowy
w Tarnowie; dziatki nr 1893/2 o powierzchni 0,01 ha, objetej ksigga wieczysta
nr TR1T/00136808/2, prowadzong przez Sad Rejonowy w Tarnowie; dziatki nr 2034/10
0 powierzchni 1,95 ha, objgtej ksiega wieczysta nr TR1T/00151301/9 prowadzong przez Sad
Rejonowy w Tarnowie; dziatek nr 2034/1 o powierzchni 2,69 ha, nr 2034/4 o powierzchni
4,61 ha, nr 2034/5 o powierzchni 0,38 ha, nr 2034/6 o powierzchni 1,87 ha, nr 2034/7
0 powierzchni 1,04 ha i nr 2034/9 o powierzchni 0,69 ha, obje¢tych ksigga wieczysta
nr TR1T/00087810/0, prowadzong przez Sad Rejonowy w Tarnowie; dziatek nr 2007/2
nr 1892/4 o powierzchni 0,05 ha, nr 1892/6 o powierzchni 0,09 ha, nr 1894/2 o powierzchni
0,13 ha, nr 1895/2 o powierzchni 0,29 ha, nr 2035 o powierzchni 0,61 ha, nr 2020/1
0 powierzchni 0,21 ha, nr 2020/2 o powierzchni 0,08 ha, nr 2020/3 o powierzchni 0,01 ha,
nr 1930/7 o powierzchni 0,13 ha, nr 1928/1 o powierzchni 0,11 ha, nr 1926 o powierzchni
0,54 ha, nr 1925/1 o powierzchni 0,16 ha, nr 1924/6 o powierzchni 0,31 ha, nr 1929/3
0 powierzchni 0,2229 ha, nr 1929/6 o powierzchni 0,11 ha, nr 1924/3 o powierzchni
0,17 ha, nr 2710/3 o powierzchni 0,11 ha i nr 2709/3 o powierzchni 0,74 ha, objetych ksiega
wieczystg nr TR1T/00063479/3 prowadzong przez Sad Rejonowy w Tarnowie oraz posiada
w uzytkowaniu wieczystym nieruchomo$¢ stanowigca wilasno$¢ Skarbu Panstwa, objeta
ksiega wieczysta nr TR1T/00051734/2, prowadzong przez Sad Rejonowy w Tarnowie,
sktadajaca si¢ z dziatek: nr 2005 o powierzchni 1,45 ha, nr 2006 o powierzchni 0,84 ha,
nr 2008 o powierzchni 1,16 ha, nr 2033/18 o powierzchni 1,25 ha, nr 2033/16
o0 powierzchni 0,03 ha, nr 2036 o powierzchni 0,19 ha, nr 2033/13 o powierzchni 2,21 ha,
nr 2033/11 o powierzchni 0,67 ha, nr 2013/1 o powierzchni 0,15 ha, nr 2013/4 o powierzchni
0,35 ha, nr 2013/5 o powierzchni 0,06 ha, nr 2013/3 o powierzchni 0,03 ha, nr 2033/12
0 powierzchni 1,05 ha, nr 2033/21 o powierzchni 0,80 ha, nr 2033/14 o powierzchni
0,19 ha, nr 2033/15 o powierzchni 0,48 ha, nr 2033/19 o powierzchni 0,09 ha, nr 2033/20
0 powierzchni 0,19 ha, nr 1923/1 o powierzchni 0,60 ha, nr 2033/4 o powierzchni 3,27 ha
i 2033/30 o powierzchni 1,2865 ha.



2. Nieruchomos$ci opisane W ust. 1 zgodnie z ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg Nr XLV/397/2022 Rady
Miejskiej w Radtowie z dnia 29 kwietnia 2022 r. sg potozone W obszarze 1 WS - teren wod
powierzchniowych $rédladowych o podstawowym przeznaczeniu pod zbiornik wodny
rekreacyjny wraz z plazami oraz w obszarze 2ZRu - tereny zieleni naturalnej
z urzadzeniami turystycznymi, z podstawowym przeznaczeniem pod zielone tereny
rekreacyjne z plazg oraz urzadzeniami rekreacyjnymi.

§ 2.

. Niniejszg umowg ,,Wydzierzawiajacy” oddaje, a ,,Dzierzawca” bierze w dzierzawe
z dniem 23 czerwca 2023 r. nieruchomosci okreslone w § 1, z tym, ze z dziatki nr 1893/1 —
czg$¢ o powierzchni 0,0382 ha, z dziatki nr 1927/4 — cze¢$¢ o powierzchni 0,0086 ha,
z dziatki nr 2007/2 — cz¢$¢ o powierzchni 0,4583 ha, 2026/2 — cz¢$¢ o powierzchni 0,12 ha,
z dziatki nr 2033/21 — cz¢$¢ o powierzchni 0,73 ha, z dziatki nr 2034/10 — cze$¢
0 powierzchni 1,2774 ha, z dzialki nr 2033/4 — cze$¢ o powierzchni 3,23 ha i z dziatki
nr 2033/30 — cz¢$¢ o powierzchni 0,07 ha - zwane w dalszej tresci umowy przedmiotem
dzierzawy - w celu korzystania i pobierania z niego pozytkow.

. Przedmiot dzierzawy jest okreslony w zataczniku graficznym nr 1 i opisany w protokole
przekazania stanowiagcym zatacznik nr 2 do umowy.

. ,Dzierzawca” o$wiadcza, ze znany mu jest stan przedmiotu dzierzawy
i ze bedzie go wykorzystywat na prowadzenie dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej
oraz na hodowle ryb.

. »,Dzierzawca” nie moze bez zgody ,,Wydzierzawiajacego” udostepnia¢, wydzierzawic,
wynajac, przenie$¢ posiadanie przedmiotu dzierzawy na rzecz osob trzecich.

§ 3.

. ,,Dzierzawca” jest zobowigzany:

1) uzywac przedmiot dzierzawy zgodnie z umowa i przeznaczeniem okreslonym w planie
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2,

2) utrzymywac przedmiot dzierzawy we wlasciwym stanie sanitarno-higienicznym,

3) na przedmiocie umowy corocznie, poczawszy od 2025 roku, petni¢ rol¢ organizatora
kapieliska w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1478) oraz urzadzi¢, oznakowac i prowadzi¢ kapielisko w terminach
okreslonych w uchwatach Rady Miejskiej w Radtowie w sprawie okreSlenia sezonu
kapielowego oraz wykazu kapielisk na terenie Gminy Radtow, a takze utworzy¢ do tego
czasu miejsce okazjonalnie wykorzystywane do kapieli,

4) zapewni¢ bezpieczenstwo osobom (klientom) korzystajacym z przedmiotu dzierzawy
w formie wypoczynku, rekreacji, sportu, itp.

5) zorganizowa¢ miejsca postojowe i parking dla samochodéw osobowych, z zakazem ich
mycia — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

6) zapewni¢ osobom, o ktorych mowa w pkt 4 dostep do szalet z biezacg woda, natryskami,
miejsca do plazowania, grillowania (z zakazem grillowania na plazy) i do kapieli,

7) przestrzega¢ przepisy bhp, ppoz., bezpieczenstwa, porzadku publicznego i ochrony
srodowiska oraz zarzadzen administracyjnych 1 porzadkowych wydanych przez
,»Wydzierzawiajacego” lub inne wtasciwe organy, a dotyczacych przedmiotu dzierzawy;

8) ponosi¢ koszty podatkow i innych optat publicznoprawnych oraz optat zwigzanych
z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, jak np. koszty energii elektrycznej, wody,



usuwania nieczystosci stalych i cieklych, utrzymania porzadku, ubezpieczenia
dziatalnosci, itp. z zastrzezeniem postanowien § 7 ust. 1,

9) zwréci¢ przedmiot dzierzawy, po zakonczeniu dzierzawy W Stanie niepogorszonym
w stosunku do stanu w momencie przejecia. ,,Dzierzawca” jest zobowigzany do
dokonania demontazu 1 usuni¢cia wlasnych urzadzen z przedmiotu dzierzawy,
chyba, ze Strony postanowig inacze;.

. Obowigzki wymienione w ust. 1 pkt 5 i 6 ,Dzierzawca” moze realizowaé

na wlasnych nieruchomosciach przylegtych do przedmiotu dzierzawy.

. Wszelkie prace, ktorych wykonanie winny by¢ poprzedzone jakimkolwiek zezwoleniem

wiasciwego organu administracji, badz zawiadomieniem lub zgloszeniem wilasciwemu

organowi, ,Dzierzawca” zobowigzany jest do ich wuzyskania. W tym celu

,»Wydzierzawiajacy” upowaznia ,,Dzierzawce” do sktadania o§wiadczen 0 posiadaniu prawa

do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z zastrzezeniem, ze ewentualne

zmiany stanu przedmiotu dzierzawy wymagaja zgody ,,Wydzierzawiajacego”.

. Wszelkie urzadzenia 1 wyposazenie wniesione przez ,,Dzierzawcg”, pozostaja jego

wlasnoscia.

. Wszelkie naktady/koszty poniesione przez ,Dzierzawce” na ulepszenie przedmiotu

dzierzawy nie beda podlegaty rozliczeniu w czynszu ani zwrotowi w trakcie trwania

Umowy, jak i po jej zakonczeniu. Dzierzawca o$wiadcza, ze zrzeka si¢ prawa do roszczen

wynikajacych z poczynionych naktadow/koszoéw na przedmiot umowy.

. W kazdym wypadku zakonczenia stosunku dzierzawy ,,Dzierzawca” bedzie uprawniony

do zabrania tych ulepszen, ktére da si¢ zdemontowac i odlaczy¢ od rzeczy, nie naruszajac

substancji przedmiotu dzierzawy, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 8.

. Pracownikom Urzedu Miasta w Radlowie, dziatajacym w imieniu Wydzierzawiajacego, na

podstawie waznej legitymacji stuzbowej, przystuguje prawo kontroli wykonania

obowigzkow Dzierzawcy wynikajacych z ust. 1 oraz § 4 ust. 6 umowy.

§ 4.

Z tytulu uzywania przedmiotu dzierzawy, ,,Dzierzawca” zobowigzany jest do zaptaty
»Wydzierzawiajagcemu” miesig¢cznego CZYNSZU W WYSOKOSCI wevvveveneenenn. (oo )
ztotych + VAT platnego w terminie do 10. dnia kazdego miesigca, poczawszy
od..ooevninnnnn. r. na podstawie faktur VAT wystawianych przez ,,Wydzierzawiajacego”.
W sytuacji, gdy 10. przypada w dzien ustawowo wolny od pracy, terminem ptatnosci jest
pierwszy dzien roboczy, przypadajacy po dniu wolnym od pracy.

. Za niepelne miesigce dzierzawy, czynsz miesi¢czny przystugujacy ,,Wydzierzawiajacemu”,
okreslony w ust. 1, zostanie naliczony proporcjonalnie do czasu wykorzystywania
przedmiotu dzierzawy przez ,,Dzierzawce”.

. W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci okreslonej w ust. 1 ,,Wydzierzawiajacy”
ma prawo do naliczenia odsetek ustawowych za okres opdznienia.

. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, moze by¢ corocznie waloryzowany na dzieh
1 marca, poczawszy od 2025 r., wskaznikiem wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych
za rok poprzedni, oglaszanym przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Monitorze
Polskim. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze waloryzacja Czynszu nie stanowi zmiany
warunkéw niniejszej Umowy 1 nie wymaga formy pisemne;.

. Waloryzacja czynszu bedzie dokonywana w drodze pisemnego os$wiadczenia,
ktore zostanie ztozone ,,Dzierzawcy” przez ,Wydzierzawiajacego” do 28 lutego danego
roku. Strony umawiaja si¢, iz ,,Wydzierzawiajacy” bedzie miat prawo skorzysta¢
z waloryzacji, o ktdrej mowa powyzej, tylko raz w roku kalendarzowym. Brak powyzszego
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oswiadczenia ze strony ,Wydzierzawiajagcego” oznacza, ze zrzekl si¢ prawa

do waloryzacji za dany rok oraz ze nie bedzie mu przyshugiwalo uprawnienie

do uwzglednienia waloryzacji za lata poprzednie, w ktorych ze swego uprawnienia

nie skorzystal.

Niezaleznie od czynszu, o ktéorym mowa w ust. 1, Dzierzawca jest obowigzany placi¢

Wydzierzawiajacemu, z dotu, w terminie do 10. dnia nast¢pnego miesigca, utamkowa czgsé

pozytkow, jakie pozyskal z przedmiotu dzierzawy w danym miesigcu, wynoszaca 20%

uzyskanych wpltywoéw netto ze sprzedazy biletow wstepu na przedmiot dzierzawy oraz

biletéw parkingowych. W razie zmiany organizacji ruchu na drogach prowadzacych do

przedmiotu dzierzawy, Strony dopuszczaja zmiang zasady ptatnosci za bilety parkingowe,

o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym.

Lacznie czynsz dzierzawny oraz platnos¢, o ktorej mowa w ust. 6 powyzej zostang

skalkulowane wedtug nastepujacego wzoru:

W=A+X

gdzie:

W — warto$¢ czynszu dzierzawy,

A — warto$¢ czynszu pieni¢znego okreslonego w § 4 ust. 1 Umowy,

X — warto$¢ czynszu okreslonego jako §wiadczenia innego rodzaju, o ktorym jest mowa
w § 4 ust. 6 Umowy.

Dzierzawca, w terminie do 5. dnia nastepnego miesigca, jest zobowigzany do przestania

Wydzierzawiajacemu w formie elektronicznej kopii raportu fiskalnego lub innego

dokumentu potwierdzajacego sprzedaz zwigzang z wykorzystaniem przedmiotu dzierzawy

lub o$wiadczenia o braku sprzedazy w miesigcu poprzedzajacym - w celu obliczenia

wartosci czynszu okreslonego jako $wiadczenia innego rodzaju, o ktérych jest mowa

w § 4 ust. 4 Umowy.

Strony dopuszczaja, by Wydzierzawiajacy wystawial odrgbne faktury na czynsz oznaczony

w ust. 7 niniejszego paragrafu literg A 1 literg X.

§ 5.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo przeprowadzania kontroli przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajacy ma prawo przeprowadzi¢ kontrole w obecnosci Dzierzawcy, badz osoby
przez niego upowaznione;j.

Wydzierzawiajacy ma obowigzek poinformowa¢ Dzierzawce telefonicznie o planowanej
kontroli z 7-dniowym wyprzedzeniem.

§ 6.

Umowa zostaje zawarta z dniem podpisania, z mocg obowigzujgca od dnia ........ 2024 r.

do............. 2039 .

»Wydzierzawiajacy” moze wypowiedzie¢c umowe ze skutkiem natychmiastowym

w kazdym czasie w przypadku:

a) opoznienia w regulowaniu czynszu lub czesci pozytkow, o ktorych mowa w § 4 ust. 6
przez ,,Dzierzawce” wynoszacego co najmniej dwa petne okresy ptatnosci; uprawnienie
to przystuguje ,,Wydzierzawiajacemu” pod warunkiem uprzedniego wezwania
,Dzierzawcy” na pisSmie do uregulowania zaleglosci i wyznaczeniu dodatkowego
miesi¢cznego terminu do zaplaty,



b) uzytkowania przez ,Dzierzawce¢” przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny
Z niniejsza Umowa, pomimo uprzedniego, pisemnego upomnienia, wzywajacego
do wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jej postanowieniami,

C) naruszen zobowigzan i obowiazkdéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 lub § 4 ust. 6 umowy,
pomimo uprzedniego, pisemnego upomnienia, wzywajacego do wykonywania
obowigzkow ,,Dzierzawcy” zgodnie z umows;

d) likwidacji Dzierzawcy lub ztozenia przez Dzierzawce wniosku o ogloszenie upadtosci,
badz ogloszenia upadiosci, albo zawieszenia przez Dzierzawce dziatalnosci
gospodarczej na czas powyzej 6 miesiecy.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ,,Wydzierzawiajacego” W trybie ust. 2

»Dzierzawey” nie bedg przystugiwaly jakiekolwiek roszezenia w zwiazku z rozwigzaniem

Umowy, a w szczegolno$ci roszczenie o zwrot naktadéw, kosztow, utraconych korzysci

lub 0 odszkodowanie.

,Dzierzawca” wyraza nieodwotalng 1 bezwarunkowag zgod¢ na wypowiedzenie przez

»Wydzierzawiajacego” umowy w trybie postanowien ust. 2.

Wypowiedzenie umowy wymaga, dla swej wazno$ci, zlozenia drugiej Stronie

o$wiadczenia na pi$mie listem poleconym na adres strony podany w komparycji umowy.

»Dzierzawca” moze wypowiedzie¢ niniejszag umowe¢ z waznych przyczyn na piSmie

z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia.

Strony dopuszczaja mozliwo$¢ rozwigzania umowy w kazdym czasie w drodze

porozumienia stron.

W razie uzytkowania nieruchomosci przez ,,.Dzierzawce” po uplywie terminu, na jaki

umowa zostala zawarta, nie poczytuje si¢, ze dzierzawa zostala przedluzona na czas

nieoznaczony.

§7.

,Dzierzawca” zobowiazuje si¢ do wspotpracy - w porozumieniu z ,,Wydzierzawiajagcym”-
przy organizowaniu w przedmiocie dzierzawy imprez kulturalnych, rekreacyjnych
1 sportowych, takich jak Dni Radtowa, Triathlon, zawody strazackie, ratownicze, pokazy,
itp. z Gminnym Centrum Kultury i Czytelnictwa w Radtowie oraz innymi podmiotami
wskazanymi przez ,,Wydzierzawiajacego”. Dzierzawca zobowigzuje si¢ zezwoli¢
Wydzierzawiajagcemu na bezptatne uzywanie przedmiotu umowy w zakresie niezbednym
do realizacji zadan, o ktérych jest mowa w zdaniu pierwszym. W takiej sytuacji
»Wydzierzawiajacy” pokrywa koszty zuzycia mediow, jak réwniez ma obowigzek
uprzatng¢ przedmiot dzierzawy bezposrednio po zakonczeniu kazdej z w/w imprez,
w tym na wilasny koszt wywiez¢ $mieci.
»Wydzierzawiajacy” o$wiadcza, ze ,,Dzierzawca” ma prawo bra¢ udzial w przetargach
na sprzedaz alkoholu i1 Zywnosci podczas w/w imprez i1 w tym celu sktadaé
»Wydzierzawiajagcemu” stosowne oferty. ,,Wydzierzawiajacy” zobowigzuje si¢
kazdorazowo pisemnie lub telefonicznie (na nr tel.: ...................... ) poinformowac
,Dzierzawce” o terminie rozpoczecia przetargu z minimalnym, 7-dniowym
wyprzedzeniem,
Dzierzawca zobowigzuje sig:
1) na pisemne wezwanie Wydzierzawiajgcego informowaé go o toczacych sie
postepowaniach administracyjnych dotyczacych przedmiotu umowy,
2) informowaé¢ Wydzierzawiajacego z odpowiednim wyprzedzeniem o planowanych
na przedmiocie dzierzawy robotach budowlanych i pracach ziemnych,



3) ponosi¢ wszelkie nalezno$ci za media, optaty, podatki i daniny zwigzane z przedmiotem
umowy.

4. W razie naruszenia przez Dzierzawce ktéregokolwiek z obowiazkéw, o ktéorych mowa
w ust. 1 Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowna w wysokosci miesigcznego
czynszu dzierzawnego. Kara umowna, o ktorej mowa, nalezy si¢ osobno za kazde
uchybienie obowigzkom, o ktérym mowa w ust. 1.

5. Strony podejma wspdtprace w zakresie organizacji ruchu na drogach taczacych przedmiot
dzierzawy z drogami publicznymi.

§ 8.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

2. Wszelkie dokumenty oraz oswiadczenia woli zwigzane z niniejszg umowa wymagaja formy
pisemnej i powinny by¢ dorgczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub listem
poleconym) na adres wskazany w komparycji umowy lub podany przez Strong
w zawiadomieniu 0 zmianie adresul.

Adres do korespondencji ,,Wydzierzawiajacego:
Urzad Miejski w Radlowie; ul. Kolejowa 7, 33-130 Radtow;
Adres ,,.Dzierzawcy” na fakturze VAT:

Adres ,,Dzierzawcy” do korespondencji:

w

Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Ewentualne spory, jakie moga wynikna¢ na tle realizacji umowy beda rozstrzygane przez
wiasciwy dla ,,Wydzierzawiajacego” sad.

5. Umowg spisano w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach — po dwa dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



