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WSTEP

INFORMACJE WPROWADZAJACE

Elaborat Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta
Jordanowa sktada sie z:

O

czesci tekstowej obejmujgcej
m tom | zatytutowany: Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania i mozliwos$ci rozwoju;
m tom Il zatytufowany: Kierunki zagospodarowania przestrzennego;
czesci graficznej obejmujgcej
m rysunek nr 1 zatytutowany - Uwarunkowania i mozliwo$ci rozwoju;
m rysunek nr 2 zatytutowany - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;
m pogladowy rysunek nr 3 zatytutowany - Schemat kierunkéw rozwoju infrastruktury techniczne;j

W tomie | zawarto wyniki z przeprowadzonych analiz dotyczacych :

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej ,

warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

potrzeb i mozliwosci rozwoju Miasta ,

stanu prawnego gruntéw,

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania zasobow wéd podziemnych,

stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

wnioskOw mieszkancow i oséb zainteresowanych zmiang przeznaczenia terendw.

Zebrane informacje stanowity podstawe dla okreslenia i sformutowania zasad i kierunkéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego miasta Jordanowa, ktore zostaly zawarte w niniejszym tomie
studium.

Zmiang studium objeto tekst ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jordanowa oraz czes$ci graficzne studium. Dokument zmiany studium sktada

sie z:

czesci tekstowe;j:
— tom | - Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania i mozliwoSci rozwoju,
- tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;
— Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jordanowa
czesci graficznej:
— rysunek nr 1 - Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju;
— rysunek nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;
— pogladowy rysunek nr 3 zatytutowany - Schemat kierunkéw rozwoju infrastruktury
technicznej.



Drugag zmiang studium, w zakresie obszaru bedgcego przedmiotem zmiany, objeto tekst ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jordanowa oraz czesc
graficzng studium. Dokument zmiany studium sktada sie z:

* czesci tekstowej (w formie jednolitej):

o tom | - Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju,

o tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

o Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jordanowa;

* czesci graficznej (w formie jednolitej):

o rysunek nr 1 - Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju;

o rysunek nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

o pogladowy rysunek nr 3 zatytutowany - Schemat kierunk6w rozwoju infrastruktury
techniczne;.

Trzecig zmiang studium w zakresie obszaru bedgcego przedmiotem zmiany objeto tekst ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jordanowa oraz czes¢
graficzng studium. Dokument zmiany studium sktada sie z:
* czesci tekstowej (w formie jednolitej):
o tom |- Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania i mozliwo$ci rozwoju,
o tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;
o Bilans terenébw przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jordanowa;
* czesci graficznej (w formie jednolitej):
o rysunek nr 1 - Uwarunkowania i mozliwo$ci rozwoju;
o rysunek nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;
o pogladowy rysunek nr 3 zatytutowany - Schemat kierunkéw rozwoju infrastruktury
techniczne.



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1 Ustalenia ogodlne - podstawowe cele i kryteria ustalenia kierunkéw rozwoju
miasta

Podstawowe cele rozwoju miasta:
- rozw0j gospodarczy miasta przy wykorzystaniu sprzyjajgcych warunkoéw i szans jakie stwarza:
— dobre powigzanie komunikacyjne (poprzez droge krajowg i potgczenie kolejowe, bliskosé
atrakcyjnych terenéw turystyczno-rekreacyjnych),
- znaczny potencjat gospodarczy i aktywnos¢ gospodarcza (przedsiebiorczo$¢) mieszkancow,
- wolne tereny pod inwestycje, mozliwosc¢ tworzenia terenow aktywnosci gospodarczej,
— duzy potencjat ludzki,
— atrakcyjne warunki przyrodnicze sprzyjajgce dla rozwoju turystyki i rekreacji (atrakcyjny
krajobraz, rzeka Skawa, lasy, bliskos¢ terenéw wypoczynku i rekreacji),
- znaczny potencjat bazy noclegowej i rekreacyjnej,
— strefa gospodarcza (wolne tereny pod inwestycje),
- mozliwosci wyznaczania nowych obszaréw do zabudowy |,
— posiadane zasoby przyrodnicze i kulturowe.

Rozwoj ten wigze sie z:

- intensyfikacjg wykorzystania istniejgcych terenéw dziatalnosci gospodarczej i ustugowej;

- intensyfikacjg wykorzystania istniejgcych terenéw mieszkaniowych i ustugowych,

- wyznaczeniem nowych terenéw dla zainwestowania (m.in. mieszkaniowego, ustugowego i
produkcyjnego) oraz wykorzystanie istniejacych terenbw w obszarach juz posiadajgcych
dogodng dostepnos¢ komunikacyjng i mozliwosci wyposazenia w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- wykorzystaniem na cele inwestycyjne terenéw zdegradowanych i posiadajgcych niskg
przydatnosé rolnicza,

— wspieraniem rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci,

- aktywng i efektywng promocje gospodarczg zachecajacg podmioty gospodarcze do
inwestowania oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie miasta,

— udostepnienie komunikacyjne nowych terenéw do zainwestowania,

- wyposazenie terenéw zabudowy w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej

- uwzglednienie wymagan obowigzujgcych przepisbw z zakresu ochrony przeciwpozarowej
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych .

« podniesienie standardu i jakosci zycia mieszkancow, ktére wigze sie z:

- prowadzeniem racjonalnej polityki lokalizacyjnej, wskazujgcej tereny mozliwe do
zagospodarowania na cele mieszkaniowe i cele zwigzane z obstugg mieszkalnictwa oraz
lokalizacji funkcji og6Inomiejskich.

- modernizacjg istniejacych zasobow mieszkaniowych, realizowang na podstawie programéw
rewitalizaciji,

- modernizacjg istniejgcych terendw rekreacji i sportu realizowang na podstawie programéw
rewitalizacji,

- zapewnieniem warunkoéw dla realizacji programu ustug publicznych i sprzyjaniu inicjatywom



tworzenia ustug komercyjnych zwigzanych z obstugg ludnosci,

rozwigzaniem problemu gospodarki sciekowej oraz poprawg funkcjonowania innych elementow
infrastruktury technicznej,

polepszeniem obstugi komunikacyjnej terenéw zainwestowanych jednoczesnie poprawg
dostepnosci komunikacyjnej obszaru miasta,

wprowadzeniem terendw zieleni urzgdzonej w miescie,

eliminacjg barier urbanistycznych i architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych.

ochrona srodowiska naturalnego, wigzaca sie z utrzymaniem obecnych wartosci dla przysztych
pokolen i odpowiednim gospodarowaniem zasobami srodowiska oraz jej zrbwnowazony rozwo;.

ochrona wartosci kulturowych zwigzana z wystepujacymi na obszarze miasta zespotami i
obiektami zabytkowymi, wigzgca sie z utrzymaniem tych wartosci dla przysztych pokolen,
zapewniajgca atrakcyjnosci miasta .

wzrost atrakcyjnosci turystycznej, ktéry wigze sie z:

rozwojem infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej,

opieka nad dziedzictwem kulturowym poprzez utrzymanie tych wartosci dla przysztych pokolen,
zapewniajgc atrakcyjnosé obszaru miasta,

utrzymaniem lub w miare mozliwosci poprawg warunkéw ochrony srodowiska naturalnego,
takim gospodarowaniem zasobami srodowiska, ktére zapewni utrzymanie atrakcyjnosci miasta
oraz jej zrownowazony rozwoj,

stworzeniem spojnego systemu promociji i informacji turystycznej.

Szczegotowe analizy stanu istniejgcego i uwarunkowan rozwoju dokonane w tomie | zmiany

studium zatytutowanym Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania i mozliwos$ci rozwoju, wykazaty
zréznicowane predyspozycje i mozliwosci rozwoju miasta w poszczegdlnych jej czesciach.

Analizy stanu zagospodarowania i zainwestowania terenu miasta, ruchu budowlanego, a przede

wszystkim analiza wnioskéw i uwag ztozonych przez mieszkancédw do projektu zmiany studium
wykazata jednoznacznie preferencje i oczekiwania mieszkancoéw, dotyczgce przekwalifikowaniem
terenow rolnych na mieszkaniowe.

Podstawowymi kryteriami decydujagcym o ustaleniu nowych lub kontynuacji obecnych kierunkow

rozwoju dla poszczegolnych obszardéw przyjeto :

stan zainwestowania i rodzaj uzytkowania terenu;

uwarunkowania i walory przyrodnicze i kulturowe;

wystepujgce tendencje i predyspozycje obszaru;

stopien dostepnosci terenu;

wnioski mieszkancow i oséb zainteresowanych zmiang przeznaczenia terendw.

Przyjecie powyzszych ustaleh pozwolito na sformutowanie ogdlnych kryteriow rozwoju istniejgcych i

proponowanych funkcji na okreslonych terenach:

jako kryteria dla rozwoju osadnictwa (obejmujgcego tereny mieszkalnictwa, ustug publicznych i

komercyjnych, produkcji, sktadéw i magazynéw, komunikacji i inne zwigzane z

zainwestowaniem kubaturowym) przyjeto :

- stopien zainwestowania ro6znorodnymi formami uzytkowania (nawigzanie do stanu
istniejacego zabudowy);

- rezerwy terenowe ustalone w planach dla rozwoju zainwestowania kubaturowego
(przesgdzenia obowigzujgcego prawa miejscowego);

- potozenie w stosunku do istniejgcego uktadu drég oraz komunikacji masowej (dostepnosé



terenu);

- ekonomiczne aspekty mozliwosci uzbrojenia terenu.

» jako kryteria dla utrzymania lub ograniczenia rolniczego charakteru uzytkowania przyjeto :

- stan istniejgcy uzytkowania;

- mate predyspozycje terenu dla utrwalania dziatalnosci rolniczej; w tym ograniczona
przydatnosé¢ rolnicza terenu z uwagi na wielkos¢ komplekséw rolnych oraz konfiguracje
terenu i inne warunki fizjograficzne niesprzyjajace prowadzeniu gospodarstw rolniczych;

- ustalenie terenéw do zalesien, ujete w dokumentach planistycznych (obowigzujace plany
miejscowe oraz plan wojewddztwa matopolskiego) oraz wynikajgce z uwarunkowan
przyrodniczych,

» jako kryteria rozwoju terenéw lesnych przyjeto :

- predyspozycje przyrodnicze np. korytarze ekologiczne, uwarunkowania przyrodnicze,
przewietrzanie,

- ustalenie terenéw do zalesien, potrzeba zwiekszania lesistosci gminy

- mate predyspozycje terenu dla innego niz le$ny uzytkowania, w tym rolnictwa;

- obecny sposdb uzytkowania i predyspozycje dla przysztego uzytkowania terendw
bezposrednio sgsiadujgcych

- tereny do rekultywaciji.

» jako kryteria dla rozwoju funkcji wypoczynkowej, o znaczeniu lokalnym i po- nadlokalnym w
terenach nie zainwestowanych przyjeto :

- walory widokowe i zasoby przyrodnicze poszczegdlnych czesci obszaru miasta;

- atrakcje turystyczne i ich dostepno$c;

- mozliwosci rozwoju ruchu turystycznego;

- mozliwos¢ lokalizacji w bezposrednim lub nieodlegtym sasiedztwie urzgdzen i obiektow
obstugi turystycznej (parkingi, obiekty obstugi turystyki),

1.2 Kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej, podziat na rejony
funkcjonalno - przestrzenne

Analiza zasobéw przyrodniczych w obszarze miasta, analiza stanu Srodowiska (stanu
zanieczyszczenia), zmian antropologicznych i ocena predyspozycji przyrodniczych byta podstawg
podziatu terenu miasta w opracowaniu ekofizjograficznym na:

I- Strefe przyrodniczg obejmujgcg obszary wskazane do petnienia funkcji ochronnych,
Il - Strefe osadniczg obejmujgca obszary wskazane do petnienia funkcji uzytkowych.

Strefy te waloryzujg przestrzen pod katem przyrodniczym i wraz zasobami stanu istniejacego

stanowig podstawe dla ustalenia kierunkéw rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej miasta.
Wskazujg one na najbardziej pozgdany, podstawowy sposéb zagospodarowania.
W tomie |, zatytutowanym Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania i mozliwo$ci rozwoju,
okreslono cele, mozliwosci i ograniczenia realizacji poszczegolnych funkcji w obszarze miasta.
Wyrézniono tereny, w ktérych zagospodarowanie uwarunkowane jest dodatkowymi czynnikami. Sg to
tereny, w ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z dziedziny ochrony
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz istniejacego uzytkowania, w tym komunikacji i sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej (np strefy techniczne), a takze strefy specjalne (np. sanitarne).
Sposéb ich zagospodarowania determinujg dodatkowe czynniki i dla terenéw tych obowigzujg
dodatkowe zasady zagospodarowania.

Przyjete podstawowe cele rozwoju miasta Jordanowa oraz ustalenie mozliwosci, ograniczen i
predyspozycji uzytkowania oraz waloréw przyrodniczych, zdecydowaty o wydzieleniu w obszarze



gminy dwdch podstawowych rejonéw:

1. rejonu urbanizaciji,
L. rejonu przyrodniczego.

Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono zasiegi
wyzej wymienionych rejondw i oznaczono je rzymskimi cyframi: 1. i Il.

REJON URBANIZACJI (l.) - obejmuje istniejgce i potencjalne tereny zabudowy mieszkaniowej,

ustugowej, produkcyjnej i innego rodzaju zainwestowana wraz z terenami komunikacji i urzadzen
infrastruktury technicznej. Rejon urbanizacji obejmuje rowniez istniejgce i potencjalne tereny zieleni, w
tym: parki, ogrody dziatkowe, cmentarze, enklawy istniejgcych laséw i zadrzewien, zieleh stanowigcg
obudowe ciekéw, zielen naturalng i nie urzadzona, niejednokrotnie petnigcg funkcje izolacyjne
pomiedzy terenami o réznym sposobie zagospodarowania.
Podstawowym kierunkiem dziatan w rejonie urbanizacji jest utrzymanie, kontynuacja, porzadkowanie i
rozwoj funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz dziatalnosci produkcyjnej i gospodarczej przy
zachowaniu zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Podstawowym kierunkiem
dziatan w w.w. rejonie jest rowniez realizacja systemu zieleni, tworzonego na bazie istniejacych
zasobdéw przyrodniczych poprzez utrzymanie istniejgcych terendw zieleni, ich porzgdkowanie,
powiekszanie w celu wyksztatcenia wyraznego systemu zieleni miejskiej.

Doktadny zasieg rejonu urbanizacji ustalono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego i oznaczono cyfrg rzymska ,|.”

Rejon urbanizacji ze wzgledu na intensywno$¢ zagospodarowania podzielono na dwie strefy :

- strefe Sr6dmiejska;

- strefe podmiejska .

Doktadny zasieg strefy $rédmiejskiej ustalono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego i oznaczono czerwong, gruba, przerywana linia.

W strefie srodmiejskiej rejonu urbanizacji wyznaczono tereny do utrzymania, porzadkowania,
kontynuacji i rozwoju:

- funkcji, mieszkaniowej - w zroznicowanych formach: zabudowy o przewazajgcej funkciji
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej i ustug;

- funkcji ustugowej, w zr6znicowanych formach;

- komunikacji - obejmujgce istniejgce i projektowane drogi i ulice, place, parkingi oraz tereny
urzgdzen komunikacji i inne zwigzane obstugg komunikacji, w tym tereny rezerwowane dla
realizacji podziemnych rozwigzan komunikacyjnych;

- infrastruktury technicznej - obejmujgce tereny istniejacych i projektowanych urzadzen i
obiektow infrastruktury, w tym wodno-kanalizacyjnej, energetycznej i cieptowniczej;

- zieleni - w zréznicowanych formach, w tym zielen parowa, ogrody dziatkowe, enklawy zieleni
naturalnej i obudowy biologicznej ciekdédw oraz tereny wod powierzchniowych.

Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej, w rejonie urbanizacji w strefie sSrodmiejskiej
obejmujg tereny istniejacej zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
istniejgcej zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej i ustug oraz tereny bezposrednio do nich
przylegajace wraz z nowymi enklawami terenéw predysponowanych dla rozwoju tej funkcji.

Terenami zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczonej na rysunku
studium symbolami MW) objeto dwa obszary istniejgcej zabudowy osiedle Wrzosy i osiedle
zlokalizowane w rejonie ulicy Stowackiego.

Terenami zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej i ustug (oznaczonej na rysunku studium
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symbolami MU) objeto wigkszo$¢ terendw strefy srédmiejskiej ustalajgc réwnorzednos¢ tych funkcji
mieszkaniowej i ustugowej na tym terenie. Istniejgca i projektowana na tym obszarze zabudowa
mieszkaniowa, (w roznych formach) winna by¢ uzupetniana réznorodng funkcjg ustugowa, realizowang
jako budynki wolnostojagce lub jako czesci budynkdéw mieszkaniowych. W ramach terenéw MU moze
by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, w tym jako obiekty
wolnostojgce, blizniacze, grupowe i szeregowe.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach przeznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowe;j
jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i rozwoj zabudowy mieszkaniowej w
roznych formach wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, obejmujgcg dojazdy, zespoty
garazowe i parkingi.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach rozwoju funkcji mieszkaniowej jest zielen, realizowana
poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenéw zieleni stanowigcej wazny
system powigzan przyrodniczych.

W terenach zabudowy mieszkaniowej wskazane jest intensywne wykorzystanie dziatek, zwtaszcza
w obszarach dobrze wyposazonych w infrastrukture techniczng i posiadajgcych dogodng obstuge
komunikacyjna.

Istniejgca prowadzona w terenach zabudowy mieszkaniowej dziatalnos¢ produkcyjna lub ustugowa
stwarzajgca ucigzliwosci dla mieszkancédw winna by¢ z tych terenéw eliminowana lub zastepowana
inng nie stwarzajgca ucigzliwosci.

Zagospodarowanie terenu funkcji mieszkaniowej podlega szczeg6lnym rygorom, ktére zostaty
zdefiniowane w rozdziale 2, poprzez ustalenie ramowych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych.

Tereny przeznaczone dla funkcji ustugowej w rejonie urbanizacji w strefie srodmiejskiej
obejmujg istniejgcg zabudowe ustugowg, w tym ustugi o charakterze komercyjnym i publicznym oraz
tereny bezposrednio do nich przylegajgce i nowe enklawy terenu predysponowane dla rozwoju tej
funkgciji.

Ustugi o charakterze komercyjnym obejmujg zabudowe, w ktorej jest prowadzona dziatalnosé
handlowa, gastronomiczna, administracyjna, biurowa, bankowa, hotelarska, rzemieslnicza, ustugowa z
zakresu turystyki, sportu, rekreacji, komunikacji oraz prywatna ustugowa z zakresu lecznictwa, ochrony
zdrowia, os$wiaty (prywatne szkoty, przedszkola i placowki opiekunczo - wychowawcze) oraz inne
ustugi o zblizonym charakterze.

Ustugi o charakterze publicznym obejmujg zabudowe, w ktdrej jest prowadzona dziatalnos¢ ustugowa
finansowana ze $rodkdéw publicznych, stuzgce realizacji celu publicznego w rozumieniu przepiséw
odrebnych, nalezg do nich m.in.: administracja publiczna, publiczne ustugi o$wiaty, kultury, zdrowia i
opieki spotecznej, ogélnie dostepne urzgdzenia sportu i rekreacji oraz ustugi sakralne.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach (oznaczonych na rysunku studium symbolami U)
przeznaczonych dla rozwoju funkcji ustugowej jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja,
uzupetnianie i rozwoj zabudowy ustugowej w réznych formach wraz z petng infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng, obejmujgcag dojazdy i parkingi.

Przeznaczeniem uzupetniajagcym w terenach rozwoju funkcji ustugowej jest zielen, realizowana
poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terendéw zieleni stanowigcej wazny
element powigzan przyrodniczych.

W terenach zabudowy ustugowej dopuszcza sie mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkan dla nadzoru opieki i w innych uzasadnionych funkcjg sytuacjach (np. w sytuacji realizacji
hotelu, pensjonatu, schroniska turystycznego, itp.)

W terenach ustugowych oznaczonych symbolami U dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania i rozbudowy
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j.

W zabudowie ustugowej wskazane jest intensywne wykorzystanie terenu, zwtaszcza wypetnianie
istniejacych terendw niezabudowanych i uzupetnianie ekstensywnie wykorzystanych dziatek.
Zagospodarowanie terenéw zabudowy ustugowej podlega szczegdlnym rygorom, ktdre zostaty
zdefiniowane w rozdziale 2, poprzez ustalenie ramowych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych.
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W ramach terenéw przeznaczonych dla funkcji ustugowej, w rejonie urbanizacji w strefie
podmiejskiej mozliwe jest lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? na obszarach wskazanych na rysunku studium pn. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Teren przeznaczony dla funkcji zieleni w rejonie urbanizacji w strefie srédmiejskiej obejmuje
Rynek miasta, tereny zieleni urzadzonej przy obiektach ustug o charakterze publicznym, w tym zespotu
kosciota, ogrody dziatkowe, tereny zieleni naturalnej, oraz tereny obudowy biologicznej ciekéw.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zieleni jest utrzymanie, porzgdkowanie, kontynuacja,
uzupetnianie .

Tereny zieleni na rysunku studium oznaczono na tle réznych odcieni koloru zielonego symbolami:
ZP - zieleh parkowa, ZD ogrody dziatkowe, tereny ZN - zieleni naturalnej - a tereny obudowy
biologicznej ciekdw oznaczono ciemno zielonym, cienkim szrafem.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach zieleni moze w stac sie funkcja ustugowa, zwigzana z
funkcjg podstawowg oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Tereny wod powierzchniowych na rysunku studium oznaczono Kkolorem ciemnogranatowym.
Zagospodarowanie terendéw zieleni podlega szczegdélnym rygorom, kidre zostaty zdefiniowane w
rozdziale 2, poprzez ustalenie ramowych parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych.

Rejon Rynku wraz z najblizszym jego otoczeniem stanowi obszar koncentracji funkcji ustugowej, w
nim kumulowaé sie winny wszelkiego rodzaje dziatalnosci ustugowej, stanowigce wizytdwke miasta i
nadajgce mu charakter szczegdlny i dominujacy.

W strefie Srédmiejskiej wyznaczono ponadto obszary zgrupowania:

e ustug poziomu ponadpodstawowego

» ustug poziomu podstawowego

» ustug poziomu elementarnego.
Obszar koncentracji funkcji ustugowej, jak i zgrupowania ustug ustalone na bazie istniejacego
zagospodarowania ustugowego winne by¢ , na etapie opracowania miejscowych planéw utrwalane,
rozwijane, a funkcje kolidujgce z ustugowym charakterem uzytkowania, powinne podlegac
eliminowaniu, na przyktad po przez przeniesienie w inne bardziej dogodne miejsce.
Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty graficznie
oznaczone obszary zgrupowania funkcji ustugowej poziomu ponadpodstawowego, poziomu
podstawowego i elementarnego.

Ze wzgledu na szczegdlne zasoby kulturowe i cechy funkcjonalno-przestrzenne miasta w strefie
Srddmiejskiej wskazano tereny, petnigce funkcje przestrzeni publicznych, ktére winne obejmowacé
przede wszystkim: historyczny uktad komunikacyjny miasta, uliczki i place oraz caty obszar zawarty w
granicach obszaru koncentracji funkcji ustugowe;.

Szczegblnym miejscem przestrzeni publicznej winien sta¢ sie teren Rynku. Nadany mu charakter
przestrzeni publicznej ustala mozliwo$¢ realizacji nowych funkcji; jak udostepnienie ptyty Rynku na
roznorodne imprezy plenerowe np kameralne koncerty, wystawy, zabawy spotkania, akademie,
ogrodki letnie itp. Dodatkowo studium wskazuje na konieczno$¢ porzadkowania terenu Rynku poprzez
eliminacje przede wszystkim funkcji komunikacyjnych (poprzez wyprowadzenia z Rynku tranzytowego
ruchu samochodowego) oraz innych funkgcji, nie zwigzanych z historyczng i publiczng funkcjg Rynku.
W strefie srédmiejskiej zostat wyznaczony (jeden z trzech) priorytetowych obszaréw rewitalizacji
(zgodnie z Programem rewitalizacji dla Miasta Jordanowa na lata 2007 - 2015), obejmujacy Rynek
wraz z najblizszym otoczeniem, ktérego gtownym zadaniem jest kompleksowa odnowa przestrzenna,
gospodarcza i spoteczna wyznaczonego centralnego obszaru miasta, wzmocnienie spdjnosci
przestrzennej oraz ozywienie terenéw poprzez wprowadzenie nowych inwestyciji.

Teren objety rewitalizacjg zostat oznaczony na rysunku Studium niebieskg obwddka.
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Teren przeznaczony dla funkcji komunikacyjnej w rejonie urbanizacji w strefie srodmiejskiej
obejmuje istniejgcg sie¢ ulic, Rynek, place, ciggi piesze, wydzielone i nie wydzielone zespoty
parkingowe oraz tereny rezerwowane dla wigczenia trasy tunelowej w cigg drogi krajowej. Na rysunku
studium zaznaczono orientacyjny przebieg wariantowych tras tunelowych stanowigcych alternatywe
dla naziemnego rozwigzania obejscia miasta w ciggu drogi krajowej oraz wskazano - oznaczeniem KT
- proponowane - alternatywne wtgczenia trasy tunelowej w ciag drogi krajowej.

W strefie srédmiejskiej rejonu urbanizacji wydzielono tereny komunikacji i oznaczono je graficznie na
rysunku studium; obejmujg one:

» fragmenty istniejgcej drogi krajowej nr 28 wraz z projektowanym wariantowym obejsciem
tunelowym;

» fragmenty drogi powiatowej;

* istniejgce i projektowane drogi gminne klasy lokalnej i dojazdowej;

» tereny komunikacji KP - obejmujgce istniejgce i projektowane zespoty parkingowe wraz z
urzgdzeniami obstugi komunikacji z wykluczeniem mozliwosci realizacji nowych stacji paliw,
dotyczy to zwiaszcza terenu KP potozonego po potudniowej stronie istniejgcej trasy drogi
krajowej na odcinku od centrum Jordanowa w kierunku Skomielnej z uwagi na brak mozliwosci
wykonania odpowiedniego dojazdu dla jej obstugi.

Nalezy podkresli¢, iz na rysunkach studium wyznaczono jedynie najwazniejsze elementy ukfadu
komunikacyjnego miasta, infrastruktura komunikacyjna stanowig zawsze funkcje uzupetniajgcg dla
wszystkich innych ustalonych w studium funkciji.

W s$rodmiejskiej czesci miasta wyznaczono tereny infrastruktury. technicznej - obejmujgce tereny
urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej (tereny infrastruktury technicznej K -
kanalizacja). Podstawowym kierunkiem dziatan w wydzielonych terenach infrastruktury technicznej jest
jej utrzymanie, modernizacja, kontynuacja, uzupetnianie i rozbudowa.

Nalezy podkresli¢, iz na rysunkach studium wyznaczono jedynie najwazniejsze istniejgce i
projektowane sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura techniczna stanowi
zawsze funkcje uzupetniajgca dla wszystkich innych ustalonych w studium funkcji.

Strefa srddmiejska jest otoczona strefa podmiejskg rejonu urbanizacji. Doktadny zasieg strefy
podmiejskiej ustalono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego i
oznaczono brgzowa, gruba, przerywana linia.

W strefie podmiejskiej rejonu urbanizacji wyznaczono tereny do utrzymania, porzadkowania,
kontynuaciji i rozwoju:

- funkcji, mieszkaniowej - w zréznicowanych formach: zabudowy o przewazajgcej funkgiji
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy o przewazajacej funkcji mieszkaniowej i ustug;

- funkciji ustugowej, w zré6znicowanych formach, w tym rekreacji sportu i turystyki;

- funkcji produkeyjno-ustugowei;

- funkcji przemystowej;

- komunikacji - obejmujgce ulice, place, parkingi oraz tereny urzgdzen komunikacji i inne
zwigzane obstugg komunikacji;

- infrastruktury technicznej - obejmujgce tereny urzgdzen i obiektéw infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowniczej;

- zieleni - w zréznicowanych formach, w tym zielen parkowa, cmentarz, enklawy laséw, zieleni
naturalnej i tereny obudowy biologicznej ciekow oraz tereny wéd powierzchniowych.

Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej, w rejonie urbanizacji w strefie podmiejskiej
obejmujg istniejgcg zabudowe o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejgca
zabudowe o przewazajgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz enklawe terenu istniejgcej zabudowy
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mieszkaniowe] wielorodzinnej, wraz z terenami bezposrednio do nich przylegajacymi i nowymi
enklawami terenu predysponowanymi dla rozwoju tej funkcji.

Terenami zabudowy o przewazajacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonej na rysunku
studium symbolami M) objeto obszary istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
znacznie niezabudowane tereny sasiadujgce, w tym o tereny wyznaczone pod zabudowe
jednorodzinna w obowigzujgcym miejscowym planie.

Terenami zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczonej na rysunku
studium symbolem MW) objeto obszar istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w rejonie ulicy Komunalne;.
Terweny te pozostawia sie do utrzymania i rozwoju.

Terenami zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej i ustug (oznaczonej na rysunku studium
symbolami MU) objeto tereny, w ktérym w stanie istniejgcym wystepuje wymieszanie i rownorzednosc
funkcji w zagospodarowaniu. Istniejgca i projektowana na tym obszarze zabudowa mieszkaniowa, (w
r6znych formach) winna by¢ uzupetniana r6znorodng funkcjg ustugowa, realizowang jako budynki
wolnostojace lub jako czesci budynkéw mieszkaniowych. W ramach terenébw MU moze by¢
realizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna jako obiekty wolnostojgce,
blizniacze, grupowe i szeregowe oraz nowa zabudowa ustugowa .

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach przeznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowe;j
jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i rozwoj zabudowy mieszkaniowej w
ré6znych formach wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, obejmujaca dojazdy, zespoty
garazowe i parkingi.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach rozwoju funkcji mieszkaniowej jest zielen, realizowana
poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terendéw zieleni stanowigcej wazny
element powigzan przyrodniczych.

Istniejgca prowadzona w terenach zabudowy mieszkaniowej dziatalnos¢ produkcyjna lub ustugowa
stwarzajgca ucigzliwosci dla mieszkancédw winna by¢ z tych terenéw eliminowana lub zastepowana
inng nieucigzliwa.

Zagospodarowanie terenu funkcji mieszkaniowej podlega szczegdlnym rygorom, ktére zostaty
zdefiniowane w rozdziale 2, poprzez ustalenie ramowych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.

Tereny przeznaczone dla funkcji ustugowej w rejonie urbanizacji w strefie podmiejskiej obejmuja
istniejgca zabudowe ustugowa, w tym ustugi o charakterze komercyjnym i publicznym oraz tereny
bezposrednio do nich przylegajace i nowe enklawy terenu predysponowane dla rozwoju tej funkcji.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach (oznaczonych na rysunku studium symbolami U)
przeznaczonych dla rozwoju funkcji ustugowej jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja,
uzupetnianie i rozwoj zabudowy ustugowej w réznych formach wraz z petng infrastrukturg techniczng i
komunikacyjna, obejmujgcg dojazdy i parkingi.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach rozwoju funkcji ustugowej jest zielen, realizowana
poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terendéw zieleni stanowigcej wazny
element powigzan przyrodniczych.

W terenach zabudowy ustugowej dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkan dla nadzoru opieki i w innych uzasadnionych funkcjg sytuacjach (np. w sytuacji realizacji
hotelu, pensjonatu, schroniska turystycznego, itp.)

W terenach ustugowych oznaczonych symbolami U dopuszcza sie mozliwos$¢ utrzymania i rozbudowy
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

W zabudowie ustugowej wskazane jest intensywne wykorzystanie terenu, zwlaszcza wypetnianie
istniejgcych terendw niezabudowanych i uzupetnianie ekstensywnie wykorzystanych dziatek.
Zagospodarowanie terenéw zabudowy ustugowej podlega szczegdlnym rygorom, ktore zostaty
zdefiniowane w rozdziale 2, poprzez ustalenie ramowych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych.
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Teren przeznaczony dla funkcji produkcyjno-ustugowej w rejonie urbanizacji w strefie
podmiejskiej obejmuje istniejgcg zabudowe produkcyjno- ustugows, zlokalizowang wzdtuz ul. 3 Maja i
w rejonie ul. Komunalnej, Gen. Maczka oraz tereny bezposrednio do nich przylegajgce
predysponowane dla rozwoju tej funkciji.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach (oznaczonych na rysunku studium symbolami PU)
przeznaczonych dla rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej jest utrzymanie, porzgdkowanie,
kontynuacja, uzupetnianie i rozwdj zabudowy produkcyjno-ustugowej wraz z petng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng, obejmujgca dojazdy i parkingi.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej jest zielen,
realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenéw zieleni stanowigcej
wazny element powigzan przyrodniczych.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej jest zabudowa
mieszkaniowa dla wifascicieli i osdb dozorujgcych, realizowana jako obiekty wolnostojace lub
mieszkania stanowigce czesci obiektéw ustugowych.

W zabudowie produkcyjno-ustugowej wskazane jest intensywne wykorzystanie terenu, zwtaszcza
wypetnianie istniejagcych terenéw niezabudowanych i uzupetnianie ekstensywnie wykorzystanych
dziatek.

Zagospodarowanie terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej podlega szczegdlnym rygorom
zdefiniowanych w rozdziale 2, okreslajgcym parametry i wskazniki urbanistyczne.

W terenach produkcyjno-ustugowych oznaczonych symbolami PU dopuszcza sie mozliwosc
utrzymania i rozbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j .

Dodatkowo na wskazanych na rysunku "Kierunki zagospodarowania przestrzennego" obszarach
dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii z
wykorzystaniem energii stonecznej.

Teren przeznaczony dla funkcji przemystowej w rejonie urbanizacji w strefie podmiejskiej
obejmuje istniejacg zabudowe produkcyjng, zlokalizowang w potudniowo - zachodniej czesci miasta
przy linii kolejowej oraz tereny bezposrednio do nich przylegajgce predysponowane dla rozwoju tej
funkciji.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach (oznaczonych na rysunku studium symbolami P)
przeznaczonych dla rozwoju funkcji produkcyjnej jest utrzymanie, porzgdkowanie, kontynuacja,
uzupetnianie i rozwéj zabudowy produkcyjnej wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,
obejmujgcg dojazdy i parkingi.

Uzupetniajgcym programem funkcjonalnym w terenach P moze by¢ r6znorodna funkcja ustugowa
poprzez utrzymanie istniejgcej, kontynuacje i rozwdj, w tym np. ustug zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig produkcyjng .

Waznym uzupetnieniem w terenach rozwoju funkcji produkcyjnej jest zielen, realizowana poprzez
utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejacych terendéw zieleni stanowigcej wazny element
powigzah przyrodniczych, w tym niejednokrotnie petnigcy funkcje izolacyjng i oddzielajgcg tereny
przemystowe od terendéw np. mieszkaniowych. .

W terenach produkcyjnych oznaczonych symbolami P dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej
zabudowy mieszkaniowe;.

W zabudowie produkcyjnej wskazane jest intensywne wykorzystanie terenu, zwtaszcza wypetnianie
istniejgcych terendw niezabudowanych i uzupetnianie ekstensywnie wykorzystanych dziatek.

Znaczna czes$c¢ terendw przeznaczony w niniejszym studium dla funkcji przemystowej obejmuje
tereny istniejgcej zabudowy produkcyjnej potozone w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig,
dlatego przy dziatalnosci inwestycyjnej winna by¢ brana pod uwage mozliwosé wystgpienia zalania.

Zagospodarowanie tych terenéw podlega szczegdélnym rygorom, ktére zostaty zdefiniowane w
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rozdziale 2, poprzez ustalenie ramowych parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych.

Teren przeznaczony dla funkcji zieleni w rejonie urbanizacji w strefie podmiejskiej

obejmuje tereny zieleni parkowej przy obiektach ustug o charakterze publicznym, tereny zieleni
naturalnej, tym tereny naturalnej obudowy biologicznej ciekdéw, istniejgce enklawy laséw oraz wdd
powierzchniowych.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zieleni jest utrzymanie, porzgdkowanie, kontynuacja,
uzupetnianie .

Tereny zieleni na rysunku studium oznaczono na tle réznych odcieni koloru zielonego symbolami:
ZP - zielen parkowa, ZC - teren cmentarza, ZL - teren lasOw i zadrzewien, oraz tereny ZN - zieleni
naturalnej, a tereny naturalnej obudowy biologicznej ciekbw oznaczono ciemno zielonym, cienkim
szrafem.

Przeznaczenie uzupetniajgce w terenach zieleni moze stanowi¢ funkcja ustugowa, zwigzana z funkcjg
podstawowg oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zagospodarowanie
terenow zieleni podlega szczego6lnym rygorom zdefiniowanych w rozdziale 2, okreslajgcym parametry i
wskazniki urbanistyczne.

Tereny wod powierzchniowych na rysunku studium oznaczono kolorem ciemnogranatowym.

W strefie podmiejskiej oprocz terendw o gtéwnej funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej
miasta wyznaczono tereny :

» komunikacji - obejmujgce istniejgce drogi i ulice, place, parkingi oraz tereny urzgdzen
komunikacji i inne zwigzane obstugg komunikacji oraz projektowane odcinki drdég, w tym
obejscia naziemnego centrum Jordanowa w ciggu drogi krajowej;

« infrastruktury technicznej - obejmujgce tereny urzgdzen, obiektow i sieci , infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, energetycznej gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjne;.

Komunikacja i infrastruktura techniczna stanowi zawsze funkcje uzupetniajgca dla innych ustalonych
funkgciji.
Wydzielone i oznaczone na rysunku studium tereny komunikacji w strefie podmiejskiej obejmuja:
» fragmenty istniejgcej drogi krajowej nr 28 wraz z projektowanym wariantowym naziemnym
rozwigzaniem komunikacyjnym obejscia centrum miasta Jordanowa;
» fragmenty drogi powiatowej;
* wazniejsze istniejgce i projektowane drogi gminne klasy lokalnej i dojazdowej;
* tereny komunikacji KP - obejmujace istniejace i projektowane zespoty parkingowe wraz z
urzgdzeniami obstugi komunikacji, w tym istniejgca stacje paliw.
Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach komunikacji jest utrzymanie, modernizacja,
kontynuacja, uzupetnianie i rozbudowa istniejacego uktadu .
W rejonie urbanizacji wydzielono tereny infrastruktury technicznej i oznaczono je graficznie na rysunku
studium; obejmujace:

* tereny infrastruktury technicznej W - wodociggi;

* tereny infrastruktury technicznej E - elektroenergetyka;

» tereny infrastruktury technicznej G - gazownictwo;

» tereny infrastruktury technicznej K - kanalizacja;

Podstawowym kierunkiem dziatan w wydzielonych terenach infrastruktury technicznej jest ich
utrzymanie, modernizacja, kontynuacja, uzupetnianie i budowa.

Realizacja kazdej inwestycji zlokalizowanej w poszczeg6lnych terenach potozonych w rejonie
urbanizacji winna uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska, w tym zwigzanych z
potozeniem np. w terenach niekorzystnych dla zabudowy, w terenach zagrozonych ruchami masowymi
ziemi lub w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig . Zasady i szczegotowe warunki realizacja
inwestycji budowlanych w tych terenach zostang okreslone w planach miejscowych, a sama realizacja
inwestycji budowlanej na terenach posiadajacych te szczegdlne, niekorzystne uwarunkowania musi
zosta¢ wyprzedzona wykonaniem dokumentacji geologiczno - inzynierskiej dla ewentualnej zabudowy
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w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi lub opracowaniem dokumentacji geotechnicznej
okreslajgcej warunki posadowienia obiektow w terenach niekorzystnych dla zabudowy .

Dodatkowo na wskazanych na rysunku "Kierunki zagospodarowania przestrzennego" obszarach
dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii z
wykorzystaniem energii stonecznej.

Wydzielone tereny Rejonu urbanizacji w obszarze miasta Jordandéw sg otoczone obszarami o
duzym znaczeniu przyrodniczym i zostaty objete oraz nazwane Rejonem przyrodniczym.

REJON PRZYRODNICZY

Zasieg rejonu przyrodniczego ustalono na rysunku studium zatytutowanym  Kierunki

zagospodarowania przestrzennego i oznaczono cyfrg rzymska ,|1.”

Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego w ramach rejonu

przyrodniczego wyznaczono:

- tereny laséw i oznaczono je kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZL,

- tereny zalesien i oznaczono je kolorem zielonym oraz symbolem ZL1,

- tereny z mozliwoscig zalesien i 0znaczono je zielonym szrafem na jasnozielonym tle,

- tereny zieleni nie urzadzonej, w tym tereny rolnicze - pola uprawne, taki i pastwiska, oraz
odtogi, nieuzytki, zielen tegowg, niewielkie enklawy laséw i zadrzewien oznaczono je kolorem
jasnozielonym i symbolem ZR ,

- tereny wod powierzchniowych i oznaczono je kolorem ciemnogranatowym,

- tereny ogrodow dziatkowych, oznaczono je kolorem jasnozielonym oraz symbolem ZD ,

- tereny zieleni parkowej, oznaczono kolorem zielonym i symbolem ZP,

- tereny wod powierzchniowych - oznaczono kolorem niebieskim,

- tereny obudowy biologicznej ciekow, oznaczono zielonym szrafem na jasnozielonym tle,

- tereny infrastruktury technicznej oznaczono kolorem szarym i symbolami w tym:

0 symbolem W - wodociggi;

o symbolem K - kanalizacja;

o symbolem G - gazownictwo;

o symbolem T - telekomunikacja;

— tereny ustug rekreacji, sportu i turystyki i oznaczono symbolem UT na zielonym tle;

- tereny rozwoju ustug rekreacji, sportu i turystyki i oznaczono ciemnozielong kratkg na
jasnozielonym tle i symbolem ZR/UT;

— tereny koncentracji istniejgcej zabudowy ustugowej i oznaczono je kolorem czerwonym oraz
symbolem U;

- tereny istniejgcej zabudowy siedliskowej oznaczono kolorem jasnobrgzowym i symbolem M1;

- tereny rozwoju zabudowy siedliskowej z zabudowg letniskowa zaszrafowano pionowymi
pasami koloru jasnobrgzowego na jasnozielonym tle i oznaczono symbolem ZR/M1 |

- tereny komunikacji oznaczono ciggtymi czarnymi liniami o réznych szerokosciach w zaleznosci
od kategorii drég. Tereny rezerwowane dla nowych drog i ulic oznaczono przerywanymi
czarnymi liniami o ré6znych szerokosciach. W tym

» fragmenty istniejgcej drogi krajowej nr 28 wraz z projektowanymi wariantowymi
rozwigzaniem komunikacyjnym naziemnym i fragmentami dwoch proponowanych
obejs¢ tunelowych wraz z terenem komunikacji KT - rezerwowanym dla obstugi
komunikacji przy realizacji trasy tunelowej

» fragmenty drogi powiatowej;

* istniejgce i projektowane drogi gminne klasy lokalnej i dojazdowej;

Rejon przyrodniczy ze wzgledu na istniejgcy i preferowany stan zagospodarowania podzielono na
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dwie strefy:
- strefe siedliskowa i teren6w otwartych;
- strefe terendw laséw i zalesien .

Strefe terendw laséw i zalesien wydzielono na rysunku studium zatytutowanym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” przerywana, grubg jasnozoétta linig.

STREFA TERENOW LASOW | ZALESIEN - obejmuje swym zasiegiem tereny laséw, tereny do
zalesienia na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu, tereny z mozliwoscig zalesienia oraz
tereny zieleni nie urzgdzonej, potozone w bezposrednim sgsiedztwie laséw, w znacznej czesci
predysponowane do zalesienia. Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie terenéw lasoéw i zalesien
jest utrzymanie i kontynuacja jego przyrodniczego charakteru i istniejgcego lesnego uzytkowania,
wspomagane zalesieniami nowych powierzchni.

Tereny laséw wystepujg w postaci duzych, zwartych obszaréw, jak rowniez matych enklaw, tgczacych
sie korytarzami ekologicznymi, tworzgc caty system terendw przyrodniczo czynnych.

W terenach strefy obowigzuje zakaz nowej zabudowy. Wyjatek mogg stanowi¢ obiekty zwigzane z
prowadzeniem gospodarki lesnej i inne inwestycje, w tym inwestycje turystyki sportu i rekreacji jak:
wyciagi i stacje narciarskie, wyciggi krzesetkowe, turystyczne szlaki rowerowe i piesze itp wraz z
niezbednym zapleczem sanitarnym.

Pojedynczg, istniejgcg zabudowe pozostawiona jest do utrzymania z dopuszczeniem rozbudowy,
wymiany i polepszenia standardu wyposazenia.

STREFA SIEDLISKOWA | TERENOW OTWARTYCH - obejmuje swym zasiegiem tereny fak i
upraw polowych, odtogbéw, zadrzewienia $rodpolne, wody powierzchniowe wraz z terenami,
stanowigcymi ich naturalng obudowe, tereny zieleni nie urzadzonej, enklawy zieleni parkowej, zieleni
urzadzonej wraz z obiektami i urzadzeniami rekreacji, sportu i turystyki, teren ogrodéw dziatkowych,
drobne enklawy lasow i zalesien oraz istniejgce siedliska zabudowy mieszkaniowej, zagrodowe;j i
letniskowej oraz tereny przylegajgce do tych terendéw predysponowane do dalszego ekstensywnego
zainwestowania. Tereny istniejgcej i projektowanej komunikacji oraz infrastruktury technicznej stanowig
uzupetienie tej strefy.

Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie siedliskowej i terenéw otwartych jest utrzymanie
przyrodniczego charakteru terenu i kontynuacja dotychczasowego uzytkowania terendéw z
dopuszczeniem ekstensywnego rozwoju zainwestowania.

Tereny istniejgcej zabudowy siedliskowej obejmujgce istniejgcg zabudowe zagrodowg i
mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowg pozostawione do utrzymania i kontynuacji z dopuszczeniem
ich rozbudowy w ramach terendw ustalonych i okreslonych na rysunku zmiany studium. Tereny
zabudowy siedliskowej zostaty okreslone na bazie istniejgcego zagospodarowania oraz na podstawie
ustalonych w obowigzujgcym planie miejscowym terenéw budowlanych.

W terenach tych dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi ekstensywnymi
wskaznikami zdefiniowanymi w rozdziale 2, okreslajacym ramowe parametry i wskazniki
urbanistyczne.

Wydzielone tereny istniejgcej zabudowy siedliskowej, na rysunku studium zatytutowanym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego" oznaczono kolorem jasnobrgzowym i symbolem M1; a tereny
rozwoju zabudowy siedliskowej, oznaczono pionowym szrafem w kolorze jasnobrgzowym na
jasnozielonym tle i oznaczono symbolem ZR/M1.

W istniejacych siedliska zabudowy siedliskowej (M1) oraz na nowych terenach (ZR/M1) oprécz
mozliwosci realizacji nowej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej ustala
sie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego, np. w
gospodarstwach agroturystycznych.

W terenach zabudowy siedliskowej (M1) oraz w nowych terenach (ZR/M1) dopuszcza sie réwniez
mozliwos¢ realizacji ustug z ograniczonym do podstawowego programem ustugowym; typu: handel,
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gastronomia, rzemiosto (w tym mechanika samochodowa). Przeznaczeniem uzupetniajgcym w
terenach zabudowy siedliskowej jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i
powiekszanie istniejacych terendw zieleni stanowigcej wazny element powigzan przyrodniczych.
Ponadto cze$c¢ terendw istniejgcej zabudowy siedliskowej i wyznaczonej w obowigzujgcym planie jest
potozona w obszarze bezposredniego (obecnie szczegdlnego) zagrozenia powodzig, dlatego przy
dziatalnosci inwestycyjnej winna by¢ brana pod szczegdlng uwage mozliwo$¢ wystgpienia zalania i
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi.

Istniejgce tereny turystyki, sportu i rekreacji z istniejacg zabudowg (UT) pozostawia sie do
utrzymania, kontynuacji i rozwoju (ZR/UT), w tym zgodnie Programem rewitalizacji dla Miasta
Jordanowa na lata 2007 - 2015), obejmujgcym teren oznaczony symbolem UT i ZR/UT potozony w
rejonie przysiotka Krupdwka wraz z najblizszym otoczeniem, do odnowy przestrzennej, gospodarcze; i
spotecznej oraz ozywienia poprzez wprowadzenie nowych inwestycji. Tym samym dopuszcza sie jego
rozbudowe w ramach terenéw ustalonych i okreslonych na rysunku zmiany studium symbolem Rz/UT
Podstawowym kierunkiem dziatan jest utrzymanie i poprawa standardu istniejgcych obiektow
letniskowych oraz ich rozbudowa. Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach turystyki, sportu i
rekreacji sg ustugi o charakterze zwigzanym z funkcjg podstawowa, typu: handel gastronomia.
Przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach turystyki, sportu i rekreacji jest zielen urzadzona,
realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powigkszanie istniejacych terenéw zieleni stanowigcej
wazny element powigzan przyrodniczych.

Istniejgce tereny zabudowy ustugowej (U) pozostawia sie do utrzymania, kontynuaciji i rozwoju oraz ich
ewentualnego poszerzenia na tereny bezposrednio sgsiadujgce. Podstawowym kierunkiem dziatan jest
utrzymanie i poprawa standardu istniejgcych obiektéw oraz ich rozbudowa. Przeznaczeniem
uzupetniajgcym w terenach rozwoju funkcji ustugowej jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie,
kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terendéw zieleni stanowigcej wazny element powigzan
przyrodniczych.

W terenach zieleni nie urzgdzonej, oznaczonych na rysunku studium symbolami ZR, dopuszcza sie
mozliwo$¢ zalesienia, ich zasieg okresli opracowany miejscowy plan.

W strefie siedliskowej i terenéw otwartych dopuszcza sie realizacje zbiornikbw wodnych, stawow,
oczek wodnych i zwigzanej z nimi infrastruktury (typu Sluzy, przeptywy, mostki).

W strefie siedliskowej i terendw otwartych poza terenami laséw i zalesieh oraz poza terenami
obudowy biologicznej ciekéw i wéd powierzchniowych, bez wydzielenia na rysunku studium,
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw dla prowadzenia produkcji hodowlanej obejmujacej
gospodarstwa z dziatalnoscig produkcyjng ponad 40DJP. Ponadto, w terenach strefy siedliskowej i
terenéw otwartych, bez wydzielania na rysunku studium, poza terenami petnigcymi istotne funkcje
ekologiczne (m.in. terenami laséw, zalesien, poza strefg ekotonowag - okoto 25 metrowg wzdtuz
zwartych obszaréw lesnych, poza obudowg biologiczng ciekéw) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacii
obiektow i urzadzen ustug innych, ktére ze wzgledu na swa specyfike wymagajg oddalenia od terendéw
zwartego zainwestowania ustalonego w studium. Dopuszczenie dotyczy mozliwosci realizacji schronisk
dla zwierzat i innych obiektéw zwigzanych z pobytem zwierzat, w tym np stadniny, mini zoo; a takze
dopuszcza sie lokalizacje réznorodnych innych form uzytkowania zwigzanego ze sportem i rekreacja,
ktore dla niekofliktowego i prawidtowego funkcjonowania tych urzadzen i obiektéw wymagajg oddalenia
od istniejgcego i potencjalnego zainwestowania, w tym np. trasy gokartowe, quadéw i innych pojazdéw
offroad, tereny paintballu itp. Szczegbétowe warunki realizacji i lokalizacji urzagdzen i obiektéw ustug
innych okresli opracowany plan miejscowy dla tego terenu.

Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego tereny wod powierzchniowych
oznaczono kolorem ciemno granatowym. Utrzymuje sie dotychczasowy sposéb przeznaczenia tych
terenow. Wszystkim ciekom otwartym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw.

Ponadto we wszystkich strefach dopuszcza sie: mozliwos¢ prowadzenia sieci i lokalizacji urzadzenh
infrastruktury technicznej nie wydzielonych na rysunku studium, a takze ustala sie mozliwosc¢ realizacji
nowych drog nie wydzielonych na rysunku studium.
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Na catym obszarze miasta ustala sie¢ mozliwos¢ wytyczenia i przeprowadzenie szlakéw turystycznych,
rowerowych, ciggéw pieszych, tras historycznych, kulturowych i innych (takze wzdtuz szlakéw
komunikacyjnych), niektére z nich wyznaczono na rysunku Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, ich przebiegi sa orientacyjne i mogg by¢é korygowane na etapie opracowania
miejscowego planu.

Mozliwosc¢ i sposéb zagospodarowania poszczegolnych terendw jest zwigzana nie tylko z potozeniem
w rejonach i strefach ustalonych w niniejszym studium, ale jest konsekwencjg zbioru uwarunkowan
wynikajgcych ze stanu srodowiska, w tym z potozenia np. w terenach niekorzystnych dla zabudowy, w
terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi lub potozonych w obrebie osuwisk, w obszarach
bezposredniego (szczegblnego) zagrozenia powodzig, obszarach objetych ochrong konserwatorskg, w
strefie technicznej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w strefie sanitarnej i innych.
Zagospodarowanie w tych obszarach i strefach musi by¢é zgodne z przepisami odrebnymi i zostanie
precyzyjnie ustalone w planie miejscowym.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

Podstawowy kierunek rozwoju przestrzennego miasta oparty jest na utrzymaniu i rozbudowie
obecnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
Rozwdj gospodarczy, podniesienie standardu i jakosci zycia mieszkancéw oraz wzrost atrakcyjnosci
miasta dla mieszkancéow i turystéw stanowig gtéwny cel dziatania.

Podstawowe kierunki prowadzenia polityki przestrzennej miasta okreslono w niniejszym
dokumencie poprzez wyznaczenie w obszarze miasta dwoch rejondw:

*  Rejonu urbanizacji,

*  Rejonu przyrodniczego,
a w nich strefy, w ktérych to ustalono podstawowe kierunki rozwoju.

Miasto Jordandw - obok rozwojowych terenéw o gtéwnej funkcji mieszkaniowej staje sie miejscem
koncentracji funkciji, ktére stanowi¢ moga motor dziatania i site napedowsg rozwoju . Sg to tereny:

» koncentracji funkcji ustugowej, w tym rowniez rekreacyjno - turystycznych

» koncentracji funkcji produkcyjno - ustugowe;.

Dla wyznaczonych teren6w o ustalonym podstawowym przeznaczeniu zostaty okreslone zasady
ich zagospodarowania miedzy innymi poprzez okreslenie parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.

Generalng zasadg zagospodarowania poszczegolnych terendw przyjetg w niniejszym studium dla
zapewnienia jej harmonijnego rozwoju, jest wykorzystanie istniejacych zasobdw przyrodniczych,
kulturowych oraz materialnych, poprzez ich utrzymanie, porzadkowanie i rozwéj. Na bazie istniejgcego
zagospodarowania ustalono docelowy model funkcjonalno - przestrzenny rozwoju miasta. Rusztem
catego modelu jest uktad komunikacyjny, ktérego rozbudowa zostata oparta na istniejagcym uktadzie
drogowym. Realizacja nowej zabudowy winna nastepowa¢ w zwartych zespotach w nawigzaniu do
istniejgcego  zainwestowania z petnym wykorzystaniem zatozonej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Nalezy dazy¢ do utrzymania ustalonych w studium terenéw wolnych od
zainwestowania kubaturowego dla umozliwienia migracji zwierzat, poprzez respektowanie
wyznaczonych na rysunku studium wyznaczonych stref oraz terenéw wolnych od zainwestowania.
Ustala sie konieczno$¢ zachowania zieleni wzdtuz ciekéw wodnych.

Ustala sie petng ochrone istniejgcych obiektéw i zespotéw zabytkowych, w tym takze obiektdw i
zespotow nie ujetych w rejestrze zbytkdw, a stanowigcych istotne wartosci kulturowe o znaczeniu
lokalnym i regionalnym, zawartych w gminnej ewidencji obiektéw zabytkowych. Ustala sie¢ koniecznos¢
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spetnienia warunkow braku ucigzliwosci wprowadzanego programu ustugowego, produkcyjnego i
wytwérczego dla mieszkancoOw zamieszkaly w sgsiedztwie. Zasiegi terendw rozwojowych
zréznicowano w dostosowaniu do uwarunkowan lokalnych, zwigzanych z cennymi zasobami
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uksztattowang w latach poprzednich zabudowe o ré6znym sposobie uzytkowania (mieszkaniowym,
ustugowym, wytwérczym lub mieszanym) pozostawia sie do utrzymania - rozbudowy, przeksztatcen
lub zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie: zabytkowych zespotéw i uktadéw urbanistycznych,
pojedynczych obiektéw i elementéw wpisanych do rejestru zabytkdédw, gminnej ewidencji zabytkéw oraz
w obrebie stanowisk archeologicznych wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

Realizacja kazdej inwestycji winna uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w
tym zwigzanych z potozeniem np. w terenach niekorzystnych dla zabudowy, w terenach osuwiskowych
i zagrozonych ruchami masowymi ziemi lub w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig . Zasady
i szczegobtowe warunki realizacja inwestycji budowlanych w tych terenach zostang okreslone w planach
miejscowych, a sama realizacja inwestycji budowlanej na terenach posiadajgcych niekorzystne
uwarunkowania musi zosta¢ wyprzedzona wykonaniem dokumentacji geologiczno - inzynierskiej lub
opracowaniem dokumentacji geotechnicznej okreslajgcej warunki posadowienia obiektéw w terenach
niekorzystnych dla zabudowy. Realizacja inwestycji budowlanych winna uwzglednia¢ wymagania
przepisbw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.1 Mieszkalnictwo

2.1.1 Ogoélne kierunki rozwoju
Jedng z podstawowych funkcji na terenie miasta jest mieszkalnictwo.

Ogdlne kierunki rozwoju:

* powigkszanie terenéw zabudowy mieszkaniowej,

* preferowania lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach dogodnych pod
wzgledem fizjograficznym, (poza terenami osuwisk aktywnych ciggle, aktywnych
okresowo i nieaktywnych, poprzez wykazanie terenéw niekorzystnych dla zabudowy i
zagrozonych ruchami masowymi ziemi);

* sytuowanie zabudowy mieszkaniowej poza strefami ucigzliwosci komunikacyjnych i
przemystowych (hatas, zanieczyszczenia),

* sukcesywne przeksztatcanie terendw zabudowy zagrodowej w silnie zurbanizowanych
obszarach na tereny zabudowy jednorodzinnej,

* sukcesywny rozw0j uktadu komunikacyjnego obstugujacy tereny mieszkaniowe;

* rozbudowa sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Ze wzgleddw: przestrzennych, (w tym szeroko rozumianego tadu przestrzennego), technicznych,
ekonomicznych i dostepnosci komunikacyjnej; niekorzystne jest rozpraszanie zabudowy,
wykorzystujgcej dla pojedynczej zabudowy tereny bardzo oddalone od uformowanej jednostki
osadniczej. Dlatego tez nalezy uzna¢, iz wyznaczone w niniejszy studium tereny zabudowy
mieszkaniowej stanowig docelowy ich zasieg. Nowe tereny zabudowy nalezy konsumowac etapami,
systematycznie, wykorzystujgc poszczegdlne ich czesci w miare potrzeb i mozliwosci ich wyposazania
W sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nowa zabudowa powinna sie skupiac
wokot istniejacych uktadbéw przestrzennych poprzez sukcesywng ich rozszerzanie. Ekspansja i
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powstawanie nowych enklaw zabudowy powinno pozostawaé pod $cistg kontrolg np. poprzez
prowadzenie konsekwentnej polityki w zakresie kolejnosci opracowywania planéw miejscowych, badz
etapowania, polegajgcego na wykorzystywaniu czesciowym (po fragmencie) obszaru urbanizaciji
okreslonego w studium. Istniejgce tereny zabudowy, w wiekszosci ekstensywnie wykorzystane nalezy
porzadkowac i uzupetnia¢ nowymi budynkami.

2.1.2 Parametry i wskazniki urbanistyczne

W celu uzyskania wtasciwych efektow przestrzennych, w tym - utrzymania tadu przestrzennego,
przy realizacji nowego zagospodarowania, okreslono ponizej, ramowe wielkosci parametrow i
wskaznikow urbanistycznych, ktére winne by¢ szczegbtowo doprecyzowane na etapie opracowania
planu miejscowego.

Sformutowanie - ,zabudowa” obejmuje wszystkie formy zainwestowania kubaturowego: zabudowe:
mieszkaniowa, (w tym zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng, zagrodows), ustugowa,
produkcyjng, oraz wszelkie inne tgczone formy, np. mieszkaniowo-ustugowa, produkcyjno-ustugowa.

Parametry i wskazniki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki:

» teren biologicznie czynny powinien wynosi¢ minimum 25% powierzchni terenu inwestycji. W
sytuacjach istniejgcego, zwartego zainwestowania (np. w sytuacji catkowitej zabudowy dziatki
w rejonie Rynku) dopuszcza sie wskaznik 0% terenu biologicznie czynnego;

» powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j

* wielorodzinnej, powinna wynosi¢ minimum 1000m ,

» wysokos¢ budynku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (okreslona zgodnie z przepisami

odrebnymi) - powinna wynosi¢ maksymalnie15m,

» wskaznik ilosci miejsc parkingowych - powinien wynosi¢ minimum 1 miejsce

parkingowe na 1 mieszkanie.

Parametry i wskazniki dla zabudowy mieszkaniowej:

Zabudowa mieszkaniowa obejmuje: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe,
mieszkaniowo - ustugowsg, zagrodowg oraz zabudowe letniskowg. Zabudowa mieszkaniowa moze byé
realizowana w systemie: wolnostojgcym, blizniaczym, szeregowym, rezydencjonalnym.

Tereny zabudowy mieszkaniowej zostaty podzielone w zaleznosci od potozenia w obszarze miasta.

W celu uzyskania witasciwych efektéw przestrzennych, okreslono ponizej, ramowe wielkoSci
parametréw i wskaznikdw urbanistycznych, ktére winne by¢ szczegbtowo doprecyzowane na etapie
opracowania planéw miejscowych:

« teren biologicznie czynny:

- dla zabudowy mieszkaniowej - w strefie srodmiejskiej wskaznik nie powinien byc
mniejszy niz 20% powierzchni terenu inwestycji, z zastrzezeniem, iz w terenach o
niekorzystnych warunkach dla zabudowy nie moze by¢é mniejszy niz 30% terenu
inwestycji; W sytuacjach istniejgcego, zwartego zainwestowania (np. w sytuacji
catkowitej zabudowy dziatki w okolicach Rynku ) dopuszcza sie wskaznik 0% terenu
biologicznie czynnego;

- dla zabudowy mieszkaniowej - w strefie podmiejskiej wskaznik nie moze by¢ mniejszy
niz 25% powierzchni terenu inwestycji, z zastrzezeniem, iz w terenach o niekorzystnych
warunkach dla zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 40% terenu inwestycj;

- dla zabudowy mieszkaniowej - w strefie siedliskowej wskaznik ten nie moze byc¢
mniejszy niz 30% powierzchni terenu inwestycji, z zastrzezeniem, iz w terenach o
niekorzystnych warunkach dla zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 50% terenu

22



inwestycji;.

* minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej - w strefie srédmiejskiej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej - w strefie podmiejskiej nie moze by¢é mniejsza
niz 800 m?, z zastrzezeniem,iz w terenach o niekorzystnych warunkach dla
zabudowy minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢
mnigjsza niz 1000 m?;

- dla zabudowy mieszkaniowej - w strefie siedliskowej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?
z zastrzezeniem, iz w terenach o niekorzystnych warunkach dla zabudowy minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze byé
mniejsza niz 1200 m?;

* wysokos¢ budynku (okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi) zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 12 m;

+ wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wynosi minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie. W sytuacjach istniejgcego zwartego zainwestowania np. w
centrum miasta dopuszcza sie zmniejszenie powyzszego wskaznika na etapie opracowania
miejscowego planu.

Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w sytuacji jej rozbudowy i przeksztatcen, wielkosci ustalonych
powyzej wskaznikbw moga by¢ indywidualnie korygowane na etapie opracowywania miejscowego
planu.

2.1 Ustugi
2.2.1 Ogodlne kierunki rozwoju

W obszarze miasta rozw6j funkcji ustugowej dotyczy:
» obstugi mieszkancédw miasta i regionu (handel detaliczny, kultura, oswiata, sport i rekreacja,
opieka zdrowotna);
» obstugi podmiotéw gospodarczych (handel hurtowy, obstuga komunikacji, obstuga biznesowa);
» obstugi ruchu turystycznego (kultura, gastronomia, obstuga turystyczna, rekreacja).
Ogdlne kierunki rozwoju obejmuija:
+  rozwdj jakosciowy ustug, odnoszacy sie do wzrostu réznorodnosci i standardu,
* wzmacnianie rangi i funkcji miasta poprzez rozwdj ustug dla ludnosci nie tylko miasta, lecz
takZze sagsiednich gmin,
lokalizacje ustug kultury, turystyki i administracji,
lokalizacje ustug o$wiaty (szkolnictwo policealne, specjalistyczne),
zapewnienie obiektom ustugowym wystarczajacej liczby miejsc parkingowych,
dostosowanie obiektéw ustugowych i przestrzeni wokdét nich dla potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,
ksztattowanie zabudowy ustugowej poprzez tworzenie miejskich przestrzeni publicznych
takich jak: place, pasaze , ciggi piesze;
* wprowadzanie zieleni urzgdzonej jako funkcji towarzyszacej terenom ustugowym.

W miescie przyjmuje sie docelowo, kontynuacje trzystopniowego systemu obstugi mieszkancéw:
- poziomu ponadpodstawowego,

- poziomu podstawowego,

- poziomu elementarnego.

Poziom ponadpodstawowy obejmuje ustugi :
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-z zakresu edukacji - (placowki szkolnictwa ponadgimnazjalnego) Zespdt Szkét im. H. Kottataja,
Zespbt Szkdl im. bt. .ks.P. Dankowskiego,

-z zakresu opieki spotecznej - Dom Opieki Spotecznej dla Dzieci SS. Prezentek, Srodowiskowy
Dom Samopomocy - placoéwka dzienna, $wietlica opiekunczo - wychowawcza,

- z zakresu ochrony zdrowia - Podstacja w Jordanowie Szpitalnego Oddziatu Ratunkowego w
Suchej Beskidzkiej

-z zakresu administracji publicznej - Komisariat Policji.

Poziom podstawowy obejmuje miedzy innymi ustugi:
-z zakresu administracji - Urzad Miasta Jordandw, obiekty sportowe LKS "Jordan’, Miejski
Osrodek Kultury, Miejska Biblioteka, Urzgd Pocztowy, NZOZ Przychodnia Miejska, Gimnazjum.

Poziom elementarny obejmuje miedzy innymi ustugi:
— z zakresu edukacji - przedszkole, szkota podstawowa;
— z zakresu handlu i gastronomii - obiekty ustugowe zlokalizowane w centrum miasta skupionym
wokét Rynku oraz przy ulicach wychodzgcych z Rynku tj. ulicy Kolejowej, Pitsudskiego,
Mickiewicza, a takze 3-Maja.

Zaktada sie rozwdj uksztattowanych mniejszych centrow ustugowych w poszczegélnych czesciach
miasta, wazniejsze z nich oznaczono na rysunku studium zatytutowanym ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego" .

Zaktada sie tworzenie nowych osrodkéw ustugowych w terenach miasta wyznaczonych do rozwoju
jako funkcji uzupetniajgcej do mieszkalnictwa.

Ze wzgleddéw: przestrzennych, komunikacyjnych, technicznych i ekonomicznych; nalezy dba¢ o
utrzymanie zasady koncentracji i nie rozpraszania zabudowy ustugowej, dlatego tez w terenach
ustugowych ustalonych w niniejszym studium, nowa zabudowa powinna by¢ skupiona, winna
wykorzystywac istniejgce pozytywne zasoby np. charakterystyczny uktad przestrzennych, tradycyjng
zabudowe, dostepnos¢ komunikacyjna, istniejgce zasoby kulturowe i przyrodnicze. Nalezy umozliwi¢
sukcesywny rozwdj obiektow i urzadzen poprzez prowadzenie konsekwentnej polityki w zakresie
kolejnosci opracowywania planéw miejscowych dla tych terenéw, bgdz ich etapowania, polegajgcego
na wykorzystywaniu czesciowym (po fragmencie) obszaréw rezerwowanych dla koncentracji ustug .
Funkcja ustugowa stanowi uzupetnienie i dopetnienie w terenach o innym przeznaczeniu przede
wszystkim zabudowy mieszkaniowej realizowanej w r6znej formie (np. wielorodzinnej, jednorodzinnej,
innej) i zabudowy produkcyjnej, sktadowej, a takze jest nieodtgcznym uzupetnieniem terenéw rekreaciji,
sportu i turystyki.

Zaktadany w studium rozwdj funkcji ustugowej miasta, jest zgodny z programem rewitalizacji, w
ktérym wyznaczono, obszary koniecznej rewitalizacji obejmujgce;

o w pierwszej kolejnosci: rewitalizacje centrum - miasta, w tym; rewitalizacje terenu Rynku,
remont Szkoty Podstawowej, budowe wielofunkcyjnego boiska sportowego przy gimnazjum,
remont przedszkola, remont budynku biblioteki;
o druga faza to rewitalizacja teren zaktadéw komunalnych z przewidzianym remontem i
adaptacjg budynku zaktadu komunalnego na mieszkania socjalne wraz z zagospodarowaniem
otoczenia;
o trzecia faza rewitalizacji obejmuje teren osrodka Astra z modernizacjg i rozbudowa
infrastruktury turystyczno - wypoczynkowe;.

Tereny rozwoju funkcji ustugowej wyznaczone zgodnie z programem rewitalizacji oznaczono
graficznie na rysunku studium zatytutowanym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego" .
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2.2.2 Parametry i wskazniki urbanistyczne

W celu uzyskaniawtasciwych efektow przestrzennych, okreslono ponizej, ramowe wielkoSci
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych, ktére winne by¢ doprecyzowane na etapie opracowania
planu miejscowego.

W terenach zabudowy ustugowej zaleca sie utrzymanie :

- terenubiologicznie czynnego w strefie  Srédmiejskiej rejonu urbanizacjina  poziomie
20% powierzchni terenu inwestycji. W sytuacjach istniejgcego, zwartego
zainwestowania (np. w sytuacji catkowitej zabudowy dziatki w rejonie Rynku) dopuszcza
sie obnizenie wskaznik nawet do poziomu 0% terenu biologicznie czynnego.

- terenubiologicznie czynnego w strefie podmiejskiej rejonu urbanizacjina poziomie 30%
powierzchni terenu inwestycji,

- terenubiologicznie czynnego w strefie siedliskowej rejonu przyrodniczego na  poziomie
40% powierzchni terenu inwestycji.

Dla terendéw rekreacji, sportu i turystyki UT - niezaleznie od potozenia okresla sie minimalny
teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% terenu inwestycji, zas dla terenéw zieleni parkowe;j - nie
mniejszy niz 80% terenu.

Wysokos$¢ budynkéw zabudowy ustugowej - w. .zréznicowanych . formach, winna ksztattowac¢ sie
nastepujaco :
- na terenie strefy srodmiejskiej - maksymalnie 15m,
- na terenie strefy podmiejskiej - maksymalnie 12m;
- na terenie strefy siedliskowej - maksymalnie 10m;
- dopuszczalna wysokos¢ obiektéw sakralnych lub innych petnigcych funkcje publiczne (typu
straznica, wieza widokowa, obiekty strazy pozarnej) winna zosta¢ ustalona na etapie
opracowania planu miejscowego.

Wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych winna ksztattowac sie nastepujgco:
- minimum 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych lub
- minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej ustugowej, w sytuacjach
istniejgcego zwartego zainwestowania (np. w centrum miasta, w sytuacji catkowitej zabudowy
dziatki) w opracowywanym planie miejscowym dopuszcza sie¢ 0% wskaznik miejsc
parkingowych, przy zapewnieniu lokalizacji innych powierzchni parkingowych.
Nalezy dazy¢ do kompleksowego dostosowania przestrzeni i obiektéw dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych.
Czynnikiem podnoszacym atrakcyjnos¢ terendw ustugowych sg: wysokie walory architektoniczne
obiektow, udziat terenéw zieleni, organizacja wewnetrznej komunikacji pieszej, wprowadzanie matej
architektury. Wymaga sie, aby obiekty ustugowe posiadaty reprezentacyjne wejscia lub elewacje od
strony przestrzeni publicznych.
W przypadku terenéw wskazanych, jako miejsca, gdzie mozliwa jest lokalizacja obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (wielkopowierzchniowe obiekty handlowe) dopuszcza sie w
planach miejscowych wyznaczenie innych wskaznikbw i parametréw zabudowy, niz okreslone w
niniejszym rozdziale, indywidualnie dostosowanych do specyfiki obszaru lokalizacji inwestycji oraz
rodzaju obiektu.

2.3 Tereny produkcyjno ustugowe

2.3.1 Ogodlne kierunki rozwoju

Przemyst i produkcja w potaczeniu z ustugami stanowig oprdocz mieszkalnictwa podstawowg
funkcje miasta.
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Zaktada sie dalszy rozwoj uksztattowanych zespotow produkcyjnych, podtrzymuje sie mozliwos¢
rozwoju funkcji przemystowej na terenach ustalonych w obowigzujgcym planie miejscowym oraz ustala
sie nowe tereny koncentracji tego typu dziatalnosci.

Ze wzgledéw: przestrzennych, komunikacyjnych, technicznych i ekonomicznych; nalezy dbac¢ o
utrzymanie zasady koncentracji i nie rozpraszania zabudowy produkcyjnej.

W pierwszej kolejnosci winno zaistnie¢ uzupetnianie i wypetnianie istniejgcych terenéw o tej tym
uzytkowaniu, a nastepnie uporzadkowane poszerzanie terendéw zabudowy produkcyjnej o dziafki
sgsiednie. Nalezy prowadzi¢ konsekwentng polityke w tym zakresie np. poprzez etapowe
opracowywanie planéw miejscowych dla tych terenéw. Funkcjg uzupetniajgcg dla przemystu sg ustugi.

Tereny produkcyjno-ustugowe potozone w sasiedztwie istniejgcych terendéw mieszkaniowych winny
zostac otoczone systemem zieleni o charakterze izolacyjnym.

Skuteczng metodg dla osiggniecia efektu koncentracji funkcji przemystowej, wykorzystania istniejgcych
zasobéw i prawidtowego, uporzgdkowanego rozwoju jest podjecie dziatan w zakresie :

» systematycznego uzbrajania istniejacych i wyznaczonych terenéw przemystowych w
infrastrukture techniczna;

* realizacje dogodnej obstugi komunikacyjnej;

» wyznaczenia terenéw pod inwestycje produkcyjne réznych kategorii i dla réznego typu
inwestorow,

» stworzenia atrakcyjnej oferty dla inwestoréw obejmujgcej zestawienia istniejgcych
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, dzierzawy, wynajmu, leasingu na cele
produkcyjne;

» opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
inwestycyjnych,

Dodatkowo na wskazanych na rysunku "Kierunki zagospodarowania przestrzennego" obszarach
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii z wykorzystaniem energii stonecznej.

2.3.2 Parametry i wskazniki urbanistyczne zabudowy produkcyjnej

W celu uzyskania wtasciwych efektow przestrzennych, okreslono ponizej, ramowe wielkosci
wskaznikéw urbanistycznych, ktére winne by¢ doprecyzowane na etapie opracowania planu
miejscowego.

Dla zabudowy w terenach o funkcji przemystowej zaleca sie stosowanie nastepujgcych parametrow i
wskaznikéw:

+ teren biologicznie czynny nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni inwestyciji,

« wskaznik miejsc parkingowych:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych, lub
- minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej powierzchni produkcyjnej
produkcyjne;.

Parametry i wskazniki wysokosciowe dla zabudowy produkcyjnej winne zosta¢ ustalone na etapie

opracowania planéw miejscowych przy uwzglednieniu indywidualnych wzgledéw technologicznych
poszczegdlnych obiektow.
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2.4 Zielen
2.4.1 Ogodlne kierunki rozwoju

Zielen spetnia wiele funkcji i wptywa na poprawe warunkow zycia mieszkancow. Najwazniejsze

kierunki polityki przestrzennej obejmuja:

. stworzenie systemu przyrodniczego - na bazie istniejgcych zasobdéw - uwzgledniajgcego
rozne formy zieleni (lasy, tgki, grupy zadrzewien, parki, zielence miejskie, ogrody dziatkowe,
szpalery i aleje drzew),

. zwiekszenie udziatu zieleni lesnej i parkowej w 0golnej powierzchni miasta,

. ochrona terenow korytarzy - naturalnej otuliny biologicznej rzek, potokéw i ciekéw wodnych,

. wytworzenie ciggdéw korytarzy ekologicznych potaczonych w system zieleni taczacy rézne
formy zieleni;

. zachowanie strefy ekotonowej od terendéw lesnych o szerokosci minimum 25m od zabudowy.

Lasy i zalesienia

Istniejgce lasy i zadrzewienia pozostawia sie do utrzymania. Podlegajg one ochronie jako istotny
czynnik ksztattujgcy lokalne warunki klimatyczne oraz stanowig naturalng ostoje flory i fauny.

W terenach laséw obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiekiéw stuzgcych gospodarce
lesne;j.

Proponuje sie zwigkszenie udziatu laséw i zadrzewien w ogolnej powierzchni miasta, miedzy
innymi poprzez utrzymanie terenéw zalesien ustalonych w obowigzujgcym planie, wyznaczenie
nowych terendw z mozliwoscig zalesien oraz dopuszczenie powstawania terenéw laséw w terenach
zieleni nie urzagdzonej.

Zielen nie urzadzona

Tereny zieleni nie urzgdzonej pozostawia sie do utrzymania z zaleceniem ochrony. Dopuszcza sie
w terenach zieleni nie urzadzonej zalesienia | zadrzewienia. Tereny zieleni nie urzadzonej stanowig
dopetnienie terenéw korytarzy ekologicznych .

W terenach zieleni nie urzadzonej obowigzuje zakaz nowej zabudowy, z dopuszczeniem
utrzymania istniejagcego zainwestowania.

Zielen urzadzona

Tereny zieleni urzgdzonej obejmuja zielen parkowa, cmentarze, ogrody dziatkowe oraz inne drobne
formy, w tym skwery, zielence, place zabaw, szpalery i aleje drzew. Dla polepszenia warunkéw zycia
mieszkancéw wskazane jest zwiekszenie udziatu tego rodzaju zieleni na obszarze miasta. Wszystkie
tereny zwartej zabudowy, zwtaszcza w strefie Srodmiejskiej, powinny posiada¢ wtasne enklawy zieleni
urzgdzonej oraz dostep do wydzielonych terendéw zieleni urzadzonej. Na terenie miasta wskazuje sie
koniecznos¢ realizacji systemu zieleni urzadzonej, w oparciu o istniejgce enklawy oraz sukcesywne ich
powiekszanie i powstawanie nowych, w tym w ramach ustalonych w studium terenéw budowlanych
oraz jako towarzyszace gtownym ciggom komunikacyjnym pieszym i drogowym.

Zielen parkowa wptywa na poprawe warunkow zycia mieszkancow ale takze ksztattuje wizerunek
miasta, dlatego zaleca sie realizacje systemu zieleni urzadzonej. System ten zapoczatkowany
centralnie - na Rynku, promieniscie mogtby by¢ kontynuowany wzdtuz ulic i towarzyszytby gtéwnym
ciggom komunikacyjnym miasta.

Wskazuje sie koniecznos¢ rewitalizacji istniejagcych terenéw zieleni miejskiej (nasadzenie zieleni
wysokiej i niskiej, krzewdw i bylin, uporzadkowanie, likwidacja zarosli). Zespoty zieleni parkowej
powinny by¢ wyposazone w ciggi komunikacji pieszej i rowerowej oraz w elementy matej architektury.

W terenach zieleni parkowej dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji.
Mozliwos¢ i wielko$¢ dopuszczonej zabudowy towarzyszgcej w tym zwigzanej z ustugami sportu i
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rekreacji oraz kultury, handlu i gastronomii, winna zosta¢ ustalona na etapie opracowania planu
miejscowego.
Teren biologicznie czynny w zieleni urzgdzonej nie moze by¢ mniejszy niz 80% jej powierzchni.

Cmentarze

W niniejszym studium utrzymano lokalizacje istniejgcych cmentarzy wraz z rezerwami terenowymi
dla ich poszerzenh ustalonymi w obowigzujgcych planach miejscowych.

Cmentarze powinny mie¢ dogodne potaczenia komunikacyjne, zaréwno dla ruchu indywidualnego jak i
zbiorowego. Powinien takze posiada¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych, zlokalizowanych w
bliskim sgsiedztwie (minimum 20).

Ustala sie mozliwo$¢ powiekszenia terendw cmentarzy przy opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

Zgodnie z przepisami odrebnymi wokét cmentarzy winne zosta¢ ustalone strefy obejmujgce
obszary potozone w zasiegu 50m i 150m od ich granic, w ktérych obowigzujg ograniczenia dla
zainwestowania i uzytkowania terenu.

Dopuszcza sie w ramach terenéw cmentarzy oraz w ich poblizu realizacje obiektow i urzgdzen
zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu, typu zaktady kamieniarskie, pogrzebowe, kaplice.

Ustala sie konieczno$¢ wyposazeni terenéw cmentarzy w podstawowa infrastrukture techniczna.

2.5 Wody powierzchniowe

Ogdlne kierunki rozwoju

Gtownymi wodami powierzchniowymi miasta sa:
1. rzeka Skawa (prawostronny doptyw Wisty), ktérej odcinek gérnego biegu znajduje sie w
granicach administracyjnych Jordanowa.
2. gtéwne prawobrzezne doptywy Skawy na terenie miasta - Malejéwka z Naprawkg Flakowski
Potok i potok Stracze oraz,
3. lewobrzezne doptywy Skawy - Potoki Pod Stachura, Brzeznica i Repelowka.

Istniejgce zasoby wod powierzchniowych miasta stanowig podstawowy element
korytarzy ekologicznych zapewniajgcych naturalne i prawidtowe funkcjonowanie srodowiska
przyrodniczego i dajg mozliwos¢ ich wykorzystania na cele sportowo - rekreacyjne.

Funkcja przyrodnicza wéd powierzchniowych oraz ich bezposredniego otoczenia moze by¢
uzupetniona funkcjg sportowo - rekreacyjna.

2.6 Tereny wytaczone spod zabudowy

Studium ustala, iz wytgczone spod zabudowy s3:
* lasy (za wyjatkiem obiektow stuzgcych gospodarce lesnej),
» tereny zalesien wyznaczone w obowigzujgcych dokumentach planistycznych,
» tereny z mozliwoscia zalesien,
» tereny obudowy biologicznej ciekow
» tereny wod powierzchniowych;
» tereny komunikacji (za wyjgtkiem obiektow stuzgcych komunikacji) o tereny osuwisk
aktywnych oraz osuwisk aktywnych okresowo.

Generalnie wytgczone spod zabudowy sg w znaczne czesci miasta objete strefg terendw lasow i
zalesien w wyznaczonym w studium Rejonie przyrodniczym.
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Poszczegblne tereny oznaczono graficznie na rysunku studium zatytutowanym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” .

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Formutujac generalne ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska w obszarze miasta przyjmuje
sie ograniczenia i uwarunkowania wynikajace z polityki regionalnej szczegétowo okreslone w tomie
dotyczgcym uwarunkowan rozwoju.

2. W zakresie respektowania obowigzujgcych norm czystosci powietrza, wod i gleb oraz norm
dopuszczalnego hatasu ustalenia polityki ochrony $rodowiska (nawigzujgc do powszechnie
obowigzujgcych aktow prawnych) okreslajg nastepujgce warunki dotyczace obszaru catego miasta:

+ likwidacje uciazliwosci (doprowadzenie do powszechnie obowigzujgcych norm) w obiektach
istniejgcych, stanowigcych zagrozenie dla $rodowiska poprzez montaz urzadzenh i instalacji
skutecznie je neutralizujgcych,

+ dalszy rozwdj gospodarczy miasta, w tym w zakresie zaopatrzenia obiektow w ciepto w oparciu
o paliwa czyste ekologicznie wykorzystywane w zrédtach ciepta,

+ sukcesywne wyposazanie terenéw budowlanych w systemy kanalizacyjne,

+ likwidacje dzikich wysypisk $mieci i gruzu.

3. Na terenie miasta podstawowymi zrodtami emisji zanieczyszczenia do powietrza jest emisja
niska, ktdéra obejmuje przede wszystkim emisje z indywidualnych ogrzewan budynkéw (lokalne
kottownie i paleniska domowe) oraz emisje komunikacyjng.

W zwigzku ze stwierdzong klasg ogdlng (klasa C) dla strefy myslenicko-suskiej, w tym dla miasta
Jordanowa, uzyskang w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu
ochrony zdrowia, obszar zostat zakwalifikowany do opracowania Programu Ochrony Powietrza,
majgcego doprowadzi¢ do poprawy jakosci powietrza.

Polityka panstwa w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami charakteryzuje sie:

« promowaniem zasady ograniczania zanieczyszczen u zrodta, poprzez zmiany nosnikéw
energii, stosowanie czystszych surowcoéw, technologii, instalowanie urzadzen redukujgcych
emisje zanieczyszczen, oraz minimalizacje zuzycia energii i surowcow;

+ wprowadzaniem norm produktowych;

Dziatania w zakresie ochrony i poprawy jakosci powietrza atmosferycznego winny objg¢: zmiane
nosnikéw energii grzewczej tj. przejscie z ogrzewania weglowego na olejowe, gazowe lub inne oraz
generalne wspieranie rozwoju systemu wykorzystania energii odnawialnej,

Ponadto dziataniami miasta powinny polega¢ na:

» zapewnieniu srodkow finansowo-technicznych na stopniowg likwidacje niskiej emisiji,

» poprawie systemu transportu poprzez modernizacje, przebudowie i budowie drég gminnych;

» wspoltpracy i uczestnictwie w modernizacje, przebudowie i budowie tras, bedgcych zadaniami
powiatu, wojewoddztwa i kraju,

* modernizacje systemdw transportu zbiorowego,

« wspbtpraca w organami ochrony srodowiska przy identyfikacji obszaréw o przekroczonych
dopuszczalnych poziomach stezen zanieczyszczen,

* wspotpraca z zaktadami przemystowymi idgca w kierunku minimalizacji emisji do powietrza.

4. Nieuregulowana gospodarka sciekowa na znacznym terenie miasta oraz brak szczelnych
zbiornikbw wybieralnych powodujg skazenie srodowiska przez przedostanie sie zanieczyszczen do
Skawy i jej doptywéw oraz wdd podziemnych. Nie oczyszczone $cieki komunalne z jednostek
osadniczych, $cieki przemystowe, wody opadowe z terendéw zurbanizowanych oraz z terendw
komunikacyjnych, sg podstawowym zrédtem zanieczyszczenia wod.

Osiaggniecie poprawy czystosci wod powierzchniowych jest mozliwe po objeciu terendw
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budowlanych kanalizacja miejskg oraz realizacjg systemu kanalizacji opadowej. Nalezy rowniez
poprawi¢ stan techniczny istniejacych sieci i bezodptywowych zbiornikéw. Przedsiewziecia zwigzane z
ujeciem sciekow i ich oczyszczaniem wymagajg koordynacji i wspétdziatania.

Ochrona przed zanieczyszczeniem wod podziemnych uwarunkowana jest przede wszystkim
petnym skanalizowaniem obszaru i kontrolg szczelnosci zbiornikow bezodptywowych, rekultywacjg
teren6w zdegradowanych oraz systematyczng kontrolg obiektow o najwiekszym zagrozeniu dla wéd
podziemnych.

5. Na terenie miasta wystepujg tereny zagrozone erozjg wodng. Zwraca sie uwage na
koniecznos¢ rozwigzania problemu erozji Srodkami technicznymi oraz odpowiednim uzytkowaniem
ziemi. Zapobieganie degradacji szaty roslinnej spowodowanej degradacjg gleb zwigzane jest z
wiasciwg pielegnacjg szaty roslinnej, stosowaniem gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
zalesianiem nieuzytkdw oraz wzbogacaniem gleb srodkami glebotwérczymi.

6. Gtéwnym zrodtem hatasu na terenie miasta jest wzmozony ruch na drodze krajowej nr 28 oraz
na drogach powiatowych 1685 K Pcim - Jordandw, 1669 K Jordanow - Spytkowice; 683 K Toporzysko
- Sidzina; 1684 K Jordandéw - Bystra

Tereny potozone w poblizu tak ruchliwych tras komunikacyjnych znajdujg sie w zasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania.

Dla ograniczenia ucigzliwosci gtéwnych arterii komunikacyjnych przebiegajacych przez teren
miasta przejawiajgcych sie wzmozonym hatasem oraz zanieczyszczeniami spalin uznaje sie za
zasadne:

* modernizacje nawierzchni drég,

+ realizacje obwodnicy lub innego rozwigzania technicznego np tunelowego likwidujgcego

najbardziej ucigzliwy ruch samochodowy z teren6w zwartej zabudowy;

+ wprowadzanie nasadzen zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej (ograniczajgcej skutki
zanieczyszczen gazami spalin oraz hatas) oraz montowanie ekranéw akustycznych
(szczegdlnie w obszarach przebiegu w sgsiedztwie zabudowy);

7. Na terenie miasta wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody na podstawie obowigzujgcej

ustawy o ochronie przyrody:

- zespot parkowy Chrobacze (lipa - 4 szt., deby, swierki, jesiony, modrzewie),

- zadrzewienia wawozu Chrobacze w sasiedztwie parku (lipa - 2 szt., Swierk - 2 szt., jesion - 2
szt., brzoza, dab),

- grupa 4 drzew w otoczeniu kosciota (lipa, jawor, jesion - 2 szt.),

- przy drodze Jordandw - Letownia w przysiotku Nasiatdwka (sosna pospolita)

Na obszarze miasta nie wystepujg inne obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione tj. obszary
Natura 2000 i rezerwaty przyrody.

Teren miasta Jordanowa zostat wytgczony z Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Z roslin podlegajacych scistej ochronie na terenie miasta Jordanéw mozna spotkac:
- bluszcz pospolity - rosnie gtéwnie w lasach lisciastych, pngc sie po powierzchni pni, gateziach,
skatach lub glebie,
- dziewiecsit beztodygowy - spotykany najczesciej na suchych tgkach w widnych lasach,
- ciemiezyca zielona - wystepuje najczesciej w miejscach odkrytych na halach i na tgkach, jak i w
zaroslach i w lasach; zagrozeniem dla gatunku jest przeorywanie tgk oraz ich nawozenie,
- storczyca kulista - rosnie na trawiastych stokach, w murawach gérskich oraz w ptatach ziotorosli
i wsrod luznych zarosli,
- storczyk meski - preferuje taki $wieze i suche oraz umiarkowanie suche zaro$la i widne lasy
lisciaste
Ze zwierzat podlegajgcych Scistej ochronie prawnej na omawianym obszarze wystepuja:
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- ryby: strzeble, kietbie

- ptazy: salamandra plamista, traszka (grzebieniasta, zwyczajna, karpacka, gorska) ropucha
(zwyczajna, zielona), rzekotka drzewna, grzebiuszka ziemna

- gady: zaskroniec zwyczajny, jaszczurka (zyworodna, padalec, zwinka)

- ptaki: dzieciot (czarny, zielony, pstry, kretogtéw), bocian, derkacz, puszczyk, skowronek,
jaskotka, drozd, mysikrolik, wilga, zieba, czyz, krzyzodzioby, szczygiet, kulczyk, trznadel,
kukutka, jemiotuszka, pustutka, kowalik, szpak, kos, rudzik, pliszka, pluszcz, sikorka, myszotow
zwyczajny

- ssaki: nietoperz (gacek wielkouch, gacek wasatek, jez, kret, ryjowka (aksamitna, gorska,
malutka), wiewidrka.

8. Rzeka Skawa wraz z doptywami stwarza zagrozenie powodziowe dla miasta Jordanéw. Na
Rysunku nr 2 studium zatytutowany - Kierunki zagospodarowania przestrzennego zaznaczono strefe
zalewu wodami powodziowymi Q1% i obszar bezposredniego zagrozenia powodzig z przebiegiem
granicQ1%/Q3,33% lub Q1%/Q10% w oparciu o potgczenie zasiegu zalewu wodg Q1% oraz
czesciowo Q3,33% i Q10%, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

W obszarze tym obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staty
ludzi, w tym zabudowy mieszkaniowej, za wyjgtkiem terenéw utrwalonych istniejgcym
zainwestowaniem oraz terendw budowlanych ustalonych w obowigzujgcym planie. Wszelkg
dziatalnos$¢ inwestycyjng w tych terenach nalezy prowadzi¢ ze swiadomoscig mozliwosci wystgpienia
zagrozenia podtopienia. Obecni uzytkownicy oraz przyszli inwestorzy, winni podjgé¢ dziatania
zmierzajace do zredukowania ewentualnych strat materialnych i niematerialnych na wypadek
wystgpienia zagrozenia, polegajgce miedzy innymi na: realizacji budynkéw bez podpiwniczenia,
podniesienia rzednej pierwszej kondygnacji budynku oraz zastosowanie materiatdw budowlanych
odpornych na wode.

W pazdzierniku 2020 r. zostaty opublikowane zaktualizowane mapy zagrozenia powodziowego. Na
rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru opracowania
drugiej zmiany studium wskazano zasiegi obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. W granicach
tych obszaréw wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Na terenie miasta wystepujg osuwiska aktywne, osuwiska okresowo aktywne, osuwiska
nieaktywne oraz tereny zagrozone ruchami masowymi. Na rysunkach studium zaznaczono wyzej
wymienione obszary. Ponadto na stokach o duzych spadkach zaznaczono obszary o niekorzystnych
warunkach dla zabudowy, ktére réwniez okreslono na rysunkach Studium.

Uznaje sie za celowe utrzymanie nie budowlanego przeznaczenia terenu osuwisk. Realizacja
inwestycji w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi musi zosta¢ wyprzedzona wykonaniem
dokumentacji geologiczno - inzynierskiej okreslajgcej mozliwosci i warunki jej wykonania. Natomiast
zasady i szczegbétowe warunki realizacja inwestycji budowlanych w obszarach o niekorzystnych
warunkach dla zabudowy winny zostac¢ okreslone w dokumentacji geotechnicznej okreslajgcej warunki
posadowienia obiektow w tych terenach .

10. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem, w dostosowaniu do wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych, nalezy wykonac¢ sie¢ hydrantow zewnetrznych zapewniajacych
odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia oraz drogi pozarowe zapewniajgce dojazd jednostek
ratowniczych do obiektéw.

11. Na terenie miasta Jordanowa wystepujg dwa zbiorniki woéd podziemnych, zaliczane do
Gtownych Zbiornikbw Wod Podziemnych: Warstw Magura nr 445 i Dolina rzeki Skawy nr 444. Zbiorniki
te nie sg chronione w sposéb naturalny, dlatego sg silnie narazone na zanieczyszczenia przenikajgce z
powierzchni terenu. Zbiorniki te wymagajg najwyzszej ochrony przed zanieczyszczeniem, w tym

31



zwtaszcza konieczna jest realizacja systemu odprowadzenia i oczyszczenia sciekow.

Ranga GZWP nr 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Géra) zostata obnizona do rangi lokalnego
zbiornika wod podziemnych Zbiornik warstw Magura (Babia Goéra). Obszar zmiany studium znajduje
sie w zasiegu LZWP nr 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Goéra), ktéry nalezy chroni¢ przed
zanieczyszczeniami. Ochrone wdd podziemnych nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Obszar zmiany studium lezy w zasiegu korytarza ponadregionalnego Korytarz Potudniowy KPd
oraz korytarza ekologicznego o zasiegu krajowym - "Beskidy Srednie" KPd-13B.

13. Obszar trzeciej zmiany studium lezy w zasiegu korytarza ponadregionalnego Korytarz
Potudniowy KPd oraz korytarza ekologicznego o zasiegu krajowym - "Beskidy Srednie" KPd-13B.

_ 4.0BSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Wystepujgce na obszarze miasta Jordanowa zespoty i obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne swiadczace o tradycji osadnictwa w tym rejonie, szczegétowo opisane w tomie |
Diagnoza stanu istniejgcego - uwarunkowania i mozliwosci rozwoju, stanowig wartosci kulturowe rangi
regionalnej i podlegajg ochronie.

2. Generalne ustalenia polityki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury

wspétczesnej dotyczg w szczegolnosci:

* oObjecia statg ochrong wszystkich zespotow zabytkowych oraz pojedynczych obiektéw i
elementéw zabytkowych, kitdre z racji posiadanej rangi historycznej i wartosci winne by¢
zachowane dla nastepnych pokolen,

« zachowania ich naturalnego otoczenia, tj. zarbwno ukfadéw i zatozen urbanistycznych, jak i
zieleni towarzyszgcej (w tym szczegdlnie zespotow parkowych),

* oObjecia statg ochrong miejsc upamietniajgcych wazne wydarzenia historyczne (w tym
szczegOlnie zespoty cmentarne),

+ wilasciwego wykorzystania obiektow zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych potrzeb w
sposo6b nie kolidujgcy z ich charakterem i stanowigcy zagrozenia dla konstrukcji i substancji
kulturowej,

* przestrzegania zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z ustalonymi przepisami
odrebnymi stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania w rejonie ich wystepowania,

« opracowania dokumentacji historycznych dla poszczegélnych zespotéw i obiektow zabytkowych
jako podstawy dla kreowania nowej, przebudowywanej i dostosowywanej do wspdétczesnych
wymogow istniejgcej zabudowy,

* uzupetniania i korygowania gminnej ewidencji obiektéw zabytkowych i innych dokumentacji
historycznych,

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie zespotéw zabytkowych oraz pojedynczych obiektow i
elementow wpisanych do rejestru zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkéw, oraz w obrebie stanowisk
archeologicznych wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony dobr kultury.
Na terenie miasta wpisane do rejestru zabytkdw to:

- dwor Chrobacze z ogrodem dworskim i alejami dojazdowymi (A-329 z 12.01.1979r.) [A-853/M];

- dawny zajazd ,Poczekaj”, ul. Kolejowa 10 (A-788 z 27.12.1995r.) [A-851/M];

- ratusz Rynek 1 z wyznaczeniem strefy ochronnej obejmujgcej plac rynkowy (A-789 z

22.12.1995r.) [A-852/M];
- kosciét p.w. Przenajswietszej T rojcy z otoczeniem (A-754 z 25.07.1994r.) [A-850/M];
- budynek dawnego Ratusza i Sgdu Grodzkiego, Rynek 2 [A-1457/M] z 28.09.2016.
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Miasto Jordandw posiada opracowang gminng ewidencje zabytkdéw zawierajgcg 83 pozycje.
W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Jordanowa
zostaty wprowadzone strefy chronigce obiekty i tereny wymagajgce ochrony kulturowej, takie jak:
- strefa Scistej ochrony konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw
- strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego srodmiescia
- strefa otulinowa ochrony widokowej
Niniejsza zmiana studium podtrzymuje te ustalenia. Na rysunku studium zatytutowanym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” oprocz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdédw oraz obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, zaznaczono:
» granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;
» granice strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego srodmiescia .
Natomiast w trakcie opracowywania projektéw zmian obowigzujgcego planu miejscowego dopuszcza
sie mozliwos$¢ korekty zasiegu lub rezygnacje z tej formy ochrony ale dopuszczenie to jest mozliwe po
przeprowadzeniu wnikliwej analizy i szczegétowym rozeznaniu stanu faktycznego.
W obszarze miasta Jordanowa podlegajg ochronie wszystkie kapliczki, pomniki, tablice i krzyze.
Lokalizacje poszczego6lnych obiektéw zostaty oznaczone na rysunku studium.

W obszarze miasta Jordanowa zlokalizowanych jest 16 nieudokumentowanych stanowisk
archeologicznych, do ktérych w wyniku przeprowadzonych badan dodano 20 nowych stanowisk
archeologicznych, w tym 19 z okresu nowozytnego i jedno stanowisko okresu nowozytnego oraz
okresu sredniowiecznego. W sumie na obszarze miasta Jordandéw znajduje sie 36 stanowisk
archeologicznych. Szczego6towe zestawienie danych dotyczgcych stanowisk archeologicznych
zamieszczono w tomie | niniejszego studium. Potozenie stanowisk archeologicznych oznaczono na
rysunkach studium.

3. ,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego” w miescie Jordanowie
proponuje lokalizacje parku kulturowego. Okreslenie szczegétowego przebiegu granic proponowanego
parku wymaga sporzadzania dokumentacji konserwatorsko- krajobrazowej, uwzgledniajgcej wartosci
kulturowe, stan zachowania obiektow, zespotéw i innych elementow
Na terenie parku kulturowego lub jego czesci moga by¢ ustanowione zakazy i ograniczenia dotyczace:

- prowadzenia rob6t budowlanych oraz dziatalnosci przemystowej, rolniczej, hodowlanej,

handlowej lub ustugowej;

— zmiany sposobu korzystania z zabytkéw nieruchomych;

- umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw niezwigzanych

— z ochrong parku kulturowego, z wyjagtkiem znakéw drogowych i znakéw zwigzanych z ochrong

porzadku i bezpieczenstwa publicznego;

- sktadowania lub magazynowania odpadéw.

Do chwili obecnej Rada Miasta Jordanowa nie podjeta uchwaty w sprawie utworzenia parku
kulturowego.

5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1 Komunikacja

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Jordanowa
utrzymuje podstawowe zasady aktualnego modelu sieci transportowe;j.

Sie¢ drogowa
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Powigzania zewnetrzne zapewnia miastu droga krajowa klasy KDGP nr 28 Wadowice - Sucha
Beskidzka - Jordandéw - Mszana Dolna - Nowy Sacz - Jasto - Krosno - Sanok - Przemysl, o diugosci
5,5 km, ktéra w bliskim sgsiedztwie miasta krzyzuje sie z drogg krajowg E7 Krakéw - Myslenice -
Chyzne - granica panstwa, zapewniajgc powigzania komunikacyjne z miastami i gminami na obszarze
powiatu oraz wojewodztwa, a takze ze Stowacja.

Powigzania komunikacyjne =z obszarami sasiednich gmin, a jednoczesnie powigzania
miedzydzielnicowe, zapewniajg drogi powiatowe o klasie KDZ:
- 1685 K Pcim - Jordanéw
- 1669 K Jordanow - Spytkowice
- 1683 K Toporzysko - Sidzina
- 1684 K Jordanéw - Bystra
Uzupetnieniem powigzan sg drogi i ulice gminne o charakterze lokalnym i dojazdowym.

Istniejgca trasa drogi krajowej nr 28, o znacznym i zwiekszajacym sie natezeniu ruchu przebiega
centralnie przez miasto. Istnieje potrzeba utworzenia obejscia/obwodnicy centrum miasta Jordanowa.
Studium zaktada wariantowg mozliwos¢ nowego przebiegu trasy drogi krajowe;.

W pierwszym z nich jest obejscie centrum Jordanowa od strony pétnocno-zachodniej rezerwowanym
pasem drogowym o szerokosci ok. 50m, w czesci potnocnej obejscie przebiega réownolegle do sieci
infrastruktury technicznej - linii energetycznej, w czesci wschodniej - przebiega wzdtuz granicy strefy
Srddmiejskiej miasta, czesciowo po $ladzie ustalonym w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta.

Rozwigzaniem wariantowym nowego przebiegu drogi krajowej jest rozwigzanie tunelowe,
zaproponowane w dwéch wersjach. Wersja A obejmuje rozwigzanie krétszego tunelu i fragmentu
drogowego po terenie oraz wersje B - rozwigzanie tunelowe. Proponowane przebiegi tras tunelowych
sg konsekwencjg uksztattowania terenu, poczatek tunelu jest dla obu wersji w rejonie potoku Stracze
(oznaczony na rysunku studium symbolem KT). Wersja A zaktada wylot (oznaczony na rysunku
studium symbolem KT) w rejonie rzeki Malejowka i po terenie biegnie w kierunku wschodnim do
potgczenia (teren oznaczony symbolem KP) z istniejgcg trasg drogi krajowej. Jego dtugosé wynositaby
680 m, grubo$é nadktadu nad tunelem ok. 30-40 m, a nachylenie wynositoby ok. 4°. Wersja tunelowa B
zaktada ten sam wlot co wersja A i a koniec tunelu w rejonie podtgczenia drogi wersji A (teren
oznaczony symbolem KP) do drogi krajowej. Jego diugo$¢ wynositaby 940 m, grubos¢ nadktadu nad
tunelem ok. 3050 m. Oba warianty nowego przebiegu trasy drogi krajowej wraz z dwoma wersjami
przejscia tunelowego przedstawia rysunek studium zatytutowany ,Kierunku zagospodarowania
przestrzennego”. Wybor wariantu trasy i rozwigzan technicznych zostanie ustalony na etapie
opracowania projektu nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po
przeprowadzeniu szczegdétowych analiz technicznych i ekonomicznych oraz w uzgodnieniu z zarzgdca
drogi.

Pozostate drogi, w tym drogi powiatowe i gminne (oznaczone na rysunku studium zatytutowany
~Kierunku zagospodarowania przestrzennego”) biegna po istniejgcych trasach wymagajg modernizaciji,
przebudowy i uzupetnienia, ich trasy winne zosta¢ szczegétowo okreslone na etapie opracowania
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Transport kolejowy

Powigzania zewnetrzne zapewnia takze mieszkancom linia kolejowa Krakéw - Sucha Beskidzka -
Chabbwka - Zakopane ze stacjg kolejowg zlokalizowang w obszarze miasta pozostawiona do
utrzymania i modernizaciji.

Komunikacja zbiorowa
Oproécz transportu zbiorowego dla mieszkancéw zapewnionego przez PKP ze stacjg w Jordanowie
konieczna jest integracja transportu zbiorowego kotowego, realizowanego przez busy i autobusy (
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lokalne i przelotowe ). Konieczne jest przeniesienie dworca autobusowego i zlokalizowanie go przy
ulicy Marszatka Pitsudskiego w sgsiedztwie os$rodka rekreacyjnego, gdzie zintegrowane zostang
przystanki komunikacji autobusowej i mikrobusowej, dalekobieznej i lokalnej .

Parkingi

Przewidywany w nastepnych 15 latach ok. 30% - 40% wzrost tzw. ruchliwosci komunikacyjnej
mieszkancdédw Jordanowa oraz wykorzystania samochodu osobowego w codziennych podrézach,
wymaga realizacji na obrzezu strefy $rodmiejskiej nowych parkingbw w liczbie ok. 200 miejsc
postojowych.

Studium zaktada realizacje parkingédw w terenach oznaczonych symbolami KP na rysunku studium
zatytutowany ,Kierunku zagospodarowania przestrzennego”

5.2 Gospodarka wodno - sciekowa
5.2.1 Zaopatrzenie w wode

Gtownym zrédtem wody pitnej dla mieszkancéw miasta pozostang zasoby wodne rzeki Skawy oraz
wody z ujecia wody zrodlanej, zlokalizowanego na gorze Przykrzec.

Prognoze bilansu zapotrzebowania na wode sporzadzono przy zastosowaniu scalonego wskaznika
Sredniego dobowego zapotrzebowania wody, przypadajacego na jednego mieszkanca. Wskaznik
scalony obejmuje zapotrzebowanie wody na cele komunalno- bytowe, z uwzglednieniem potrzeb dla
ustug, drobnej wytworczosci, rekreacji i rolnictwa oraz straty na sieci. Wielko$¢ wskaznika scalonego
okreslono na podstawie faktycznego zuzycia wody. Przyjeto, ze docelowo sie¢ wodociggowa zasilaé
bedzie wszystkich odbiorcéw, przy wyposazeniu mieszkan w zlew kuchenny, sptukiwany ustep,
tazienke oraz lokalne zrddto cieptej wody. Budynki zostang podtgczone do sieci kanalizacyjnej lub
zbiornikéw bezodptywowych w terenach nieskanalizowanych. Do obliczen przyjeto srednie dobowe
zapotrzebowanie wody:

- na cele mieszkaniowe 80 dm%d/Mk

- naustugi, drobne rzemiosto 20 dm®*d/Mk

- na cele og6lno komunalne 10 dm®d/Mk

Razem na cele komunalno-bytowe: 110 dm®d/Mk (wskaznik scalony)
- wspofczynnik nierownomiernosci dobowej Nd 1,5

- wspotczynnik nierownomiernosci godzinowej Nh 2,0

Szacunkowo okreslono zapotrzebowanie wody dla terenéw przemystowych, przyjmujgc wskaznik jak
dla osrodka produkcyjno-ustugowego z przemystem niewodochtonnym z zastosowaniem
wspotczynnika zmniejszajacego, to jest 5000 dm?®/d/ha. Zastosowano wspdtczynnik nieréwnomiernosci
dobowej Nd=1,5 oraz wspoétczynnik nierébwnomiernosci godzinowej Nh=2,0. Oszacowanie nalezy

traktowa¢ jako orientacyjne z uwagi na brak przesadzenia co do charakteru produkcji i jej
wodochtonnosci.
Prognoza zapotrzebowania na wode wskazuje na docelowe zapotrzebowanie wody w wielko$ci:
Qsr.dob. 817 m*/dobe
Qmax. dob. 1225 m°/dobe
Qmax. godz. 43,4 /s

Zdolnos¢ produkcyjna istniejgcych uje¢ jest wystarczajgca do pokrycia prognozowanego
zapotrzebowania na wode.

Prognoza zapotrzebowania na wode
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Rodzaj Jedn. [llogé % + [N« |Qmaxdob. Nn |Q
uzytkowania Wskaznik . d max/godz.
jedn. o b
zuzycia :
dm: /jedn./dms /d ms /dms /h ms / |I/s
h
Cele komuna|n0-mk 5370 110 591 1,50 386 37 2,0 74 20,5
bytowe
Przemyst ha 27,5 5000 138 1,50 ppg P o0 [17 4,8
89 133 5 11 3,1
Straty w sieci (15%)
Cele 15,0
przeciwpozarowe
Ogétem 817 1225 51 102 434

Zrédtem zaopatrzenia w wode sg dwa wodociggi. Wodocigg komunalny obstuguje wiekszg cze$é
miasta. Woda dostarczana jest z ujecia wody powierzchniowej zbudowanego na rzece Skawa. Woda z
ujecia pompowana jest do zaktadu uzdatniania i do zbiornika wyréwnawczego o pojemnosci 500 m®
zlokalizowanego na gérze Hajdéwka. Drugi zbiornik wyrdwnawczy "Na Dworskiem" zlokalizowany jest
w pétnocnej-wschodniej czesci miasta, w rejonie ul. Maczka. Przesyt odbywa sie rurociggiem
magistralnym 0250 mm, biegnagcym od ujecia na rzece Skawa do zbiornika "Hajdéwka" oraz siecig
rozdzielczg o $rednicach 0100-150 mm. Drugi wodocigg, nalezacy do Spétki Wodno-Wodociggowej
Przykrzec, obstuguje pétnocno-zachodnig cze$¢ miasta oraz 11 zdrojéw ulicznych w centrum miasta.
Woda dostarczana jest z ujecia wody zrodlanej, zlokalizowanego na gérze Przykrzec. Sie¢ rozdzielcza
ma Srednice 0100 mm.

Z obu wodociggéw zasilanych jest okoto 80% gospodarstw domowych. Docelowo planowane jest
objecie siecig wodociggowg 100% odbiorcéw zlokalizowanych w strefie urbanizaciji.

Planowane kierunki dziatan:

- ochrona istniejgcych uje¢ wody,

- utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcych urzadzen oraz sieci wodociggowej,

- wymiana starszych, bedgcych w ztym stanie technicznym odcinkoéw sieci,

- usuniecie nieszczelnosci i ograniczenia strat wody,

- budowa sieci wodociggowe]j rozdzielczej w zachodniej czesci miasta, wzdtuz drogi nr 28 w
kierunku Suchej Beskidzkiej oraz we wschodniej czesci miasta, wzdtuz drogi nr 28 w kierunku
Rabki,

- rozbudowa sieci wodociggowej rozdzielczej w nowych terenach przeznaczonych do zabudowy
kubaturowe;j.

5.2.2 Odprowadzenie i oczyszczenie sciekow

Miasto Jordan6w objete jest  Krajowym programem oczyszczania  sciekéw
komunalnych (KPOSK). Przewazajgca cze$¢ obszaru miasta Jordanowa znajduje sie w granicach
aglomeracji  "Jordanéw - Bystra-Sidzina", wyznaczonej uchwatg Sejmiku  Wojewo6dztwa
Matopolskiego Nr XXXVIII/600/09 z dnia 30 listopada 2009 r. Na terenach objetych granicami
aglomeracji przewiduje sie realizacje systemu kanalizacji zakonczonego oczyszczalnig sciekdw.
Aglomeracja oprocz miasta Jordandw obejmuje nastepujgce miejscowosci: Osielec, Naprawa,
Toporzysko, Bystra, Sidzina. Roéwnowazna liczba mieszkancéw aglomeracji wynosi 21 283 RML,
planowane jest funkcjonowanie 2 mechaniczno-biologicznych oczyszczalni sciekéw: Jordanéw-Wrzosy
0 przepustowosci 400 m: /d, docelowo 700 ms /d oraz Osielec o przepustowosci 627 m: /d,
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docelowo 1600 ms /d. Na terenie miasta Jordandéw planowane jest wykonanie 30,21 km zbiorczej
kanalizacji sanitarnej dla 3000 rzeczywistych mieszkancow oraz 971 oséb czasowo przebywajgcych na
terenie miasta.

W terenach zabudowy rozproszonej o niskiej intensywnosci, zlokalizowanych poza terenem
aglomeracji powinny by¢ stosowane systemy indywidualne oczyszczania sciekow.

Planowane kierunki dziatan:

- utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcych urzadzen oraz sieci kanalizacyjnych,

- wymiana starszych, bedacych w ztym stanie technicznym odcinkéw sieci,

- ograniczenie doptywu wéd opadowych do kanalizacji sanitarnej,
rozbudowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej w terenach przeznaczonych pod zabudowe,
zlokalizowanych w catym rejonie urbanizacji,
stosowanie indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekbw w terenach zabudowy
rozproszonej o niskiej intensywnosci, zlokalizowanych poza terenem aglomeraciji,

- za oczyszczanie sciekdw z zaktaddw przemystowych odpowiadajg wtasciciele tych zaktaddéw.
Na obszarze nie objetym obecnie zbiorowym systemem kanalizacji, do czasu realizacji systemu
dopuszcza sie indywidualne systemy oczyszczania $ciek6w, pod warunkiem spetnienia wymogow
przepisow szczegdélnych lub stosowanie zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia $ciekéw, pod
warunkiem systematycznego ich wywozu do punktéw zlewnych.

Wody opadowe odprowadzane sg poprzez kanaty zamkniete i rowy przydrozne do istniejgcych
ciekéw, rowéw lub do gruntu. System kanalizacji opadowej znajduje sie jedynie w pétnocno-zachodniej
czesci miasta, w rejonie ul. Maczka, odbiornikiem jest Flakowski Potok. Wymagana jest rozbudowa i
modernizacja sieci kanalizacji opadowej w centrum miasta. Wody opadowe z powierzchni szczelnej
terenédw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, drogi krajowej oraz parkingbw o
powierzchni powyzej 0,1 ha powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi,
zgodnie z szczegblnymi przepisami.

Wszystkie istniejgce rzeki, potoki, cieki i rowy stanowigce podstawowy element odwodnienia
obszaru winny podlega¢ uporzgdkowaniu, utrzymaniu naturalnego charakteru terenu i biezgcej
konserwaciji.

5.3 Elektroenergetyka, gazownictwo, cieptownictwo, telekomunikacja.
5.3.1 Elektroenergetyka

Przez obszar gminy przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110

kV. Sa to linie relacji:

- linia dwutorowa Skawina - Szaflary,

- linia jednotorowa Skawina Huta- Rabka,

- linia jednotorowa Biatka - Jordanow,

- linia jednotorowa Jordanéw — Jabtonka,

- linia Skawina Huta — Szaflary.
Mieszkancy Jordanowa sg zasilani w energie elekiryczng poprzez sie¢ rozdzielczg sredniego napiecia
15 kV, poprzez stacje transformatorowe SN/nN. Sie¢ sredniego napiecia powigzana jest drugostronnie
ze stacjami 110/SN pracujgcymi na terenach gmin przylegtych. Na obszarze miasta potozony jest GPZ
110/15 kV Jordanéw.

Prognoze zapotrzebowania na energie elekiryczng na cele komunalno-bytowe sporzgdzono
przy zastosowaniu scalonego wskaznika jednostkowego zapotrzebowania energii, przypadajgcego na
jedno mieszkanie. Do obliczen przyjeto nastepujgce parametry:

- zapotrzebowanie energii elekirycznej na cele komunalno-bytowe 8 kW/mieszkanie
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- wspotczynnik nierownoczesnosci 0,4

Prognoze zapotrzebowania na energie elekiryczng w ustugach i przemysle sporzadzono przy
zastosowaniu nastepujgcych parametrow,

- zapotrzebowanie energii elekirycznej w ustugach i przemysle 30 W/m?

- wspotczynnik nierownoczesnosci 0,8

Prognoza zapotrzebowania na energie elektryczng

Wyszczegoblnienie Jednostka llosé Zapotrzebowanie energii [KW]
jednostek max min
Mieszkalnictwo mieszkanie 2300 7360 5152
Ustugi ha 44,52 2244 1571
Przemyst ha 27,57 3176 2223
Razem 12780 8946

Prognoza zapotrzebowania na energie elektryczng wskazuje na docelowe zapotrzebowanie w
wielkosci 9,0-12,8 MVA.

Istniejgca sie¢ elektroenergetyczna zaspokaja obecne potrzeby, posiada rezerwy przepustowosci i
moze stanowi¢ zrédio energii elektrycznej dla nowych odbiorcow. Niezbedna jest rozbudowa sieci
sredniego i niskiego napiecia w nowych terenach przeznaczonych do zabudowy kubaturowe;.
Planowane kierunki dziatan:

- utrzymanie i modernizacja istniejgcych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

- utrzymanie, modernizacja i rozbudowa sieci elektroenergetycznych s$redniego i niskiego

napiecia,

- rozbudowa sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia w nowych terenach

przeznaczonych do zabudowy kubaturowe;j.
Budowa i lokalizacja nowych urzgdzen elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia, dla
zapewnienia dostawy energii elektrycznej dla planowanych inwestycji, bedzie wynika¢ z bilansu
potrzeb odbiorcéw.

5.3.2 Gazownictwo

Na terenie miasta Jordanéw brak jest sieci gazowej, za wyjatkiem czesci osiedla Zagrody, gdzie
zlokalizowane sg gazociggi sredniego cisnienia o $rednicach 063 - 032 mm, bedgce w eksploatacji
Karpackiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Krakowie. Zrodtem zasilania
w gaz jest stacja redukcyjno-pomiarowa I°Rokiciny Podhala

nskie. Planowana jest budowa odcinka gazociggu taczacego sie¢ w rejonie osiedla Zagrody z
siecig w miejscowosci Skawa.

Poza czescig osiedla Zagrody miasto Jordanéw pozbawione jest sieci gazowej. Z sieci gazowe;j
korzysta jedynie okoto 0,2% gospodarstw domowych. Pozostate gospodarstwa domowe korzystajg z
gazu z butli, z urzgdzen elektrycznych lub opalanych paliwem statym. System zaopatrzenia gminy w
gaz nalezy uznac za niewystarczajgcy.

Zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi okreslonymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego Uchwatg nr
XV/174/03 z dnia 22 grudnia 2003r. zaktadana jest budowa gazociggéw wysokiego cisnienia relaciji
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Sucha Beskidzka - Jordandéw oraz budowa stacji redukcyjno pomiarowej | stopnia w Jordanowie. Jej

realizacja wraz systemem sieci rozdzielczej umozliwi zaopatrzenie mieszkancéw miasta w gaz.
Prognoze zapotrzebowania na gaz sporzgdzono przy =zastosowaniu scalonego wskaznika

jednostkowego zapotrzebowania gazu na cele komunalno-bytowe, przypadajgcego na jednego

mieszkanhca. Przyjeto, ze docelowo z sieci gazowej korzysta¢ bedzie 60% gospodarstw domowych,

przy wyposazeniu mieszkan w kuchenki gazowe oraz gazowe podgrzewacze cieptej wody. Przyjeto, ze

ogrzewanych gazem bedzie 30% powierzchni mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej. Do obliczen

przyjeto nastepujgce parametry:

- zapotrzebowanie gazu na cele komunalno-bytowe 0,04 Nm®h/mieszkanca

- zapotrzebowanie ciepta do ogrzewania 60 W/m? p.u.

Prognoza zapotrzebowania na gaz ziemny

Wyszczegdlnienie Jednostka llosé Zapotrzebowanie gazu [Nm3/h]
jednostek max min

Cele komunalno-bytowe mieszkaniec 5370 215 129

Mieszkalnictwo - ogrzewanie mieszkanie 2300 386 231

Ustugi ha 44,52 131 78

Przemyst ha 27,57 277 166

Razem 1008 605

Prognoza zapotrzebowania na gaz wskazuje na docelowe zapotrzebowanie w wielkosci

cele komunalno-bytowe 129 - 215 Nm%h
ogrzewanie 476 - 794 Nm¥h
razem 605 - 1008 Nm*/h

5.3.3 Cieptownictwo

Na terenie Jordanowa funkcjonujg lokalne i indywidualne zrodta ciepta opalane gtownie paliwem
statym. Istniejgce zrédta ciepta zapewniajg petne zaspokojenie potrzeb, lecz emisja zanieczyszczen z
kottowni i piecow domowych jest przyczyng pogorszenia jakosci powietrza.

Prognoze zapotrzebowania na ciepto sporzadzono przy zastosowaniu nastepujgcych parametrow:

- zapotrzebowanie na ciepto w budownictwie  mieszkaniowym 60 W/m? p.u.

- zapotrzebowanie na ciepto w budownictwie  ustugowym 40 W/m? p.u.

- zapotrzebowanie na ciepto w budownictwie  przemystowym 40 W/m? p.u.

Prognoza zapotrzebowania na ciepto

Wyszczegdlnienie Jednostka llosé Zapotrzebowanie ciepta [MW]
jednostek  |max min

Mieszkalnictwo mieszkanie 2300 11,0 6,6

Ustugi ha 44,52 3,7 2,2

Przemyst ha 27,57 5,3 3,2

Razem 20,1 12,0
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Prognoza zapotrzebowania na ciepto wskazuje na docelowe zapotrzebowanie w wielkosci 12-20,1
MW.
Planowane kierunki dziatan:

* modernizacja istniejgcych zrodet ciepta,

» termomodernizacja budynkow,

» poprawa efektywnosci wykorzystania energii,

» ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego nalezy w zrodtach ciepta wykorzystywac
paliwa czyste ekologicznie, z zastosowaniem technologii zapewniajgcych minimalne wskazniki
emisji gazow i pytéw do powietrza lub alternatywne zrédta energii,

» eliminacja przypadkéw spalania odpadéw w piecach domowych poprzez dziatania kontrolne i
egzekucyjne,

» zwiekszenie stopnia wykorzystania alternatywnych zrddet energii poprzez spalanie biomasy,
instalacje kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, wykorzystanie energii wiatru lub wody.

5.3.4 Telekomunikacja

Na obszarze objetym planem istnieje sie¢ telekomunikacyjna, ktéra zaspokaja obecne potrzeby.
Obszar objety jest zasiegiem obstugi telefonii bezprzewodowe;j.
Planowane kierunki dziatan:
- utrzymanie, modernizacja i rozbudowa sieci telekomunikacyjnych,
- rozbudowa sieci telekomunikacyjnych rozdzielczych w nowych terenach przeznaczonych
do zabudowy kubaturowej,
- zapewnienie powszechnego dostepu do szerokopasmowego Internetu.
Na terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

5.4 Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w miescie Jordanowie oparta jest na zasadach okreslonych w planie
gospodarki odpadami i uwzglednia ustalenia zawarte w planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa
matopolskiego oraz powiatu suskiego. Plan gospodarki odpadami stanowi takze integralng czesé
programu ochrony srodowiska dla miasta Jordanow.

W granicach Miasta Jordanéw nie ma zlokalizowanego sktadowiska odpadéw statych. Do
priorytetowych zadan w zakresie gospodarki odpadami miasta nalezy likwidacja dzikich wysypisk i
ograniczenie ich powstawania w przysztosci.

Celem gtéwnym, racjonalnej gospodarki odpadami na terenie miasta Jordanowa, realizowanym do
roku 2014 jest minimalizacja ilosci wytwarzanych odpadéw oraz wprowadzenie zgodnego z normami
europejskimi systemu ich odzysku i unieszkodliwiania. Regionalna organizacja gospodarki odpadami
komunalnymi powinna zapewni¢ odbiér od mieszkancéw odpadéw wszelkiego rodzaju oraz wykonanie
operacji selektywnej zbiorki, sortowania, przerobu w zakresie wymaganym dla nastepnego odzysku i
sktadowania pozostatosci. Zadania strategiczne dla miasta w zakresie gospodarki odpadami
komunalnymi okreslone zostalty w Planie Gospodarki Odpadami dla Powiatu Suskiego. Obecnie
zebrane odpady unieszkodliwiane i sktadowane sg w trzech punktach do tego przeznaczonych poza
granicami Gminy, tj. w Suchej Beskidzkiej, Jawiszowicach oraz w Dobczycach. Docelowo zebrane w
Powiecie Suskim odpady kierowane beda do ZZO. Wspoélna gospodarka odpadami komunalnymi dla
gmin Powiatu Suskiego funkcjonowac¢ bedzie w oparciu o Rejonowg Sortownie i Sktadowiska
Odpadéw Komunalnych /RS i SOK/ w Suchej Beskidzkie;.
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5.5 Energia odnawialna

W zakresie odnawialnych zrédet energii, przyjmuje sie gtébwne kierunki:

1) nalezy dazy¢ do wykorzystania OZE w pozyskiwaniu ciepta i energii, szczegdlnie w zakresie
pozyskiwania energii stonecznej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie mikroinstalaciji;

3) wskazuje sie obszary na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie OZE
0 mocy wiekszej niz w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz
ze strefg ochronng, wykorzystujgcych energie stoneczng. Oznaczone zostaty one na rysunku studium
pn. Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

4) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

5) strefa ochronna o ktérej mowa w pkt 3 powinna zawierac¢ sie w granicach dziatki budowlanej,
na ktérej realizowana jest inwestycja;

6) w granicach strefy ochronnej, o ktérej mowa w pkt 3 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
na staty pobyt ludzi.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg przewidziane i rozmieszczone na terenie
catego miasta. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego opracowywanych dla
miasta lub jego czesci, nalezy wyznaczy¢ obszary, na ktérych beda realizowane dziatania stuzace
nastepujgcym celom publicznym, w tym :

+ budowa nowych i modernizacja istniejacych drég publicznych oraz urzadzen transportu

publicznego,

* budowa nowych i modernizacja istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej, w tym
urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddw, w tym ich sktadowania,

*+ budowa nowych i modernizacja istniejacych obiektéw i urzgdzen stuzacych ochronie
$rodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulaciji
przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzgdzen
melioracji wodnych, bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego,

« ochrona i rewaloryzacja nieruchomosci stanowigcych zabytki w rozumieniu przepisow o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

* budowa nowych i modernizacja istniejgcych pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy,
administracji, panstwowych szkét, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
doméw opieki spotecznej i placéwek opiekunczo- wychowawczych,

* budowa nowych i modernizacja istniejagcych obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby
obronno$ci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego,

+ utrzymywanie cmentarzy.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego przyjety przez Sejmik
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Wojewodztwa Matopolskiego Uchwata nr XLVI/732/18 z dnia 26 marca 2018 r. zawiera inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmujgce teren miasta, tym zadaniem jest przebudowa
drogi krajowej 28 wraz z obwodnicg Jordanowa.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sytuacji jesli wymagajg tego
przepisy odrebne.

8.1 Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie miasta Jordanowa nie okresla sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci; w przypadku ich podjecia z inicjatywy wtascicieli i uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci, nalezy je dokonywa¢ na zasadach i na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

8.2 Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

Gmina posiada obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.
obiekiy-handlowe-

Trzecia zmiana studium wyznacza tereny, na ktérych mogg zostaé rozmieszczone
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Wspomniane
tereny wskazane sg na rysunku studium pn. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

8.3 Obszary dokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego

W obszarze miasta Jordanowa nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego.

8.4 Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem przestrzeni
publicznej jest obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium.

W rejonie urbanizacji, w tym w strefie Srédmiejskiej oraz podmiejskiej wskazuje sie obszary, ktory
nalezy traktowac jako przestrzenie publiczne, obejmujgce swym zasiegiem historyczny uktad miasta z
Rynkiem, istniejgce place, uktady komunikacyjne, tereny koncentracji funkcji ustugowe;.

Tereny te, obejmujacego w rozumieniu ustawy - obszary przestrzeni publicznej oznaczono
graficznie na rysunku studium, zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

8.5 Obszary nie wylaczone z produkciji rolnej i lesnej

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na terenie miasta Jordanowa, obowigzek
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sporzgdzenia planu dotyczy wytagcznie terendw lesnych, dla ktérych w niniejszym studium wskazano
inny kierunek zagospodarowania, wymagajacy przekwalifikowania, a ktéry dotychczas nie uzyskaty
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nielesne.

8.6 Obszary parkow kulturowych

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami dla obszaréw, na ktérych utworzono
park kulturowy, sporzadza sie obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Rada
Miejska nie podjeta inicjatywy utworzenia parku kulturowego na jej terenie.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgcy na terenie miasta miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi
podstawe do wydawania pozwolen na budowe, jednakze nie zamyka to mozliwosci jego aktualizacji w
zwigzku z koniecznos$cig dostosowania go do oczekiwan mieszkancéw oraz przestanek formalno -
prawnych zwigzanych ze zmieniajgcymi sie przepisami ustaw i rozporzadzen. Opracowywane zmiany
planu mogg dotyczy¢ dowolnej ich czesci, zarobwno zmiany przeznaczenia terendéw jak i korekt zapiséw
ustalen planu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oprdcz obligacji ustawowej powinny byc¢
opracowane:

» dla obszaréw, w ktérych wystepuje potrzeba rezerwowania terenédw pod nowe inwestycje
publiczne jak: drogi, uzbrojenie, ustugi publiczne, przestrzenie publiczne;

» dla obszar6w wymagajgcych przeksztatcen, uporzadkowania i rewitalizaciji;

» dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, w tym wymagajace ochrony;

» dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe;

* dla zalesien;

» dla powigkszenia terenéw przeznaczonych pod budownictwo;

» dla terenbw, gdzie ze wzgledu na nagromadzenie konfliktéw, intereséw lub zagrozenia - istnieje
potrzeba, poprzez prawo miejscowe, okreslenia zasad realizacji gospodarowania
przestrzennego;

W obszarze miasta Jordanowa ustala sie koniecznos$¢ opracowania planow:

 dla rejonu urbanizacji - wyznaczone obszary urbanizacji obejmujg istniejace tereny
zainwestowane miasta do utrzymania i kontynuacji oraz grunty predysponowane dla rozwoju,
wyselekcjonowane zgodnie z warunkami ekofizjograficznymi i wskazane przez mieszkancow
we wnioskach o ich wigczenie do terendéw budowlanych. Ze wzgledu na znaczng powierzchnie
rejonu urbanizacji, podobny stan zainwestowania i potrzebe porzgdkowania, nie ustala sie
kolejnosci realizacji planéw, ani nie precyzuje sie granic opracowania poszczegdélnych ich
czesci, ustala sie jedynie funkcje podstawowg dla poszczegdinych terendw (mieszkaniows,
ustugowa, przemystowa, zieleh urzgdzong itp.). Dopuszcza sie mozliwosé podziatu na czesci
obszardéw do objecia planami wewnatrz rejonu urbanizacji w zaleznosci od potrzeb.
Nie ustala sie minimalnej powierzchni terenu objetego planem.
Dotychczasowy rozwoj przestrzenny spowodowat, ze obszary mieszkaniowe znalazty sie
niejednokrotnie w terenach o innych predyspozycjach niz mieszkaniowa, znaczne tereny
budowlane nie posiadajg dogodnej obstugi komunikacyjnej oraz wyposazenia w urzgdzenia i
sieci infrastruktury technicznej. Sytuacja to wymaga obecnie dziatan porzadkujgcych
realizowanych za pomoca planéw miejscowych.
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» dla zalesien - wyznaczone w studium w celu poprawy stanu srodowiska przyrodniczego oraz
ze wzgledu na faktyczne potrzeby mieszkancéw wyrazone we wnioskach. Na rysunku studium
ustalono zasieg terenéw predysponowanych do objecia planami (tereny zalesien).

+ dla obszaréw potozonych w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 28 w
istniejgcym jej przebiegu oraz w rejonach rezerwowanych dla jej przeniesienia, w takim
zasiegu, aby umozliwi¢ prawidtowe rozwigzanie komunikacyjne oraz obstugi komunikacyjnej
teren6w budowlanych potozonych po obu jej stronach drogi, w powigzaniu z lokalnym uktadem
drég dojazdowych oraz ze wskazaniem miejsca ich podtgczenia do drogi krajowej. Najezy
podkresli¢, iz opracowanie planu dla nowej trasy drogi krajowej winno by¢ poprzedzone analizg
techniczng i ekonomiczng oraz koncepcjg rozwigzania komunikacyjnego wybranego wariantu
uzgodnionego z zarzadcg drogi.

Przy wyznaczaniu obszaréw przewidzianych do objecia planami miejscowymi oraz w trakcie ich
opracowania nalezy kierowac sie:

- w terenach o funkcjach mieszkaniowych - zaspokojeniem potrzeb mieszkancow i inwestoréw
wyrazonych we wnioskach, zapewnieniem fadu przestrzennego, poprzez porzadkowanie
istniejgcego zagospodarowania i podnoszenie standardow wyposazenia w infrastrukture
techniczng, komunikacyjng i spoteczng oraz stwarzaniem warunkéw dla komfortowego zycia, w
tym wprowadzaniem tylko takiego uzytkowania uzupetniajgcego i dopuszczalnego, ktére nie
bedzie ucigzliwe dla funkcji mieszkaniowej;

- w terenach o funkcjach ustugowych - zaspokojeniem potrzeb mieszkancow i inwestorow w
petny zakres ustug o charakterze publicznym i komercyjnym, stworzenie przejrzystej
dostepnosci komunikacyjnej (samochodowej, rowerowej i pieszej) do ustug, zapewnieniem tadu
przestrzennego poprzez tworzenie ich koncentracji ;

- w terenach o funkcji produkcyjnej - zasadg intensywnego wykorzystania istniejgcych terenow
produkcyjnych i produkcyjno - ustugowych, wyprowadzeniem z istniejgcych terenow
produkcyjnych funkcji kolidujgcych (np. mieszkaniowej); potrzebg wytwarzania nowych
atrakcyjnych obszaréw dla lokalizacji obiektdow i urzadzen dziatalnosci gospodarczej,
produkcyjnej, przetwérczej, sktadowej; zapewnianiem w nich tadu przestrzennego poprzez ich
koncentracje i dobrg dostepnos¢ komunikacyjng oraz poprzez tworzenie systemu zieleni
izolacyjnej, oddzielajgcej tereny przemystowe od innych obszarow, w tym szczegOlnie
mieszkaniowych.

- w terenach o funkcjach ustugowych zwigzanych ze rekreacjg, sportem i wypoczynkiem -
zaspokojeniem potrzeb mieszkancow i turystéw, w celu stworzenia atrakcyjnych osrodkéw
wypoczynku, na bazie istniejacych, szczegdlnie cennych zasobdw przyrodniczych i
krajobrazowych, ktére jako priorytet nalezy chroni¢ przed dewastacja. Tereny te wymagaja
wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunikacyjna, w tym rowerowg i piesza.

9.1 Dopuszczalny zakres zmian przy opracowaniu planéw miejscowych nie
wywotujacych niezgodnosci z ustaleniami studium

Ustawa z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami) nakiada obowigzek przestrzegania zasady nie naruszania
ustalen studium przy opracowywaniu miejscowych planéw .

Dla zachowania poprawnosci formalno-prawnej przy opracowywaniu projektu planu konieczne jest
okreslenie w studium jak nalezy interpretowac jego ustalenia, aby nie naruszyc¢ tej zasady .

W zwigzku z obligatoryjnym wymogiem opracowania rysunku studium na mapie topograficznej, a
rysunku miejscowego planu na mapie zasadniczej; dopuszcza sie tolerancje przy ustalaniu zasiegu
poszczegdlnych stref, obszaréw i terenéw w planie a wyznaczonych na rysunku studium.

Korekta zasiegu poszczegoélnych stref i terendw moze by¢ dokonywana pod warunkiem
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zachowania zasad zrownowazonego rozwoju, okreslonego w niniejszym studium, aw  szczegdlnosci
w oparciu o zasade:

. kontynuaciji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium;

. integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej,
. koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego;

. nie rozpraszania obiektéw i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy;

. nienaruszalnosci zasobéw kulturowych;

. nienaruszalnosci cennych elementéw systemu przyrodniczego.

Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan jest zgodny i nie narusza ustalen studium w sytuacji poszerzenia
lub zawezenia zasiegu ustalonego rejonu lub strefy w tym np. urbanizacji, terenéw rolnych i otwartych,
terenéw laséw i zalesien lub terenéw budowlanych; w tym: zabudowy mieszkaniowej oznaczonych
symbolami MW, M, M1, ZR/M, ZR/M1 zabudowy mieszkaniowej i ustug MU, przemystowych P,
przemystowo- ustugowych PU, ustugowych U, UT, ZR/UT, RU i innych, o dziatki lub ich czesci
bezposrednio do nich przylegajgce (to jest posiadajgce wspding granice ewidencyjng). Rozszerzenie,
to nie moze by¢ wigksze niz 50m. (liczone od osi linii ustalonej na rysunku studium).

Tolerancja nie dotyczy poszerzenia terenéw budowlanych:

- na tereny laséw (okreslonych w ewidencji gruntéw) ;

- na tereny wod,

- na tereny osuwisk aktywnych i aktywnych okresowo.
Znaczy to réwniez, iz okreslona wyzej tolerancja nie dotyczy zasiegu stref ustalonych przepisami
odrebnymi np. sanitarnych, technicznych, oraz obszaréw objetych ochrong konserwatorska, nie
dotyczy réwniez obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Przedstawione na rysunku studium
przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen - sg orientacyjne,
niemniej obrazujg zasade obstugi terenu w media. Warunkiem zgodnosci ze studium jest utrzymanie
okreslonej zasady ich przebiegu i lokalizacji urzadzen z nimi zwigzanych, co oznacza, ze przebiegi i
lokalizacje mogg by¢ zmieniane, lecz nie mogg by¢ sprzeczne z ustalong w studium zasadg obstugi
terenu w zakresie infrastruktury technicznej. Pogladowy rysunek nr 3 studium zatytutowany schemat
kierunkdw rozwoju infrastruktury technicznej obrazuje ustalone w studium zasady.
Dopuszcza sie mozliwos¢ na etapie opracowania planu miejscowego dostosowania zasad gospodarki
sciekowej do nowych wymogow np. w sytuacji zmiany zasiegu granic aglomeracji "Jordanéw - Bystra-
Sidzina", wyznaczonej uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Ilub zmiany programu
oczyszczania sciekéw komunalnych w miescie ustalonego na bazie nowego dokumentu.

Przedstawione na rysunku studium przebiegi tras komunikacyjnych okreslajg zasade obstugi
terenu. Szczegétowy ich przebieg oraz ich zajetos¢ terenowag okresli plan miejscowy. Warunkiem
zgodnosci ze studium jest utrzymanie okreslonej zasady ich przebiegu. Nalezy przez to rozumiec, ze w
opracowanym miejscowym planie istnieje mozliwos¢ realizacji drég publicznych nie ustalonych na
rysunku studium oraz dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany ich przebiegu lub zaniechanie realizacji drogi
ustalonej na rysunku studium - pod warunkiem utrzymania okre$lonej zasady obstugi terenu (i
zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terenéw).

Opracowany nowy miejscowy plan winien jednoznacznie doprecyzowac¢ docelowy przebieg drogi
krajowej, poprzez wybo6r zasady okreslonej w wariantach - naziemnym i tunelowym. Tereny
,=uwolnione” z rezerwowanej trasy nalezy przeznaczy¢ zgodnie z ustaleniem obowigzujagcym w
bezposrednim sgsiedztwie.

Przedstawiony na rysunku studium zasieg zainwestowania w ramach poszczegdélnych stref i
terenow okresla docelowy kierunek zagospodarowania, ktéry bedzie realizowany w dalekim horyzoncie
czasowym np do 2030 roku. Dlatego, nalezy uznaé, ze miejscowy plan jest zgodny z ustaleniami
studium, w sytuacji czesciowego konsumowania ustalen studium, pod warunkiem, ze pozostanie petna
mozliwos¢ realizacji przeznaczenia - w sposéb zgodny z ustalonym w studium - dla nie
skonsumowanej czesci.

Opracowany miejscowy plan nie narusza ustalen niniejszego studium w sytuacji umieszczenia w
nim zaktualizowanych (w trybie okreslonym w przepisach odrebnych) dokumentéw typu: ewidencja
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obiektow zabytkowych w obszarze gminy, rejestru zabytk6w, spisu obiektéw objetych ochrong
przyrody, terenédw zamknietych, Planu Gospodarki Odpadami, Krajowym programem oczyszczania
$ciekow komunalnych (KPOSK) i tym podobne.

Miejscowy plan nie narusza ustalen niniejszego studium w sytuacji, gdy bedzie on honorowat aktualne
dane dotyczace wystepowania osuwisk, terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, terendow
szczegoblnego zagrozenia powodzig i innych o podobnym charakterze. Ponadto ustala sie, iz w sytuacji
zaistnienia nowych osuwisk aktywnych lub aktywnych okresowo nie wykazanych w niniejszym
opracowaniu, a wykazanych w dokumentacji geologicznej opracowanej po przyjeciu niniejszego
dokumentu, nalezy na etapie opracowania projektu planu w obszarze tym wprowadzi¢ zakaz nowej
zabudowy.

Nalezy uznaé, ze miejscowy plan jest zgodny - nie narusza ustalen studium w sytuacji, gdy
zawiera¢ on bedzie aktualne na dzien jego sporzadzania dane (inne niz w niniejszym dokumencie
studium) dotyczace np. zasiegu obszaru ochrony lub oddziatywania .

Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji, gdy przedstawione w
studium strefy techniczne od sieci i urzgdzen infrastruktury, w planie zostang uaktualnione na
podstawie przepisow odrebnych lub w zwigzku ze zmiang ich przebiegu, lokalizacji urzadzen lub ich
likwidacjg.

Nalezy uznaé, ze miejscowy plan jest zgodny z ustaleniami studium w sytuacji gdy ustalone w
studium parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowym zmienione (zawyzone lub
zanizone) nie wiecej jednak niz o 30%. Zastosowanie zawyzonych lub zanizonych parametréw i
wskaznikéw urbanistycznych musi by¢ uzasadnione np. szczegélnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi
z istniejgcego zainwestowania, konfiguracji terenu, realizacjg celu publicznego itp.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Dla realizowania celéw zwigzanych ze zwiekszeniem efektywnosci wykorzystania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej niezbedne jest:

* zorganizowanie rynku rolnego,

* szersze wprowadzanie nowych form gospodarowania jak agroturystyka czy
proekologiczny sposéb produkcji (dotyczy szczegdlnie cennych obszardéw przyrodniczo -
krajobrazowych i jest zwigzane z dziataniami zachowawczymi),

* opracowanie programu przeciwdziatania erozji gleb oraz rekultywacje terenéw
zdegradowanych,

* regulacja stosunkéw wodnych (uwzglednienie w dokumentach planistycznych zasiegu
terenbw zmeliorowanych celu zabezpieczenia urzadzen melioracyjnych przed
dewastacjg),

* transformacja uzytkéw rolnych.

* prowadzenie konsekwentnej polityki rolnej dla stworzenia wiasciwych warunkéw
ekonomicznych zwigzanych z osiggnigeciem optacalnosci gospodarowania rolniczego,

2. Polityka przestrzenna w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lesnictwa winna
obejmowaé dziatania wspierajace cele poprzez lokalne instrumenty prawne (np. plany miejscowe,
uchwaty nalezace do kompetencji gminy) oraz sprzyja¢ podejmowanym inicjatywom gospodarczym
lokalnego spoteczenstwa.

3. Kierunkami dziatan dazgcymi do racjonalnego wykorzystania gleb oraz zapewnienia im
wtasciwej ochrony sa:
» zaktualizowanie i poszerzenie tematyki map glebowo-rolniczych,
* zapobieganie zanieczyszczeniu gleb srodkami ochrony roslin; przeciwdziatanie
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degradacji chemicznej poprzez ochrone powietrza i wéd powierzchniowych,

* prowadzenie wiasciwej struktury zagospodarowania przestrzennego
(zagospodarowywanie gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej);

* dostosowanie do naturalnego biologicznego potencjatu gleb kierunkéw i intensywnosci
produkcji;

* podnoszenie jakosci i struktury gleb poprzez wykorzystanie kompostu;

* ochrona i wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych
spetniajgcych role przeciwerozyjna;

* ksztattowanie struktury upraw przeciwdziatajgcej erozji i pogarszaniu sie jakosci gleb
oraz przeciwdziatanie zakwaszaniu;

* upowszechnienie zasad dobrej praktyki rolniczej;

* regulacja stosunkéw wodnych na gruntach nadmiernie wilgotnych,

* intensyfikacja dziatan dla propagowania zachet i zasad dla rozwoju rolnictwa
proekologicznego.

» zrekultywowanie gleb zdegradowanych w kierunku lesnym i rekreacyjno -
wypoczynkowym,

* witasciwe ksztattowanie ekosystemédw rolnych z wykorzystaniem otaczajgcych je
systemow naturalnych i ich zdoInosci do autoregulaciji,

4. Istniejgce na terenie miasta obszary lesSne wymuszajg podjecie zdecydowanych dziatan
ochronnych istniejgcych zasobédw w celu zachowania ich funkcji (przyrodniczej, spotecznej i
gospodarczej). Zadania ekologiczne prowadzgce do realizacji tego kierunku dziatania to:

* prowadzenie statego monitoringu srodowiska lesnego w celu przeciwdziatania stanom
niepozadanym (choroby, szkodniki);

* opracowanie i wdrozenie planu zwiekszenia lesistosci;

* prowadzenie zalesiania réwnolegle z dziataniami prowadzgcymi do zrdznicowania
struktury gatunkowej laséw i poprawy struktury wiekowej drzewostanéw;

» zalesianie lezgcych odtogiem oraz stabych bonitacyjnie uzytkéw rolnych;

» stworzenie systemu zachecajacego rolnikéw do zalesiania nieuzytkéw bedacych ich
wiasnoscig;

* szkolenie prywatnych wiascicieli laséw na temat prawidtowych zasad gospodarki lesnej;

* zwiekszenie nadzoru nad lasami nie stanowigcymi wtasnosci Skarbu Panstwa;

* wprowadzenia takiej organizacji ruchu turystycznego i urzgdzen turystycznych w lasach,
aby turystyka i rekreacja nie kolidowaty w spetnianiu przez lasy funkcji ekologicznych,
produkcyjnych i poprodukcyjnych;

» ustalanie na etapie opracowania projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu lasu dla zapewnienia
bezpiecznej odlegtosci budynkéw od granicy lasu.

* rysunek nr 1 zatytutowany - Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju;

* rysunek nr 2 zatytutowany - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

11. 1 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
Rzeka Skawa wraz z doptywami stwarza zagrozenie powodziowe dla miasta Jordanowa. Na
Rysunku nr 2 studium zatytutowany - Kierunki zagospodarowania przestrzennego zaznaczono strefe

zalewu wodami powodziowymi Q1% i obszar bezposredniego (obecnie szczegblnego) zagrozenia
powodzig z przebiegiem granicQ1%/Q3,33% lub Q1%/Q10% w oparciu o potgczenie zasiegu zalewu

47



woda Q1% oraz czesciowo Q3,33% i Q10%, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W obszarze tym obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy z
przeznaczeniem na pobyt staly ludzi, w tym zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem terenéw
utrwalonych istniejacym zainwestowaniem oraz terenéw budowlanych ustalonych w obowigzujgcym
planie. Wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng w tych terenach nalezy prowadzi¢ ze $wiadomoscig
mozliwosci wystgpienia zagrozenia podtopienia. Obecni uzytkownicy oraz przyszli inwestorzy, winni
podja¢ dziatania zmierzajgce do zredukowania ewentualnych strat materialnych i niematerialnych na
wypadek wystgpienia zagrozenia, polegajgce miedzy innymi na: realizacji budynkéw bez
podpiwniczenia, podniesienia rzednej pierwszej kondygnacji budynku oraz zastosowanie materiatéw
budowlanych odpornych na wode.
Sie¢ rzeczna w miescie ma charakter zlewni goérskich co powoduje, ze istnieje mozliwos¢ powstania
podtopien na terenach przylegtych do ciekow. Duze spadki terenéw, niewielka powierzchnia zlewni
ciekbw, moze spowodowaé gwattowne wezbrania w przypadku nawalnych opadéw lub roztopdéw
pokrywy $nieznej.
Rozwigzanie problemu srodkami planistycznymi dotyczy:

* ograniczenia i wytgczenia z zabudowy terenéw zagrozonych,

» zabezpieczenia zabudowy istniejgcej przy ograniczeniu jej uzupetniania w terenach

zagrozonych,
e podaniu informacji o zagrozeniu w obszarze strefy zagrozenia powodziowego.,

Cztery tereny objete zmiang studium znajdujg sie w obszarze szczegb6lnego zagrozenia powodzig
wedtug danych zawartych w Studium okre$lajgcego granice obszarow bezposredniego zagrozenia
powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni Skawy. Obecnie na obszarze opracowania i miasta
Jordanowa, Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej nie sporzadzit map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego. Zgodnie z ustawg Prawo wodne, do czasu ich sporzadzenia waznos$é
zachowujg studia ochrony przeciwpowodziowe;.

W Panie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty zostaty wskazane
inwestycje majgce na celu ograniczenie ryzyka powodziowego. Konieczne jest uwzglednienie dziatan
stuzgcych osiggnieciu celdw ww. planu, tak aby nie zaburzaé ich realizacji i nie zwigkszaé istniejgcego
zagrozenia powodziowego, m.in. poprzez realizacje wtasciwych rozwigzan technicznych.

Zgodnie ze zaktualizowanymi mapami zagrozenia powodziowego obszar drugiej zmiany studium
lezy w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%. Ponadto teren lezy w zasiegu obszaru zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%. Na obszarach tych
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

11.2 Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych

Istotnym problemem jest wystepowanie na terenie miasta osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych, osuwisk nieaktywnych oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Czynnikami
mogacymi przyspieszac lub opdznia¢ zainicjowanie ruchu osuwiskowego jest: stan zagospodarowania
terenu, a tym samym obcigzenia podfoza, obecnos¢ roslinnosci na powierzchni i na szczytach stokow,
oddziatywanie klimatu, gtéwnie wéd opadowych i roztopowych lub zamrozéw, a takze migzszosé
pokrywy glebowej. Ograniczanie zagrozen zwigzanych z wystepowaniem osuwisk wigze sie ze
stosowaniem zaréwno dostepnych srodkéw zabezpieczenia technicznego, jak i biologicznego
(odpowiednie nasadzenia zielenig dla zwigzania z podtozem). Za narzedzia wspierajgce uznaje sie
ustalenia planébw miejscowych ograniczajgce spos6b zainwestowania na terenach osuwisk jak i na
terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Tereny osuwisk i tereny zagrozone ruchami
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masowymi ziemi wykazano na rysunkach studium. Korzystng formg przeciwdziatania osuwaniu sie
mas ziemnych jest zalesianie. Rozwigzanie problemu srodkami planistycznymi dotyczy:
+ wprowadzeni zakazu nowej zabudowy na terenach osuwisk aktywnych i aktywnych okresowo,
» ograniczenia zabudowy na terenach osuwisk nieaktywnych oraz na terenach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.
Realizacja inwestycji na terenach osuwisk nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami
masowymi ziemi musi zostaé wyprzedzona wykonaniem dokumentacji geologiczno - inzynierskiej
okreslajgce] mozliwosci i warunki jej wykonania; podobny warunek musi zostaé spetniony dla
mozliwosci utrzymania i ewentualnej rozbudowy istniejgcych obiektow na terenach osuwisk.

12. OBSZARY LUB OBIEKTY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta nie wystepuja obszary ani obiekty, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWITALIZACJI,
REHABILITACJI, REMEDIACJI LUB REKULTYWACJI

14.1 Obszary wymagajace przeksztatcen

W uksztattowanych obszarach zabudowy podstawowymi kierunkami dziatan beda:

* modernizacja zabudowy, w tym poprzez poprawe wyposazenia w infrastrukture
techniczng, szczegodlnie w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,

* uzupetnienia zabudowy, w tym poprawa jakosci tworzonej architektury w kierunku
ograniczenia jej bezstylowosci degradujacej historyczne otoczenie i krajobraz,

* poprawa stanu technicznego drog,

* tworzenie zorganizowanych form rozwoju zabudowy rekreacyjnej, zapewniajgcych
wtasciwg ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

* poprawa stanu technicznego obiektow, poprzez remonty i przebudowy,

14.2 Obszary wymagajace rehabilitacji

Za obszary wymagajgce rehabilitacji uznaje sie :
» tereny bezposrednio przylegajgce do terendw drég - kierunek uporzgdkowanie i realizacja
zieleni o charakterze izolacyjnym,
» tereny zieleni miejskiej - kierunek uporzadkowanie;
Jako obszary wymagajgce szczego6lnego sposobu rehabilitacji, przeksztatcen i ochrony ustala sie:
* obszary koncentracji obiektéw zabytkowych jakie wystepujg na terenie miasta;
* obszary tradycyjnej zabudowy w celu podtrzymania lokalnych wartosci, typowych dla tego
terenu, ktére podtrzymujg tozsamos¢ miejsca, krajobrazu kulturowego,
* oObszary wzdluz rzeki Skawy wymagajagce wzmocnienia i ochrony wartosci przyrodniczo-
kulturowych oraz promociji turystyki i rekreaciji.
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14.3 Obszary wymagajace rekultywaciji

W obszarze miasta wyodrebniono teren dawnego wysypiska odpadéw ktéry, wskazuje sie do
rekultywacji w kierunku lesnym. Ponadto tereny ,dzikich wysypis Smieci’ zaobserwowane na terenie
Jordanowa winny zosta¢ przywrdcone do ich naturalnego stanu ( wawéz, taka, zagajnik).

14.4 Obszary wymagajace rewitalizacji

Zakres terytorialny programu rewitalizacji objat cate miasto, z wyszczegdlnieniem trzech obszaréw
projektowych. Obszar pierwszy to centrum miasta obejmujgcy rewitalizacje, drugi to teren zaktadéw
komunalnych z przewidzianym remontem i adaptacjg budynku zaktadu komunalnego na mieszkania
socjalne wraz z zagospodarowaniem otoczenia. Trzecia faza rewitalizacji obejmuje teren osrodka Astra
z modernizacjg i rozbudowa infrastruktury turystyczno - wypoczynkowe;.

Jordanow jako miasto o liczbie mieszkancéw ponizej 20 000 kwalifikuje sie w catosci do objecia go
programem rewitalizacji, z przyczyny niekorzystnych, wskaznikbw m.in. przyrostu naturalnego, ktéry
wynosi -1 (dane GUS 2006), niski wskaznik prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wynoszacy 8,4
(GUS 2006) oraz niski poziom zasobu mieszkaniowego 87,9 % (NSP 2002). Dodatkowymi czynnikami
przemawiajgcymi za rewitalizacjg sg: ujemne saldo migracji, dtuga lista oczekujacych na mieszkania
socjalne oraz stabe wykorzystanie mozliwosci rozwojowych miasta w oparciu o walory krajobrazowe i
klimatyczne. Zarbwno wymienione wskazniki, jak i diagnoza miasta wskazujg na potrzebe objecia
programem rewitalizacji catego Miasta Jordandw.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci uzyskiwania funduszy strukturalnych, koniecznym jest
podzielenie programu na kilka obszarow i etapdéw realizacji. Poszczeg6ine etapy rewitalizacyjne
obejmujg: Projekt rewitalizacyjny | - rewitalizacja strefy rynku, remont Szkoty Podstawowej, Budowa
wielofunkcyjnego boiska sportowego przy gimnazjum, remont przedszkola, remont budynku biblioteki.
Etap Il zaktada remont i adaptacje budynku zaktadu komunalnego na mieszkania socjalne wraz z
zagospodarowaniem otoczenia. W obszarze Ill planowany jest remont i rozbudowa bazy noclegowo -
gastronomicznej oraz remont i rozbudowa infrastruktury sportowo - rekreacyjnej.

Obszar rewitalizacji definiowany jest jako obszar:

* obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujgcy sie szczegding
koncentracjg negatywnych zjawisk, o ktérych mowa w art. 9 ust. 1, to znaczy: spotecznych,
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych, technicznych (czyli
okreslenie szczegdlna koncentracja dotyczy wystepowania tgcznie zjawisk kryzysowych w
5 sferach, nie za$ szczegd6lnie czynnikdéw spotecznych, o ktérych mowa w definicji obszaru
zdegradowanego),

* na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢
rewitalizacje.

W Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Jordanowa na lata 2016-2022 uchwalonego Uchwatg
Nr XXVII/234/2017 Rady Miasta Jordanowa z dnia 28 kwietnia 2017 r. wyznaczono 6 podobszaréw
rewitalizacji:

* Podobszar Rewitalizacji Nr 1 w rejonie ulicy Przykiec,
Podobszar Rewitalizacji Nr 2 rejonie ulicy 3-Maja,
Podobszar Rewitalizacji Nr 3 w rejonie ulicy batalionéw Chtopskich,
Podobszar Rewitalizacji Nr 4 rejonie ulicy Przemystowej,
Podobszar Rewitalizacji Nr 5 w rejonie ulic Zakopianska i Milejowska,

* Podobszar Rewitalizacji Nr 6 w rejonie ulic Rynek i Kopernika.
Ogdlna powierzchnia obszaru rewitalizacji wynosi 155,69 ha, co stanowi 7,40% powierzchni Miasta. Na
obszarze tym zamieszkuje 1338 osdb.

W programie okreslono zestaw dziatah zgodnych z celami i kierunkami, majgcy na celu eliminacje
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lub ograniczenie negatywnych zjawisk powodujgcych sytuacje kryzysowg. Przedsiewziecia te zostaty
zaplanowywane z uwzglednieniem istniejgcych potencjatéw, zaréwno w kontekscie organizacii
spotecznych i checi wigczenia sie w dziatania rewitalizacyjne mieszkancéw oraz zasoby materialne
Miasta, majac na uwadze racjonalnos¢ dtugofalowg proponowanych rozwigzan, dla Miasta o
stosunkowo nieduzej skali i koniecznosci kontynuacji zaproponowanych dziatan, dla realizacji
zaplanowanych zatozen, przez nastepne lata. Dziatania podzielono na dwie kategorie -
przedsiewziecia podstawowe i przedsiewziecia uzupetniajace. Planowane do realizacji projekty
podstawowe sg odpowiedzig na powtarzajgce sie problemy spoteczne powigzane z innymi i zmierzajg
do likwidacji przyczyn ich wystepowania. W sktad wszystkich przedsiewzie¢ wchodzg wigzki
uzupetniajgcych sie projektéw — zaréwno pod wzgledem odpowiedzi na zidentyfikowane problemy, jak
rowniez roztozenia przestrzennego w terenie.
Czes¢ obszardw objetych zmiang studium potozona jest w granicach obszaréw rewitalizacji.

2 GRANICA GMINY
£ OBSZARY REWITALIZACH e
i CBSZARY ZDEGRADOWANE [ I 1

) Rys. 1. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Jordanowa na lata
2016-2022
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14.5 Obszary wymagajace remediacji

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wéd gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie
lub zmniejszenie ilosci, kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie substancji
powodujgcych ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi
lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania
terenu.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary remediaciji.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Zgodnie z Ustawg o rewitalizacji obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym mozna
wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany, gdy tacznie wystepujg nastepujace 2 zjawiska:

1) koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych oraz

2) co najmniej jedno ze zjawisk kryzysowych w sferze gospodarczej, srodowiskowej,

przestrzenno-funkcjonalnej czy technicznej.

Obszary zdegradowane stanowig tereny znajdujgce sie w stanie kryzysowym 2z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych oraz skorelowanych z nimi negatywnych zjawisk
gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych, srodowiskowych i technicznych zidentyfikowanych i
analizowanych na obszarach Miasta Jordanowa.

Rada Miasta Jordanowa Uchwatg Nr XX/163/2016 z dnia 16 sierpnia 2016 r. wyznaczyta obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji na terenie Miasta Jordanowa. Na terenie miasta Jordanowa do
obszardéw zdegradowanych nalezg:

* tereny w rejonie ulicy Kopernika, Rynek, Kolejowa i Przemystowa (w czesci centralnej i
potudniowej miasta),
tereny w rejonie ulic Zakopianska i Malejowska (w czesci wschodniej miasta),
tereny w rejonie ulicy Hajdoéwka (w czesci potudniowo - wschodniej miasta — osada Zagrody),
tereny w rejonie ulicy batalionéw Chtopskich (w czesci na zachdd od centrum miasta),
tereny w rejonie ulicy 3-Maja (w czesci zachodniej miasta),
tereny w rejonie ulicy Przykiec (w czesci péthocno-zachodniej miasta).

W 2017 roku przyjety zostat Gminny Program Rewitalizacji Miasta Jordanowa na lata 2016-2022.
dokumencie tym wskazano szereg projekiéw i programéw, kitére majg pozwoli¢ na wyprowadzenie
obszaru zdegradowanego ze stanu kryzysowego.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta tereny zamkniete obejmujg tereny kolejowe. Gospodarowanie terenami
zamknietymi regulujg przepisy odrebne.

17. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem problemowym jest
obszar szczegOllnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktéw
przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub okreslony w
innym dokumencie strategicznym. W zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Jordanowa nie ustalono obszaréw
problemowych.
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18. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Dla terendw objetych zmiang studium nie wyznacza sie lokalnych obszaréw funkcjonalnych.

19. SYTNTEZA | UZASADNIENIE

Na podstawie uchwaty nr VII1/63/2019 Rady Miasta Jordanowa z dnia 28 czerwca 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jordanowa przystgpiono do zmiany studium w zakresie dziatek wskazanych w
ww. uchwale. Obszar zmiany studium w czesci graficznej wynosit okoto 28 ha. Zmiana studium ustalita
nastepujace przeznaczenia:

* MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug;

* U —tereny zabudowy ustugowej;

* M —tereny zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

* PU - tereny produkcyjno-ustugowe;

* P —tereny przemystowe;

* ZR/M1 — tereny rozwoju zabudowy siedliskowe;.
Powyzsze przeznaczenia terendw pozwolg na rozwoj dziatalnosci gospodarczej i ustugowej oraz na
rozwdj mieszkalnictwa w obrebie miasta. W wyniku procedury planistycznej, dla niektérych terenow w
studium zachowano ich dotychczasowe przeznaczenia, jak:

» /P —tereny zieleni parkowej;

» UT —tereny rekreaciji, sportu i turystyki;

* ZR/UT —tereny rozwoju rekreacji, sportu i turystyki;

» ZR —tereny zieleni nieurzadzonej;

* tereny obudowy biologicznej ciekéw.
Roéwniez czes$¢ terendbw wyznaczonych w obowigzujagcym studium pod funkcje mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe nie zmienita swojego przeznaczenia. Na podstawie przeprowadzonych analiz
oraz opinii i uzgodnien instytucji za zasadne uznano zachowanie dotychczasowych przeznaczen
czesci terendw.

W wyniku analizy uwarunkowan s$rodowiskowych, kulturowych oraz innych wynikajgcych z
przepisow prawnych, stwierdzono iz czes¢ tresci dotyczacych obszaru zmiany studium jest
nieaktualna. W zwigzku z tym w studium zaktualizowano w niezbednym i mozliwym zakresie zaréwno
czes¢ tekstowg jak i zatgczniki graficzne. Uzupetniono rowniez studium w zakresie okreslonym ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach zmiany studium sporzadzono Bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe na
potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jordanowa. Zgodnie z bilansem na obszarze Jordanowa zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne
wyniosto: 14,0 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej, 40,7 ha terenéw zabudowy ustugowej i 25,5 ha
terendw zabudowy przemystowej. Niniejsza zmiana studium wprowadzita nowe tereny inwestycyjne.
Czes¢ z nich zostata wyznaczona w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Funkcje
wyznaczone poza zwartg struktura to:

* 12,4 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej;

* 4,7 haterenéw zabudowy ustugowej;

* 2,4 haterenéw zabudowy przemystowe;.
Po zbilansowaniu powierzchni terenéw dodanych poza zwartg struktura funkcjonalno-przestrzenng, w
przysztosci mozliwe bedzie dodanie w ramach zapotrzebowania na tereny inwestycyjne: 1,6 ha
terenéw zabudowy mieszkaniowej, 36,0 ha terendw zabudowy ustugowej oraz 23,1 ha terendw
zabudowy przemystowe;j.

Na podstawie uchwaty nr XIX/167/2020 Rady Miasta Jordanowa z dnia 21 grudnia 2021 r. w
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sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jordanowa przystgpiono do drugiej zmiany studium w zakresie dziatek
wskazanych w ww. uchwale. Obszar drugiej zmiany studium w czesci graficznej wynosit 1,05 ha.
Druga zmiana studium ustalita nastepujace przeznaczenie: U — tereny zabudowy ustugowej, co
przyczyni sie do rozwoju gospodarczego miasta. Ze wzgledu na sgsiadujgcy potok Malejowka oraz
wystepujgcy od niego obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, w graniach tego obszaru utrzymano
kierunek — teren obudowy biologicznej ciekow.

Ze wzgledu na aktualizacje map zagrozenia powodziowego, w granicach obszaru opracowania
wskazano zasiegi obszaréw szczegdllnego zagrozenia powodzig oraz informacyjnie zasieg obszaru
zagrozenia powodzig. W tym zakresie zawarto rowniez odniesienia w czes$ci tekstowej studium.

Dziatki bedace przedmiotem drugiej zmiany studium zlokalizowane sg ws$réd terenow
zurbanizowanych, ponadto majg bezposredni dostep do drogi publicznej. W zwigzku z tym
projektowany teren ustugowy zostat wyznaczony w ramach zwartej struktury-funkcjonalno
przestrzenne;.

Na podstawie uchwaty nr XL/354/2023 Rady Miasta Jordanowa z dnia 28 marca 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jordanowa przystgpiono do trzeciej zmiany studium w zakresie dziatek
wskazanych w ww. uchwale. Obszar trzeciej zmiany studium w czesci graficznej wynosit 9,61 ha.
Trzecia zmiana studium ustalita nastepujgce przeznaczenie: U - tereny zabudowy ustugowej, co
przyczyni sie do rozwoju gospodarczego miasta, K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, PU
- tereny produkcyjno-ustugowe, ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej. Wiekszos¢ z nich zostata
wyznaczona w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.
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