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UCHWALA NR ........
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE PODHALANSKIM

w sprawie: uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Makow Podhalanski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U.2022.559) w zwiazku z art. 21 ust.1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2022.172)

Rada Miejska w Makowie Podhalanskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Makéw Podhalanski
na lata 2023-2027 w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Makowa Podhalanskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ............
Rady Migjskiej w Makowie Podhalanskim
zdnia .......

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MAKOW PODHALANSKI
NA LATA 2023-2027

Wstep

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy okresla racjonalne
gospodarowanie komunalnymi lokalami mieszkaniowymi oraz lokalami socjalnymi
wchodzacymi do zasobu mieszkaniowego Gminy Makow Podhalanski. Podstawe prawng
sporzadzanego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowia przepisy
art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2022.172). Zgodnie
z powolanymi przepisami, program opracowuje si¢ na co najmniej pig¢ kolejnych lat
I obejmuje on w szczegdlnosci:

1. prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegblnych latach;

2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na poszczegodlne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5. sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;
b) planowang sprzedaz lokali.
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Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

Wg stanu na dzien opracowania niniejszego programu mieszkaniowy zaséb Gminy
Makoéw Podhalanski tworza 24 lokale mieszkalne o0 1acznej powierzchni uzytkowej
1.122,09 m? oraz 6 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 217,88 m?
zlokalizowane w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Gminy Makow

Podhalanski.

Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych Gminy Makéw Podhalanski oraz ogdlng oceng stanu
technicznego poszczegodlnych lokali przedstawiaja ponizsze tabele:

1. Budynki i lokale mieszkalne:

Powierzchnia
Lp. | Lokalizacja budynku uzytkowa | Stan techniczny
[m?]
Osiedle Tysiaclecia 6: 402,50
1 — lokal mieszkalny nr 3 32,77 bardzo dobry
2 — lokal mieszkalny nr 5 23,33 dobry
3 — lokal mieszkalny nr 6 32,77 dobry
4 — lokal mieszkalny nr 7 32,77 dobry
5 — lokal mieszkalny nr 22 32,77 dobry
6 — lokal mieszkalny nr 27 60,85 dobry
7 — lokal mieszkalny nr 29 32,77 dobry
8 — lokal mieszkalny nr 30 60,85 dobry
9 — lokal mieszkalny nr 32 32,77 dobry
10 — lokal mieszkalny nr 33 60,85 dobry
Osiedle Tysiaclecia 7: 181,20
11 — lokal mieszkalny nr 1 45,30 dobry
12 — lokal mieszkalny nr 7 45,30 dobry
13 — lokal mieszkalny nr 12 45,30 dobry
14 — lokal mieszkalny nr 14 45,30 bardzo dobry
Osiedle Tysiaclecia 12: 33,50
15 — lokal mieszkalny nr 14 33,50 bardzo dobry
Osiedle Tysiaclecia 14: 89,36
16 — lokal mieszkalny nr 6 44,68 dobry
17 — lokal mieszkalny nr 39 44,68 dobry
Budynek przy ul. 3 Maja 38: 112,40
18 — lokal mieszkalny nr 1 45,80 dobry
19 — lokal mieszkalny nr 2 66,60 dobry
Budynek przy ul. Kolejowej 11: 129,43
20 — lokal mieszkalny nr 1 67,78 dobry
21 — lokal mieszkalny nr 2 61,65 dobry
Budynek WOZ w Juszczynie: 121,50
22 — lokal mieszkalny nr 1 57,00 dobry
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23 — lokal mieszkalny nr 2 64,50 dobry
24 | Lokal mieszkalny w budynku szkoly 52,20 dobry
podstawowej w Zarnéwce
RAZEM 1.122,09

2. Lokale socjalne:

Powierzchnia
Lp. | Lokalizacja lokalu Nr lokalu uzytkowa Stan techniczny
[m?]
1. Juszczyn 450 1 34,87 dobry
2. Juszczyn 450 2 37,67 dobry
3. Juszczyn 450 3 35,75 dobry
4, Juszczyn 450 4 37,05 dobry
5. Juszczyn 450 5 34,87 dobry
6. Juszczyn 450 6 37,67 dobry
RAZEM: 217,88

W latach 2023-2028 przewiduje si¢ utrzymanie istniejagcych mieszkan oraz lokali
socjalnych w nalezytym stanie technicznym oraz ich biezgce remonty.

Przewiduje si¢, ze mieszkaniowy zasob gminy moze ulec zmniejszeniu w przypadkach
sprzedazy lokali badz przeznaczenia ich na cele niemieszkalne.

Prognozowana wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach:

1. Lokale mieszkalne:

Rok Liczba lokali POWierZC'}m’;‘]“iytk"Wa
2023 24 1.122,09

2024 23 1.077.41

2025 22 1.032.11

2026 21 999,34

2027 20 938,49

2. Lokale socjalne:

Rok Liczba lokali PO""ierZCh[rr:?] uzytkowa
2023 6 217,88
2024 6 217,88
2025 6 217,88
2026 6 217,88
2027 6 217.88
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Rozdzial I1

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na poszczegdlne lata

Stan techniczny lokali oraz budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
mieszkaniowego Gminy Makoéw Podhalanski podlega corocznemu sprawdzeniu pod
wzgledem zgodnosci ich stanu z obowigzujgcymi przepisami prawnymi.

Ewentualne remonty i modernizacja lokali oraz budynkow prowadzona bedzie
systematycznie w miar¢ zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych Gminy Makow
Podhalanski.

W budynku Domu Socjalnego pod adresem Juszczyn 450 planowane sa prace zwiazane
Z wymiana systemu ogrzewania.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy lub
z inicjatywy Gminy Makoéw Podhalanski 1 w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od
ilosci zainteresowanych wykupem najemcow.

Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie na zasadach okreslonych
w Uchwale nr XXV1/271/2013 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 20 marca
2013 r. w sprawie: okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
Gminy Makow Podhalanski i warunkow udzielania bonifikat.

Ze wzgledu na bardzo ograniczony zasob mieszkaniowy prognozuje sig, ze w latach
2023-2028 Gmina Makow Podhalanski bedzie sprzedawac¢ lokale mieszkalne w ilo$ci jedno
mieszkanie rocznie.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

Obowigzujgce stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych
oraz lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala Burmistrz
Makowa Podhalanskiego w drodze =zarzadzenia. Lokator oprocz naleznego czynszu
zobowiazany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat niezaleznych od
wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody, odbioru nieczystosci ptynnych
w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej] umowy bezposredniej z dostawca
mediow lub dostawca ushug. Ewentualne zmiany czynszu dokonywane sa na zasadach
okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 17-go kazdego
miesigca na wskazany rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkoéw, gdy strony pisemnie
ustalily zmiang terminu 1 forme.



PROJEKT

Ustalajac stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej Burmistrz Makowa
Podhalanskiego uwzglgdnia czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu. Czynniki
obnizajace nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Czynniki obnizajgce stawke czynszu:

Polozenie lokalu
Polozenie budynku
w budynku
L Stan wyposazenia mieszkan | Baza hiekorzystne
p- w instalacje W % Budynki polozone poza
. . centrum miasta (strefa
Mieszkania usytuowane na AR .
. peryferyjna) i budynki
parterze lub na IV pietrze )
polozone na terenach
wiejskich
1 Mieszkanie — c.o., w.c, tazienka 100 -5% -10%
2 Mieszkanie — w.c., tazienka 70 -5% -10%
3 Mieszkanie — tylko w.c, lub 60 -5% -10%
tylko tazienka bez c.o.
4 Mieszkanie tylko z wod.-kan. 50 -5% -10%
5 Mieszkanie bez wod.-kan. 45 -5% -10%

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Makow Podhalanski odbywa si¢ w oparciu
o ustawy regulujgce sposob i zakres zarzadzania, w szczegdlnoSci ustawe 0 gospodarce
nieruchomosciami oraz ustaw¢ o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

W najblizszym czasie nie przewiduje si¢ zmiany zasad zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy Makow Podhalanski.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Makow Podhalanski
w kolejnych latach beda:

1) wplywy uzyskiwane z tytutu czynszéw za wynajem lokali;
2) $rodki z budzetu gminy;
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3) inne $rodki finansowe pozyskane przez gmine w ramach dostepnych programow
i funduszy.

Rozdzial VII

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Na wysokos¢ kosztow w kolejnych latach sktada¢ si¢ bedg gtownie koszty
eksploatacji lokali i budynkéw. Szacuje sie, ze koszty zwigzane z biezgcym utrzymaniem
i eksploatacja lokali, w tym réwniez koszty wykonania niezbednych przegladow, zostang
zbilansowane dochodami z czynszow. Wysoko§¢ wydatkéw na ewentualne remonty
i modernizacj¢ lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Makow Podhalanski, a takze wydatki inwestycyjne bedg ustalane corocznie w uchwatach
budzetowych.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali;
b) planowana sprzedaz lokali.

Burmistrz Makowa Podhalanskiego moze wydziela¢ z zasobu Gminy Makow Podhalanski
lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe lub zmienia¢ ich status. Ponadto, w ramach
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gmina planuje podja¢ dziatania zmierzajace
do pozyskania nieruchomosci celem tworzenia nowych lokali socjalnych.

W latach 2023-2027 planowana jest sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz uprawnionych
najemcow lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych (blokach) nr 6, 7 i 14 na
osiedlu Tysigclecia w Makowie Podhalanskim. Nie przewiduje si¢ zbycia lokali mieszkalnych
w innych lokalizacjach.



