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WZ-ZA.6730.25.2021 Oswiecim, 20 kwietnia 2022 r.

DECYZJA
Na podstawie art. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61, art. 63 w zwigzku z art. 64 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
741,784,922 i 1873) w zwiazku z art. 4 ustawy z dnia 17 wrzesnia 2021 r. 0 zmianie ustawy —
Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2021 r.
poz. 1986) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora
BP Europa SE Oddziat w Polce dziatajgcego przez petnomocnika Pana Michata Szwedo W.D.S.
Sp. z 0.0. z 19 pazdziernika 2021 r., zarejestrowanego na Dzienniku Podawczym Urzgdu Gminy
Oswiecim 21 pazdziernika 2021 r., uzupetnionego 16 grudnia 2021 r., Wéjt Gminy Oswigcim,

ODMAWIA USTALENIA
BP EUROPA SE Oddziat w Polsce, ul. Pawia 9, 31-154 Krakow,
warunkdow zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajacej na: budowie stacji paliw ptynnych i LPG wraz z towarzyszacq
infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu, na nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka nr ewid. 236/103, obreb Zaborze, przy ulicy Zatorskiej, gm. O$wigcim
z powodu nie spetnienia warunku wynikajacego z art. 61 ust. 1 pkt 2
ustawy z o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

UZASADNIENIE

Na wniosek Inwestora BP Europa SE Oddziat w Polce dziatajacego przez petnomocnika
Pana Michata Szwedo W.D.S. Sp. z 0.0. z 19 pazdziernika 2021 r., zarejestrowany na Dzienniku
Podawczym Urzedu Gminy Oswiecim 21 paZdziernika 2021 r., uzupetniony 16 grudnia 2021 r.,
wszczeto postgpowanie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajace;j
na budowie stacji paliw ptynnych i LPG wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczng
i zagospodarowaniem terenu. Wnioskowany teren zlokalizowany jest na dziatce nr ewid. 23/103
o powierzchni 0,4450 ha, stanowiacy uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw jako RIVb (grunty
orne).

Teren inwestycji nie jest objety obowiagzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego,
nie jest réwniez objety obowigzkiem sporzadzenia planu. W planie miejscowym, ktéry utracit moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym teren inwestycji nie byt przeznaczony na realizacje zadan
rzadowych.

Zgodnie z dyspozycja art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia nastepujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana

w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy, w zakresie

kontynuacji funkcji, parametrdw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizagji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust.
2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Przedmiotowa inwestycja polega¢ ma na budowie stacji paliw ptynnych i LPG wraz
z towarzyszacq infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem terenu. Celem postepowania
w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy jest ocena, czy zamierzona przez inwestora zmiana
zagospodarowania terenu, dla ktérego nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jest dopuszczalna.

W przedmiotowej sprawie celem ustalenia wymagan dla nowej zabudowy wyznaczono
wokot terenu objetego wnioskiem obszar analizowany — w sposéb okreélony w przepisach § 3 ust.
1iust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalenia wymagar
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) w zwiazku z art. 4 ustawy
z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1986). Granice obszaru analizowanego
wyznaczono na kopii mapy zasadniczej. Front przedmiotowe] dziatki wynosi ok. 60 m. Zgodnie
z § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia granice obszaru analizowanego nalezy wyznaczyé w odlegtosci nie
mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem, nie mniejszej jednak niz
50 metrow. Granica trzykrotnosci frontu przedmiotowego terenu obejmuje teren w promieniu
ok. 180 m.

Majgc na uwadze zakres wniosku, organ sporzadzit analize urbanistyczna, w wyniku ktérej
ustalono, ze wiodgca funkcjg analizowanego terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Poza zabudowg mieszkalng jednorodzinng wystepuje zabudowa zagrodowa, na ktéra sktadajg sie
budynki mieszkalne oraz gospodarczo-inwentarskie, w ramach gospodarstw rolnych oraz
zabudowa inna niemieszkalna. W zwigzku z tym, Ze nie jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach
zabudowy ze wzgledu na niespetnienie warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 2 w zakresie
dostepu do drogi publicznej, odstgpiono od szczegdtowej analizy parametrdw istniejgce;
zabudowy, tj. wskainikdw zabudowy, wysokosci i szerokosci elewacji frontowych oraz geometrii
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dachow. Parametry te nie maja wptywu na wynik przedmiotowej sprawy i ustanowienie decyz;ji
odmownej. Tym samym odstgpiono od ustalenia warunkéw i wymagan ochrony ksztattowania
tadu przestrzennego.

Przedmiotowa dziatka graniczy bezposrednio z drogg krajowa ul. Zatorska, w zwigzku
z czym dojazd do przedmiotowej nieruchomosci musiatby odbywac sig bezposrednio
z drogi krajowej nowopowstatym zjazdem publicznym. Zgodnie z wydang do przedmiotowego
postepowania opinig Dyrektora Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Krakowie z 26 stycznia 2022 r., znak: O/KR.Z-3.4351.15.27.2021.MW.2, brak jest mozliwosci
zapewnienia obstugi komunikacyjnej przedmiotowej nieruchomoscia z drogg krajowa nr 44.
Z powyiszej opinii wynika, e Dyrektor Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Krakowie po rozpatrzeniu wniosku wtascicielki dziatki nr 236/103 potozonej w miejscowosci
Zaborze, na ktérej miataby byé usytuowana projektowana stacja paliw ptynnych i LPG, decyzjg
znak: 0.KR.Z-3.4241.15.2.2020.mw.4 z 12 lutego 2020 r. nie udzielit zezwolenia na lokalizacjg
zjazdu publicznego z drogi krajowej nr 44 do przedmiotowej dziatki. Przedmiotowa decyzja
zostata zaskariona do Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad, ktory decyzjg znak:
DZS.WPA-Z0D.4241.21.2020.2.MC z 1 kwietnia 2020 r. utrzymat w mocy zaskarzong decyzje.
Biorac powyisze pod uwage przedmiotowa inwestycja nie posiada mozliwosci zapewnienia
obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 44,

Analizujac spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1 do 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzic, ze nie jest spetniony warunek
zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. teren
inwestycji nie ma dostepu do drogi publicznej, co daje podstawe do wydania decyzji odmownej.

W zwigzku z powyzszym, nie jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy z powodu
niespetnienia tacznie warunkdw wynikajgcych z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wystepowanie na dziatce sgsiedniej zabudowy pozwalajace na okreslenie wymagari
dotyczacych nowej zabudowy (warunek wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) — mozliwe jest dopuszczenie przedmiotowej
inwestycji w ramach funkcji uzupetniajacej w granicach analizowanego terenu. Zasada
dobrego sasiedztwa nie oznacza bezwzglednego obowiazku kontynuacji dominujacej funkgji
zabudowy wystepujacej w obszarze analizowanym, a wymaga jedynie, aby przy ustalaniu
warunkéw nowej zabudowy dostosowaé je do cech i parametrow architektonicznych
i urbanistycznych wyznaczonych przez stan dotychczasowej zabudowy — warunek

spetniony.

2. Dostep do drogi publicznej (warunek wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) — brak jest mozliwosci zapewnienia przedmiotowej
nieruchomoéci obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 44, z uwagi na nieudzielenie
zezwolenia na lokalizacje zjazdu publicznego z ww. drogi krajowej do przedmiotowe; dziatki —

warunek nie spetniony.
3. Uzbrojenie terenu (warunek wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) — przeprowadzona analiza wykazata, ze projektowane
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uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla realizacji wnioskowanego zamierzenia budowlanego
—warunek spetniony.

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leénych na
cele nierolnicze i niele$ne (warunek wynikajgcy z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) — wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na

zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1326 ze
zm.) — warunek spetniony.
5. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi (warunek wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) — planowane zamierzenie inwestycyjne

nie narusza przepisow odrebnych — warunek spetniony.

6. Zgodnosc z przepisami w zakresie oddziatywania istniejacych sieci (warunek wynikajacy z art.
61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) - zamierzenie
budowlane nie znajduje sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu oraz strefy bezpieczeristwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu — warunek spetniony.

W trybie przepisow ustawy Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomieniem znak:
WZ-ZA.6730.25.2021 z 27 grudnia 2021 r. poinformowano wtascicielke nieruchomosci, ktérej
dotyczy przedmiotowa inwestycja oraz wiascicieli nieruchomosci graniczgcych bezposrednio

z terenem inwestycji o wszczeciu postepowania.

Na podstawie art. 10 K.p.a., zawiadomieniem znak: WZ-ZA.6730.25.2021 z 22 marca 2022 r.
zawiadomiono strony o zakoriczeniu postepowania dowodowego i mozliwosci wypowiedzenia sie
o zebranych dowodach i materiatach oraz zgtoszonych zadaniach w terminie 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych, na podstawie art. 4 ust. 2
pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 54, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784,922 i 1873) w zwigzku z art.
4 ustawy z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1986) oraz art. 104 i art.
107 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Zgodnie z decyzjg Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie z dnia 18 wrzesnia
2017 r. SKO.ZP/415/607/2017 wydang dla analogicznej sprawy, przedmiotowg decyzje zgodnie art.
53 ust. 4 pkt 9 w zwigzku art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzgodniono z Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad w Krakowie, jako wtasciwym
zarzadca drogi krajowej nr 44 ul. Zatorskiej, ktéry w ustawowym terminie nie zajat stanowiska
i zgodnie z art. 53 ust. 5 u.p.z.p., uzgodnienie uznano za dokonane.

Zgodnie z Wyrokiem Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
7 wrze$nia 2010 r. IV SA/Wa 925/10 oraz projektem decyzji negatywnie rozstrzygajacym wniosek
inwestora w trakcie toczgcego sie postepowania odstgpiono od dokonania pozostatych uzgodnien
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wynikajacych z przepiséw art. 53 w zwigzku art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdyz nie ma to wptywu na wynik sprawy:.

Nie spetnienie warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi podstawe do wydania decyzji odmowne;j.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobe wpisang na liste izby samorzgdu zawodowego
architektow —art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — mgr inz. arch. Maciej Zuber, Cztonek Slaskiej Okregowej Izby Architektéow, Nr
ewidencyjny 5/09/SLOKK.

ZAtACZNIKI:
1. Zatgcznik nr 1 —czes¢ graficzna decyzji;
2. Zatacznik nr 2'i 3 — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czesc
tekstowa i graficzna.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Krakowie ul. Lea 10, za posrednictwem Wadjta Gminy Oswiecim, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa

do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

./f’?: T —

i prawomocna.

(pieczec okragta)

Optata skarbowa: wniesiono optate skarbowg w wysokosci 598 zt - zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 ze zm.).
Otrzymuja

1. Petnomocnik: Michat Szwedo W.D.S. Sp. z 0.0., ul. Tarnogdrska 8, 44-100 Gliwice
Kowacz Ewa,
Urbanczyk Piotr,
Diwigonska Jadwiga,
Diwigonski Franciszek,
Kuligowska Anna,
Kuligowski Wojciech,
Klisiak Bogdan,
Skarb Panstwa, Starostwo Powiatowe w Oswiecimiu, ul. Wyspianiskiego 10, 32-602 Oswiecim — doreczenie

©®NO v s W

zgodnie z art. 392 K.p.a.
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Warszawie, 00-874 Warszawa, ul. Wronia 53 — dorgczenie

=
L=

zgodnie z art. 392 K.p.a.
11. aa SF

Do wiadomosci:
Starostwo Powiatowe w Oswiecimiu, Wydziat Architektury i Budownictwa, ul. Wyspianrskiego 10, 32-602 Oswigcim —

doreczenie zgodnie z art. 39% K.p.a.
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== : Zatgcznik nr 2
R Cigan decyzji znak: W2z-ZA.6730.25.2021
z 20 kwietnia 2022 r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCIJI, CECH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w postepowaniu dotyczacym decyzji o warunkach zabudowy
znak: WZ-ZA.6730.25.2021 z 20 kwietnia 2022 r.
Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i towarzyszgcych rozporzgdzen Ministra Infrastruktury, wyznaczono wokot dziatek objetych

wnioskiem obszar, na ktérym dokonuje sie analizy, w celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu:

Whnioskodawca: BP EUROPA SE Oddziat w Polsce, ul. Pawia 9, 31-154 Krakdw,

Nazwa inwestycji: budowa stacji paliw ptynnych i LPG wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu.

|. Granica obszaru analizy:
Obszar analizowany wyznaczono zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) w zwigzku z art. 4 ustawy z dnia
17 wrzeénia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1986). Granice obszaru
analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej. Front przedmiotowej dziatki wynosi
ok. 60 m. Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia granice obszaru analizowanego nalezy
wyznaczy¢ w odlegtoéci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objete]
wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Granica trzykrotnosci frontu
przedmiotowego terenu obejmuje teren w promieniu ok. 180 m.
Wyznaczona granica obszaru analizowanego swym zasiggiem obejmuje zgodniez§ 3 ust. 1
ww. rozporzadzenia, zabudowg wokét wnioskowanego terenu. W przypadku, gdy
wyznaczona granica trzykrotnej szerokosci frontu przecina istniejacg zabudowe, w analizie
uwzglednia sie catoéé nieruchomosci, tj. zabudowe wraz z dziatka (wg granic
ewidencyjnych).
Przyjety obszar jest w petni reprezentatywny dla przedmiotowego rejonu obrebu Zaborze,
a jego rozszerzanie byftoby nieuzasadnione, bo objetoby obiekty o cechach juz
reprezentowanych, lub odmienne, ale nie tworzgce z wnioskowanym terenem catosci
urbanistycznej i nie miatoby wptywu na wynik sprawy.

Il. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym jest lokalizowana inwestycja:
Dziatka nr ewid. 236/103 obreb Zaborze, ul. Zatorska, ujeta jest na mapach w zasobie
geodezyjnym oraz w ewidencji gruntéw. Wnioskowany teren jest niezabudowany.

Il. Funkcja istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizy:

1. rodzaj zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg towarzyszaca (MN),

zabudowa zagrodowa (RM), inna niemieszkalna (IN).
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2. funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy zagrodowej, niemieszkalnej, tereny drdg publicznych i dojazdowych.

IV. Wyniki analizy warunkow niezbednych do wydania decyzji o warunkach zabudowy zgodnie
z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 i 1873).

1. Cechy istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizy:
Przedmiotowa inwestycja polega¢ ma na budowie stacji paliw ptynnych i LPG wraz
z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.
Majac na uwadze zakres wniosku, organ sporzadzit analize urbanistyczna, w wyniku ktdrej
ustalono, ze wiodacg funkcjg analizowanego terenu jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Poza zabudowg mieszkalng jednorodzinng wystepuje zabudowa
zagrodowa, na ktdrg sktadaja sie budynki mieszkalne oraz gospodarczo-inwentarskie,
w ramach gospodarstw rolnych oraz zabudowa inna niemieszkalna. W zwiagzku z tym, ze
nie jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy ze wzgledu na niespetnienie
warunku okreélonego w art. 61 ust. 1 pkt 2 w zakresie dostepu do drogi publicznej,
odstgpiono od szczegdétowej analizy parametrow istniejgcej zabudowy, tj. wskaznikow
zabudowy, wysokosci i szerokosci elewacji frontowych oraz geometrii dachow. Parametry
te nie maja wptywu na wynik przedmiotowej sprawy i ustanowienie decyzji odmownej.
Tym samym odstapiono od ustalenia warunkéw i wymagan ochrony ksztattowania tadu

przestrzennego.

2. Dostep do drogi publicznej.
Przedmiotowa dziatka graniczy bezposrednio z droga krajowa ul. Zatorskg, w zwigzku
z czym dojazd do przedmiotowej nieruchomosci musiatby odbywac sie bezposrednio
z drogi krajowej nowopowstatym zjazdem publicznym. Zgodnie z wydang do
przedmiotowego postepowania opinig Dyrektora Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
i Autostrad Oddziat w Krakowie z 26 stycznia 2022 r., znak: O/KR.Z-
3.4351.15.27.2021.MW.2, brak jest mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej
przedmiotowej nieruchomoscia z drogg krajowa nr 44. Z powyzszej opinii wynika, ze
Dyrektor Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Krakowie po
rozpatrzeniu wniosku wtascicielki dziatki nr 236/103 potozonej w miejscowosci Zaborze, na
ktdrej miataby by¢ usytuowana projektowana stacja paliw ptynnych i LPG, decyzja znak:
0.KR.Z-3.4241.15.2.2020.mw.4 z 12 lutego 2020 r. nie udzielit zezwolenia na lokalizacje
zjazdu publicznego z drogi krajowej nr 44 do przedmiotowej dziatki. Przedmiotowa
decyzja zostata zaskarzona do Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad, ktory
decyzja znak: DZS.WPA-Z0D.4241.21.2020.2.MC z 1 kwietnia 2020 r. utrzymat w mocy
zaskarzona decyzje. Biorac powyzsze pod uwage przedmiotowa inwestycja nie posiada
mozliwoséci zapewnienia obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 44.
Analizujac spetnienie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1 do 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzic, ze nie jest spefniony
warunek zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. teren inwestycji nie ma dostepu do drogi publiczne;j.
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3. Uzbrojenie terenu.

Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla realizacji projektowanego

zamierzenia budowlanego. Istnieje mozliwosc podtaczenia do sieci wodociggowej dla

celow socjalnych i kanalizacji sanitarnej (pismo Przedsiebiorstwa Wodociggow

i Kanalizacji Sp. z 0.0. z 16 listopada 2018 r., aktualizacja 17 listopada 2021 r.),

elektroenergetycznej (informacja o mozliwosci przytgczenia Tauron Dystrybucja S.A.

z 29 listopada 2021 r.), gazowej (warunki przytgczenia do sieci gazowej z 6 grudnia 2021 r.,

znak: WC00/0000221720/00001/2021/00000).

4. Zgodnosc z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Dziatka nr ewid. 236/103 o powierzchni 0,4450 ha stanowi uzytki oznaczone w ewidencji

gruntow jako RIVb (grunty orne).

Wyzej wymieniona dziatka, w granicy terenu inwestycji zgodnie z planem

zagospodarowania przestrzennego Gminy Oswiecim, ktéry 31 grudnia 2003 r. utracit swoja

waznosé, znajdowata sie w jednostkach strukturalnych planu o symbolach:

L 19 ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

L 1/5 MN — tereny zabudowy jednorodzinne;j.

Teren inwestycji nie stanowi gruntéw rolnych stanowiacych uzytki klas I-1ll, dlatego nie

wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

spetniajgc warunek wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Zgodno$c z przepisami odrebnymi:

a) teren inwestycji zlokalizowany jest poza terenami goérniczymi oraz obszarami
gorniczymi,

b) teren inwestycji zlokalizowany jest w zasiggu ztoza kopalin — wegla kamiennego,

¢) teren inwestycji zlokalizowany jest poza terenami zagrozonymi osuwaniem sig mas
ziemnych,

d) planowana inwestycja zlokalizowana jest poza granica obszaru Natura 2000,

e) teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig,

f) teren inwestycji nie podlega ochronie w aspekcie dziedzictwa kulturowego, zabytkow i
débr kultury,

g) na terenie inwestycji nie wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych i grunty
zmeliorowane, wobec ktérych powinny by¢ zastrzezone dodatkowe warunki,

h) przedmiotowa inwestycja kwalifikuje si do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 35 i 36 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Wéjt Gminy Oswigcim,
decyzja z 30 maja 2018 r., znak: WZ.6220.16.2017.MR orzekt, ze przedmiotowe
przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny odziatywania na srodowisko
i okreélit érodowiskowe warunki realizacji przedsiewziecia.

6. Zgodnosé z przepisami w zakresie oddziatywania istniejgcych sieci:
Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy o przygotowaniu
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i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytfowych, ustanowiony zostat
zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Planowane zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie w ww. obszarach, co wykluczatoby
realizacje planowanej zabudowy.

Wyniki analizy zostaty sporzqdzone przez osobe wpisanq na liste izby samorzqdu zawodowego
architektéw — art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — mgr inz.
arch. Maciej Zuber, Cztonek Slgskiej Okregowej Izby Architektow, Nr ewidencyjny 5/09/SLOKK.

mgr inZ. Robert Kuta
Kierownik Wydziatn

Zagospodarowania Przestrzennegc
L 1 “ .
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