UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ............
Rady Migjskiej w Makowie Podhalanskim

dotyczy: zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego miejscowos¢ Biatka w gminie Makdéw Podhalanski

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata NR XVIII.168.2020 Rady Miejskiej
w Makowie Podhalanskim z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie : przystgpienia do sporzadzania
zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuja  ustalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow
Podhalanski — etap A, podjetego Uchwala Nr X1.94.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z
dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Gmina Makow Podhalanski posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone Uchwala Nr VII/43/2011 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z
dnia 12 maja 2011 r. zmienione uchwata Nr X1.85.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z
dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Celem opracowania planu jest przywrocenie ustalen poprzedniego planu oraz realizacja
polityki zawartej w studium . Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Makow Podhalanski. W niniejszym studium
przedmiotowy obszar znajduje si¢ w strefie oznaczonej MNU.1, dla ktorej ustalono: ,,obszar
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug publicznych i komercyjnych".

Po podjeciu przez Rade Miejska w Makowie Podhalanskim Uchwaly w sprawie przystgpienia
do zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ
wykonawczy, oglosit w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie
internetowej o przystgpieniu do zmiany cze$ci miejscowego planu, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskow do zmiany planu, w terminie nie kroétszym niz 21 dni od daty ukazania sig¢
ogloszenia, nastepnie zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzil projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, rozpatrujac zlozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow Podhalanski.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania, w szczegélno$ci minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego gabarytu budynkow, maksymalnej wysokosci budynkow,
geometrii dachéw, gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie wlasciwych
proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

Ustalono maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie 50% powierzchni dziatki
budowlanej, co stanowi kontynuacj¢ wskaznika z obowigzujgcego planu, jak rdwniez jest
maksymalnym dopuszczonym wskaznikiem w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie 30% co stanowi
kontynuacje wskaznika z obowigzujacego planu miejscowego. Wysoko$¢ zabudowy na poziomie



35 m oraz wysoko$¢ budynkoéw 12 m w terenie 1 MU réwniez stanowi kontynuacje tych parametrow z
obowigzujacego planu.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Uwzgledniono
réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W obszarze planu nie ma obiektow zabytkowych ani obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, stanowisk archeologicznych jak réwniez dobr kultury wspoétczesnej, ktore moglyby byc
objete ochrong planistyczng.

W obszarze planu nie ma udokumentowanych zt6z oraz terenéw gorniczych, nie wystepuja
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.
Brak jest terenéw predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych. Na obszarze objgtym
planem nie wystepuja rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Obszar planu nie jest zagrozony powodzig (miedzy innymi nie wchodzi w obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig).

Obszar znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 444 — Dolina Rzeki
Skawy.

Zapewniono mozliwos$¢ rozwoju i budowy poszczegolnych sieci, w tym sieci energetycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej. Odprowadzenie wod deszczowych zaprojektowano
alternatywnie, tj. w sposob indywidualny lub do kanalizacji deszczowe;.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenow, ze wzgledu na brak
takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
planie w rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz
prawa wtasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasade racjonalno$ci i proporcjonalnosci w
ingerencj¢ wlasnosci prywatnej oraz innych interesoéw o0sob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby 0sob niepetnosprawnych, potrzeby obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajagcym problematyce planu. Zapisy dotyczace
rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednia ilos¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdnia wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano
nowg zabudowe jako kontynuacje istniejgcej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiggu istniejacej
infrastruktury technicznej.

Projekt planu przekazano wlasciwym organom 1 instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania. Po otrzymaniu odpowiednich uzgodnien 1 opinii projekt planu bedzie
przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 05.11. 2021 r. do 25.11.2021 r.
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie si¢ w dniu
24.11.2021 r. Uwagi do projektu planu bedg zbierane do dnia 09.12.2021 r.

W trakcie opracowania zmiany planu zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych oraz zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu po stronie wydatkow nie bedzie miata wptywu na budzet
gminy. Przewidywane sg natomiast wptywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz wplywy
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci
ocenia si¢ jako najbardziej prawdopodobne.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia



2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Makow Podhalanski posiada oceng aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.



