UCHWALA NR...............
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE PODHALANSKIM

zdnia ......... 2021 r.

w sprawie zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos$¢ Bialka w gminie Makéw Podhalanski

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.
20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Makowie Podhalanskim po stwierdzeniu, Ze przedmiotowa zmiana planu nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Makéw Podhalanski, zatwierdzonego Uchwala Nr VI1/43/2011 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim z dnia 12 maja 2011 r. zmienionego Uchwalg Nr X1.85.2019 Rady Miejskiej w
Makowie Podhalanskim z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

uchwala:

zmiane czesSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
miejscowo$¢ Bialka w gminie Makow Podhalanski

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwatly jest zmiana czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Bialtka w gminie Makow Podhalanski, o powierzchni
ok. 0,32 ha, w granicach okreslonych Uchwalg Nr XVIII.168.2020 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim z dnia 24 czerwca 2020 r. - zgodnie z zalacznikiem graficznym, zwana dalej planem.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty oraz w czesci graficznej planu.
2. Integralne czg¢sci uchwaty stanowia:

1) Czgs¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zalacznik Nr 1
do uchwaty;
2) Rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu:
a) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu —
Zalacznik Nr 2,
b) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — Zalacznik Nr 3;
3) Dane przestrzenne - Zalacznik Nr 4.

§ 3. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt. 1, obowigzuja nastgpujace oznaczenia:

1) Elementy ustalen planu:
a) granica obszaru objetego zmiang planu,



b) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole podane w § 4 okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Na rysunku planu wystgpuja nastgpujace oznaczenia informacyjne:

)]

istniejaca sie¢ Sredniego napiecia 15 kv.

§ 4. W wyodrebnionym liniami rozgraniczajacym terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia

podstawowego oraz jego symbol oznaczony na rysunku planu:

)

MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1))

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim;

planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ czg$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski,
sporzadzona w wyniku podjecia Uchwaty Nr XVIII.168.2020 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim z dnia 24 czerwca 2020 r.;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, sporzadzony na mapie
zasadniczej, stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej drogi z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona linig:
schodéw, ganku, daszka, balkondéw, tarasow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, zadaszen
nad wejsciami, ewentualnie innych niewielkich fragmentow elewacji; przy czym elementy te
nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2m;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé sposdb uzytkowania terenow w
obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéoremu winny byc
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okre$lone jako dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony na danym terenie jako uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy i dojscia nie
wydzielone na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obshlugi obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, ktorych przebieg okresla si¢ na
etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomo$ci w
rozumieniu przepisow odrebnych;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu przepisow

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w

rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie,
wyrazony procentowo w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;



12) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw, istniejacych i
projektowanych, zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;;

13) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wysoko$¢ mierzong
od Sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego
obiektu,

b) wysokos¢ budynkow — parametr, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych;

14) gabarycie budynku - nalezy przez to rozumie¢ jeden z wymiaréw, tj.: podtuzny lub
poprzeczny wymiar budynku w rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziom
zerowy budynku;

15) poziom zerowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami  wykonawczymi, szczegblne w stosunku do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

17) braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu ustugowego - rozumie si¢ taki rodzaj
dziatalnosci uslugowej, ktora nie wywoluje uciazliwosci dla otoczenia, to jest nie powoduje
przekraczania standardow jakosci ustalonych dla $rodowiska, a zwlaszcza halasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza w tym substancji zapachowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego ustaleniami planu

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 6. W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych w obszarze planu: 35 m, o ile przepisy
Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej;

2) ustala si¢ maksymalne gabaryty budynkow:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 14 m,
b) dla budynkéw ustugowych: 25 m,
c) dla budynkéw mieszkalno — ushugowych: 16 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem ustalen zawartych na rysunku
planu (nieprzekraczalna linia zabudowy).

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W celu zachowania wymogoéw ochrony srodowiska ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2) indywidualny sposéb zaopatrzenia obiektow w cieplo z wykorzystaniem w nowych
obiektach niskoemisyjnych nos$nikow energii (energii elektrycznej oraz paliw
"ekologicznie czystych" - np. gaz, lekki olej opatowy) lub z zastosowaniem technologii
zapewniajgcych minimalne standardy emisyjne zanieczyszczen do $rodowiska albo
alternatywnych Zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;



4) nakaz ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalno$ci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczeg6élnosci dotyczy to
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza;

5) nakaz utwardzania drég, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych i
roztopowych za pomoca rozwigzan indywidualnych lub do kanalizacji deszczowej;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog
pozarowych oraz zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych;

7) obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 444 —
Dolina Rzeki Skawy.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. W zakresie systemdéw komunikacji ustala sie:

1))

2)

3)

nakaz zabezpieczenia miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 MU: 1 miejsce na 1 mieszkanie lub 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny (w tym garaz), oraz 1 miejsce na 50 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na post6j pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowag w ilo$ci minimum 2 miejsc parkingowych (nie dotyczy stref ruchu, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych);

realizacja miejsc parkingowych jako: parkingdéw otwartych, garazy, w tym garazy
podziemnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

)

2)

3)

4)

5)
6)

dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac
mozliwos¢ ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu;
zaopatrzenie w wodeg:
a) zaopatrzenie w wode poprzez przylaczenie do projektowanego lokalnego systemu
wodociggowego,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji GPZ 110/15 kV w Bialce poprzez
istniejacy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
b) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub projektowanych linii
15kV oraz z sieci niskiego napiecia;
zaopatrzenie w gaz ziemny:
a) z planowanej sieci przesylowej Sucha Beskidzka — Makow Podhalanski poprzez
projektowane stacje redukcyjno-pomiarowe,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz;
zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;
odprowadzenie $ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni $Sciekéw lub do
szczelnych zbiornikéw wybieralnych,
b) odprowadzeniec wod deszczowych 1 roztopowych za pomocg rozwigzan
indywidualnych, z zastrzezeniem § 7 pkt. 5;



7) obsluga w zakresie telekomunikacji, przy uwzglednieniu nastepujacej zasady: zaspokojenie
potrzeb uzytkownikéw w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowg lub budowe nowych urzadzen
infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 700 m*;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancja do 20
stopni.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw

§ 10. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe planu dotyczgce przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 11. 1 Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, oznaczony symbolem 1 MU.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z czg$cia ustugowa mieszczaca si¢ w budynku
mieszkalnym.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) realizacja wolnostojacej zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem warunkoéw okreslonych w ust.
4;
2) lokalizacja wolnostojgcych budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych;
3) zielen urzadzona, place zabaw;
4) dojazdy, miejsca postojowe;
5) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;
6) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji
tak, aby suma powierzchni zabudowy obiektow przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust.
3 pkt. 1 nie stanowita wigcej niz 80% sumy powierzchni zabudowy wszystkich obiektow na dzialce
budowlane;.

5. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa.

6. Zasady zagospodarowania terenu i ksztatltowania zabudowy mieszkaniowej:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;



2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych nie wigcej
niz 12 m,
b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych: nie wiecej
niz 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia;
6) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych ustala si¢
dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i poétszczytowe) 1 wielospadowe o
jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo - gospodarczych dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i poélszczytowe) i1 wielospadowe o
jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych do 35°,
¢) dopuszcza si¢ takze realizacje dachow plaskich w formie tarasow zwigzanych
funkcjonalnie z budynkiem mieszkalnym,
d) mozliwos¢ stosowania przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami, oknami potaciowymi;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 12. Dla nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomo$¢ - ustala si¢, jednorazowa optate w stosunku
procentowym do wzrostu tej wartosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Makowa Podhalanskiego.
§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej



