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I. PODSTAWA PRAWNA I CEL OPRACOWANIA. 
 

Niniejsze opracowanie sporządzono w oparciu o art. 17 pkt. 4 „Ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym” z dnia 27 marca 2003r. (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. 

poz. 293) oraz art. 46 „Ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko”  

z dnia 3 października 2008 roku, (Dz. U.  z  2020r. poz. 283, 284, 322). 

Prognozę oddziaływania na środowisko opracowano zgodnie z art. 51 „Ustawy  

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko” z dnia 3 października 2008 roku, 

(Dz. U. z  2019 poz. 1396 ze zm.). 

 Celem prognozy jest przedstawienie i ocenienie skutków wpływu realizacji ustaleń 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele i przedmiot ochrony 

obszaru natura 2000, elementy środowiska przyrodniczego i kulturowego, a w szczególności 

na ludzi, powietrze, powierzchnię ziemi łącznie z glebą, kopaliny, wody powierzchniowe  

i podziemne, klimat, świat zwierzęcy i roślinny – we wzajemnym powiązaniu, ekosystemy 

oraz krajobraz, a także dobra materialne i dobra kultury. Prognoza powinna jednocześnie 

przedstawiać możliwości rozwiązań eliminujących lub ograniczających szkodliwe 

oddziaływanie na środowisko wynikające z realizacji ustaleń projektowanego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko dotycząca 

zmiany części tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 

Łabowa z wyłączeniem obszaru Popradzkiego Parku Krajobrazowego w sołectwie 

Maciejowa, zatwierdzonego uchwałą Nr XXV/164/2004 Rady Gminy Łabowa z dnia 30 

grudnia 2004r. 

Opracowany plan zagospodarowania został sporządzony na podstawie Uchwały Rady 

Gminy Łabowa Nr XXI/147/2020 Rady Gminy Łabowa z dnia 24 lutego 2020r. 

 
 

II. GŁÓWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU. 
 

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Łabowa  

w sołectwie Maciejowa dotyczy jedynie zmian zapisów tekstowych, polegających na: 

1) W § 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie: 
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    „3) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć: dla budynków wysokość określoną  

w przepisach odrębnych; dla innych obiektów budowlanych nie będących budynkami 

wysokość od poziomu terenu mierzonym przy najniżej położonym punkcie obiektu do 

najwyżej położonego punktu obiektu,”; 

2) W § 7 ustaleń tekstowych „planu miejscowego” ust. 3 otrzymuje brzmienie: 

    „3. W zakresie kształtowania architektury, zabudowy i ładu przestrzennego ustala się, co  

następuje: 

1) Obowiązuje kształtowanie architektury harmonizującej z krajobrazem i nawiązującej 

do lokalnych tradycji zabudowy z dopuszczeniem rozwiązań nowatorskich, 

odbiegających od tradycji architektury rodzimej o wysokich walorach estetycznych, 

nie stwarzających dysharmonii z otaczającym krajobrazem oraz zachowujących 

ustalenia odnoszące się do wysokości obiektów i liczby kondygnacji. 

2) Dachy o kącie nachylenia głównych połaci dachowych w przedziale od 30° do 45°. 

Kalenice i okapy dachu muszą być poziome. Zakaz otwierania połaci dachowych 

(doświetlania poddasza) na długości większej niż 70% długości dachu, liczonej 

pomiędzy krawędziami okapu. Zakaz przesuwania głównej kalenicy w pionie oraz 

zakaz realizacji dachów płaskich.  

       3) W wykończeniu elewacji budynków wyklucza się stosowanie okładzin panelami  

z tworzyw   sztucznych, należy stosować materiały tradycyjne lub ich imitacje 

(drewno, kamień, cegła  itp.). Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, drewna 

lub kamienia z dopuszczeniem koloru szarego.  

       4) Obowiązuje stosowanie pokryć dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach 

(odcienie brązu, czerwieni, zieleni, szarości, czerni).  

5) Maksymalna wysokość budynków: 

       a) mieszkalnych – dwie kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom 

±0,00) w tym jedna w poddaszu; poziom parteru nie może przekroczyć 1,20 m nad 

średnim poziomem terenu lub 0,70 m. od strony przystokowej terenu. Maksymalna 

wysokość budynków nie może przekroczyć 11 m.  

       b) użyteczności publicznej – 11 m.; wysokość ta nie dotyczy obiektów sakralnych, 

straży pożarnej oraz obiektów łączności; 
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       c) usługowych, usługowo-produkcyjnych (rzemiosła, drobnej wytwórczości), 

rekreacyjnych oraz innych związanych z działalnością gospodarczą nie może 

przekroczyć 12,0 m., 

       d) budynków inwentarskich, składowych 10 m., 

       e) budynków gospodarczych, garaży – 7 m., 

       f) budynków rekreacji indywidualnej (letniskowych) – 8 m. 

       6) Maksymalna wysokość obiektów budowlanych nie będących budynkami nie może 

przekroczyć 6 m. 

       7) Wyklucza się lokalizację zabudowy w partiach grzbietowych stoków na linii horyzontu 

za wyjątkiem terenów przeznaczonych w planie pod zainwestowanie. 

      8) Dla nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach eksponowanych krajobrazowo 

kubatura obiektu nie może przekroczyć 800 m³ a obiektów gospodarczych  

w zagrodach rolniczych i obiektów usługowych - 1000 m³. 

      9) Ustala się wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenów:  

      a) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej (rozumiany jako procentowy udział 

terenu biologicznie czynnego w powierzchni działki budowlanej) nie może być 

mniejszy niż: 

         -  60 % dla zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), rekreacyjnej, 

mieszkalno-pensjonatowej, pensjonatowej, 

         -  50% dla pozostałych form zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej,  

         - 40% dla zabudowy usługowej, usługowo-produkcyjnej (drobnej wytwórczości)  

i składowej (magazynowej). 

b)  wskaźnik intensywności zabudowy wyrażony stosunkiem powierzchni całkowitej 

zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej): 

- maksymalny 0,3, 

- minimalny 0,01. 

      przy czym przez „powierzchnię całkowitą zabudowy” rozumie się sumę powierzchni 

całkowitych budynków, w obrębie działki budowlanej, natomiast przez 

„powierzchnię całkowitą budynku” rozumie się sumę powierzchni całkowitych 

wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki po obrysie 

zewnętrznym budynku z uwzględnieniem tynków, okładzin i balustrad.”. 

c) wskaźnik powierzchni zabudowy (rozumiany jako procentowy udział sumy 

powierzchni rzutów wszystkich budynków położonych na działce budowlanej do 
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powierzchni tej działki przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza się części 

budynków nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz oraz schodów 

zewnętrznych) nie może przekroczyć 30%. 

10) Szerokość elewacji frontowej (od strony frontu działki) nie może przekroczyć 30 m. 

przy czym szerokość różnych form zabudowy mieszkalnej nie może być większa niż 

20,0 m. 

11) Dopuszcza się realizację budynków gospodarczych i garaży dobudowanych do  

budynków mieszkalnych, usługowych z dopuszczeniem ich przykrycia dachami 

pulpitowymi o spadku równym lub mniejszym od spadku dachu głównego budynku 

mieszkalnego i usługowego.”   

     

Zmiana część tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 

Łabowa z wyłączeniem obszaru Popradzkiego Parku Krajobrazowego w sołectwie Maciejowa 

dotyczy zmian w zakresie kształtowania architektury, zabudowy i ładu przestrzennego.  

Zmieniony zostaje zapis dotyczący otwierania połaci dachowych (doświetlenia 

poddasza) z długości większej niż połowa długości połaci na długość większą niż 70% 

długości dachu, liczonej pomiędzy krawędziami okapu. Wprowadzony zostaje zakaz 

przesuwania głównej kalenicy w pionie oraz zakaz realizacji dachów płaskich.  

Zapis dotyczący elewacji budynków został dostosowany do współczesnych form 

architektonicznych – zalecane stosowanie materiałów tradycyjnych lub ich imitacje (drewno, 

kamień, cegła itp.). Określona została kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, drewna 

lub kamienia z dopuszczeniem koloru szarego, jak również kolorystyka pokryć dachowych  

w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brązu, czerwieni, zieleni, szarości i czerni).  

Zmiana zapisów tekstowych dotyczy również wysokości budynków które z uwagi na 

zmianę definicji wysokości zabudowy  ulegają zmianie i zostają dokładnie wyszczególnione.  

W nowym zapisie poziom parteru nie może przekroczyć 1,2 m nad średnim poziomem terenu 

lub 0,70 m od strony przystokowej terenu, a w dotychczasowych ustaleniach poziom podłogi 

parteru nie mógł przekroczyć 2,20 m nad średnim poziomem terenu istniejącego.  

Maksymalna wysokość zabudowy mieszkalnej i użyteczności publicznej  zmieniona zostaje  

z 10 m na 11m. Wysokość obiektów usługowych oraz związanych z działalnością gospodarczą 

zmienia się z 10 m na 12m i dodatkowo zostaje wprowadzona wysokość dla obiektów 

usługowo - produkcyjnych (rzemiosła, drobnej wytwórczości) i rekreacyjnych – 12m, 

budynków inwentarskich i składowych – 10 m, budynków gospodarczych i garaży – 7 m, 
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budynków rekreacji indywidualnej (letniskowych) – 8 m. Wprowadzony zostaje również zapis 

dotyczący maksymalnej wysokości obiektów budowlanych nie będących budynkami który nie 

może przekroczyć 6 m.     

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach eksponowanych krajobrazowo 

(pominięty został dotychczasowy zapis druga i kolejne linie zabudowy na stoku) kubatura 

obiektu nie może przekroczyć 800 m³, a obiektów gospodarczych w zagrodach rolniczych  

i obiektów usługowych - 1000 m³.  

Zmiana zapisów tekstowych odnosi się również do wskaźnika zabudowy  

i zagospodarowania terenów. Zmianie ulega wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej który 

nie może być mniejszy niż: 

         -  60 % dla zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), rekreacyjnej, mieszkalno-

pensjonatowej, pensjonatowej (było 70% dla zabudowy letniskowej, mieszkalno – 

pensjonatowej, pensjonatowej) 

         -  50% dla pozostałych form zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej (było 60% 

dla pozostałych form budownictwa mieszkaniowego)  

         - 40% dla zabudowy usługowej, usługowo-produkcyjnej (drobnej wytwórczości)  

i składowej (magazynowej), (było 50% dla różnych form zabudowy usługowej i 40% dla 

terenów usługowo – produkcyjnych i składowych). 

Określony zostaje również wskaźnik intensywności zabudowy wyrażony stosunkiem 

powierzchni całkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej)- 

maksymalny 0,3, a  minimalny 0,01. 

Zmieniony zostaje również sposób określenia szerokości elewacji frontowej która w obecnym 

zapisie nie może przekroczyć 30m przy czym szerokość różnych form zabudowy mieszkalnej 

nie może być większa niż 20,0 m. 

W projektowanej zmianie tekstowej uchwała wprowadza dodatkowo zapis dopuszczający 

realizację budynków gospodarczych i garaży dobudowanych do budynków mieszkalnych, 

usługowych z dopuszczeniem ich przykrycia dachami pulpitowymi o spadku równym lub 

mniejszym od spadku dachu głównego budynku mieszkalnego i usługowego.”   

     

Plan uwzględnia ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Łabowa wprowadzonego Uchwałą Nr XXIV/163/04 Rady Gminy 

Łabowa z dnia 3 grudnia 2004 roku (z późn.zm.)  
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III. METODA OPRACOWANIA. 
 

Prognozę oddziaływania wykonano na podstawie wizji w terenie, „Opracowania 

ekofizjograficznego” dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Łabowa, z wyłączeniem obszaru Popradzkiego Parku Krajobrazowego, w sołectwie 

Maciejowa oraz istniejących materiałów archiwalnych sporządzonych wraz ze Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łabowa.  

Analizowano wpływ i ewentualne skutki realizacji poszczególnych ustaleń planu na 

takie elementy środowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnię ziemi, 

krajobraz, zdrowie ludzi, świat roślinny, zwierzęcy, we wzajemnym powiązaniu tych 

elementów środowiska. 

 Analiza skutków realizacji ustaleń planu na środowisko nie ograniczała się wyłącznie 

do obszaru obejmującego same ustalenia, ale wykraczała poza ich zasięg.  

Teren objęty opracowaniem nie jest monitorowany w związku z czym brak jest badań o stanie 

środowiska i identyfikacji jego zagrożeń.  

 W prognozie analizowano trafność doboru rozwiązań niektórych (znanych na etapie 

opracowania prognozy) systemów infrastruktury technicznej w aspekcie poziomu 

zabezpieczenia środowiska. 

 W prognozie uwzględniono skutki dotychczasowego zagospodarowania terenu jak i te 

wynikające z ustaleń dotychczas obowiązującego planu. 

Zakres oceny dostosowano do specyfiki działalności projektowanej na terenie 

będącym przedmiotem opracowania oraz terenach sąsiednich.  

Ponadto przy sporządzaniu niniejszej prognozy wykorzystano: 

 Kleczkowski A.S., Mapa obszarów Głównych Zbiorników Wód Podziemnych  

w Polsce wymagających ochrony. 1: 500 000; 

 Liro A. (red.), Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET – POLSKA. Fundacja  

IUCN POLAND. Warszawa 1995; 

 Ocena jakości, zagrożenia i zanieczyszczenia wód podziemnych woj. nowosądeckiego 

–  P.G. Kraków 1992; 

 Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000 – GUGIK – 2000; 

 Ochrona przyrody nieożywionej na obszarze woj. nowosądeckiego – PIG Kraków 

1995; 
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 Raporty o stanie środowiska woj. nowosądeckiego i małopolskiego – WIOŚ Nowy 

Sącz i Kraków; 

 Ochrona przyrodniczego środowiska człowieka – praca zbiorowa – PWN 1976r. 

 Szata roślinna Polski – praca zbiorowa – PWN. 1977 r.  

 Prognozowanie skutków przyrodniczych planów zagospodarowania przestrzennego – 

poradnik metodyczny. Kraków 1998. 

 

IV. PROPOZYCJE METODY I CZĘSTOTLIWOŚCI MONITORINGU SKUTKÓW 

REALIZACJI USTALEŃ PLANU. 
 

W celu określenia skutków realizacji ustaleń planu proponuje się dokonanie przez 

osobę wyznaczoną przez Wójta gminy wizji terenowej w rejonie opracowywanego planu. 

Wskazane jest by wizja była prowadzona raz na pięć lat, zgodnie z zapisami ustawy  

o planowaniu przestrzennym, dotyczącymi sporządzenia analizy zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym (co byłoby podstawą do sporządzenia analizy skutków realizacji planu na 

środowisko). Wizja powinna być przeprowadzona w celu  określenia skutków wywołanych  

w środowisku  w wyniku  realizacji planu.   

 

V. INFORMACJE O MOŻLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAŁYWANIU NA 

ŚRODOWISKO. 
 

Ze względu na znaczne oddalenie obszaru gminny od granicy państwa oraz znikome 

negatywne oddziaływania zmiany tekstowej na środowisko przyrodnicze nie przewiduje się 

transgranicznego oddziaływania na środowisko, projektowanej zmiany w planie 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

VI. CHARAKTERYSTYKA STANU ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA 

OBSZARACH OBJĘTYCH PRZEWIDYWANYM  ODDZIAŁYWANIEM. 
 

Ponieważ zmiana zapisów tekstowych dotyczy wielu terenów zlokalizowanych  

w różnych częściach miejscowości Maciejowa brak jest możliwości szczegółowego opisu 

stanu środowiska  w rejonie projektowanych zmian.  
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VII. OBSZARY PODLEGAJĄCE OCHRONIE NA TERENIE OPRACOWANIA  

I CELE ICH OCHRONY UWZGLĘDNIONE W PROJEKCIE PLANU. 

Cały obszar objęty zmianą tekstową położony jest w Południowomałopolskim 

Obszarze Chronionego Krajobrazu (POChK), który funkcjonuje w oparciu o uchwałę Sejmiku 

Województwa Małopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020r. Dla terenów 

położonych w POCHK obowiązuje przestrzeganie nakazów, zakazów, dopuszczeni  

i ograniczeń określonych w tej uchwale w tym również dot. ochrony zadrzewień śródpolnych, 

przydrożnych i nadwodnych. 

Południowa część miejscowości Maciejowa do drogi wojewódzkiej nr 75 znajdują się 

w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, dla której obowiązują zasady ochrony 

środowiska zabezpieczające park przed szkodliwym oddziaływaniem czynników 

zewnętrznych, określone w ustawie o ochronie przyrody. W zagospodarowaniu działek 

obowiązuje realizacja zieleni w szczególności gatunków rodzimego pochodzenia zgodnie  

z siedliskiem, dla złagodzenia negatywnych zmian w krajobrazie.  

Północna część sołectwa Maciejowi, do drogi wojewódzkiej nr 75 położona jest  

w obszarze Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 pn. Beskid Niski” o kodzie PLB 

180002, gdzie obowiązuje specjalna ochrony ptaków zgodnie z przepisami szczególnymi,  

a realizacja przedsięwzięć na tym terenie nie może oddziaływać negatywnie na obszar „Natura 

2000”. W związku z tym dla terenów objętych planem w zakresie oddziaływania inwestycji na 

obszar Natura 2000 obowiązują wymagania określone w przepisach odrębnych.  

Północna część terenu objętego zmianą tekstową znajdują się  w Obszarze ochrony 

siedlisk Natura 2000 pn. „Łabowa” o kodzie PLH120036, gdzie obowiązuje specjalna 

ochrony siedlisk zgodnie z przepisami szczególnymi, a realizacja przedsięwzięć na tym 

terenie nie może oddziaływać negatywnie na obszar „Natura 2000”. 

 

VIII. STAN ŚRODOWISKA NA OBSZARACH OBJĘTYCH PRZEWIDYWANYM 

ZNACZĄCYM ODDZIAŁYWANIEM. 
 

 Projektowana zmiana tekstowa nie powoduje znaczącego oddziaływania na 

środowisko. 
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IX. ISTNIEJĄCE PROBLEMY OCHRONY ŚRODOWISKA  ISTOTNE Z PUNKTU 

WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU. 
 

Głównym problemem ochrony środowiska na terenie opracowania i całej gminy jest 

brak kompleksowego systemu odprowadzenia ścieków. Brak kanalizacji sanitarnej powoduje  

zanieczyszczenie wód powierzchniowych, podziemnych i gruntów.  

Na mniejszą skalę problemem jest również emisja zanieczyszczeń atmosferycznych związana 

z ogrzewaniem obiektów kubaturowych oraz utylizacja odpadów. 

 

X. CELE OCHRONY ŚRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU 

MIEDZYNARODOWYM, WSPÓLNOTOWYM I KRAJOWYM ORAZ SPOSOBY  

W JAKICH TE CELE ZOSTAŁY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU. 
 

Projektowana zmiana położona jest w obrębie Południowomałopolskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu. Na obszarze Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego 

Krajobrazu: obowiązuje czynna ochrona ekosystemów leśnych, nieleśnych i wodnych  w celu 

zachowania ich trwałości oraz zwiększenia różnorodności biologicznej. Cele te zostały 

uwzględnione w ustaleniach ogólnych uchwały. 

Południowa część miejscowości Maciejowa do drogi wojewódzkiej nr 75 znajdują się 

w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego. 

Północna część sołectwa Maciejowa do drogi wojewódzkiej nr 75 położona jest   

w obszarze Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 pn. Beskid Niski” o kodzie PLB 

180002, gdzie obowiązuje specjalna ochrony ptaków zgodnie z przepisami szczególnymi,  

a realizacja przedsięwzięć na tym terenie nie może oddziaływać negatywnie na obszar „Natura 

2000”.  

Północna część terenu objętego zmianą tekstową znajdują się  w Obszarze ochrony 

siedlisk Natura 2000 pn. „Łabowa” o kodzie PLH120036, gdzie obowiązuje specjalna 

ochrony siedlisk zgodnie z przepisami szczególnymi, a realizacja przedsięwzięć na tym 

terenie nie może oddziaływać negatywnie na obszar „Natura 2000”. 

 

XI. PRZEWIDYWANE ZNACZĄCE ODDZIAŁYWANIE NA CELE I PRZEDMIOT 

OCHRONY OBSZARU NATURA 2000. 
 

Północna część sołectwa Maciejowa, do drogi wojewódzkiej nr 75, położona jest   

w obszarze Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 pn. Beskid Niski” o kodzie PLB 
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180002, gdzie obowiązuje specjalna ochrony ptaków zgodnie z przepisami szczególnymi,  

a realizacja przedsięwzięć na tym terenie nie może oddziaływać negatywnie na obszar „Natura 

2000”. W związku z tym dla terenów objętych planem w zakresie oddziaływania inwestycji na 

obszar Natura 2000 obowiązują wymagania określone w przepisach odrębnych.  

Północna część terenu objętego zmianą tekstową znajdują się  w Obszarze ochrony 

siedlisk Natura 2000 pn. „Łabowa” o kodzie PLH120036, gdzie obowiązuje specjalna 

ochrony siedlisk zgodnie z przepisami szczególnymi, a realizacja przedsięwzięć na tym 

terenie nie może oddziaływać negatywnie na obszar „Natura 2000”. W związku z tym -  

w zakresie oddziaływania inwestycji na obszar Natura 2000 obowiązują wymagania określone 

w przepisach odrębnych. 

 

XII. PRZEWIDYWANE ZNACZĄCE ODDZIAŁYWANIE NA POSZCZEGÓLNE 

KOMPONENTY ŚRODOWISKA. 

 

Realizacja zmienionych zapisów tekstowych spowoduje niewielkie zmiany  

w krajobrazie związane ze zmianami w kształtowaniu architektury projektowanych 

budynków. 

Projektowana zmiana będzie miała również wpływ na szatę roślinną, gdyż 

zmniejszeniu ulegają minimalne wskaźniki powierzchni biologicznie czynnej. Nie spowoduje 

jednak ona znacznej likwidacji roślinności, gdyż dotyczy terenów w większości 

zainwestowanych i zagospodarowanych. 

Realizacja zmienionych zapisów  w planie nie spowoduje negatywnego oddziaływania 

na pozostałe komponenty środowiska  i zdrowie ludzi.  

 

XIII. ROZWIĄZANIA MAJĄCE NA CELU ZAPOBIEGANIE I OGRANICZENIE 

NEGATYWNYCH ODDZIAŁYWAŃ NA ŚRODOWISKO.  
 

W projektowanej zmianie dotyczącej zmiany zapisów w części tekstowej, nie zostają 

zmienione zapisy w uchwale mające na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnego 

oddziaływaniu na środowisko. Pozostają niezmienione sposoby odprowadzenia ścieków, 

utylizacji odpadów, emisji zanieczyszczeń i hałasu.  
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XIV. ROZWIĄZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIĄZAŃ ZAWARTYCH  

W PROJEKCIE PLANÓW LUB WYJAŚNIENIE BRAKU ROZWIĄZAN 

ALTERNATYWNYCH. 
 

W projekcie planu nie przedstawiono rozwiązań alternatywnych, ponieważ zmiana 

dotyczy zapisów tekstowych dotyczących kształtowania architektury, zabudowy i ładu 

przestrzennego na terenie sołectwa Maciejowa. 

Zmieniony zostaje zapis dotyczący otwierania połaci dachowych (doświetlenia 

poddasza) z długości większej niż połowa długości połaci na długość większą niż 70% 

długości dachu, liczonej pomiędzy krawędziami okapu. Wprowadzony zostaje zakaz 

przesuwania głównej kalenicy w pionie oraz zakaz realizacji dachów płaskich.  

Zapis dotyczący elewacji budynków został dostosowany do współczesnych form 

architektonicznych – zalecane stosowanie materiałów tradycyjnych lub ich imitacje (drewno, 

kamień, cegła itp.). Określona została kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, drewna 

lub kamienia z dopuszczeniem koloru szarego, jak również kolorystyka pokryć dachowych  

w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brązu, czerwieni, zieleni, szarości i czerni).  

Zmiana zapisów tekstowych dotyczy również wysokości budynków które z uwagi na 

zmianę definicji wysokości zabudowy  ulegają zmianie i zostają dokładnie wyszczególnione. 

W obecnym zapisie poziom parteru nie może przekroczyć 1,2 m nad średnim poziomem 

terenu lub 0,70 m od strony przystokowej terenu, a w dotychczasowych ustaleniach poziom 

podłogi parteru nie mógł przekroczyć 2,20 m nad średnim poziomem terenu istniejącego. 

Maksymalna wysokość zabudowy mieszkalnej i użyteczności publicznej  zmieniona zostaje  

z 10 m na 11m. Wysokość obiektów usługowych oraz związanych z działalnością 

gospodarczą zmienia się z 10 m na 12m i dotykowo zostaje wprowadzona wysokość dla 

obiektów usługowo - produkcyjnych (rzemiosła, drobnej wytwórczości) i rekreacyjnych – 

12m, budynków inwentarskich i składowych – 10 m, budynków gospodarczych i garaży – 7 

m, budynków rekreacji indywidualnej (letniskowych) – 8 m. Wprowadzony zostaje również 

zapis dotyczący maksymalnej wysokości obiektów budowlanych nie będących budynkami 

który nie może przekroczyć 6 m.     

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach eksponowanych krajobrazowo 

(pominięty został dotychczasowy zapis druga i kolejne linie zabudowy na stoku) kubatura 

obiektu nie może przekroczyć 800 m³, a obiektów gospodarczych w zagrodach rolniczych  

i obiektów usługowych - 1000 m³.  
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Zmiana zapisów tekstowych odnosi się również do wskaźnika zabudowy  

i zagospodarowania terenów. Zmianie ulega wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej który 

nie może być mniejszy niż: 

         -  60 % dla zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), rekreacyjnej, mieszkalno-

pensjonatowej, pensjonatowej (było 70% dla zabudowy letniskowej, mieszkalno – 

pensjonatowej, pensjonatowej) 

         -  50% dla pozostałych form zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej (było 

60% dla pozostałych form budownictwa mieszkaniowego)  

         - 40% dla zabudowy usługowej, usługowo-produkcyjnej (drobnej wytwórczości)  

i składowej (magazynowej), (było 50% dla różnych form zabudowy usługowej i 40% dla 

terenów usługowo – produkcyjnych i składowych). 

Określony zostaje również wskaźnik intensywności zabudowy wyrażony stosunkiem 

powierzchni całkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej)- 

maksymalny 0,3, a  minimalny 0,01. 

Zmieniony zostaje również sposób określenia szerokości elewacji frontowej która w obecnym 

zapisie nie może przekroczyć 30 m przy czym szerokość różnych form zabudowy mieszkalnej 

nie może być większa niż 20,0 m. 

W projektowanej zmianie tekstowej uchwała wprowadza dodatkowo zapis dopuszczający 

realizację budynków gospodarczych i garaży dobudowanych do budynków mieszkalnych, 

usługowych z dopuszczeniem ich przykrycia dachami pulpitowymi o spadku równym lub 

mniejszym od spadku dachu głównego budynku mieszkalnego i usługowego.”   

     

XV. STRESZCZENIE. 
 

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Łabowa  

z wyłączeniem obszaru Popradzkiego Parku Krajobrazowego w sołectwie Maciejowa 

dotyczy zmian w zakresie kształtowania architektury, zabudowy i ładu przestrzennego na 

tym terenie.  

Zmieniony zostaje zapis dotyczący otwierania połaci dachowych (doświetlenia 

poddasza) z długości większej niż połowa długości połaci na długość większą niż 70% 

długości dachu, liczonej pomiędzy krawędziami okapu. Wprowadzony zostaje zakaz 

przesuwania głównej kalenicy w pionie oraz zakaz realizacji dachów płaskich.  
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Zapis dotyczący elewacji budynków został dostosowany do współczesnych form 

architektonicznych – zalecane stosowanie materiałów tradycyjnych lub ich imitacje 

(drewno, kamień, cegła itp.). Określona została kolorystyka elewacji w kolorach 

pastelowych, drewna lub kamienia z dopuszczeniem koloru szarego, jak również 

kolorystyka pokryć dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brązu, 

czerwieni, zieleni, szarości i czerni).  

Zmiana zapisów tekstowych dotyczy również wysokości budynków które z uwagi na 

zmianę definicji wysokości zabudowy  ulegają zmianie i zostają dokładnie wyszczególnione.  

W nowym zapisie poziom parteru nie może przekroczyć 1,2 m nad średnim poziomem 

terenu lub 0,70 m od strony przystokowej terenu, a w dotychczasowych ustaleniach poziom 

podłogi parteru nie mógł przekroczyć 2,20 m nad średnim poziomem terenu istniejącego.  

Maksymalna wysokość zabudowy mieszkalnej i użyteczności publicznej  zmieniona zostaje  

z 10 m na 11m. Wysokość obiektów usługowych oraz związanych z działalnością 

gospodarczą zmienia się z 10 m na 12m i dodatkowo zostaje wprowadzona wysokość dla 

obiektów usługowo - produkcyjnych (rzemiosła, drobnej wytwórczości) i rekreacyjnych – 

12m, budynków inwentarskich i składowych – 10 m, budynków gospodarczych i garaży – 7 

m, budynków rekreacji indywidualnej (letniskowych) – 8 m. Wprowadzony zostaje również 

zapis dotyczący maksymalnej wysokości obiektów budowlanych nie będących budynkami 

który nie może przekroczyć 6 m.     

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach eksponowanych krajobrazowo 

(pominięty został dotychczasowy zapis druga i kolejne linie zabudowy na stoku) kubatura 

obiektu nie może przekroczyć 800 m³, a obiektów gospodarczych w zagrodach rolniczych  

i obiektów usługowych - 1000 m³.  

Zmiana zapisów tekstowych odnosi się również do wskaźnika zabudowy  

i zagospodarowania terenów. Zmianie ulega wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej 

który nie może być mniejszy niż: 

         -  60 % dla zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), rekreacyjnej, mieszkalno-

pensjonatowej, pensjonatowej (było 70% dla zabudowy letniskowej, mieszkalno – 

pensjonatowej, pensjonatowej) 

         -  50% dla pozostałych form zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej (było 

60% dla pozostałych form budownictwa mieszkaniowego)  
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         - 40% dla zabudowy usługowej, usługowo-produkcyjnej (drobnej wytwórczości)  

i składowej (magazynowej), (było 50% dla różnych form zabudowy usługowej i 40% dla 

terenów usługowo – produkcyjnych i składowych). 

Określony zostaje również wskaźnik intensywności zabudowy wyrażony stosunkiem 

powierzchni całkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej)- 

maksymalny 0,3, a  minimalny 0,01. 

Zmieniony zostaje również sposób określenia szerokości elewacji frontowej która w 

obecnym zapisie nie może przekroczyć 30m przy czym szerokość różnych form zabudowy 

mieszkalnej nie może być większa niż 20,0 m. 

W projektowanej zmianie tekstowej uchwała wprowadza dodatkowo zapis dopuszczający 

realizację budynków gospodarczych i garaży dobudowanych do budynków mieszkalnych, 

usługowych z dopuszczeniem ich przykrycia dachami pulpitowymi o spadku równym lub 

mniejszym od spadku dachu głównego budynku mieszkalnego i usługowego.”   

Zmiana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego jest zgodna z wytycznymi 

zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz przepisami prawa dotyczącymi ochrony 

środowiska.  

Plan uwzględnia ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Łabowa wprowadzonego Uchwałą Nr XXIV/163/04 Rady Gminy 

Łabowa z dnia 3 grudnia 2004 roku (z późn.zm.)  

Cały obszar objęty zmianą tekstową położony jest w Południowomałopolskim 

Obszarze Chronionego Krajobrazu (POChK), który funkcjonuje w oparciu o uchwałę 

Sejmiku Województwa Małopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020r.). Dla 

terenów położonych w POCHK obowiązuje przestrzeganie nakazów, zakazów, dopuszczeni  

i ograniczeń określonych w tej uchwale w tym również dot. ochrony zadrzewień 

śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych. 

Południowa część miejscowości Maciejowa do drogi wojewódzkiej nr 75 znajdują się 

w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, dla której obowiązują zasady ochrony 

środowiska zabezpieczające park przed szkodliwym oddziaływaniem czynników 

zewnętrznych, określone w ustawie o ochronie przyrody. W zagospodarowaniu działek 

obowiązuje realizacja zieleni w szczególności gatunków rodzimego pochodzenia zgodnie  

z siedliskiem, dla złagodzenia negatywnych zmian w krajobrazie.  

Północna część sołectwa Maciejowa do drogi wojewódzkiej nr 75 położona jest także 

w obszarze Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 pn. Beskid Niski” o kodzie 
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PLB 180002, gdzie obowiązuje specjalna ochrony ptaków zgodnie z przepisami 

szczególnymi, a realizacja przedsięwzięć na tym terenie nie może oddziaływać negatywnie 

na obszar „Natura 2000”. W związku z tym dla terenów objętych planem w zakresie 

oddziaływania inwestycji na obszar Natura 2000 obowiązują wymagania określone  

w przepisach odrębnych.  

Północna część terenu objętego zmianą tekstową znajdują się w Obszarze ochrony 

siedlisk Natura 2000 pn. „Łabowa” o kodzie PLH120036, gdzie obowiązuje specjalna 

ochrony siedlisk zgodnie z przepisami szczególnymi, a realizacja przedsięwzięć na tym 

terenie nie może oddziaływać negatywnie na obszar „Natura 2000”. 

Na terenie opracowania brak jest obiektów objętych konserwatorską ochroną przyrody  

i zabytków.  

Realizacja zmienionych zapisów tekstowych spowoduje niewielkie zmiany  

w krajobrazie związane głównie ze zmianą wysokości obiektów. Projektowana zmiana 

będzie miała również wpływ na szatę roślinną, gdyż zmniejszeniu ulegają minimalne 

wskaźniki powierzchni biologicznie czynnej. Nie spowoduje jednak ona znacznej likwidacji 

roślinności, gdyż dotyczy terenów w większości zainwestowanych i zagospodarowanych. 

Realizacja zmienionych zapisów w planie nie spowoduje negatywnego 

oddziaływania na pozostałe komponenty środowiska.  

W projektowanej zmianie dotyczącej zmiany zapisów w części tekstowej, nie zostają 

zmienione zapisy w uchwale mające na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnego 

oddziaływaniu na środowisko. Pozostają niezmienione sposoby odprowadzenia ścieków, 

utylizacji odpadów, emisji zanieczyszczeń i hałasu.  

Realizacja zmienionych zapisów planu nie spowoduje negatywnego oddziaływania 

na zdrowie ludzi. 
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