PROJEKT
UCHWALA Nr
Rady Gminy Labowa
z dnia

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy tabowa z wytagczeniem obszaru Popradzkiego Parku
Krajobrazowego w sotectwie Czaczéw.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 poz. 713 z pézn. zm.), art.3 ust.1, art. 15, art.20 ust.1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 293 z pézn. zm.) zwanej dalej ,ustawg”

Rada Gminy Labowa
stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tabowa
z wylgczeniem obszaru Popradzkiego Parku Krajobrazowego w sotectwie Czaczow nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy tabowa wprowadzonego Uchwatg Nr XXIV/163/04 Rady Gminy tabowa z dnia 3
grudnia 2004 roku (z pézn. zm.)
i uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1 - PRZEPISY OGOLNE
§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
tabowa z wylgczeniem obszaru Popradzkiego Parku Krajobrazowego w sotectwie
Czaczéw, zatwierdzonego uchwatg Nr XX/128/2004 Rady Gminy tabowa z dnia 31
sierpnia 2004r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2004 r. Nr 344, poz. 3738 z p6zn. zm.)
zwang w tekscie niniejszej uchwaty ,planem”.

2. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jak w zat. nr 2
do uchwaty.

3. Plan opracowano w oparciu o uchwate Nr XX1X/198/2020 Rady Gminy tabowa z dnia
28 wrzesnia 2020r.

§ 2.

Tresc¢ niniejszej uchwaty stanowi czesé tekstowg planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 jako zatgcznik Nr
1 do niniejszej Uchwaty,

2) rozstrzygniecia Rady Gminy tabowa — podjete w trybie art. 20 ,ustawy” — o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatgcznik Nr 2,

3) dane przestrzenne tworzone dla ,planu”, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ,ustawy”
jako zatgcznik Nr 3.

3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajgcych tereny o
réznym przeznaczeniu, warunkow i zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow, w tym szczegodlnych warunkow wynikajgcych z potrzeby
ochrony S$rodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikaciji.
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4. Stosuje sie literowy symbol identyfikacyjny MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

§ 3.

ekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy tabowa,
obejmujgcg ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone
na zatgczniku graficznym Nr 1 do uchwaty,

2) przepisach odrebnych (szczegdlnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce
przepisy okreslone w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

3) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggtg na rysunku planu,
rozdzielajgcg obszar na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

6) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki po
obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad,

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkéw, w obrebie dziatki budowlanej,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
sumy powierzchni rzutow wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie czesci budynkdow
nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz oraz schodéw zewnetrznych,

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j,

11) Srednim poziomie terenu — rozumie sie przez to srednig arytmetyczng poziomow
terenu od strony przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu obiektu
budowlanego,

12) wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to dla budynkéw wysokos¢ okreslong w
przepisach odrebnych; dla innych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami
wysokos¢ mierzong od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu,

13) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 0 do 5 stopni.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

§ 4.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu w tym obszaréw objetych ochrona.

1.

2.

3.

Obowigzuje utrzymanie wysokich standardow $rodowiska przyrodniczego, w
szczegolnosci czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
atmosferycznych, okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku - jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.



4. Caly obszar objety planem pozostaje w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (POChK), ktory funkcjonuje w oparciu o uchwate Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2020r., poz. 3482). Obowigzuje przestrzeganie nakazow, zakazow oraz
dopuszczen i ograniczen okreslonych w tej uchwale.

5. Tereny objete planem znajdujg sie w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, dla
ktérej obowigzujg zasady ochrony srodowiska zabezpieczajgce park przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikdw zewnetrznych, okreslone w ustawie o ochronie przyrody. W
zagospodarowaniu terenu obowigzuje realizacja zieleni w szczegdlnosci gatunkéw
rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskiem dla ztagodzenia negatywnych zmian w
krajobrazie.

6. Tereny znajdujg sie nadto w Obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 pn. ,tabowa”

o kodzie PLH120036, gdzie obowigzuje specjalna ochrony siedlisk zgodnie z przepisami
szczegolnymi, a realizacja przedsiewzie¢ na tym terenie nie moze oddziatywaé
negatywnie na obszar ,Natura 2000”. W zwigzku z tym - w zakresie oddziatywania
inwestycji na obszar Natura 2000 obowigzujg wymagania okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

Na terenach objetych zmiang planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
podlegajgce prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, stanowiska
archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkow - w zwigzku z tym nie formutuje
sie ustalen w tym zakresie.

§ 6.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.

1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekéw (nie dotyczy woéd opadowych) do waéd i gleby,
zakaz gromadzenia odpaddéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2. Obowigzuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych i od gazociggow
w wielkosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wode z indywidualnego systemu. Docelowo dopuszcza sie zaopatrzenia
w wode réwniez ze zbiorczego systemu wodociggowego.

4. Odprowadzenie sciekébw docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Do czasu
wykonania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w bezodptywowych
zbiornikach okresowo opréznianych lub realizacje przydomowej oczyszczalni sciekow.

5. Przy realizacji systemu odwodnienia obowigzuje spetnienie wymogow okreslonych w
przepisach odrebnych. Wskazane odprowadzenie wod opadowych do systemu opartego
na retencjonowaniu wody.

6. Usuwanie odpaddw statych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo oproznianych i w sposéb zorganizowany wywozonych zgodnie z prowadzona
politykg wtadz gminy. Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z
przepisami szczegélnymi w tym w oparciu o ,Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa
Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy £abowa.

7. Doprowadzenie gazu oraz energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

8. Ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z
przepisami szczegoélnymi.

9. Dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).



10. Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej -
dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu z zakresu tgcznosci publicznej w celu
zapewnienia telekomunikacji.

11. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje spetnienie wymogow okreslonych w
przepisach odrebnych.

12. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci, obiektdéw i urzgdzen w oparciu o przepisy odrebne.

§7.
Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1. Ustala sie powigzanie komunikacyjne terenu z uktadem zewnetrznym (drogg publiczng
klasy L) poprzez istniejaca droge wewnetrzng (dziatka 60/40 oraz most na potoku
Czaczowiec.

3. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych nie wyréznionych na rysunku planu.

4. W zakresie zabezpieczenia niezbednych stanowisk postojowych ustala sie:

1) minimalny wskaznik stanowisk postojowych (dotyczy réwniez garazy) wynoszgcy 1
stanowisko na 1 mieszkanie;

2) nie ustala sie wskaznika stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazddéw wyposazonych w karte parkingowa.

§ 8.
Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci

1. Nie ustala sie warunkéw scalania nieruchomosci.

2. W przypadku podziatu terendw na nowe dziatki budowlane obowigzuje minimalna
powierzchnia dziatki - 800 m2.

3. Dopuszcza sie podziaty wynikajgce z regulacji praw wiasnoséci, poszerzenia terenow
sgsiednich, wydzielania drég.

4. Dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi
publicznej i uwzglednienie uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9.

1. Wyznacza sie w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem MN, obejmujgce czes¢ dziatki nr 60/8 potozonej w Czaczowie.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki gospodarcze, garaze,
2) zieleh urzadzona,
3) obiekty matej architektury, wiaty, altany,
4) uzbrojenie terenu.

§ 10.
Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, architektury i tadu przestrzennego.

1. Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem i nawigzujgcej do
lokalnych tradycji budowlanych.

2. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzujg dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni. Zakaz
otwierania pofaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wiekszym niz 70%
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dtugosci dachu, liczonej pomiedzy krawedziami okapu. Zakaz przesuwania gtownej
kalenicy w pionie oraz zakaz realizacji dachow ptaskich. Maksymalna wysoko$¢ — dwie
kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom +0,00) w tym jedna w
poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,20 m nad $rednim poziomem terenu
lub 0,60 m. od strony przystokowej terenu. Ustala sie maksymalng wysokosc¢: budynku
mieszkalnego jednorodzinnego - 10 m.

3. Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia
gtéwnych potfaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni; wysokosé¢ tych budynkdéw
nie moze przekroczy¢ 7,0 m. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i
garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem ich przykrycia
dachami pulpitowymi o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego
budynku mieszkalnego.

4. Dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne.

5. Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskazniki intensywnos¢ zabudowy: maksymainy - 0,3; minimalny — 0,01;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40 %;
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30 %.

5. Architektura altan i wiat winna nawigzywac¢ do tradycji miejsca. Pokrycie zadaszenia
wiat i altan azurowe lub petne kryte gontem, dachdwkg ceramiczng lub ich imitacja.
Dopuszcza sie pokrycie dachowe wiat materiatem podobnym lub identycznym z
pokryciem budynkow mieszkalnych. Wysokos¢ wiat nie moze przekroczyé 6 m,
natomiast wysokosc altan i pozostatych obiektow nie bedacych budynkami nie moze
przekroczy¢ 5 m.

6. W wykonczeniu elewacji budynkéow wyklucza sie stosowanie oktadzin panelami z
tworzyw sztucznych, nalezy stosowaé materiaty tradycyjne lub ich imitacje (drewno,
kamien, cegta itp.). Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, drewna lub kamienia
z dopuszczeniem koloru szarego.

7. Obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach
(odcienie brgzu, czerwieni, zieleni, szarosci, czerni).

8. Przy realizacji obiektéw budowlanych obowigzuje zachowanie odlegtosci od terendéw
lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4 - PRZEPISY KONCOWE

§ 11.

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia opfat, o ktérych mowa w
art. 36 ust. 4 ,ustawy” — 15%.

§12.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy tabowa.
§ 13.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy tabowa.



