UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE PODHALANSKIM

z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego miejscowosé Juszczyn w Gminie Makéw Podhalanski — etap A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 z pbdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) po przedtozeniu przez
Burmistrza Makowa Podhalanskiego miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru obejmujacego
miejscowos¢ Juszczyn — etap A, Rada Miejska w Makowie Podhalanskim, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow Podhalanski,
zatwierdzonego Uchwata Nr VI1/43/2011 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 12 maja 2011 r. wraz
ze zmiang zatwierdzong uchwata Nr XI.85.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 23
pazdziernika 2019 r. uchwala co nastepuje:

Ustalenia wprowadzajace

§ 1.

1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
miejscowos¢ Juszczyn W Gminie Makow Podhalanski — etap A, nazywany dalej planem. Plan obejmuje teren
potozony w granicach okreslonych w zataczniku graficznym, o ktérym mowa w Uchwale Nr XXXV111/399/2014
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru oObejmujgcego miejscowosé Juszczyn
w Gminie Makow Podhalanski, zmienionego Uchwata Nr XX.181.2016 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim z dnia 16 listopada 2016 r. oraz Uchwata Nr XXI1.189.2020 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim z dnia 9 wrze$nia 2020 r. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 2513 ha.

2. Plan obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci Uchwaty oraz w czeSci graficznej planu.
3. Integralne cze$ci Uchwaly stanowia:

1) Czes¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:2000, stanowiagcy Zalacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) Rozstrzygni¢cia niebedace ustaleniami planu:

a) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — Zalacznik Nr 2;

b) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim w sprawie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — Zalacznik Nr 3.

§ 2.
1. Ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty obejmuja:
1) Rozdzial 1.
—  Przepisy ogolne;
2) Rozdzial 2.
— Ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu;
3) Rozdzial 3.

— Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia wyodrebnionych kategorii terendw, zasad ich
zagospodarowania i warunkow zabudowy;
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4) Rozdzial 4.

— Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

5) Rozdzial 5.

— Ustalenia przejsciowe i koncowe.

2. Ustalenia planu zawarte wtresci uchwaly odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czesci graficznej planu.

3. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz w czesci graficznej obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest zapewnienie warunkow prawnych i przestrzennych dla zintegrowania
rozwoju przestrzennego obszaru obj¢tego planem.

§ 4. Przeznaczenie gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne nast¢puje zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ich ochrony.

§ 5.

1. Narysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1, obowigzujg nastepujace oznaczenia:

1) Elementy ustalen planu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)

przeznaczenie terenu wedtug symboli podanych w § 7;

granica obszaru obj¢tego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy ustugowej;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowe;j;
strefy ochrony archeologicznej;

korytarze ekologiczne;

obiekty zabytkowe — kapliczki,

strefa ochrony zabytkowej struktury wsi.

2) Elementy oznaczone na rysunku planu wynikajace z unormowan odrebnych :

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

)

pomnik przyrody;

stanowiska archeologiczne;

tereny osuwisk aktywnych ciagle;

tereny osuwisk aktywnych okresowo;

tereny osuwisk nieaktywnych;

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;

tereny osuwisk aktywnych ciagle — 0 powierzchni ponizej 5 arow;
tereny osuwisk aktywnych okresowo — o powierzchni ponizej 5 arow;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat);

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);



k) granica gminy Makow Podhalanski;
I) granica sotectwa Juszczyn;
m) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 444 | Dolina rzeki Skawa”;

n) granica lokalnego zbiornika wod podziemnych Zbiornik Warstw Magura (Babia Gora) — dawny
Glowny Zbiornik W6d Podziemnych nr 445;

0) strefa ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej potoku Skawica;
p) odlegtosci od cmentarza — 50 mi 150 m;
2. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia informacyjne :
1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);
2) przebieg istniejacych linii energetycznych napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV;
3) przebieg istniejacych linii sredniego napigcia 15 kV;
4) istniejace stacje transformatorowe;

5) strefy techniczne od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej: strefy ograniczonej zabudowy od sieci
sredniego napiecia 15kV oraz wysokiego napigcia 110 kV.

§ 6.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, jesli z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego miejscowos¢ Juszczyn W Gminie Makow Podhalanski — etap A, sporzadzany w wyniku
podjecia Uchwaty Nr XXXVI111/399/2014 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 14 maja
2014 r., zmienionej Uchwata Nr XX.181.2016 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 16
listopada 2016 r. oraz Uchwatg Nr XX1.189.2020 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 9
wrzesnia 2020 r.;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na kopii mapy ewidencyjnej
w skali 1:2 000 stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

4) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy okreslone w tekscie planu oraz na rysunku planu;
5) tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej Uchwaly;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢: schodow, ganku, daszka, balkonow, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejSciami, ewentualnie innych niewielkich
fragmentow elewacji; przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2 m - nie
dotyczy linii zabudowy w terenach:

a) 51 MN.1, 56 MN.1, 59 MN.1 w linii rozgraniczajacej teren drogi 2 KDL,

b) 61 MN.1 w linii rozgraniczajacej teren drogi 59 KDW,

c) 92 MN.1, 100 MN.1 w linii rozgraniczajacej teren drogi 3 KDZ,

d) 41 MN.1 w liniach rozgraniczajacych tereny drog 3 KDZ, 4 KDZ oraz w granicy opracowania,
e) 2 MN.3 w granicy opracowania,

f) 4 MN.3, 5 MN.3 w linii rozgraniczajacej teren drogi 6 KDZ;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;



9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegdlne w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostat dopuszczony na danym terenie jako uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu zawartych
w Rozdziale 3. niniejszej uchwaty;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terendw w obrebie
obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania okreslone jako dopuszczone;

12) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni powyzej 10 m® lub
taka, ktorej jeden zwymiaré6w przekracza 4 m, nie wliczajac w to gabarytowych elementow
konstrukcji;

13) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu lub okre$lony w tekscie planu,
dla ktérego obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi;

15) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumieé¢ parametr, o ktérym mowa w przepisach
odregbnych;

17) ucigzliwos$ci oddzialywania - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza,
wod 1 ziemi, oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodliwego promieniowania i drgan;

18) braku uciazliwosci prowadzonego programu uslugowego - rozumie si¢ taki rodzaj dziatalnosci
ustugowej, ktora nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest nie powoduje przekraczania
standardow jakosci ustalonych dla srodowiska, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza
w tym substancji zapachowych;

19) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu; jezeli dziatka budowlana obejmuje rézne rodzaje
przeznaczenia wyznaczonego planem, to wskaznik stosuje si¢ odpowiednio i odrgbnie dla kazdej czesci
wyznaczonego planem terenu;

20) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do linii ogrodzenia, wynosi mniej niz 20%
powierzchni elewacji ogrodzenia — w kazdym z jego segmentow, z wyjatkiem bram i furt;

21) obiekcie handlu okolicznos$ciowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niezwigzane trwale z gruntem,
stuzace wylacznie obstudze okolicznosciowego handlu w ,,okresie §wigtecznym”;

22) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do linii ogrodzenia, wynosi co najmniej 80%
powierzchni elewacji ogrodzenia — w kazdym z jego segmentow, z wyjatkiem bram i furt;

23) kolumbarium — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza spetnia¢ cmentarze, groby iinne miejsca
pochoéwku zwlok 1 szczatkdw;

24) niekorzystnych widokowo elementach malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki,
wydzielone miejsca na kubly do sktadowania nieczystosci;

25) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu biezacych potrzeb
mieszkancow, wykonywang w celu uzyskania korzy$ci majgtkowych, np.: handel, gastronomia,
hotelarstwo, rzemiosto (W tym rzemiosto artystyczne), obiekty obstugi komunikacji, urzadzenia
i obiekty turystyki, sportu i rekreacji, obiekty biurowe iadministracji, instytucje finansowe, biura
projektowe i badawczo - rozwojowe, prywatne obiekty zwigzane 2z lecznictwem i ochrong zdrowia,
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przedszkola, placowki opiekunczo — wychowawcze, o$wiatowe oraz inne ustugi o zblizonym
charakterze innym niz w pkt. 26;

26) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze srodkow publicznych, stuzace
realizacji celu publicznego, bedace w zarzadzaniu posrednim lub bezposrednim jednostek wiadz
panstwowych, samorzadowych, organizacji spotecznych, zwigzkow religijnych itp. (naleza do nich
m.in.: administracja publiczna, publiczne ustugi: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, ogodlnie
dostepne urzadzenia sportu i rekreacji);

27) dojazdach, dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane drogi
wewngtrzne, dojazdy i dojScia niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz
niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, ktorych przebieg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania
terenu lub podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

28) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow — w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

29) gabarycie budynku - nalezy przez to rozumie¢ jeden z wymiarow tj. podtuzny lub poprzeczny wymiar
budynku w rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziom zerowy budynku;

30) poziom zerowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku;

31) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie, 0 ktorym mowa w przepisach
odrebnych (ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

32) rzemiosle - nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto zgodnie z Ustawg z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle;

33) rzemiosle artystycznym - nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie wyrobow okre§lonych w wykazie
wyroboéw rekodzieta ludowego i artystycznego zatgczonego do Ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 .
0 zmianie ustawy 0 podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0sob
prawnych oraz ustawy 0 zryczaltowanym podatku dochodowym od niektérych przychodow osigganych
przez osoby fizyczne.

§7.

W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia oraz ich
symbole literowo-cyfrowe oznaczone na rysunku planu:

1) MU.1 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) MU.2 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z dopuszczeniem drobnej wytworczoscei;
3) MN.1 - tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej;
4) MN.2 - tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
5) MN.3 — tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej;
6) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
7) MR — teren zabudowy zagrodowej;
8) TL - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
9) UP - tereny ustug publicznych ( w tym UP-1, UP-O, UP-K);
a) UP-I - tereny ustug publicznych, porzadku i bezpieczenstwa,
b) UP-O - tereny ustug publicznych, oswiaty;
c) UP-K —teren ustug publicznych, kultu religijnego;
10) UZ — teren ustug zdrowia,
11) U.1 - tereny ustug komercyjnych;
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12) U.2 — tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem drobnej wytworczosci;
13) US.1 — tereny ustug sportu i rekreacji w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;
14) US.2 - tereny ustug sportu i rekreacji,

15) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;

16) RP — tereny rolnicze wytaczone z zabudowy;

17) R — tereny rolnicze;

18) ZR — tereny zieleni nieurzadzonej;

19) ZC — teren cmentarza;

20) ZI —tereny zieleni izolacyjnej;

21) ZL - tereny lasow;

22) ZL.1 - tereny zalesien;

23) KP — teren parkingu;

24) IT —teren infrastruktury teletechnicznej;

25) KK —teren kolei;

26) KDGP — teren drogi publicznej — droga gléwna ruchu przyspieszonego;
27) KDZ — tereny drog publicznych — drogi zbiorcze;

28) KDL — tereny drog publicznych — drogi lokalne;

29) KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;

30) KDW - tereny drog wewnetrznych;

31) WS - tereny wod powierzchniowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§ 8.

1. Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, atakze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw — nie moga narusza¢ przepiséw odrgbnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury.

2. Na dzialce budowlanej oraz nowo wydzielonych dzialkach budowlanych obowigzuja wskazniki
powierzchni biologicznej czynnej ustalone dla terenu, w ktérym doszto do wydzielenia.

3. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowa¢ wylacznie inwestycje mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie w przeznaczeniu dopuszczalnym - przy dochowaniu
warunkéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu zawartych w Rozdziale 3.
niniejszej Uchwaly oraz z zachowaniem przepisOw odrebnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9.

1. W celu prawidtowego ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony, ustala sie:



1) nakaz wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania, z zachowaniem
W sposobie zagospodarowania terenu, odpowiednich proporcji migdzy zabudowang, a niezabudowang
czescig dziatki (lub dziatki budowlanej), okreslonych wskaznikami zawartymi w uchwale;

2) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu oraz ustalonych
gabarytow budynkow, rodzajow dachow i katéw nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy
- zawartych w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 3.;

3) zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a)

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach od poszczegodlnych drog:

KDGP — 10 m od linii rozgraniczajacych, za wyjatkiem terenéw MU: 1 MU.2, 2 MU.2, 3 MU.2, 3
MU.1, dla ktorych nieprzekraczalne linie zabudowy wynosza:

e 10 m od linii rozgraniczajacych dla zabudowy uslugowej (za wyjatkiem terenu 4 MU.1, dla
ktorego ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych
teren drogi KDGP),

e 25 m od linii rozgraniczajacych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej;

KDZ - 8 m od linii rozgraniczajacych w terenach: MN, MU, TL, US oraz 6 m od linii
rozgraniczajacych w terenach: U;

KDL -5 m od linii rozgraniczajacych;

KDD - 5 m od linii rozgraniczajacych (za wyjatkiem terenu 59 MN.1, dla ktorego ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 22 KDD);

KDW -4 m od linii rozgraniczajacych,

chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

b)

c)

d)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla terenu 2 PU od strony terenu 13 ZL — zgodnie z
rysunkiem planu,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1
MN.1, 2 MN.1, 19 MN.1, 79 MN.1, 80 MN.1, 33 MN.2, 6 MU.1,3 MU.2, 5 MU.2,2 U.1,1U.2, 2
U.2, 23 R od terenu kolei — zgodnie z rysunkiem planu;

istniejgce budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz ustalona w planie nieprzekraczalna linia
zabudowy pozostawia si¢ do zachowania, remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem nieprzekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany
oraz zachowania warunkow technicznych budynkéw okreslonych przepisami odrebnymi,

zagospodarowanie terenéw potozonych pomigdzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig
zabudowy od drogi jako tereny zieleni urzadzonej, wtym o charakterze izolacyjnym,
z dopuszczeniem wjazdoéw na tereny nieruchomosci. Pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a liniami
zabudowy, zgodnie z zapisami szczegdétowymi w Rozdziale 3., dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych obstugujacych tereny przeznaczone pod zabudowe,

w szczegblnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego, przy drogach
krajowych, powiatowych igminnych, moze by¢ inne niz okreSlone w przepisach odrebnych
Wylacznie za zgodg zarzadcy drogi;

4) ustala si¢ maksymalne gabaryty budynkow:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

dla budynkoéw mieszkalnych: 14 m;
dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 25 m;
dla budynkow rekreacji indywidualnej: 8 m;

dla budynkow ustugowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami MU.1, MU.2, U.1,
U.2: 25 m;

dla budynkoéw ustugowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami UP: 35 m;

dla budynkow mieszkalno — ustugowych: 16 m;



g) dla budynkéw produkcyjnych: 40 m;

5) w terenach MU.1, MU.2, MN.1, MN.2, MN.3 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m
od granicy dzialki lub w granicy dzialki zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zastrzezeniem ustalen
zawartych na rysunku planu (nieprzekraczalne linie zabudowy);

6) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

7) zakaz lokalizacji reklam emitujacych lub odbijajacych $wiatto w terenach przylegajacych do drogi
oznaczonej symbolem KDGP;

8) dopuszczenie umieszczania w terenach zabudowanych na $cianach budynkéw i ogrodzeniach, urzadzen
reklamowych innych niz wielkogabarytowe, tj. szyldow oraz tablic informacyjnych zwigzanych,
bezposrednio z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki budowlanej. Urzadzenia reklamowe
lokalizowane na ogrodzeniach nalezy umieszcza¢ z zachowaniem ptaszczyzny i wysokosci ogrodzenia;

9) lokalizacja reklam umieszczonych przy drodze KDGP w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi KDGP;

10) zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drog, placow i miejsc publicznych, za wyjatkiem ogrodzen
wykonywanych na odcinku lokalizacji niekorzystnych widokowo elementow matej architektury;

11) wysokos¢ zabudowy na terenie planu nie wiecej niz 35 m, za wyjatkiem obiektow malej architektury,
dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ nie wigcej niz 12 m, Zz zastrzezeniem ustalen szczegdélowych
w Rozdziale 3.;

12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy o innym
przeznaczeniu niz podstawowe i dopuszczalne lub innych (przekroczonych) parametrach niz podane dla
poszczegblnych terenéw z mozliwoscia podejmowania robdt budowlanych na tych obiektach i
przekroczeniem istniejacych parametréw maksymalnie o 10%, z zastrzezeniem warunkow okreslonych
w § 35 ust. 5, § 39 ust. 5 oraz § 41 ust. 5; za wyjatkiem terenéw osuwisk aktywnych ciggle, osuwisk
aktywnych okresowo, osuwisk nieaktywnych oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 8 i § 12 ust. 9;

13) dopuszcza si¢ remonty dachow o geometrii innej (w dniu wejscia w zycie niniejszego planu) niz wynika
to z ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

14) odlegtos¢ terenéw zabudowy potozonych w sgsiedztwie lasow lub terendw zalesien zgodnie 2z
przepisami odrgbnymi.

Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10.

W obszarze planu nie wyznacza sie terenow predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych.

2.

Ustalenia w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11.

Nie okre§la si¢ obszarow obowigzkowo wymagajgcych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci; w przypadku ich podjecia zinicjatywy wlascicieli iuzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci - na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych - nalezy odpowiednio uwzglednic¢
szczegOtowe warunki zagospodarowania okreslone w ustaleniach planu dla poszczegolnych terenow.

Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenow zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami MU.1, MU.2:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 700 m?

b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 20 m;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN.1, MN.2, MN.3:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 700 m?



b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 18 m;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem TL.:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 700 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 16 m,

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U.1, U.2 (za wyjatkiem terenu 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 9 U.2 i 10 U.2), KP:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 20 m;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1 200 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 22 m;

6) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem UP-1, UP-O, UP-K, 9 U.2, 10 U.2:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1 000 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 20 m;

7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem US.2:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1 200 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 20 m;

8) dla pozostatych terenow (nie dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MR, RP, R,
ZL, ZL.1):

a) minimalna powierzchnia dziatek: 100 m%
b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 16 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 20°.

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska naturalnego, przyrody i krajobrazu kulturowego
§12.

1. Wszelkie nowe inwestycje realizowa¢ nalezy w oparciu oczyste i bezpieczne dla $rodowiska
technologie charakteryzujace si¢ niskg energochtonnoscig, wodochtonnoscig oraz wytwarzaniem matej
ilosci odpadow.

2. Ustala si¢ indywidualny sposdb zaopatrzenia obiektow w cieplo z wykorzystaniem w nowych obiektach
niskoemisyjnych nosnikow energii (energii elektrycznej oraz paliw "ekologicznie czystych" - np. gaz,
lekki olej opatowy) lub z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne standardy emisyjne
zanieczyszczen do srodowiska albo alternatywnych zrodet energii (np. energia stoneczna, geotermalna) 0
mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

3. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwos$ci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczegdlnosci dotyczy to odoréw, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza.

5. Nakazuje si¢ utwardzanie drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo -
wodne przed zanieczyszczeniem. Ustala si¢ konieczno$¢ ochrony gruntow i wod przed zanieczyszczeniem
scieckami  komunalnymi i $ciekami skazonymi substancjami ropopochodnymi — przez zastosowanie
infrastruktury technicznej, ktora ograniczy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod ido ziemi,
z nakazem oczyszczenia $ciekow opadowych zterenéw oznhaczonych symbolami PU, U, KP przed
wprowadzeniem do wéd i do gruntu; zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.



6. Zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych, stosownie do
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, tj.: na terenach oznaczonych symbolami:

1) tereny oznaczone symbolami MU.1, MU.2 przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowg oraz
mieszkaniowo-ustugowa z dopuszczeniem drobnej wytworczosci naleza do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa;

2) teren oznaczony symbolem MR przeznaczony pod zabudowe zagrodowa nalezy do terenu
przeznaczonego pod zabudowg zagrodowa;

3) tereny oznaczone symbolami UP-O przeznaczone pod ustugi oswiaty naleza do terendw przeznaczonych
na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami TL przeznaczone pod tereny budynkow rekreacji indywidualnej nalezg do
terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) tereny oznaczone symbolami MN.1, MN.2, MN.3 przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng intensywna, ekstensywng oraz z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej, nalezg do
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

6) teren oznaczony symbolem MW przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, naleza do
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

8. Zabudowa i zagospodarowanie obszarow polozonych w odleglosciach 50 m oraz 150 m od cmentarza
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W strefie buforowej od osuwisk aktywnych ciagle, ktéra wynosi 20 m oraz w terenach osuwisk
aktywnych ciagle, osuwisk aktywnych okresowo oraz w terenach zagrozonych ruchami masowymi
o zasiegu okreslonym na rysunku planu wedlug ,Mapy osuwisk iterendw zagrozonych ruchami
masowymi dla gminy Makow Podhalanski” w skali 1:10000, opracowanej przez Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy ustala sie:

1) zakaz wznoszenia nowych budynkéw, w tym rowniez obiektow tymczasowych;
2) zachowanie istniejacej zabudowy;

3) mozliwos¢ remontu, przebudowy istniejgcych obiektéw oraz ich rozbudowy o nie wiecej niz 10%
powierzchni uzytkowej jednorazowo w okresie obowigzywania planu, pod warunkiem nieobcigzania
stoku oraz przestrzegania szczegdtowych nakazow i zakazéw okreslonych w dokumentacji geologiczno
- inzynierskiej, wykonanej zgodnie z przepisami odrebnymi, $wiadczacej o mozliwosci bezpiecznego
przeprowadzenia inwestycji i zagospodarowania terenu;

4) zakaz budowy ogrodzen, wymagajacych ciagtych fundamentoéw i podmuréwek;
5) zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu oraz nadsypywania gruntu;

6) nakaz zabezpieczania i konserwacji skarp terenowych z zastosowaniem m.in. zieleni o wiasciwosciach
umacniajacych i glebochronnych w celu zabezpieczenia przed ewentualnym osuwaniem sie¢ mas
ziemnych;

7) nakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych poza obszar osuwisk.

9. W terenach osuwisk nieaktywnych, przewidzianych pod zabudowe lub infrastrukture techniczna,
0 zasiggu okreslonym na rysunku planu wedlug ,Mapy osuwisk iterenow zagrozonych ruchami
masowymi dla gminy Makéw Podhalanski” w skali 1:10000, opracowanej przez Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, istniejgce zainwestowanie pozostawia si¢ do zachowania.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych budynkéw oraz prowadzenie robdt budowlanych na
budynkach istniejacych z koniecznoscia przestrzegania warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
okreslonych w dokumentacji geologiczno - inzynierskiej wykonanej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wskazujgcej na mozliwos¢ bezpiecznej realizacji inwestycji w zakresie budowy obiektéw budowlanych
I zagospodarowania terenu. Obecni uzytkownicy oraz przyszli inwestorzy, winni podja¢ $wiadome
dzialania zmierzajace do zabezpieczenia posadowienia istniejacych i nowych obiektow, polegajace na
zastosowaniu technologii i materiatow budowlanych okreslonych w dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych poza obszar osuwisk.
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W obszarach o spadku terenu powyzej 15 stopni przewidzianych pod zabudowe lub infrastrukture
techniczng, istniejgce zainwestowanie pozostawia si¢ do zachowania. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
nowej zabudowy kubaturowej z koniecznoscig przestrzegania warunkow posadowienia obiektow
budowlanych okreslonych w dokumentacji geologiczno — inzynierskiej opracowanej na podstawie
przepisow  odrebnych, $wiadczacej o mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia inwestycji
| zagospodarowania terenu.

Wszystkie cieki irowy, wtym niewydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie. Ustala si¢
konieczno$¢ zachowania ciagtosci wszystkich ciekdéw wodnych, wydzielonych i nie wydzielonych na
rysunku planu, wtym w miejscach skrzyzowania z infrastrukturg drogowa. Dla umozliwienia
prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa
zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow i rowow w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m
od krawedzi wysokiej skarpy koryta powierzchniowej wody ptynacej. Nakaz zapewnienia dostgpu do
ciekow 1 rowow.

W celu ochrony otuliny biologicznej ciekow wodnych ustala si¢ minimalng odlegto§¢ nowo
lokalizowanej zabudowy od krawedzi wysokiej skarpy koryta powierzchniowej wody plynacej na
nie mniejsza niz 15,0 m przy zachowaniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

W celu ochrony osob i mienia w obszarze planu ustala si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
na ktéorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)
oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) na podstawie map zagrozenia powodziowego
(MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP) w II cyklu planistycznym wdrazania Dyrektywy
2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie ryzyka
powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywy Powodziowej) na zlecenie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego — Krajowego Zarzadu Gospodarstwa Wodnego.

Istniejace budynki polozone w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia pozostawia si¢ do
zachowania, remontu, przebudowy i odbudowy. Dopuszcza sie realizacj¢ drog oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych - dotyczacych ochrony przed powodzia.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia droég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

W obszarze obj¢tym systemem korytarzy ekologicznych wyznaczonych na rysunku planu obowiazuje
zakaz realizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem dopuszczen wynikajacych z dalszych ustalen planu
oraz nakaz realizacji ogrodzen azurowych przy uzyciu materiatow naturalnych, np. drewno, kamien,
zywoptot lub siatki ogrodzeniowej oraz nakaz stosowania ogrodzen bez podmurowki.

W obszarze planu wystepuje pomnik przyrody, tj.: dab szyputkowy, zlokalizowany przy Osrodku
Rehabilitacyjno — Edukacyjno - Wychowawczym. Wszelkie dziatania inwestycyjne w sasiedztwie
pomnika przyrody wymagajg postepowania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

Na obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty zabytkowe ujete w Ewidencji Zabytkéw
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

kapliczka, 1954 r. — murowana,

kapliczka, 1 potowa XIX w., murowana.

Dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 18 ustala sie:
nakaz zachowania zieleni w otoczeniu obiektow zabytkowych;

zakaz likwidacji i wyburzania obiektow zabytkowych;

zakaz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw zabytkowych;

dopuszcza si¢ przeniesienie obiektow zabytkowych potozonych w liniach rozgraniczajacych drog przy
uwzglednieniu nast¢pujacych zasad:

a) zachowanie istniejacych ksztattéw dachow (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkow dachow,
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20.

1)
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21.

22.

1)

2)
3)

4)

23.

24,

b) zachowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych lub odtworzenia ich z materiatow
wspotczesnych,

C) stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalng oraz materialdow o kolorystyce
oryginalnej,

d) zachowanie istniejacych elementow zabytkowego detalu dekoracyjnego;

przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej — nakaz stosowania stolarki o pierwotnych podziatach;
nalezy zachowac¢ gabaryty, ksztalt, istniejagce wneki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal
architektoniczny elewacji;

zakaz stosowania betonowych lub pelnych ogrodzen w granicach dzialek budowlanych, na ktorych
znajdujg si¢ obiekty wymienione w ust. 18.

W obrgbie obszaru planu wyst¢puja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne:

w obszarze AZP 110-54:

a) Nr 1 (w obrebie miejscowosci), §lad osadnictwa, epoka kamienia lub wczesny braz,
b) Nr 2 (w obrgbie miejscowosci), §lad osadnictwa, epoka kamienia lub wczesny braz,
€) Nr 3 (w obrgbie miejscowosci), $lad osadnictwa, wczesny braz,

d) Nr 4 (w obrebie miejscowosci), slad osadnictwa, epoka kamienia lub wezesny braz,
e) Nr 5 (w obrebie miejscowosci), slad osadnictwa, schytkowy paleolit,

f) Nr 6 (w obrgbie miejscowosci) , §lad osadnictwa, nowozytnosc,

g) Nr 7 (w obrgbie miejscowosci), $lad osadnictwa, epoka kamienia lub wczesny braz,
h) Nr 10 (w obrebie miejscowosci), huta szkta, 1684 — 1772;

w obszarze AZP 111-54:

a) Nr 8 (w obrgbie miejscowosci), nowozytnosé,

b) Nr 9 (w obrebie miejscowosci), nowozytnosé.

Dla ochrony zabytkow archeologicznych w obrgbie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,W” o promieniu 40 m, zgodnie z rysunkiem planu i ustala
ochrong konserwatorska.

Wyznacza si¢ strefy ochrony zabytkowej struktury wsi w celu ochrony zabytkowej struktury
przestrzennej wsi Juszczyn, obejmujgce obszary wyznaczone na rysunku planu. W obrebie stref nakazuje
sie:

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali, gabarytow,
bryty obiektow, podziatow architektonicznych, wzajemnych proporcji obiektow,

stosowane materialy budowlane winny nawigzywa¢ do materiatow tradycyjnych;

nakaz stosowania kolorystyki elewacji idachu, zwigzanej z naturalnymi barwami podstawowych
materiatow budowlanych, takich jak: kamien, drewno, piasek oraz koloru biatego;

zachowania formy zabudowy jako zabudowy wolnostojacych doméw mieszkalnych.

Obszar planu znajduje sie czgsciowo W granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
444 ,.Dolina Rzeki Skawa” oraz lokalnego zbiornika wod podziemnych — ,,Zbiornik Warstw Magura
(Babia Gora)” — dawny GZWP nr 445, Ochrona zasobow wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obszar planu znajduje sie czeSciowo w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej potoku Skawica, 0 zasiggu okreslonym na rysunku planu wedlug Rozporzadzenia Nr
5/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 20 wrzesnia 2010 w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej w km 0+600 potoku Skawica na
potrzeby Fabryki Ostonek Biatkowych FABIOS S.A. w miejscowosci Biatka, gmina Makow
podhalanski, powiat Sucha Beskidzka. Warunki zagospodarowania stref okreslone sa w przepisach
odrgbnych.
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Ustalenia w zakresie zasad obslugi komunikacyjnej obszaru
§ 13.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem:
1) Wyznacza si¢ tereny tras komunikacyjnych oznaczone symbolami:
a) KDGP - teren drogi gtownej przyspieszonej;
b) KDZ — tereny drog zbiorczych;
c) KDL - tereny drog lokalnych;
d) KDD - tereny drog dojazdowych,
e) KDW - tereny drog wewnetrznych;

2. Podstawowym  przeznaczeniem terenow  tras  komunikacyjnych  jest  lokalizacja  ulic,
z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia ulicy (w szczegdlnosci: jezdnie, chodniki,
obiekty matej architektury, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze
i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng (w szczegolnosci: odwodnienie - W tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamkniete lub rowy
otwarte, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, Oznakowania i sterowania ruchem oraz shuzace
ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej).

3. Etapowanie rozbudowy uktadu drogowego powinno uwzglednia¢ efektywnos¢ udostgpniania terenow dla
planowanego zagospodarowania i umozliwia¢ rozbudowe sieci infrastruktury.

4. Niewyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych inwestycji, dojazdy
zdostgpem do drog publicznych nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy obstuge terenow
znajdujacych si¢ w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow przylegltych do drogi KDGP:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1 MU.2 poprzez droge dojazdowa 2 KDD, drogi wewnetrzne 1 KDW,
2 KDW oraz poprzez istniejace zjazdy;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1 U.2 poprzez droge lokalng 4 KDL
3) dla terenu oznaczonego symbolem 2 U.2 poprzez droge lokalng 4 KDL,

4) dla terenu oznaczonego symbolem 5 MU.2 poprzez droge wewnetrzng 72 KDW oraz poprzez istniejace
zjazdy;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 2 MU.2 poprzez droge wewngtrzng 2 KDW, 3 KDW, 60 KDW, 93
KDW oraz poprzez istniejace zjazdy;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 3 MU.2 poprzez droge lokalng 1 KDL oraz drogge wewnetrzng 72
KDW oraz poprzez istniejace zjazdy;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 6 U.2 poprzez istniejacy zjazd,

8) dla terenu oznaczonego symbolem 3 U.2 poprzez droge lokalna 1 KDL oraz poprzez istniejacy zjazd;
9) dla terenu oznaczonego symbolem 6 MU.1 poprzez droge lokalng 1 KDL;

10) dla terenu oznaczonego symbolem 2 MU.1 poprzez droge wewnetrzng 3 KDW;

11) dla terenu oznaczonego symbolem 8 MN.1 poprzez droge wewnetrzng 3 KDW i 6 KDW oraz istniejace
zjazdy;

12) dla terenu oznaczonego symbolem 3 MU.1 poprzez droge dojazdowa 3 KDD oraz poprzez istniejacy
zjazd,

13) dla terenu oznaczonego symbolem 1 U.1 poprzez droge wewngtrzng 94 KDW oraz istniejacy zjazd do
terenu 1 UZ,;

14) dla terenu oznaczonego symbolem 1 UZ poprzez droge wewnetrzng 94 KDW i istniejacy zjazd,;
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15) dla terenu oznaczonego symbolem 4 MU.1 poprzez droge dojazdowg 4 KDD oraz droge wewngtrzng 94

KDW (wtaczong do drogi KDGP poprzez droge dojazdowa 4 KDD oraz zjazd do terenu 1 UZ);

16) dla terenu oznaczonego symbolem 2 PU poprzez istniejace zjazdy;

17) dla terenu oznaczonego symbolem 5 MU.1 poprzez istniejace zjazdy;

18) zakaz realizacji nowych zjazdéw na droge KDGP z terenéw wymienionych w pkt 1- 17.

6.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej obszaru:

1) okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a)

b)

f)

9)

h)

i)

)

dla terenéw oznaczonych symbolami UP-I, UP-O, UP-K — 1 miejsce na 50 m® powierzchni uzytkowej
ustug i dodatkowo 1 miejsce na 4 pracownikow, dla terenow UP-O, UP-K: dodatkowo 1 miejsce na 1
mieszkanie,

dla terenéw oznaczonych symbolami PU, U.1, U.2— 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;,
dodatkowo 2 miejsca na 10 pracownikow, dla terenéw U.1, U.2: dodatkowo 1 miejsce na 1 mieszkanie,

dla terenu oznaczonego symbolem KP — 2 miejsca;
dla terenu oznaczonego symbolem ZC — 15 migjsc;

dla terenu oznaczonego symbolem US — 1 miejsce na 10 uzytkownikow, dodatkowo 1 miejsce na 4
pracownikow;,

dla terenéw oznaczonych symbolem MU.1, MU.2 - 1 miejsce na 1 mieszkanie, oraz 1 miejsce na 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug;

dla terenow oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3, TL - 1 miejsce na 1 mieszkanie lub
2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny (w tym garaz) oraz 1 miejsce na 50 m?* powierzchni
uzytkowej ustug;

dla terenéw oznaczonych symbolami MW — 1 miejsce na 1 mieszkanie;

dla terenu oznaczonego symbolem MR — 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego lub lokalu ustugowego i 1 migjsce na budynek mieszkalny;

dla terenéw oznaczonych symbolem R — 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej;

2) ustala sie nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte

parkingowa w ilo$ci minimum 2 miejsc parkingowych (nie dotyczy terenéw drdg publicznych oraz stref
ruchu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych).

7. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie: garazy, w tym wbudowane, parkingi otwarte.

8. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w terenach

1.

budowlanych — 5 m.
Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 14.

Zachowuje sie przebiegi i lokalizacj¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu oraz budowy nowych w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow odrgbnych.

Sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nig zwigzanych nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych
zgodnie z przepisami odrebnymi, aw przypadkach lokalizowania na innych terenach, w sposob
nie kolidujacy i podporzadkowany okreslonemu w planie przeznaczeniu terenu. W przypadku Kolizji
istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich przebudowe wedtug
przepisow odrgbnych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy poszczegdlnych systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) ustala si¢ koniecznos$¢ utrzymania gospodarki odpadami komunalnymi i innymi odpadami w systemie
zorganizowanym, obowigzujgcym na obszarze gminy,

b) w zakresie gospodarki odpadami powstaltymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j
nakazuje sie ich segregacje, odzysk i unieszkodliwianie (ze szczegolnym uwzglednieniem odpadow
niebezpiecznych) zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

c) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg poprzez przytaczenie do projektowanego lokalnego systemu wodociggowego,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé, z wyjatkiem terenow 9 US.2, od 147 ZR
do 148 ZR, 1 ZC, od 10 RP do 14 RP, od 50 R do 51 R, dla ktorych ustala si¢ nakaz podtaczenia
wszelkich obiektéw do sieci wodociagowe;,

C) ustala si¢ zakaz realizacji ujg¢ indywidualnych, w tym studni, na terenach od 39 KDD do 41 KDD, 9
US.2, od 147 ZR do 148 ZR, 1 ZC, od 10 RP do 14 RP, od 50 R do 51 R,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacj¢ nowych sieci,
obiektow 1 urzadzen infrastruktury wodociagowej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan
technicznych, niekolidujacych z innymi ustaleniami planu,

e) system zaopatrzenia w wod¢ ma zapewni¢ mieszkancom obszaru objetego planem jak i pozostatym
odbiorcom wymagang ilo$¢ wody i niezawodno$¢ dostaw oraz jako$¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z obszaru do sieci kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow lub do szczelnych zbiornikéw wybieralnych, z uwzglednieniem zasad i
przepiséw dotyczacych strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej potoku Skawica,

b) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacje nowych sieci,
obiektow 1iurzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegblowych rozwigzan
technicznych niekolidujacych z innymi ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji zabudowy w obszarze objetym kanalizacja deszczowag, ustala si¢ obowigzek
odprowadzenia wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z planowanej sieci przesytlowej Sucha Beskidzka — Makow Podhalanski
poprzez projektowane stacje redukcyjno — pomiarowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury, stosownie do szczegdtowych
rozwigzan technicznych niekolidujacych z innymi ustaleniami planu oraz korekty przebiegu sieci po
ich realizaciji,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz;
5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji GPZ 110/15 kV w Bialce poprzez istniejgcy uktad sieci
i urzadzen elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacj¢ nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury energetycznej, wtym stacji transformatorowych, stosownie do
szczegdtowych rozwigzan technicznych niekolidujacych z innymi ustaleniami planu,

c) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii 15 kV oraz z sieci
niskiego napigcia;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: utrzymany zostanie istniejacy sposdb ogrzewania obiektow
I przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu 0 indywidualne Zrodta ciepta;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
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a) zachowuje sie przebieg istniejacych sieci i obecng lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych,

b) =zaspokojenie  potrzeb  uzytkownikoéw W zakresie  telekomunikacji  nastagpi  w oparciu
o istniejacy infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej,

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdtowych rozwiazan technicznych niekolidujacych
z innymi ustaleniami planu.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy - przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki przepisow odrebnych dotyczacych
lokalizacji elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz podziemnych sieci infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia wyodrebnionych kategorii teren6w, zasad ich
zagospodarowania i warunkow zabudowy
§ 15.

1. Okre$lone w Rozdziale 3. ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendow i zasad ich zagospodarowania
obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne;
3) warunki lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy,
e) wysokosci budynkow,
f) geometrii dachu oraz standardow wykonczenia.
2. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
jest taczne spetnienie warunkow zapisanych w pozostatych ustaleniach uchwaty.
§ 16.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami od 1 MU.1 do 19
MU.1;

2. Podstawowe przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

2) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z cze$cig ushugows mieszczaca si¢ w budynku mieszkalnym.

3. Dla terenow MU.1 ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) ushugi komercyjne i publiczne, z zastrzezeniem warunkoéw okreslonych w ust. 4;
2) lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych;
3) zielen urzadzona, place zabaw;
4) obiekty matej architektury;
5) dojazdy, parkingi;

16



6) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;

7) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni zabudowy obiektow przeznaczenia dopuszczalnego, 0 ktorym mowa w ust. 3 pkt.
1 nie stanowita wigcej niz 80% sumy powierzchni zabudowy wszystkich obiektow (istniejacych i
projektowanych) na dziatce budowlane;.

5. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa.

6. W granicach terenow MU.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania

zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;

5) wysoko$¢ budynkow:

a)
b)

dla budynk6éw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz ustugowych: nie wiecej niz 12 m;

dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych, wysokos¢ budynkéw
nie wigcej niz 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia (wiaty przy budynku) w formie tarasu
wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowaé do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja
nadziemna,

6) geometria dachow:

a)

b)

dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz ustugowych ustala si¢ dachy
dwuspadowe (wtym naczotkowe i pélszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych od 35° do 45°,

dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazo - gospodarczych dopuszcza sie dachy
dwuspadowe (w tym naczotkowe i pdtszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych do 35°,

dopuszcza si¢ takze realizacje dachow plaskich w formie tarasow zwigzanych funkcjonalnie
z budynkiem mieszkalnym,

dla istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza sie dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejacego dachu,

mozliwos$¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z polaci,

dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi.

§17.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej z dopuszczeniem drobnej wytworczosci,

oznaczone symbolami od 1 MU.2 do 6 MU.2;

2. Podstawowe przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

2) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z czg¢écig ustugowg (w tym rzemiosto i drobna wytworczosc),
mieszczacg si¢ w budynku mieszkalnym.

3. Dla terenow MU.2 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi komercyjne i publiczne (w tym rzemiosto i drobna wytworczo$¢), z zastrzezeniem warunkow
okreslonych w ust. 4;
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2) realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6
MU.2;

3) lokalizacje wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych;
4) zielen urzadzona, place zabaw;

5) obiekty matej architektury;

6) dojazdy, parkingi;

7) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;

8) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni zabudowy obiektow przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa W ust. 3 pkt.
1 nie stanowita wigcej niz 80% sumy powierzchni zabudowy wszystkich obiektow (istniejacych i
projektowanych) na dziatce budowlane;.

5. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa.

6. W granicach terenow MU.2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz ustugowych: nie wiecej niz 12m,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych, wysokos¢ budynkow
nie wigcej niz 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia (wiaty przy budynku) w formie tarasu
wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowa¢ do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja
nadziemna,

6) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz ustugowych ustala si¢ dachy
dwuspadowe (wtym naczotkowe i potszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych igarazowo - gospodarczych dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe (w tym naczotkowe 1 potszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych do 35°,

€) dopuszcza sie takze realizacje dachow ptaskich w formie taraséw zwigzanych funkcjonalnie
z budynkiem mieszkalnym,

d) dla istniejacych budynkow dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachéw, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejgcego dachu,

e) mozliwos¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi.
§ 18.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej, oznaczone symbolami od 1 MN.1 do
100 MIN.1;
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2. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

3. Dlaterenow MN.1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi komercyjne, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust.4;
2) ustugi publiczne, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 4;

3) garaze, budynki gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze, z zastrzezeniem warunkow okreslonych
W ust. 5;

4) zielen urzadzona, place zabaw;

5) wody powierzchniowe;

6) obiekty matej architektury;

7) dojazdy, parkingi, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 5;
8) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;

9) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego ust. 3 pkt. 1, 2, 3, 7 nie stanowita
wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa.

6. W granicach terenow MN.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy mieszkaniowej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych: nie wigcej niz 12 m;

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych, wysokos¢ budynkow
nie wigcej niz 7,0 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng
nalezy dostosowac do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkaniowych ustala si¢ dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i polszczytowe)
i wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe (w tym naczdtkowe
i potszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 35°%

c) dopuszcza si¢ takze realizacje dachow ptaskich w formie tarasow zwigzanych funkcjonalnie
z budynkiem mieszkalnym:;

d) dla istniejacych budynkow dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachéw, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejacego dachu;

e) mozliwo$¢ stosowania przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci;

f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw oknami potaciowymi i lukarnami;

7) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych sasiadujacych drog zgodnie z § 9
ust. 1 pkt. 3, za wyjatkiem:

19



a) 51 MN.1, 56 MN.1, 59 MN.1 w linii rozgraniczajgcej drogi 2 KDL,

b) 61 MN.1 w linii rozgraniczajgcej drogi 59 KDW,

c) 92 MN.1, 100 MN.1 w linii rozgraniczajacej drogi 3 KDZ,

d) 41 MN.1 w liniach rozgraniczajacych drog 3 KDZ i 4 KDZ oraz w granicy opracowania,
e) 59 MN.1 w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej drogi 22 KDD.

§ 19.
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, oznaczone symbolami od 1 MN.2 do
39 MN.2;
2. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana w formie budynkow
wolnostojacych.

3. Dla terenéw MN.2 ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze, budynki gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze, z zastrzezeniem warunkéw okreslonych ust. 4;
2) zielen urzadzona, place zabaw;

3) obiekty matej architektury;

4) dojazdy, parkingi, z zastrzezeniem warunkéw okreslonych w ust. 4;

5) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;

6) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego ust. 3 pkt. 1 i 4 nie stanowilta wigcej
niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa.

6. W granicach terenu MN.2 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy mieszkaniowej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,65;
5) wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych: nie wigcej niz 11 m;

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych, wysokos$¢ nie wiecej niz 7,0
m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna;

6) dla geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkaniowych ustala si¢ dachy dwuspadowe (w tym naczétkowe i potszczytowe)
i wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;

b) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe
i polszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych do 35

€) dopuszcza sie¢ takze realizacje dachow ptaskich w formie taraséw zwigzanych funkcjonalnie
z budynkiem mieszkalnym;
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d) dla istniejacych budynkow dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachéw, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejgcego dachu;

e) mozliwos¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;

f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oknami potaciowymi i lukarnami.
§ 20.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej,
oznaczone symbolami od 1 MN.3 do 31 MN.3;

2. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana w formie budynkow
wolnostojacych.

3. Dla terenéow MN.3 ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi komercyjne, z zastrzezeniem warunkoéw okreslonych w ust. 4;
2) zabudowa pensjonatowa 0 maksymalnie 20 miejscach noclegowych dla jednego obiektu;

3) garaze, budynki gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze, z zastrzezeniem warunkow okreslonych
W ust. 4;

4) zielen urzadzona, place zabaw;

5) obiekty matej architektury;

6) dojazdy, parkingi, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 4;
7) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;

8) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego W ust. 3 pkt. 2 nie stanowita wiecej
niz 80% powierzchni dziatki budowlanej oraz w ust. 3 pkt. 1, 3, 6 nie stanowita wiecej niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa.

6. W granicach terenu MN.3 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy mieszkaniowe;j:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,65;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowej nie wiecej niz 11 m;

b) dla budynkéow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych, wysokos$¢: nie wigeej niz 7,0
m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos$¢ maksymalng nalezy dostosowa¢ do
poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacja nadziemna;

6) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkaniowych ustala si¢ dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe)
i wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;

b) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe
i polszczytowe) i wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 35°
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¢) dopuszcza sie takze realizacje dachéw plaskich w formie tarasow zwigzanych funkcjonalnie z budynkiem
mieszkalnym;

d) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachéw, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejacego dachu;

e) mozliwos$¢ stosowania przedhuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oknami potaciowymi i lukarnami;
7) odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych sasiadujacych drog zgodnie z § 9
ust. 1 pkt. 3, za wyjatkiem:
a) 2 MN.3 w granicy opracowania,
b) 4 MN.3, 5 MN.3 w linii rozgraniczajacej drogi 6 KDZ.
§ 21.

1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1 MW;

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Dlaterenu MW ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze, budynki gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze, z zastrzezeniem warunkéw okreslonych
w ust. 4,

2) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

3) zielen urzadzona, izolacyjna, place zabaw;

4) obiekty matej architektury;

5) dojazdy, parkingi, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 4;
6) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;

7) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego w ust. 3 pkt. 1, 5 nie stanowita
wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa.

6. W granicach terenu MW ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania
zabudowy mieszkaniowej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkaniowych: nie wigcej niz 12 m;

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych wysoko$¢ nie wiecej niz 7,0 m;
w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacja nadziemna;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkaniowych ustala si¢ dachy dwuspadowe (w tym naczdtkowe i potszczytowe)
i wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;
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b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie¢ dachy dwuspadowe (w tym naczétkowe
i potszczytowe) i wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 35°%

c) dopuszcza si¢ takze realizacje dachow plaskich w formie taraséw zwigzanych funkcjonalnie
z budynkiem mieszkalnym;

d) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachéw, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejgcego dachu;

e) mozliwo$¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;
f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw oknami potaciowymi i lukarnami.
§ 22.

1. Wyznacza sie teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1 MR.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

3. Dlaterenu MR ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem warunkoéw okre$lonych w ust. 4;

2) ustugi komercyjne, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze skladowaniem i
magazynowaniem odpadow, z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,
z zastrzezeniem warunkow okre§lonych w ust. 4;

3) garaze, budynki gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 4;
4) zielen izolacyjna, z zastrzezeniem warunkéw okreslonych w ust. 4;

5) dojazdy, zatoki postojowe, dojscia, parkingi, z zastrzezeniem warunkow okre§lonych w ust. 4;

6) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 4.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego w ust. 3 nie stanowita wigcej niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ zasadg braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa.

W granicach terenu MR ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) dla zabudowy zagrodowej: nie wiecej niz 11 m;
b) dla budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych: nie wigcej niz 11 m;
¢) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych wysokos$¢ nie wiecej niz 11 m;
6) maksymalna wysoko$¢ dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej: 20 m;
7) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkaniowych ustala si¢ symetryczne dachy dwuspadowe i wielospadowe, o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem kata nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 15° do 45° dla budynkéw gospodarczych i garazy;

b) mozliwos¢ stosowania przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci;

€) dopuszcza sie doswietlenie dachéw oknami potaciowymi i lukarnami.
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§ 23.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami od 1 TL do 8 TL.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Dla terenéw TL ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze, budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze, z zastrzezeniem warunkéw okreslonych w ust. 4;

2) zielen urzadzona, place zabaw;

3) obiekty matej architektury;

4) dojazdy, parkingi, z zastrzezeniem warunkoéw okreslonych w ust. 4;

5) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;

6) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni
zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego ust. 3 pkt 1, 4 nie stanowita wiecej niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;j.

5. W granicach terenu TL ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
mieszkaniowej:

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

wysoko$¢ budynkow:

a)
b)

dla budynkow rekreacji indywidualnej oraz budynkéw mieszkaniowych: nie wiecej niz9 m;

dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych: nie wigcej niz 5,0 m;
w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowa¢ do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna;

geometria dachow:

a)

b)

d)

e)
f)

dla budynkéw rekreacji indywidualnej, budynkéw mieszkaniowych ustala sie¢ dachy dwuspadowe (w
tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 15° do
45°,

dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo - gospodarczych dopuszcza sie dachy
dwuspadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu glownych potaci
dachowych od 15° do 45°;

dopuszcza sie takze realizacj¢ dachow plaskich w formie taraséw zwigzanych funkcjonalnie
z budynkiem rekreacji indywidualnej lub budynkiem mieszkaniowym;

dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejgcego dachu;

mozliwos$¢ stosowania przedtuzenia cz¢sci lub catosci jednej z polaci,

dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi.

7) odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych sasiadujgcych drog zgodnie z § 9
ust. 1 pkt. 3.

§ 24.
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1. Wyznacza sie teren ushug publicznych, o§wiaty, oznaczony symbolem 1 UP-O;

2. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustug o$wiaty.

3. Dlaterenu UP-O ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze, budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego,
sktadowego, socjalnego i biurowego;

2) funkcja mieszkalna wbudowana w obiekty ustug o§wiaty;
3) obiekty matej architektury;

4) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

5) dojazdy, parkingi;

6) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;

7) zielen izolacyjna, urzadzona;

8) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymog6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

5.W granicach terenu UP-O ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych: nie wigcej niz 15 m;

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych, zaplecza technicznego,
magazynowego, sktadowego, socjalnego i biurowego: nie wiecej niz 7,0 m;

6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych do 45°;

b) dla istnicjacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii  dachow,
w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii
projektowanego dachu do geometrii istniejacego dachu,

c) mozliwo$¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi.
§ 25.

1. Wyznacza sie teren ushug publicznych, kultu religijnego, oznaczony symbolem 1 UP-K.

2. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustug kultu religijnego.

3. Dlaterenu UP-K ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i biurowego;
3) obiekty matej architektury;

4) dojazdy, parkingi;
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5) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;

6) zielen izolacyjna, urzadzona;

7) sieci, urzadzen, obiekty infrastruktury technicznej;
8) obiekty handlu okoliczno$ciowego.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

5. W granicach terenu UP-K ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynku kosciota: nie wiecej niz 18 m (za wyjatkiem wiezy kos$ciota);

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — maksymalnie jedna
kondygnacja, wysokos¢ budynkow nie wiecej niz 7,0 m;

c) dla pozostatych budynkéw: nie wiecej niz 12 m;
6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45°;

b) dla istniejagcych budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza sie dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejgcego dachu;

c) mozliwos¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi.
§ 26.

1. Wyznacza sie tereny ushlug publicznych, porzadku i bezpieczenstwa, oznaczone symbolami od
1 UP-1 do 2 UP-I.

2. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustug porzadku i bezpieczenstwa (straznica strazy pozarnej);

3. Dla terenow UP-1 ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty iurzadzenia zaplecza technicznego (garaze, wieze obserwacyjne), place manewrowe, place
¢wiczeniowe oraz inne zwigzane Z ochrong bezpieczenstwa przeciwpozarowego lub wielofunkcyjnych
obiektow ustug publicznych i pomieszczeniami dla ochotniczej strazy pozarne;j;

2) ustugi komercyjne, 0 powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku;
3) ustugi kultury i o$wiaty (np. $wietlice, kluby, biblioteki);

4) obiekty matej architektury;

5) dojazdy, parkingi;

6) ciagi piesze, sciezki rowerowe;

7) zielen izolacyjna, urzadzona;

8) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
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4. Warunkiem lokalizacji obiektoéw i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymog6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

5. W granicach terenéow UP-l ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

5) wysoko$¢ budynkéw: nie wigcej niz 15 m, z mozliwoscig zwigkszenia wysokosci dla wiezy
sygnalizacyjnej budynku straznicy ochotniczej strazy pozarnej: nie wigcej niz do 25 m;

6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° ;

b) mozliwos¢ stosowania przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci;

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi.
§ 27.

1. Wyznacza sie teren ustug zdrowia, oznaczony symbolem 1 UZ;:

2. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustug ochrony zdrowia.

3. Dlaterenu UZ ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) funkcja mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dzialalnosciag uslugowa, z zastrzezeniem warunkoéw
okreslonych w ust. 4;

2) garaze, budynki pomocnicze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego i socjalnego,
Z zastrzezeniem warunkow okre§lonych w ust. 4;

3) obiekty matej architektury;

4) dojazdy, parkingi, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 4;
5) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;

6) zielen izolacyjna, urzadzona;

7) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni
zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego ust.3 pkt 1, 2, 4 nie stanowita wigcej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej oraz tak, aby suma powierzchni uzytkowej przeznaczenia dopuszczalnego
okreslonego ust. 3 pkt. 1 nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku.

5. W granicach terenu UZ ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) uslugowych, ustugowo-mieszkaniowa: nie wigcej niz 12,0 m;

b) garazowych, zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego: 7,0 m;

27



6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich, realizowanych takze
w formie tarasow;

b) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejgcego dachu;

c) mozliwo$¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi.
§ 28.

1. Wyznacza sie tereny uslug komercyjnych, oznaczone symbolami od 1 U.1do 7 U.1;

2. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w tym ustugi handlu.

3. Dlaterenow U.1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) funkcja mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dziatalno$cig ustugowa;

2) garaze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego;
3) obiekty matej architektury;

4) dojazdy, parkingi;

5) ciagi piesze, sciezki rowerowe;

6) zielen izolacyjna, urzadzona;

7) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego.

5.W granicach terenow U.l ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych: nie wiecej niz 12,0 m;
b) garazowych, zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego: 7,0 m;
6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych od 15° do 45° z dopuszczeniem dachow ptlaskich, realizowanych takze
w formie tarasow,

b) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachéw, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejgcego dachu,

c) mozliwo$¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

d) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi.

§ 29.
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1. Wyznacza sie tereny uslug komercyjnych z drobna wytwérczoscia, oznaczone symbolami od 1 U.2
do8 U.2;

2. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w tym ushugi handlu, rzemiosta i drobnej
wytworczosci.

3. Dla terenow U.2 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) funkcja mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dzialalno$cig ustugows dla terenu oznaczonego nha
rysunku planu symbolem 7 U.2;

2) garaze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego;
3) obiekty matej architektury;

4) dojazdy, parkingi;

5) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;

6) zielen izolacyjna, urzadzona;

7) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

5. W granicach terenéw U.2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
5) wysokos¢ budynkow:

a) ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych: nie wiecej niz 12,0 m;

b) garazowych, zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego: 7,0 m;
6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych od 15° do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich, realizowanych takze
w formie tarasow,

b) dla istniejgcych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejacego dachu,

c) mozliwo$¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,
d) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi.
§ 30.

1. Wyznacza sie teren uslug komercyjnych z drobna wytworczoscia, oznaczony symbolem 9 U.2, 10
U.2:
—

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym uslugi handlu, rzemiosta i drobnej
wytworczosci;

3. Dla terenow U.2 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 U.2 funkcja mieszkaniowa w obiektach
ustugowych, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 5;

2) garaze, budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego,
sktadowego, socjalnego, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 5;
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3) dojazdy, dojscia, zatoki postojowe, place manewrowe, parkingi, z zastrzezeniem warunkéw okreslonych
W ust. 5;

4) ciagi piesze, $ciezki rowerowe, Z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 5;
5) zielen urzadzona o funkcji izolacyjnej, Z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 5;
6) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem warunkéw okreslonych w ust. 5.

4. Dla terenu 9 U.2 warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
jest dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

5. Dla terenu 10 U.2 warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
jest dostosowanie ich do wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego z zachowaniem proporcji
tak, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym, wymienionych w
ust. 3, nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W granicach terenéw U.2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

5) wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych, produkcyjnych: nie wigcej niz 12 m, za wyjatkiem budynkoéw ustugowych zwigzanych z
obstuga ruchu turystycznego: do maksymalnej wysokosci 16 m dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 10 U.2;

b) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen, ktorych wysoko$é
wynika z technologii produkcji: nie wigcej niz 20 m,

c) garazowych, zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego: nie wiecej niz 9,0 m;
6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45° z dopuszczeniem dachoéw ptaskich, realizowanych takze w
formie tarasow;

b) mozliwo$¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 U.2 ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni
izolacyjnej od terend6w oznaczonych na rysunku symbolem: 11 MN.1, 1 US.2, 11 US.2.

§ 31.

1. Wyznacza sie tereny uslug sportu i rekreacji, w granicy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,
oznaczone symbolami od 1 US.1 do 4 US.1;

2. Podstawowe przeznaczenie: urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji,

3. Dla terenéw US.1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) dojazdy;

2) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;

3) zielen izolacyjna, urzadzona, place zabaw;

4) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

4. W granicach terenow US.1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:
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1) zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 32.
1. Wyznacza si¢ tereny uslug sportu i rekreacji, 0znaczone symbolami od 1 US.2 do 11 US.2;

2. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustug sportu i rekreacji.

3. Dla terenow US.2 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty zaplecza socjalnego, administracyjnego, sanitarnego i technicznego dla obiektéw sportowych
jako niezbedne uzupetnienie przeznaczenie podstawowego, garaze;

2) ushugi handlu i gastronomii, z zastrzezeniem warunkéw okreslonych w ust. 4;
3) obiekty noclegowe, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 4 ;

4) dojazdy, parkingi;

5) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;

6) obiekty matej architektury;

7) zielen izolacyjna, urzadzona;

8) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego z zachowaniem proporcji, tak, aby suma
powierzchni zabudowy obiektow przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 3 pkt. 2,
3 nie stanowita wigcej niz 20% sumy powierzchni zabudowy wszystkich obiektow (istniejacych i
projektowanych) na dziatce budowlane;j.

5. W granicach terenow US.2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 3 US.2 i 9 US.2: 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla pozostalych terenéw: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
6) wysokos¢ budynkow:
a) uslugowych: nie wigcej niz 12,0 m,
b) garazowych, zaplecza socjalnego, administracyjnego, sanitarnego i technicznego: nie wigcej niz 7,0 m;
7) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe (w tym naczoétkowe i pdtszczytowe), wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich lub tukowych,

) mozliwos¢ stosowania przedtuzenia czgséci lub catosci jednej z potaci,
d) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;

8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 US.2: nakaz podtaczenia wszelkich obiektow do
sieci wodociggowe;j.

§ 33.
Tereny zabudowy produkcyjnej

1. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolami od 1 PU do 3 PU;
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Podstawowe przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazynowa oraz sktadowa.

3. Dla terenow PU ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) pomieszczenia biurowe, socjalne, garaze;

2) obiekty matej architektury;

3) dojazdy, parkingi;

4) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;

5) zielen izolacyjna, urzadzona;

6) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogdw i charakteru przeznaczenia podstawowego.

5. W granicach terenéw PU ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

5) wysokos¢ budynkdow: nie wiecej niz 12 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy jedno, dwu- iwielospadowe, 0 nachyleniu potaci dachowej od 15° do 45°
z dopuszczeniem dachow ptaskich, realizowanych takze w formie tarasow;

b) dla istniejgcych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza sie dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejgcego dachu;

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej
wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami: 1 MU.2, 5 MU.1, 13 MN.2, 15 MN.2.

Tereny rolnicze
§ 34.

1. Wyznacza sie tereny rolnicze z zakazem zabudowy oznaczone symbolami od 1 RP do 15 RP;

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RP ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia melioracyjne, przeciwpowodziowe;

2) zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscia przeprowadzania remontow, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy;

3) zadrzewienie $rodpolne;
4) dojscia, dojazdy, drogi transportu rolnego;
5) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

5. W przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektow ustala si¢ mozliwosc¢
powigkszenia istniejacych parametréw maksymalnie o 15 %.

6. W granicach terenow RP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy;
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2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 m od koryt rzecznych iciekéw wodnych
z uwagi na mozliwos$¢ bezkolizyjnego przemieszczania si¢ zwierzat dziko zyjacych;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 10 RP do 14 RP: nakaz podtaczenia wszelkich
obiektéw do sieci wodociggowej.

§ 35.

1. Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone symbolami od 1 R do 52 R;

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

3. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami R ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa zagrodowa;

2) urzadzenia melioracyjne, przeciwpowodziowe;

3) zadrzewienie $rodpolne;

4) dojscia, dojazdy, drogi transportu rolnego;

5) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

5. W granicach terenow R ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

5) wysokos$¢ budynkéw: nie wigcej niz 11 m;

6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych od 15° do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich, realizowanych takze
w formie tarasow;

b) dla istniejagcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachéw, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza sie dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejacego dachu;

c) mozliwo$¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;
d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,

e) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 50 R i 51 R: nakaz podtaczenia wszelkich
obiektow do sieci wodociggowej.

Tereny zieleni
§ 36.

1. Wyznacza sie tereny lasow oznaczone symbolami od 1 ZL do 83 ZL :

2. Podstawowe przeznaczenie: lasy.
3. Dla teren6w oznaczonych symbolami ZL ustala si¢:
1) prowadzenie gospodarki lesnej stosownie do przepisoéw odregbnych;
2) mozliwo$¢ realizacji nie wyznaczonych na rysunku planu szlakéw turystycznych oraz trasy rowerowe.

4. W granicy terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ catkowity zakaz realizacji
nowej zabudowy z wyjatkiem obiektow oraz urzadzen stuzacych bezposrednio dziatalnosci lesne;j.
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5. W granicach terenéw ZL ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL znajdujacych si¢ w korytarzach ekologicznych
wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje zakaz grodzenia.

§37.

1. Wyznacza sie tereny zalesien oznaczone symbolamiod 1 ZL.1do 71 ZL.1;

2. Podstawowe przeznaczenie: zalesienia.

3. Dlaterenow ZL.1 dopuszcza si¢:
1) mozliwo$¢ realizacji nie wyznaczonych na rysunku planu szlakow turystycznych oraz tras rowerowych;
2) mozliwos¢ realizacji ogolnodostepnych urzadzen turystyki oraz obiektow matej architektury.

4. W granicach terenéw oznaczonych na Rysunku planu symbolem ZL .1 ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 38.

1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami od 1 ZI do 9 ZI;

2. Podstawowe przeznaczenie: zielen izolacyjna.

3. Dla terenow ZI ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) niewyznaczone na rysunku planu szlaki turystyczne oraz trasy rowerowe;

2) zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscia przeprowadzania remontow, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy;

3) obiekty matej architektury, z zastrzezeniem warunkéw okre$lonych w ust. 4;
4) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem warunkéw okreslonych w ust. 4;
5) ciagi piesze, $ciezki rowerowe, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 4.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego ust. 3 pkt. 3, 4, 5 nie stanowita
wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. W przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektow ustala si¢ mozliwosc¢
powigkszenia istniejacych parametréw maksymalnie o 15 %.

6. W granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Z|I ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 30.

1. Wyznacza sie teren cmentarza oznaczony symbolem 1 ZC:

2. Podstawowe przeznaczenie: cmentarz.

3. Dla terenow ZC ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa towarzyszaca funkcji cmentarza taka jak kaplica, dom pogrzebowy;
2) tablice informacyjne zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza;
3) kolumbarium;

4) obiekty matej architektury, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu;
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5) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej;

6) dojazdy, $ciezki piesze.

4.
5.

W granicach terenu ZC ustala si¢ zakaz realizacji obiektow niezwigzanych z funkcja cmentarza.
Ogrodzenie cmentarza, powinno by¢ trwate lecz azurowe z wyjatkiem wskazanych w ust. 3 pkt. 3.

Integralng czeScig ustalen dla terenu cmentarza, sa ustalenia dotyczace odlegtosci od cmentarza,
0 ktorych mowa w § 12, ust. 8.

W granicach terenu ZC ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:0,2;

5) wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) i wielospadowe o
jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 15° do 45° z dopuszczeniem dachow
ptaskich;

7) ustala si¢ nakaz podtaczenia wszelkich obiektow do sieci wodociggowe;.

§ 40.

Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami od 1 ZR do 153 ZR.

Podstawowe przeznaczenie: tereny gk, pastwisk, zalesien i zakrzewien srodpolnych oraz zieleni
polozonej wzdtuz ciekéw wodnych petnigcej funkcje otuliny biologicznej oraz izolacji od intensywnego
zagospodarowania lub uzytkowania.

Dla terenéw ZR ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) uprawy polowe;

2) cieki wodne;

3) zachowanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwo$cig przeprowadzania remontow, przebudowy,

rozbudowy i nadbudowy;

4) dojscia piesze i dojazdy nie wyznaczone w planie,

5) $ciezki rowerowe,

6) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej i przeciwpowodziowej oraz realizacj¢ urzadzen wodnych, z

4.

1)
2)

zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 4.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego w ust. 3 pkt.
6 jest dostosowanie ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego oraz zachowanie
proporcji, aby taczna powierzchnia terenow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita
wigcej niz 10% powierzchni przeznaczenia podstawowego.

W przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektow ustala si¢ mozliwos¢
powigkszenia istniejacych parametréw maksymalnie o 15%.

W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZR ustala si¢ zakaz:
realizacji nowej zabudowy kubaturowej;

realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 4 m od koryt rzecznych iciekéw wodnych
z uwagi na mozliwo$¢ bezkolizyjnego przemieszczania si¢ zwierzat dziko zyjacych.

35



Ustala sie zakaz likwidacji i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynika to
z ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 147 ZR i 148 ZR ustala si¢ nakaz podtaczenia
wszelkich obiektow do sieci wodociaggowe;.

Tereny Komunikacji.
§ 41.
Wyznacza sie teren urzadzen i obslugi komunikacji, oznaczony symbolem 1 KP.

Podstawowe przeznaczenie: parking.

Dla terenu KP ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty stuzace obstudze parkingu;

2) zielen urzadzona, izolacyjna;

3) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) dojazdy, parkingi, Sciezki piesze, rowerowe;

5) obiekty matej architektury.

4.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1.
2.
3.

W granicach terenu KP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 6 m;

geometria dachow: ustala sie dachy jedno, dwu- i wielospadowe, 0 nachyleniu potaci dachowej od 15°
do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich, realizowanych takze w formie tarasow.

§ 42.
Wyznacza sie teren infrastruktury teletechnicznej, oznaczony symbolem 1 IT.

Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura teletechniczna — telekomunikacja.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze, budynki gospodarcze, budynki pomocnicze;

2) dojscia, dojazdy niewydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe;

3) zielen urzadzona;

4) inne sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

4. W granicach terenu IT ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

5) wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 6 m.

§ 43.

1. Wyznacza sie teren Kolei, oznaczony symbolem 1 KK;
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2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: teren kolei.

Dla terenu KK ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa zwigzana z utrzymaniem kolei,

2) przystanki kolejowe, stacje kolejowe;

3) zielen towarzyszaca,

4) zielen izolacyjna;

5) dojazdy,

6) obiekty matej architektury;

7) Sciezki rowerowe, ciagi piesze;

8) sieci, urzadzen, obiekty infrastruktury techniczne;.

4.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

W granicach terenu KK ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

maksymalna powierzchnia zabudowy: 75 % powierzchni dziatki budowlane;j;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 10 m;

geometria dachow: dachy jedno, dwu- i wielospadowe, 0 nachyleniu potaci dachowej od 15° do 45°
Z dopuszczeniem dachow plaskich, realizowanych takze w formie tarasow.

§ 44.

Wyznacza sie teren drogi publicznej — droga gléwna ruchu przyspieszoneqo, oznaczony symbolem
1 KDGP.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi.

Dla terenu KDGP ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty matej architektury;

2) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ciagi PieSzo — rowerowe;

3) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej;

Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP obowigzuje zakaz:

1) obsadzania zwarta zielenia 0 wysoko$ci powyzej 70 cm terenow w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od

skrzyzowan;

2) lokalizowania naziemnych obiektéw wymienionych w ust. 3 pkt. 3 w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m

1.
2.
3.

od skrzyzowan.
§ 45.

Wyznacza sie tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami od 1 KDZ do 6 KDZ.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi.

Dla terenow KDZ ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty matej architektury;

2) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, Ciagi pieSzo-rowerowe;
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1.
2.
3.

1) obiekty matej architektury;

2.
3.
1) obiekty matej architektury;

1.
2.
3.

1) obiekty matej architektury;

3) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.
4.
5.

1) obsadzania zwartg zielenig o wysoko$ci powyzej 70 cm terenow w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od

Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ obowigzuje zakaz:

skrzyzowan;

2) lokalizowania naziemnych obiektéw wymienionych w ust. 3 pkt. 3 w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m

od skrzyzowan.
§ 46.

Wyznacza sie tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczona symbolami od 1 KDL do 5 KDL.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna lokalna, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Dla terenu KDL ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

2) ciagi piesze, $ciezki rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe;
3) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.
4,
5.

Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ — zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL obowigzuje zakaz:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm terenéw w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od

skrzyzowan;

2) lokalizowania naziemnych obiektéw wymienionych w ust. 3 pkt. 3 w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m

od skrzyzowan.
§47.

Wyznacza sie tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1 KDD do 44
KDD.

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Dla terenow KDD ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

2) ciagi piesze, $ciezki rowerowe, ciagi pieszo rowerowe;
3) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.
4.
5.

Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD obowigzuje zakaz obsadzania
zwartg zielenig o wysoko$ci powyzej 70 cm obszaréw w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od skrzyzowan.

§ 48.

Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1 KDW do 95 KDW:

Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Dla terenow KDW ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

2) Sciezki rowerowe;
3) sieci, urzadzen, obiekty infrastruktury technicznej.
4.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

38



Tereny wéd powierzchniowych
§ 49.
1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami od 1 WS do 31 WS;

2. Podstawowe przeznaczenie: wody powierzchniowe;

3. Dla terenow WS ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) budowle hydrotechniczne zwigzane z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziows;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Zakaz realizacji zabudowy budynkami za wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej
oraz ochronie przeciwpowodziowej, stosownie do przepisoOw odrgbnych.

5. Dopuszczenie wykonywania robot zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz regulacjg rzek i
potokow.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 50.

Dla nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, a wtasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomos$¢ - ustala si¢, jednorazows optate w stosunku procentowym do wzrostu tej
warto$ci w wysokosci 30 %, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MR, 10 U.2, 7
RP, 8 RP, dla ktorych ustala si¢ stawke¢ wynoszaca 10%.

Rozdzial 5.
Ustalenia przej$ciowe i konicowe

§ 51.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami 56 ZL.1 i 24 ZL.1 dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie jako tereny
rolnicze w terminie do 30 lat, liczac od dnia wejécia w zycie niniejszego planu.

§ 52.

W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 53.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Makowa Podhalanskiego.
§ 54.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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