UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim
zdnia ....

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
miejscowosé Juszczyn w Gminie Makéw Podhalanski — etap A

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata Nr XXXVI111/399/2014 Rady Miejskiej
w Makowie Podhalanskim z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego miejscowosc
Juszczyn w Gminie Makéw Podhalanski, zmieniona Uchwatg Nr XX.181.2016 Rady Miejskiej
w Makowie Podhalanskim z dnia 16 listopada 2016 roku oraz Uchwatg Nr XXI.189.2020 Rady
Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 9 wrzes$nia 2020 roku.

Na obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego wie$s Juszczyn w Gminie Makéw Podhalanski — obszar wsi
Juszczyn potozony w granicach administracyjnych gminy Makéw Podhalanski, z wytgczeniem terenu
obejmujgcego dziatke nr 5908/22 oraz 28/55, 28/36 i czes$¢ dziatki 28/47 — podjetego uchwatg Nr
XXIV/244/05 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 27.04.2005 roku.

Gmina Makéw Podhalanski posiada Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone Uchwatg Nr VII/43/2011 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim
z dnia 12 maja 2011 r. wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr V.27.2015 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim z dnia 11 marca 2015r. w sprawie uchwalenia | zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw Podhalanski dla obszaru obejmujgcego
miejscowos¢ Biatka w gminie Makéw Podhalanski.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki rozwoju zawartej w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski, w tym realizacja
wnioskow ztozonych przez mieszkancow i wiadcicieli nieruchomos$ci potozonych na obszarze
obejmujgcym miejscowos¢ Juszczyn.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski.

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Makowie Podhalanskim uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ
wykonawczy, ogtosit w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronie
internetowej o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia, nastepnie
zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
rozpatrujgc ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski.

W projekcie planu, zgodnie z art. 9 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania, w szczegolnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci
budynkéw (zabudowy), geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujgcych
zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie wtasciwych proporcji zabudowy w stosunku do
dziatki budowlanej i jej gabarytow.

Ponadto uwzgledniono wymagania dotyczgce ksztaltowania przestrzeni publicznych, ochrony
i ksztattowania srodowiska naturalnego, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, wymagania dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej oraz dotyczgce obstugi komunikacyjnej obszaru.
Uwzgledniono réwniez wymagania wynikajgce z potozenia obszaru objetego planem w obrebie
korytarzy ekologicznych.



W projekcie planu objeto ochrong 2 obiekty zabytkowe: kapliczke z 1954 r. oraz kapliczke z 1 potowy
XIX w. W celu ochrony zabytkowej struktury przestrzennej wsi Juszczyn wyodrebniono na jej obszarze
strefy ochrony zabytkowe;.

Poprzez ustanowienie strefy ochrony archeologicznej ,OW” objeto ochrong konserwatorskg zabytki
archeologiczne.

W granicach planu wystepujg gleby bedgce przedmiotem ochrony. W trakcie procedury planu
wymagane byto uzyskanie zgody na nierolnicze i nieleSne wykorzystanie gruntéw. Uzyskano
czesciowg zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie przeznaczenia gruntéw rolnych klas Ili
na cele nierolnicze oraz czesciowg zgode Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia wprowadzajgc
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwisk. Ustalono dla w/w obszaréw
odpowiednie ochronne zapisy.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wiasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencije
wiasnosci prywatnej oraz innych intereséw oséb trzecich. Wigkszo$¢ drdg jest prowadzona Sladem
istniejgcych pasow drogowych i wydzielen geodezyjnych, uwzgledniajgcych miejscowe zwyczaje.
Funkcje uwidocznione w planie honorujg istniejgcg zabudowe oraz ustalenia poprzednich opracowan
planistycznych.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci rozwoju sieci szerokopasmowych w zakresie odpowiadajgcym
problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg
zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu lokalizowano nowg
zabudowe przede wszystkim jako kontynuacje istniejgcych uktadéw osadniczych, dgzgc do
uwzglednienia zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej lub planéw inwestycyjnych gminy w tym
zakresie.

W obszarze planu nie ma udokumentowanych ztéz oraz terenéw gorniczych.

Burmistrz Makowa Podhalanskiego uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej oraz przekazat projekt planu wtasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania. W wyniku nieotrzymania wymaganych uzgodnien od Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej oraz Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Burmistrz Makowa
Podhalanskiego wstrzymat procedure uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Juszczyn dla czesci terendw obejmujgcych strefe ochronng
bezposrednig dla ujecia wody powierzchniowej na potoku Skawica oraz czesci terenu drogi krajowej
nr 28, znajdujacej sie w bliskim sgsiedztwie tejze strefy, w celu przeprowadzenia dalszych analiz oraz
uzgodnien dla tego obszaru.
W dalszej kolejnosci Burmistrz Makowa Podhalanskiego stwierdzit koniecznosé przeprowadzenia
priorytetowego sporzadzenia miejscowego planu dla pozostatych obszaréw w miejscowosci Juszczyn,
potozonych w granicach okreslonych w zatgczniku graficznym, o ktérym mowa w Uchwale Nr
XX.181.2016 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 16 listopada 2016 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Juszczyn w Gminie Makéw Podhalanski
(oznaczony jako etap A).

W trakcie opracowania planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Projekt planu byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 28 listopada 2016 roku
do 19 grudnia 2016 roku. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta
sie w dniu 13 grudnia 2016 r. Uwagi do projektu zbierano do 2 stycznia 2017 r.- w wyznaczonym
terminie zlozono 51 uwag. Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz zgodnosci ze studium,



srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazgc interes prywatny i publiczny uwzgledniono
catosciowo 5 uwag, uwzgledniono czesciowo 14 uwag oraz nie uwzgledniono 32 uwag.

Ponowne wytozenie projektu planu odbedzie sie w dniach od 23 maja 2017 roku do dnia 13 czerwca
2017 roku. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie sie w dniu 13
czerwca 2017 roku. Uwagi do projektu planu bedg zbierane do dnia 27 czerwca 2017 r.

W celu uzyskania pozytywnej opinii Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat dostosowany do aktualnej mapy ewidencyjnej (wektorowej).

Z uwagi na brak czesciowej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie przeznaczenia
gruntéow rolnych klas Il na cele nierolnicze oraz brak czesciowej zgody Marszatka Wojewodztwa
Matopolskiego w sprawie przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne nastgpita koniecznosc
wylgczenia poszczegoélnych terendéw o fgcznej powierzchni ok. 7,62 ha z obszaru objetego planem
w celu zachowania praw ustanowionych obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonym Uchwatg Nr XXIV/244/05 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim
z dnia 27.04.2005 roku.

Projekt planu zostat ponownie przekazany wtasciwym organom i instytucjom do zaopiniowania
i uzgodnien.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie odméwit uzgodnienia w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. W zwigzku z tym projekt planu zostat uzupetniony o obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobiehnstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz na
ktorych prawdopodobiehnstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% zgodne z aktualnymi i
obowigzujgcymi mapami zagrozenia powodzig. W projekcie planu zostalty wprowadzone zmiany
polegajgce na tym, Zze na terenach znajdujgcych sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig i jednoczesnie ustanowionych obowigzujgcym planem, ograniczono zabudowe,
wprowadzajgc nieprzekraczalne linie zabudowy, aby unikngé ryzyka odszkodowan, natomiast na
terenach projektowanych odstgpiono od wprowadzenia nowych terenéw pod zabudowe.

Po uzyskaniu odpowiedniego uzgodnienia od Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, projekt planu zostanie ponownie wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 18.01.2021 r. do 08.02.2021 r. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie sie w dniu 02.02.2021 r.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Makow Podhalanski posiada ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Proponowane rozwigzania w niniejszym projekcie planu sg zgodne z analizg wnioskow ztozonych do
projektu planu.

Zgodnie z wynikami opracowanej Prognozy skutkéw finansowych realizacja ustalen
niniejszego planu po stronie wydatkéw bedzie miata wptyw na budzet gminy. Przewidywane sg tez
wplywy z tytutlu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz wptywy z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Dochody pochodzgce ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia sie jako
najbardziej prawdopodobne.



