UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie
zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Juszezyn w gminie Makéw Podhalanski

Projekt zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
miejscowos¢ Juszczyn w gminie Makéw Podhalanski, zwany dalej zmiang planu, stanowi realizacje uchwaty
nr X11.106.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

obejmujgcego miejscowos¢ Juszczyn w gminie Makéw Podhalanski.

Opracowanie zmiany planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej miasta, dostosowanej do
zmieniajgcych sie uwarunkowanh zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajgcej istniejgce i
postulowane zagospodarowanie terenu.

Projekt zmiany planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz
stosownie do wiasciwosci samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.). Do projektu zmiany planu
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko okre$long przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z

pozn.zm.).

Prace nad projektem zmiany planu podjeto w zwigzku z uchwatg nr XI1.106.2019 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzania zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Juszczyn w

gminie Makéw Podhalanski.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu zamieszczono stosowne
ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszeh oraz na stronie internetowej, wyznaczajgc termin
sktadania wnioskéw na dzien 3 lutego 2020 r.

Pisemnie poinformowano instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu o
podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgczniki graficzne okreslajgce granice opracowania.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Makowa Podhalarnskiego rozpatrzyt wnioski
ztozone do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski, uchwalonego uchwatg Nr VI1/43/2011 Rady
Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 12 maja 2011 roku, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim Nr V.27.2015 z dnia 11 marca 2015 r., Nr XXXV.347.2018 z dnia 21 czerwca 2018 r., Nr
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X1.85.2019 z dnia 23 pazdziernika 2019 r. i Nr XI1.104.2019 z dnia 27 listopada 2019 r., a takze z
uwzglednieniem opracowywanej V zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Makéw Podhalanski, obejmujacej teren potozony w miejscowosci Juszczyn, ktéra jest
opracowywana w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim nr XI1.105.2019 z dnia 27
listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢
Juszczyn.

Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie.

Sporzadzenie zmiany planu wynika z koniecznosci aktualizacji jego ustalen pod katem biezacych potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy Makéw Podhalanski poprzez okreslenie przeznaczenia terenu umozliwiajgcego
lokalizacje oczyszczalni Sciekdw w Juszczynie. W projekcie zmiany planu wyznaczono teren infrastruktury
technicznej kanalizacyjnej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1ITK z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej oczyszczalni $ciekow
wraz z zapleczem technicznym.

Obecnie gtéwny obszar miejscowosci Juszczyn jest przewidziany do objecia zbiorczym systemem kanalizacji
sanitarnej w ramach aglomeracji wyznaczonej dla gminy Makéw Podhalanski.

Do projektowanej oczyszczalni sciekéw, ktérej realizacja jest uwzgledniona w przedmiotowym opracowaniu

Scieki sanitarne odprowadzane bedg z terenu miejscowosci Juszczyn nie ujetej w zadnej z aglomeraciji.

Na obszarze objetym zmiang planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoétczesnej;

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w
granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.
293 z pézn. zm.),

- granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

o terendw gérniczych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1064 z p6zn. zm.),

o obszarébw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pézn. zm.),

o obszaréw osuwania sie mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z
pézn. zm.),

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

W przedmiotowej zmianie planu spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).
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W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w rejonie obszaru
objetego opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych walorow
architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie waloréw krajobrazowych stuzyé bedg w szczegodlnosci
ustalenia zmiany planu w zakresie maksymalnej wysokos$ci oraz intensywnosci zabudowy.

W zmianie planu okreslono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez
ustalenia planu dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, zasad ochrony srodowiska oraz
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Obszar objety opracowaniem
jest potozony w catosci w granicach udokumentowanego LZWP nr 445 Zbiornika Warstw Magura Babia Goéra.
Ustalenia projektu zmiany planu przyczynig sie do uregulowania gospodarki wodno — $ciekowej na
analizowanym obszarze. Realizacja oczyszczalni sciekdw w planowanej lokalizacji na terenie miejscowosci
Juszczyn bedzie miata wpltyw na ograniczenie zagrozenia zanieczyszczenia woéd powierzchniowych oraz

podskornych przez Scieki.

W obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty lesne, dla ktérych uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow
rolnych i leSnych (t.,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z p6zn. zm.).

Na omawianym obszarze nie istniejg obecnie zadne ustanowione formy ochrony przyrody.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia obowigzujacy plan zawiera ustalenia
dotyczace ochrony przeciwpozarowe;.

Ustalenia zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ustalenia zmiany planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Teren lokalizacji oczyszczalni
Sciekoéw zostat wyznaczony z wykorzystaniem istniejgcej sieci drogowej, z dostepem do istniejgcych ciagéw
infrastrukturalnych, przy jednoczesnym poszanowaniu istniejgcych uwarunkowan, istniejgcego sposobu
uzytkowania terenu oraz z zachowaniem tadu przestrzennego.

W procesie przygotowywania projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
wytozenie projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w
zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania projektu zmiany planu
odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiane przeznaczenia terenu umozliwiajgcg realizacje
oczyszczalni sciekow.

Zmiana planu umozliwia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j
niezbedne dla obstugi terenéw objetych planem, oraz nie zwigzane z obstugg terenéw objetych planem, na
warunkach okreslonych w planie.

W ustaleniach zmiany planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do

celéw zaopatrzenia ludnosci.



Udziat spoteczeristwa w pracach nad zmiang planu zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu
zmiany planu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu, wyznaczenie termindéw, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu zmiany planu. Informacje o ww. dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci
w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnos$ci

i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci
poprzez zapewnienie mozliwosci skfadania wnioskéw i uwag do projektu zmiany planu w procedurze
planistycznej. Zmiana planu uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zakres ustalenn zmiany planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W ustaleniach projektu zmiany planu zapewnione jest ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnos$ci ukfadu przestrzennego. Ustalenia zmiany
planu umozliwiajg obstuge w zakresie infrastruktury technicznej kanalizacyjnej dla juz istniejgcych terenéw
zabudowy. W projekcie zmiany planu nie zachodzi konieczno$¢ wyznaczania nowych drog.

Ustalenia zmiany planu nie sg zwigzane z korzystaniem z publicznego transportu zbiorowego. Ustalenia
zmiany planu nie wprowadzajg takze ograniczen dla mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.
Oczyszczalnia $ciekow, ktérej realizacje umozliwi zmiana planu bedzie obstugiwac¢ tereny zabudowy w
obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze Gmina Makéw Podhalarski nie posiada oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ocena nie zostata opracowana ze wzgledu na przeprowadzong w
poprzedniej kadencji procedure opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz sukcesywnego opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w granicach poszczegodlnych sotectw. Niniejsza zmiana planu stanowi kontynuacje tych
dziatan.

Ustalenia zmiany planu majg wptywu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej

kanalizacyjnej w zakresie projektowanej oczyszczalni Sciekéw.

Przeznaczenie terenéw okreslone ustaleniami planu nie bedzie miato wplywu na dochody z tytutu podatku od

nieruchomosci oraz opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.
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