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UCHWALA NR ...coeevvennnenens o
RADY GMINY CZERNICHOW
7 AN s 2020 1

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dabrowa Szlachecka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
DzU. z2020r. poz 293 zezm.) Rada Gminy Czernichéw stwierdza, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dabrowa Szlachecka jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichéw oraz uchwala, co nastgpuje:

§1.Uchwala sic MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI DABROWA SZLACHECKA, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zafacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalgeznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Obszar objety planem

§ 3. Plan obejmuje obszar miejscowosci Dgbrowa Szlachecka w jej granicach administracyjnych o powierzchni
344,27 ha, ktérego granice zostaty okreslone na zalgczniku graficznym do uchwaly Nr VII/86/07 Rady Gminy
Czernichéw zdnia z27 kwietnia 2007 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichéw (zmienionej uchwala Nr IX/115/07 zdnia 29 czerwca
2007 r. oraz uchwatg Nr XLVIIL.359.2014 z dnia 27 stycznia 2014 r.).

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysokosci zabudowy — oznacza to calkowita wysokos¢ obiektéw budowlanych, wyrazong w metrach,
mierzong od projektowanego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego
elementu. W przypadku budynkéw ich wysoko§é mierzy si¢ od projektowanego poziomu terenu przed
gléwnym wejéciem do budynku do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy dachu lub krawgdzi attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, poza ktora
nie moze by¢ realizowana budowa budynkéw (ich nadziemnych czgéci), z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong linie balkonéw, taraséw, okapow, wykuszy, schodéw ipochylni zewnetrznych, gzymsow,
wiatrotapdw i innych detali architektonicznych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ rzutu pionowego budynku, mierzona po
obrysie $cian zewnetrznych najwigkszej powierzchniowo nadziemnej kondygnacji budynku, na powierzchnig
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ okapéw, gzymsow, balkondw, taraséw, daszkéw nad
wejsciem, a takze schod6éw, pochylni lub ramp zewnetrznych;
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5) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czgécei zawartej w liniach rozgraniczajacych terendw
przeznaczonych do zabudowy;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkéw
(istniejacych i projektowanych) na terenie inwestycji;

7) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieé¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe albo
zgloszeniem;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),

10) urzgdzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowiane (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 z p6zn. zm.),

11) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;,

12) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumieé
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 2410 ze zm.);

13) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zagrodowa w rozumieniu przepiséw
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065);

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng
w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

15) budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki rekreacji indywidualnej
w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

16) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

17) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenia reklamowe w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe oraz
zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terendéw pod warunkiem, ze
tacznie dla obiektow istniejacych inowych, zostang zachowane wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy
okreslone dla tego terenu.

2.Na calym obszarze planu dopuszcza sig¢ sytuowanie nowych budynkéw lub ich rozbudowywanych
(dobudowywanych) czesci wodleglosci 1,5 m od granicy zsasiednig dzialka budowlana, na dziatkach
budowlanych o szerokosci mniejszej niz 18 m.

3. W terenach gdzie istniejace parametry iwskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terendw
nie dotrzymujg ustalonych planem wartoéci, zakazuje si¢ powigkszania powierzchni zabudowy oraz zmniejszania
powierzchni biologicznie czynne;j.

4.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, remont i zmiane sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw oraz ich czg¢$é usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
oraz poza liniami zabudowy zzachowaniem parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania oraz przeznaczenia terendw przylegajgcych do drogi.

5. W przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszeza sie

Id: A8522CAB-A6A5-43C8-8B91-C6BCCOBGEIEE. Projekt Strona 2 z 34



1) zwigkszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy o nie wigcej niz 15%;
2) odstepstwa o nie wigcej niz 10° od ustalonej geometrii dachdéw;

- jezeli wynika to z konieczno$ci nawigzania do katéw nachylenia pofaci dachowych istniejacych budynkow
lub ich czgsci, a takze jesli wynika to z potrzeby dostosowania sposobu uzytkowania poddasza (strychu) do
celow uzytkowych.

6. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla drég oznaczonych symbolem KD-L: 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;

2) dla drég oznaczonych symbolem KD-D: 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;

3) dla niektorych terenow WS: 30 m od linii rozgraniczajacej;

—  zgodnie z rysunkiem planu.
7. Na calym obszarze planu zakazuje sig:

1) realizacji tablic i urzadzen reklamowych $wietlnych i pod$wietlanych o powierzchni powyzej 2 m?;

2) sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych o powierzchni reklamowej powyzej 6 m?> w terenach U i U/P oraz
3 m? w pozostatych terenach;

3) ymieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachach budynkdéw, ogrodzeniach, balustradach balkonow
1 tarasow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych: realizacja Zrédel ciepta na paliwo
ekologiczne (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, energia elektryczna). Sprawnosé cieplna kottow
musi wynosié, co najmniej 82%.

2. W terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze
zrodet odnawialnych jak kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne i pompy ciepta o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW.

3. Ustala sig kwalifikacje terendw oznaczonych symbolami:

1) MN, MN-I, MN-II do rodzaju terenéw, dla ktérych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinnag;

2) MN/U do rodzaju terenow, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) RM, RM-I, RM-II do rodzaju terenow, dla ktérych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsa;

4)US i ML do rodzaju terenow, dla ktorych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. Ustala si¢ nakaz utrzymania cigglosci ciekow wodnych irowéw melioracyjnych (ujawnionych
i nieujawnionych na rysunku planu) w catym obszarze objetym planem oraz dopuszcza si¢ wykonywanie przy nich
robot budowlanych, konserwacyjnych, regulacyjnych i zwigzanych z ochrong przed powodzia.

5.Dla stref sanitarnych: 50i 150 m od terendw cmentarzy obowigzuja ograniczenia zgodnie z odrgbnymi
przepisami sanitarnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych.
2. W obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow :

1) Remiza OSP;

2) Dom nr 6;
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3) Dom nr 50;
—  wskazane na rysunku planu.
3. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony:

1) obowigzuje zachowanie ksztattu dachu, ksztattu i rozmieszczenia otwordéw okiennych oraz gtéwnych otworéw
drzwiowych;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania na elewacji frontowej klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodow
spalinowych i wentylacyjnych, tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni ponad 0,8 m?;

3) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania majace na celu
dostosowanie budynkéw do wspolczesnych standardow uzytkowych z zastrzezeniem pkt 1.

4. W obszarze planu znajdujg si¢ kapliczki i krzyze, wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ nakaz
zachowania gabarytu, co do formy obiektu i geometrii dachu, oraz materiatéw z jakich sg wykonane.

5. W obszarze planu znajduja si¢ nastgpujgce stanowiska archeologiczne:
1) Pracownia krzemieniarska — 53;
2) Obozowisko paleolityczne — 54;
3) Pracownia krzemieniarska — 55;
4) Pracownia krzemieniarska — 56;
5) Obozowisko paleolityczne — 57,
6) Slad osadniczy z okresu neolitu — 58;
7) Pracownia krzemieniarska — 59;
8) Osada z epoki neolitu i bragzu — 60;
9) Pracownia krzemieniarska — 61;
10) Osad z okresu wpltywdw rzymskich i péZnego $redniowiecza — 62;
11) Pracownia krzemieniarska — 63;
12) Pracownia krzemieniarska — 64;
13) Pracownia krzemieniarska z okresu neolitu — 65,
14) Obozowisko z epoki kamienia — 66;
15) Slad osadniczy epoki kamienia — 67,
16) Slad osadniczy epoki kamienia — 68;
17) Slad osadniczy epoki kamienia — 69;
18) Obozowisko z epoki kamienia — 70;
19) Pracownia krzemieniarska — 120;
—  dla ktoérych obowigzuja zasady ochrony okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Tereny objete formami ochrony przyrody

§ 8. Obszar planu czesciowo znajduje sie na terenie Bielafisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowigzujg szczegdlne cele ochrony izakazy okreslone uchwala Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz.U. Woj. Malop. z dnia 10 kwietnia 2019 r., poz.2849) oraz jego
otuliny.
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Rozdzial 7.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§9.1. W obszarze planu znajduje sie czg$¢ udokumentowanego zloza kopalin pn. ,Wolowice”, ktorego
granice wskazano na rysunku planu.

2. W obszarze planu znajduja si¢ obszary:

1) gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, ktérych granice zostaty
oznaczone na rysunku planu;

2) narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego, oznaczone na rysunku
planu symbolem identyfikacyjnym 02ZZ.

3. Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej ujgcia wody na rzece Sance, ustanowionego
rozporzadzeniem Nr 5/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 7 sierpnia
2012 roku (Dz.U. Woj. Matop. zdnia 21 sierpnia 2012 r., poz.4042). W terenach tych obowigzujg zakazy
i ograniczenia okreslone w wyzej wymienionym rozporzadzeniu.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenéw oraz krajobrazu

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01MN — 49MN, 01MN-I — 03MN-I oraz 01MN-II — 02MN-II, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami budowlanymi
i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje sie realizacji:
a) zabudowy szeregowej,
b) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu;
3) dopuszcza sig¢ realizacjg:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,
b) budynkéw ustugowych o powierzchni uzytkowej do 80 m?,
c) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) miejsc postojowych,
g) zieleni,
h) obiektow malej architektury,
i) ciagdw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- w terenach MN i MN-II: 50%,
- w terenach MN-I: 70%;
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia polaci dachowych z przedziatu
37°—45°. Dopuszcza sig kat nachylania potaci dachowych z przedziatu 20° — 45° dla zabudowy o wysokosci
do 6 m,
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e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,5;

5) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
a) minimum | miejsce na 1 mieszkanie (liczone lacznie z garazem),

b) ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 80 m?> powierzchni uzytkowej wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) w terenach MN-I ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w terenach MN: 700 m?,
b) w terenach MN-I: 1500 m?,
¢) w terenach MN-II; 2000 m?,

- z dopuszczeniem wydzielania dzialek budowlanych o mniejszej powierzchni wcelu poprawy
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01ML, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: budynki rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem
terenu niezbednym do jej funkcjonowania,

2) zakazuje sig¢ realizacji:
a) zabudowy szeregowej i blizniaczej,
b) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu;
3) dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 35 m?,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojsc i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow matej architektury,
f) ciggdw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

¢) maksymalna wysokosé zabudowy: 7 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
37°-45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 15 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4;

5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indywidualnej
(liczone facznie z garazem);

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?. Dopuszcza sie
wydzielanie dzialek budowlanych o mniejszej powierzchni wcelu poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej.
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3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01MN/U, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushugowej wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbgdnym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje sie realizacji:
a) zabudowy szeregowej,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
¢) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu;
3) dopuszcza sig realizacje:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
c) dojs¢ i dojazddw,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni,
f) obiektéw matej architektury,
g) ciggdw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
37°—45°, Dopuszcza si¢ kat nachylania pofaci dachowych z przedziatu 20°— 45° dla zabudowy o wysokosci
do 6 m,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 40 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0;

5) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
a) minimum | miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem),

b) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy wtym co najmniej | miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa,

¢) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) hotele, motele, pensjonaty: minimum | miejsce na kazde 10 miejsc noclegowych wtym co najmnigj
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

e) przychodnie, gabinety lekarskie: minimum | miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w tym co
najmniej | miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) inne ushigi, rzemiosto: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej wtym co najmnie;
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?. Dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni wcelu poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegle;j.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01U
—2U, dla ktorych:
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1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej (budynki uzytecznosci publicznej) wraz z urzadzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezb¢dnym do ich funkcjonowania,

2) dopuszcza si¢ realizacije:
a) do 2 lokali mieszkalnych na jeden budynek ustugowy,
b) budynkéw garazowych i magazynowych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) miejsc postojowych,
f) zieleni,
g) obiektow matej architektury,
h) ciagbéw pieszych i rowerowych;
3) ustala sig¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
-w terenach 01U: 12 m,
=w terenach 02U: 9 m;

d) geometria dachow:

- w terenach 01U: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedzialu
20°—45°,

-w terenach 02U: dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu 37°— 45°,
Dla czgsci budynku o wysokosci do krawedzi attyki do 4,5 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,
f) wskaznik intensywnoéci zabudowy:

-w terenach 01U: od 0,01 do 1,5,

- w terenach 02U: od 0,01 do 1,0;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej — uslugi kultu religijnego oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01UK, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego jak koscioty, plebanie, domy
katechetyczne wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) zieleni,
e) obiektow matej architektury,
f) ciggow pieszych i rowerowych;

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

Id: AB522CAB-A6A5-43C8-8B91-C6BCCOBGEIEE. Projekt Strona 8 z 34



a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 40 m dla budynku kosciota,
- 12 m dla pozostalej zabudowy;

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
20°0-52°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 50 m,
) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,5;

4) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

6. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01US —
02US, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: terenowe urzadzenia i obiekty stuzagce celom sportu, rekreacji i wypoczynku w tym
obiekty stuzgce organizacji imprez plenerowych wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz uzbrojeniem terenu
niezbednym do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) budynkow zaplecza socjalnego i techniczno-magazynowego,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni,
f) obiektéw matej architektury,
g) ciagdw pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%,

¢) maksymalna wysoko$é zabudowy: 7 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
37°— 45°oraz dachy plaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 20 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 0,1;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

7. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo-produkeyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01U/P, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (w
tym stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw, myjnie) wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu
niezbgdnym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje sig realizacji:

a) przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
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b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
3) dopuszcza sie realizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) zieleni,
e) obiektow matej architektury,
f) ciagdw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

d) geometria dachdéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
20°—45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 90 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,8;
5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) inne ushugi: minimum 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) produkcja: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
8. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 01R — 07R, dla
ktorych:
1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie:

a) realizacje  sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode,

b) przebudowe (w tym wymiang istniejacej substancji), nadbudowe, odbudowe ijednorazowg rozbudowe
istniejgcej zabudowy zwigkszajaca maksymalnie o 50% powierzchni¢ zabudowy budynku. Dla realizacji
ww. inwestycji obowigzuja parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
jak dla terenéw RM.

9. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 01RM — 09RM, 01RM-I — 06RM-I oraz 01RM —II,
dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych (w tym agroturystyka, rozumiana jako obiekty stuzace prowadzeniu ushug turystycznych

w czynnych gospodarstwach rolnych) wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do

jej funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacjg:

a) budynkéw garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,
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b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) obiektéw matej architektury,
d) miejsc postojowych,
e) dojs¢ i dojazddw;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: 20%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

- w terenach RM 1 RM-II: 50%,
- w terenach RM-I: 70%,;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
37°—45°,

¢) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 90 m,
) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,4;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum [ miejsce na 1 mieszkanie (liczone lgcznie
Z garazem),

5) w terenach RM-I ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w terenach RM: 700 m?,
b) w terenach RM-1: 1500 m?,
¢) w terenach RM-II: 2000 m?;

—  z dopuszczeniem wydzielania dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej.

10. Wyznacza si¢ teremy trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01RZ — 22RZ, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze z zadrzewieniami i zakrzewieniami,
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie:

a) realizacje  sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw melioracji ~ wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg,

b) przebudowe (w tym wymiang istniejgcej substancji), nadbudowg, odbudowe ijednorazowg rozbudowg
istniejacej zabudowy zwiekszajaca maksymalnie o 50% powierzchni¢ zabudowy budynku. Dla realizacji
ww. inwestycji obowigzuja parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

jak dla terenow RM.

11. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01ZL — 38ZL, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: lasy;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sig realizacj¢ budowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej oraz linii energetycznych.

12. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01ZC, dla
ktorych:
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1) ustala si¢ przeznaczenie: cmentarze;
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) kaplic wyznaniowych,
b) budynkéw administracyjnych, gospodarczych i ustugowych zwigzanych z funkcja cmentarza,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) obiektow matej architektury;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

¢) maksymalna wysoko$é zabudowy: 8 m,

d) geometria dachoéw: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
37°-45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 10 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,2.

13. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, srodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01WS — 02WS, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych, §rédladowych;
2) ustala sie zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektéw budowlanych niezbednych dla realizacji statutowych dzialan administratora cieku, zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przed powodzia,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

14. Wyznacza sie tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01KD-
Z, 01KD-L — 04KD-L, 01KD-D — 11KD-D oraz tereny drog wewnetrznych 01KDW — 37KDW, dla ktérych:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég publicznych
klasy funkcjonalno-technicznej zbiorczej (Z), w ciggu drog powiatowych;

2)dla terenéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-L ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej lokalnej (L), w ciggu drég powiatowych i gminnych;

3)dla terenéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej dojazdowej (D), w ciggu drog gminnych;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
wewngtrznych;

5) w terenach, o ktérych mowa w pkt 1 — 4 dopuszcza sig realizacjg:
a) obiektow budowlanych zwiazanych z realizacja i eksploatacja drog,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) miejsc postojowych w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
(wyznaczanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu), ktérych liczbe
okresla si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,

d) zieleni,

e) ciggdw pieszych i rowerowych.
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15. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 01KS, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: parkingi dla samochodéw osobowych;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) toalet publicznych,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) obiektow matej architektury,
e) zieleni;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
20°—37° oraz dachy plaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 10 m,
f) wskaznik intensywnoéci zabudowy: od 0,01 do 0,2.

16. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej-wodociagi oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 01W, dla ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny obiektéw infrastruktury technicznej shuzace zaopatrzeniu w wode;
2) dopuszcza si¢ realizacje:

a) innych obiektéw infrastruktury technicznej,

b) dojs¢ i dojazddw,

¢) miejsc postojowych oraz parkingdw;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: 5%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
20°—37° oraz dachy plaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 20 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,9.

Rozdzial 9.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ generalne zasady obshlugi komunikacyjnej: za posrednictwem istniejgcych i planowanych
drég poprzez istniejace i projektowane zjazdy — powiazane z uktadem zewnetrznym drogami powiatowymi.

2. Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla drég o symbolu KD-Z:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m — zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos¢ jezdni: co najmniej 6 m.
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3. Ustala sig¢ nastgpujgce parametry techniczne dla drég o symbolu KD-L:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 do 30 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 5,5 m.

4. Ustala si¢ nast¢pujace parametry techniczne dla drég o symbolu KD-D:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 do 25 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosc jezdni: co najmniej 4,5 m.

5. Ustala si¢ nastgpujgce parametry techniczne dla drég o symbolu KDW:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 do 32 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos¢ jezdni: co najmniej 3 m.

Rozdzial 10.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j

§ 12. 1. Jako generalne zasady obowigzujace w calym obszarze objetym planem ustala si¢ prowadzenie
nowych sieci i budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drdég gminnych oraz
innymi trasami, pod warunkiem, Ze nie bg¢da naruszaé szczegélowych ustalen planu.

2. W ramach ochrony zasobéw wodnych ustala si¢ obstugg terenow przeznaczonych pod zabudowe przy
uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) ustala si¢ realizacjg kanalizacji sanitarnej ze sprowadzaniem Ssciekéw do oczyszezalni $ciekdéw
w Wotlowicach. Dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ciekte
oraz realizacje¢ przydomowych oczyszczalni §ciekdw w granicach z wyjatkiem terendw potozonych w strefie
ochrony posredniej ujgcia wody na rzece Sance,

b) ustala si¢ zakaz realizacji doléw chionnych majgcych odpltyw do gruntu, ciekéw wodnych irowdw
melioracyjnych;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji opadowej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie woéd opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez
rozsgczanie w gruncie czy gromadzenie w zbiornikach retencyjnych) lub odprowadzenie do rowdw
melioracyjnych i ciekéw wodnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) ustala si¢ nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych przestrzeni publicznych
(np. drog, placow, parkingdéw) z zawiesin i substancji ropopochodnych.

3. Ustala sig obstugg terendéw przeznaczonych pod zabudowg przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg do bedzie realizowane w oparciu o wodociag gminny z mozliwoécia jego przebudowy
i rozbudowy. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ rozbudowe sieci w granicach obszaru objgtego planem, przyjmujac zasadg dwustronnego zasilania
w systemie pierscieniowym;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) w oparciu o Gtéwne Punkty Zasilania pn. ,,Alwernia”, ,,Wola Filipowska”, ,,Cholerzyn”, ,,Borek Szlachecki”
za pos$rednictwem istniejgcych i planowanych stacji transformatorowych SN/nN,

b) z istniejacej sieci niskiego i §redniego napigcia poprzez ich utrzymanie i rozbudowe,

c) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy irozbudowy istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej i realizacji
nowych obiektéw i urzadzen wynikajacych z zaistniatych potrzeb,

d) ustala sig, ze sieci niskiego i Sredniego napigcia realizowane bgda jako kablowe, doziemne lub napowietrzne,
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e) docelowo ustala si¢ ujednolicenie systemu w granicach obszaru objgtego planem w kierunku zasilania
kablowego;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w oparciu o gazociagi $redniego cisnienia,
b) z istniejacej sieci gazowej z mozliwoscia jej przebudowy irozbudowy. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
z indywidualnych instalacji i zbiornikdw;
4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ze Zrédet wlasnych zgodnie z § 6 ust. 11 2;
5) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ utrzymanie istniejgcych sieci i urzgdzen 1gcznosei publicznej oraz mozliwosé budowy nowych,
b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejace iplanowane sieci iurzadzenia
tacznosci publicznej.
4, Ustala sig¢ zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z istniejacej i planowanej sieci wodociggowej

o $rednicy nominalnej co najmniej DN 100.

5.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ przesylowych gazociagow wysokiego ci$nienia pod
warunkiem, Ze ich przebieg nie bedzie naruszal szczeg6élowych ustalen planu.

Rozdzial 11.
Ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych (KD-Z, KD-L, KD-D) oraz tereny obstugi
komunikacji samochodowej (KS).
2. Dla przestrzeni publicznych okresla si¢ nastgpujace zasady jej ksztattowania:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;
2) ustala sig zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace terenow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

§ 14. 1. W obszarze planu nie znajdujg si¢ tereny przewidziane do realizacji inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu krajowym.

2. W obszarze planu znajduje si¢ inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczona
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa malopolskiego: utrzymanie imodernizacja linii
elektroenergetycznej 220 kV relacji Byczyna - Skawina, dla ktérej plan zabezpiecza mozliwosé realizacji
w ustaleniach szczegotowych.

3. Realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym plan zabezpiecza w ustaleniach
szczegblowych.

Rozdzial 13.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 14.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem

§ 16. 1. Plan nie ustala obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoécei.

2. W przypadku podjecia zinicjatywy wiascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomoédci
przeprowadzenia scalenn ipodziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwane wich
wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m%;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przyleglego pasa drogowego z przedziatu 60°— 120°,

Rozdzial 15.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosei
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 25%.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Malopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernichow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Projekt sporzadzit:

mgr inz. arch. Bartlomiej Stawarz

Pod wzglgdem prawnym akceptowat: PRAWNY

awel Ralski
«1716 -

Przedktadam Radzie Gminy:
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ......ccoovvvinenn
Rady Gminy Czernichéw

Zalacznik]1.pdf

Rysunek planu w skali 1:2000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czernichdéw

z dnia........

cisiissssn 020 F,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

L.p.

Data
wplywu
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomoéci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustal

projektu planu
dla

nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigci
W sprawi

Rady Gminy Czernichow
€ rozpatrzenia uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

5

6

7

8

13.05.2019

Proszg o przeksztalcenie mojej
dzialki. O Przeksztalcenie dzialki w
calogci na budowlang w nowym
planie.

79

07TMN
04R

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedtug obowigzujacego Studium,
znajduje sig¢ czgsciowo w terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustigowej, a
czgéciowo w terenach rolniczych —
wykluczonych z mozliwoici zabudowy.
W planie ujgto polnocng czgéci dzialki w
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszac ustalen Studium, a wige nie
mozna przeznaczy¢ calej dzialki pod
zabudowe.

13.05.2019

Prosze o ujgcie w planie dzialki pod
budownictwo mieszkaniowej
jednorodzinne.

598/2

22RZ
09KD-D

Uwaga
nieuwzpledniona

Dzialka, wedlug obowigzujacego Studium,
znajduje sig w terenach rolniczych z
przewagg Iak i pastwisk — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wigc nie

mozna pr ¢ dzialki pod zabudowe.

13.05.2019

Prosze o przeksztalcenie mojej
dzialki, O Przeksztalcenie dziatki w
calosci na budowlang w nowym
planie.

02MN
02R
01KD-D

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedlug obowigzujgcego Studium,
znajduje sig czgsciowo w terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustigowej, a
czgiciowo w terenach rolniczych —
wykluczonych z mozliwoéci zabudowy.
W planie ujeto poludniows czgsci dzialki
w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy niec moze
naruszaé ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ calej dzialki pod
zabudowe.

16.05.2019

Proszg o ujgcie w planie dzialek pod
budownictwo mieszkaniowej
jednorodzinne z dopuszczeniem
ushig.

300, 530, 631

05R
20ZL

Uwaga
nieuwzglgdniona

Dziatki, wedlug obowiazujacego Studium,
znajduje si¢ w terenach rolniczych i
lesnych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wigc nie

mozna przeznaczy¢ dzialek pod zabudowsg.

16.05.2019

Proszg o ujgcie w planie dzialek pod
zabudowe uslugows i zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng z
dopuszczeniem ushug.

522/1, 542

19RZ
09KD-D
10KD-D

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialki, wedlug obowigzujgcego Studium,
znajduje sig w terenach rolniczych z
przewagg lak i pastwisk — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wige nie
mozna przeznaczy¢ dzialek pod zabudowe.

21.05.2019

Whioskujg o ujgcie dzialki w calosci
w tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

02MN
02R
01KD-D

Uwaga
niewwzgledniona

Dzialka, wedhuig obowigzujacego Studium,
znajduje si¢ czgsciowo w terenach
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, a
czg§ciowo w terenach rolniczych —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
W planie ujgto pohudniows czesci dzialki
w terenach zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalefi Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ calej dzialki pod
zabudowe.

21.05,2019

Proszg o przeksztalcenie mojej
dzialki. O Przeksztalcenie dziatki w
caloci na budowlang w nowym
planie.

79

07MN
04R

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedlug obowigzujacego Studium,
znajduje sig czesciowo w terenach
zabudowy mieszkaniowo-ushigowej, a
czgsciowo w terenach rolniczych —
wykluczonych z mozliwoéei zabudowy.
W planie ujgto pélnocng czgsci dziatki w
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art, 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wige nie
mozna przeznaczy¢ calej dzialki pod
zabudowe.

28.05.2019

Zwracam sig o ujgcie w planie dzialki
na cele budowlane.

93/8

04R

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie w
Jjakim nie uwzglednit jej Wéjt Gminy
Czernichow.,
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Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalef Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ calej dzialki pod
zabudowe.

9. 28.05.2019

Zxwracam sig o ujgcie w planie dzialki
na cele budowlane.

86/9

04R

Uwaga
nienwzgledniona

Uwaga nicuwzglgdniona w zakresie w
jakim nie uwzglgdnil jej Wojt Gminy
Czernichow.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalefi Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ calej dzialki pod
zabudowe.

10. 29.05.2019

Prosz¢ o ujgcie w planie dzialki pod
zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng.

240

06RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedlug obowigzujgcego Studium,
znajduje sig w terenach rolniczych —
wykluczenych z mozliwodei zabudowy,
Plan, zgodnie z arl. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wige nie
mozna przeznaczy¢ dzialki pod zabudows.

11 29.05.2019

Prosze o ujecie w planie dzialki pod
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng.

508

20RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedlug obowigzujacego Studium,
znajduje sig w terenach rolniczych z
przewagg fak | pastwisk — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalefi Studium, a wige nie
mozna przeznaczyé dzialki pod zabudows.

12. 04.06.2019

Proszg o powigkszenie terenu
budowlanego.

261

23MN
04R

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedlug obowigzujacego Studium,
znajduje sie czesciowo w terenach
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, a
czgsciowo w terenach rolniczych -
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
W planie ujgto poludniows czgdei dzialki
w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalef Studium, a wigc nie
mozna przeznaczyé wigkszej czgdel dzialki
pod zabudowe.

13 10.06.2019

W zwiazku z nieujeciem czgsci
dzialki od strony wschodniej przy
granicy z wsig Wolowice w tej czgdci
dzialki grunty sg klasy 1llb i IVa
Zwracam sig 0 ponowne
przeanalizowanie planu,
zweryfikowania decyzji i podjecie
pozytywnego stanowiska dotyczgcego
dzialki.

616

OIMN-II
OIRM-11

Uwaga
nienwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie w
jakim nie uwzglednil jej Wéjt Gminy
Czernichow.

Dzialka w planie zostala przeznaczona pod
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 01MN-II oraz pod tereny
zabudowy zagrodowej 01RM-II, w
zakresie w jakim grunty rolne klasy RIITb
nie uzyskaly zgody ministra rolnictwa na
zmiang przeznaczenia.

14. 17.06.2019

Wnoszg o poszerzenie pasa zabudowy
jednorodzinnej o kolo 50 m czyli o
okolo 100 m od drogi gminnej.

02MN
02R

Uwaga
niewwzgledniona

Dzialka, wedlug obowigzujacego Studium,
znajduje sig czgsciowo w Lerenach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a
czeéciowo w terenach rolniczych —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
W planie ujgto polidniows czgsei dzialki
w h zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wige nie
mozna poszerzy¢ zasiggu terenow pod
zabudoweg.

15 18.06.2019

W niniejszym piSmie zglaszamy
uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dabrowa Szlachecka.
1) Adnotacja do Rozdzialu 3., §5.,
pkt. 2: na obszarze planu nie powinno
by¢ zgody na sytuowanie nowych
budynkéw na dzialkach budowlanych
o szerokosci mniejszej niz 18 mw
odleglosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatkg budowlang. Ten
rodzaj zabudowy nie wystgpuje w
obszarze planu, zapis moze by¢ zig
praktyka i prowadzi¢ do naduzyé.

2) Adnotacja do Rozdzialu 3., §5.,
pkt. 6: w obszarze planu ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy, w
pkt. 2) dla drag oznaczonych KD-D:
6m od zewnetrznej krawedzi jezdni.
W przypadku istnicjacej linii
zabudowy dla dzialek sgsiednich
nieprzekraczalna linia zabudowy
powinna byé kontynuacja w terenie.
Whioskujemy o ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
wazdhuz ulicy Bielanskicj tj.
poczgwszy od dzialki 367/4 oraz
367/3 i dalej w odleglosci 10 m od
krawedzi jezdni, zgodnie z istniejgea
zabudowg przy dzialce nr 367/1, co
Jjest w zgodzie z wydawanymi do tej
pory warunkami WZ. Ponadto
istniejgca jezdnia i jej szerokos¢
wyklucza swobodne i bezpieczne
mijanie sig pojazdow (zarowno
osobowych, rolniczych czy
transportu) a bliskie sytuowanie
obiektow zablokuje ewentualne
mozliwosci rozwoju (ruch pieszy,

Caly obszar
planu.

Caly obszar
planu.

Uwaga
nieuwzgledniona

Na wstepie nalezy wskaza¢, ze obszar
objety planem dotyczy calej miejscowosci
Dgbrowa Szlachecka, a nie tylko rejonu
wzgtrza Krzemieniec, a ustalenia planu
maija za zadanie w sposob uniwersalny i
komplementarny okresli¢ parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw w calym jego
obszarze. Konstruowane ustalen planu
opiera sig bowiem na kreacji kompozycji
przestrzennej w oparciu, przede
wszystkim, o ustalenia Studium, w
przeciwienstwie do indywidualnego
postgpowania administracyjnego
zmierzajgcego do ustalenia warunkow
zabudowy gdzie podstawowy zasadg jest
kontynuacja funkcji i cech istniejjcej
zabudowy w obszarze analizowanym
(wigkszym badz mniejszym). Zalaczona do
uwagi analiza urbanistyczno-
architektoniczna dotyczyla indywidualnego
przypadku — ustalenia warunkow
zabudowy dla jednej dzialki budowlanej — i
bej ta niewielkq czgs¢ miej osci
Dabrowa Szlachecka. Ponad to, ze plan
obejmuje calg miejscowosci to jest jednym
z dwunastu docelowych planéw, ktére
majg obja¢ powierzchnig calej gminy
Czemichow. Dlatego czeé¢ ustalen planu
jest uniwersalna i sukcesywnie
przyjmowana dla poszczegolnych
miejscowosci gminy
Ad |
Ustalenie planu ma na celu umozliwienie
zabudowy dzialek waskich, w sposob
bardziej racjonalny. Zabudowa w
odlegloéci 1,5 od granicy dziatki musi
ponadto spelni¢ wszelkie wymogi
wynikajgce z przepisow odrgbnych, w
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chodniki, ciezki rowerowe,
poszerzenie jezdni).

3) Adnotacja do Rozdzialu 8., §10.,
pkt.3. ¢) dopuszcza sie realizacje
lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych. Wnioskujemy o
specyfikacje dopuszezalnego metrazu
tak jak w podpunktach a) oraz b).
Brak zapisu moze prowadzi¢ do
naduzyé.

4) Adnotacja do Rozdzialu 8, §10.,
pkt.4. a) maksymalna powierzchnia
zabudowy w odniesieniu do dzialki
budowlanej: 25%. Wnioskujemy o
zmniejszenie tego parametru, z uwagi
na wystepujacy w obszarze sredni
wskaznik na poziomie 12%.
WskaZnik w wysoko$ci 25% nie
wyslepuje na obszarze objgtym
planem (zalgeznik nr | do wniosku —
mapa z analiza obszaru wokol
Koféciola, ulicami Bielafiska,
Wisniows, Lipowiec, $w. Floriana,
Na Kamyk).

5) Adnotacja do Rozdziatu 8., §10,,
pkt. 4. b) minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej w terenach MN i
MN-II: 50%, w terenach MN-I: 70%.
Whioskujemy o wigczenie dzialek w
obrgbie wzgorza Krzemieniec do
obszaru MN-I dla zachowania
ciagloéei powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie min. 70% w
bezposrednim sasiedztwie lasu i
otuliny lasy (strefy ekotonalnej) na
obszarze Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego. Obreb
wyznaczajg ulice: Biclanska-
Lipowiec-$w. Floriana-Na Kamyk-
Wrzosowa. Zgodnie z zapisami
prognozy oddziatywania na
srodowisko dla projektu migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernichow:
realizacja zabudowy [...] w
bezposrednim sasiedztwie lasow
powoduje zbyt duzg ingerencjg w
ekosystemach lesnych. Nadmierna
penetracja lasu przez ludzi wywolije
liczne szkody polegajace m.in. na
ploszeniu zwierzyny, wydeptywaniu
runa, uszkadzaniu korzeni drzew oraz
siewek i sadzonek, zmienianiu lub
znieksztaleaniu procesu
glebotwarczego oraz
zapoezgtkowywaniu procesow
erozyjnych. Kazdy las polozony w
poblizu zabudowan staje sig obszarem
zabaw, wybiegow, miejscem
wyprowadzania psow lub innej
zwierzyny domowej, a w
szczegolnofei wyrzucania odpadow”.
6) Adnotacja do Rozdzialu 8, §10.,
pkt.4. €) rzut budynku o skrajnych
wymiarach do 25 m. Wnioskujemy o
zmniejszenie tego parametru z uwagi
na wystepujacy w obszarze wymiar na
poziomie nie przekraczajacym 20 m.
7) Adnotacja dotyczaca wskaznikow i
parametrow zabudowy dla obrebu
przy wzgorzu Krzemieniec, tj.
wyznaczonego ulicami Biclanska-
Lipowiec-$w. Floriana-Na Kamyk-
Wrzosowa - wnioskujemy o
absolutny zakaz tworzenia terenbw
zabudowy uslugowej z uwagi na nie
wystgpowanie takiej zabudowy oraz
na fakt wystgpowania terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Parametry zalozone
dla terenéw zabudowy uslugowej nie
wyslepujg w tym obszarze i bylyby
sprzeczne z kontynuacjg istnicjacej
formy i funkcji zabudowy.

Powyzsze adnotacje maja na celu
dopelnié¢ zapisy projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Dabrowa Szlachecka, zgodnie z
ktorym: ,plan miejscowy ustala
zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu
w sposob majgcy na celu kontynuacje
zastanych cech istniejgcej zabudowy
co do funkeji, gabarytow i formy
architektonicznej obiektow
budowlanych” oraz ,ustalenia planu
iejscowego co do ksztal ia za
budowy i zagospodarowania terendéw
zapobiegajg przekroczeniu skali

szezegolnodel przepisow techniczno-
budowlanych.

Ad2

Dla drog publicznych oznaczonych
symbolem KD-D nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczono w odlegloci 6 m
od zewngtrznej krawedzi jezdni — zgodnie
z rysunkiem planu. Ustalenie to oparto na
przepisie adrebnym, 1j. ustawie o drogach
publicznych, gdzie wskazano, ze obiekty
budowlane przy drogach powinny by¢
usytuowane w odleglosci od zewngtrznej
krawedzi jezdni co najmniej 6 m. Jak juz
wspomniano wezesniej iworzenie ustalen
planu opiera sig na kreacji kompozycji
przestrzennej w oparciu przede wszystkim
o ustalenia Studium, w przeciwienstwie do
indywidualnego postgpowania
administracyjnego zmierzajjcego do
ustalenia warunkow zabudowy gdzie
podstawowg zasadg jest kontynuacja
funkcji i cech istniejacej zabudowy.

Ad3

Maksymalna powierzchnia czgsci
uslugowej w budynku mieszkalnym
Jjednorodzinnym jest regulowana przez
przepis odrgbny tj. ustawe Prawo
budewlane i wynosi do 30% powierzchni
calkowitej budynku.

Ad 4

Jak juz wsp iano $niej zal

do uwagi analiza urbanistyczno-
architektoniczna dotyczyta indywidualnego
przypadku — ustalenia warunkow
zabudowy dla jednej dzialki budowlanej - i
obejmowala niewielka czgéé miejscowodci
Dabrowa Szlachecka. Wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy w
odniesieniu do dzialki budowlanej
wynoszgcy 25% zostal przyjety
analogicznie jak w innych obowigzujgeych
planach miejscowych oraz w oparciu o
ustalenia Studium, ktore dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza maksymalny wskaznik na 30%.
Ponadto wskaznik w planie jako 25%
powierzchnia dzialki zostal przyjety aby
umozliwié realizacjg budynkéw
mieszkalnych wraz z budynkami
towarzyszgeymi: garazowymi i
gospodarczymi w korelacji z ustalong w
planie minimalng wielkoscig nowo
wydzielanych dzialek budowlanych jako
700 m?,

AdS

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-I zostaly wprowadzone
do planu w oparciu o ustalenia Studium,
ktore dla obszaru wzgérza Krzemieniec
wprowadza szczegolne warunki
zagospodarowania — strefa XI1. W strefie
tej: powierzchnia nowo wydzielanych
dzialek budowlanych na cele realizacji
zabudowy jednorodzinnej, letniskowej i
zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m2, powierzchnia biologicznie
czynna nie moze byé mniejsza niz 70%
powierzchni dzialki budowlanej, zakazuje
sig realizacji ogrodzen pelnych. Ustalenia
planu przenosza zapisy Studium dla
terendw MN-1, kiore zasiggiem
odpowiadajg strefie XII w Studium. Dalsze
rozszerzenie ww. ustalen byloby dowolne,
i moglo prowadzi¢ do nadmiernych
ograniczen w zagospod; iu terendw,
przy czym nalezy mieé na uwadze, ze w
terenach zabudowy mieszkaniowej MN
obowigzuje wysoki, 50% wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.

Ad 6

Gabaryty zabudowy ustalone planem w
zakresie maksymalnej rozpigtosci rzutu
budynkow odpowiadajg wspolezesnym
wymogom projektowania tego rodzaju
zabudowy, gdzie np. powszechne jest
umieszezanie w bryle budynku czgsci
garazowej co powoduje powstawanie
bardziej rozbudowanych obrysow
budynkaow.

Ad?

Zabudowa ustugowa jest naturalnym
uzupelnieniem dla zabudowy
mieszkaniowej i nie stanowi ona funkcji
kolidujacej. Dzialalnosé uslugowa jest
wrecz pozadana i oczekiwana w terenach
mieszkaniowych poniewaz shizy
zaspokajaniu podstawowych potrzeb ogolhu
spoleczenistwa jak i lokalnych
spolecznosci. Jak juz wyjasniono na
wstgpie ustalenia planu majq za zadanie w
sposéb uniwersalny i komplementarny
okreslic parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
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istniejacej zabudowy, co ma shizyé
m.in. ksztaltowaniu bardziej spéjnej, a
przy tym posiadajgcej wigkszy walor
architektoniczny i krajobrazowy,
zabudowy”.

zagospodarowania terendw. Konstruowane
ustalen planu opiera sig na kreacji
kompozycji przestrzennej w oparciu przede
wszystkim o ustalenia Studium, w
przeciwienstwie do indywidualnego
postgpowania administracyjnego
zmierzajacego do ustalenia warunkow
zabudowy gdzie podstawowsa zasadg jesl
kontynuacja funkgji i cech istniejacej
zabudowy.

16. 19.06.2019

Jako wiascicielka dzialek zwracam sig
z wnioskiem o dokonanie korekty w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania miejscowosci
Dabrowa Szlachecka zglaszajac
nastepujjce uwagi:

Uwaga 1.

()

Uwaga 2.

Obecnie proponowany zapis dla
terenu MN  znajdujgcego sig na
moich dzialkach ogranicza
powierzchnie budynku ushigowego
do 80 m2. Nie jest jasne ile takich
budynkéw mozna usytuowaé na
dzialkg. Teoretycznie majgc duzg
dzialke mozna pewnie takich
budynkéw postawie kilka co
powoduje absurdalng sytuacjg, ze nie
mozna np. postawi¢ budynku
uslugowego o pow. np. 200 m?, ale
mozna postawie 3 budynki o pow. 80
m? co da podobna powierzehnig.
Proponuje zastapié ten zapis
procentowym udzialem usiug na
terenie inwestycji np, w pasie
przydroznym 50%, a poza nim np.
20% powierzchni terenu inwestycji.
Uwaga 3.

Wydaje sig rozsadne, aby
rozgraniczy¢ 1 linig zabudowy np. w
pasie okolo 50 m od drogi powinien
by¢ teren MN/U i druga linig
zabudowy z terenem MN. Proponuj¢
rozwazy¢ te propozycje w szerszym
zakresie i zastosowac jako zasadg w
catym planie zagospodarowania.
Mozliwoéé lokalizacji ustug bez
proponowanych ograniczen od strony
drogi wydaje si¢ zgodna z
tendencjami rozwojowymi gminy i
pozwoli na zwigkszenie aktywnosci
gospodarczej mieszkaincow i w wielu
przypadkach pozwoli zakonczyé
fikcje i zalegalizowaé stan istniejacy.
Uwagad.

Projekt planu zagospodarowania nie
zezwala na realizacje budynkdw o
dachach plaskich lub o niewielkich
spadkach co w przypadku ustug i
obecnych tendencji w architekturze
wydaje sig niewladciwym
rozstrzygnieciem (niepotrzebnym
ograniczeniem). Obecnie
proponowany zapis powoduje brak
mozliwosci zastosowania technologii
tzw. dachéw zielonych, ktére s
rozwigzaniem proekologicznym nie
ingerujgcym w krajobraz.
Niewatpliwie dla budynkéw ushug i
uzytecznodci publicznej dach taki
powinien byé dozwolony. Pozwalaé
to bedzie takze na ewentualne
rozwigzania o wysokich walorach
estetycznych stanowiacych o
podniesieniu wartosci kulturowej
miejsca.

368, 332/17,
367/3, 367/4

31IMN
06KD-D

Uwaginr2, 3,4
nieuwzglednione

Ad2

Celem planu bylo ograniczenie mozliwosci
powstawania budynkow ushigowej o zbyt
duzej powierzchni, a umozliwienie
realizacji ustug tzw. drobnych,
uzupelniajgcych zabudowg mieszkaniows
Ad3

Plan dopuszcza w terenach MN realizacje
budynkow ustugowych o powierzchni
uzytkowej do 80 m? oraz okresla
wydzielone terenu zabudowy ushugowej i
uslugowo-produkcyjnej. Tak przyjeta
zasada zabezpiecza w sposéb
wystarczajjcy potrzeby w zakresie ustug
podstawowych, ktore pojawiajg sig wraz z
terenami zabudowy mieszkaniowej, a takze
chroni przed nadmierna ucigzliwoscig tego
rodzaju zabudowy.

Ad4d

Dachy plaskie w obszarze Bielaisko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego s3
sprzeczne z celami ochrony parku pdzie
jednym z nich jest ochrona tradycyjnych
form zabudowy.

Analogiczne zapisy co do ksztaltowania
geometrii dachow zawiera Studium.

17. 19.06.2019

Proszg o ujgcie w planie dzialki pod
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne z nieucigzliwymi
ustugami.

624

O1MN-1I
OIRM-II

Uwaga
nicuwzgledniona

Dzialka w planie zostala przeznaczona pod
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 01 MN-II gdzie
dopuszczono mozliwosé realizacji
budynkéw ustugowych oraz pod tereny
zabudowy zagrodowej O1RM-11, w
zakresie w jakim grunty rolne klasy RIIIb
nie uzyskaly zgody ministra rolnictwa na
Zmiang przeznaczenia.

18. 19.06.2019

Zwracam si¢ z prosba o zmiang
przeznaczenia dzialek w planie z
terenow rolniczych na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

99/8, 640, 639,
641, 642

04R
03ZL

Uwaga
nicuwzgledniona

Dzialki, wedhug obowigzujacego Studium,
znajdujq si¢ w terenach rolniczych i
lesnych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszag ustalen Studium, a wige nie

mozna przeznaczy¢ dzialek pod zabudows

19. 21.06.2019

Prosze o dokonanie korekty planu
umozliwiajgcg zabudowg zagrodows.

587

19RZ
09KD-D
10KD-D

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedlug obowigzujgeego Studium,
znajduje si¢ w terenach rolniczych z
przewaga lak | pastwisk — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wiec nie

mozna przeznaczy¢ dzialki pod zabudowg.
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Dzialka, wedlug obowiazujacego Studium,

Dzialka to klasa IV piaszczysta. znajduje si¢ w terenach rolniczych —

20 21.06.2019 Wyzej wymieniona dzialka posiada 55 04RZ Uwaga wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
: o klasg I'V i nie nadaje si¢ do nieuwzgledniona Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
jakiejkolwiek produkgji rolnej. naruszaé ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczyé dzialki pod zabudowe.
Dzialki, wedlug obowigzujacego Studium,
znajduja sig czesciowo w terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a
czgsciowo w terenach rolniczych z
przewaga lak i pastwisk - wykluczonych z
Proszg o dokonanie korekty planu w mozliwoéci zabudowy.
21 21.06.2019 zakresie uwzglednienia 50% dziatek 524 525 46MN Uwaga W planie ujgto polnocng czgsé dzialek w
. o do terenu budowlanego, zabudowy * 19RZ nieuwzgledniona i h zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej. jednorodzinnej, zgodnie z zasiggiem
wskazanym w Studium.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dzialek w 50% pod
zabudowe.
Dzialka, wedlug obowigzujgcego Studium,
znajduje si¢ w terenach rolniczych z
Proszg o korekte planu w zakresie 19RZ i przewaga lak i pastwisk — wykluczonych z
22, 21062019 umezliwiajacym zabudowe 585 10KD-D ieuwzel % i mozliwosci zabudowy.

zagrodowg. % L glgdniona Plan, zgodnie z art, 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczyé dzialki pod zabudowe.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie w
Jjakim nie uwzglednil jej Wajt Gminy

23 25.06.2019 Prosze o zakwaliflkowanie dzialki na 95/1 UMY - Eliﬁ'lr";;::l‘r:’le zart. 20 ustawy nie moze

dzialke budowlang w catosci. 04R nieuwzgledniona E 5 4 R
naruszac ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczyé calej dziatki pod
zabudowe.

Dzialka, wedlug obowigzujjcego Studium,
znajduje sig czgsciowa w terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a
czgsciowo w terenach rolniczych —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
. § g sy N W planie ujgto polnocng czesci dzialki w
24, 03.12,2019 l’msze'o_przekszlalceme mojej dzialki 9 OIBIH . Uwaga . terenach zahudr?wy mieszkaniowej

w calosci na budowlang. 04R nieuwzgledniona . ey &
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium,

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszad ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ calej dziatki pod
zabudowe.

Zwracam sig 0 ponowne

g::::ynf?::zr::g? ;L‘:ﬂ:;i’;u Dzialka u;; p‘:nnie zo_s.lal: przeznaczona pod

i s : tereny zabudowy mieszkaniowej

?d%‘;(“""d.‘“el ‘."’.cﬁz!' g e OIMN-I1 U jednorodzinnej O1MN-I1 i 02MN-11 oraz

25, 09.12.2019 ;ff")jﬂ‘l’j:‘;‘;’g‘;’g:“;hﬂ: p{')'lega - 616 02MN-I1 niellwz:ré“ninm pod tereny zabudowy zagrodowej O1RM-
3n thewyratam zgodying E OIRM-1I 11, w za.kresie w jakim grunty _rulne klasy
przeznaczenie srodkowej czgscei R!l[b pie. uzyskr!}y zgody mmls[r::l

dzialki jako teren zabudowy rolnictwa na zmiang przeznaczenia.

zagrodowej.

Whioskujg o zmiang przeznaczenia Dziatka, wedlug obowigzujacego Studium,

dzialki z terendw trwalych uzytkow znajduje sig b lerenaph wolmozyshe

:r  na tereny zabud Uwaga przewaga llqk i pastwisk — wykluczonych z
26. 09.12.2019 R e pies 638/1 18RZ ¢ s mozliwoéci zabudowy.
mieszkaniowej jednorodzinnej z nieuwzgledniona Pl dni 20 . _
ushigami lub tereny zabudowy an, dpociie 2l SYAAWY Bie MokC
micsskaniowej jednorodzinne] naruszaé ustalen Studium, a wigc nie
' ¥ mozna przeznaczy¢ dzialki pod zabudowe.
Dzialka, wedlug obowigzujgcego Studium,
znajduje sig czgsciowo w terenach
zabudowy mieszkaniowo-ushigowej, a
czgsciowo w terenach rolniczych —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
§ ¥ S s 02MN W planie ujeto pohudniowg czesci dzialki
27, 03.12.2019 Doz ".p”e;‘s;““““‘e injef defalki 18 02R ) U"’f‘i‘“ ) S erentgh bodaiil miegzk:niuwej
wiealokel nobudoiwlary: 01KD-D meuwzglgdniona jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wige nie
mozna przeznaczy¢ calej dzialki pod
Dzialka, wedhug obowigzujacego Studium,
Zwracam sig z protb o zna]duj.e sigw lerenac.h IO-!n‘IEZyCII =
28, 27.12.2019 przekwalifikowania dzisfki na dziatkg 353 13RZ . Hwagy, wyktuezonych zmotliwolol zabiudowy:

2 preeznaczeniem pod budows. nieuwzgledniona Plan, zgodnie Z‘ﬂﬂ. 29 ustawy_me moze
naruszac ustalen Studium, a wiec nie
moZna pr. y¢ dzialki pod zabudowe.
Dziatka, wedlug obowigzujacego Studium,

Whnoszg¢ o przekwalifikowanie anejduje si w lerenac!l ru]n}czych -

29, 10.12.2019 (przeksz(alls:enie) dzialki rolnej na 339 oigZL . Hwagn wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
buidowlang., - nieuwzgledniona Plan, zgodnie z.art. Zq ustawy TNie moze
naruszaé ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczyc dzialki pod zabudowe.
Dzialka nr 298, wedlug obowigzujacego
Studium, znajduje sig w laséw —
Whnoszg o przekwalifikowanie 2021 wyklucznny.ch z mozliwosci zab_udow.y.
30. 10.12.2019 (przeksztalcenie) dzialki rolnej na 298, 611 22RZ . Meaga Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
budowlang . O1RM-I1 nieuwzgledniona nan.lszaé ustalen SI'lIdII:I]‘I'I,AB wige nie
mozna przeznaczy¢ dzialki nr 298 pod
zabudowe.
Dziatka nr 611, wedhig obowigzujgcego
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Studium, znajduje si¢ czesciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a czgsciowo w terenach
rolniczych — wykluczonych z moZliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczyé dzialki nr 611 w
catosci pod zabudowe.

Ponadto dzialka nr 611 w planie zostala
przeznaczona pod tereny zabudowy
zagrodowej 0 1IRM-IL, w zakresie w jakim
grunty rolne klasy RIIIb nie uzyskaty
zgody ministra rolnictwa na zmiang
przeznaczenia.

3L

11.12.2019

Prosz¢ o zmiang przeznaczenia tej
dzialki na budowlana, tj. MN.

520

09RM
20RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedlug obowigzujgcego Studium,
znajduje sig w terenach zabudowy
zagrodowej RM.

Plan zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dzialki pod zabudoweg
mieszkaniows jednorodzinng.

32

11.12.2019

Zwracam si¢ 0 zmiang warunkow
zagospodarowania dzialki. Konkretnie
chodzi o zmiang kata nachylenia
dachu. Obecny plan nachylenia 37-45
stopni. Warunki zabudowy okreslaly
kat dachu z nachyleniem 30-45 stopni.

562/8

42MN

Uwaga
nieuwzgledniona

Zdecydowana wigkszosé miejscowoici
Dabrowa Szlachecka polozona jest na
terenie Bielafisko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego i w jego otulinie. Dla
terendw tych Studium (Czesc 111-Ustalenia
Studium, rozdzial 4.2, Tabela 4: Warunki

gospodarowania obszardw lub obiekté
wynikajgee z przyjetych w studium zasad
ochrony Srodawiska i jego zasohdw)
okresla nastgpujice formy dachow:
symetryczne dwu lub czterospadowe o
kacie nachylenia polaci glownych
mieszczgcym si¢ w przedziale od 37° do
45° z dopuszezalnymi przyczélkami i
naczolkami oraz kalenicg rownolegly do
dluzszego boku budynku; dach z wyraznic
akcentowang linig okapu.

33.

19.12.2019

Proszg o przydzielenie dzialki do
dziatki budowlanej lub zagrodowej.

55

04RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedlug obowigzujgcego Studium,
znajduje si¢ w terenach rolniczych —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dzialki pod zabudowe.

34.

27.12.2019

Wnosze o przeznaczenia dzialki pod
zabudowg zagrodows (RM) lub
mieszkaniowo-ustugows (MNU).

352

13RZ

Uwaga
nicuwzgledniona

Dzialka, wedtug obowigzujacego Studium,
znajduje si¢ w terenach rolniczych -
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wigc nie

mozna przeznaczy¢ dzialki pod zabudowe. |

35.

27.12.2019

Wnoszg o przeznaczenia dzialki pod
zabudowg zagrodows (RM) lub
mieszkaniowo-ushigows (MNU).

5211

19RZ
09KD-D

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedlug obowigzujgcego Studium,
znajduje si¢ w terenach rolniczych z
przewaga lak i pastwisk — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wige nie
mozna przeznaczy¢ dzialki pod zabudowe. |

36.

27.12.2019

Whnosz¢ o uwzglednienie dzialki jako
w calosci przeznaczong pod
zabudowe mieszkaniowo-ushigows
(MNU).

278

20MN
07R

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedtug obowizzujgcego Studium,
znajduje sig czesciowo w terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a
czgsciowo w terenach rolniczych —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
W planie ujgto polnocng czgsci dzialki w
terenach zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wige nie
mozna przeznaczy¢ calej dzialki pod
zabudowe.

37.

30.12.2019

Wnoszeg o przeznaczenie dzialki w
planie do zabudowy zagrodowej.

52111

19RZ
09KD-D

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedhug obowigzujgcego Studium,
znajduje sig w terenach rolniczych z
przewaga lak i pastwisk — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustale Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dzialki pod zabudowe,

w tym pod zabudowg zagrodowg

38.

30.12.2019

Wnosze¢ o przeznaczenie dzialek w
planie do zabudowy zagrodowej.

352/1, 35212

13RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedlug obowigzujacego Studium,
znajduje sig w terenach rolniczych -
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wige nie
mozna przeznaczy¢ dzialki pod zabudows,

w tym pod ¢ Zag| 3

39.

23.12.2019

Zauwazamy, ze w drugim wylozeniu
planu obszar: dz. 367/3 i dz. 36714
zostal oznaczony jako ,02U" - obszar
ushugowy, a stoi to w sprzecznosci z
obowigzujgeym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego
(SUIZP) gminy Czernichbw. Zgodnie
z zalozeniami SUIZP obszar ten jest
oznaczony jako ,MNU" -
mieszkaniowa-uslugowy.

36713, 367/4

02U
06KD-D

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie w
jakim nie uwzglednil jej Wojt Gminy
Czernichow.

Zgodnie ze Studium w terenach MNU
dopuszcza sig ustugi i drobng wytwérczosé
na wydzielonych dzialkach.

Zmiany w parametrach zabudowy, ktére
lagodzq roznice przestrzenne w skali
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
oparto na ustaleniach Studium zawartych w
Czgéci II-Ustalenia Studium, rozdzial
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W zwigzku z powyzszym dokonana 4.2, Tabela 4: Warunki zagospodarowania

zostala zmiana charakteru obszardw lub obiektéw wynikajgee z
przeznaczenia terendw pod zabudowe, przyjetyeh w studium zasad ochrony
parametrow ksztaltowania zabudowy Srodowiska i jego zasobdw — z uwagi na
dla przedmiotowych terendw, oraz polozenie terenow 02U na terenie
zaplanowanego ladu przestrzennego w Bielansko-Tynieckiego Parku

stosunku do tych zapisanych w Krajobrazowego.

SUIZP. Ustalenia Studium pozwalajg na przyjecie
Nalezy zaznaczy¢ rowniez, ze w planach miejscowych regulaciji
przedmiotowy teren znajduje sig w dotyczacych zasad ksztattowania i
obszarze Bielansko — Tynieckiego modernizacji zabudowy z uwzglednieniem
Parku Krajobrazowego (BTPK), w stylowych cech tradycyjnej architektury
zwigzku z tym w SUIZP zostaly regionu gdzie dla budynkow innych niz
wyspecyfikowane obostrzenia w mieszkalne i mieszkalno-ushigowe,
parametrach zabudowy dla tego sparametryzowanie takich cech jak:

terenu (uwaga: parametry le sg ujgte gabaryt i proporcje bryt obiektow, ksztalt i
w tabeli nr 4; Warunki kolorystyka dachu, ma nastgpowaé na
zagospodarowania obszarow lub etapie sporzadzania projektu planu
obiektow wynikajgce z przyjetych w miejscowego, przy czym decyzja o stopniu
studium zasad ochrony srodowiska i szczegOlowosci ustalen prawa

jepo zasobow, dotyczg wszystkich miejscowego zostala podporzadkowana
budynkow zardwno mieszkaniowych, celom ochrony wartosci historycznych i
mieszkaniowo - ushigowych, jak i kulturowych, rozumianej jako ochrona
ustugowych), Nieuwzglednienie tych tradycyjnych form zabudowy wiejskiej.

zapisow w PZP réwniez stanowi
zmiang w stosunku do zapisow
SUIZP.

W ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
Jjednym z podstawowych celow jest
zachowanie tzw. ,, ladu
przestrzennego". Dlatego bardzo
waznym jest, aby kreowane parametry
nowej zabudowy zapewnialy tenze
fad. Istniejacg zabudowg cechuja
parametry m.in. takie, jak sredni
wspolczynnik powierzchni
zabudowy/wysoko$§é maksymalna
budynkow/érednia szerokesé
elewacji/linia zabudowy. Dla
Dabrowy Szlacheckiej (BTPK) to
odpowiednio: 12%/9m/14m/10m.
Zaproponowane w PZP parametry to
odpowiednio: 50%/12m/30m/16m,
czyli s3 niespdjne, przekraczajq
przeszlo dwu-trzykrotnie istniejaca
zabudowe, i nie s3 zapewnieniem
zachowania ladu przestrzennego.
Nowo proponowane parametry
odstajg od rzeczywistosei i istniejacej
zabudowy.

Bedac najblizszym sasiedztwem do
przedmiotowego obszaru zwracamy
uwagg na ostatniy decyzje SKO
(SKO.ZP/415/727/2019), dotyczacy
zamierzenia inwestorki na dzialkach
367/3 oraz 367/4. SKO slusznie
wskazuje, ze kazdy ma prawo do
zabudowy i zagospodarowania terenu,
do ktdrego ma tytul prawny, ale w
zgodzie z warunkami ustalonymi w
prawie miejscowym lub decyzji o
warunkach zabudowy.
Réwnoczesnym warunkiem jest nie
naruszanie prawem chronionego
interesu publicznego oraz osob
trzecich. Wedlug nas obecny ksztalt
PZP na tym obszarze tego nie
gwarantuje. Wolnos¢ do zabudowy i
zagospodarowania ma by¢
realizowana w ramach istniejacego
porzgdku prawnego formulujacego
wymogi, ktérych spelnienie
umozliwia dopiero jej realizacjg.
Nasze obawy sa podyktowane tym, ze
w bezposrednim sasiedztwie moze
powstaé¢ ogromny obiekt, odstajaey i
dwukrotnie wigkszy niz istniejgca
zabudowa. Ponadto zasloni nam
dostep do $wiatla (wielka sciana
zacieni budynek i dzialke, strefe
odpocezynku), uniemozliwi dzialanie
zainstalowanych urzadzen
technicznych (m in. solary), i skazuje
nas na nieuniknione immisje zwigzane
z prowadzeniem zamierzonej
dzialalnosci (1j. m.in. halas,
zwickszony ruch samochodowy na
lokalnej drodze o szerokosci jezdni
zaledwie 3m, ruch dostawczy i
obstugowy, ogdlna ucigzliwost
zwigzana z prowadzeniem lokalu
gastronomicznego i funkcjonowania
60 os6b na sasiadujgcym obszarze
zaledwie 12 arow). Decydujge sig na
inwestycje w dom jednorodzinny
mieli$my zapewnienie WZ oraz
SUIZP (BTPK), ze nie ma mozliwosci
forsowania wielkich obiektow i
jedyng formg sasiedzka bedg podobne
budynki jednorodzinne w formie i
parametrach jak wzdhuz calej ulicy
Bielanskiej.

Prosimy o zachowanie parametrow w
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zgodzie z istniejacq zabudowa,
obowigzujgeymi WZ i SUIZP
(BTPK). Tym samym prosimy o
poszanowanie mieszkafcow i rowne
traktowanie wszystkich inwestoréw.

40.

18.12.2019

Wnosimy o:

1) wylaczenie dzialki z tereny
przeznaczonego pod budowe drogi,
2) zmiang statusu dzialki z 13RZ na
status tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
tereny zabudowy letniskowej.

338

04KD-L
13RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dzialka, wedhug obowigzujacego Studium,
znajduje si¢ w terenach rolniczych —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy —
oraz w korytarzu planowanej drogi
lokalnej.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
naruszaé ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczyé dziatki pod zabudowe.

41.

25.05.2020

Zwracam sig z wnioskiem o
dokonanie korekty w miejscowym
planie zagospodarowania wsi
Dabrowa Szlachecka. Jako
wiascicielka dzialek prosze o korekte
tekstu i rysunku planu polegajgcg na:
1. Ujednoliceniu zapisu dla terenu U.
W obecnie wylozonym projekcie
planu mamy rozréznione dwa rodzaje
terenu U a mianowicie 01U i 02U,
Zapisy roznig si¢ w dopuszczalnych
parametrach tj. dla terenu 01U
wysoko$é maksymalna obiektdw 12
m a dla terenu 02U - 9 m. Proponujg
ujednolicenie wysokosci do 12
metrow.
2. Ujednoliceniu zapisow dotyczgoych
geometrii dachow w zakresie ksztatiu
polaci dachowych tj. dla terenu 02U
powinny by¢ takie same zapisy jak dla
terenu 01U w zakresie ksztaltu polaci
dachowych dopuszczajace dachy
jedno-, dwu- lub wiclospadowe o
kacie nachylenia z przedziatu od 20
stopni do 45 stopni z dopuszczeniem
czgsei budynku o dachu plaskim jak w
obecnym zapisie dla terenu 02U,
Nadal podtrzymuje takie uwage z
poprzedniego wylozenia ze generalnie
plan nie zezwala na realizacje
budynkéw o dachach plaskich ( lub o
niewielkich spadkach ) co w
przypadku uslug i obecnych tendenciji
w architekiurze wydaje si¢
niewlasciwym rozstrzygnieciem
(niepotrzebnym ograniczeniem ).
Obecnie proponowany zapis
powoduje brak mozliwosci
zastosowania technologii tzw. dachéw
ielonych, kiére sg rozwigzani
proekologicznym nie ingerujgeym w
krajobraz. Niewatpliwie dla
budynkéw uslug i uzytecznosci
publicznej dach taki powinien by¢
dozwolony. Pozwalac to bgdzie takze
na ewentualne rozwiagzania o
wysokich walorach estetycznych
stanowigcych o podniesieniu wartosci
kulturowej miejsca. Zwracam takze
uwage na niejednoznaczne oznaczenie
w rysunku planu zmiany obejmujgcej
cze$é dzialki 368. Brak na rysunku
symbolu (zapewne MN), a kierowanie
sig jedynie legends i kolorem nie jest
czytelne.

367/3, 367/4,
332117

02U
3IMN

Uwaga
nieuwzglgdniona

Zmiana parametrow zabudowy (wysokosé
i powierzchnia zabudowy, geometria
dachu) dla terenow 02U zostala
wprowadzona w wyniku uwzglgdnienia
uwagi zlozonej przez wlascicieli
nieruchomosci sasiedniej. Organ
planistyczny w tym zakresie wazyl interes
obu wiascicieli nieruchomosci i staral sig
osiggngé wzgledna réwnowage w
ustaleniach planistycznych. Nie moze
powiem uchodzi¢ z pola widzenia, ze
prawo do zabudowy nie moze sig
realizowaé kosztem nadmiernego
abeigzania nieruchomoscei sgsiednich.
Celem planu jest ograniczenie mozliwosci
powstawania budynkow ushigowej o zbyt
duzej powierzchni, a umozliwicnie
realizacji ustug uzupelniajgcych zabudowg
mieszkaniows.

Dachy plaskie w obszarze Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego s
sprzeczne z celami ochrony parku gdzie
jednym z nich jest ochrona tradycyjnych
form zabudowy.

Analogiczne zapisy co do ksztaltowania
geometrii dachow zawiera Studium.

42.

15.07.2020

W niniejszym piémie zglaszamy
uwagi do projektu miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
(PZP) miejscowosci Dgbrowa
Szlachecka.

Obszar dzialek o numerach 367/3 i
367/4 zostal oznaczony jako
ushigowy ,,02U". Stoi to w
sprzecznodci z obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Czernichéw (SUIZP). Zgodnie
z zalozeniami SUIZP obszar ten jest
oznaczony jako mieszkaniowo-
ustugowy , MNU". Studium okresla
wprost obszary przeznaczone na
tereny zabudowy ushigowej. W
zwigzku z powyzszym dokonana
zostala zmiana charakteru
przeznaczenia terenow pod zabudowe,
parametrow ksztaltowania nowej
zabudowy dla przedmiotowych
terenow oraz zaplanowanego ladu
przestrzennego w stosunku do tych
zapisanych w SUIZP. Przedmiotowy
teren znajduje sig w obszarze
Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego (BTPK), SUIZP
okresla obostrzenia w parametrach
zabudowy dla tego terenu (tabela nr 4:
‘Warunki zagospodarowania obszarow
lub obiektéw wynikajgee z przyjetych
w studium zasad ochrony $rodowiska
i jepo zasobéw). Nieuwzglednienie

367/3, 367/4,
332/18

ozu
02MN-1
16RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Zabudowa ushugowa jest naturalnym
uzupelnieniem dla zabudowy
mieszkaniowej i nie stanowi ona funkcji
kolidujgcej. Dzialalnos¢ ustugowa jest
wrgez pozadana i oczekiwana w terenach
mieszkaniowych poniewaz stuzy
zaspokajaniu podstawowych potrzeb ogalu
spoleczensiwa jak i lokalnych
spolecznoici. Ustalenia planu majg za
zadanie w sposob uniwersalny i
komplementarny okresli¢ parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw. Konstrnuowane
ustalen planu opiera si¢ przede wszystkim
w oparciu o ustalenia Studium.
Wyznaczone w Studium tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MNU zawierajg
dopuszczenie uslugi i drobng wytworczose
na wydzielonych dzialkach — tym samym
plan nie narusza ustalen Studium,

W obrebie dzialki nr 332/18 dokonano
poszerzenia terenow zabudowy
mieszkaniowej 02MN-I do zasiegu na jaki
pozwala na to Studium.
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tych zapisdw w PZP stanowi zmiang
w stosunku do zapisow SUIZP.
Jestesmy mieszkancami tej
miejscowosci, decydujge sig na
inwestycje w dom jednorodzinny
mieliémy zapewnienie WZ oraz
SUIZP (BTPK) o braku mozliwosci
forsowania Wielkich obiektow a
jedynq forma sasiedzkq beda podabne
budynki jednorodzinne (w formie i
parametrach jak wzdhuz calej ulicy
Bielanskiej). Na terenach MNU nie
bylo mowy o realizacji obiektow
uzytecznosei publicznej (1). Ta
zmiana jest niezgodna ze studium.
Pod ustugi byly wyznaczone inne
obszary (w SUIZP oznaczone UO,
UA, UKR, US, UT, etc.).

Kolejna uwaga dotyczy terenu
oznaczonego ,,|6RZ" (trwale uzytki
zielone). Mowa tu o terenach o
szczegoOlnych warunkach
zagospodarowania na obszarze
zurbanizowanym i wskazanym do
urbanizacji. Pomigdzy pierwszym a
kolejnymi wylozeniami planu teren
zamieniono na prawdopodobnie MN
bez podania jasnego oznaczenia. W
studium teren ten byl przeznaczony na
cele mieszkaniowe jednorodzinne MN
w strefie XII, gdzie powierzchnia
nowo wydzielanych dzialek
budowlanych na cele realizacji
zabudowy jednorodzinnej,
letniskowej i zagrodowej nie moze
byé mniejsza niz 1 500 m;
powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej;
zakaz realizacji ogrodzeit pelnych;
teren w obszarze BTPK. Z uwagi na
brak jasnego oznaczenia wnioskujemy
o wyjasnienie i zachowanie zgodnosci
z SUIZP. Podsumowujac prosimy o
zachowanie parametrow w zgodzie z
istniejgeg zabudows, obowigzujgcymi
WZ i SUIZP (BTPK). Tym samym
prosimy o poszanowanie
mieszkancow i réwne traktowanie
wszystkich inwestoréw.

Ilekro¢ w treéci rozstrzygnigcia jest mowa o:

- Studium - nalezy przez to rozumieé studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernichow,

- planie - nalezy przez to rozumieé¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dabrowa Szlachecka,

- ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ........c.c.c......
Rady Gminy Czernichow

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

I. Do zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
nalezg:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa ukfadu komunikacyjnego obejmujaca:
1) wykup gruntéw pod planowane gminne drogi publiczne,
2) budowe gminnych drég publicznych.

2, Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obejmujaca:
1) zaopatrzenie w wodg w zakresie rozbudowy gminnej sieci, w oparciu o istniejacg siec,

2) odprowadzenie S$ciekéw w zakresie rozbudowy systemu gminnej sieci kanalizacyjnej wtym budowa
niezbgdnych budowli i instalacji do unieszkodliwiania sciekow.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspoétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) finansowania inwestycji drogowych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c¢) dotacji samorzadu powiatu,
d) dotacji unijnych,
e) emisji obligacji,
f) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
g) innych kredytow i pozyczek bankowych,
h) innych $rodkéw zewngtrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumienn o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych gminy:

Bezposrednie przygotowanie, realizacj¢ i obstuge finansowania inwestycji komunikacyjnych, zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania sciekoéw, odwodnienia terendw i odprowadzenia wod opadowych prowadzg gminne
jednostki organizacyjne.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Czernichéw uchwala Nr VII/86/07 Rady Gminy Czernichéw zdnia z 27 kwietnia 2007 .
(zmieniong uchwatg Nr IX/115/07 zdnia 29 czerwca 2007 r. oraz uchwalg Nr XLVIIL359.2014 zdnia
27 stycznia 2014 r.) przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernichéw zaznaczajgc, iz opracowanie i uchwalenie planu moze nastgpowa¢ odrebnie dla poszczegdlnych
miejscowosci gminy.

Obszar objety niniejszg uchwaly, o powierzchni ok. 344,27 ha, obejmuje caty miejscowosci Dgbrowa
Szlachecka.

Procedura sporzagdzania planu miejscowego prowadzona byla zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. podano do publicznej wiadomosci, poprzez ogloszenie w prasie lokalnej
oraz poprzez obwieszczenie informacje o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, atakze zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzania planu wiasciwe instytucje i organy.

Nastepnie rozpatrzono wnioski oraz sporzadzono projektu planu miejscowego przy uwzglednieniu zapisow
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichéw. Do projektu planu
zostaty opracowane prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkéw finansowych jego uchwalenia.

Z racji wyjatkowo diugotrwatej procedury planistycznej, ktorej poczatek stanowi data uchwaty Nr VII/86/07
Rady Gminy Czernichéw z dnia z 27 kwietnia 2007 roku znacznemu skomplikowaniu uleglo otoczenie prawne
co do brzmienia ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (dalej "ustawa") jakie nalezy
zastosowa¢ dla przedmiotowego planu - kluczowe znaczenie ma w tym przypadku okoliczno$¢ posiadania (lub
nie) przez dang nowelizacj¢ ustawy vacatio legis.

7 przeprowadzonej analizy stanu prawnego w zakresie brzmienia ustawy, ktére nalezalo uwzgledni¢ w
procedurze planistycznej sporzadzania niniejszego planu, wynika, iz nalezato zastosowac przepisy zmieniajgce
wprowadzone nastgpujgcymi ustawami:

1) z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2011 r.
Nr 32, poz. 159);

2) z dnia 16 listopada 2012 r. o zmianie ustawy — Prawo telekomunikacyjne oraz niektdrych innych ustaw
(Dz.U. 22012 r. poz. 1445);

3) z dnia 8 marca 2013 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2013
1. poz. 405);

4) z dnia 23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo o ruchu drogowym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz.U. z2013 r. poz. 1446);

5) z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gérnicze oraz niektdrych innych ustaw
(Dz.U. z2014 r. poz. 1133);

6) z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1265);

7) z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2015 r. poz. 1713);

8) z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz. 1777).

Wyzej wymienione akty prawne wprowadzaja zmiany do ustawy, a jednoczesnie nie zawierajg przepisow
przejsciowych co oznacza, ze nalezy jest stosowaé wprost do procedur planistycznych rozpoczetych przed ich
wejsciem w zycie.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono ponizej
sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z data uchwaty Rady Gminy w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych oraz wplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy:

| magania ¥ rzestrzennego. w tym urbanistvki i architektury;
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Realizacja tadu przestrzennego, rozumianego jako uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania (funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne), odbywa sig¢ w planie
miejscowym przede wszystkim poprzez przeznaczanie terenéw dla réznych funkeji oraz odpowiednie dobranie
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tj. maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw. Wlasciwe ksztaltowanie parametrow i
wskaznikéw zabudowy jest podstawowym narzedziem tworzenia urbanistycznego i architektonicznego fadu
przestrzennego. Bardzo istotnym narzedziem ksztaltowania i ochrony fadu przestrzennego jest mozliwos¢
wprowadzania zakazu zabudowy terenow.

Gléwnym celem przedmiotowego planu miejscowego jest stabilizowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycjg¢ funkcjonalno-
przestrzenng uwzgledniajacg: uporzadkowanie istniejacej zabudowy, relacje zterenami otaczajacymi,
prawidlowsg obstuge komunikacyjng ipowigzania zukladem komunikacyjnym gminy oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Oczekiwanym efektem sporzadzenia planu miejscowego
bedzie wprowadzenie kompleksowych rozwigzan w zakresie urbanistyki i architektury, ktére zapewnia ochrone
tadu przestrzennego z uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju.

Plan miejscowy ustala zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw w sposob
majgcy na celu kontynuacje zastanych cech istniejacej zabudowy co do funkeji, gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych. Dopuszczono takze rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe
oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem,
ze tacznie dla obiektéw istniejacych inowych, zostana zachowane wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu. W obszarze planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy dla drég
publicznych, a takze okreslono zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

Zgodnie natomiast z art. 1 ust. 4 ustawy w przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzglednienie wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej (rozumianej jako wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami
infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zdecydowana wigkszo$¢ terendow przeznaczonych pod zabudowe jakie plan wyznacza sa obslugiwane
komunikacyjnie, na poziomie zbiorczym, przez drogi powiatowe, ktére zapewniajg odpowiednie powigzanie
obszaru z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym. Minimalizowanie transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego (zasada niskoemisyjnosci) jest ograniczone ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie, ktore
stanowi przede wszystkim ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa wsi. Ten typ
zabudowy, z racji swojej charakterystyki, generuje ruch samochodowy indywidualny zwigzany z
przemieszczaniem si¢ mieszkancow do obszaréw koncentracji ustug w obszarze planu. Publiczny transport
zbiorowy jest realizowanym w gminie Czernichow przez pig¢ autobusowych linii aglomeracyjnych nr: 229
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(relacji Krakow-Salwator - Kamien), 239 (relacji Krakéw-Salwator - Jeziorzany Petla), 249 (relacji Krakdw-
Salwator - Czernichdw), 259 (Krakéw-Salwator - Czernichow), 269 (relacji Krakéw-Salwator - Czutowek).

Tereny przeznaczone pod zabudowe w granicach planu miejscowego zostaly wyznaczone przede wszystkim
zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W studium struktura osadnicza zostala uksztaltowana w oparciu o wyksztalcony rdzen
miejscowosci oraz istniejgce drogi powiatowe jak i gminne, co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach planu
miejscowego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Istniejgca w obszarze planu zabudowa w zasadzie odznacza si¢ dos¢ zunifikowang forma, ktéra podaza za
funkcja danego obiektu.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi najwigkszy udzial w ogdlnej liczbie budynkow, a jej cechy
charakterystyczne to niewielki gabaryt i ksztalt dachu (przewaznie dwuspadowy).

Podobnie pod katem krajobrazowym obszar planu miejscowego reprezentuje szczegdlnie cenne wartosci,
ktére znalazly potwierdzenie w ustanowionej formie ochrony przyrody: Bielansko-Tynieckim Parku
Krajobrazowym i jego otulinie.

Ustalenia planu miejscowego co do ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw zapobiegaja
przekroczeniu skali istniejgcej zabudowy, co ma shuzy¢ m.in. ksztaltowaniu bardziej spdjnej, a przy tym
posiadajacej wigkszy walor architektoniczny i krajobrazowy, zabudowy.

W zakresie ochrony $rodowiska plan miejscowy zakazuje realizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w terenach U i U/P .

Ponadto plan miejscowy ustala stosowanie proekologicznych systemow grzewczych: realizacja zrodel ciepla
na paliwo ekologiczne (np. gaz, biomasa, lekki olej opalowy, elektrycznos¢), przy czym sprawnosé cieplna
kottow musi wynosié, co najmniej 82%. Dopuszczono takze stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze
zrodet odnawialnych jak kolektory stoneczne, pompy ciepta i ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej
100 kW.

Obszar planu czes$ciowo znajduje si¢ na terenie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowigzujg szczegdlne cele ochrony i zakazy okre§lone uchwala Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz.U. Woj. Matop. z dnia 10 kwietnia 2019 r., poz. 2849) oraz jego
otuliny.

Plan miejscowy zapewnia prawidlowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie odpowiednich wymogdow
w zakresie odprowadzania $ciekéw jak i wod opadowych i roztopowych.

W zakresie odprowadzania S$ciekow ustalono realizacj¢ kanalizacji ze sprowadzaniem sciekéw do
oczyszezalni w Wolowicach. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczono gromadzenie $ciekdw
w zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ciekte, z okresowym opréznianiem i obowigzkowym wywozem
do oczyszczalni $ciekdéw oraz mozliwoé¢ realizacji przydomowych oczyszczalni ciekow poza strefa ochronng
ujecia wody na rzece Sance. Ponadto ustalono zakaz realizacji dotéw chionnych majacych odplyw do gruntu.

Plan miejscowy ustala odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji (poprzez rozsaczanie
w gruncie) na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustala nakaz podczyszczenia wéd opadowych
i roztopowych z terenéw utwardzonych (np. drég, placéw, parkingdw) z zawiesin i substancji ropopochodnych.

W obszarze objetym planem wystepuja grunty klas chronionych (I-I11I) oraz grunty lesne. Przeznaczanie tych
terendw na cele inne niz rolnicze i lesne podlega restrykcjg wynikajacym z ustawy o ochronie grunidw rolnych i
lesnych.

Konstruujgc ustalenia planu miejscowego starano si¢ w jak najmniejszym stopniu ingerowa¢ w kompleksy
gruntéw rolnych podlegajacych ochronie oraz w grunty lesne — pierwszej kolejnosci pod zabudowe
przeznaczano grunty o slabych klasach bonitacyjnych.

1) w
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W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodlczesnej w postaci trzech obiektéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dziewigtnastu stanowisk archeologicznych. Plan miejscowy ustala zasady ochrony dla
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a pozostate zasoby dziedzictwa kulturowego chronione sg na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

niepetnosprawnych:
W pierwszej kolejnoscei nalezy wskazaé, iz obszar planu miejscowego nie jest potozony w obszarze ochrony
uzdrowiskowej, ani tez w gminie o statusie uzdrowiska.

Plan miejscowy zapewnia ochrong¢ zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia poprzez: ustalanie
przeznaczenia terenéw w taki sposdb, aby wykluczy¢ funkcje kolidujgce ze sobg (np. tgczenie terenow
mieszkaniowych z produkcyjnymi); ustalenie stosowania proekologicznych systemdéw grzewczych oraz
uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j.

Plan miejscowy nie dopuszcza realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o potencjalnie szkodliwym
wplywie na zdrowie takiej jak maszty i wieze telefonii komorkowej w terenach innych niz przeznaczone wprost
na ten cel.

Ponadto w planie miejscowym zdefiniowano podstawowy ukiad komunikacyjny, ktéry ma stuzy¢ do
zapewnienia prawidlowej (a wigc przede wszystkim bezpiecznej) obstugi komunikacyjnej obszaru jak i
powigzania go z ukladem komunikacyjnym gminy.

Dla istniejgcych cmentarzy uwidoczniono na rysunku planu strefy ochronne w odlegtosci 50 i 150 m od ich
granic.

6) walorv ekonomiczne przestrzeni:

Walorami ekonomicznymi przestrzeni sg te cechy przestrzeni, ktére mozna okreslié w kategoriach
ekonomicznych.

W planie miejscowym uwzgledniono walory ekonomiczne obszaru poprzez rozwdj szerokiego spektrum
funkcji (m.in. mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej) co wpisuje sie¢ w ogblny kierunek rozwoju
miejscowosci, a tym samym przyczynia si¢ do podniesienia wartosci nieruchomosci objetych planem.

/) prawo wiasnosci:
Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja,
wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.

Plan miejscowy w sposéb racjonalny i nie nadmiernie obcigzajacy ksztaltuje prawo wykonywania wlasnoscei,
tj. ustala ograniczania w jego wykonywaniu tam gdzie jest to niezbgdne do zapewnienia tadu przestrzennego,
prawidtowego funkcjonowania obszaru pod wzgledem komunikacyjnym lub wynika to z regulacji przepisow
odrgbnych.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz determinujgce znaczenie dla okreslania przeznaczenia terenéw ma przede
wszystkim polityka przestrzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego — plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pan

Zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wlasciwe
organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczefistwa panstwa zglaszajg potrzeby w zakresie obronnosei i
bezpieczenistwa pafistwa w zagospodarowaniu przestrzennym przez uzgadnianie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dostosowania ustalen tych projektow do wymagan wynikajgcych
z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wedle § 2 ust. 3 ww. rozporzadzenia organy, o ktorych mowa powyzej uzgadniajg projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w szczegdlnosci w zakresie:

- granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

- ograniczefi, ktére powinny obowigzywa¢ w strefach ochronnych, w tym dotyczacych uzytkowania i
przeznaczenia terenow, zabudowy oraz przebywania ludzi;
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- ograniczen w zagospodarowaniu terenéw, wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania
istniejacej i planowanej infrastruktury niezbgdnej na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- ograniczen wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

- wymagai dotyczacych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wynikajgcych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa;

- wymagan w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej;

- zagrozen bezpieczenstwa powszechnego, w tym pozarowych wynikajacych z planowanych warunkow
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci z lokalizacji zaktadéw przemystowych, w ktorych istnieje
ryzyko wystapienia powaznej awarii przemyslowej;

- mozliwosci prowadzenia dzialaf ratowniczych, w tym w zakresie prowadzenia ewakuacji na wypadek
masowego zagrozenia, zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz drég pozarowych;

- budowy obiektéw na potrzeby jednostek zajmujacych si¢ ochrong ludnoéci, w tym jednostek ochrony
przeciwpozarowe;j;

- wznoszenia budowli ochronnych;

- budowy infrastruktury technicznej stuzacej, w sytuacjach kryzysowych: realizacji zadan w zakresie
wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania; ochronie przeciwpozarowej; zapewnieniu bezpiecznego
transportu materialéw niebezpiecznych, w tym transportu rurociggami; zaopatrywaniu ludnosci w wodg pitna;
zapewnieniu bezpieczefistwa sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

Natomiast zgodnie z § 4 ww. rozporzadzenia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sig, okreslajac w szczegdlnosci:

- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a zwlaszcza nieruchomosci uznane za niezbgdne na cele obronnodci i bezpieczefistwa
pafistwa oraz obiekty wazne i szczegélnie wazine dla bezpieczefistwa i obronnosci panstwa, okreslone
odrebnymi przepisami;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

- granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
budowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Przenoszac powyzsze wymogi na grunt przedmiotowego planu miejscowego nalezy wskaza¢, iz w
procedurze sporzagdzania planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic i
bezpieczefistwa panstwa o przystapienie do sporzadzania planu, a takze wskazano na mozliwos¢ skladania
whnioskéw, przy czym w granicach obszaru objetego planem nie znajduja sig tereny zamknigte.

9) potrzeby interesu publicznego:

Plan miejscowy ustala wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych jak i
wprowadza ustalenia dotyczgce terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego (tereny drog
publicznych oraz zieleni urzadzonej).

Ponadto w planie miejscowym zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i krajobrazu, ktére maja na celu niedopuszczenie do degradacji przestrzeni, a tym
samym powinny realizowaé uogolniony cel dazef i dzialtaf, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby
ogo6hu spoleczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
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Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej poprzez ustalenie
zasad ich modernizacji, rozbudowy ibudowy. Ponadto plan dopuszcza realizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu oraz masztéw i wiez telefonii komérkowej w miejscach do
tego wyznaczonych.

11) _zapewnienie udziatlu spoleczefistwa w__ pracach n miejscowvm _planem zagospodarowania
przestrzennego. w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;:
Udzial spofeczenistwa w pracach nad planem miejscowym zostat zapewniony przede wszystkim za pomoca

dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami, a takze dzigki mozliwosci sktadania wnioskow i
uwag do projektu planu miejscowego (rowniez w formie elektroniczne;j).

Wszelkie ogloszenia, obwieszczenia i komunikaty zwigzane z procedurg sporzadzania planu miejscowego
byly publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej gminy.
Ponadto kazdy zainteresowany mial mozliwosé zapoznania si¢ z dokumentacja planistyczng zgodnie z ustawg o
dostepie do informacji publicznej.

13) potrzebe zapewnienia odpo zaopatrzenia ludnosci:

Plan miejscowy przewiduje realizowanie zaopatrzenia w wode w oparciu o gminng sie¢ wodociggowy
z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy. Dopuszezono takze zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych.

Wywazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych przy ustalaniu
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

Ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenow przewiduja mozliwoéé realizacji zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej, a takze infrastruktury technicznej, drég publicznych i
drog wewnetrznych. Tereny wylaczone z zainwestowania to przede wszystkim grunty rolne i lesne.

Podstawowym wymogiem przy rozstrzyganiu o przeznaczeniu terenéw jest uwzglednienie zapiséw studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichéw. Przyjgte w studium zasady i
kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych w studium obszarach i terenach, zostaly w pelni
uwzglednione w planie miejscowym i w tym zakresie projekt planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami
studium.

Przystapienie do sporzadzania planu miejscowego zostalo zainicjowane szeregiem wnioskow o0sob
zainteresowanych jego opracowaniem i w tym zakresie uwzgledniony zostat interes prywatny, podobnie jak w
przypadku pozostatych wnioskéw do projektu planu, ktére zostaty uwzglednione.

Przeznaczenie terendéw dla zabudowy uslugowej i produkeyjnej odpowiada na zobiektywizowane potrzeby
ogoltu spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwiazane z zagospodarowaniem przestrzennym, w zakresie
dostegpu do szerokiego spektrum ushug jak i dziatalnosci produkeyjnej. Tym samym uwzglgdniony zostal takze
interes publiczny.

Wywazenie interesu spolecznego jak i intereséw prywatnych odbywato si¢ takze z uwzglednieniem analiz
ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu), $rodowiskowych (opracowanie
ekofizjograficzne, prognoza oddzialywania na §rodowisko) oraz spotecznych. Kwestie zagadnien spotecznych w
planowaniu przestrzennym poruszane sy przede wszystkim w dokumentach strategicznych jak studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz w strategiach i programach dodatkowych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu warunkach
zabudowy 1 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego.

Powyzsza analiza w gminie Czernichdw nie zostata sporzadzona.
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Data uchwaly Rady Gminy w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych:

W nastgpstwie nie sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rada Gminy
Czernichéw nie podeta uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Whplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia plan miejscowego niosg ze sobg zaréwno obcigzenia dla finansow publicznych, w tym dla budzetu
gminy, jak i potencjalne dochody.

Koszty wynikajace z ustalen planu miejscowego dotycza budowy drég publicznych oraz uzbrojenia terenu,
ktérego realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy. Skutki finansowe, ktére wigzg sie z wyznaczeniem w
planie nowych gminnych drég publicznych to przede wszystkim koszty ich realizacji (w tym projektowanie),
jak réwniez koszty pozyskania gruntu pod budowe drogi.

Powaznym skutkiem finansowym zwigzanym z realizacjg ustalen planu sg zmiany wartosci nieruchomosci.
W zwiagzku z tym gmina be¢dzie pobieraé jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w trybie art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez okres 5 lat.

Po stronie dochodow znajda sig¢ takze przychody z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére wraz ze wzrostem
zainwestowania beda sie zwiekszac.

Nalezy podkreslic, ze szczegétowe prognozowanie i poréwnanie konkretnych kosztow zwigzanych z
realizacja ustalen planu i przyszltych dochodéw wnoszonych z tego tytulu jest obarczone duzym ryzykiem
bledu, ktory wynika z roznego prawdopodobienstwa zachodzenia (lub nie) poszczegolnych okolicznosci.
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