UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski,

dla obszaréw w miejscowosci Juszezyn

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski, dla obszaréow w
miejscowosci Juszczyn, zwany dalej planem, stanowi realizacje uchwaty nr VI.59.2019 Rady Miejskiej w
Makowie Podhalanskim z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski, dla obszaréw w miejscowoséci Juszczyn.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej miasta, dostosowanej do
zmieniajgcych sie uwarunkowanh zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajgcej istniejgce i
postulowane zagospodarowanie terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz stosownie do
wiasciwosci samorzgdu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pézn.zm.).

Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku z uchwatg nr VI1.59.2019 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski, dla obszaréw w miejscowosci Juszczyn.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu zamieszczono stosowne ogtoszenie w
prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszehn oraz na stronie internetowej, wyznaczajgc termin sktadania
whioskow na dzien 3 lutego 2020 r.

Pisemnie poinformowano instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu o podjeciu
w/w uchwalty, dotgczajgc do pisma zatgczniki graficzne okreslajgce granice opracowania.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Makowa Podhalanskiego rozpatrzyt wnioski
ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski, uchwalonego uchwatg Nr V11/43/2011 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim z dnia 12 maja 2011 roku, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim Nr
V.27.2015 z dnia 11 marca 2015 r., Nr XXXV.347.2018 z dnia 21 czerwca 2018 r., Nr XI.85.2019 z dnia 23
pazdziernika 2019 r. i Nr XI11.104.2019 z dnia 27 listopada 2019 r.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie.
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Obszar objety planem jest potozony w miejscowosci Juszczyn, na pétnoc od drogi krajowej nr 28 oraz linii
kolejowej Sucha Beskidzka — Chabdwka. Jest potozony przy drodze gminnej. Obecnie cze$¢ obszaru objetego

opracowaniem jest wykorzystywana jako parking bazy transportowe;.

W projekcie planu wyznaczono teren 1U.4 z przeznaczeniem obszaru pod zabudowe ustugowa, w tym takze
ustugi handlu, rzemiosta i drobnej wytwoérczosci. W terenie 1U.4 mogg by¢ lokalizowane takze garaze, obiekty
zaplecza technicznego, magazynowego, skfadowego, socjalnego, sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi, $ciezki rowerowe oraz zielen urzgdzong o funkcji
izolacyjnej.

Obszar objety planem zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami obowigzujgcego planu byt przeznaczony pod
teren US (tereny zieleni z obiektami sportu i rekreacji), teren MR (tereny mieszkalnictwa zagrodowego) i teren
R (upraw polowych).

Z tego wzgledu na wiekszej czesci obszaru objetego opracowaniem w wyniku realizacji ustalen planu
nastepuje wylgcznie zmiana funkcji uzytkowej. Przeznaczenie pod zabudowe nowych obszaréw, dotyczy

niewielkiej powierzchni terenu, ktéra zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami planu stanowita teren rolniczy.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w
granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.
293 z pdzn. zm.),

- granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarédw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

o terendw goérniczych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1064),

o obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pézn. zm.),

o obszaréw osuwania sie mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219),

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

W przedmiotowym planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg parametry
ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w rejonie obszaru objetego

opracowaniem.



Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie waloréw krajobrazowych stuzy¢ bedg w szczegolnosSci
ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysoko$ci oraz intensywnos$ci zabudowy.

W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez ustalenia planu
dotyczagce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw, zasad ochrony srodowiska oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Obszar objety opracowaniem jest
potozony w catosci w granicach udokumentowanego LZWP nr 445 Zbiornika Warstw Magura Babia Gora i w

granicach udokumentowanego GZWP nr 444 Dolina Rzeki Skawa.

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg grunty leéne, ktdrych przeznaczenie na cele niele$ne
wymagatoby uzyskania zgdd, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z p6zn. zm.).

Na omawianym obszarze nie istniejg obecnie zadne ustanowione formy ochrony przyrody.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej. Ustalenia planu w
zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag uwzgledniajg
potrzeby 0sb6b niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Nowe tereny zabudowy zostaty
wyznaczone w planie z wykorzystaniem istniejgcej sieci drogowej, z dostepem do istniejgcych ciggow
infrastrukturalnych, przy jednoczesnym poszanowaniu istniejgcych uwarunkowan, istniejacego sposobu
uzytkowania terenu oraz z zachowaniem tadu przestrzennego.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez wytozenie projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy
w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania projektu planu
odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie przeznaczenia poszczegdélnych terenéw w
odpowiedzi na wnioski mieszkancow.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
niezbedne dla obstugi terenéw objetych planem, oraz nie zwigzane z obstugg terenéw objetych planem, na
warunkach okreslonych w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu,
wyznaczenie termindw, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym
takze przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna

do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

3



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu w procedurze planistyczne;j.
Plan uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zakres ustaleh planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu przewidujg lokalizacje nowych terenéw
zabudowy jako powiekszenie juz istniejgcych terenéw zabudowy. Tereny zabudowy wyznaczony w
planie bedzie obstugiwany przez istniejace drogi. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tre$ci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc
parkingowych.

- maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
funkcjonujgcego juz na terenie gminy. Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg
mozliwos¢ dostepu do komunikacji publicznej, w zasiegu dojscia pieszego.

- rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw. Ustalenia planu

nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Nowa zabudowa, ktéra powstanie jako realizacja ustalen planu stanowi¢ bedzie uzupetnienia istniejgcych
terenéw zabudowy, w obszarach posiadajgcych mozliwos¢ dostepu do drég i sieci infrastruktury technicznej -
tzn. w obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i

obiektow fizjograficznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze Gmina Makéw Podhalanski nie posiada oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ocena nie zostata opracowana ze wzgledu na przeprowadzong w
poprzedniej kadencji procedure opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz sukcesywnego opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego w granicach poszczegoélnych sotectw. Niniejszy plan stanowi kontynuacje tych dziatan.

Ustalenia planu nie majg wptywu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
Przeznaczenie terenéw okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla Miasta dochody z tytutu podatku

od nieruchomosci oraz z optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.



Analizujgc wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy podkre$li¢ fakt, ze ustalenia
planu maja wptyw na wzrost warto$ci nieruchomos$ci w przypadku czesci obszaru objetego opracowaniem, na

ktdrej do tej pory nie byto mozliwosci realizacji zabudowy.



