Uchwala Nr .......ccueeeeeee
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE PODHALANSKIM

W sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski,

dla obszaréw w miejscowos$ci Juszczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.),
w zwigzku z Uchwatg nr V1.59.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 17 kwietnia 2019
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Makow Podhalanski, dla obszaréw w miejscowosci Juszczyn

Rada Miejska w Makowie Podhalanskim stwierdza, ze

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski,
dla obszar6w w miejscowosci Juszczyn
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Makow Podhalanski, uchwalonego uchwatg Nr VI1/43/2011 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim
z dnia 12 maja 2011 roku, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim Nr
V.27.2015 z dnia 11 marca 2015 r., Nr XXXV.347.2018 z dnia 21 czerwca 2018 r., Nr X1.85.2019 z
dnia 23 pazdziernika 2019 r. i Nr X11.104.2019 z dnia 27 listopada 2019 r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski,
dla obszaréw w miejscowosci Juszezyn.

Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat nr 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat nr 2 - Ustalenia dla catego obszaru obj¢tego planem;
3) Rozdziat nr 3 - Ustalenia szczegotowe;
4) Rozdziat nr 4 - Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow Podhalanski, dla obszaréw w
miejscowosci Juszczyn, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku
planu.
2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowe;j, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, ktorg stanowi rysunek planu.



3. Zalagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

§2.

§ 3.

1)
2)

3)

zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty — Rysunek planu w skali 1:1000,
wykonany na mapie zasadniczej, zwany dalej rysunkiem planu;

zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim 0 sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim 0 sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Makowie

Podhalanskim, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i1 zasadach

zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony

symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego ustalenia okresla uchwata;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu

okreslajacg minimalng odlegto$¢ budynkow od linii rozgraniczajace;,

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzong
od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego
punktu tego obiektu lub urzadzenia,;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny

okreslony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity

Dz. U. z 2019. poz. 1065).

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

granica obszaru objetego planem;

okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym:

a) 1U.4 —teren zabudowy ustugowej,

b) 3KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,

miejsca lokalizacji zieleni izolacyjne;j.

W zakresie oznaczen graficznych obszaréw ustanowionych na podstawie przepisow odrebnych
Rysunek planu zawiera oznaczenie potozenia calego obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego LZWP nr 445 Zbiornika Warstw Magura Babia Goéra i w granicach
udokumentowanego GZWP nr 444 Dolina Rzeki Skawa.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4.W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1)

zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, wod podziemnych i
powierzchniowych;



2) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami;

3) nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc do gromadzenia odpadow w sposob zapewniajacy zabezpieczenie
przed infiltracjg wod opadowych;

4) w zakresie ochrony wod i ziemi obowigzuje ujmowanie wod opadowych i roztopowych z
powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni oczyszczanie do poziomow okreslonych
przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

§ 5. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoOw odrgbnych wskazuje si¢ potozenie calego obszaru objgtego planem
w granicach udokumentowanego LZWP nr 445 Zbiornika Warstw Magura Babia Goéra i w granicach
udokumentowanego GZWP nr 444 Dolina Rzeki Skawa.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowi teren drogi publicznej klasy
,»dojazdowa” 3KDD stanowigcy poszerzenie pasa drogowego drogi znajdujacej si¢ poza granicg
obszaru objetego planem;

2) minimalna liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawa z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z p6zn. zm.).

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie systeméw infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego
planem z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego
planem poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na
podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje,
zmiang przebiegu istniejagcych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej;

3) ustala sie¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej innych niz budynki i urzgdzen infrastruktury technicznej nie wigksza niz 20 m;

4) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem,

b) wustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;j
znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem;

5) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow powstajacych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig
ustugowa, wstepnie oczyszczonych do wymaganych standardéw i $ciekow komunalnych
do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w obszarze objgtym planem lub
poza tym obszarem, z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni §ciekow, zlokalizowane;j
poza obszarem objetym planem, poprzez:

b) w terenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:

- odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekle,

- odprowadzanie $ciekow do indywidualnej oczyszczalni $ciekow,

6) w odniesieniu do odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ ujmowanie i odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do otwartych lub
zamknigtych systemoéw kanalizacji deszczowej, znajdujacych si¢ w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem, wraz z odprowadzeniem do odbiornika $ciekow
spetniajgcych wymagane standardy czystosci,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni nie
narazonych na zanieczyszczenie na terenie wiasnej dzialki, z zastosowaniem rozwigzan w
zakresie retencjonowania wod, w tym zbiornikow retencyjnych lub zbiornikow retencyjno-
chionnych,



7)

8)

9

w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu sieci elektroenergetycznych niskiego
napigcia oraz sredniego napiecia znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym
obszarem,

b) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych,

€) dopuszcza si¢ stosowanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do
wytworzenia energii elektrycznej energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ukladu sieci gazowych s$redniego i niskiego ci$nienia
znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub
budowe sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu;

w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie Iacznosci telefonicznej z sieci i urzadzen teletechnicznych
znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplng:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne lub grupowe systemy zaopatrzenia
w energi¢ cieplna, z wykorzystaniem niskoemisyjnych nos$nikéw energii lub z
zastosowaniem technologii zapewniajagcych minimalne standardy emisyjne zanieczyszczen
do srodowiska, uwzgledniajacych przepisy odrebne dotyczace ograniczen izakazoéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do
wytworzenia energii elektrycznej energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 8. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegétowe

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U.4:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, w tym takze ustugi handlu, rzemiosta i

drobnej wytworczosci,

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

dopuszcza sig:

a) garaze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

¢) dojazdy, dojScia, place manewrowe, parkingi, Sciezki rowerowe,

d) zielen urzadzona o funkcji izolacyjnej,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

sig, ze:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci
dachowych od 15° do 45° z dopuszczeniem dachdéw plaskich, realizowanych takze w
formie tarasow;

- mozliwo$¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;

- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;


http://bip.malopolska.pl/umwm,a,1283900,uchwala-nr-xxxii45217-sejmiku-wojewodztwa-malopolskiego-z-dnia-23-styczna-2017-r-w-sprawie-wprowadze.html
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, z zastrzezeniem § 7 pkt. 3 uchwaly, za wyjatkiem
budynkow garazowych, zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego,
dla ktorych dopuszcza sig maksymalng wysokos¢ zabudowy 7 m,

d) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 4 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 2,0,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy,

b) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy granicy obszaru objetego planem, w
miejscach oznaczonych na rysunku planu,

6) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:

a) kolorystyke pokry¢ dachowych dachow spadzistych w gamie odcieni czerwieni, brazu,
szaroS$ci lub grafitu;

7) w zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi nie mniej niz 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi nie mniej niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi od 70° do 110°;

8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkingowej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjnag terenu 1U.4 z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granicg obszaru objetego planem, ktorej fragment stanowi teren 3KDD,

b) wustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilosci nie
mniejszej niz 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku oraz dodatkowo 1
miejsce na 5 zatrudnionych;

c) wsrod miejsc parkingowych, o ktorych mowa w lit. b ustala si¢ zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie
mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

§ 10. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” 0znaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,dojazdowa” jako fragment drogi
publicznej klasy ,,dojazdowa” znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego planem,;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
0 m do 3 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Makowa Podhalanskiego.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



