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1 CELE I ZADANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1.1 Cel gtéwny

Celem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski jest wykazanie przestrzennych mozliwosci i ograniczen rozwoju gminy,
w szczegolnosci jej ,zadan wihasnych" i zobowigzah w zakresie ,zadan ponadlokalnych”,
z uwzglednieniem obowigzku ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, na podstawie
uwarunkowan fizjograficznych, przyrodniczych, kulturowych, zainwestowania, przepiséw prawnych i
sytuacji demograficzno-gospodarczej gminy.

Na zagospodarowanie przestrzenne regionu decydujgcy wptyw ma polityka zawarta w
.otrategii rozwoju wojewddztwa matopolskiego” i ,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa matopolskiego”, ktérej cel generalny brzmi:

~,Matopolska — region szans, wszechstronnego rozwoju ludzi i wspotczesnej gospodarki, silny
aktywnoscig swoich mieszkahcow, czerpigcym 2z dziedzictwa przesziosci i zachowujgcym
tozsamosé w integrujgcej sie Europie”.

Cel generalny zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego formutuje sie
nastepujgco:

Harmonijne  gospodarowanie przestrzenia  jako podstawa dynamicznego
i zrownowazonego rozwoju wojewodztwa.

Niniejsza zmiana studium nie narusza ustalen obowigzujgcego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego
Uchwatg Nr XLVI1/732/18/2018 z dnia 26 marca 2018 r. ¥

Kierunkami dziatan dla osiggniecia tego celu sg m.in.:
= tworzenie warunkow poprawy jakosci zycia i rozwoju zrownowazonego poprzez:
- zachowanie  wilasciwych  proporcji miedzy elementami  zagospodarowania

przestrzennego w dgzeniu do harmonijnego rozwoju,
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- poprawe walorow estetycznych struktur przestrzennych i krajobrazu,

- sprostanie zroznicowanym zapotrzebowaniom na miejsca pracy, zamieszkania i
wypoczynku,

- poprawe sprawnosci funkcjonowania infrastruktury spotecznej i technicznej,

=  poprawa fadu przestrzennego, a to :

- ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania terenéw
mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania,

- rozszerzanie terendéw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci w
pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong oraz
rezygnacija z wprowadzania nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach
otwartych,

- 0znaczanie obszaréw zalewowych i osuwiskowych, rezygnacja z wprowadzania nowe;j
oraz utrwalania istniejgcej zabudowy na terenach zagrozonych powodzig i osuwiskami,

- chronienie dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie walorow srodowiska kulturowego oraz nawigzanie w architekturze do

tradycji i charakteru substancji zabytkowe;j.

1.2 Cele strategiczne

Dokument ,Strategia Rozwoju Gminy Makéw Podhalanski 2007-2015” zostata sformutowana
w Scistej relacji z wczedniejszg ,Strategia Rozwoju Gminy Makéw Podhalanski” oraz z
priorytetowymi dokumentami planistycznymi na szczeblu regionalnym - ,Strategia Rozwoju
Wojewodztwa Matopolskiego na lata 2007-2013” i ,Matopolskim Regionalnym Programem
Operacyjnym na lata 2007-2013”. Za gtéwny cel dziatania przyjmuje rozwoj Gminy Makéw
Podhalanski, wokét ktérego powinny koncentrowacC sie dziatania roznych lokalnych instytucji
publicznych, srodowisk i organizacji spoteczno-gospodarczych.

Realizacja priorytetéw i zadan w latach 2007-2015:

Priorytet 1: Infrastruktura techniczna i ochrony Srodowiska

Diagnoza stanu istniejgcego w zakresie infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska gminy
Makow Podhalanski wskazuje na liczne braki. Dotyczy to w szczegdlnosci systemu zabezpieczenia

wody pitnej dla ludnosci, odprowadzenia Sciekéw i drog. Oczywistym jest, iz bez rozwigzania

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) 1l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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probleméw w kwestii infrastruktury nie mozna moéwi¢ o faktycznym rozwoju obszaru. Poprawa

stanu istniejgcego w tej dziedzinie jest zatem fundamentem dalszych dziatan.

Cel strategiczny:
— rozwoj infrastruktury jako element wsparcia rozwoju gospodarczego gminy Makéw Podhalanski,

— rozwoj infrastruktury ochrony srodowiska i gospodarki wodnej,

Priorytet 2: Turystyka i kultura

Charakter gminy Makéw Podhalanski jednoznacznie wskazuje, iz fundamentem jej rozwoju
bedzie turystyka. Niestety obecnie rodzaj i ilo§¢ oferowanych produktéow turystycznych jest
niewystarczajgca, podobnie jak stopien wykorzystania wielu atrakgji kulturowych i przyrodniczych.

Dzieki inwestycjom w baze turystyczna, mozna w znaczny sposéb podwyzszy¢ pozycje gminy
Makéw Podhalanski nie tylko w regionie, ale réwniez w kraju.

Istotnym zasobem gminy Makéw Podhalanski jest takze dziedzictwo kulturowe i religijne. Ich
wiasciwe wykorzystanie przyczyni sie do zwiekszenia ruchu turystycznego, w tym pielgrzymkowego,
a takze wesprze jakos¢ zycia mieszkancow Gminy. Posrednim efektem tych dziatan bedzie rozwdj
dzialalnosci  ,okofoturystycznej” (np. przedsiebiorstw ustugowych, handlowych, drobnej
wytwodrczosci, hotelowych i transportowych).

Zachowanie tradycyjnej réznorodnosci gminy Makéw Podhalanski wymagaé bedzie ochrony
oryginalnych cech kulturowych oraz istniejgcych elementéw dziedzictwa przyrodniczego.

W Gminie znajdujg sie liczne obiekty i zespoty zabytkowe, ktére nalezy udostepni¢ szerszemu
gronu odbiorcéw. Realizacja nowych projektéw umozliwi wprowadzenie nowej jakosci ustug w
zakresie kultury i przyczyni sie do rozwoju regionu oraz wzrostu konkurencyjnosci regionalnych

produktow kulturalnych i turystycznych.

Cel strategiczny:
— rozwoj infrastruktury turystyczno wypoczynkowej,

— rozwoj oferty kulturalnej,

Priorytet 3: Przedsiebiorczos$¢ i innowacje

Cel strategiczny:

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) 1l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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— zwiekszenia liczby mikro, matych i $rednich przedsigbiorstw funkcjonujgcych na terenie gminy
Makéw Podhalanski
— podniesienia konkurencyjnosci i innowacyjnosci gospodarki lokalnej,
— rozwoju przedsiebiorstw oferujgcych produkty i ustugi zwigzane z tradycjami lokalnymi i

regionalnymi.

Priorytet 4: Przestrzen publiczna

Cel strategiczny:

— przeciwdziatanie marginalizacji spoteczno-gospodarczej miasta Makéw Podhalanski i wzrost
jego znaczenia w regionie,

— odnowa obszardw wiejskich.

Priorytet 5: Edukacja i wychowanie

Cel strategiczny:

— poprawa stanu infrastruktury edukacyjnej,

— stworzenie nowych i rozwdj istniejgcych ofert programowych w dziedzinie edukacji i

wychowania.

Priorytet 6: Zdrowie i pomoc spotfeczna

Cel strategiczny:

— poprawa dostepnosci do odpowiedniej jakosci ustug w zakresie ochrony zdrowia oraz
zwiekszenie bezpieczenstwa zdrowotnego mieszkahcow i turystéw,

— rozwoj kultury fizycznej mieszkancéw gminy Makéw Podhalanski,

— rozwoj systemu opieki spotecznej jako narzedzia walki z przejawami marginalizacji i wykluczenia

spotecznego.

Priorytet 7: Wspofpraca regionalna i miedzynarodowa
Cel strategiczny:

— promocja gminy Makéw Podhalanski w regionie matopolskim i za granica.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) 1l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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1.3 Uwarunkowania realizacji celow

Uwarunkowania realizacji celéw rozumie sie zaréwno jako cechy i zjawiska stanu

istniejgcego oraz priorytety i decyzje, ktére sprzyjaja lub utrudniajg osiggniecie celéw rozwoju.

W dziataniach zmierzajgcych do realizacji celdw, planistycznych i realizacyjnych

administracja samorzgdowa powinna:

wykorzystywac uwarunkowania sprzyjajgce tj. zewnetrzne szanse i wtasne mocne strony gminy,

starac¢ sie zniwelowacC wewnetrzne stabe strony gminy i zagrozenia zewnetrzne.

Uwarunkowania sprzyjajgce realizacji celéw to:
atrakcyjnos¢ centrum miasta wynikajgca ze znacznego udziatu wartosciowych zasobéw
dziedzictwa kulturowego z czytelng dominantg historyczng, objetych ochrong prawng i
predystynowanych do objecia ochrong prawna,
wyksztatcony miejski charakter centrum Makowa Podhalanskiego, petnigcy funkcje osrodka
ustugowego,
funkcjonowanie ustug ponadlokalnych w zakresie szkolnictwa ponadpodstawowego i ochrony
zdrowia,
istotne znaczenie gospodarcze funkcjonujgcych na obszarze miasta i gminy jednostek
dziatalnosci produkcyjnej, w tym w branzach uznawanych za potencjalnie konkurencyjne oraz
duzego zaktadu przemystowego stanowigcego wazne zrédto dochodow i stabilne miejsce
zatrudnienia,
rezerwy terendbw w obrebie miasta i wsi gminy nadajgce sie do wykorzystania na
potrzeby rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
walory srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz korzystne warunki klimatyczne w znacznej
czesci gminy sprzyjajgce rozwojowi turystyki krajoznawczej, rekreacyjnej i narciarskiej, a takze
duze zapotrzebowanie na tereny turystyczne i rekreacyjne mieszkancow aglomeracji
krakowskiej i $lgskiej,
dogodne potozenie Makowa Podhalanskiego na ciggu komunikacyjnym fgczgcym obszar
aglomeraciji slaskiej z Zawojg, Zakopanem i Nowym Sgczem,
dobre powigzania komunikacyjne miasta i gminy z podstawowym ukladem drdg

wojewodztwa matopolskiego,

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

[l zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Makdéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

[l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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rozpoczecie realizacji koncepcji kanalizacji sanitarnej na obszarze zlewni rzeki Skawy,
zasoby wdd powierzchniowych i podziemnych o dobrej jakosci, wystarczajgce dla rozwoju
funkcji osadniczych i gospodarczych,
znaczna rezerwa ilosciowa na istniejgcych dwoch ujeciach stanowiacych zrédto zaopatrzenia w
wode do picia i na potrzeby gospodarcze-miasta,
liczne wnioski o zmiane przeznaczenia terenu swiadczgce o znacznej aktywnosci inwestycyjnej

mieszkancow.

Uwarunkowania utrudniajgce realizacje celéw to:
postepujace rozpraszanie zabudowy w gminie, a takze tworzenie ciggéw zabudowy wzdtuz
czesci gtbwnych drég oraz w rejonie Juszczyna i Grzechyni obnizajgce walory krajobrazowe
gminy, utrudniajgce realizacje systemoéw infrastruktury technicznej,
niski poziom atrakcyjnosci przestrzeni publicznych centrum miasta i ograniczone mozliwosci
modernizacji uktadu centrum miasta,
mato korzystne warunki rozwoju rolnictwa ze wzgledu na przyrodniczo trudne warunki produkciji
rolnej i duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych,
koniecznos¢  modernizacji ukladu podstawowego drogowego miasta i gminy,
charakteryzujgcego sie niekorzystnymi warunkami ptynnosci i bezpieczeAstwa ruchu,
szczegolnie drogi krajowej nr 28 na odcinku Sucha Beskidzka - Makéw Podhalanski,
tereny bezposrednio zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie Studium RZGW
okreslajgcego granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terendw
nieobwatowanych w zlewni Skawy,
obszary uznane za obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczone na podstawie
opracowania sporzgdzonego przez Dyrektora RZGW w Krakowie pn. ,Studium okreslajgce
granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni
Skawy” stanowigcego | etap studium ochrony przeciwpowodziowej,? w tym obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig znajdujgce sie w zasiegu niniejszej zmiany studium?®
obszary zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych wyznaczone na podstawie opracowania
ekofizjograficznego,
obszary osuwania sie mas ziemnych obejmujgce osuwiska o réznym stopniu aktywnosci i tereny

zagrozone ruchami masowymi wyznaczone na Mapie osuwisk i terendw zagrozonych ruchami

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

[l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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masowymi ziemi dla gminy Makoéw Podhalanski (aktualnos¢ 12.2012, Gtéwny koordynator
SOPO Dariusz Grabowski, PIG-PIB Warszawa), ?

— tereny podtopien wyznaczone na podstawie opracowania ekofizjograficznego.

— potozenie gminy w obszarze zasilania zbiornika Swinna Poreba wymuszajgce wysokie rezimy
gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami przy istniejacych brakach w wyposazeniu w
infrastrukture,

— obszary systemu powigzan przyrodniczych,

— potozenie miasta i gminy w czesci wojewddztwa matopolskiego charakteryzujgcej sie nizszym
tempem rozwoju,

— trudnos¢ pozyskania inwestorow zewnetrznych w sytuacji silnej konkurencji sgsiedniego miasta

ponadlokalnego osrodka obstugi.

2 KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

2.1 Kierunki rozwoju przestrzennego

Pomimo silnego zréznicowania krajobrazowego, wynikajgcego z czynnikow geograficznych,
podejmowanie dziatan na rzecz poprawy tadu przestrzennego dotyczy catego wojewodztwa.
Praktycznie wszystkie krajobrazy zurbanizowane oraz znaczna czesc rolniczych wykazujg brak
harmonii i wprowadzajg zbyt mocne kontrasty przestrzenne, nie biorgc pod uwage tradycji i
uksztattowania terenu. Dlatego poprawa fadu przestrzennego jest jednym 2z priorytetow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zgodnie z okre$long w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Matopolskiego” strukturg funkcjonalno-przestrzenng gmina Makéw Podhalanski zostata
zakwallifikowana do dwdch jednostek funkcjonalnych:

- ,B — strefa o wysokich walorach przyrodniczych” (potozona na potudnie od rzeki Skawy), w
ktérej proekologiczne dziatania powinny zmierzaé w kierunku zachowania tych waloréw i
aktywnie przeciwdziata¢ ich mozliwej degradacji,

- ,C — strefa obszaréw posrednich” (potozona na poétnoc od rzeki Skawy), w ktorej dziatania
powinny zmierza¢ do utrzymania rownowagi pomiedzy dziatalno$cig gospodarczg i stanem

Srodowiska poprzez eliminowanie, ograniczanie lub tagodzenie juz wystepujgcych lub mogacych

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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sie pojawia¢ zagrozen dla Srodowiska Ilub niekorzystnych tendencji w dziatalnosci
gospodarczej i zagospodarowaniu przestrzennym, m.in. takich jak nadmiernie intensywny
rozwoj inwestycji w sgsiedztwie tranzytowych drog transportu samochodowego.

Opracowane studium kontynuuje ustalenia przyjete we wczesniejszym opracowaniu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Makow Podhalanski jak
réwniez uwzglednia ustalenia przyjete we wczesniejszych opracowaniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych teren catej gminy. Uwzgledniono réwniez
wiekszo$¢ postulatéw jako kierunki rozwojowe zgtaszanych przez instytucje i mieszkancéw gminy.

Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego gminy muszg by¢ realizowane
Z uwzglednieniem:

1) uwarunkowan, ktére wptywajg na wykluczenia terenéw z zabudowy, jak na przyktad.
- kompleksy lesne i obszary przewidywane do zalesienia,
- obszary zagrozenia powodzig i osuwaniem sie mas ziemnych, z wytgczeniem wskazanych w
studium obszaréw w miejscowosci Biatka®,
- obszary systemu powigzan przyrodniczych,
2) uwarunkowan, ktére wplywajg na ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
- objecie obszaru szczegdlnymi formami ochrony, zwigzanymi z zakazami inakazami w

zakresie gospodarki przestrzennej,

obszary gruntéw podmoktych,

wystepowanie gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych i terenéw zmeliorowanych,

wystepowanie stanowisk archeologicznych.

2.2 Funkcje gminy Makow Podhalanski

Analiza uwarunkowan rozwoju gminy Makow Podhalanski pozwala stwierdzi¢, ze posiada
ona predyspozycje do rozwoju nastepujgcych funkgciji:

1) mieszkaniowej - w formie zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej o charakterze miejskim
w obrebie centrum miasta Makdéw Podhalanski oraz zagrodowej i jednorodzinnej o
charakterze wiejskim i podmiejskim na pozostatym obszarze gminy,

2) turystycznej i rekreacyjnej - przy wykorzystaniu potencjatu przyrodniczego, kulturowego i

ludzkiego.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) 1l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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3)

wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej — przede wszystkim produkcyjno -
ustugowej, rozwijanej szczegolnie w sgsiedztwie gtbwnego szlaku komunikacyjnego — drogi

krajowej nr 28,

4) rolniczej — zaktadajgc restrukturyzacje rolnictwa w kierunku zaréwno ograniczenia
zatrudnienia i zmiany struktury agrarnej jak i wytworzenie specjalizacji produkcji, z
dostosowaniem dziatan do warunkéw naturalnych,

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow

Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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2.2.1. Funkcja osadnicza

Sie¢ osadniczg gminy Makow Podhalanski tworzy miasto Makéw Podhalanski wraz z
szescioma wsiami (Biatka, Grzechynia, Juszczyn, Kojszéwka, Wieprzec i Zarnéwka). Cechg
charakterystyczng sieci osadniczej gminy jest jej niejednorodna struktura. Wynika ona z faktu, ze
cze$c¢ jednostek rozwijata sie przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych oraz w dolinach rzek Skawy i
Skawicy, tworzgc system osadniczy o charakterze ulicowym, pozostata cze$¢ lokalizowana byta w

dolinach potokéw lub na terenach wzniesien tworzgc tym samym rozproszony uktad osadniczy.

Miasto Makéw Podhalanski charakteryzuje wyksztalcona zabudowa miejska jedno i
wielorodzinna z towarzyszacymi ustugami oraz enklawy zabudowy podmiejskiej i zagrodowej. Petni
role osrodka ponadlokalnego (gminnego), gdzie zlokalizowano wiekszo$¢ ustug publicznych
i administracyjnych. Miasto Makéw Podhalahski zaliczono w systemie osadniczym wojewddztwa
matopolskiego do osrodkéw o matym potencjale i mozliwosciach zaspokajania jedynie lokalnych
potrzeb mieszkancéw z zakresu infrastruktury spotecznej. Potozone w bliskim sgsiedztwie miasto
Sucha Beskidzka petni funkcje osrodka ponadlokalnego | stopnia obstugi, stwarzajgc silng
konkurencje dla rozwoju Makowa Podhalanskiego, jako osrodka administracyjno-ustugowego.

Uktad przestrzenny miasta Makéw Podhalanski uksztattowany jest w oparciu o gtéwng oS, ktérg
stanowi droga krajowa nr 28. Uzupetnieniem tego uktadu jest sie¢ ulic prostopadtych do gtéwnej osi.
Ukfad przestrzenny miasta sktada sie z nastepujgcych zespotdéw zabudowy:

— zespot zabudowy mieszkalno-ustugowej w centrum miasta, tworzacy pierzeje wzdtuz fragmentu
ul. 3 Maja, Rynku i ul. Wolnosci,

— zespoty zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z wolnostojgcymi budynkami usytuowanymi przy
ulicach prostopadtych do ul. Wolnosci lub tworzgcych skupiska o nieregularnym uktadzie
(Makéw Dolny); pod wzgledem formy architektonicznej zabudowa reprezentuje znaczne
zréznicowanie, obok wspotczesnej zabudowy jednorodzinnej wystepujg pozostatosci

tradycyjnego budownictwa wiejskiego jak i wille z pocz. XX w.,
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osiedle wielorodzinnych blokéw mieszkalnych, o geometrycznym uktadzie i znacznym
gabarycie budynkow, potozone przy drodze krajowej we wschodniej czesci centrum miasta,
wydzielone zespoty obiektéw przemystowych oraz dziatalno$ci gospodarczej przewaznie
potozone pomiedzy ul. Wolnosci i ul.3 Maja a linig kolejowa, przemieszane z zespotami
zabudowy mieszkalnej,

obiekty o charakterze wypoczynkowym badz sanatoryjnym z terenami zieleni, wsréd ktorych
wyréznia sie modernistyczna, monumentalna bryta Szpitala Choréb Pluc i GruZzlicy,

zespoly zabudowy zagrodowej i rekreacji indywidualnej potozone na terenach wzniesien

tworzgce enklawy zabudowy rozproszone;j.

Pozostata czes¢ gminy to zdecydowanie zabudowa zagrodowa, (przy czym obserwuje sie

tendencje w kierunku zwiekszania sie udziatu zabudowy jednorodzinne;j).

Uktad przestrzenny czesci wiejskiej gminy Makow Podhalanski uksztattowany jest w oparciu

o uktad gtéwnych drog i ciekow wodnych w dolinach doptywow Skawy oraz wyodrebniajgcych sie

przestrzennie zespotéw zabudowy dawnych przysidtkéw.

Ukfad przestrzenny skfada sie z nastepujgcych zespotoéw zabudowy:

zespoly zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej przemieszane z zabudowg
ustugowg, potozone przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych zwtaszcza przy drodze krajowej nr
28,

zespoly zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji
indywidualnej, w znacznym stopniu przemieszanej,

zespoty zabudowy rekreacji indywidualnej,

obiekty uzytecznoéci publicznej,

wydzielone zespoty obiektéw produkcyjno-ustugowych miedzy innymi Fabryki Ostonek

Biatkowych potozone przy drodze nr 28, w miejscowosciach Biatka, Juszczyn i Kojszéwka.

Jako zasade rozwoju osadnictwa przyjmuje sie tworzenie obszardéw wielofunkcyjnych, gdzie

funkcji mieszkaniowej towarzyszy¢ mogg funkcje: handlowo-ustugowa, turystyczna oraz

produkcyjna.
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Rozwdj osadnictwa powinien by¢ zorientowany na ksztaltowanie sieci osadniczej

o prawidtowym ukfadzie funkcjonalno-przestrzennym i stale podwyzszanym standardzie. Utrzymuje

sie rozwoj osadnictwa na zasadzie:

porzadkowania poprzez wymiane, remonty, przebudowe oraz uzupetniania zabudowy,

oparcia o tradycyjne ukiady przestrzenne poprzez kontynuacje rozbudowy na zewnagtrz
istniejgcych uktadéw osadniczych,

realizacji nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze osiedli w
Makowie Podhalanskim i Grzechyni.

Zaktada sie zmiany jakosciowe struktury osadniczej, polegajgce nie tylko na wymianie i

modernizacji substancji mieszkaniowej w ramach porzgdkowania struktur osadniczych, ale przede

wszystkim na realizacji programoéw rozwoju infrastruktury technicznej, prowadzgcej do poprawy

standardéw zycia mieszkancéw.

Przy realizacji wymiany lub uzupetnianiu zabudowy, nalezy uwzglednic:
modernizacje, porzgdkowanie i uzupetnianie zabudowy istniejgcego uktadu przestrzennego w
centrum miasta poprzez wzbogacanie wyposazenia w ustugi, w tym ustugi publiczne oraz
rozbudowe zabudowy mieszkalno-ustugowej, przy wykluczeniu lokalizacji obiektow i urzgdzen
wymagajgcych znacznych gabarytéw pionowych,
przeksztatcenie przestrzeni publicznych w kierunku coraz wyzszego standardu i jako$ci,
systematyczne porzgdkowanie istniejgcego zagospodarowania,
poprawe funkcjonalnosci zespotéw zabudowy,
zachowanie istniejgcych linii zabudowy i tradycyjnych dla miejscowosci uktaddéw ruralistycznych
przestrzennych,
respektowanie form budownictwa zwigzanego 2z lokalng tradycjg (gabaryt, forma
architektoniczna, materiat budowlany, usytuowanie na dziatce, itp.),
wykorzystane w pierwszej kolejnosci istniejgcych rezerw terenowych.

Koniecznym jest rowniez zwigkszenie udziatu przestrzeni publicznej i ustugowe;j:

w terenach obecnie zainwestowanych centrow jednostek administracyjnych stopniowe
wypieranie funkcji mieszkaniowej na rzecz ustugowo-mieszkaniowej,
w terenach do zainwestowania nalezy dgzy¢ do przestrzennego i funkcjonalnego ksztattowania

terenéw mieszkaniowych i ustugowych.
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Miejscem wskazanym do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, sg obrzeza centrum miasta
Makéw Podhalanski, jak réwniez tereny podmiejskie w Grzechyni i Biatce oraz w centrum
Juszczyna. Obszary te majg potencjalne mozliwosci oraz predyspozycje rozwojowe, dlatego
wyznacza sie tu wigksze tereny pod rozwoj mieszkalnictwa.

Dla utrwalenia tadu przestrzennego we wszystkich obszarach osadnictwa okresla sie rygory
w zakresie zagospodarowania terenéw, poprawy estetyki zabudowy oraz znaczgcego zwiekszenia
terendéw zieleni.

Dla zabudowy zagrodowej w zwartych uktadach osadniczych, zaleca sie minimalng wielkos¢
dziatki 1500 m2, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacii

indywidualnej zalecana minimalna wielko$¢ dziatki 700 m2.

2.2.2. Funkcjaturystyczno-rekreacyjna

Bogactwem i atutem gminy sg walory przyrodnicze i krajobrazowe - urozmaicona rzezba
terenu, malownicze pasma gorskie poprzecinane siecig potokow, rozlegte kompleksy lesne i
widokowe polany. Dodatkowo, walory kulturowe — zabytki i tradycje sprawiajg, ze obszar gminy
stanowi atrakcyjne miejsce dla turystyki. Bliskos¢ ,Babiogorskiego Parku Narodowego” a takze
dobre skomunikowanie z Krakowem czy aglomeracjg Slaska to dodatkowe atuty gminy.

Ze wzgledu na potencjat przyrodniczo-kulturowy gminy, wzrastajgce zainteresowanie
spoteczenstwa réznymi formami turystyki i wypoczynku w tym agroturystykg oraz koniecznosé
restrukturyzacji rolnictwa, turystyka i rekreacja winna sta¢ sie wazna funkcjg gminy.

Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ nastepujgce obszary i rejony rozwoju funkcji turystyczno-
rekreacyjnej:

e Obszar turystyki pobytowej i weekendowej — zwigzany z terenami gminy, 0 urozmaiconej
rzezbie terenu, kompleksach lesnych, licznych ciekach i potokach, a takze znacznym nasyceniu
substancjg zabytkowg i wysokich walorach krajobrazowych w oparciu o rozwéj bazy noclegowej,
ustug handlu i gastronomii, obstugujgcych ruch turystyczno-wypoczynkowy dla zapewnienia im
odpowiedniego (dostosowanego do szczegdtowych potrzeb) standardu.

Warunkiem rozwoju tej formy turystyki jest podniesienie standardu ustug, co wigze sie z:

— koniecznoscig budowy, rozbudowy i odnowieniem szlakéw turystyczno-kulturalnych i gérskich, w

tym tras przyrodniczo-dydaktycznych i Sciezek rowerowych,
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— rewitalizacjg, konserwacjg, renowacjg, rewaloryzacjg, zachowaniem oraz zabezpieczeniem
przed zagrozeniami obiektow (wraz z ich otoczeniem) zabytkowych obiektow kultury i kultu
religijnego,

— rewitalizacjg, konserwacjg, renowacjg, rewaloryzacjg, zachowaniem oraz zabezpieczeniem
przed zagrozeniami obiektéw (wraz z ich otoczeniem) szlakéw historyczno-kulturalnych,

— rewitalizacjg, konserwacjg, renowacjg, rewaloryzacjg, zachowaniem oraz zabezpieczeniem
przed zagrozeniami obiektéw (wraz z ich otoczeniem) miejsc i obiektéw o wybitnych wartosciach
historyczno-kulturowych, w tym zabytkéw inzynierii i techniki przemystowej (np. ruiny huty w
Makowie Podhalanskim) na rzecz ich szerszego wykorzystania turystycznego,

— systematyczne podnoszenie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych.
e Obszar agroturystyki — bedacy szczegdlng formg turystyki pobytowej i weekendowej dotyczy
catej gminy. Zaktada sie rozwdj tej formy wypoczynku w oparciu o funkcjonujgce juz gospodarstwa
agroturystyczne i organizacje nowych na bazie zasobéw zabudowy zagrodowej. W obszarze gminy
studium dopuszcza adaptacje obiektdéw zabudowy zagrodowej na potrzeby agroturystyki.
Warunkiem rozwoju agroturystyki jest podniesienie standardu ustug, co wigze sie z koniecznoscig
uporzgdkowania gospodarki $ciekowej, poprzez wyposazenia jednostek osadniczych w urzgdzenia
kanalizacyjne.
e Rejon potencjalnego rozwoju narciarstwa — pozostawienie rezerw terenowych wskazanych na
rysunku studium w miejscowos$ciach Juszczyn, Grzechynia i Zarndwka zwigzanych z dgzeniem do
rozwoju narciarstwa zjazdowego i rekreacyjnego poprzez utrzymanie stokow jako terendw
otwartych z wykluczenie zabudowy oraz ograniczeniem zainwestowania do niezbednych
napowietrznych sieci elektroenergetycznych. Przy realizacji stokdw narciarskich nalezy zapewnic
miejsca parkingowe w rejonie i w najblizszym sgsiedztwie oraz urzgdzenia zwigzane z obstugg
narciarstwa.

e Obszar potencjalnego rozwoju wypoczynku nadwodnego — zwigzany z doling rzek Skawa i

Skawica w szczegdlnosci w miejscowosciach: Juszczyn, Kojszowka i Biatka. Dziatania

podejmowane w obrebie obszaru zmierza¢ bedg do wyksztatcenia osrodka wypoczynku

nadwodnego.

Mozliwo$¢ realizacji osrodka rekreacji nadwodnej uzalezniona jest od utrzymania wysokiej jakosci

wod. Zwigzana jest z tym konieczno$¢ rozwigzania problemu odprowadzania sciekéw z potozonych
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powyzej zespotow zabudowy oraz odprowadzenia Sciekow powstajgcych w obszarze dziatalnosci
gospodarczej ponizej obszaru rekreacji nadwodne;j.
Gospodarka gruntami zmierza¢ bedzie do tworzenia zasobdw gruntow komunalnych oraz pomocy
organizacyjno-prawnej dla potencjalnych inwestoréw w celu pozyskania gruntéw w tym pod
zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych.
Dziatan promocyjnych gminy wymaga zaréwno przygotowanie ofert terenowych dla inwestorow jak i

reklama powstajgcych obiektéw.

W obszarze gminy zabezpiecza sie kompleksy terenéw pod baze noclegowg i rekreacyjng w
Makowie Podhalanskim, Grzechynii, Zarnéwce, Biatce, Juszczynie i Kojszdéwce, oraz tereny pod
zabudowe rekreacji indywidualnej w miejscowosciach Makow Podhalanski, Grzechynia, Zarnéwka i
Juszczyn. W zwigzku z duzym zainteresowaniem atrakcyjnie potozonymi dziatkami
zagospodarowanie tego typu obszaréw, nalezy prowadzi¢ ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony
tadu przestrzennego i waloréw krajobrazowych. Lokalizowana zabudowa powinna by¢ dostosowana
do cech i stylu lokalnej architektury oraz harmonijnie wkomponowana w lokalny krajobraz.

Ponadto w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje obiektow pensjonatowych i

rekreacji indywidualne;.

Dziatania gminy na rzecz aktywizacji i rozwoju turystyki, rekreacji i sportu obejmowac

powinny:

— opracowanie i realizacje projektow turystycznego zagospodarowania obszarow wskazanych w
studium,

— sporzadzenie prognoz ekonomicznych i analiz optacalnosci przedsiewzie¢ finansowanych przez
gmine pod katem mozliwosci stworzenia bazy turystyczno-rekreacyjnej z petnym zapleczem,

— realizacje systemu $ciezek rowerowych, tras spacerowych wraz z urzgdzonymi miejscami
postojowymi i zapleczem,

— stworzenie lub wyeksponowanie atrakcji turystycznych i miejsc godnych zwiedzania (miejsca
historyczne, kulturowe, przyrodnicze),

— budowe parkingdw i realizacje rozwigzahn komunikacyjnych zabezpieczajgcych sprawne
skomunikowanie planowanych terenow rekreacyjnych,

— stworzenie zachet podatkowych dla podmiotéw inwestujgcych w rozwdj ustug zgodnych z

politykg gminy.
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2.2.3. Funkcja produkcyjno-usfugowa

Gospodarka Makowa Podhalanskiego oparta jest przede wszystkim na produkcji i handlu.
Dziatalnos¢ produkcyjna w gminie to gtébwnie przemyst drzewny i meblarski oraz spozywczy -
Fabryka Ostonek Biatkowych FABIOS w Biatce bedgca najwiekszym zaktadem przemystowym na
terenie gminy.

Jednak na terenie gminy Makéw Podhalanski najwieksza liczbe przedsiebiorstw stanowig
mate, rodzinne podmioty. Cechg charakterystyczna tego rodzaju form dziatalnosci gospodarczej jest
m.in. duza elastycznosé i dynamika rozwoju. Firmy te, w ujeciu ogdlnym, tworzg najwiekszg liczbe
miejsc pracy. Waznym jest zatem, aby z roku na rok w sposob znaczacy widoczny byt wzrost ich
liczby, co przyczyni sie do zwiekszenia zamoznosci mieszkancow.

Ponadto waznym jest proces aktywizacji gospodarczej spotecznosci lokalnej. Przejawia¢ sie to musi
wzrostem wskaznika oséb utrzymujgcych sie z dziatalnosci gospodarczej. Przyczyni sie to do
stworzenia silnej klasy sredniej, waznej dla rozwoju ekonomicznego gminy Makéw Podhalanski.
Gmina Makow Podhalanski posiada korzystne warunki dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z drobnym przetwérstwem gtownie drewna, bazujgcym na lokalnych zasobach tego
surowca oraz produktem turystycznym,

Koncentracja dziatalnosci gospodarczej ma miejsce w miescie Makow Podhalanski oraz w
sgsiedztwie drogi krajowej nr 28. i drogi wojewddzkiej nr 957. Przebieg tych drog przez teren gminy
a w szczegolnosci drogi krajowej, stymuluje rozwdj dziatalnosci gospodarczej, czego przyktadem sg
liczne funkcjonujgce juz podmioty gospodarcze oraz zainteresowanie inwestorow terenami
poftozonymi w sgsiedztwie w/w drogi. Wzdiuz drogi krajowej koncentrujg sie ustugi (takie jak: sklepy;
hotele z restauracjami; stacje benzynowe), sktady i magazyny, a takze tereny zwigzane z produkcja.

Rozwdj gospodarczy gminy Makow Podhalanski musi by¢é podporzadkowany zasadom
zréwnowazonego rozwoju, a wiec wzajemnym przenikaniu sie fadu gospodarczego, spotecznego i
Srodowiskowego. Zatem realizowany dzisiaj rozw6j gospodarczy nie moze odbija¢ sie negatywnymi
skutkami dla przysztych pokolen. W szczegdlnosci rozwdj przedsiebiorczosci musi uwzgledniaé
zachowanie i ochrone istniejgcych walorow srodowiska naturalnego. Stad tez pozadane sg
inwestycje proekologiczne przedsiebiorstw w celu zmniejszania ucigzliwosci dla srodowiska.

Niedopuszczalne natomiast jest lokowanie przedsiewzie¢ znaczgco ucigzliwych dla srodowiska.
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Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski
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W Studium dla rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej uwzglednia sie obszary pod
zabudowe produkcyjng, wytworczg, magazynowg i sktady w: Makowie Podhalanskim, Biatce,
Juszczynie i Kojszowce.

W zagospodarowaniu przestrzennym w wyznaczonych obszarach dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej postuluje sie stosowanie odpowiednich standardéw zabudowy i zagospodarowania
terenow. Dotyczy to w szczegdlnosci:

— petnego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng i urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko
przed zanieczyszczeniami,

— polaczenie z gtéwnym uktadem komunikacyjnym poprzez zabezpieczenie drog stuzacych
obstudze wyznaczonych obszaréw ustugowych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz.U. Nr
43),

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej o zréznicowanych gatunkach i strukturze pionowej roslinnosci,

— utrzymanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni
dziatki,

— zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych i postojowych.

Uzbrojenie w/w komplekséw terenow preferowac je bedzie jako najkorzystniejsze do rozwoju
funkcji gospodarczych i atrakcyjnych dla potencjalnych inwestoréw.

Odpowiednie tereny zabezpiecza sie pod rozwdj ustug zaréwno komercyjnych, jak i
publicznych. Rezerwy terenéw uwzglednione w centrach poszczegodlnych jednostek osadniczych
dla tworzenia osrodkéw ustugowo-handlowych przeznacza sie gtéwnie dla obstugi ludnosci, ruchu
turystycznego, a takze rolnictwa.

Celem umozliwienia dywersyfikacji dziatalnosci gospodarstw rolnych Studium dopuszcza w
zabudowie zagrodowej adaptacje istniejgcych badz budowe nowych obiektéw dla potrzeb
dziatalnosci turystycznej, ustugowej, produkcyjnej i drobnej wytwdrczosci nie kolidujgcej z funkcja
mieszkaniowg. W zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje obiektéow ustugowych
nieucigzliwych ustug oraz drobnego rzemiosta.

Rozwdj roznych form przedsiebiorczosci pozarolniczej, ze wzgledu na rygory ochronne,

wymaga realizacji nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne technologie.
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2.2.4. Funkcjarolnicza

Niekorzystne warunki naturalne dla rolnictwa i rozdrobnienie gospodarstw — stanowig istotne
ograniczenie rozwoju rolnictwa i funkciji rolniczej terenu.
Natomiast walory przyrodnicze i krajobrazowo-kulturowe czynig gmine atrakcyjnym obszarem
wypoczynku i turystyki. Stwarza to warunki dla aktywizacji ludnosci rolniczej m.in. poprzez rozwoj
ustug agroturystycznych. Dziatalnos¢ ta, oparta na bazie istniejgcych zasobdw zabudowy
zagrodowej, stanowitaby szanse na dodatkowe Zrodto dochodow ludnosci. Ruch turystyczny w
gminie stwarza korzystne uwarunkowania dla produkcji i wyeksponowania tradycyjnych dla regionu
artykutow spozywczych i wytworéow kulinarnych w oparciu o miejscowe zasoby roslinnych i
zwierzecych produktow rolnych. Szansg dla gospodarstw rolnych w gminie mogg byC srodki
finansowe z unijnych i krajowych funduszy pomocowych, utatwiajgce prowadzenie gospodarstw
badz umozliwiajgce rozwdj dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, jak np. przetworstwo.
Rozwdj rolnictwa uwarunkowany jest przede wszystkim:
- restrukturyzacjg w kierunku ograniczenia zatrudnienia i zmiany struktury agrarnej,
- przeprofilowaniem produkcji pod katem dostosowania jej do warunkéw naturalnych,

specjalizacjg i intensyfikacjg produkcji,

- szerokg edukacja rolnictwa w zakresie Swiadomosci ekologicznej,
- rozwojem lokalnej bazy przetwérstwa produkidow rolnych oraz szeroko rozumianych ustug

obstugi rolnictwa.

W celu restrukturyzacji i rozwoju rolnictwa ustala sie nastepujgce kierunki i zasady
dziatania:
1) wylgczanie z uzytkowania rolnego, poprzez zalesienia, gruntdw o najnizsze;j
przydatnosci do uzytkowania rolnego.
2) gospodarke zgodng z przyrodniczymi  warunkami  produkcji rolnej  okreslonymi
przez kompleksy przydatnos$ci rolniczej gleb z uwzglednieniem:
- wzrostu udziatu uzytkéw zielonych,
- ograniczeh dla upraw okopowych,

- stosowania zabiegdéw agrotechnicznych przeciwdziatajgcych erozji gleb,

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
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3)

4)

5)

6)

7

8)

- hodowli opartej na paszy uzyskiwanej z fgk i pastwisk ukierunkowanej na produkcje mleka

badz wysokiej jakosci miesa.

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez:

- wykluczenie zabudowy mieszkalnej i gospodarczej niezwigzanej z gospodarka rolng i lesna,

- ograniczenie lokalizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z rolniczym wykorzystaniem
terenow,

- wspieranie dgzen do tworzenia duzych gospodarstw rolnych, w tym drogg scaleh gruntéw,

odtwarzanie tradycyjnej goérskiej gospodarki halnej w oparciu o przeobrazenia

struktury  wielkosci gospodarstw oraz organizacje rynku Zbytu produktow

rolnych,

tworzenie poza rolniczych miejsc pracy i zrédet dochodéw w oparciu o wykorzystanie istniejgcej

zabudowy w gospodarstwach rolnych  poprzez rozwdj turystyki oraz  ustug

i drobnej wytworczosci,

wspieranie dgzen do tworzenia gospodarstw wiekszych, rodzinnych o wielkosci

10-20 ha oraz wyposazenie ich w urzadzenia produkcji rolnej pozwalajgcej na

zwiekszenie efektywnosci prac oraz produkcje artykutdow wyzszej jakosci,

wspotdziatanie z gminami otaczajgcymi w organizacji skupu, przetwérstwa oraz

sprzedazy produktéw rolnych w potgczeniu z akcjg promocji tych produktow,

rozwoj infrastruktury w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej oraz

wyposazenia w gaz na terenach wsi.

2.3 Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy dla terenéw gminy

2.3.1. Obszary zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgacymi ustugami

W studium dla zabudowy mieszkaniowej wyznacza sie obszary:
porzadkowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej na drodze
przeksztatcen i uzupetnien istniejgcej zabudowy,
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w jednostkach osadniczych,

gdzie wyczerpujg sie rezerwy.

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski
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Obszary porzadkowania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej dotyczg nastepujgcych terenow:

— wielorodzinnej MW — pod utrzymanie istniejgcych funkcji mieszkaniowo-ustugowych, z
dopuszczeniem pojedynczych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— wielorodzinnej i ustugowej MWU - pod funkcje mieszkaniowg wielorodzinng, z wbudowanymi
lub wolnostojgcymi obiektami i urzgdzeniami ustugowymi o charakterze publicznym i
komercyjnym, obejmujgca istniejgcg zabudowe w centralnej czesci miasta z dopuszczeniem
pojedynczych obiektéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej bez
wbudowanych ustug,

— wielorodzinnej lub ustug MW/U — pod adaptacje bytego obiektu szkolnego w Juszczynie, dla
potrzeb socjalnych gminy (np. mieszkania socjalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
dom pomocy spotecznej) badz na cele rekreacji i wypoczynku.

— jednorodzinnej o charakterze willowym MN.1 — pod funkcje mieszkaniowg o niskiej
intensywnosci, utrzymujgca charakter dzielnicy, jako zespotu zabudowy willowej, obejmujgca
istniejgcg i projektowang zabudowe zlokalizowang w obszarze miasta z dopuszczeniem
lokalizacji nieucigzliwych ustug o wysokim standardzie zabudowy i zagospodarowania terenu,

— jednorodzinnej MN.2 — pod funkcje mieszkaniowa, obejmujgcg istniejgcg i projektowang
zabudowe o charakterze podmiejskim jako dzielnicy o wysokiej jakosci warunkéw zycia
mieszkahcow z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug o wysokim standardzie
zabudowy i zagospodarowania terenu,

— Jjednorodzinnej oraz ustug publicznych i komercyjnych MNU.1 — pod funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng, obejmujgca istniejgcg i projektowang zabudowe oraz obiekty i urzgdzenia
ustugowe o} charakterze publicznym [ komercyjnym wolnostojgce
i wbudowane,

— jednorodzinnej oraz ustug komercyjnych i drobnej wytwdérczosci MNU.2 — pod funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng, obejmujgcy istniejacg i projektowang zabudowe oraz obiekty i
urzgdzenia ustugowe o charakterze komercyjnym wolnostojgce i wbudowane oraz drobng
wytworczo$¢ (zaktady produkcyjne i rzemiosto produkcyjne),

— zagrodowej i jednorodzinnej z ustugami oraz drobng wytwoérczoscig RMN.1 — pod funkcje
zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z dopuszczeniem do lokalizacji nieucigzliwych

ustug oraz drobnej wytwoérczosci (zaktady produkcyjne i rzemiosto produkcyjne) nie powodujgce;j
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zmian w jakosci zycia mieszkancow a w szczegolnosci w zakresie czystosci powietrza, hatasu i
wibracji, odoréw a takze nie stwarzajgcym zagrozehn przez zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych, obejmujgcy istniejgcy i projektowang zabudowe,

— zagrodowej i jednorodzinnej wraz z zabudowag rekreacji indywidualnej RMN.2 — pod
funkcje mieszkaniowg obejmujacg istniejgcg i projektowang zabudowe z dopuszczeniem
lokalizacji nieucigzliwych ustug o wysokim standardzie zabudowy i zagospodarowania terenu,

— tereny zabudowy rekreacji indywidualnej TL — pod funkcje rekreacyjng z dopuszczong

zabudowg mieszkaniowg obejmujgcg istniejgca i projektowang zabudowe w zieleni,

oprocz w/w dopuszczen dla poszczegodlnych kategorii zabudowy, we wszystkich obszarach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie:
— urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji,
— o0golnodostepne tereny zieleni i rekreaciji, zielen nieurzgdzona,
— zabudowe pensjonatowg o max. 20 miejscach noclegowych iagroturystyczng w zabudowie
zagrodowe;.
Dopuszczona dziatalnos¢ ustugowo - wytworcza nie moze kolidowaé z podstawowg funkcjg

terendw, a przy jej realizacji nalezy zachowaé warunki ochrony srodowiska.

Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego i kierunki dziatania dla obszarow

porzadkowania na drodze przeksztafcen i uzupetnien oraz rozwoju zabudowy mieszkaniowej:

— systematyczne porzadkowanie poprzez wymiane, remonty, przebudowe istniejgcego
zagospodarowania w celu podniesienia atrakcyjnosci obszaru,

— uzupetnianie istniejgcej zabudowy z wykorzystaniem rezerw terenowych,

— zharmonizowanie nowej zabudowy z otoczeniem, wpisujgcej sie w miejsce gabarytem,
wysokoscia, kolorystyka, formg dachu, usytuowanie wzgledem ulicy.

— zachowanie dbatosci o utrzymanie form regionalnych, w tym tradycyjnych uktadéw
przestrzennych zagrdd i cech stylowych miejscowej architektury,

— zachowanie form architektonicznych przed przeksztatceniami prowadzgcymi do obnizenia

wartosci estetycznych i architektonicznych,

tworzenie uporzgdkowanych linii zabudowy,

— poprawe funkcjonalnosci zespotéw zabudowy,
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— ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi zespotami i obiektami
zabytkowymi zgodnie z kierunkami i zasadami okreslonymi dla obszaru objetego ochrong
konserwatorskg i ochrong krajobrazu kulturowego,

— zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym standardow technicznych
nowo realizowanych drég,

— kompleksowe rozwigzanie w zakresie uzbrojenia technicznego w powigzaniu z istniejgcym i
projektowanym systemem,

— w terenach zabudowy potozonych w miejscowosci Biatka zachowanie odlegtosci zabudowy
kubaturowej od terenéw lesnych min. 8 m?,

— w pozostatych obszarach? zachowanie odlegtos$ci dla zabudowy kubaturowej od terenow
lesnych, oraz od wéd stojgcych dla zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

— zakaz lokalizacji w terenach mieszkaniowych inwestycji z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego, w szczegolnosci ustug komercyjnych powodujgcych obnizenie wymaganych
na podstawie przepisow odrebnych dopuszczalnych pozioméw w zakresie standardéw

Srodowiskowych wtasciwych dla zabudowy mieszkaniowe;.

Granice obszaréw kierunkowego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej wyznaczonych na rysunku studium, nalezy uscislic na etapie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego majgc na uwadze warunki w szczegoélnosci przepisow z
zakresu ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Dla obszaréw MNU.1 i MNU.2 poftozonych w miejscowosci Biatka w planie miejscowym nalezy
wprowadzi¢ ustalenia dla okreslenia dominacji funkcji mieszkaniowej nad dopuszczong mozliwoscig
lokalizacji zabudowy ustugowej jako funkcji uzupetniajgce;j.

Dla obszaru RMN.1 potozonego w terenie nr 1 w miejscowosci Juszczyn w planie miejscowym
nalezy wprowadzi¢ ustalenia dla okreslenia dominacji funkcji mieszkaniowej nad dopuszczong

mozliwoscig lokalizacji zabudowy ustugowej jako funkgji uzupetniajgcej.?

2.3.2.0bszary zabudowy usfugowej

W studium dla zabudowy i urzgdzen ustugowych wyznacza sie obszary:

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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— adaptacji i poszerzenia ustug sektora publicznego — ustug oswiaty, kultury, stuzby zdrowia,

instytucji publicznych i komercyjnych ogdlnodostepnych, zwigzanych z handlem, sportem,
rekreacjg, obstugg ruchu turystycznego,
utrzymania terenéw zwigzanych z kultem religijnym,

rozwoju ustug o szerokim wachlarzu ustug komercyjnych.

Obszary porzadkowania i rozwoju zabudowy ustugowej dotyczg nastepujgcych terenow:

ustug publicznych i komercyjnych U.1 — pod obiekty administracyjne, nauki i oswiaty, osrodki
zdrowia, sanatoria i opieki spotecznej, kultury w tym kultu religijnego,

ustug komercyjnych U.2 — pod obiekty handlu, ustug gastronomii, administracji, hotele, SPA,
drobng wytwdrczosé,

ustugi komercyjne wraz z zabudowg mieszkaniowg U.3 — pod obiekty handlowo — ustugowe
wraz z zabudowg mieszkaniowg i z dopuszczeniem sktadow, magazyndéw oraz drobnej
wytworczosci,

ustugi komercyjne oraz dziatalnos¢ produkcyjna U.4 — pod obiekty zwigzane z produkcja,
obstugg w tym komunikacyjng (stacje paliw, miejsca obstugi podréznych), sprzedazg i
sktadowaniem surowcéw i materiatow gotowych,

ustugi turystyki UT — pod obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, z dopuszczeniem
zabudowy rekreacji indywidualnej,

ustugi sportu i rekreacji US — pod boiska do gier, bieznie, urzadzenia dla sportu i rekreaciji
wraz z obiektami stuzgcymi prawidtowemu ich funkcjonowaniu (szatnie, hale sportowe, kryte

ptywalnie, obiekty gospodarcze i socjalne itp.) oraz zapleczem hotelowo — pensjonatowym.

oprécz w/w dopuszczenh dla poszczegolnych kategorii zabudowy, we wszystkich obszarach

zabudowy ustugowej dopuszcza sie:

realizacje funkcji mieszkaniowej zwigzanej z prowadzong dziatalnosciag bgdz wolnostojgce;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — realizowanej w ramach zaspokojenia potrzeb
mieszkalnych oséb prowadzgcych dziatalnos¢ ustugowg - z wytgczeniem obszarow US
pofozonych w miejscowosci Biatka?,

realizacje zieleni urzgdzonej, ciagéw pieszych, sciezek rowerowych,

realizacje infrastruktury technicznej i komunikaciji.

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

[l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw porzadkowania na

drodze przeksztatcen i uzupetnien oraz rozwoju zabudowy ustugowej:

ksztattowanie centrow ustugowych jednostek osadniczych,

ksztattowanie zabudowy w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajgcego
zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w
otoczenie, uwzgledniajgc potozenie terenu, zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki,
wprowadzenia zasad ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do skali i formy architektonicznej
obiektow zgodnie z lokalna tradycja,

w terenach zabudowy potozonych w miejscowosci Biatka zachowanie odlegtosci zabudowy
kubaturowej od terenow lesnych min. 8 m?,

w pozostatych obszarach? zachowanie odlegtosci dla zabudowy kubaturowej od terenow
lesnych, oraz od wod stojgcych dla zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

w zagospodarowaniu terenéw ustug sportu i rekreacji US potozonych w miejscowosci Biatka
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z wystepowaniem
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

wykorzystanie rezerw terenowych,

poprawe standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng, a w przypadku nowych terenéw
wyprzedzajgce ich uzbrojenie,

w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektéw ustugowych dostosowanie gabarytéw obiektu
wprowadzanego, do obiektu istniejgcego i utrzymanie w charakterze i skali miejscowosci,

tworzenie miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych.

Granice obszaréw kierunkowego rozwoju zabudowy ustugowej uzupetniajgcych istniejgcg

zabudowe jak i nowych, nalezy uscisli¢ na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego majgc na uwadze warunki w szczegoélnosci przepisbw z zakresu ochrony

Srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Dla obszarow U.3 potozonych w miejscowosci Biatka w planie miejscowym nalezy wprowadzi¢

ustalenia dla okreslenia dominacji funkcji ustugowej nad dopuszczong mozliwoscig lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajgce;j,

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

[l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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Dla obszaru U.4 potozonego w terenie nr 1 w miejscowosci Juszczyn w planie miejscowym nalezy
wprowadzi¢ ustalenia:
- dla okreslenia dominacji funkcji ustugowej nad innymi dopuszczonymi funkcjami uzupetniajacymi,
- dla wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicy obszaru U.4 z obszarem MNU.1?
Dla obszaru U.4 potozonego w terenie nr 2 w miejscowosci Juszczyn w planie miejscowym nalezy
wprowadzi¢ ustalenia:
- dla okreslenia dominacji funkcji ustugowej nad innymi dopuszczonymi funkcjami uzupetniajgcymi,

- dla wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicy obszaru U.4 z obszarem RMN.2 i US.?

2.3.3.Obszary zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw

W studium dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw wyznacza sie obszary:
— porzadkowania zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, na drodze przeksztatcen i
uzupetnien istniejgcej zabudowy,

— rozwoju zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow,

Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw porzadkowania na
drodze przeksztatcen i uzupetniern oraz rozwoju zabudowy produkcyjnej, skfadow i magazynow
—tereny P:

— poprawe standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng, a w przypadku nowych terenow
wyprzedzajgce ich uzbrojenie,

— realizacje wszelkich nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne dla Srodowiska
technologie, charakteryzujgce sie niskg energochtonnoscig, wodochtonnoscig oraz
wytwarzaniem matej ilosci odpaddw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi z
zakresu ochrony srodowiska i ochrony przyrody,

— w terenach zabudowy potozonych w miejscowosci Biatka zachowanie odlegtosci zabudowy
kubaturowej od terenéw lesnych min. 8 m?,

— w pozostatych obszarach? zachowania odlegtosci dla zabudowy kubaturowej od terenéw
lesnych, oraz od wéd stojgcych dla zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

— prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami oraz nie

przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla powstajgcych obiektow,

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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— wlgczeniem nowych terendw do systemu komunikacyjnego poprzez zabezpieczenie drég
wewnetrznych,
— zabezpieczenie miejsc parkingowych w ramach dziatek lub proporcjonalny udziat w realizacji

parkingdw ogolnodostepnych.

2.3.4.Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

W studium dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej wyznacza sie tereny:
— urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku studium symbolem E,
— stacji redukcyjno — pomiarowych, oznaczonych na rysunku studium symbolem G,

— urzadzen wodociggowych, oznaczonych na rysunku studium symbolem W,

oczyszczalni $ciekéw Fabryki Oston Biatkowych, oznaczony na rysunku studium symbolem K,
— oczyszczalni sciekdw w miescie Makow Podhalanski, oznaczony na rysunku studium symbolem
NO,?

telekomunikaciji, oznaczonych na rysunku studium symbolem T,

wysypiska odpadow Fabryki Oston Biatkowych, oznaczony na rysunku studium symbolem O,

we wszystkich w/w terenach dopuszcza sie:
— realizacje  zapleczy administracyjno-technicznych  oraz  socjalnych dla jednostek
eksploatujacych,

— realizacje zieleni urzgdzone;,

Na obszarze oczyszczalni Sciekdw w miescie Makow Podhalanski, oznaczonym na rysunku studium
symbolem NO nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci i droznoéci korytarza ekologicznego Beskidy
Srednie KPd-13B poprzez pozostawienie pasa terenu o szerokosci 50-60 m od linii brzegowej rzeki.
W zwigzku z tym na obszarze oczyszczalni $ciekow w miescie Makow Podhalanski, oznaczonym na
rysunku studium symbolem NO poza przeznaczeniem:

a) ustala sie:

- zachowanie koryta rzeki wraz z obudowg biologiczng,

— zachowanie miejsc do swobodnej migracji zwierzat;

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski



Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 34
Makéw Podhalanski CZESC Il - KIERUNKI

b) dopuszcza sie:

— lasy,
— zadrzewienia i zakrzewienia,

— zielen nieurzadzong. ¥

Granice terenow obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym obszaru oczyszczalni
$ciekdw oznaczonego symbolem NO,¥ wyznaczonych na rysunku studium, nalezy uscisli¢
na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majgc na uwadze
warunki w szczegolnosci przepisdw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych i leSnych.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej potozonych w miejscowosci Biatka nalezy okresli¢ w planie miejscowym

kierujgc sie wzgledami technicznymi i technologicznymi.

Wyznaczone obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacji
indywidualnej, ustugowej i produkcyjnej oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
na rysunku studium, nie wykluczajg na etapie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

— utrzymania istniejgcego przeznaczenia obiektow ustugowych i produkcyjnych nie wskazanych na
rysunku studium,

— utrzymania istniejgcej zabudowy nie wskazanej na rysunku studium,

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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— dopuszczenia lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg cmentarzy i pochowkow w pasach

izolujgcych teren cmentarny.

2.3.5.Wskazniki i parametry urbanistyczne

Dla zapewnienia prawidliowego rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy ustala

sie instrumenty o charakterze regulacyjnym w postaci wskaznikéw i parametréw urbanistycznych.

Posiadajg one charakter wytycznych do planéw miejscowych, jako warunkéw niezbednych

(minimalnych) iloSciowych (wymieniajgcych przedmiot wytycznych) bgdz jakosciowy — opisowy.

Celem ochrony waloréow krajobrazowych i kulturowych gminy dla nowo realizowanej zabudowy

okresla sie nastepujgce wskazniki i parametry architektoniczno-budowlane:

wysokos¢ obiektow kubaturowych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w
wyznaczonych kompleksach MW, MWU, MW/U, U, UT i US nie powinna przekroczy¢ 16 m do
kalenicy,

dla obiektéw uzytecznosci publicznej oraz obiektow hotelowych dopuszcza sie zwiekszenie
gabarytu zabudowy do maksymalnie 18 m.

wysokosc¢ obiektow kubaturowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w wyznaczonych
kompleksach MN i MNU nie powinna przekroczy¢ 12 m do kalenicy,

wysokos¢ obiektow kubaturowych w zabudowie zagrodowej i rekreacji indywidualnej w
wyznaczonych kompleksach RMN i TL nie powinna przekroczy¢ 9 m do kalenicy,

dopuszcza sie dostosowanie wysokosci obiekidw zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg do
technologii produkciji rolnej,

wysokos¢ obiektow produkcyjnych i magazynowych w wyznaczonych kompleksach P nie
powinna przekroczy¢ 12 m, za wyjatkiem obiektow, ktérych wysokos¢ i gabaryt jest wymuszony
technologig lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji; takie szczegdlne obiekty, ktérych
wysokos¢ przekracza 12 m, mogg byc lokalizowane w sytuacjach uzasadnionych wzgledami
technicznymi i technologicznymi (np. wieze cisnien, kominy, itp.)

ograniczenia wysokosci zabudowy nie stosuje sie w odniesieniu do obiektéw stanowigcych
tradycyjne dominanty w krajobrazie — np. wieza kosciofa, wieza remizy strazy pozarnej;
intensywnos¢ zabudowy max. do 30 % powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkalnictwa

jednorodzinnego i zabudowy rekreacji indywidualnej,

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

[l zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Makdéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

[l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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— intensywnos¢ zabudowy max. do 40 % powierzchni dziatki dla zabudowy zagrodowej,

intensywno$¢ zabudowy max. do 50 % powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, mieszkalnictwa wielorodzinnego, ustugowej i produkcyjnej,
maksymalng powierzchnie zabudowy max. do 50% powierzchni dziatki dla obszaru infrastruktury

technicznej — oczyszczalnia $ciekdw, oznaczonego na rysunku studium symbolem NO,?

obowigzek stosowania dachu dwuspadowego lub wielospadowego o jednakowym nachyleniu
gtdwnych potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych od 35° do 45° o nadwieszonych
okapach z mozliwoscig wprowadzenia lukarn, wykuszy, okien dachowych, natomiast dla
budynkéw produkcyjnych, ustugowych, magazynowych, garazowych i gospodarczych nachylenie
gtdwnych potaci dachowych od 15° do 45°. W sytuacjach wynikajagcych z wymogoéw
funkcjonalnych i technologicznych dla budynkéw produkcyjnych, ustugowych i magazynowych
dopuszcza sie dachy o spadku ponizej 15° a takze inne formy dachéw w tym np. ptaskie, tukowe,
przy realizacji obiektdow hodowlanych, produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych nalezy
realizowaé pasy zieleni izolacyjnej, przy zachowaniu w ich strukturze 50 % udziatu roslinnosci
zimozielonej i zréznicowania pionowego,
dla obszaru miejscowoséci Biatka nalezy ustali¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jako nie wigkszy niz:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,5,

dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami i handlem - 2,

dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 0,9,

dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - 2,

dla zabudowy zagrodowej — 1,2,

dla zabudowy w kompleksie US w granicach proponowanego Zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego ,Skawica” — 0,4%
dla terenu nr 1 w miejscowosci Juszczyn nalezy ustali¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jako nie wiekszy niz:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,5,

dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami i handlem - 2,

dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - 2,

dla zabudowy zagrodowej — 1,2,

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski
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— dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej w terenie nr 2 w miejscowosci Juszczyn nalezy ustali¢
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jako
nie wiekszy niz 2,

— wprowadza sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (pokrytej roslinnoécig trwatg
na gruncie rodzimym), zréznicowany w zalezno$ci od przeznaczenia:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%,
dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami i handlem - 30%,
dla zabudowy rekreaciji indywidualnej - 50%,
dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - 10%,
dla zabudowy zagrodowej w obszarze miejscowosci Biatka~ 30%,
dla zabudowy w kompleksie US w granicach proponowanego Zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Skawica” — 50%?Y
dla zabudowy zagrodowej w obszarze RMN.1 w terenie nr 1 w miejscowosci Juszczyn —
30%2
dla obszaru infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekdw, oznaczonego na rysunku
studium symbolem NO —20%9,
— przyjmuje sie minimalng powierzchnie dziatki, dla nowo wydzielanych dziatek zréznicowang w
zaleznosci od przeznaczenia:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i rekreacji indywidualnej zalecana
minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 700 m?,
dla zabudowy zagrodowej zalecana minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 1500 m?,
— wprowadza sie zasade zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb danego profilu
produkcyjnego i ustugowego) liczby miejsc parkingowych dla zabudowy produkcyjno-ustugowej,

ustugowej oraz zabudowy zwigzanej ze sportem i turystykg w ramach wiasnej dziatki.

2.4 Zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

2.4.1. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zaktada sie ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez wydzielenie

nastepujacych kategorii obszaréw oraz okreslenie dla nich zasad uzytkowania i zagospodarowania.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski
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Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczone z zabudowy kubaturowej -
oznaczone symbolem ,,RP”
— utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego
— ochrona kompleksow gleb klas bonitacyjnych I-IV o najwyzszej przydatno$ci dla rolnictwa,
— ochrona obszaréw zmeliorowanych (spetniajgcych swg role) przed nieuzasadnionym
zagospodarowaniem zmieniajgcym funkcje tych terendw,

— ochrona otwartych czystych komplekséw rolnych.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej — oznaczone symbolem ,,R”

— utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego,

— ochrona obszaréw zmeliorowanych (spetniajagcych swag role) przed nieuzasadnionym
zagospodarowaniem zmieniajgcym funkcje tych terendw,

— przeznaczenie gleb o niskiej wartosci produkcyjnej (V i VI) pod trwate uzytki zielone spetniajgce
na terenach rolnych funkcje obudowy ciekéw i zbiornikéw wodnych,

— wzbogacenie terendéw rolnych w zadrzewienia wiatrochronne w sgsiedztwie wiekszych roztogdéw
pal,

— realizowanie zadrzewien i zakrzewien gruntéw zagrozonych erozjg bgdz potozonych w terenie
pofatdowanym (wgwozy),

— dopuszczenie zalesien pod warunkiem, ze bedg one realizowane na nieuzytkach, gruntach
rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej i gruntach rolnych nieuzytkowanych rolniczo oraz
innych gruntach nadajgcych sie do zalesienia zgodnie z przepisami o lasach oraz ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, z ograniczeniem tych ktére przestaniajg widok na ciggach
widokowych,

— dopuszczenie realizacji obiektow obstugi rolniczych terendw,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig powiekszenia powierzchni uzytkowej o ok. 50%

poprzez przebudowe, rozbudowe, nadbudowe dla poprawy standardéw mieszkaniowych.

Obszary rolniczej przestrzeni uzytkéw zielonych oznaczone symbolem ,,ZR”:
— utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego,

— dopuszczenie uzytkowania w czesci obszaru - dla upraw rolnych,

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) 1l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn
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— ograniczenie zmiany przeznaczenia trwatych uzytkow zielonych potozonych w dolinach lub
tozyskach rzek i potokow (lasy i zarosla tegowe, mokradta, tgki), ze wzgledow na ich role w
funkcjonowaniu przyrodniczym obszaru (strefy buforowe ograniczajgce doptyw zanieczyszczeh
obszarowych i komunikacyjnych), na grunty orne oraz wyklucza sie mozliwosci ich
przeksztatcenia na cele nierolnicze za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji, zieleni
urzadzonej,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig powiekszenia powierzchni uzytkowej o ok. 50%
poprzez przebudowe, rozbudowe, nadbudowe dla poprawy standardéw mieszkaniowych,

— w terenach potozonych w rejonie ulic B. Glowackiego i Jazy we wschodniej czesci miasta Makow
Podhalanski dopuszczenie nowej zabudowy w ramach porzgdkowania i uzupetniania istniejgce;j,
dostosowujgc  parametry budynkéw do istniejgcej zabudowy przy uwzglednieniu
uszczegotowionej na etapie sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego granicy obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig.

Dla obszaréw ZR i R potozonych w miejscowosci Biatka w planie miejscowym nalezy wprowadzi¢

ustalenia dla wydzielenia terenow rolniczych z zakazem lokalizacji zabudowy i terenéw, w ktérych

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig powiekszenia powierzchni uzytkowej

0 ok. 50% poprzez przebudowe, rozbudowe, nadbudowe dla poprawy standardéw mieszkaniowych.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla dopuszczonego

zakresu przeksztatcen istniejgcej zabudowy w terenach R i ZR potozonych w miejscowosci Biatka

nalezy okresli¢ jak dla obszaréw RMN2.V

W obszarze R potozonym w terenie nr 1 w miejscowosci Juszczyn nie dopuszcza sie mozliwosci

lokalizacji zabudowy.?

Mimo przyjecia zasad ochrony gruntéw rolnych, z racji zakladanego rozwoju zajdzie
potrzeba przejecia czesci gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Rozwdj wielofunkcyjny obszaréw wiejskich z preferencja budownictwa mieszkaniowego —
wymaga dodatkowych rezerw terenéw zaréwno pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowo-

produkcyjna, jak i infrastrukture techniczng oraz komunikacje.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn
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2.4.2. Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej

Obszary lesne w gminie Makéw Podhalanski zajmujg powierzchnie 5002,2 ha, co stanowi
45,9% powierzchni gminy. Lesisto$¢ gminy jest znacznie wyzsza od sredniej wojewddzkiej — 28,4%
i Sredniej krajowej 28,9%. Lasy gminy stanowig 1,14% powierzchni laséw wojewddztwa
matopolskiego.

Na terenie gminy przewazajg lasy wlasnosci prywatnej — stanowigce 88% ogotu powierzchni
le$nej. Z catkowitej powierzchni laséw 75% nalezy do oséb fizycznych, a okoto 13 % skupia sie w
rekach wspolnot gruntowych. Lasy gminne obejmujg zaledwie 0,3 ha i sg usytuowane wytgcznie na
terenie miasta Makowa.

Lasy wtasnosci Skarbu Panstwa, znajdujgce sie w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe sg administrowane przez Nadlesnictwo Sucha. Zajmujg powierzchnie
591,2 ha, co stanowi 11,8% ogétu lasow w gminie. Wszystkie zarzgdzane przez Nadlesnictwa
Sucha lasy posiadajg na podstawie Zarzadzenia nr 149 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 11.09.1996 roku kategorie ochronnosci ,lasy wodochronne-
glebochronne”.

Lasy Wspolnot Lesnych z Makowa Podhalanskiego (126 ha), Juszczyna (133 ha), Zarnowki
(164 ha) i Grzechyni (100 ha), o tgcznej powierzchni 523 ha decyzjg Wojewody Matopolskiego z
czerwca 2002 r. uznane zostaty za wodochronne.

Les$nictwo ze wzgledu na znaczny udziat laséw w powierzchni gminy jest znaczgca funkcjg
gospodarczg. Duza ilos¢ lasow oraz ich znaczenie krajobrazowe w istotnym stopniu ksztattuje

atrakcyjnos¢ gminy dla funkciji turystycznych.

W kompleksach lesnych oznaczonych symbolem ZL i ZL.O oraz terenach
przeznaczonych pod zalesienia ,,ZZL” okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
— ochrona przed przeksztatceniami systemu obszaroéw przyrodniczych obejmujgcych obszary
objete ochrong prawng, istniejace lasy ,ZL”,
— wszelkg dziatalno$¢ na obszarach laséw prowadzi¢ z zachowaniem przepiséw szczegdélnych dla
laséw, w tym laséw ochronnych,

— gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z planami urzgdzeniowymi laséw,

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski
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— powszechna i ciggta ochrona lasow. Przeznaczenie laséw na cele nielesne dokonywac tylko w
uzasadnionych przypadkach, przy braku innych rozwigzah przestrzennych — z zachowaniem
przepisdéw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz o lasach,

— racjonalne udostepnienie turystyczne lasow,

— eliminowanie kolizji laséw z innymi funkcjami terendw oraz zapewnienie lasom bezpieczenstwa
pozarowego,

— przystosowanie kompleksow lesnych do petnienia funkcji rekreacyjno-turystycznej (gtéwnie
poprzez wyznaczenie $ciezek rowerowych, pieszych i miejsc obstugi szlakow).

Zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz o ustawg lasach przy
zagospodarowaniu obszaréw lesnych przyjmuje sie zasade utrzymania dotychczasowego lesnego
przeznaczenia gruntéw, ktére uznaje sie jednoczesnie jako wytgczone spod zabudowy.

Wskazane w studium tereny pod zalesienia zapewnig zmniejszenie rozdrobnienia i
rozproszenia kompleksow lesnych, tworzenie powigzan pomiedzy duzymi kompleksami lesnymi
oraz potgczenie ich z obszarami o funkcjach ekologicznych. Zwiekszenie powierzchni lesnej
zaktada sie poprzez zalesienia:

— gruntdow nieprzydatnych i mato przydatnych dla rolnictwa (tereny gleb o najnizszej

produktywnosci),

— terendw potozonych na zboczach o duzych spadkach.

Przy wyznaczaniu i ksztaltowaniu terenéw zalesien uwzgledniono ograniczenia wynikajgce z
ochrony ciggéw widokowych.

Poza wyznaczonymi na rysunku Studium terenami zalesien, dopuszcza sie w terenach
rolnych zalesienia pod warunkiem, ze bedg one realizowane na nieuzytkach, gruntach rolnych
nieprzydatnych do produkcji rolnej i gruntach rolnych nieuzytkowanych rolniczo oraz innych
gruntach nadajgcych sie do zalesienia zgodnie z przepisami o lasach oraz ochronie gruntéw rolnych

i lesnych, z ograniczeniem tych, ktére przestaniajg widok na ciggach widokowych,.

Granice zasiegu terendw lesnych i zalesien, wyznaczonych na rysunku studium nalezy
uscisli¢ na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majgc na uwadze
warunki w szczegdlnosci przepisdw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw

rolnych i leSnych oraz ustawy o lasach.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) 1l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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2.5 Tereny zieleni

Tereny cmentarzy i obszary rozwoju cmentarzy oznaczone symbolem ZC oraz tereny zieleni
towarzyszgce innym funkcjom na terenie Gminy tj. tereny zieleni izolacyjnej oznaczone
symbolem 2l i tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem ZU:
W obszarach terendw zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzonej dopuszcza sie:
— utrzymania istniejgcej zabudowy w terenach ZI i ZU,
— dopuszczenia lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg cmentarzy i pochéwkdédw w pasach
izolujgcych teren cmentarny (w ramach ZI — zieleni izolacyjnej cmentarzy) przy zachowaniu

przepiséw o cmentarzach.

2.6 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
2.6.1 Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.

W studium wyznaczono;

— obszary bezposredniego zagrozenia powodzig dla rz. Skawy, Cadynki, Skawicy i Grzechynki
oraz potoku Wieprzczahnskiego w oparciu o granice terendw bezposrednio zagrozonych
powodzig wodg stuletnia Q1% zgodnie z sporzgdzonym przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Krakowie ,Studium okreslajacym granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig dla terendéw nieobwatowanych w zlewni Skawy”.

— obszary uznane za obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczone na podstawie
opracowania sporzadzonego przez Dyrektora RZGW w Krakowie pn. ,Studium okreslajgce
granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwatowanych w
zlewni Skawy” stanowigcego | etap studium ochrony przeciwpowodziowej, ¥ w tym obszary

szczegolnego zagrozenia powodzig znajdujgce sie w zasiegu niniejszej zmiany studium 2

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig oraz szczegolnego zagrozenia
powodzig? obowigzujg zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajgce z przepiséw szczegdlnych.

W terenach zagrozenia powodziowego zaleca sie wprowadzenie przeznaczenia ich na
uzytki zielone zwiaszcza pastwiska i tgki z jednoznacznym wykluczeniem zabudowy, za wyjgtkiem

obszaru miejscowosci Biatka, w ktérym:

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) 1l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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- dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych terenéw zabudowy potozonych w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych z przepisow
prawa wodnego,

- dopuszcza sie tereny ustug sportu i rekreacji US z uwzglednieniem ograniczen w
zagospodarowaniu terenu zwigzanych z wystepowaniem obszaru szczegodlnego zagrozenia

powodzig?

Dopuszcza sie uszczegotowienie przebiegu granic obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig oraz obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig? na etapie sporzgdzania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o doktadniejsze podkfady topograficzne.

2.6.2 Tereny osuwiskowe.

Dla obszaru miejscowosci Biatka w studium wyznacza sie obszary osuwania sie mas ziemnych na
podstawie :

— Mapy osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla gminy Makow
Podhalanski (aktualnos¢ 12.2012, Gtéwny koordynator SOPO Dariusz Grabowski, PIG-PIB
Warszawa) oraz ,

— Opracowania pt. ,Analiza sytuacji geologicznej w obrebie gminy Makéw Podhalanski
uwzgledniajgca udokumentowane zasoby wod podziemnych i kopalin dla celéw planowania
przestrzennego” sporzgdzonego przez mgr inz. Stanistawa Bednarza i mgr Piotra Kargula
we wrze$niu 2013 r.Y

Obszary osuwania sie¢ mas ziemnych wyznaczone na terenie miejscowosci Biatka obejmujg
osuwiska o roznym stopniu aktywnosci, w tym osuwiska aktywne ciggle, aktywne okresowo i
nieaktywne oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.

Obszary te znajdujg sie w wiekszosci na terenach rolnych i lesnych, objetych zakazem lokalizacji
zabudowy. Jedynie w obszarze RMN2, znajdujgcym sie w obszarze osuwiska nieaktywnego,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem przy ustaleniu geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych potozenia w obszarze usuwiska nieaktywnego. W obszarze

tym nalezy ponadto zapewnic:

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych tak, aby nie infiltrowaty i nie nawadniaty
podtoza,
— prowadzenie tras obiektow liniowych (kanalizacja, wodocigg itp.) mozliwie zgodnie z
kierunkiem opadania stoku, krétkimi odcinkami,
We wszystkich obszarach osuwania sie mas ziemnych wyznaczonych na terenie miejscowosci
Biatka dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z zabezpieczeniem osuwisk.?
Na obszarze miejscowosci Makéw Podhalanski objetym niniejszg zmiang studium nie wystepujg

obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.®

W pozostatych obszarach gminy? w studium wyznacza sie tereny narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne. Dla
tych terenéw zaleca sie wprowadzenie przeznaczenia pod zalesienia — z jednoczesnym
wykluczeniem zabudowy.

Uwzglednione w Studium tereny osuwiskowe autor opracowania ekofizjograficznego w
czasie prac terenowych zidentyfikowat i naniost na plansze Ekofizjograficzng tereny osuwiskowe w
obszarze (poza terenami leSnymi), bez podziatu na mtode, aktywne i stare czy zamarte. Gmina nie
posiada aktualnej inwentaryzacji osuwisk, natomiast wg. informacji Wydziatu Ochrony Srodowiska
Starostwa Powiatowego w Suchej Beskidzkiej w roku 2009 Karpacki Oddziat Instytutu
Geologicznego w Krakowie podejmie prace nad wykonaniem peinej inwentaryzacji osuwisk na

terenie powiatu suskiego.

Osuwiska sg zjawiskiem powszechnym na terenie gminy, a ich ilos¢ i wielko$¢ wzrasta po
ekstremalnych deszczach. Bardzo duzo osuwisk w gminie powstato w lipcu 2001 r. po intensywnych
opadach, powodujgc duze szkody w infrastrukturze komunikacyjnej (drogi, linia kolejowa, mosty,
przepusty), technicznej infrastrukturze liniowej (kable, wodociggi), obiektach kubaturowych
(budynki) i uzytkach rolnych. Osuwiska te wywarty znaczgcy wptyw na modelowanie rzezby stokow.
W ramach likwidacji szkdéd powodziowych i osuwiskowych wykonano remonty drdg i ulic, mury

oporowe skarp dla stabilizacji osuwisk, regulacje potoku.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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W gminie najwiecej osuwisk — okoto 20, znajduje sie w Makowie Podhalanskim,
szczegolnie na stokach Makowskiej Gory. Drugim rejonem koncentracji osuwisk sg Kojszowka

i Wieprzec.

2.6.3 Tereny zagrozone podtopieniami.

Na terenie gminy maja miejsce takze podtopienia. Stosunkowo ptaskie dno doliny Skawy i
niektérych jej doptywdw oraz ptytko zalegajgce wody gruntowe sprzyjajg ich powstawaniu w czasie
roztopow i wiekszych opadoéw. Terenami narazonymi na podtopienia sg w szczegdlnoSci:

— znaczna czesc¢ prawobrzeznej doliny Skawy w Makowie,

— pétnocna czesé Biatki nad Skawa i Skawica,

— dolny odcinek Zarnéwki,

— zabudowa czesci Kojszéwki przy drodze nr 28,

— czesci osiedla Kachnéwska nad Skawg w Juszczynie.

Obszary lokalnych podtopien naniesiono na rysunku Studium w oparciu 0 opracowanie
ekofizjograficzne. Dopuszczong zabudowe w obszarze zagrozonym podtopieniami realizowaé jako

niepodpiwniczong z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-technicznych.

2.7 Obszary chronione oraz zasady ochrony srodowiska

Na rysunku studium zaznaczono obszary podlegajace ochronie prawnej i proponowane do

objecia ochrona.

I. Obszary i obiekty przyrodnicze chronione na podstawie przepiséw szczegélnych:

— Lasy ochronne,
Lasy Skarbu Panstwa wuznano za ochronne kategorig ochronnosci glebochronne
i wodochronne — Zarzadzeniem Nr 149 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 11 wrzesnia 1996 r. w sprawie uznania za ochronne laséw stanowigcych
witasno$é Skarbu Panstwa, bedacych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Sucha.
Lasy Wspdlnot Laséw Uprawnionych uznano za ochronne kategorig ochronnosci

wodochronne — decyzjami Wojewody Matopolskiego znak: SR.X.AB.6113/5.1/02 z dnia 27

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) 1l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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czerwca 2002 r.; SR.X.AB.6113/5.2/02 z dnia 27 czerwca 2002 r.; SR.X.AB.6113/5.3/02 z

dnia 27 czerwca 2002 r. ; SR.X.AB.6113/5.4/02 z dnia 27 czerwca 2002 r.
Pomniki przyrody ozywionej

dab przy ,Kaplicy Filasowej” w Makowie Podhalanskim, rosngcy na dziatce nr 7509, bedgcej
we wiadaniu Parafii Rzymsko - Katolickiej Przemienienia Panskiego — uchwata
XXXIV/241/2001 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 25 kwietnia 2001 r,
dwa deby w Makowie Podhalanskim, rosngce na dziatce nr 7525, bedgcej wtasnoscig
Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych w Krakowie - uchwata XXXI1V/241/2001 Rady Miejskiej
w Makowie Podhalanskim z dnia 25 kwietnia 2001 r,
dab szyputkowy w Makowie Podhalanskim o piersnicy 290 cm, rosngcy na dziatce nr 820087

— rozporzadzenie nr 14/02 Wojewody Matopolskiego z dnia 31 stycznia 2002 r.

- Na obszarze miejscowosci Makow Podhalanski objetym niniejszg zmiang studium nie wystepujg

obszary i obiekty chronione, zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t.
Dz. U. 2018, poz. 1614 z p6zn. zm.).?

Strefy ochronne ujeé¢ wod powierzchniowych i podziemnych
W obszarach potozonych w strefach ochrony uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z decyzji o
ustanowieniu tych stref:
ujecie wod powierzchniowych Fabryki Ostonek Biatkowych ,FABIOS” na Skawicy w Biatce -
decyzja Nr 47/16/00 Starosty Suskiego z dnia 9 czerwca 2000 r. ustanawiajgca strefy ochrony
bezposredniej i posredniej,
w odniesieniu do obszaru miejscowosci Biatka ujecie wody powierzchniowe] w km 0+600
potoku Skawica na potrzeby Fabryki Ostonek Biatkowych FABIOS S.A.- Rozporzadzenie nr
5/2010 Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 20 wrzesnia 2010 r. w sprawie ustanowienia

strefy ochronnej dla ww. ujecia, ktéra dzieli sie na teren ochrony bezposredniej i posredniej. V)

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

[l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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ujecie wod podziemnych (infiltracyjne) nad Skawg w Makowie Podhalanskim - decyzja Nr
55/24/00 z dnia 7 wrzesnia 2000 r. ustanawiajgca strefy ochrony sanitarnej bezposrednig i
posrednig wewnetrzng,
ujecie wod podziemnych zrodta nr H przy ul. Zrédlanej w Makowie Podhalanskim - decyzja
Starosty Suskiego z dnia 4 lutego 2004 r. ustanawiajgca strefe ochronng obejmujaca jedynie
teren ochrony bezposrednie;j,
ujecie wod podziemnych ze zrédet Nr 1 i Nr 2 w Grzechyni, uzytkownik Szkota Podstawowa.
Posiada ustanowione strefy ochrony bezposredniej i wewnetrzne strefy ochrony posredniej.
Zrédta potozone sg na terenie zalesionym.
Dla uje¢ woéd dla celow komunalnych, dziatajagcych w sieciach wodociggowych lub
funkcjonujgcych na potrzeby instytucjonalne ustanowiono strefy ochrony bezposredniej,
znajdujgce sie w obrebie ogrodzeh kazdego z ujec.
Dla ujecia wod podziemnych nad Skawg w Makowie Podhalanskim i ujecia wod podziemnych w
Grzechyni ustanowiono réwniez strefy ochronne posrednie wewnetrzne, obejmujgce gtownie
tereny przeznaczone pod infrastrukture wodociggowa.
Dla ujecia wod powierzchniowych Fabryki Ostonek Biatkowych ,FABIOS” na Skawicy w Biatce
ustanowiono strefe ochrony posredniej wewnetrznej i zewnetrznej. Strefa obejmuje czes¢ zlewni
Skawicy.
Decyzja Starosty Suskiego ustanawiajgca strefe ochronng posrednig dla ujecia wadd
powierzchniowych Fabryki Ostonek Biatkowych wprowadza w jej obrebie zakaz:
wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do ziemi i wod powierzchniowych,
przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych,
lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,
budowy obiektéw stwarzajgcych szczegdlne zagrozenie dla Srodowiska wodnego,
mycia samochodow w strefie posredniej wewnetrzne;.
W odniesieniu do miejscowosci Biatka ujecie wody powierzchniowej potoku Skawica na potrzeby
Fabryki Ostonek Biatkowych FABIOS S.A. posiada strefe ochronng, ktéra dzieli sie na teren
ochrony bezposredniej i posredniej. Zgodnie z Rozporzadzeniem nr 5/2010 Dyrektora RZGW w
Krakowie z dnia 20 wrzesnia 2010 r. w sprawie ustanowienia ww. strefy ochronnej na terenie
ochrony bezposredniej zabrania sie uzytkowania gruntoéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg

ujecia wody, a ponadto nalezy:

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

[l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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zagospodarowac teren zielenig;
odprowadzac¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do urzagdzen
stuzgcych do poboru wody;
odprowadzaC poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzgdzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru
wody;
ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzgdzen stuzgcych do poboru wody.
Teren ochrony bezposredniej powinien by¢ trwale ogrodzony i oznakowany tablicami
zawierajgcymi informacje o ujeciu wody i zakazie wstepu 0s6b nieupowaznionych.
Na terenie ochrony posredniej obowigzujg zakazy:
rolniczego wykorzystania sciekdw oraz nawozenia gnojéwka lub gnojowica;
stosowania srodkéw ochrony roslin z wyjgtkiem srodkéw dopuszczonych do stosowania w
strefach ochronnych uje¢ wody, okreslonych w rejestrze s$rodkdéw ochrony roslin
prowadzonym na podstawie art. 47 ustawy 18 grudnia 2003r. o ochronie ro$lin (Dz. U. z
2008r. Nr 133, poz. 849 z p6zn. zm.);
wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi, z wytgczeniem oczyszczonych wod opadowych i
roztopowych o ktérych mowa w art. 9 pkt 14 lit. ¢ ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr
239, poz. 2019 z pdzn. zm.) oraz poza oczyszczonymi wodami poptucznymi i spustowo-
przelewowymi pochodzgcymi ze stacji uzdatniania wody;
lokalizowania magazyndw i rurociggdéw do transportu substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (wykaz | i 1), w tym substancji priorytetowych okres$lonych w przepisach
wydanych na podstawie ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzn.
zm.);
budowy autostrad, toréw kolejowych, drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych;
mycia pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi;
lokalizowania nowych ferm chowu lub hodowli zwierzat;
prowadzenia dziatalnosci hodowlanej, bez posiadania zbiornika na gnojowice i gnojowke oraz

szczelnej ptyty gnojowej;
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realizowania budownictwa mieszkalnego oraz turystycznego bez przytgczenia do kanalizacji
zbiorczej, lub w przypadku braku takiej kanalizacji, bez wyposazenia w szczelny zbiornik do
gromadzenia sciekow;
lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i
obojetne oraz obojetnych;
lokalizowania nowych uje¢ wody;

lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych.

- Na obszarze miejscowosci Makéw Podhalanski objetym niniejszg zmiang studium nie wystepujg

strefy ochronne uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych.®

Ponadto, w mys$l przepiséw szczegdélnych, a to ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78 z pézn. zm.) ochronie podlegajg tereny
rolne i lesne. Ustawa reguluje zasady ochrony tych gruntéow miedzy innymi poprzez
koniecznos$¢ uzyskania zgody dla przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne:
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w przypadku gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
I-111 jesli ich zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha,
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa w przypadku gruntéw
lesnych stanowigcych wtasnoéé Skarbu Panstwa,
Marszatka Wojewodztwa w przypadku przeznaczenia na cele niele$ne gruntéw lesnych
niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa.
W odniesieniu do obszaru miejscowosci Biatka ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1205 z pdézn. zm.) reguluje zasady
przeznaczania gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.?
W odniesieniu do terenu nr 12 ; nr 29 w Juszczynie zasady przeznaczania gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne reguluje ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).%
W odniesieniu do obszaru miejscowosci Makow Podhalanski objetego niniejszg zmiang studium
zasady przeznaczania gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne reguluje ustawa z

dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).9
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Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong prawng poprzez utworzenie:

Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmujgcego catg gmine Makéw Podhalanski.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych miejscowosci
gminy wprowadzono § w brzmieniu , Obszar objety planem znajduje sie w catosci w obszarze
chronionego krajobrazu”. Celem objecia gminy, obszarem chronionego krajobrazu jest
zachowanie najcenniejszych zasobéw naturalnych oraz rownowagi w srodowisku ozywionym i
nieozywionym, przywracanie jakosci wodd, ksztattowanie korzystnych warunkéw zycia
mieszkahcow oraz warunkow bioklimatycznych i waloréw krajobrazowych — okreslajgc zasady
jego ochrony.

Wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu — poprzez okreslenie jego nazwy, potozenia,
obszaru, sprawujgcego nadzoér, ustalen dotyczgcych czynnej ochrony ekosystemoéw oraz
zakazéw wtasciwych dla danego obszaru chronionego krajobrazu lub jego czesci [...]
wynikajgcych z potrzeb jego ochrony nastepuje zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody (Dz. U z
2004 r. Nr 92 poz. 880 z pézn. zm.): w drodze rozporzgdzenia wojewody lub uchwaty rady
gminy.

Wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu w odniesieniu do obszaru miejscowosci Biatka
moze nastgpi¢ w drodze uchwaly sejmiku wojewddztwa, ktdra okresli jego nazwe, potozenie,
obszar, sprawujgcego nadzér, ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy
wiasciwe dla danego obszaru chronionego krajobrazu lub jego czesci. V)

Przy delimitacji i waloryzacji terenéw do OChK oraz formutowaniu dla niego ustalen ochronnych
— niezbednym jest uwzglednienie propozycji opracowanych met. JAR-WARK przez prof. J.
Bogdanowskiego, a zawartych w planie konserwatorskim ochrony i ksztattowania zabytkowego

krajobrazu.

Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,.Skawica”.

Wskazywany do objecia tg ochrong obszar obejmuje odcinek Skawicy od ujscia do Skawy
w gore rzeki do mostu przed miejscowoscig Skawica Dolna z przylegajgcymi do doliny pasami
roslinnosci tgkowej i lesnej. Na obszarze tym cennymi walorami charakteryzuje sie koryto rzeki

ze zwirowiskami i gtazami oraz typowg dla siedliska roslinnoscig. Zgodnie z Ustawg o ochronie

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

[l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski



Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 54
Makéw Podhalanski CZESC Il - KIERUNKI

przyrody (Dz. U z 2004 r. Nr 92 poz. 880 z pdzn. zm.): w drodze rozporzadzenia wojewody lub

uchwaty rady gminy. W odniesieniu do miejscowosci Biatka ustanowienie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z pozn.

zm.) nastepuje w drodze uchwaty rady gminy?

— Pomnikéw przyrody ozywionej:

w Bialce — osiedle U Gronia: jesion wyniosty (Fraxinus eXcelsior) — piersnica 400 cm,

w Grzechyni — osiedle Carchla: buk zwyczajny (Fagus silvatica) — piersnica 450 cm, buk
zwyczajny (Fagus silvatica) — piersnica 340 cm oraz Osiedle Magérka: buk zwyczajny (Fagus
silvatica) — piersnica 450 cm,

w Makowie Podhalanskim, Koscielna: lipa drobnolistna (Tilia cordata) — piersnica 450 cm,

Makowska Gora: lipa drobnolistna (Tilia cordata) — piersnica 450 cm,

— Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych:

Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych Nr 444 — Dolina rzeki Skawy, czwartorzed (Q). Wody tego
zbiornika zaliczono do klasy Ic czyli nieznacznie zanieczyszczonych, fatwych do uzdatniania.
Zbiornik ten nie jest izolowany od powierzchni, a wigc mocno narazony na zanieczyszczenia
zewnetrzne. Zostat on zaliczony do obszaréw wymagajgcych najwyzszej ochrony (ONO),

Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 445 — Zbiornik warstw (F) Magura (Babia Gora),
trzeciorzed (TR). Zbiornik szczelinowo-porowy warstw fliszowych Magura (Babia Gora)
gromadzi wody zaliczone do klasy la i Ib czyli bardzo czyste nadajgce sie do uzytku bez

uzdatniania.

Wymienione zbiorniki wdéd podziemnych nie posiadajg zatwierdzonej dokumentacji

hydrogeologicznej i ustanowionych obszaréw ochrony.

Teren nr 1 w miejscowoséci Juszczyn jest potozony w catoséci w granicach udokumentowanego
LZWP nr 445 Zbiornika Warstw Magura Babia Goéra. Pdétnocna czes¢ tego terenu jest
potozona w granicach udokumentowanego GZWP nr 444 Dolina Rzeki Skawa.?

Teren nr 2 w miejscowosci Juszczyn jest potozony w catosci w granicach udokumentowanego
LZWP nr 445 Zbiornika Warstw Magura Babia Géra i w granicach udokumentowanego GZWP
nr 444 Dolina Rzeki Skawa.®

Obszar miejscowosci Makéw Podhalanski objety niniejszg zmiang studium jest w catosci

potozony w granicach udokumentowanego GZWP nr 444 Dolina Rzeki Skawa.®
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Dla zachowania lub wzmocnienia funkcjonowania przyrodniczego obszaru gminy

wprowadza sie:

obszary pod dolesienia, ktére w zaleznosci od swojego potozenia bedg stanowity ochrone
zasobow wodnych, przeciwdziataty erozji gleb potozonych na stromych stokach,

ochrone zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, srédtgkowych i oczek wodnych,

ochrone i ksztaltowanie ciggéw ekologicznych (pasmowych) Babia Géra — Jura Krakowsko
Czestochowska i Babia Géra — Puszcza Niepotomicka, tworzonych przez kompleksy lesne oraz
ciggow ekologicznych (liniowych) tworzonych przez cieki wraz z ich obudowg biologiczna,
wytgczanie terendéw dolin rzek oraz potokéw i suchych dolin jako strefy bezinwestycyjnej ochrony
trwatych uzytkéw zielonych, ktére w wiekszosci zajmujg te obszary,

wskazniki urbanistyczne miedzy innymi procent powierzchni aktywnej biologicznie w zaleznosci
od funkcji zabudowy,

ochrone terenéw o szczegdlnych wartosciach widokowych, a zwlaszcza punktow i ciggéw
widokowych,

obowigzek ksztattowania i wkomponowania w krajobraz regionu zabudowy zaréwno pod
wzgledem form architektury jak i kolorystyki,

zalecenie wzbogacania wnetrz jednostek osadnictwa systemem terendw aktywnych biologicznie
(zadrzewienia i zakrzewienia przydomowe),

przeciwdziatanie nadmiernemu zainwestowaniu wyznaczonej strefy przyrodniczej,

ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zabudowg oraz ograniczenie wytgczenia z
produkcji rolnej gleb wysokich klas,

rezerwe terendéw pod rozwdj sieci i urzgdzen kanalizacyjnych dla uporzagdkowania gospodarki
wodno — Sciekowej obszaru,

ograniczenie emisji zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw mieszkalnych przez
zmiany zrédet energii, w tym poprzez gazyfikacje,

objecie miasta oraz przewazajgcej czesci gminy zbidrka i segregacjg odpadéw oraz zgodne z

wymaganiami srodowiska oraz przepisami prawnymi sktadowanie bgdz wywéz odpadow,
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uzaleznienie mozliwosci powstawania obiektow produkcyjnych i ustugowych mogacych
stanowi¢ zagrozenie od rozwigzania problemu odprowadzania i oczyszczania sciekow,
kompleksowe rozwigzania gospodarki wodno-sciekowej w istniejgcych i powstajgcych zespotach

zabudowy.
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2.8 Obszary i obiekty chronione oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. Nr 162 z dnia 23 lipca 2003 r.) formg ochrony zabytkéw sa:

wpis do rejestru zabytkdw,
uznanie za pomnik historyczny,
utworzenie parku kulturowego,

ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zasoby zabytkowe gminy Makéw Podhalanski zewidencjonowane w ,Gminnej Ewidencji

Zabytkow” obejmuja:

Zabytki nieruchome - 131 obiektow,
w tym :
wpisane do rejestru zabytkéw - 2 obiekty,
ujete w ewidencji WKZ - 105 obiektow,
wprowadzone do Gminnej Ewidencji - 24 obiekty.
Cmentarze zabytkowe - 2 obiekty.
Zabytki archeologiczne — 31 stanowisk.

Zabytki ruchome - 131 obiektow.

Obiekty zabytkowe i krajobraz kulturowy w obszarze miasta i gminy sg prawnie chronione

poprzez:

wpis do rejestru zabytkéw dwdch obiektow,

wyznaczenie - w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - stref scistej ochrony
konserwatorskiej ,A” w obszarze miasta dla zespotu zabudowy sSrodmiejskiej z licznymi
zabytkami - obejmujgcej najstarszg cze$¢ miasta, powstatg na historycznym uktadzie
przestrzennym oraz strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ,B” obejmujgcej obszar wokét

strefy ,A” .

W terenach objetych strefg scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” mozliwa jest dziatalnos¢

inwestycyjna wytgcznie zgodnie ze szczegotowymi wytycznymi konserwatorskimi i pod
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nadzorem stuzb ochrony zabytkéw. W obrebie strefy ,A” obowigzuje postulat nadrzednosci
zagadnien ochrony konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami wystepujgcymi w tym obszarze.
W obrebie strefy nakazuje sie:

— zachowanie istniejgcej historycznej substancji, uktadu ulic i placoéw oraz obiektéw i zespotow,

— dostosowanie ewentualnych nowych elementéw do historycznej kompozycji urbanistycznej, do
skali, gabarytéw, podziatow architektonicznych, wzajemnych proporcji powierzchni muréw,
otworéw i dachow obiektéw; stosowane materiaty budowlane winny nawigzywaé swoim
charakterem (wyglagdem) do materiatow tradycyjnych,

— dopasowanie wspétczesnych programow mieszkalno-ustugowych do historycznej funkcji
obiektow i zespotéw zabytkowych, poprzez adaptacje, modernizacje i przebudowe (wymiane
kubatury w ztym stanie technicznym) na obiekty i urzgdzenia ustug z zakresu kultury, handlu,
gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego (wtym hotelikow -
pensjonatow), administracji,

— stopniowg redukcje (do catkowitej eliminacji) funkcji ucigzliwych oraz obiektow funkcjonalnie
i estetycznie nie zwigzanych z charakterem obszaru zabytkowego (obiektow przemystowych,
skladéw, magazyndw, urzgdzen ucigzliwego rzemiosta produkcyjnego, kioskéw, tymczasowych
obiektow, reklam itp.),

— realizacje petnego programu dziatan w zakresie sanacji zabudowy poprzez realizacje
i modernizacje systeméw infrastruktury techniczne;.

W obszarze strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskie, ustalenia dopuszczajg nowg

zabudowe, z zachowaniem historycznej dyspozycji przestrzennej zespotéw osiedlenczych wraz z

siecig drozng i istniejgca zielenig wysoka.

W obrebie strefy nakazuije sie:

— zachowanie zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania ulic i placéw,

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali, bryty
obiektow i zespotdw sgsiadujgcych,

W obrebie strefy ustala sie:

— przebudowe obiektéw dysharmonijnych,

— restauracje i modernizacje techniczng obiektow o lokalnej wartosci kulturowej, po uzyskaniu

opinii konserwatorskiej stosownie do przepiséw odrebnych.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) 1l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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Dla pozostatych obiektow (pozostajgcych poza w/w strefami) celem ich prawidtowej

ochrony, nalezatoby dokonaé¢ zmiany zapiséw uchwaty mpzp poprzez m.in.:

objecia ochrong konserwatorskg tych obiektéw,

ustalenie dziatan ochronnych w tym dopuszczalnych dziatar na obiektach objetych ochrona.

Zasady ochrony débr kultury i ksztattowania srodowiska kulturowego to:
zachowanie wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego decydujgcych o tozsamosci kulturowej
gminy,
zachowanie i rewaloryzacja cmentarzy stanowigcych pomniki historii i kultury, decydujgcych o
lokalnej tozsamosci,
ochrony przed przeksztatceniami uktadu urbanistycznego miasta i ukfadéw wsi poprzez,
utrzymanie zasadniczych elementdéw rozplanowania, przy jednoczesnym dopuszczeniu ich
rozwoju na zasadzie kontynuacji i uzupetnienia istniejgcych uktadow,
wyznaczanie nowych terendw pod zabudowe w sposéb kontynuujgcy i utrwalajgcy
uksztattowane historyczne uktady przestrzenne,
wyeksponowanie i promowanie wystepujgcych na obszarze gminy najcenniejszych obiektéw
architektury,
utrzymywanie lub wspomaganie utrzymywania w nalezytym stanie technicznym zabytkowych
obiektow,
ochrona ksztattu dziatek, przebiegu drog i ciekdw wodnych przed przeksztatceniami,
zachowanie istniejgcych osi widokowych na obiekty zabytkowe oraz wykluczenie przestaniania
ich nowg zabudowg i tworzenia nowych dominant,
wykluczenie dziatan powodujgcych degradacje otoczenia zabytkéw rejestrowanych i obiektow
ujetych w ewidencji zabytkow.
zachowanie terendw lesnych i terenéw otwartych o wybitnych walorach krajobrazowych tj.
elementdéw krajobrazu kulturowego — poprzez wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy poza
istniejgcymi i proponowanymi terenami zespotéw osadniczych.
zahamowania tendencji rozpraszania zabudowy mieszkaniowej, prowadzgcej do tworzenia
wzdtuz gtéwnych drog ciggéw zabudowy oraz do zanikania dystansow przestrzennych miedzy

jednostkami osadniczymi, a takze degradacje krajobrazu,

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

[l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
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— podjecia dziatan dla ratowania substancji zabytkowej miasta i gminy, zwtaszcza zabytkowego

budownictwa regionalnego, poprzez:
poprawienie stanu zachowania obiektow zabytkowych zlokalizowanych w obrebie stref
ochrony konserwatorskich zaznaczonych w studium oraz poza nimi,
remontowanie obiektow, a w przypadku ich rozbiorki przestrzeganie przepiséw szczegdinych
0 ochronie zabytkow odnosnie sporzadzenia inwentaryzacji konserwatorskiej.
respektowanie wymagan konserwatorskich przy realizacji zamierzen inwestycyjnych
dotyczacych obiektéw zabytkowych lub ich otoczenia,
remontowania oraz utrzymania licznych figurek, kapliczek, krzyzy przydroznych i innych obiekt
ow matej architektury sakralnej, ktérymi nasycony jest pejzaz gminy,
kreowania nowych wartosci z uwzglednieniem cech tradycyjnej formy zabudowy( bryta, gabaryty,
ksztatt dachu, detal architektoniczny) przy realizacji nowej zabudowy. Forma ijako$¢ nowej
zabudowy ma istotne znaczenie dla miejscowosci Makéw z krajobrazem zabytkowym,
zachowania wymagan przepisow szczegolnych w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych
w przypadku podjecia dziatalnosci inwestycyjnej, ingerujagcej w ziemie w obrebie stanowisk
archeologicznych,
przeciwdziatania dewaloryzacji krajobrazu kulturowego poprzez ochrone zabytkéw ,in situ”,
ochrone widokowg, zapobieganiu kolizyjnemu zainwestowaniu i wymiany zabudowy historycznej
na nowg o obcych formach,
uchwalenie i realizacja ustalen opracowanego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Makdow
Podhalanski, a m.in. :
podjecie okreslonych w Programie dziatan priorytetowych w zakresie ochrony zabytkow
ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
utrzymanie i ochrona szczegodlnie warto$ciowych pod wzgledem krajobrazu kulturowego
zespotow zachowanej zabudowy tradycyjnej oznaczonych na rysunku studium, tworzgcej

specyficzne, bardzo czesto pieknie potozone enklawy

W planie konserwatorskim ochrony i ksztattowania zabytkowego krajobrazu dla gminy

Makéw Podhalanski, opracowanym pod red. J. Bogdanowskiego metodg JARK.WAK

zaproponowano jako forme ochrony:

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
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Park Kulturowy PK — dla miasta Makéw Podhalanski — jest to forma ochrony krajobrazu
kulturowego, umozliwiajgca zachowanie wyjgtkowych wartosci historyczno  kulturowych
w jednoczesnym ewentualnym powigzaniu z ochrong $rodowiska przyrodniczego. Celem jest
potrzeba zachowania ciggtosci tradycji krajobrazu i umozliwienie jego rozwoju zgodnie z tradycjami

regionu. Powstanie Parku Kulturowego w Makowie Podhalanskim zostalo zarekomendowane

réwniez w ksigzce ,Krajobraz Kulturowy Polski Wojewddztwo Matopolskie”.

Strefy Ingerencji Konserwatorskiej SIK dla miejscowoéci: Grzechynia, Juszczyn,
Koszéwka, Biatka, Wieprzec i Zarnéwka — forma ochrony krajobrazu kulturowego, w ktérym
wystepuje jaki§ aspekt dziedzictwa kulturowego wymagajgcy troski konserwatorskiej. Celem jest
aspekt promocyjny, w wymiarze poczucia lokalnej tozsamosci i potrzebnego w tym zakresie

wsparcia stuzb konserwatorskich.

Na obszarze miejscowosci Makow Podhalanski objetym niniejszg zmiang studium nie wystepujg
obiekty ani obszary, ktore zostaty objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o] ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(j.t. Dz. U. 2018, poz. 2067 z pézn. zm.).?

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
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Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
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2.9 Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Granice terendw zamknietych, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi obejmujg tereny kolei, sa
oznaczone na rysunku studium w obszarze miejscowosci Biatka.V

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz. U. 2019, poz. 725
z pozn. zm.) definiuje tereny zamkniete jako tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronnos$c¢ i bezpieczenstwo panstwa, ustanawiane w drodze decyzji przez wtasciwych ministrow i
kierownikow urzedow centralnych.

Na obszarze miejscowosci Makow Podhalanski objetym niniejszg zmiang studium nie

wystepujg tereny, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, jako tereny zamkniete.®)

3 KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Gtownym kierunkiem rozwoju jest stworzenie warunkéw dla prawidtowego wyposazenia
obszaru gminy w infrastrukture techniczng. Celowi temu stuzg dziatania wymienione w ponizszych

rozdziatach.

3.1. Zaopatrzenie w wode

W odniesieniu do systemu zaopatrzenia w wode podstawowymi zadaniami powinny by¢:
. kontynuacja rozbudowy terytorialnej systemu w ramach bilansu zasobdéw dyspozy-
cyjnych,
. poprawa standardu $wiadczonych ustug; w tym zwiekszenie niezawodnosci dostawy
wody oraz poprawy jej jakosci dostarczanej jako woda do picia,
. stworzenie podstaw dla rozwoju perspektywicznego systemu.

W zakresie rozwoju systemu zaopatrzenia w wode przyjmuje sie nastepujgce kierunki i
zasady dziatan:
o na terenie miasta Makowa Podhalanskiego:

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn
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- dla zwartej zabudowy miejskiej utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w

wode z wodociggu komunalnego, poprzez zwiekszenie jego zasiegu obstugi w oparciu

o budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej, zbiornikow wyrownawczych i
pompowni, na bazie istniejgcych uje¢ wody,

- dla obszaréw peryferyjnych miasta, odlegtych od koncentracji miejskiej i w zabudowie
rozproszonej, pozostawia sie dotychczasowy sposob zaopatrzenia w wode, tj. poprzez:
utrzymanie, modernizacje i realizacje nowych wodociggéw lokalnych, bazujgcych na
miejscowych zrodtach naturalnych, lub zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni
kopanych,

- remont kapitalny sieci wodociggowej pochodzacej z 1915 .,

- utrzymanie jako uje¢ awaryjnych istniejgcych na terenie miasta studni publicznych,

° w pozostatych sotectwach:

- utrzymanie, rozbudowe i modernizacje dotychczasowych, oraz budowe nowych,
grawitacyjnych wodociggow lokalnych, zagrodowych — bazujgcych na ujeciach
naturalnych zrédet; lub indywidualnych studni kopanych. Za tym rozwigzaniem
przemawia znaczne rozproszenie zabudowy w gminie utrudniajgce realizacje
zbiorowych systeméw zaopatrzenia w wode, wysoki stopien rozpowszechniania
wodociggoéw zagrodowo-zbiorowych i zagrodowych oraz fatwa dostepnos$¢ do zrédet
wody (liczne potoki i naturalne zrodta).

- objecie zbiorowym systemem zaopatrzenia w wode czesci wsi Grzechynia w rejonie
najbardziej zurbanizowanym, zasilanym z istniejgcych uje¢ na terenie miasta Makowa
Podhalanskiego, charakteryzujgcych sie znaczng rezerwg w zakresie zasobdw
dyspozycyjnych,

- objecie zbiorowym systemem zaopatrzenia w wode wsi Biatka i czesci wsi Juszczyn w
oparciu o budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej, zbiornikow wyréwnawczych i
pompowni, na bazie istniejgcych ujec i projektowanego ujecia infiltracyjnego w Biatce,
dla ktérego uwzgledniono rezerwe terenu, oznaczonego na rysunku studium symbolem
W

. Sciste przestrzeganie ograniczen w uzytkowaniu na terenach stref ochronnych uje¢ wody
zgodnie z ustanowionymi warunkami,

. rezerwuje sie teren dla w/w projektowanego ujecia wody i stacji uzdatniania w Bialce.

. zaopatrzenie w wode zaktadow przemystowych ze szczegdélnym uwzglednieniem poboru
wody dla celéw produkcyjnych — w oparciu o wkasne wodociggi zaktadowe,
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Dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

korekty przebiegu tras nowoprojektowanych sieci i urzgdzenh infrastruktury wodociggowe;.
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2)
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3.2. Odprowadzenie i oczyszczanie sciekéw

Dla systemu odprowadzania i oczyszczania sciekdéw priorytetowymi zadaniami winny byc¢:
- budowa systemu zbiorowej kanalizacji sanitarnej na terenie miasta i gminy,
- budowa oczyszczalni Sciekdbw na obszarach miejscowosci Makéw Podhalanski, objetych
niniejszg zmiang studium,®

- zahamowanie degradacji wod powierzchniowych i srodowiska gruntowo-wodnego oraz
minimalizowanie niekorzystnych oddziatywan tego systemu na srodowisko.

Tak wiec gtowny kierunek rozwoju powinien by¢ zwigzany z budowg projektowanej
kanalizacji sanitarnej na terenie miasta i catej gminy w oparciu o kontynuacje realizacji gtéwnego
kanatu sanitarnego ¢ 600 mm w ul. Wolnosci — ul. Partyzantéw — przez wies$ Biatke — Juszczyn —
Kojszowke, celem umozliwienia jak najszybszego, sukcesywnego podtgczenia sciekdéw z kanalizacji
komunalnej Makowa Podhalanskiego, a w nastepnej kolejnosci — z poszczegdlnych wsi gminy i
transportu ich na grupowg oczyszczalnie Sciekdw w Suchej Beskidzkiej, w zwigzku z ochrong
Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych, ochrong zbiornika ,Swinna Poreba" a takze poprawa
standardéw mieszkaniowych.

Nalezy réwniez bra¢ pod uwage inne rozwigzania wariantowe z lokalnymi oczyszczalniami
Sciekow, z wykorzystaniem oczyszczalni zaktadowych (Fabryka Ostonek Biatkowych w Biafce) oraz
preferowa¢ rozwigzania indywidualne (mate zblokowane oczyszczalnie $ciekow dla grup
budynkow).

W zakresie rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekOw przyjmuje sie

nastepujgce kierunki i zasady dziatan:

. zlikwidowanie niekorzystnych dysproporcji pomiedzy systemem zaopatrzenia w wode, a
systemem odprowadzania i oczyszczania $ciekOw na terenie miasta i gminy,

. wyposazenie istniejgcych terendéw osadniczych oraz terendw dziatalnosci gospodarczej w
system  kanalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem Sciekdbw  sanitarnych  do
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wysokoefektywnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych,

pilne uporzgdkowanie gospodarki $ciekowej w gminie poprzez wymog szczelnych
zbiornikbw na Scieki, okresowo oproznianych z wywozem $ciekdw taborem
asenizacyjnym na najblizszg oczyszczalnie,
bezwzgledne objecie kanalizacjg sanitarng obszaréw budownictwa mieszkaniowego, w tym
szczegOlnie zabudowy zwartej i skupionej, szkot, przedszkoli, osrodkow zdrowia oraz terendw
przemystowych i ustugowych,
wyposazenie w kanalizacje sanitarng oraz urzadzenia do oczyszczania Sciekow
terenébw proponowanych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz
dziatalnosci gospodarczej i rekreacyjnej przed ich zainwestowaniem, lub réwnocze$nie z
realizacjg zabudowy,
dla enklaw zabudowy rozproszonej, ale zlokalizowanej w obszarach Zrédliskowych ciekéw —
obowigzuje realizacja lokalnego systemu kanalizacji z wtasng lokalng oczyszczalnia $ciekéw o
sprawno$ci pozwalajgcej na zachowanie warunkéw okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra
OSZNIL z dnia 5 listopada 1991 r. oraz w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca
2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekoéw do wéd lub do
ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, w
odniesieniu do miejscowosci BiatkaV. Warunkiem uruchomienia na tych terenach nowej
zabudowy — jest ich wczesniejsze skanalizowanie,
dla terendéw zabudowy w miejscowoséci Biatka potozonych w strefie ochronnej ujecia wody
powierzchniowej potoku Skawica na potrzeby Fabryki Ostonek Biatkowych FABIOS S.A.
obowigzuje odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji zbiorczej lub w przypadku jej braku do
szczelnych bezodptywowych zbiornikdw?;
dla niewielkich terenéw zabudowy rozproszonej, potozonych poza obszarem Zzrédliskowym
oraz poza zasiegiem komunalnej infrastruktury technicznej — dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do szczelnych zbiornikéw wybieralnych lub oczyszczalni przydomowych.
za konieczng uznaje sie zmiane uktadu odprowadzenia $ciekéow z FOB ,Fabios” — Mtynowka
Makowska do rz. Skawy, powyzej istniejgcego ujecia wody dla wodociggu komunalnego w
Makowie i skierowanie ich nowym kolektorem do Skawicy.
tworzenie systemow kanalizacyjnych:
- umozliwiajgcych odprowadzenie jak najwiekszych ilosci sciekdw na oczyszczalnie,
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docelowy,

przystosowanych do realizacji etapami z uwzglednieniem Srednic kolektorow na etap

grawitacyjnych lub mieszanych grawitacyjno-cisnieniowych,

uzasadnionych ekonomicznie ze wzgledu na intensywnos¢ zabudowy,

szczelnych z ograniczeniem do minimum mozliwosci doptywu waod infiltracyjnych,

Scieki opadowe z obszarow o duzym zanieczyszczeniu powierzchni terenu winny byc¢
odprowadzane do kanalizacji deszczowej,

przy realizacji oczyszczalni uwzglednienie nastepujgcych wymagan:

zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania Sciekéw gtdwnie zanieczyszczen
organicznych i zwigzkéw biogennych, umozliwiajgcego odprowadzenie sciekow do
odbiornikow | klasy czystosci,

bezwzgledne spetnianie norm dotyczacych warunkéw jakim powinny odpowiadac¢ $cieki
wprowadzane do wod lub do ziemi zgodnie z rozporzgdzeniem MOSZNIL z dnia 5
listopada 1991 r., z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w
sprawie warunkow, jakie nalezy spemi¢ przy wprowadzaniu sciekow do wdéd lub do
ziemi, oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, w
odniesieniu do miejscowosci Biatka. oraz wytycznych Wydziatu Ochrony Srodowiska
Urzedu Wojewodzkiego miedzy innymi w zakresie dopuszczalnych wartosci wskaznikow
zanieczyszczen,

stosowanie  nowoczesnych  rozwigzan technologicznych i  konstrukcyjnych
zapewniajgcych minimalng ucigzliwos¢ dla otoczenia, duzg niezawodnosé
eksploatacyjng oraz mozliwos¢ etapowania realizacji inwestycji w miare potrzeb i
mozliwosci finansowych gminy,

dazenie do unifikacji urzadzeh do oczyszczania Sciekdw oraz wspolnej gospodarki
osadami,

wyposazenia oczyszczalni w punkty zlewne.

Dla poszczegdlnych jednostek administracyjnych przyjmuje sie nastepujgce rozwigzania:

dla miasta Makowa Podhalanskiego kontynuacje budowy kolektora sanitarnego @ 600 z
podtgczeniem do oczyszczalni grupowej w Suchej Beskidzkiej oraz sieci rozdzielczej
kanalizacji sanitarnej,

dla wiejskich jednostek osadniczych, zgodnie z ,Koncepcjg programowg kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni Sciekdw w ramach ochrony zlewni rz. Skawy powyzej zbiornika
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wodnego Swinna Poreba" wariant z oczyszczalnig grypowa w Suchej Beskidzkiej dla
catej gminy. W pierwszej kolejnosci zaktada sie skanalizowanie wsi Grzechynia.

Ponadto przyjmuje sie jako wariantowe rozwigzania:

- lokalizacje lokalnej oczyszczalni $ciekéw w Wieprzcu.

Dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

korekty przebiegu tras nowoprojektowanej sieci i urzgdzen infrastruktury kanalizacyjnej.
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3.3. Zaopatrzenie w gaz

Dla systemu zaopatrzenia w gaz jako zadanie priorytetowe nalezy uzna¢ umozliwienie
dostepnosci do systemu mieszkanncom miasta i gminy, a w dalszej kolejnosci zapewnienie dostaw
gazu w ilosci odpowiadajgcej lokalnym potrzebom.

Realizacja tych zadan wymaga:
° budowy dwdch gazociggdéw wysokopreznych:
- pierwszy @ 200 CN 6,3 MPa poczgwszy od stacji redukcyjno-pomiarowej w Makowie w
kierunku wschodnim Osielec-Jordandw,
- drugi @ 150 CN 6,3 MPa z odgatezieniem w kierunku Biatki a nastepnie w kierunku
Zawoji (z wytgczeniem obszaru miejscowosci Biatkav),

. budowy sredniopreznych sieci rozdzielczych zlokalizowanych na terenach miasta i
poszczegoélnych wsi, doprowadzajgcych gaz bezposrednio do odbiorcéw indywidualnych.
Gtownym zrodiem zasilania sieci $redniego cisnienia bedzie istniejgca stacja redukcyjno-
pomiarowa | stopnia w Makowie Podhalanskim erazprejektowana-w-Biatce-w-peblizuFOB. Y

° zarezerwowania w planach miejscowych rezerwy terenu dla przebiegu gazociggow i stacji
wraz ze strefami ochronnymi.

Dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
korekty przebiegu tras nowoprojektowanych sieci gazociggu.
Zagospodarowanie obszaréw znajdujgcych sie w zasiegu stref kontrolowanych od istniejgcych

gazociggoéw ma sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.®
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3.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez obszar gminy Makéw Podhalanski przebiega jednotorowa linia wysokiego napiecia
110 kV relacji Sucha Beskidzka — Biatka — Jordanéw. Na terenie Biatki zlokalizowany jest natomiast
GPZ (o napieciu 110/15 kV), bedacy dla gminy podstawowym zrodiem zaopatrzenia w energie
elektryczna.

Rozw¢j sieci elektroenergetycznej i budowa nowych obiektow elektroenergetycznych
powinny doprowadzi¢ do:

° zZmniejszenia niedoboru mocy i poprawy jakosci energii elektrycznej (poprawy warunkéw
napieciowych), dostarczanej istniejagcym odbiorcom w niektérych miejscowosciach gminy
Makow Podhalanski oraz zwigzanego z tym; zmniejszenia dysproporcji w zaopatrzeniu w
energie elektryczng, wystepujacych miedzy poszczegdinymi miejscowosciami gminy Makow
Podhalanski,

° zaspokojenia przysztych potrzeb, wynikajgcych z rzeczywistego rozwoju przestrzennego
gminy i jej aktywizacji gospodarczej.

Osiggniecie celow biezacych, a wiec zmniejszenie istniejgcego niedoboru mocy i dys-
proporcji w zaopatrzeniu w energie elektryczng, poprawy jakosci dostarczanej energii a takze
zaspokojenia dotychczas zgtoszonych potrzeb, bedzie wymagato:

. uzupetnienia i modernizacji sieci rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV, oraz sieci rozdzielczej
niskiego napiecia 0,4 kV,

. budowy nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zapewniajgcych przyrost mocy,
WYNnoszacy:
- ponad 50% w Grzechyni i Juszczynie,
- okoto 40% w Zarnowce i Wieprzcu,
- kilka procent w Makowie i Biatce.

Realizacja celu perspektywicznego, a wiec zaspokojenia przysztych potrzeb gminy na
dostawy energii elektrycznej, bedzie rowniez wymagata podobnych przedsiewziec:
. uzupetnienia i modernizacji sieci rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV, oraz sieci
rozdzielczej niskiego napiecia 0,4 kV,
. budowy nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zapewniajgcych przyrost mocy,
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stosowny do pojawiajgcych sie potrzeb.

W obszarach zabudowy w miejscowosci Biatka dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW.1)

W obszarach zabudowy w terenie nr 12 ; nr 23 w miejscowosci Juszczyn dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW, przy czym nie dopuszcza sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy wiekszej niz
moc mikroinstalacji.?

Obszary, na ktérych przewidywany jest znaczgcy wzrost poboru mocy w gminie Makow
Podhalanski - w rezultacie ustalen niniejszego studium - wyszczegdlniono ponizej.

Makow Podhalanski:
° tereny dziatalnosci gospodarczej wytworczej i ustugowej w rejonie istniejgcej stacji
transformatorowej Makow Zajezdnia.

Biatka:

° obszar potencjalnego rozwoju dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej w rejonie Fabryki Ostonek
Biatkowych,

. obszar intensyfikacji zabudowy mieszkalnej - na zachod od istniejgcej linii napowietrznej 15
kV relacji Biatka - Zawoja, a zarazem wzdtuz tej linii, az do granicy miedzy gming Makow
Podhalanski a gming Zawoja.

Grzechynia:

. obszary potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - Grzechynia Dolna,

o rejon potencjalnego rozwoju narciarstwa (kilka wyciggdw orczykowych) - $rodkowa
czes¢ Grzechyni,

. obszary potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i rekreacyjnej - gérna
czesc¢ Grzechyni.

Juszczyn:
o obszar potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkalnej oraz ustug towarzyszgcych - dolna
czesc¢ Juszczyna w poblizu Skawy,
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o rejon potencjalnego rozwoju narciarstwa (kilka wyciggow orczykowych) - Srodkowa

czesc¢ Juszczyna.

Kojszéwka:

. obszar rozwoju dziatalnosci gospodarczej wytworczej lub ustugowej - w sagsiedztwie
istniejgcej stacji transformatorowej Kojszéwka Smolarnia oraz

o analogiczny obszar w dolnej partii drogi Kojszéwka - Wieprzec.

Zarnéwka:
o obszar potencjalnego rozwoju narciarstwa (kilka wyciggow orczykowych) - srodkowa
cze$é Zarnowki,

o obszar potencjalnego rozwoju zabudowy ustug turystyki.

Oprocz wyszczegolnionego powyzej, zwiekszonego zapotrzebowania na dostawy mocy,
przewiduje sie réwniez wystgpienie dodatkowego, umiarkowanego wzrostu zapotrzebowania na
dostawy mocy - na poziomie dotychczasowym. Przyrost ten bedzie zwigzany ze wzrostem

intensywnos$ci zabudowy na terenach juz zainwestowanych.

W dalszej perspektywie, przy docelowym rozwoju przestrzennym i aktywizacji gospodarczej
gminy Makéw Podhalanski, zaktadanej w niniejszym studium, a takze przy zatozeniu analogicznego
rozwoju  sgsiedniej gminy Zawoja, moze okaza¢ sie niezbedna rozbudowa stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV w Bialce (zwiekszenie mocy - bez rozbudowy w sensie
przestrzennym). GPZ Biatka ma, bowiem istotne znaczenie w zaopatrzeniu w energie elektryczng
obu gmin.

Dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

. uscislenie przebiegow i lokalizacji urzgdzen sieci elektroenergetycznej,

o korekty przebiegu tras nowoprojektowanych linii elektroenergetycznych, wynikajgce z
uwarunkowan w tym ochrony s$rodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz warunkéw

technicznych jakim powinny odpowiadac.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
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3.5. Wyposazenie w Telekomunikacje

Planuje sie zapewnienie tgcznosci i dostep do ustug telekomunikacyjnych poprzez
rozbudowe istniejgcych central oraz rozbudowe miejscowej sieci telekomunikacyjnej. Modernizacja
istniejgcych sieci teletechnicznych wymagaé bedzie dodania nowych przewodéw do istniejgcych lub
ich wymiany na przewody ,0 wiekszej przepustowosci’. Powiekszenia pojemnosci wymagac beda
centrale telefoniczne. Potrzeby budowy nowych odcinkéw sieci abonenckich wynikng z wnioskéw
potencjalnych chetnych do korzystania z tych ustug. Realizacja nowych sieci i urzadzen nie bedzie

powodowacé ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

W zakresie dostepnosci do sieci telefonii komorkowej poprzez istniejace stacje bazowe
zlokalizowane w miejscowosci Makoéw Podhalanski i Juszczyn. Dopuszcza sie lokalizacje nowych
stacji bazowych telefonii komoérkowej przy zachowaniu warunkoéw przepiséw szczegoélnych oraz z
uwzglednieniem ochrony krajobrazu.

Liberalizacja rynku telekomunikacyjnego i zmiany w prawie telekomunikacyjnym oznaczaja,
ze ustugi telekomunikacyjne w gminie bedg mogty swiadczyC rézne podmioty gospodarcze
dysponujgce odpowiednim kapitatem i zapleczem.

3.6. Gospodarka odpadami

Cele polityki gospodarki odpadami okreslono w ,,Gminnym planie gospodarki odpadami na
lata 2004-2015. Jako gtéwny cel do osiggniecia w gospodarce odpadami przyjmuje on: objecie
wszystkich mieszkancow zorganizowang zbiérkg odpadéw i podnoszenie ich $wiadomosci

ekologicznej oraz rozwgj selektywnej zbiorki odpaddw.

W odniesieniu do obszaru miejscowosci Biatka? oraz terenu nr 12 i nr 2® w Juszczynie? i obszarow
miejscowosci Makow Podhalanski, objetych niniejszg zmiang studium® gospodarke odpadami, w
tym odbiér i segregacje odpaddw nalezy prowadzi¢ zgodnie z uregulowaniami dotyczgcymi
gospodarki odpadami obowigzujgcymi na terenie Gminy Makéw Podhalanski oraz z
uwzglednieniem Planu gospodarki odpadami wojewddztwa matopolskiego ¥
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Polityka gospodarki odpadami obejmuje nastepujgce kierunki i zasady dziatania:
organizacja wywozu odpaddéw przemystowych w ramach dziatania zaktadow wytwérczych i
ustugowych,
wywdz odpadow szpitalnych na skladowisko odpaddéw niebezpiecznych,
objecie wszystkich mieszkancow Makowa Podhalanskiego zorganizowang zbiorkg odpadow,
kontynuacja systemu segregacji odpadéw komunalnych wraz z zastosowaniem ulg
finansowych oraz akcji propagujgcych system,
podnoszenie skutecznosci oraz rozwoj selektywnej zbiérki odpadow ze szczegolnym
uwzglednieniem odpaddéw biodegradowalnych,
rozwoj selektywnej zbiorki odpadéw wielkogabarytowych, budowlano — remontowych oraz
odpadow niebezpiecznych (pestycydy, chemikalia, oleje).
rozbudowa niezbednej infrastruktury z zakresu gospodarki odpadami,
zapewnienie skutecznych i zgodnych z wymogami ochrony srodowiska rozwigzan w zakresie
odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania odpadéw.

Zintegrowany system gospodarki odpadami na terenie gminy funkcjonuje w oparciu o

Rejonowa Sortownie i Skladowisko Odpadéw Komunalnych w Suchej Beskidzkiej, ktbrego gmina

jest wspotudziatowcem.

Na terenie gminy zlokalizowane jest sktadowisko odpadoéw przemystowych fabryki ostonek

biatkowych innych niz niebezpieczne i obojetne, oznaczone na rysunku studium symbolem ,0”.

Docelowa realizacja zawartych zadan umozliwi znaczng redukcje zagrozeh powodowanych

poprzez powstawanie odpaddéw i gospodarowanie odpadami w sposob niezgodny z wymogami

prawnymi oraz pozytywnie wptynie na jako$¢ $rodowiska naturalnego. Spowoduje to réwniez

ograniczenie kosztéw zwigzanych ze sktadowaniem odpadow.

1)
2)
3)

3)
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4 KIERUNKI | ZASADY ROZWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH

Gtowne cele polityki komunikacyjnej skupiajg sie na:

° zapewnieniu mieszkahcom gminy dogodnej dostepnosci do celéw ich podrézy i do ich miejsc
zamieszkania w akceptowanych standardach podrézowania przy jednoczesnej minimalizaciji
transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego,

° eliminacji bgdz ftagodzeniu ucigzliwosci funkcjonalnych i srodowiskowych powstajgcych jako
efekt rozbudowy elementéw tego uktadu,

wykorzystaniu dogodnego potozenia gminy w stosunku do uktadu drég gtéwnych
ponadregionalnych (droga krajowa nr 28 relacji; Zator — Wadowice - Sucha Beskidzka -
Makéw Podhalanski — Rabka - Nowy Sgcz — Krosno — Przemysl) i regionalnych (droga
wojewoddzka nr 957 relacji; Biatka - Zawoja - Jabtonka - Czarny Dunajec - Nowy Targ) dla
aktywizacji gospodarczej przylegtych terenéw.

Realizacja polityki wymaga podjecia badz kontynuowania nastepujacych dziatan:

aktywizacja linii kolejowej (odcinek Sucha-Chabéwka) pod katem intensyfikacji lokalnych

przewozow pasazerskich przy zatozeniu:

- wykorzystania taboru o zwigkszonej elastycznosci (autobusy szynowe),

- zwiekszenia dostepnosci linii przez lokalizacje nowych przystankdw w rejonach
weztowych; zachodnia cze$¢ miasta Makéw Podhalanski — Makoéw Dolny, strefa
podmiejskiej aktywizacji gospodarczej w Biatce - Stanaszkéwka oraz we wsi Juszczyn —
Juszczyn Centrum,

utrzymanie dogodnych powigzan poszczegolnych obszarow gminy z uktadem drog
ponadregionalnych i regionalnych peprzezprojektowane-obszary-wezlowe-drogi-krajowej-nr-28-i
projektowanej-cbwodnicy-Biatki!) oraz pozostate skrzyzowania drog zbiorczych z drogg nr 28,

eliminacja ruchu tranzytowego o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym z cen-

[
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tralnych obszarow Makowa i—Biatki’ poprzez zarezerwowanie pasa terenu w planie

zagospodarowania przestrzennego na przebiegi—projekiowanych—obwodnic—obydwu

projektowanej obwodnicy Makowa®

. minimalizacja ucigzliwosci funkcjonalnych (rozciecie struktur osadniczych i agrarnych,
ograniczenia dostepnosci) spowodowanych wprowadzeniem nowych odcinkéw drogi krajowej
i wojewddzkiej,

. zachowanie stref ochronnych i stref ograniczonego zagospodarowania i uzytkowania terenu
przylegtego do pasa drogowego i linii kolejowej a takze linii zabudowy zgodnie z przepisami
szczegoblnymi,

. w zakresie bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej z przylegtych nieruchomosci do drég:

- klasy GP, stosowanie zjazdéw jest dopuszczone wyjagtkowo, na zasadach okreslonych
warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. (Dz.U. Nr 43),

- klasy G i Z nalezy dgzy¢ do ograniczenia liczby i czestotliwosci zjazdéw, szczegdlnie do
terenéw pod nowg zabudowe,

° tereny planowane pod ustugi publiczne i komercyjne przylegte do drog klasy GP, G i Z
powinny by¢ obstugiwane poprzez wyznaczone drogi lokalne,

° permanentny nacisk na sukcesywng realizacje zabezpieczen przeciwhatasowych i przed
zanieczyszczeniami  powietrza emitowanymi przez ruch drogowy na drogach
ponadregionalnych i regionalnych w miare wzrostu jego natezeh (ekrany akustyczne, pasy
zZieleni izolacyjnej),

oroicl ol icy-Biatki.)

o realizacja brakujgcych zewnetrznych powigzahn gminy Makdéw Podhalanski drogami o
nawierzchni ulepszonej z sgsiednimi gminami Tokarnia, Sucha Beskidzka, Budzéw i Zawoja,

o sukcesywna modernizacja sieci powigzan lokalnych (drég gminnych) pomiedzy wsiami gminy
poprzez konieczne korekty przebiegéw tych drég w planie, podwyzszenie ich no$nosci i
wprowadzenie bgdz remonty nawierzchni ulepszonych,

. podwyzszenie standardu funkcjonalnego i stanu bezpieczenstwa na wszystkich drogach
krajowych, wojewddzkich powiatowych i wazniejszych gminnych poprzez sukcesywng
realizacje chodnikéw dla pieszych na obszarach zabudowy,
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opracowanie na etapie sporzadzania planu niezaleznych od ukfadu drogowego Sciezek
rowerowych stuzgcych mieszkanncom gminy oraz wypoczywajgcym na terenie gminy,
konsekwentna polityka parkingowa w zakresie modernizacji istniejgcych parkingdw ich
biezgcego utrzymania oraz realizacji nowych parkingbw w rejonach wzmozonego ruchu
rekreacyjnego,

poprawa standardu podrézowania komunikacjg zbiorowg w zakresie optymalizacji ilosci
kurséw, jakosci taboru oraz budowy zatok i wiat przystankowych,

realizacja inwestycji usprawniajgcych ponadlokalne powigzania komunikacyjne, w tym: ,duza"
obwodnica Makowa w ciggu drogi krajowej nr 28 i-decelowo—dwupeoziomewym—wezlem—2z
ol \nica Bialki.

Wyznaczenie uktadu drég publicznych dla obstugi istniejgcych i projektowanych terenéow
zabudowy w miejscowosci Biatka wraz z wyznaczeniem rezerwy terenu z docelowym
przeznaczeniem pod droge publiczng

usprawnienie lokalnych pofgczen komunikacyjnych poprzez nastepujgce gtowne

inwestycje:

- .,mafa obwodnica centrum Makowa od ul. Wolnosci do ul. Glowackiego wraz z
przebudowanym skrzyzowaniem z ul. 3 Maja i Gtowackiego (drogg powiatowg nr
K1688),

- odcinki drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych o nawierzchni ulepszonej:

Makow - Makowska Gora - (Jachéwka)
Grzechynia - (Skawica)

Grzechynia - (Sucha Beskidzka)
Juszczyn - (Sucha Goéra)

Zarnéwka - (Bogdandwka).

Dopuszcza sie na etapie sporzagdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
wyznaczenie innych niz na rysunku Studium gminnych drég publicznych, do obstugi
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3)
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wyznaczonych terenéw budowlanych,

o w miejscowosci Biatka - wyznaczenie terenow rolniczych w obszarze rezerwy terenu
docelowo przeznaczonej w studium pod teren drogi publicznej. W obszarze tym zakazuje sie
podejmowania dziatan utrudniajgcych lub uniemozliwiajgcych wprowadzenie w przysztosci
funkcji docelowej?

. udcislenie przebiegdéw drog gminnych, powiatowych oraz ciggdéw pieszo-rowerowych,
. korekty przebiegu tras nowoprojektowanych droég, wynikajgce z uwarunkowan w tym ochrony
Srodowiska przyrodniczo-kulturowego, warunkéw technicznych realizacji tych drog.
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5 POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ

Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004r. w sprawie

sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309) wynika koniecznos¢ formutowania na etapie sporzgdzania
planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego ustalen zawierajgcych wymagania w

zakresie obrony cywilnej ludnosci dotyczacych:

. przystosowania obiektow socjalnych i innych (taznie, pralnie, myjnie samochodowe) do
prowadzenia odkazania i dezaktywaciji,

o wykonania planu rozmieszczenia syren w gminie oraz egzekucja zmierzajgca do
wprowadzenia wynikajgcych z tego planu rozstrzygnie¢ lokalizacyjnych na etapie
sporzadzania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
zatwierdzaniu projektéw budowlanych,

o uwzglednienia potencjalnych zagrozen a to:

- pozaru w sgsiedztwie duzych komplekséw lesnych,
- transportu substancji niebezpiecznych — drogg krajowa

. oraz prowadzenie polityki przestrzennej zmierzajgcej do eliminacji budownictwa
mieszkaniowego z terendéw zagrozonych oraz stosowania zasad wyznaczania nowych

terendw poza strefami zagrozen.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
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6 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

6.1. Gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego

Realizacja celow rozwoju Makowa Podhalanskiego wigze sie w znacznym stopniu ze
zmianami jakosciowymi i ilosciowymi w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w jej
funkcjonowaniu jako miejsca zamieszkania, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i ustug, w tym
zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze jako osrodka obstugi o znaczeniu lokalnym i

czesciowo ponadlokalnym.

Gtéwne kierunki zmian obejma:

o Intensyfikacje rozwoju miasta na lewym brzegu rzeki Skawy oraz w rejonie wsi
Grzechynia i Bialka prowadzgcg do istotnych zmian w istniejgcym systemie
osadniczym.

. Koncentracje i intensyfikacje dziatalnosci gospodarczej w rejonie funkcjonujgcego

przemystu i wytworczosci w Makowie Podhalanskim, Biatce i Kojszowce.

o Uksztattowanie sprawnego uktadu komunikacyjnego miasta i gminy dla ruchu
ponadlokalnego i usprawnienia gtéwnie ruchu miejskiego iw-rejonie Biatki?,

. Aktywizacje zagospodarowania turystycznego wigzgcg sie z wykorzystaniem terenow
przydatnych dla wypoczynku nadwodnego w rejonie Biatki, Juszczyna, Kojszowki oraz
terenéw przydatnych dla narciarstwa.

. Umiarkowany rozwoj w gérnych partiach dolin w Grzechyni, Juszczynie i Zarnéwce
polegajacy na uzupetnieniu istniejgcych zespotdbw zabudowy i wskazaniu nowych
obszaréw potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkalnej, w tym rekreacji indywidualne;.

6.2. Strefy polityki przestrzennej

Wyznaczenie stref polityki przestrzennej wigze sie z potrzebg uszczegoétowienia gtéwnych
kierunkdw rozwoju przestrzennego przy uwzglednieniu wystepujgcych uwarunkowan rozwoju

przestrzennego, zachowania waloréw krajobrazowych gminy, rozumianych jako walory

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski



Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 90
Makéw Podhalanski CZESC Il - KIERUNKI

przyrodnicze, kulturowe i fizjonomiczne oraz koniecznoscig zroznicowania polityki rozwoju

przestrzennego na obszarze miasta i gminy.

W granicach miasta i gminy zostaty wyodrebnione nastepujgce strefy polityki przestrzennej:

Strefa A - MIEJSKA

zwigzana z rozwojem funkcji miejskich Makowa Podhalanskiego jako osrodka ustug i
wytworczosci,

Strefa A1 — PODMIEJSKA AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ

zwigzana z rozwojem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej typu ustugowego i
produkcyjnego,

Strefa B - OSADNICZO-ROLNICZA

zwigzana z rozwojem na obszarach wiejskich mieszkalnictwa, dziatalnosci gospodarczej,
rolnictwa i turystyki,

Strefa C - PRZYRODNICZA

zwigzana z ochrong najwartosciowszych zasobow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, z

zachowaniem istniejgcej zabudowy i uzupetnieniem o niewielkie tereny projektowanej

zabudowy mieszkaniowej, ustug rekreacji, turystyki, wypoczynku z ustugami towarzyszacymi

wkomponowane w otaczajgcy krajobraz poprzez:

- realizacje obiektéw o brytach nie wprowadzajgcych dysonansu krajobrazowego,

- wprowadzenie zieleni ostaniajgcej obiekty ustug od strony punktéw i ciggow
widokowych.

Strefa C1 — OCHRONY CIAGU EKOLOGICZNEGO SKAWY

zwigzana z ochrong ciggu ekologicznego doliny rzeki Skawy.
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2)
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Strefa A - MIEJSKA

obejmuje tereny istniejgcego i przysztego zagospodarowania

w obrebie miasta.

Celem polityki przestrzennej w strefie miejskiej jest uporzgdkowanie struktury

funkcjonalno-przestrzennej i poprawa jakosci zycia mieszkancéw ze wzbogaceniem wartosci

uzytkowych istniejacego zagospodarowania mieszkaniowo-ustugowego

i z zachowaniem wartodci kulturowych oraz tworzenie warunkéw do rozwoju ustug,

mieszkalnictwa i dziatalno$ci gospodarcze;j.

w centrum miasta nalezy zmierzac do ksztattowania funkcjonalnosci

i estetyki przestrzeni publicznych z zachowaniem wartosci kulturowych obszaru poprzez:

- dbatos¢ o estetyke budynkéw zaréwno uzytecznosci publicznej jak i innych wtascicieli,

- urzgdzanie parkingow,

- poprawe nawierzchni ulic,

- wprowadzanie oswietlenia stuzgcego zapewnieniu bezpieczenstwa oraz wyekspono-
waniu obiektéw o walorach zabytkowych i estetycznych,

- ksztattowanie zespotow zieleni wysokiej i niskiej.

W granicach strefy A - miejskiej wydziela sie obszary o istothnym znaczeniu dla realizacji
polityki przestrzennej jak:

- tereny zabudowy mieszkaniowej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zabudowy produkcyjnej,

- tereny zieleni,

- tereny komunikacji,

- tereny infrastruktury technicznej.

Strefa A1 - PODMIEJSKA AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ

obejmuje tereny potozone na lewym brzegu Skawy w obrebie wsi Biatka, istniejgcego i
przysztego zagospodarowania.
Bezposrednie sasiedztwo miasta Makdéw, najwiekszego zaktadu produkcyjnego w gminie —

FABIOS, wezla—komunikacyjnege—Makéw Biatka? oraz dogodne skomunikowanie - to
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podstawowy warunek decydujgcy o rozwoju funkcji aktywizacji gospodarczej.

Celem polityki przestrzennej w strefie podmiejskiej aktywnosci gospodarczej jest tworzenie
warunkéw do aktywizacji gospodarki gminy poprzez powstajgce i istniejgce w obrebie obszaru
zakfady wytworcze i ustugowe.

Dla osiggniecia zamierzonego celu nalezy:

- uzbroi¢ teren w zakresie urzgdzen gospodarki wodno-Sciekowej, zaopatrzenia w energie
elektryczng i gaz,

- przygotowac oferty terenowe dla inwestoréw,

- utworzy¢ zasoby gruntow komunalnych w celu ich sprzedazy, odda¢ w uzytkowanie
wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe bagdz wykorzystanie jako wktad
niepieniezny (aport),

- pomoc w regulacji sytuaciji prawnej gruntéw i zawieranie uméw wstepnych z wiasci-
cielami dotyczacych sprzedazy badz dzierzawy gruntow oferowanych potencjalnym
inwestorom,

- koordynowa¢ zamierzenia potencjalnych inwestorow w celu wyksztatcenia obszaru
przemystowego o wysokich standardach ochrony srodowiska i nowoczesnej technologii

w—powigzaniu—z-weozlem—komunikacyjaym!) oraz przy uwzglednieniu ochrony przed

ucigzliwosciami dla mieszkancow zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

W granicach strefy Al - podmiejskiej aktywizacji gospodarczej wydziela sie obszary o
istotnym znaczeniu dla realizacji polityki przestrzennej jak:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug.

- tereny zabudowy ustugowej wraz zabudowg mieszkaniowa,

- tereny zabudowy ustug komercyjnych oraz rzemiosta produkcyjnego,

- tereny produkcyijne,

- tereny zieleni,

- tereny komunikacji,

- tereny infrastruktury techniczne;j.

Strefa B - OSADNICZO-ROLNICZA

obejmuje tereny osadnicze wsi, w tym tereny zabudowane,
tereny rolnicze, enklawy lesne, cieki, zadrzewienia i zakrzewienia.
Celem polityki przestrzennej w strefie osadniczo-rolniczej jest tworzenie warunkéw do
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porzgdkowania, uzupetniania i ksztattowania terenow przeznaczonych do rozwoju
osadnictwa, turystyki, ustug, dziatalno$ci gospodarczej oraz prowadzenia racjonalnej
gospodarki rolnej i lednej, a takze ochrona systemu przyrodniczego i poprawa jakosci
Srodowiska szczegdlnie w zakresie czystosci powietrza i wéd.
W granicach strefy B - osadniczo rolniczej wydziela sie obszary o istotnym znaczeniu dla
realizacji polityki przestrzennej jak:
- tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,
- tereny zabudowy ustugowe;j,
- tereny zabudowy produkcyjnej,
- tereny uzytkowane rolniczo,
- tereny zieleni,
- tereny komunikacji,
- tereny infrastruktury technicznej,
- rejon potencjalnego rozwoju rekreacji nadwodnej,
- rejon potencjalnego rozwoju narciarstwa.

Strefa C - PRZYRODNICZA

obejmuije zalesione i czesciowo zalesione grzbiety i stoki Beskidu Makowskiego i Zywieckiego

wraz z polanami srodlesnymi i enklawami terendw rolnych z istniejgcg i dopuszczong

zabudowg a takze wazniejsze obszary zrédliskowe oraz tereny zagrozone powstawaniem

osuwisk.

Celem polityki przestrzennej w strefie przyrodniczej jest zachowanie wartosci

Srodowiska przyrodniczego, utrzymanie funkcji wodochronnych i glebochronnych oraz

bioklimatycznych laséw, a takze utrzymanie i ksztattowanie waloréw krajobrazowych. Ochrona

waloréw obszardéw potozonych w obrebie strefy jest warunkiem rozwoju funkcji turystycznych

gminy.

W granicach strefy C - przyrodniczej wydziela sie nastepujgce obszary:

- tereny lasoéw i dolesien,

- tereny uzytkowane rolniczo,

- rejon potencjalnego rozwoju narciarstwa,

- tereny tworzgce niewielkie enklawy zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,

- adaptacje bytego obiektu szkolnego w Juszczynie, dla potrzeb socjalnych gminy (np.

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

[l zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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mieszkania socjalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, dom pomocy
spotecznej) badz na cele rekreacji i wypoczynku.
- tereny zabudowy ustug publicznych i komercyjnych, obstugi ruchu turystycznego oraz
tereny zieleni z obiektami sportu i rekreacii,
- tereny komunikaciji,
- tereny infrastruktury technicznej.

Strefa C1 - OCHRONY CIAGU EKOLOGICZNEGO SKAWY

. obejmuje zachowanie i uzupetnienie obudowy biologicznej tworzonej przez zespoty lesne,
zarosla oraz trwate uzytki zielone z zadrzewieniami i zakrzewieniami potozonymi w terenach
zalewowych rzeki Skawa.

. Celem polityki przestrzennej w strefie ochrony ciggu ekologicznego Skawy jest zachowanie
wartosci srodowiska przyrodniczego, utrzymanie funkcji korytarza ekologicznego, a takze
utrzymanie i ksztattowanie waloréw krajobrazowych.

. W granicach strefy C1 - ochrony ciggu ekologicznego Skawy dopuszcza sie:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontu,

- wprowadzenie zabudowy technicznej oraz urzadzen hydrotechnicznych stuzacych
regulacji i utrzymaniu wéd oraz ochronie przeciwpowodziowe;j,

- lokalizowanie obiektéw i urzadzen gospodarki wodno-$ciekowej, w tym oczyszczalni
Sciekdbw wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi na obszarze miejscowosci Makow
Podhalanski objetym niniejszg zmiang studium,®

- lokalizacje urzadzen komunikacji przy zastosowaniu zabezpieczen przeciwdziatajgcych
sptywowi zanieczyszczen z drog do wod,

- tereny zieleni z urzgdzeniami sportu i rekreacji (rejon potencjalnego rozwoju rekreacji
nadwodnej),

7 OKRESLENIE  OBSZAROW, DLA KTORYCH SPORZADZENIE = PLANOW
MIEJSCOWYCH JEST OBOWIAZKOWE LUB WSKAZANE

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) mowi, ze ,plan miejscowy sporzgdza sie obowigzkowo, jezeli

wymagajg tego przepisy odrebne”.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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1. W studium okreSla sie w szczegolnosci: ,obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary
przestrzeni publicznej” (sfowa ,powyzej 400 m?” utracity moc zgodnie z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego
z dnia 8 lipca 2008 r. /Dz.U.08.123.803/). >Na terenie gminy Makoéw Podhalanski nie wystepujg
obszary, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie scalen i podziatéw, jednak dla poprawnego
rozwigzania duzych obszarow rozwoju zabudowy takich jak np.: nowe osiedle zabudowy
mieszkaniowej w Grzechyni wskazane jest przeprowadzenie scalen i podziatow. Pomimo braku
obowigzywania granicznej powierzchni 400 m? w ww. ustawie z uwagi na charakter gminy przyjeto,
ze na terenie gminy z wylgczeniem obszaru miejscowosci Biatka® nie planuje sie nowych obiektow
handlowych, ktérych powierzchnia sprzedazy bedzie wigksza niz 400 m?, W obszarze miejscowosci
Biatka® i w terenie nr 12 ,i-nr 2% w miejscowosci Juszczyn? oraz na obszarze miejscowosci
Makow Podhalanski objetym niniejszg zmiang studium® nie wyznacza sie obszaréw
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.Y Niniejsze studium
wyznacza przestrzen publiczng obejmujgcg centrum miasta Makow Podhalanski.
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nieleSne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzek opracowania mpzp wymagajg tereny, na ktérych bedzie wytgczenie gruntéw.

Okreslona w Studium polityka przestrzenna, moze by¢ realizowana w planach poprzez
dokonanie jej racjonalnego etapowania. Postanowienia projektu planu dla poszczegdlnych
etapow, jesli tylko nie uniemozliwiajg w przysziosci realizacji polityki przestrzennej gminy

wynikajgcej ze studium, spetniajg wymadg zgodnosci planu z ustaleniami studium.
Dla wtasciwego przygotowania proceséw inwestycyjnych na terenie gminy oraz utrzymania i

poprawy fadu przestrzennego nalezy sporzadzi¢c zmiany miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci dla struktur przestrzennych
tworzgcych duze kompleksy zabudowy, w szczegdlnosci w centrach jednostek osadniczych
oraz tereny obstugiwane z drég klasy GP i G. Plany miejscowe powinny obejmowac obszary o
wielkosci umozliwiajgcej wyznaczenie drog, powigzanych =z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym na zasadach okreslonych warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca, 1999 r. (Dz. U. Nr 43).

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
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4. Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami stanowi, iz formg ochrony sa

m.in. ustalenia ochrony zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W
zakresie form ochrony, o ktérych mowa powyzej, ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ oparte na wytycznych zawartych w niniejszym

studium.

8 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Inwestycje celu publicznego mozna podzieli€ na inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Makow
Podhalanski jest:
- Utworzenie Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Skawica,

- Budowe obwodnicy Makowa (jako kontynuacja zrealizowanej obwodnicy Suchej Beskidzkiej)

w ciggu drogi krajowej nr 28

- Uzupehienie sieci gazowniczej na obszarze gminy, wskazanej w Planie Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego przyjetym uchwatg Nr XLVII/732/18 z dnia 26
marca 2018 r. jako gmina bez instalacji gazu sieciowego®
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w gminie Makéw Podhalanski

w zakresie infrastruktury technicznej to:

- Budowe systemu, kanalizacji rozdzielczej wraz z kolektorem dla Makowa Podhalanskiego i
Grzechyni z podtgczeniem do oczyszczalni grupowej w Suchej Beskidzkiej,
- Budowe oczyszczalni $ciekdbw wraz urzgdzeniami towarzyszgcymi na obszarze

miejscowosci Makow Podhalanski objetym niniejszg zmiang studium®

1)
2)
3)

3)
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- Wariantowe rozwigzania z zakresu kanalizacji dla obszaréw gminy:
wariant | - realizacja systemu kanalizacji sanitarnej grupowej dla catej gminy z
odprowadzeniem sciekow do oczyszczalni w Suchej Beskidzkiej,

wariant Il - realizacja systemow lokalnych:
lla Bialki ' , o istniciacelzakl . Ini
’ . | ’ FQB 1)

dla Juszczyna i Kojszéwki z oczyszczalnig w Juszczynie,

. dla Wieprzca z oczyszczalnig w Wieprzcu.
Rozbudowe stacji elektroenergetycznej 110/15 kV w Biatce.

Budowe stacji redukcyjno-pomiarowych gazu.

w zakresie komunikacji to:

- Budowe matej obwodnicy centrum Makowa od ul. Wolnosci do ul. Gtowackiego
wraz z przebudowanym skrzyzowaniem z ul. ul. 3 Maja i Gtowackiego,

- Rozbudowe sieci wodociggowej w Makowie wraz z budowg zbiornikéw i pompowni,

- Budowe sieci wodociggowej w Grzechyni i Biatce,

- Uzupetnienie i modernizacje sieci rozdzielczej S$redniego napiecia 15 kV oraz
sieci rozdzielczych niskiego napiecia 0,4 kV,

- Budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV ~w  miejscowosciach
Makéw Podhalanski, Grzechynia, Juszczyn, Koszéwka, Wieprzec i Zarnéwka,

w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania to:

- Urzadzanie przestrzeni publicznych obejmujgcych gtébwne place i ulice centrum
miasta,

- Budowe krytej ptywalni szkolnej,

- Rozbudowe szkét podstawowych ~w  Grzechyni i Bialce oraz  moderni-

zacja szkot i wyposazenie ich w obiekty sportowe,

9 SPOSOBY WDRAZANIA USTALEN STUDIUM

1. Zasada zréwnowazonego rozwoju jako podstawy stuzgcej dtugookresowej strategii rozwoju

przestrzennego gminy wigze sie z przyjeciem celéw polityki przestrzennej ukierunkowanych na:

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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rozbudowe systemow chronionych obszaréw i poprawe srodowiska przyrodniczego,
ochrone dziedzictwa kulturowego,
poprawe tadu przestrzennego (w tym elementoéw estetycznych),
poprawe warunkow zycia i fadu ekonomicznego,
sprawne funkcjonowanie systemoéw infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego.

2. Cele polityki przestrzennej zawarte w studium powinny byé przyjete w opracowaniach
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji
dotyczgcych rozwoju przestrzennego gminy. Bedg temu stuzyty nastepujgce dziatania:

przeprowadzenie monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
okresowa ocena realizacji studium oraz ewentualne dodatkowe uzupetnienie opracowaniami
specjalistycznymi.

3. Ustalenia przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania bedg podejmowane na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, opracowanych w oparciu o
niniejsze studium.

W przypadku braku planéw, przy respektowaniu obowigzujgcych przepiséw prawa, ustalenia

te bedg podmiotem decyzji administracyjnych.

10 UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE STUDIUM UWARUNKOWA[\'I I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MAKOW|

PODHALANSKI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
Rada Miejska w Makowie Podhalarnskim podjeta uchwate Nr XV/162/08 z dnia 30 kwietnia 2008 r. o
przystgpieniu do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski. Przedmiotem niniejszego opracowania jest ,Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw Podhalanski” w
granicach administracyjnych w zakresie zmian wprowadzonych w nim w stosunku do ustalen
Studium z 1999 r.(wraz ze zm). Studium obejmuje obszar miasta Makéw Podhalanski oraz 6 — ciu

wsi: Biatka, Grzechynia, Juszczyn, Kojszowka, Zarnéwka i Wieprzec.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski
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Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski



Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 101
Makéw Podhalanski CZESC Il - KIERUNKI

Do ww. opracowania przystgpiono z uwagi na potrzebe dostosowanie tresci Studium do
wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., przyjecie przez Rade
Miejskg w Makowie Podhalanskim nowych wytycznych w dokumentach programowych, tj. w
.otrategii Rozwoju Gminy Makow Podhalanski na lata 2007-2015”, ,Gminnego Planu Gospodarki
Odpadami na lata 2004-2015”, oraz ze wzgledu na liczne wnioski 0s6b fizycznych w sprawie zmiany
Studium. Mieszkancy wnosili gtdbwnie 0 zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na mieszkaniowe i

ustugowe.

Rozwigzania przyjete w Studium okreslono na podstawie m.in.:

— diagnozy stanu i dotychczasowego rozwoju gminy oraz rozpoznania giéwnych uwarunkowan jej
przysztego rozwoju,

— dziatan i priorytetdw rozwoju gminy przyjetych w ,Strategii Rozwoju Gminy Makéw Podhalanski
na lata 2007-2015”,

— gminnego planu gospodarki odpadami na lata 2004-2015,

— planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego,

— studium RZWG okreslajgcego granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla
terenow nie obwatowanych w zlewni Skawy,

— opracowania ekofizjograficznego dla gminy Makow Podhalanski,

— analizy wnioskow zgtoszonych przez mieszkancoéw oraz zainteresowane o0soby prywatne i
prawne,

— propozycji zawartych w wytycznych instytucji, a takze wkadz gminnych.

Przyjete rozwigzania w Studium:

o W zakresie struktury funkcjonalno — przestrzennej
W Studium skorygowano strefy polityki przestrzennej, dla ktérych obowigzywa¢ beda
odmienne priorytety przy realizacji poszczegdlnych funkcji. Sa to:
— Strefa A — MIEJSKA, zwigzana z rozwojem funkcji miejskich Makowa Podhalanskiego jako
osrodka ustug i wytworczosci. Celem polityki przestrzennej w strefie miejskiej jest
uporzgdkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej i poprawa jakosci zycia mieszkancéw ze

wzbogaceniem wartosci uzytkowych istniejgcego zagospodarowania mieszkaniowo-ustugowego

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski
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Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn
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Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn
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i z zachowaniem wartosci kulturowych oraz tworzenie warunkédw do rozwoju ustug,
mieszkalnictwa i dziatalno$ci gospodarcze;j.

— Strefa A1 - PODMIEJSKA AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ, zwigzana z rozwojem
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej typu ustugowego i produkcyjnego. Celem polityki
przestrzennej w strefie podmiejskiej aktywnosci gospodarczej jest tworzenie warunkow do
aktywizacji gospodarki gminy poprzez powstajgce i istniejagce w obrebie obszaru zaktady
wytworcze i ustugowe.

— Strefa B - OSADNICZO-ROLNICZA, zwigzana z rozwojem na obszarach wiejskich
mieszkalnictwa, dziatalnosci gospodarczej, rolnictwa i turystyki. Celem polityki przestrzennej w
strefie osadniczo-rolniczej jest tworzenie warunkéw do porzadkowania, uzupetniania i
ksztattowania terenéw przeznaczonych do rozwoju osadnictwa, turystyki, ustug, dziatalnosci
gospodarczej oraz prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej i lednej, a takze ochrona systemu
przyrodniczego i poprawa jakosci srodowiska szczegodlnie w zakresie czystosci powietrza i wod.

— Strefa C — PRZYRODNICZA, zwigzana z ochrong najwarto$ciowszych zasobdéw Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, z zachowaniem istniejgcej zabudowy i uzupetnieniem o niewielkie
tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustug rekreacji, turystyki, wypoczynku z
ustugami towarzyszacymi wkomponowane w otaczajgcy krajobraz. Celem polityki przestrzennej
w strefie przyrodniczej jest zachowanie wartosci srodowiska przyrodniczego, utrzymanie funkcji
wodochronnych i glebochronnych oraz bioklimatycznych laséw, a takze utrzymanie i
ksztattowanie walorow krajobrazowych. Ochrona waloréw obszaréw potozonych w obrebie
strefy jest warunkiem rozwoju funkcji turystycznych gminy.

— Strefa C1 — OCHRONY CIAGU EKOLOGICZNEGO SKAWY, zwigzana z ochrong ciggu
ekologicznego doliny rzeki Skawy. Celem polityki przestrzennej w strefie ochrony ciggu
ekologicznego Skawy jest zachowanie wartosci srodowiska przyrodniczego oraz poprawe jego
stanu poprzez budowe oczyszczalni sciekow®,utrzymanie funkcji korytarza ekologicznego, a

takze utrzymanie i ksztattowanie waloréw krajobrazowych.

Analiza uwarunkowan rozwoju gminy Makéw Podhalanski pozwala stwierdzi¢, ze posiada ona

predyspozycje do rozwoju nastepujgcych funkcji:
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— mieszkaniowej - w formie zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej o charakterze miejskim w
obrebie centrum miasta Makow Podhalanski oraz zagrodowej i jednorodzinnej o charakterze
wiejskim i podmiejskim na pozostatym obszarze gminy,

— turystycznej i rekreacyjnej - przy wykorzystaniu potencjatu przyrodniczego, kulturowego i
ludzkiego.

— wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej — przede wszystkim produkcyjno -ustugowej,
rozwijanej szczegolnie w sgsiedztwie giéwnego szlaku komunikacyjnego — drogi krajowej nr 28,

— rolniczej — zaktadajgc restrukturyzacje rolnictwa w kierunku zaréwno ograniczenia zatrudnienia
i zmiany struktury agrarnej jak i wytworzenie specjalizacji produkgji, z dostosowaniem dziatan do

warunkéw naturalnych,

Zakfada sie zmiany jakosciowe struktury osadniczej, polegajgce nie tylko na wymianie i
modernizacji substancji mieszkaniowej w ramach porzgdkowania struktur osadniczych, ale przede
wszystkim na realizacji programow rozwoju infrastruktury technicznej, prowadzacej do poprawy

standarddéw zycia mieszkancéw.

o W zakresie infrastruktury technicznej.
Planowane kierunki rozbudowy urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej dotycza:
» W odniesieniu do systemu zaopatrzenia w wode:

- dla zwartej zabudowy miejskiej utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wode
z wodociggu komunalnego, poprzez zwiekszenie jego zasiegu obstugi w oparciu o budowe
nowych odcinkéw sieci wodociggowej, zbiornikéw wyréwnawczych i pompowni, na bazie
istniejgcych uje¢ wody,

- dla obszaréw peryferyjnych miasta oraz w obszarach wiejskich odlegtych od koncentracji
miejskiej, pozostawia sie dotychczasowy sposob zaopatrzenia w wode, tj. poprzez:
utrzymanie, modernizacje i realizacje nowych wodociggdéw lokalnych, bazujgcych na
miejscowych zrodtach naturalnych, lub zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni
kopanych,

- objecie zbiorowym systemem zaopatrzenia w wode czesci wsi Grzechynia w rejonie
najbardziej zurbanizowanym, zasilanym z istniejgcych uje¢ na terenie miasta Makowa

Podhalanskiego, charakteryzujgcych sie znaczng rezerwg w zakresie zasobdéw
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dyspozycyjnych oraz wsi Biatka i czesci wsi Juszczyn w oparciu o budowe nowych
odcinkéw sieci wodociggowej, zbiornikow wyréwnawczych i pompowni, na bazie istniejgcych

ujec i projektowanego ujecia infiltracyjnego w Biatce.

W odniesieniu do systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

dla miasta Makowa Podhalanskiego kontynuacje budowy kolektora sanitarnego @ 600 z
podigczeniem do oczyszczalni grupowej w Suchej Beskidzkiej oraz sieci rozdzielczej
kanalizacji sanitarnej, a takze budowe oczyszczalni $ciekdw wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi na obszarze miejscowosci Makow Podhalanski objetym niniejszg zmiang

studium,®

dla wiejskich jednostek osadniczych, zgodnie z ,Koncepcjg programowg kanalizaciji
sanitarnej i oczyszczalni sciekdw w ramach ochrony zlewni rz. Skawy powyzej zbiornika

wodnego Swinna Poreba" wariant z oczyszczalnig grupowa w Suchej Beskidzkiej dla catej

gminy. W pierwszej kolejnosci zaktada sie skanalizowanie wsi Grzechynia eraz—jake

dla terenéw zabudowy w miejscowosci Biatka potozonych w strefie ochronnej ujecia wody
powierzchniowej potoku Skawica na potrzeby Fabryki Ostonek Biatkowych FABIOS S.A.
obowigzuje odprowadzenie sciekow do kanalizacji zbiorczej lub w przypadku jej braku do

szczelnych bezodptywowych zbiornikdw?;
dla enklaw zabudowy rozproszonej, ale zlokalizowanej w obszarach zrodliskowych ciekéw —

obowigzuje realizacja lokalnego systemu kanalizacji z wkasng lokalng oczyszczalnia sciekow
0 sprawnosci pozwalajgcej na zachowanie warunkéw okreslonych w Rozporzgdzeniu
Ministra OSZNiL z dnia 5 listopada 1991r. Warunkiem uruchomienia na tych terenach nowej
zabudowy — jest ich wczesniejsze skanalizowanie,

dla niewielkich terendbw zabudowy rozproszonej, potozonych poza obszarem zrodliskowym
oraz poza zasiegiem komunalnej infrastruktury technicznej — dopuszcza sie odprowadzenie

Sciekow do szczelnych zbiornikéw wybieralnych lub oczyszczalni przydomowych.

W odniesieniu do systemu zaopatrzenia w gaz:

1)
2)
3)

3)
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O

- budowy dwdéch gazociggow wysokopreznych:

o pierwszy @ 200 CN 6,3 MPa poczawszy od stacji redukcyjno-pomiarowej w Makowie
w kierunku wschodnim Osielec-Jordanow,

o drugi @ 150 CN 6,3 MPa z odgatezieniem w kierunku Biatki a nastepnie w kierunku
Zawoi (z wytaczeniem obszaru miejscowosci Biatka) v,

- budowy sredniopreznych sieci rozdzielczych zlokalizowanych na terenach miasta i

poszczegdlnych wsi, doprowadzajgcych gaz bezposrednio do odbiorcow indywidualnych,
- gtbwnym zrodiem zasilania sieci Sredniego cisnienia bedzie istniejgca stacja redukcyjno-
pomiarowa | stopnia w Makowie Podhalanskim erazprejektowana-w-Biatce-w-peblizuFOB. Y
W odniesieniu do systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
- uzupetnienia i modernizacji sieci rozdzielczej $redniego napiecia 15 kV, oraz sieci
rozdzielczej niskiego napiecia 0,4 kV,
- budowy nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zapewniajgcych przyrost mocy,
W odniesieniu do systemu telekomunikacji planuje sie zapewnienie fgcznosci i dostep do ustug
telekomunikacyjnych poprzez rozbudowe istniejgcych central oraz rozbudowe miejscowej sieci
telekomunikacyjnej. W zakresie dostepnosci do sieci telefonii komdérkowej poprzez istniejgce
stacje bazowe zlokalizowane w migjscowosci Makéw Podhalanski i Juszczyn. Dopuszcza sie
lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komdrkowej przy zachowaniu warunkéw przepiséw

szczegolnych oraz z uwzglednieniem ochrony krajobrazu.

W zakresie systemu komunikacyjnego.
Celem polityki komunikacyjnej jest zabezpieczenie dogodnych potgczeh komunikacyjnych i

zmniejszenie ucigzliwosci ruchu samochodowego poprzez:

zapewnieniu mieszkancom gminy dogodnej dostepnosci do celdéw ich podrézy i do ich miejsc
zamieszkania w akceptowanych standardach podrézowania przy jednoczesnej minimalizacji
transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego,

eliminacji bgdz fagodzeniu ucigzliwosci funkcjonalnych i srodowiskowych powstajgcych jako

efekt rozbudowy elementéw tego ukfadu,

1)
2)
3)

3)
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— wykorzystaniu dogodnego potozenia gminy w stosunku do uktadu drég gtéwnych
ponadregionalnych (droga krajowa nr 28 relacji; Zator — Wadowice - Sucha Beskidzka - Makéw
Podhalanski — Rabka - Nowy Sgcz — Krosno — Przemysl) i regionalnych (droga wojewddzka nr

957 relacji; Biatka - Zawoja - Jabtonka - Czarny Dunajec - Nowy Targ) dla aktywizacji

gospodarczej przylegtych terenow.

11 SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego:

— zwiekszenie powierzchni lesnej poprzez dolesienia na obszarach wskazanych w Studium,

— ochrone zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych, srédtgkowych i oczek wodnych,

— ochrone i ksztattowanie ciggéw ekologicznych (pasmowych) Babia Géra — Jura Krakowsko
Czestochowska i Babia Géra — Puszcza Niepotomicka, tworzonych przez kompleksy lesne
oraz ciggow ekologicznych (liniowych) tworzonych przez cieki wraz z ich obudowg
biologiczna,

— wytgczanie terendéw dolin rzek oraz potokdw i suchych dolin jako strefy bezinwestycyjnej
ochrony trwatych uzytkéw zielonych, ktére w wiekszosci zajmujg te obszary,

— ochrona gleb wysokich klas - ograniczenie wylgczania ich z produkcji rolniczej ,

— zachowanie terenéw lesnych i terenéw otwartych o wybitnych walorach krajobrazowych, tj.
elementéw krajobrazu kulturowego — poprzez wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy poza
istniejgcymi i proponowanymi terenami zespotéw osadniczych,

— wzbogacanie wnetrz jednostek osadnictwa systemem zieleni, w tym zadrzewieniami
i zakrzewieniami przydomowymi,

— podjecie dziatan dla objecia prawng ochrona obiektéw i obszaréw wskazanych w studium.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
— zachowanie wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego decydujacych o tozsamosci
kulturowej gminy,
— ochrony przed przeksztatceniami uktadu urbanistycznego miasta i uktadéw wsi poprzez,
utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania, przy jednoczesnym dopuszczeniu ich

rozwoju na zasadzie kontynuacji i uzupetnienia istniejgcych uktadow,
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— wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe w sposob kontynuujgcy i utrwalajgcy

uksztattowane historyczne uktady przestrzenne,

utrzymywanie lub wspomaganie utrzymywania w nalezytym stanie technicznym
zabytkowych obiektéw,

wykluczenie dziatah powodujgcych degradacje otoczenia zabytkow rejestrowanych
i obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw.

zachowanie terendéw lesnych i terendw otwartych o wybitnych walorach krajobrazowych tj.
elementéw krajobrazu kulturowego — poprzez wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy poza
istniejgcymi i proponowanymi terenami zespotéw osadniczych,

podjecia dziatan dla ratowania substancji zabytkowej miasta i gminy, zwlaszcza
zabytkowego budownictwa regionalnego,

respektowanie wymagan konserwatorskich przy realizacji zamierzeh inwestycyjnych
dotyczgcych obiektéw zabytkowych lub ich otoczenia,

remontowania oraz utrzymania licznych figurek, kapliczek, krzyzy przydroznych i innych
obiektow matej architektury sakralnej, ktorymi nasycony jest pejzaz gminy,

kreowania nowych wartosci z uwzglednieniem cech tradycyjnej formy zabudowy (bryia,
gabaryty, ksztatt dachu, detal architektoniczny) przy realizacji nowej zabudowy. Forma
i jakos¢ nowej zabudowy ma istotne znaczenie dla miejscowosci Makéw z krajobrazem
zabytkowym,

zachowania wymagan przepisOw szczegélnych w zakresie ochrony stanowisk
archeologicznych w przypadku podjecia dziatalnosci inwestycyjnej, ingerujgcej w ziemie w
obrebie stanowisk archeologicznych,

realizacja ustalen uchwalonego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Makdéw
Podhalanski.

3. Zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego,

ochrona kompleksow gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej,

wzbogacanie terenéw rolnych w zadrzewienia wiatrochronne w sgsiedztwie wiekszych
roztogow,

dopuszczenie zalesieh gruntéw rolnych nieprzydatnych dla produkcji rolnej i nieuzytkowane

rolniczo, nieuzytkdw oraz gruntow, ktore ulegly samo zalesieniu,

1)
2)
3)

3)
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— dopuszczenie realizacji obiektow obstugi rolniczych terenow,
— ograniczenie zmiany przeznaczenia trwatych uzytkow zielonych w dolinach ciekow, ze
wzgledu na ich role w funkcjonowaniu przyrodniczym obszaru,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy.

4. Zasady ksztattowania zabudowy — wskazniki i parametry urbanistyczne:

Dla zapewnienia prawidtowego rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy ustala
sie instrumenty o charakterze regulacyjnym w postaci wskaznikéw i parametréow urbanistycznych.
Posiadajg one charakter wytycznych do planéw miejscowych i dotyczg m.in.:

— wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych jej rodzajéw,

— geometrii dachoéw,

— minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej w zaleznosci od przeznaczenia
terenu,

— minimalnej powierzchni dziatki, dla nowo wydzielanych dziatek zréznicowang w zaleznosci
od przeznaczenia.

12 UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAI\'I ORAZ
SYNTEZA USTALEN | ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MAKOW

PODH,ALAI\'ISKl DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC BIALKA W GMINIE
MAKOW PODHALANSKI

Rada Miejska w Makowie Podhalanskim uchwatg nr XXI1/237/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012
r. przystgpita do sporzgdzania | zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Makéw Podhalanski, w granicach oznaczonych na zatgczniku graficznym do
wyzej wymienionej uchwaty.

Granica opracowania | zmiany studium oznaczona na rysunkach studium, obejmuje obszar
miejscowosci Biatka.

W ustaleniach | zmiany studium wyznacza sie nowe tereny dla lokalizacji zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i techniczno-produkcyjnej. W zmianie studium
wyznaczono uktad nowych drég publicznych, ktére bedg obstugiwaty istniejacg i projektowang
zabudowe.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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W | zmianie studium rezygnuje sie z projektowanej w pierwotnych ustaleniach studium obwodnicy
miejscowosci Biatka, wyznaczajgc na wiekszej czesci jej przebiegu
rezerwe terenu z docelowym przeznaczeniem pod droge publiczng.

Kierunki zagospodarowania terenu wyznaczone w | zmianie studium sg kontynuacjg obecnego
sposobu zagospodarowania tego obszaru i jego uzupetnieniem, kiére umozliwi bardziej intensywne
zagospodarowanie terenu miejscowosci Biatka, przyczyniajgc sie do rozwoju gospodarczego gminy.

| zmiana studium objeta uwarunkowania i kierunki, w zakresie ktérych tekst Studium nie byt aktualny
lub wymagat dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych gminy, w tym:

Zmieniony zostal tekst studium w czesci | ,Uwarunkowania wraz z diagnoza” w
nastepujacych rozdziatach:

Czeséll
- W rozdziale 1.1.2 “Geologia i rzezba terenu” dodano informacje o nie wystepowaniu
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
- w rozdziale 1.1.5 “Stosunki wodne” dodano informacje o strefie ochronnej ujecia wody w Biatce,
- W rozdziale 1.2.2 “Zanieczyszczenia woéd powierzchniowych” dodano informacje o sieci
kanalizacyjnej w miejscowosci Biatka, oraz o wodach powierzchniowych i stanie ich czystosci
- W rozdziale 1.2.3 “Zanieczyszczenia woéd podziemnych” dodano informacje o wodach
podziemnych w odniesieniu do obszaru miejscowosci Biatka i stanie ich czystosci
- w rozdziale 1.2.9 “Zagrozenie ruchami masowymi” dodano informacje o obszarach osuwiskowych
w miejscowosci Biatka.
- w rozdziale 1.3 “ Prawna ochrona zasobdw przyrodniczych” uaktualniono odniesienie do
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i ustawy o ochronie
przyrody
- w rozdziale 2.2 “Zasoby dziedzictwa kulturowego miasta i wsi” uaktualniono wykaz obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw w miejscowosci Biatka
- w rozdziale 3.3 “Ruch budowlany” dodano informacje o wnioskach mieszkancéw gminy ztozonych
do zmiany studium
- w rozdziale 6 “Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia” dodano informacje o obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig w Biatce.
- W rozdziale 9.1 “Zaopatrzenie w wode” dodano informacje o strefie ochronnej ujecia wody w
Biatce,

- w rozdziale 9.2 “Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow” dodano informacje o sieci
kanalizacyjnej w miejscowosci Biatka,

Czescé lll

. - w rozdziale 1 “Srodowisko przyrodnicze” dodano informacje o obszarach szczegdinego
zagrozenia powodzig w Biatce.

. - W rozdziale 6 “Komunikacja” wykreslono informacje o planowanej obwodnicy Biatki.

. - W rozdziale 7 “Infrastruktura techniczna” dodano informacje o sieci kanalizacyjnej w miejscowosci
Biatka i 0 gospodarce odpadami

Zmieniony zostatl tekst studium czes¢ Il ,,Kierunki” w nastepujacych rozdziatach:

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski



Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 110
Makéw Podhalanski CZESC Il - KIERUNKI

- w rozdziale 1.3 “Uwarunkowania realizacji celéw: dodano informacje o obszarach szczegolnego

zagrozenia powodzig oraz o obszarach osuwania sie mas ziemnych.
- w rozdziale 2.1 ,Kierunki rozwoju przestrzennego” wytgczono wskazane w studium obszary
pofozone w miejscowosci Biatka z zakazu zabudowy wynikajgcego z wystepowania obszaru
zagrozenia powodzig i osuwaniem sie mas ziemnych,
- w rozdziale 2.3.1 “Obszary zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami” : dodano
ustalenie dotyczgce zachowania minimalnej odlegtosci od lasu oraz ustalenie dla obszarow MNU.1 i
MNU.2 w miejscowosci Biatka .
- W rozdziale 2.3.2 “Obszary zabudowy ustugowej’ dodano ustalenie dotyczgce zachowania
minimalnej odlegtosci od lasu oraz ustalenia dla obszaréw US i U.3 w miejscowosci Biatka.
- w rozdziale 2.3.3 “Obszary zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow” dodano ustalenie
dotyczgce zachowania minimalnej odlegtosci od lasu w miejscowosci Biatka.
- W rozdziale 2.3.4 “Tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej” dodano ustalenie dla
terendw obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej potozonych w miejscowosci Biatka.
- wrozdziale 2.3.5 “Wskazniki i parametry urbanistyczne” dodano ustalenie dla terenéw potozonych
w miejscowosci Biatka.
- w rozdziale 2.4.1 “Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej” dodano ustalenie dla terenow R i
ZR potozonych w miejscowosci Biatka.
- W rozdziale 2.6.1 “Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig” dodano informacje o
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w miejscowosci Biatka.
- W rozdziale 2.6.2 “Tereny osuwiskowe” dodano informacje o obszarach osuwania sie mas
ziemnych w miejscowosci Biatka.
- w rozdziale 2.7 “Obszary chronione oraz zasady ochrony srodowiska” dodano informacje o strefie
ochronnej ujecia wody oraz uaktualniono odniesienie do przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych i ustawy o ochronie przyrody
- w rozdziale 2.8 “Obszary i obiekty chronione oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego”
wytgczono obszar miejscowosci Biatka ze strefy Ochrony Konserwatorskiej SOK i wigczono do
obszaru Strefy Ingerencji Konserwatorskiej SIK
- W rozdziale 2.9 ,Granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych” zawarto informacje o
terenach zamknietych na obszarze miejscowosci Biatka,
- w rozdziale 3.2 ,Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekdw” uaktualniono odniesienie do przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do woéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegodlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego. Wykreslono takze wariantowe rozwigzanie w zakresie
odprowadzania sciekow dla obszaru miejscowosci Biatka
- W rozdziale 3.3 ,Zaopatrzenie w gaz” zmieniono wykaz planowanych inwestycji w zakresie
zaopatrzenia w gaz w obszarze miejscowosci Biatka
- w rozdziale 3.4 ,Zaopatrzenie w energie elektryczng” wprowadzono ustalenia w zakresie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet dla obszaru miejscowosci Biatka
- w rozdziale 3.6 ,Gospodarka odpadami” wprowadzono ustalenia w zakresie gospodarki odpadami
dla obszaru miejscowosci Biatka
- w rozdziale 4 ,Kierunki i zasady rozwigzan komunikacyjnych” zmieniono ustalenia studium w
zwigzku z rezygnacjg z planowanej obwodnicy Biatki i wprowadzono ustalenia dotyczgce obstugi
komunikacyjnej istniejgcych i projektowanych terenéw zabudowy
- W rozdziale 6.1 ,Gtdwne kierunki rozwoju przestrzennego” zmieniono ustalenia studium w zwigzku
z rezygnacjg z planowanej obwodnicy Biatki

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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- w rozdziale 6.2 ,Strefy polityki przestrzennej” zmieniono ustalenia studium dla strefy Al w
zwigzku z rezygnacjg z planowanej obwodnicy Biafki
- W rozdziale 7 ,Okreslenie obszarow, dla ktérych sporzgdzenie planéw miejscowych jest
obowigzkowe lub wskazane” dodano ustalenie dla miejscowosci Biatka
- w rozdziale 8 ,Inwestycje celu publicznego” zmieniono ustalenia studium w zwigzku z rezygnacja z
planowanej obwodnicy Biatki, wykreslono wariantowe rozwigzanie w zakresie odprowadzania
Sciekow
- w rozdziale 10 ,Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w projekcie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw Podhalanski” wykreslono wariantowe rozwigzanie
w zakresie odprowadzania Sciekéw, budowy gazociggéw wysokopreznych i stacji redukcyjno-
pomiarowej.

Do czesci graficznych studium, w tym do:

e Rysunku Studium, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr VII/43/2011 Rady
Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 12 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski

¢ Rysunku Infrastruktury, stanowigcego zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr VII/43/2011 Rady
Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 12 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow

wprowadzono zmiany w odniesieniu do obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie
Makow Podhalanski.

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg aktualnos¢ w
zakresie przedmiotowej | zmiany studium. Wynika to m.in. z faktu, ze studium zostato uchwalone w
2011 r. wedtug przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ujednolicony Tekst Studium czes¢ | Uwarunkowania wraz z diagnozg z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych w zakresie | zmiany studium uwarunkowan i kierunkodw zagospodarowania
przestrzennego gminy Makoéw Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowosc¢ Biatka w gminie
Makéw Podhalanski zawiera okreslenie uwarunkowan dla obszaru objetego | zmiang studium.
Niektdére z tych uwarunkowan to uwarunkowania okreslone w studium dla catego obszaru gminy,
odnoszgce sie posrednio réwniez do obszaru objetego | zmiang studium.
Uwarunkowania okreslone dla obszaru objetego | zmiang studium wynikajg z:
e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 4, 5, 7, 8, 9)
e stanu fadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 4)

e stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
(okre$lenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1, czesc Il rozdziat 1)

¢ stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;;

(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 2, czesc Il rozdziat 2)

e warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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(okreslenie uwarunkowan zawiera czes$¢ |l rozdziat 3,4,5, czes¢ Il rozdziat 3,4,5)

e zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 6)

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7)

stanu prawnego gruntéw;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 10)

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1.3, 2.2)

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozeh geologicznych;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 1.2.9)

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 1.1.2 1 1.1.5)

stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ | rozdziat 2.2, 2.3, czesc¢ |l rozdziat 8 i 9, czesc Il
rozdziat 6 i 7)

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesé Il rozdziat 6,7,8)

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesé Il rozdziat 1.2.10)

W obszarze nr 1 objetym | zmiang studium nie wystepuija:

tereny goérnicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych;

W ujednoliconym tekscie Studium czes¢ Il Kierunki z wyrdznieniem zmian wprowadzonych w
zakresie | zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Makéw Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowosc¢ Biatka w gminie Makow
Podhalanski dla obszaru objetego | zmiang studium zostaty okreslone:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
(ustalenia zawiera rozdziat 2)

kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.3)

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.7)

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.8)

kierunki rozwoju systemow komunikac;ji i infrastruktury technicznej;
(ustalenia zawiera rozdziat 3, 4)

1)
2)
3)

3)

zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makdéw

Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw

Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw

Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

z

miana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow

Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski



Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Makéw Podhalanski CZESC Il - KIERUNKI

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
(ustalenia zawiera rozdziat 8)

obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;
(ustalenia zawiera rozdziat 8)

obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszaréow wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
(ustalenia zawiera rozdziat 7)

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.4)

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.6)

granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.9)

Wptyw uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, na ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2

ustawy zostat okreslony w:

- czesci lll ujednoliconego tekstu Studium czes¢ | Uwarunkowania wraz z diagnoza,

- rozdziale 1 ujednoliconego tekstu Studium czesc Il Kierunki.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreslenia:

e obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszardéw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszarow przestrzeni publicznej;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogodlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 7)

obiektéw lub obszardw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.);

obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;

innych obszaréw problemowych w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie,
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2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
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e obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie. ?

13 UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH R’IOZWIAZAI\'I ORAZ
SYNTEZA USTALEN Il ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKO

ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO GMINY MAKOW PODHALANSKI,
OBEJMUJACEJ) TEREN POtOZONY W MIEJSCOWOSCI JUSZCZYN

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw Podhalanski
zostato uchwalone uchwatg Nr VI1/43/2011 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 12 maja
2011 roku.

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makéw Podhalanski zostat
uchwalona uchwatg Nr V.27.2015 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 11 marca 2015 .
Projekt Il zmiany studium jest opracowywany zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim nr XVI1.143.2016 z dnia 15 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski, obejmujgcej teren potozony w miejscowosci Juszczyn, w granicach oznaczonych na
zatgczniku graficznym do wyzej wymienionej uchwaty.

Obszar objety |l zmiang studium zostat znaczony w ujednoliconych czesciach graficznych i
tekstowych studium jako teren nr 1.

W ustaleniach Il zmiany studium wyznacza sie nowy teren ustug komercyjnych oraz dziatalnosci
produkcyjnej U.4.

W ustaleniach Il zmiany studium pozostawia sie bez zmian granice istniejgcego obszaru RMN.1
zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z ustugami oraz drobng wytwdérczoscia.

Kierunki zagospodarowania terenu wyznaczone w Il zmianie studium sg kontynuacjg obecnego
sposobu zagospodarowania tego obszaru i jego uzupetnieniem, ktére umozliwi bardziej intensywne
zagospodarowanie terenu w miejscowosci Juszczyn, przyczyniajgc sie do rozwoju gospodarczego

gminy.

Dla potrzeb opracowania Il zmiany studium wykonano bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w zakresie funkcji zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz mieszkaniowej. Bilans ten
zostat opracowany z wykorzystaniem danych z Geoportalu, danych BDL GUS oraz informacji
pochodzacych z Urzedu Miejskiego w Makowie Podhalanskim.

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz analizy mozliwosci finansowych gminy w zakresie wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wtasnych gminy, sformutowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:
zabudowy mieszkaniowej, w tym jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami, rekreacji
indywidualnej, zabudowy zagrodowej, wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej i produkcyjnej.
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Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski
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Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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Przeprowadzono oszacowanie chtonnosci potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych, jak rowniez analize chtonnosci terendw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe (innych niz potozonych w ww. obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej) rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy.
Analize chtonnosci przeprowadzono tez dla rezerw obszaréw zabudowy wyznaczonych w
dotychczasowych ustaleniach studium, ktére znajdujg sie poza terenami zabudowy wyznaczonymi
w obowigzujgcych planach miejscowych. Celem analizy chtonnosci tych rezerw jest oszacowanie
potencjalnych mozliwosci wprowadzania zmian do studium, w celu wyznaczania w studium nowych
obszarow zabudowy.

Z poréwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, wynikajacej z analizy
chtonnosci wynikato, ze maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz ustugowg i produkcyjna nie tylko przewyzsza chtonnos¢ w petni wyksztatconych
obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz
terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, ale réwniez chtonnos¢ rezerw
terenéw zabudowy wyznaczonych w obowigzujgcym studium.

Bilans terenéw pod zabudowe mogt wiec zosta¢ uzupetniony maksymalnie o roznice tych wielkosci
wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W ustaleniach Il zmiany studium nie zakfada sie jednak petnego wykorzystania potencjalnej rezerwy
terenu wynikajgcej z bilansu.

Wyznaczono nowe obszary zabudowy ustugowej i produkcyjnej o powierzchni ok. 2,8 ha, na
ktérych bedzie mozna zlokalizowa¢ zabudowe o powierzchni uzytkowej 6667 m2. W ustaleniach |l
zmiany studium nie powieksza sie takze istniejgcego obszaru RMN.1 zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej z ustugami oraz drobng wytwoérczoscig).

POWIERZCHNIA
POWIERZCHNIA | POWIERZCHNIA TERENU :x‘:om
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W II zmianie studium okreslono takze mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wtasnych
gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy.

W analizie tej stwierdzono, ze potrzeby inwestycyjne, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy w rezerwach terenu niewykorzystanego pod
zabudowe w ustaleniach planéw miejscowych i w nowych obszarach zabudowy wyznaczonych w |
zmianie studium, nie przekraczajg mozliwosci ich finansowania przez gmine.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe jest dostosowane do mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

Il zmiana studium objeta uwarunkowania i kierunki, w zakresie ktorych tekst Studium nie byt
aktualny lub wymagat dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych gminy, w tym:

Zmieniony zostal tekst studium w czesci | ,Uwarunkowania wraz z diagnozg” w
nastepujacych rozdziatach:

s 7

Czesc I
- w rozdziale 1.1.2 “Geologia i rzezba terenu” dodano informacje o nie wystepowaniu

udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

- w rozdziale 1.2.2 “Zanieczyszczenia wod powierzchniowych” dodano informacje o wodach
powierzchniowych w terenie nr 1 i stanie ich czystosci

- w rozdziale 1.2.3 “Zanieczyszczenia wdd podziemnych” dodano informacje o wodach
podziemnych w odniesieniu do terenu nr 1 i stanie ich czystosci

- w rozdziale 1.2.9 “Zagrozenie ruchami masowymi’ dodano informacje o braku obszaréw
osuwiskowych w terenie nr 1

- w rozdziale 1.3 “ Prawna ochrona zasobdéw przyrodniczych” uaktualniono odniesienie do
przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych i ustawy o ochronie
przyrody

Czesc lll

. — w rozdziale 4 ,Mieszkalnictwo, obstuga mieszkancow” zaktualizowano informacje dotyczgcg
przepiséw odrebnych dotyczgcych przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko

- w rozdziale 7 “Infrastruktura techniczna” dodano informacje o gospodarce odpadami

- dodano rozdziat 9 ,Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy w odniesieniu do obszaru objetego Il
zmiang studium uwzgledniajgce analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, stuzgcej realizacji zadan wtasnych gminy.”

Zmieniony zostat tekst studium czes¢ Il ,,Kierunki” w nastepujacych rozdziatach:

- W rozdziale 2.3.1 “Obszary zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami” : dodano
ustalenie dotyczace obszaru RMN.1 w miejscowos$ci Juszczyn .

- W rozdziale 2.3.2 “Obszary zabudowy ustugowej” dodano ustalenie dotyczgce obszaru U.4 w
miejscowosci Juszczyn.

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski
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- w rozdziale 2.3.5 “Wskazniki i parametry urbanistyczne” dodano ustalenie dla terendow
potozonych w terenie nr 1 w miejscowosci Juszczyn.
- W rozdziale 2.4.1 “Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej” dodano ustalenie dla obszaru R
potozonego w terenie nr 1 w miejscowosci Juszczyn.
- W rozdziale 2.7 “Obszary chronione oraz zasady ochrony srodowiska” uaktualniono odniesienie
do przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i ustawy o
ochronie przyrody oraz dodano informacje o udokumentowanych zbiornikach wod podziemnych
- w rozdziale 3.4 ,Zaopatrzenie w energie elektryczng” wprowadzono ustalenia w zakresie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet w terenie nr 1 w miejscowosci Juszczyn
- w rozdziale 3.6 ,Gospodarka odpadami” wprowadzono ustalenia w zakresie gospodarki odpadami
w terenie nr 1 w miejscowosci Juszczyn
- W rozdziale nr 7 dodano ustalenie dla terenu nr 1 w miejscowosci Juszczyn dotyczgce nie
wyznaczania obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

Do czesci graficznych studium, w tym do:

¢ Rysunku Studium, stanowigcego zatgcznik nr ......... douchwaty Nr............... Rady
Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia ............ w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski

e Rysunku Infrastruktury, stanowigcego zatgcznik nr ......... do uchwaty Nr...............
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia ............ w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski

wprowadzono zmiany w odniesieniu do terenu nr 1 w miejscowosci Juszczyn objetego Il zmiang
studium.

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg aktualnos¢ w
zakresie przedmiotowej Il zmiany studium. Wynika to m.in. z faktu, Ze studium zostato uchwalone w
2011 r. wedtug przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ujednolicony Tekst Studium czes¢ | Uwarunkowania wraz z diagnozg z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych w zakresie 1l zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Makéw Podhalanski obejmujgcej teren potozony w miejscowosci Juszczyn
zawiera okreslenie uwarunkowan dla obszaru objetego Il zmiang studium. Niektére z tych
uwarunkowan to uwarunkowania okreslone w studium dla catego obszaru gminy, odnoszgce sie
posrednio rowniez do obszaru objetego |l zmiang studium.
Uwarunkowania okreslone dla obszaru objetego Il zmiang studium wynikajg z:
e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 4, 5, 7, 8, 9)
e stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes$c |l rozdziat 4)
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¢ stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1, czesc Il rozdziat 1)
e stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 2, czes¢ Il rozdziat 2)
e warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 3,4,5, czes¢ Il rozdziat 3,4,5)
e zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ |l rozdziat 6)
e potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ lll rozdziaty 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 9)
e stanu prawnego gruntéw;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 10)
o wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1.3, 2.2)
o wystepowania obszaréw naturalnych zagrozeh geologicznych;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ |l rozdziat 1.2.9)
e wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin, zasobow woéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc Il rozdziat 1.1.2i 1.1.5)
e stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ | rozdziat 2.2, 2.3, czesc¢ |l rozdziat 8 i 9, czesc i
rozdziat6i7)
e zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 6,7,8)
wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1.2.10)

W terenie nr 1 objetym Il zmiang studium nie wystepuija:
o tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych;

W ujednoliconym tekscie Studium czes¢ Il Kierunki z wyréznieniem z wyréznieniem zmian
wprowadzonych w zakresie Il zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Makéw Podhalanski obejmujgcej teren potozony w miejscowosci
Juszczyn zostaty okreslone:

e uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;
(ustalenia zawiera rozdziat 2)

e kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone
spod zabudowy
(ustalenia zawiera rozdziat 2.3)
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e obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.7)

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.8)

e kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;
(ustalenia zawiera rozdziat 3, 4)

e obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
(ustalenia zawiera rozdziat 8)

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1;
(ustalenia zawiera rozdziat 8)

e obszardw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

(ustalenia zawiera rozdziat 7)

e kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.4)

e obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.6)

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.9)

Wptyw uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, na ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2

ustawy zostat okreslony w:

- czesci lll ujednoliconego tekstu Studium cze$¢ | Uwarunkowania wraz z diagnoza,

- rozdziale 1 ujednoliconego tekstu Studium cze$¢ Il Kierunki.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreslenia:

e obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszaréw przestrzeni publicznej;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogoélnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 7)

o obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski
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Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn
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e obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z

dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412, z p6ézn. zm.);

e obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

e obszarow zdegradowanych,

e obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie. 2

14 UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH R,OZWIAZAI\'I ORAZ
SYNTEZA USTALEN 1l ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW,

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MAKOW PODHALANSKI,
OBEJMUJACEJ TEREN POtOZONY W MIEJSCOWOSCI JUSZCZYN

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw Podhalanski
zostato uchwalone uchwatg Nr VI1/43/2011 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 12 maja
2011 roku.

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski zostat
uchwalona uchwatg Nr V.27.2015 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 11 marca 2015 .
Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Juszczyn w gminie Makow Podhalanski zostat
uchwalona uchwatg Nr XXXV.347.2018 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 21 czerwca
2018r.

Projekt Il zmiany studium jest opracowywany zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim nr XXXV.349.2018 z dnia 21 czerwca 2018 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski, dla obszaru obejmujgcego
miejscowos¢ Juszczyn, w granicach oznaczonych na zatgczniku graficznym do wyzej wymienionej
uchwaty.

Obszar objety Il zmiang studium zostat znaczony w ujednoliconych czesciach graficznych i
tekstowych studium jako teren nr 2.

W ustaleniach 11l zmiany studium wyznacza sie nowy teren ustug komercyjnych oraz dziatalnosci
produkcyjnej U.4.

Kierunki zagospodarowania terenu wyznaczone w Ill zmianie studium sg kontynuacjg obecnego
sposobu zagospodarowania tego obszaru i jego uzupetnieniem, ktére umozliwi bardziej intensywne
zagospodarowanie terenu w miejscowosci Juszczyn, przyczyniajgc sie do rozwoju gospodarczego

gminy.

Dla potrzeb opracowania Il zmiany studium wykonano bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w zakresie funkcji zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz mieszkaniowej. Z
opracowanego bilansu wynikato, ze maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
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zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowg i produkcyjng nie tylko przewyzszato oszacowang
chtonnos¢ terendéw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, ale réwniez chtonnosc¢
rezerw terendw zabudowy wyznaczonych w obowigzujgcym studium.

Dla potrzeb opracowania Il zmiany studium istniata wiec mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
poza obszarami przeznaczonymi pod zabudowe w planach miejscowych (w tym poza obszarami o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej), oraz poza terenami zabudowy
wyznaczonym w studium - maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnienia bilansu wyrazonej w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - tzn. o tgcznie 144 927 m2:
e 18 628 m? - zabudowa mieszkaniowa: jednorodzinna, jednorodzinna z ustugami,
rekreacji indywidualnej, zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,
e 126 299 m? — zabudowa ustugowa i produkcyjna.

W odniesieniu do zabudowy ustugowej i produkcyjnej, przy zatozeniu sredniej wielkosci dziatki 2000
m2 i sredniej powierzchni uzytkowej budynku ustugowego i produkcyjnego 500 m2 wyliczona w
bilansie powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej i produkcyjnej wynoszaca 126 299 m2 bedzie
mogta by¢ realizowana na powierzchni ok. 53 ha.

W ustaleniach Il zmiany studium wykorzystano jedynie czes¢ potencjalnej rezerwy terenu
wynikajgcej z bilansu. Wyznaczono nowy obszar zabudowy ustugowej i produkcyjnej o powierzchni
ok. 2,8 ha, na ktérym bedzie mozna zlokalizowa¢ zabudowe o powierzchni uzytkowej 6667 m2. W
ustaleniach Il zmiany studium nie wyznaczono tez zadnych nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

W ustaleniach Il zmiany studium zaktada sie wyznaczenie nowych obszaréw zabudowy ustugowe;j i
produkcyjnej o powierzchni ok. 0,7 ha, na ktérych bedzie mozna zlokalizowa¢ zabudowe o
powierzchni uzytkowej 1665 m2.

Obszar objety Ill zmiang studium posiada mozliwos$¢ dostepu do infrastruktury technicznej oraz
obstugi komunikacyjnej. Obstuga infrastrukturalna terenéw zabudowy wyznaczonych w ustaleniach
Il zmiany studium bedzie nastepowata przez przytgcza do istniejgcych sieci, po ich niewielkiej
rozbudowie i uzupetnieniu.

Ustalenia Il zmiany studium nie powodujg wiec koniecznosci dodatkowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe jest dostosowane do mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

Il zmiana studium objeta uwarunkowania i kierunki, w zakresie ktérych tekst Studium nie byt
aktualny lub wymagat dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych gminy, w tym:

Zmieniony zostat tekst studium w czesci | ,Uwarunkowania wraz z diagnozg” w
nastepujacych rozdziatach:

Czeséll
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- w rozdziale 1.1.2 “Geologia i rzezba terenu” dodano informacje o nie wystepowaniu
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

- W rozdziale 1.2.2 “Zanieczyszczenia wod powierzchniowych” dodano informacje o wodach
powierzchniowych w terenie nr 2

- W rozdziale 1.2.3 “Zanieczyszczenia wdd podziemnych” dodano informacje o wodach
podziemnych w odniesieniu do terenu nr 2 i ich stanie

- w rozdziale 1.2.9 “Zagrozenie ruchami masowymi” dodano informacje o braku obszarow
osuwiskowych w terenie nr 2

- w rozdziale 1.3 “ Prawna ochrona zasobdw przyrodniczych” uaktualniono odniesienie do
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i ustawy o ochronie
przyrody

Czesc lll
. — w rozdziale 4 ,Mieszkalnictwo, obstuga mieszkancow” zaktualizowano informacje dotyczgca
przepisow odrebnych dotyczgcych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko

- w rozdziale 7 “Infrastruktura techniczna” dodano informacje o gospodarce odpadami

- w rozdziale 9 dodano informacje dotyczgce obszaru objetego Il zmiang studium.

Zmieniony zostat tekst studium czes¢ Il ,,Kierunki” w nastepujacych rozdziatach:

- w rozdziale 2.3.2 “Obszary zabudowy ustugowej” dodano ustalenie dotyczace obszaru U.4 w
terenie nr 2 w miejscowosci Juszczyn.

- w rozdziale 2.3.5 “Wskazniki i parametry urbanistyczne” dodano ustalenie dla zabudowy w
terenie nr 2 w miejscowosci Juszczyn.

- W rozdziale 2.7 “Obszary chronione oraz zasady ochrony srodowiska” uaktualniono odniesienie
do przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i ustawy o
ochronie przyrody oraz dodano informacje o udokumentowanych zbiornikach wéd podziemnych

- w rozdziale 3.4 ,Zaopatrzenie w energie elekiryczng” wprowadzono ustalenia w zakresie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet w terenie nr 2 w miejscowosci Juszczyn

- W rozdziale 3.6 ,Gospodarka odpadami” wprowadzono ustalenia w zakresie gospodarki odpadami
w terenie nr 2 w miejscowosci Juszczyn

- W rozdziale nr 7 dodano ustalenie dla terenu nr 2 w miejscowosci Juszczyn dotyczgce nie
wyznaczania obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

Do czesci graficznych studium, w tym do:

e Rysunku Studium,
o Rysunku Infrastruktury,

wprowadzono zmiany w odniesieniu do terenu nr 2 w miejscowosci Juszczyn objetego Il zmiang
studium.

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg aktualnos¢ w
zakresie przedmiotowej Il zmiany studium. Wynika to m.in. z faktu, ze studium zostato uchwalone w
2011 r. wedlug przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Ujednolicony Tekst Studium cze$¢ | Uwarunkowania wraz z diagnozg z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych w zakresie Il zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Makéw Podhalanski obejmujgcej teren potozony w miejscowosci Juszczyn
zawiera okreslenie uwarunkowan dla obszaru objetego Il zmiang studium. Niektére z tych
uwarunkowan to uwarunkowania okreslone w studium dla catego obszaru gminy, odnoszace sie
posrednio rowniez do obszaru objetego Ill zmiang studium.

Uwarunkowania okreslone dla obszaru objetego Il zmiang studium wynikajg z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ |l rozdziat 4, 5, 7, 8, 9)

stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 4)

stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosSci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1, czesc Il rozdziat 1)

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ |l rozdziat 2, czesé Il rozdziat 2)

warunkoéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 3,4,5, czes¢ Il rozdziat 3,4,5)

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesé |l rozdziat 6)

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ lll rozdziaty 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 9)

stanu prawnego gruntéw;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ |l rozdziat 10)

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1.3, 2.2)

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ |l rozdziat 1.2.9)

wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin, zasobow woéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc Il rozdziat 1.1.211 1.1.5)

stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ | rozdziat 2.2, 2.3, cze$c¢ |l rozdziat 8 i 9, czesc¢ Il
rozdziat 6 7)

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesé Il rozdziat 6,7,8)

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc Il rozdziat 1.2.10)

W terenie nr 2 objetym Il zmiang studium nie wystepuja:

tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych;

1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow

Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw

Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

IIl zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow

Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn
zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski



Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 124
Makéw Podhalanski CZESC Il - KIERUNKI

W ujednoliconym tekscie Studium czes¢ Il Kierunki z wyréznieniem z wyréznieniem zmian

wprowadzonych w zakresie |1l zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw Podhalahski obejmujacej teren potozony w
miejscowosci Juszczyn zostaty okreslone:

¢ uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
(ustalenia zawiera rozdziat 2)

e kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone
spod zabudowy
(ustalenia zawiera rozdziat 2.3)

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.7)

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.8)

e kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
(ustalenia zawiera rozdziat 3, 4)

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
(ustalenia zawiera rozdziat 8)

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;
(ustalenia zawiera rozdziat 8)

e obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

(ustalenia zawiera rozdziat 7)

o kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.4)

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.6)

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.9)

Wptyw uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, na ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy zostat okreslony w:

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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- czesci lll ujednoliconego tekstu Studium czes¢ | Uwarunkowania wraz z diagnoza,
- rozdziale 1 ujednoliconego tekstu Studium czesc Il Kierunki.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreslenia:

e obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszarow przestrzeni publicznej;

(ustalenia w tym zakresie odnoszace sie ogodlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 7)

obiektow lub obszardéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.);

obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

obszaréw zdegradowanych,

obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie. ¥

15UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ,ROZWIAZAI\'I ORAZ
SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW,|

ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  GMINY MAKOW PODHALANSKI,
OBEJMUJACEJ OBSZAR MIEJSCOWOSCI MAKOW PODHALANSKI

Podstawg do sporzadzenia niniejszej zmiany studium byla uchwata NrV.39.2019 Rady
Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXIV/220/2016 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 22 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Makéw Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski.

Projekt studium zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2018, poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz
z wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004
Nr 118, poz. 1233).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Makow
Podhalanski wykazata koniecznos¢ dokonania aktualizacji uwarunkowan i wskazania nowych
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy, gtéwnie poprzez wyznaczenie terenu pod planowang budowe
oczyszczalni $ciekdw.

Obszar objety niniejszg zmiang studium zostat zaznaczony w ujednoliconych czesciach
graficznych i tekstowych:

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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e W czesci graficznej: zaznaczono granice obszaru objetego niniejszg zmiang studium,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
niniejszej zmiany studium,

e w czesci tekstowej: wprowadzone zmiany zaznaczono czcionkg kolory fioletowego oraz
znacznikiem ,%”.

Dla potrzeb opracowania Il zmiany studium wykonano bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w zakresie funkcji zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz mieszkaniowej. W zwigzku z
faktem, iz bilans ten jest nadal aktualny, nie wymaga on korekty w odniesieniu do kierunkow
zagospodarowania przestrzennego proponowanych w niniejszej zmianie studium.

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim dostosowaniu
polityki przestrzennej gminy do istniejgcych potrzeb i mozliwosci rozwoju. Kierunki zmian w polityce
przestrzennej gminy uwzgledniajg zaréwno oczekiwania wiadz samorzgdowych jak i mieszkancow
oraz pozwalajg na zachowanie zasad zrbwnowazonego rozwoju, wspieranie dziatan z zakresu
ochrony srodowiska i ksztattowanie tadu przestrzennego.

Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty oparte na
analizie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celéw rozwojowych gminy.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdzniono nastepujgcy typ funkcjonalny
(przewazajgce przeznaczenie): obszar infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw.

Przyjete w studium rozwigzanie ma na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe jakosci
zycia mieszkancéw z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
poprawg jego stanu.

Zostato to zapewnione m.in. poprzez:

— wskazanie obszaréw pod rozwdj infrastruktury technicznej — budowa oczyszczalni Sciekow wraz
Z urzgdzeniami towarzyszgcymi,

— ochrone walorow przyrodniczych,

— uwzglednienie lokalnych zadan publicznych.

Zmieniony zostal tekst studium w czesci | ,Uwarunkowania wraz z diagnozg”
w nastepujacych rozdziatach:

WSTEP
- we wstepie dodano informacje o podstawie prawnej sporzgdzenia zmiany studium dla obszaréw
miejscowosci Makow Podhalanski, tj. Uchwaty ws. przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studiu.,

Czes$é |l - DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO GMINY MAKOW PODHALANSKI

- w rozdziale 1.1.2 “Geologia i rzezba terenu” dodano informacje o niewystepowaniu
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

- w rozdziale 1.2.2 “Zanieczyszczenia woéd powierzchniowych” dodano informacje o wodach
powierzchniowych na obszarach miejscowosci Makéw Podhalanski i stanie ich czystosci,

- w rozdziale 1.2.3 “Zanieczyszczenia woéd podziemnych” dodano informacje o wodach
podziemnych w odniesieniu do obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski,

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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- w rozdziale 1.2.9 “Zagrozenie ruchami masowymi” dodano informacje o braku obszarow
osuwiskowych miejscowosci Makéw Podhalanski,
- w rozdziale 1.3 “Prawna ochrona zasobow przyrodniczych” uaktualniono odniesienie do przepiséw
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i ustawy o ochronie przyrody, w
odniesieniu do obszaréw miejscowosci Makow Podhalanski,
dodano informacje o obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie
~otudium okreslajgcego granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow
nieobwatowanych w zlewni Skawy” stanowigcego | etap studium ochrony przeciwpowodziowej,
- W rozdziale 9.2. ,Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow” dodano informacje o planowanej
budowie oczyszczalni Sciekow na obszarach miejscowosci Makow Podhalanski oraz o wptywie
planowanej inwestycji na stan srodowiska.

Czesé lll - GLOWNE PROBLEMY | UWARUNKOWANIA ROZWOJU

— w rozdziale 1. ,Srodowisko przyrodnicze — Gtéwne problemy — zagrozenie powodziowe” dodano
informacje o obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig wyznaczonych na podstawie ,Studium okreslajgcego granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig dla terendw nieobwatowanych w zlewni Skawy” stanowigcego | etap studium
ochrony przeciwpowodziowej,

— W rozdziale 7. ,Infrastruktura techniczna - Gtéwne problemy” zaktualizowano informacje o
gtéwnych problemach oraz o uwarunkowaniach poprzez wskazanie potrzeby budowy oczyszczalni
na obszarach miejscowosci Makéw Podhalanski,

— w rozdziale 7 ‘“Infrastruktura techniczna” dodano informacje o gospodarce odpadami
w odniesieniu do obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski,

— w rozdziale 9 ,Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy w odniesieniu do obszaru objetego Il zmiang
studium uwzgledniajgce analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, stuzgcej realizacji zadan witasnych gminy.” Dodano informacje o aktualnosci bilansu
sporzadzonego dla obszaru catej gminy Makéw Podhalanski i braku potrzeby jego aktualizacji w
odniesieniu do proponowanych w niniejszej zmianie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Zmieniony zostat tekst studium czes¢ Il ,,Kierunki” w nastepujacych rozdziatach:

— w rozdziale 1.3 ,Uwarunkowania realizacji celéw” dodano uwarunkowania utrudniajgce realizacje
celéw w postaci wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczonych na
podstawie ,Studium okreslajgcego granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla
terenédw nieobwatowanych w zlewni Skawy” stanowigcego | etap studium ochrony
przeciwpowodziowej,

— w rozdziale 2.3.4.” Tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej” dodano zapis
0 wyznaczeniu obszaru infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow,

— W rozdziale 2.3.5 “Wskazniki i parametry urbanistyczne” dodano ustalenia dla terendw
potozonych na obszarach miejscowosci Makow Podhalanski,

— w rozdziale 2.6.1 ,Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.” dodano obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie ,Studium okreslajgcego granice obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terendw nieobwatowanych w zlewni Skawy”
stanowigcego | etap studium ochrony przeciwpowodziowej,

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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— W rozdziale 2.6.2 ,Tereny osuwiskowe” dodano informacje o niewystepowaniu obszaréow
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych w odniesieniu do obszaréw miejscowosci Makow
Podhalanski objetych niniejszg zmiang studium,
— W rozdziale 2.7 ,Obszary chronione oraz zasady ochrony srodowiska” dodano informacje o braku
obszaréw chronionych na podstawie przepisow odrebnych o ochronie przyrody, stref ochronnych
uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych oraz uaktualniono oraz uaktualniono odniesienie do
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i leSnych i ustawy o ochronie
przyrody, w odniesieniu do obszaréow miejscowosci Makéw Podhalanski,
— W rozdziale 2.8 ,Obszary i obiekty chronione oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego”
dodano informacje o braku obiektéw i obszardow, ktére zostatly objete ochrong konserwatorskg na
podstawie przepisoéw odrebnych o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
— w rozdziale 2.9 ,Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych” dodano informacje o braku
terenow, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako tereny zamkniete,
— W rozdziale 3.2. ,Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekédw” dodano priorytetowe zadanie w postaci
budowy oczyszczalni Sciekow na obszarach miejscowosci Makéw Podhalanski, objetych niniejsza
zmiang studium,
— w rozdziale 3.6 ,Gospodarka odpadami” wprowadzono ustalenia w zakresie gospodarki odpadami
na obszarach miejscowosci Makéw Podhalanski, objetych niniejszg zmiang studium,
— w rozdziale 6.2. ,Strefy polityki przestrzennej - Strefa C1 — ochrony ciggu ekologicznego Skawy”
dopuszczono budowe oczyszczalni sciekdw wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi dla obszaréow
miejscowosci Makow Podhalanski, objetych niniejszg zmiang studium,
— w rozdziale 7 ,Okreslenie obszarow, dla ktérych sporzgdzenie plandéw miejscowych
jest obowigzkowe lub wskazane” dodano ustalenie dla obszaréw miejscowosci Makow Podhalanski
dotyczgce niewyznaczania obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.
— w rozdziale 8 ,Inwestycje celu publicznego - inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
gminie Makéw Podhalanski w zakresie infrastruktury technicznej” wskazano inwestycje polegajaca
na budowie oczyszczalni sciekéw wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi dla obszaréw miejscowosci
Makow Podhalanski, objetych niniejszg zmiang studium,
— w rozdziale 10 ,Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Makdéw Podhalanski” wprowadzono zapisy dotyczgce
planowanej budowy oczyszczalni $ciekow i wptywu inwestycji na stan srodowiska,

Do czesci graficznych studium, w tym do:

¢ Rysunku Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcego zatgcznik nr
......... do uchwaty Nr ............... Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia
............ w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski dla obszaréw
miejscowosci Makow Podhalanski,

e Rysunku Infrastruktury, stanowigcego zatgcznik nr ......... do uchwaty Nr ...............
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia ............ w Sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Makéw Podhalanski dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski,

e Rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcego zatgcznik nr
......... do uchwaty Nr ............... Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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............ w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Makoéw Podhalanski dla obszaréw
miejscowosci Makow Podhalanski,

wprowadzono zmiany w odniesieniu do obszaréw miejscowosci Makow Podhalanski objetych
niniejszg zmiang studium.

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg aktualnos¢ w
zakresie przedmiotowej zmiany studium dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski. Wynika to
m.in. z faktu, ze studium zostato uchwalone w 2011 r. wedtug przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ujednolicony Tekst Studium czes¢ | Uwarunkowania wraz z diagnozg z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych w zakresie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Makéw Podhalanski dla obszarow miejscowosci Makow Podhalanski zawiera
okreslenie uwarunkowan dla obszaru objetego niniejszg zmiang studium. Niektére ztych
uwarunkowan to uwarunkowania okreslone w studium dla catego obszaru gminy, odnoszace sie
posrednio rowniez do obszaru objetego niniejszg zmiang studium.
Uwarunkowania okreslone dla obszaru objetego zmiang studium dla obszarow miejscowosci
Makow Podhalanski wynikajg z:
e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ |l rozdziat 4, 5, 7, 8, 9)
e stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes$c |l rozdziat 4)

e stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasoboéw wodnych oraz wymogdéw ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1, czesc Il rozdziat 1)

e stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ |l rozdziat 2, czes¢ Il rozdziat 2)

e warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 3,4,5, cze$¢ Il rozdziat 3,4,5)

e zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 6)

e potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziaty 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 9)

e stanu prawnego gruntow;

(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc Il rozdziat 10)

o wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
(okre$lenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1.3, 2.2)

o wystepowania obszaréw naturalnych zagrozeh geologicznych;

(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1.2.9)

e wystepowania  udokumentowanych  zi6z  kopalin, zasobéw wod  podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc Il rozdziat 1.1.2i 1.1.5)

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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e stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

(okreslenie uwarunkowan zawiera czes$¢ | rozdziat 2.2, 2.3, czesc |l rozdziat 8 i 9, czesc
rozdziat6i 7)

e zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 6,7,8)

¢ wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1.2.10)

Na obszarach miejscowosci Makow Podhalanski objetych niniejszg zmiang studium nie
wystepuja:
e tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

W ujednoliconym tekscie Studium czesc Il Kierunki z wyrdznieniem z wyrdéznieniem zmian
wprowadzonych w zakresie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Makéw Podhalanski dla obszarow miejscowosci Makow Podhalanski
zostaty okreslone:

e uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
(ustalenia zawiera rozdziat 2)

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.7)

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury
wspoétczesne;j;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.8)

e kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;
(ustalenia zawiera rozdziat 3, 4)

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
(ustalenia zawiera rozdziat 8)

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

(ustalenia zawiera rozdziat 8)

e obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszarow wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

(ustalenia zawiera rozdziat 7)

e kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.4)

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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e Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.6)
e granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.9)

Wptyw uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, na ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2

ustawy zostat okreslony w:

- czesci lll ujednoliconego tekstu Studium czes¢ | Uwarunkowania wraz z diagnoza,

- rozdziale 1 ujednoliconego tekstu Studium czesc Il Kierunki.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreslenia:

e obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ha podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszaréw przestrzeni publicznej;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogolnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 7)

obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (j.t. Dz.
U. z 2015 ., poz. 2120);

obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

obszaréw zdegradowanych,

obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Zgodnie z art. 9 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 2018, poz. 1945 z pdzn. zm.), studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke
przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsze
studium stanowi wiec dokument kierunkowy okres$lajgcy wytyczne przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, programéw inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych
przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzenig. Dzieki temu pozwala na prowadzenie
gospodarki przestrzennej w sposéb przemyslany, Swiadomy iprzede wszystkim jednolity
oraz rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczegoélnych obszaréw odpowiadajg doktadnoscig skali mapy. Ich uscislenie
oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci i warunkéw terenowych nastgpi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.?

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw Podhalanski
zostato uchwalone uchwatg Nr VI1/43/2011 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 12 maja
2011 roku.

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makoéw Podhalanski zostata
uchwalona uchwatg Nr V.27.2015 Rady Miejskiej w Makowie Podhalainskim z dnia 11 marca 2015 r.
Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn zostata uchwalona uchwatg Nr
XXXV.347.2018 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 21 czerwca 2018 r.

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn zostata uchwalona uchwatg Nr
X1.85.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski zostata uchwalona uchwatg Nr
X11.104.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 27 listopada 2019 r.

Podstawg do sporzgdzenia V zmiany studium byfta uchwata Nr Xl11.105.2019 Rady Miejskiej
w Makowie Podhalanskim z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Juszczyn, w granicach okreslonych na
zatgczniku graficznym do ww. uchwaty. Sporzgdzenie V zmiany studium wynikato z koniecznosci
aktualizacji ustalen studium pod katem biezgcych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Makow
Podhalanski poprzez okreslenie kierunkéw rozwoju umozliwiajgcych lokalizacje  oczyszczalni
Sciekow w Juszczynie.

Projekt studium zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 .
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2020, poz. 293 z pdézn. zm.) oraz
Z wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004
Nr 118, poz. 1233).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Makéw
Podhalanski wykazata konieczno$¢ dokonania aktualizacji uwarunkowan i wskazania nowych
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb rozwoju
spofeczno-gospodarczego gminy, gtdwnie poprzez wyznaczenie terenu pod planowang budowe
oczyszczalni sciekow w Juszczynie.

Zmiany wprowadzone w zakresie V zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Makow Podhalanski, obejmujgcej teren potozony w miejscowosci Juszczyn
zostaty wyrdznione w ujednoliconym tekscie studium pomaranczowym kolorem czcionki i
odnos$nikiem -4’

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makdéw
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski

4) V zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn
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Obszar objety V zmiang studium zostat znaczony w ujednoliconych czesciach graficznych i
tekstowych studium jako teren nr 3.

Dla potrzeb opracowania Il zmiany studium wykonano bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w zakresie funkcji zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz mieszkaniowej. W zwigzku z
faktem, iz bilans ten jest nadal aktualny, nie wymaga on korekty w odniesieniu do kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego proponowanych w V zmianie studium.

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim dostosowaniu
polityki przestrzennej gminy do istniejgcych potrzeb i mozliwosci rozwoju. Kierunki zmian w polityce
przestrzennej gminy uwzgledniajg zarowno oczekiwania wtadz samorzgdowych jak i mieszkancow
oraz pozwalajg na zachowanie zasad zrownowazonego rozwoju, wspieranie dziatan z zakresu
ochrony srodowiska i ksztattowanie tadu przestrzennego.

Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty oparte na
analizie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celéw rozwojowych gminy.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrézniono nastepujgcy typ funkcjonalny
(przewazajgce przeznaczenie): obszar infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw.

Przyjete w studium rozwigzanie ma na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe jakosci
zycia mieszkancow z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
poprawg jego stanu.

Zostato to zapewnione m.in. poprzez:

— wskazanie obszaréw pod rozwdj infrastruktury technicznej — budowa oczyszczalni sciekdéw wraz
Z urzgdzeniami towarzyszgcymi,

— ochrone waloroéw przyrodniczych,

— uwzglednienie lokalnych zadan publicznych.

Zmieniony zostat tekst studium w czesci | ,Uwarunkowania wraz z diagnozg”
w nastepujacych rozdziatach:

WSTEP

- we wstepie dodano informacje o podstawie prawnej sporzadzenia V zmiany studium, tj. Uchwaty
ws. przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium,

Czes$é Il - DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO GMINY MAKOW PODHALANSKI

- w rozdziale 1.1.2 “Geologia i rzezba terenu” dodano informacje o niewystepowaniu
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

- w rozdziale 1.2.2 “Zanieczyszczenia wod powierzchniowych” dodano informacje o wodach
powierzchniowych w terenie nr 3 objetym V zmiang studium,

- W rozdziale 1.2.3 “Zanieczyszczenia wod podziemnych” dodano informacje o wodach
podziemnych w odniesieniu do terenu nr 3 w Juszczynie objetego V zmiang studium,

- w rozdziale 1.2.9 “Zagrozenie ruchami masowymi” dodano informacje o potozeniu terenu nr 3
poza obszarami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych,

- w rozdziale 1.2.10 “Zagrozenie powodzig i podtopieniami” dodano informacje o potozeniu terenu
nr 3 poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig,

1) | zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makoéw
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makéw
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn

3) zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski
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- W rozdziale 1.3 “Prawna ochrona zasobdéw przyrodniczych” uaktualniono odniesienie
do przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i ustawy
o ochronie przyrody, w odniesieniu do terenu nr 3,

dodano informacje o potozeniu terenu nr 3 poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- w rozdziale 9.2. ,Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow” dodano informacje o planowanej
budowie oczyszczalni sciekdw w Juszczynie.

Czesé Il - GROWNE PROBLEMY | UWARUNKOWANIA ROZWOJU

— w rozdziale 1. ,Srodowisko przyrodnicze — Gtéwne problemy — zagrozenie powodziowe” dodano
informacje o potozeniu terenu nr 3 poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig,

— W rozdziale 4. ,Mieszkalnictwo, obstuga mieszkancéw” zaktualizowano informacje w zakresie
przepisow odrebnych dotyczgcych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
- w rozdziale 7. ,Infrastruktura techniczna - Gtéwne problemy” zaktualizowano informacje o
gtébwnych problemach oraz o uwarunkowaniach poprzez dodanie informacji o planowanej lokalizaciji
oczyszczalni w miejscowosci Juszczyn,

— w rozdziale 7 “Infrastruktura techniczna” dodano informacje o gospodarce odpadami
w odniesieniu do terenu nr 3 w Juszczynie,

— w rozdziale 9 ,Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy w odniesieniu do obszaru objetego Il zmiang
studium uwzgledniajgce analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych gminy.” dodano informacje o aktualnosci bilansu
sporzagdzonego dla obszaru catej gminy Makow Podhalanski i braku potrzeby jego aktualizacji w
odniesieniu do proponowanych w V zmianie studium.

Zmieniony zostat tekst studium czesé Il ,,Kierunki” w nastepujacych rozdziatach:

— W rozdziale 2.3.4. "Tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej” dodano zapis
0 wyznaczeniu obszaru infrastruktury technicznej — oczyszczalnia sciekdéw NO-1,

— wrozdziale 2.3.5 “Wskazniki i parametry urbanistyczne” dodano ustalenia dla obszaru NO-1,

— W rozdziale 2.6.2 ,Tereny osuwiskowe” dodano informacje o niewystepowaniu obszardow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych w odniesieniu do terenu nr 3,

— w rozdziale 2.7 ,Obszary chronione oraz zasady ochrony srodowiska” dodano informacje o braku
obszaréw chronionych na podstawie przepisow odrebnych o ochronie przyrody, stref ochronnych
uje¢ woéd powierzchniowych i podziemnych, zbiornikdbw wod podziemnych oraz uaktualniono
odniesienie do przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych w
odniesieniu do terenu nr 3,

— w rozdziale 2.8 ,Obszary i obiekty chronione oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego”
dodano informacje o braku obiektéw i obszaréw, ktoére zostaty objete ochrong konserwatorskg w
terenie nr 3,

— w rozdziale 2.9 ,Granice terendbw zamknietych i ich stref ochronnych” dodano informacje o braku
terendéw zamknietych w terenie nr 3,

— w rozdziale 3.2. ,Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekédw” dodano priorytetowe zadanie w postaci
budowy oczyszczalni Sciekdw na obszarze miejscowosci Juszczyn w terenie nr 3,

- w rozdziale 3.4 ,Zaopatrzenie w energie elektryczng” wprowadzono ustalenia w zakresie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet w terenie nr 3 w miejscowosci Juszczyn
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— w rozdziale 3.6 ,Gospodarka odpadami” wskazano obowigzek prowadzenia gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami w odniesieniu do
terenu nr 3,
— w rozdziale 7 ,Okreslenie obszarow, dla ktorych sporzgdzenie planéw miejscowych
jest obowigzkowe lub wskazane” dodano ustalenie dla terenu nr 3 dotyczgce niewyznaczania
obszaroéw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
— W rozdziale 8 ,Inwestycje celu publicznego - inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
gminie Makéw Podhalanski w zakresie infrastruktury technicznej” wskazano inwestycje polegajgca
na budowie oczyszczalni $ciekdw wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi w miejscowosci Juszczyn,
w terenie nr 3,
— w rozdziale 10 ,Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Makdéw Podhalanski” wprowadzono zapisy dotyczgce
planowanej budowy oczyszczalni $ciekow i wptywu inwestycji na stan srodowiska,

Do czesci graficznych studium, w tym do:

e Rysunku Studium,
e Rysunku Infrastruktury,

wprowadzono zmiany w odniesieniu do terenu nr 3 w miejscowosci Juszczyn objetego V zmiang
studium.

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg aktualnos¢ w
zakresie V zmiany studium.

Ujednolicony Tekst Studium czes¢ | Uwarunkowania wraz z diagnozg z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych w zakresie V zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Makoéw Podhalanski obejmujgcej teren potozony w miejscowosci Juszczyn
zawiera okreslenie uwarunkowan dla obszaru objetego V zmiang studium. Niektore ztych
uwarunkowan to uwarunkowania okreslone w studium dla catego obszaru gminy, odnoszace sie
posrednio rowniez do obszaru objetego V zmiang studium.
Uwarunkowania okreslone dla obszaru objetego V zmiang studium wynikajg z:
e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ |l rozdziat 4, 5, 7, 8, 9)
stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 4)
stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1, czesc Il rozdziat 1)
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ |l rozdziat 2, czes¢ Il rozdziat 2)
warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc Il rozdziat 3,4,5, czes¢ Ill rozdziat 3,4,5)
e zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
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(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ |l rozdziat 6)
e potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ lll rozdziaty 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 9)

e stanu prawnego gruntow;

(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 10)

e wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1.3, 2.2)

e wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 1.2.9)

e wystepowania  udokumentowanych  zi6éz  kopalin, zasobéw wod — podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 1.1.21 1.1.5)

e stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

(okreslenie uwarunkowan zawiera czes$¢ | rozdziat 2.2, 2.3, czes¢ Il rozdziat 8 i 9, czes¢
rozdziat 6 i 7)
e zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
(okreslenie uwarunkowan zawiera czes¢ Il rozdziat 6,7,8)
e wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.
(okreslenie uwarunkowan zawiera czesc |l rozdziat 1.2.10)

W terenie nr 3 objetym V zmiang studium nie wystepuja:
e tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

W ujednoliconym tekscie Studium czes¢ Il Kierunki z wyréznieniem zmian wprowadzonych w
zakresie V zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Makow Podhalanski obejmujgcej teren potozony w miejscowosci Juszczyn zostaty
okreslone:

e uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
(ustalenia zawiera rozdziat 2)

o Kkierunki i wskazniki dotyczagce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone
spod zabudowy
(ustalenia zawiera rozdziat 2.3)

e Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.7)

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.8)

e kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
(ustalenia zawiera rozdziat 3, 4)
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Podhalanski, dla obszaréw miejscowosci Makéw Podhalanski

4) V zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski, obejmujgca teren potozony w miejscowosci Juszczyn



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Makéw Podhalariski CZESC Il - KIERUNKI

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
(ustalenia zawiera rozdziat 8)

obszary, na ktérych rozmieszczone bedag inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;
(ustalenia zawiera rozdziat 8)

obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
(ustalenia zawiera rozdziat 7)

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.4)

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.6)

granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych;
(ustalenia zawiera rozdziat 2.9)
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Wptyw uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, na ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy zostat okreslony

W:
- czescai lll ujednoliconego tekstu Studium cze$¢ | Uwarunkowania wraz z diagnoza,
- rozdziale 1 ujednoliconego tekstu Studium czes¢ Il Kierunki.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreslenia:

e obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, wtym
obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszaréw przestrzeni publicznej;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogodlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 7)

obiektéw lub obszardéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszaréw pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (j.t. Dz.
U. z 2015 r., poz. 2120);

obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji,

obszaréw zdegradowanych,

obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie.
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1)
2)
3)

3)

| zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski
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