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Na zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é gminy Kalwaria Zebrzydowska

Zawarta w dniu ...eecsseiseena.
pomiedzy Gming Kalwaria Zebrzydowska, zwang ,,Zamawiajgcym” reprezentowang przez:

Burmistrza Miasta Kalwarii Zebrzydowskiej — dr hab. inz. Augustyna Ormantego

zwanym dalej ,,Zarzqdcq”.

Niniejsza umowa jest nastepstwem wyboru ,, Zarzgdcy ” w postepowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawa z dnia z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych ('f.j. Dz. U.z 2019r. poz. 1843).

Zamawiajacy zleca a Zarzadca przyjmuje w zarzad nieruchomosé stanowigcg wiasnos$é gminy
Kalwarii Zebrzydowskiej (kompleks budynkdéw po firmie BRODVIN Sp. z 0.0.) w Brodach.

§1
Zarzagdca zobowiazuje sie do administrowania nieruchomoscia w sposéb, ktéry zapewni
prawidtowe i zgodne z prawem funkcjonowanie nieruchomosci. Do obowigzkéw zarzadcy
nalezy w szczegdlnosci:

Zarzadca zobowiazuje sie do zarzadzania nieruchomoscia w zakresie dozorowania obiektu
BRODVIN w godz. 19:00 - 7:00 ~ 7 dni w tygodniu, utrzymanie porzadku i czystosci na
obiekcie.

I Do obowigzku Zarzadcy nalezy w szczegélnosci:

1) dozorowanie obiektow stanowigcych wiasnosci Gminy Kalwaria Zebrzydowska,
zlokalizowanych w Brodach na dziatkach nr 3129, 1604/1, 1599/8 3130, 3131, 3132,
3133, 1613/1, 1611/1, 1611/2, 1612, 1604/2, 1615, 1614/2, 1614/3, 1616/3, 1605/1,
1605/2, 1606, 3128, 25/2, 25/5 i 2989,

2) Czuwanie nad sprawnym dziataniem instalacji o$wietleniowej na obiekcie,

3) Natychmiastowe powiadomienie wtasciciela o dostrzezonych uszkodzeniach lub
wadliwym dziataniu instalacji ,a w przypadku zaistnienia awarii informowanie
wihasciwych stuib oraz podjecia doraznych dziatari niezbednych do zabezpieczenia
miejsca awarii,
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4) Zapobieganie uszkodzeniom Ilub zniszczeniu mienia, wykonywanie doraZnych
zabezpieczen przed dalszg dewastacja,

5) Przeszkolenie oséb dozorujgcych obiekt po stronie Zarzadcy,

6) Dbanie o racjonalne wykorzystywanie energii elektrycznej,

7) Prowadzenie ewidencji stanéw licznikéw w obiektach,

8) Czuwanie, dozor na terenie obiektu,

9) Stata kontrola bram oraz zabezpieczonych budynkéw,

10) Nieudostepnienie obiektow bez zgody Zamawiajacego,

11) Dokonywanie biezacych prac konserwacyjnych i porzadkowych wg wskazan
Zleceniodawcy wraz z zabezpieczaniem dozorowanych budynkéw przed dostepem
0s6b trzecich (bez kosztéw uzytych materiatow)

12) Prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych, przegiady wynikajace z przepiséw

Prawa Budowlanego — na koszt Zarzadcy,

13) Do obowigzkéw Zarzadcy naleiy réwniez niezwlocznie i we wtasnym zakresie
powiadomienie odpowiednich stuib (policja, straz pozarna, inne) w momencie
wystapienia zagrozenia dla dozorowanego mienia.

14) Zarzadca zobowiazuje sie do zarzadzania nieruchomosécia w zakresie dozorowania
obiektu BRODVIN w godz. 19:00 - 7:00 — 7 dni w tygodniu, utrzymanie porzadku i
czystosci na obiekcie.

§2

Czas reakgji na zgloszong sprawe przez najemce do zarzadcy wynoszacy.......... dni roboczych (
dni liczone od poniedziatku do piatku z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy). Przez
reakcje na zgltoszenie( np. wtamania na teren przedmiotowej nieruchomosci, wszelkiego
rodzaju awarii oraz innych zdarzen zaistniatych na przedmiotowej nieruchomosci) nalezy
rozumie¢ podjecie pierwszego dziatania majacego na celu zatatwienie zgtoszonej sprawy(
np. ogledziny, kontakt z najemcg w celu zatatwienia zgtoszonej sprawy). Zamawiajacy ma
prawo do kontroli czasu reakcji Zarzadcy na zgtoszona sprawe max 7 dni.

§3

1. Zarzadca oswiadcza, ze posiada odpowiednie uprawnienia i doswiadczenie w zakresie

zarzadzania nieruchomosciami oraz ubezpieczenie od odpowiedzialnoéci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem umowy na wartosé 50.000,00
EU, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy nieruchomosci z dnia 26 kwietnia
2019r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 802).

§4
1. Wynagrodzenie za wykonywanie czynnosci okreslonych w § 1 niniejszej umowy ustala sie
NA KWOTB.uuureeeeeneesneereereneessrsacsanse brutto(stownie ztotych:.......ccceeemrreeneeeecrenrieenene )
miesiecznie.
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2.

1.

a)

b)

a)

Zaptata wynagrodzenia naleinego Zarzadcy ptatna do 21 dni od daty otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury lub rachunku wraz z miesiecznym raportem z
wykonanych prac.

§5

Umowa zostaje zawarta na czas okresdlony, tj. od dnia 01 stycznia 2020 r. do dnia
31 grudnia 2020 .

§6

Zamawiajgcy, w zwigzku z art. 29 ust. 3a Pzp, wymaga zatrudnienia na podstawie umowy
0 pracg w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (1'.]. Dz.
U. z 2019 r. poz. 1040) przez Zarzadce oséb wykonujacych czynnosci w ramach realizacji
zamowienia, ktérych wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposéb okreslony w
art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy — w szczegdlnosci: czynnosci
polegajace na dozorowaniu obiektéw.

W trakcie realizacji zamoéwienia Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosci
kontrolnych wobec Zarzadcy odnosnie spetniania przez Zarzadce wymogu zatrudnienia
na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych wskazane czynnosci. Zamawiajacy
uprawniony jest w szczegdélnosci do:

Zadania oswiadczer i dokumentéw w zakresie potwierdzania spetniania ww. wymogéw
i dokonywania ich oceny,

Zadania wyjasniern w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania ww.
wymogow.

Zarzadca w trakcie realizacji zamoéwienia zobowigzany jest przedkladaé na kazde
wezwanie Zamawiajgcego W wyznaczonym w tym wezwaniu terminie wskazane ponizej
dowody w celu potwierdzenia spetfnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy
o prace przez Zarzadce lub podwykonawce oséb wykonujacych wskazane w ust. 1
czynnosci w trakcie realizacji zamowienia:

oswiadczenie Zarzadcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace
os6b wykonujgcych wskazane czynnosci. Oswiadczenie to powinno zawieraé w
szczegolnosci: doktadne okreslenie podmiotu sktadajgcego oswiadczenie, date zfozenia
oswiadczenia, wskazanie, ze objete wezwaniem czynnosci wykonuja osoby zatrudnione
na podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych oséb, imion i nazwisk tych
0séb, rodzaju umowy o prace | wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do ztozenia
oswiadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy,

b) poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem odpowiednio przez Zarzadce lub podwykonawce

kopie umowy/ uméw o prace oséb wykonujacych w trakcie realizacji zamdwienia
czynnodci, ktérych dotyczy ww. oswiadczenie wykonawcy lub podwykonawcy (wraz



4.

b)

d)

z dokumentem regulujgcym zakres obowigzkéw, jezeli zostat sporzadzony). Kopia
umowy/umdw powinna zosta¢ zanonimizowana w spos6b zapewniajacy ochrone danych
osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie
danych osobowych (tj. wszczegélnosci bez adreséw, nr PESEL pracownikéw). Imie
i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji. Informacje takie jak data zawarcia
umowy, rodzaj umowy o prace i wymiar etatu powinny by¢ mozliwe do zidentyfikowania,
poswiadczong za zgodnosc z oryginatem odpowiednio przez Zarzgdce lub podwykonawce
kopi¢ dowodu potwierdzajacego zgtoszenie pracownika przez pracodawce do
ubezpieczen, zanonimizowang w sposéb zapewniajagcy ochrone danych osobowych
pracownikéw, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych. Imig i nazwisko pracownika nie podlega anonimizaciji.

W przypadku powzigcia uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy
Zarzadce lub podwykonawce Zamawiajacy moze zwrécié sie o przeprowadzenie kontroli
przez Paristwowg Inspekcje Pracy.

Nieztozenie przez Zarzadce w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie zgdanych
przez Zamawiajgcego dowodéw w celu potwierdzenia spetnienia przez Zarzadce lub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace traktowane bedzie
jako niespetnienie przez Zarzadce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie umowy o prace os6b wykonujacych wskazane w ust. 1 czynnosci.

Z tytutu niespetnienia przez wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie umowy o prace oséb wykonujacych wskazane w ust. 1 czynnosci Zamawiajacy
przewiduje sankcje w postaci obowiazku zaptaty przez Zarzadce kary umownej zgodnie
z § 7 ust. 1, pkt.e) umowy.

§7

Zarzadca zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w przypadku:

nie usunigcia przyczyn i skutkéw awarii z winy Zarzadcy w wysokosci 50,00 zt ( stownie:
pigtdziesigt ztotych 00/100) za kaidy rozpoczety dzieri opdinienia w usunieciu awarii
liczony od ustalonej daty na usuniecie awarii za kazdy stwierdzony przypadek.

Zarzadca zapfaci Zamawiajacemu kare umowng w wysokoscCi ............. miesiecznego
wynagrodzenia za kazdy przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
obowigzkéw okreslonychw § 1i § 2 niniejszej umowy.

odstapienia od Umowy przez Zarzadce przyczyn nie lezacych po stronie Zamawiajacego
lub odstapienia od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn zaleznych od Zarzadcy - w
wysokosci 10% wynagrodzenia brutto okreélonego w § 4 ust.1

w przypadku nie wywigzania sie z podanego w ofercie czasu reakcji Zamawiajacemu
przystuguje prawo do natozenia kary umownej w wysokosci 100 zt ( stownie: sto ztotych
00/100) za kazdy dzieri zwtoki.

w przypadku niedopetnienia wymogu okresionego w § 6 umowy tj. zatrudnienia oséb
wykonujacych wskazane przez Zamawiajgcego czynnosci na podstawie umowy o prace



w rozumieniu art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks Pracy — w wysokosci
1000 zt za kazdy przypadek.

2. Zarzadca wyraza zgode na potracenie kar umownych z wynagrodzenia z faktury lub
rachunku

§8

1. Odstapienie od Umowy przez Zarzadce:

a. Zarzadca ma prawo do odstagpienia od Umowy oraz zadania zaptaty za wykonane juz prace
zgodnie z Umowg w przypadku nierealizowania przez Zamawiajacego zobowiazan
wynikajacych z Umowy, po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, o ktérym mowa
w pkt b.

b. Odstgpienie od Umowy musi by¢ poprzedzone pisemnym wezwaniem Zamawiajacego do
wykonania obowiazku, ktéry nie jest wykonywany i wyznaczeniem Zamawiajgcemu
dodatkowego terminu do jego wykonania: nie krétszego niz 14 (czternaécie) dni. Termin
wykonania obowiagzku moze by¢ inny - ustalony za porozumieniem Stron na pismie. Dopiero
po uplywie wyznaczonego terminu Zarzadca moze odstapi¢ od Umowy, z zachowaniem
formy pisemnej.

c. W przypadku odstapienia od Umowy przez Zarzadce z wytacznej winy Zamawiajacego,
Zarzadca zachowuje wynagrodzenie za wykonane juz czesci przedmiotu zaméwienia.
Podstawa do okreslenia wynagrodzenia za wykonane prace, bedzie zgodny protokét
sporzadzony przez strony Umowy stwierdzajacy ilosé dni wykonywanej ustugi w danym
miesigcu odpowiednio proporcjonalnie nalezne za nie wynagrodzenia.

d. Na podstawie obustronnie podpisanego protokotu, o ktérym mowa w pkt c), Zarzadca
wystawi fakture lub rachunek, ktéra bedzie ptatna przelewem na rachunek bankowy
Zarzadcy podany na fakturze lub rachunek, w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od daty
otrzymania przez Zamawiajacego prawidtowo wystawionej faktury lub rachunku.

2. Odstgpienie od Umowy przez Zamawiajacego:

a. Zamawiajacy ma prawo do odstapienia od Umowy w przypadku nieuzasadnionego
przerwania realizacji prac bedacych przedmiotem Umowy przez Zarzadca na okres diuzszy
niz 7 (siedem) dni, jak tez niewykonywania lub nienalezytego wykonywania Umowy.

b. Odstagpienie od Umowy musi by¢ poprzedzone pisemnym wezwaniem Zarzadcy do
wykonania obowigzku, ktéry zdaniem Zamawiajacego nie jest wykonywany i wyznaczeniem
Zarzgdcy dodatkowego terminu do jego wykonania: nie dtuiszego niz 7 (siedem) dni. Termin
wykonania obowiazku moze by¢ inny - ustalony za porozumieniem Stron na piémie. Dopiero
po uptywie wyznaczonego terminu Zamawiajacy moze odstapi¢ od Umowy, z zachowaniem
formy pisemne;j.



3. Zamawiajagcy moze odstgpi¢c od Umowy jezeli wystapia istotne zmiany okolicznosci
powodujace, ze wykonanie Umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy. Odstapienie od Umowy moze nastapi¢ w tym
wypadku w terminie 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznoéciach.

4. Odstgpienie od Umowy we wszystkich przypadkach pozostaje bez wptywu na obowigzek

zaptaty naleznych Zamawiajagcemu kar umownych oraz odszkodowan, jak réwniez innych
obowigzkéw Zarzadcy wynikajacych z Umowy.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
W  sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie powszechnie

obowigzujace przepisy prawa, a w szczegélnosci Kodeksu Cywilnego.

§11
Umowa zostaje sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla

Zamawiajgcego, 1 egz. dla Zarzadcy.

ZAMAWIAJIACY ZARZADCA



Zatgcznik nr 1
do umowy..............

Wykaz nieruchomosci
stanowigcej wiasnos¢ gminy Kalwaria Zebrzydowska

W sktad Kompleksu budynkéw po firmie BRODVIN Sp. z 0.0. w Brodach
wchodzg m.in.:

e TANKOWNIA- pow. zabudowy 512 m?, pow. uzytkowa 474m? , kubatura 2,406 m 3

e BARAK - pow. zabudowy 97,60m?, kubatura 561 m?3

e Budynek Portierni — pow. zabudowy 51,10 m?, kubatura 125 m?

e Kiosk Spozywczy- pow. zabudowy 42 m2, pow. uzytkowa 42m?, kubatura 126m3

e Kottownia — pow. zabudowy 162 m2, pow. uzytkowa 142m?, kubatura 689m?3

e Budynek Produkcyjno- Magazynowy- pow. zabudowy 1404,40 m? , pow. uzytkowe
1160m?, kubatura 7360 m?3

e Budynek Administracyjno- produkcyjny- pow. zabudowy 727.36m? , pow. uzytkowa
573,45m?, kubatura 6698 m3

e Budynek Warsztatéw — pow. zabudowy 516m?, pow. uzytkowa 409m?, kubatura 2402
m3

e Wiata Stalowa Niezabudowana —pow. zabudowy 265m?, pow. uzytkowa 265m?

e Budynek Wiata Magazyn na Opakowania — pow. zabudowy 608m?, pow. uzytkowa
608m?,

e Budynek — Magazyn Prefabrykatéw — pow. zabudowy 765m?, pow. uzytkowa 732 m?

e Budynek Magazynowy — pow. zabudowy 189m?, pow. uzytkowa 174,2 m?, kubatura
756m3

e Budynek Przetworéw Owocowo-Warzywnych- pow. zabudowy 765m?, pow. uzytkowa
732 m?

e Budynek Magazynowy — brak danych

e Budynek Magazynowy Podziemny- pow. zabudowy 765m?, pow. uzytkowa 732 m?

e Budynek Magazynowy — pow. zabudowy 25,68m?, pow. uzytkowa 20 m?, kubatura
109m3

e Budynek Mieszkalny Dwupietrowy ‘ Delegatura”- pow. zabudowy 765m?, pow.
uzytkowa 732 m?

e Budynek Magazynowy — pow. zabudowy 275m?, pow. uzytkowa 789,1 m?, kubatura
3437m3

e Magazyn Techniczny- pow. zabudowy 765m?, pow. uzytkowa 732 m?

e Budynek Magazynowy — pow. zabudowy 312m?, pow. uzytkowa 332 m?, kubatura
1300m3



Warsztat Elektrykow- pow. zabudowy 765m?, pow. uzytkowa 732 m?

Budynek Magazynowy — pow. zabudowy 79,9m?, pow. uzytkowa 55 m?, kubatura
255,7m3

Ttocznia- pow. zabudowy 765m?, pow. uzytkowa 732 m?

Budynek Magazynowy — pow. zabudowy 912m?, pow. uzytkowa 1621 m?, kubatura
7320m3

Budynek PAtAC- pow. zabudowy 765m?, pow. uzytkowa 732 m?

Budynek Magazynowy — pow. zabudowy 698,4m?, pow. uzytkowa 923 m?, kubatura
6645,1m3



