Na zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$é gminy Kalwaria Zebrzydowska

Zawarta W dniu .eccessscnenesneaees
pomiedzy Gming Kalwaria Zebrzydowska, zwang ,,Zamawiajgcym” reprezentowana przez:
Burmistrza Miasta Kalwarii Zebrzydowskiej — dr hab. inz. Augustyna Ormantego

zwanym dalej ,,Zarzgdcq”.

Niniejsza umowa jest nastepstwem wyboru , Zarzgdcy ” w postepowaniu o udzielenie
zamoéwienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawa z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (*.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1843).

Zamawiajacy zleca a Zarzadca przyjmuje w zarzad nieruchomosci stanowigce wtasnoéé gminy
Kalwaria zebrzydowska wykazane wg zatacznika nr 1 do niniejszej umowy.

§1

Do obowigzkow Zarzadcy nalezg obowiazki wynikajace z art. 62 oraz Rozdziatu 6 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.), w szczegdlnosci do
obowigzkéw Zarzadcy nalezy:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen budynkéw mienia komunalnego, tj.: biezgca
konserwacja budynkéw i drobne remonty, a w szczegdlnosci dachu — w przypadku
wystepowania uszkodzen.

2. Catoroczne utrzymanie tadu i porzadku w otoczeniu obiektéw.

3. Systematyczne koszenie i uprzatnigcie roslinnosci w otoczeniu obiektéw tak aby
wysokosc¢ trawy nie byta wyisza niz 20 cm, w sezonie zimowym od$niezanie.

4. Zabezpieczenie przed sezonem zimowym budynkéw mienia komunalnego.

5. Dokonywanie napraw urzadzen technicznych umotiliwiajagcych najemcom lokali
korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, zimnej wody i innych urzadzen nalezacych
do wyposazenia nieruchomosci wspdlne;j.

6. Utrzymywanie w sprawnosci rynien na obiektach, ich czyszczenie i konserwacja oraz
udraznianie odptywow.

7. Zapewnienie warunkoéw dla dostawy energii elektryczne;j.

8. Organizowanie oprdzniania zbiornikow fekalnych wedtug zlecen.

9. Prowadzenie ksigzek obiektéw budowlanych zgodnie Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr
120, poz. 1134) — na koszt Zarzadcy.
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Usuwanie awarii.

Zorganizowanie w otoczeniu budynkéw miejsc na gromadzenie odpadéw komunalnych.
Przeglady kominiarskie i inne wynikajace z przepiséw Prawa Budowlanego- na koszt
Zarzadcy

Informowanie Zamawiajacego o waznych kwestiach, ktére moga mie¢ wptyw na stan
obiektu, ich zabezpieczenie i bezpieczerstwo.

Natychmiastowe zabezpieczenie miejsc, w ktérych powstato zagroienie dla
bezpieczeristwa zycia, zdrowia lub mienia uzytkownikéw budynkéw i poses;ji
przynaleinej do budynku.

Natychmiastowe powiadamianie zamawiajgcego o zaistniatej awarii, niezwloczne
podejmowanie w niezbednym zakresie robdt zwigzanych z zabezpieczeniem miejsc
wystapienia awarii oraz informowanie zamawiajgcego o przewidywanych kosztach i
sposobie jej usuniecia.

Wskazanie osoby petnigcej funkcje konserwatora budynkéw komunalnych wraz z
catodobowym telefonem kontaktowym.

Sktadanie Zamawiajagcemu miesiecznych raportéw z wykonanych prac.

§2

Czas reakcji na zgloszong sprawe przez Zamawiajgcego lub lokatora do zarzadcy
Wynoszacy.........dni roboczych ( dni liczone od poniedziatku do piatku z wytaczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy). Przez reakcje na zgloszenie( np. wandalizm na terenie

przedmiotowej nieruchomosci, wszelkiego rodzaju awarii oraz innych zdarzer zaistniatych

na przedmiotowej nieruchomosci) nalezy rozumie¢ podjecie pierwszego dziatania majacego

na celu zatatwienie zgtoszonej sprawy ( np. ogledziny, kontakt z lokatorem w celu zatatwienia
zgtoszonej sprawy). Zamawiajacy ma prawo do kontroli czasu reakgji Zarzadcy na zgtoszona
sprawe max 7 dni

§3

Zarzadca oswiadcza, ze posiada odpowiednie uprawnienia i doswiadczenie w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami oraz ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem umowy na warto$¢ 50.000,00
EU, o ktédrym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy nieruchomosci z dnia 26 kwietnia
2019r. (Dz. U. 2 2019 r. poz. 802).

§4
Wynagrodzenie za wykonywanie czynnosci okreslonych w § 1 niniejszej umowy ustala sie
NA KWOLE weieeeeccnsescnssnescnnnnsnne brutto (stownie ztotych: .......cciieeiereeeece e )

miesigcznie.

Zaptata wynagrodzenia naleinego Zarzadcy ptatna do 21 dni od daty otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury lub rachunku wraz z miesiecznym raportem z
wykonanych prac.
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§5
Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony, tj. od dnia 01 stycznia 2020 r. do dnia
31 grudnia 2020r.

§6

1. Zarzadca zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w przypadku:

a) nie usuniecia przyczyn i skutkéw awarii z winy Zarzadcy w wysokosci 50,00 zt ( stownie:
piecdziesigt ztotych 00/100) za kazdy rozpoczety dzien opdinienia w usunieciu awarii
liczony od ustalonej daty na usuniecie awarii za kazdy stwierdzony przypadek.

b) Zarzadca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci .............. miesiecznego
wynagrodzenia za kazdy przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
obowigzkéw okreslonych w § 11 § 2 niniejszej umowy.

c) odstapienia od Umowy przez Zarzadce przyczyn nie lezgcych po stronie Zamawiajacego
lub odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn zaleinych od Zarzadcy - w
wysokosci 10% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust.1

d) w przypadku nie wywiazania sie z podanego w ofercie czasu reakcji Zamawiajagcemu
przystuguje prawo do natozenia kary umownej w wysokosci 100 zt { stownie: sto ztotych
00/100) za kazdy dzien zwtoki.

2. Zarzadca wyraza zgode na potracenie kar umownych z wynagrodzenia z faktury lub

rachunku

§7

1. Odstapienie od Umowy przez Zarzadce:

a. Zarzadca ma prawo do odstgpienia od Umowy oraz zadania zaptaty za wykonane juz prace
zgodnie z Umowa w przypadku nierealizowania przez Zamawiajagcego zobowigzan
wynikajacych z Umowy, po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, o ktérym mowa
w pkt b.

b. Odstagpienie od Umowy musi by¢ poprzedzone pisemnym wezwaniem Zamawiajgcego do
wykonania obowiazku, ktéry nie jest wykonywany i wyznaczeniem Zamawiajacemu
dodatkowego terminu do jego wykonania: nie krotszego niz 14 (czternascie) dni. Termin
wykonania obowigzku moze by¢ inny - ustalony za porozumieniem Stron na pismie. Dopiero
po uptywie wyznaczonego terminu Zarzadca mozie odstgpi¢ od Umowy, z zachowaniem
formy pisemne;.

c. W przypadku odstapienia od Umowy przez Zarzadce z wylacznej winy Zamawiajgcego,
Zarzadca zachowuje wynagrodzenie za wykonane jui czesci przedmiotu zaméwienia.
Podstawa do okreslenia wynagrodzenia za wykonane prace, bedzie zgodny protokét
sporzadzony przez strony Umowy stwierdzajacy ilosé dni wykonywanej ustugi w danym
miesigcu odpowiednio proporcjonalnie nalezne za nie wynagrodzenia.

d. Na podstawie obustronnie podpisanego protokotu, o ktérym mowa w pkt c), Zarzadca
wystawi fakture lub rachunek, ktéra bedzie ptatna przelewem na rachunek bankowy
Zarzadcy podany na fakturze lub rachunek, w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od daty
otrzymania przez Zamawiajgcego prawidtowo wystawionej faktury lub rachunku.
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2. Odstgpienie od Umowy przez Zamawiajgcego:

a. Zamawiajacy ma prawo do odstapienia od Umowy w przypadku nieuzasadnionego
przerwania realizacji prac bedacych przedmiotem Umowy przez Zarzadce na okres diuzszy
niz 7 (siedem) dni, jak tez niewykonywania lub nienalezytego wykonywania Umowy.

b. Odstapienie od Umowy musi by¢ poprzedzone pisemnym wezwaniem Zarzadcy do
wykonania obowiazku, ktéry zdaniem Zamawiajacego nie jest wykonywany i wyznaczeniem
Zarzadcy dodatkowego terminu do jego wykonania: nie dtuzszego niz 7 (siedem) dni. Termin
wykonania obowigzku moze by¢ inny - ustalony za porozumieniem Stron na pismie. Dopiero
po uptywie wyznaczonego terminu Zamawiajacy moze odstgpi¢ od Umowy, z zachowaniem
formy pisemnej.

3. Zamawiajagcy moze odstapi¢ od Umowy jezeli wystapig istotne zmiany okolicznosci
powodujace, ze wykonanie Umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy. Odstgpienie od Umowy mozie nastgpi¢ w tym
wypadku w terminie 30 dni od daty powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

4. Odstgpienie od Umowy we wszystkich przypadkach pozostaje bez wptywu na obowigzek
zapfaty naleznych Zamawiajagcemu kar umownych oraz odszkodowan, jak réwniez innych
obowigzkow Zarzadcy wynikajacych z Umowy.

§8
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa, a w szczegdélnosci Kodeksu Cywilnego.

§10
Umowa zostaje sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Zamawiajacego, 1 egz. dla Zarzadcy.

ZAMAWIAJIACY ZARZADCA



Zatgcznik nr 1
do umowy..............

Wykaz nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ gminy Kalwaria Zebrzydowska

Budynki mieszkalne:

Kalwaria Zebrzydowska:

Brody

Lencze

przy ul. Jagiellonskiej 36 — w budynku znajduje sie 5 mieszkan, o powierzchni ok. 33
m?, ok 36,17m?, ok 32,48m?, ok 10m?, ok 18m? (tgczna powierzchnia mieszkarn w tym
budynku to ok 129,65 m?),

przy ul. Mickiewicza 19 — w budynku znajduje sie 5 mieszkan, o powierzchni ok 24m?,
ok 50,87m?, ok 11,90m?, ok 41m?, ok 54,49m?(taczna powierzchnia mieszkarn w tym
budynku to ok 182,23m?),

przy ul. Bataliondw Chtopskich 8 — w budynku znajduje sie 5 mieszkan, o powierzchni
ok 54m?, ok 63m?, ok 57,57m? , ok 33,61m? ,ok 29,50m? (tgczna powierzchnia
mieszkar w tym budynku to 237.68m?)

przy ul. Sgdowej 3 — w budynku znajduje sie 3 mieszkania, o powierzchni ok 51.55 m?,
ok 55.25m?, ok 61.25m?(fgczna powierzchnia mieszkah w tym budynku to ok 168.05

m?),

w miejscowosci Brody 403 — w budynku znajduje sie 7 mieszkan, o powierzchni ok 48
m?2, ok 41.16m?, ok 16m?, ok 38.10m?, ok 19,50m?, ok 48,30m?, ok 42,90m?t3czna

powierzchnia mieszkan w tym budynku to ok 253,96),

w miejscowosci Leficze 131 — w budynku znajduje sie 1 mieszkanie, o powierzchni 60

m? (taczna powierzchnia mieszkarn w tym budynku to ok 60 m?), Biblioteka

Zarzyce Mate

Zarzyce Mate — $wietlica wiejska o powierzchni catkowitej 89,68 m?



Place fitness:
— w miejscowosci Leicze — koto budynku Lericze 131,
— W miejscowosci Stanistaw Dolny Dolany — koto budynku LKS , Stanistawianka”

Budynki uzytkowe:

Przytkowice ,Dom Ludowy” (z wytaczeniem czesci uzytkowanej przez SPZOZ w Kalwarii
Zebrzydowskiej)
Brody ,Stara Szkota”



