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Ekspertyza techniczna budynku handlowo-ustugowego Kalwaria Zebrzydowska, ul. Partyzantéw

1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest: EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU
KONSTRUKCJI BUDYNKU HANDLOWO-USLUGOWEGO w Kalwarii Zebrzydowskiej
przy ul. Partyzantow, dz. nr 2010. Celem ekspertyzy jest stwierdzenie stanu
technicznego obiektu i okreslenie wptywu planowanej Inwestycji na stan konstrukcji

oraz podfoza gruntowego.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Formalng podstawe opracowania stanowi zlecenie Pracowni Architektonicznej
MMP PROJECT & CONTRACTING Architekt Mateusz Pajgk, z siedzibg w Krakowie
przy al. Pokoju 1.

Merytoryczng podstawe opracowania stanowig:
e wizja lokalna
e dokumentacja zdjeciowa
e odkrywki stropu i $cian nosnych wykonanych w 05.20109r.
e normy i przepisy, w szczegolnosci:
v" PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia stale
v" PN-80/B-02010 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie
Sniegiem.
v" PN-77/B-02011 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie
wiatrem.
v" PN-82/B-02003 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne.
Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe.
v" PN-B-03264:2002 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone.
Obliczenia statyczne i projektowanie.
v PN-B-03002:1999 Konstrukcje murowe niezbrojone. Projektowanie i
obliczanie.
v" PN-81/B-03020 Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli.

Obliczenia statyczne i projektowanie.
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3. OPIS TECHNICZNY OBIEKTU

3.1. Opis konstrukcji budynku

Przedmiotowy budynek jest obiektem parterowym, podpiwniczonym z ptaskim
stropodachem. Budynek potgczony z budynkiem parterowym (stacja trafo) od wschodu.
W rzucie budynek posiada regularny ksztatt zblizony do prostokata. Zakres inwestycji
obejmuje poziom parteru.

Budynek zostat wykonany w technologii tradycyjnej. Sciany zostaty wykonane
jako murowane: pustak ceramiczny lub cegta na zaprawie cementowo — wapienne. Z
obu stron $ciana jest otynkowana. Sciany wewnetrzne zostaly wykonane jako
murowane z pustakdédw ceramicznych, betonowych oraz cegiet. Nadproza wykonano
jako monolityczne zZelbetowe, oparcie na sScianach min. 20 cm. Strop nad
pomieszczeniami parteru wg wizji lokalnej i zaobserwowanych zarysowan mozna
okresli¢ jako ptytowy, prefabrykowany — najprawdopodobniej z ptyt kanatowych. Na
stropie utozono warstwy ze spadkiem zapewniajgcych odptyw wdéd opadowych.

Strop parteru zostaly wykonany jako gestozebrowy typu DMS ztozony z
prefabrykowanych belek Zzelbetowych oraz uktadanych na nich pustakow
zwirobetownoych lub gruzobetonowych. Rozstaw belek 65 cm, belki oparte na $cianach
nosnych. Do piwnicy prowadzg schody stalowe. Wejscie rowniez od zewnatrz budynku.

Wejscie na poziom parteru za pomocg betonowej pochylni. Posadowienie na
tawach betonowych oraz kamiennych ponizej poziomu przemarzania gruntu.

Przyjeto posadowienie na podtozu odpowiadajgcemu gruntom spoistym (glina
pylasta IL=0.3) o odporze jednostkowym w granicach 150 kPa. W przypadku, jezeli
okaze sie, ze w podtozu wystepuje inny grunt niz zatozono nalezy ponownie sprawdzi¢

naprezenia pod fundamentami.

4. OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Poszczegdlne obiekty oceniono pod wzgledem konstrukcyjnym oraz stanu

zachowania elementéw budowlanych wedtug nastepujgcej skali:

e stan bardzo dobry — okresla stan techniczny konkretnego elementu konstrukcji
(lub catej konstrukcji) jako nie wykazujgcy uszkodzen, awarii jak réwniez

jakichkolwiek symptomoéw (objawdw) zuzycia,
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e stan dobry — okresla stan techniczny konkretnego elementu konstrukcji (lub catej
konstrukcji) jako wykazujgcy niewielkie symptomy zuzycia, bez uszkodzen
mechanicznych wymagajgcych wiekszych napraw niz te o charakterze

konserwacyjnym,

e stan dostateczny (zadawalajgcy) — okresla stan techniczny konkretnego
elementu konstrukcji (lub catej konstrukcji) jako wykazujgcy spore symptomy
zuzycia, nie wptywajgce jednak na wytrzymatos¢ elementu i jego przydatnosc
uzytkowg. Stan ten nie oznacza zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania, lecz
jedynie potrzebe przeprowadzenia niezbednych prac remontowych lub

naprawczych w ustalonym terminie,

e stan mierny — okresla stan techniczny konkretnego elementu konstrukcji (lub
catej konstrukcji) jako wykazujgcy spore symptomy zuzycia lub noszgce cechy
wadliwego wykonania, jak pekniecia i/lub deformacje, w wyniku ktérych moze
wystgpi¢ zagrozenie bezpieczehnstwa uzytkowania. W stanie tym istnieje zatem
konieczno$é natychmiastowego przeprowadzenia niezbednych prac

remontowych lub naprawczych,

e stan zly — okresla stan techniczny konkretnego elementu konstrukcji (lub catej
konstrukcji) jako nie kwalifikujgcy sie do dalszego wykorzystania, ktérego dalsze
uzytkowanie zagraza bezpieczehstwu w przypadku pozostawienia go bez

niezwtocznego, odpowiedniego zabezpieczenia, wzmocnienia, naprawy lub
wymiany.
4.1. Budynek handlowo-ustugowy

4.1.1. Fundamenty, $ciany fundamentowe

Na podstawie ogledzin scian fundamentowych, nie zaobserwowano spekan,
deformacji czy tez przemieszczen poziomych od naporu gruntu. Nie zauwazono
oznak, moggcych swiadczyC o przekroczeniu standw granicznych nosnosci czy tez
uzytkowania. Stan posadzki jest dostateczny. Stwierdzono natomiast liczne
zawilgocenia scian fundamentowych swiadczgce o braku izolacji przeciwwilgociowych

oraz przeciwwodnych. Stan w trakcie opaddw oraz bezposrednio nasila sie.
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Stan techniczny okreslono jako mierny z uwagi na penetracje wilgoci oraz wody

opadowej.

4.1.2. belki zelbetowe stropowe
W trakcie wizji lokalnej w pomieszczeniach piwnicy nie zaobserwowano

uszkodzen otuliny zbrojenia. Nie zauwazono nadmiernych ugiec¢ czy tez przemieszczen
mogacych swiadczy¢ o przekroczeniu standw granicznych: nosnosci czy tez
uzytkowania.

Stan techniczny belek stropu nad piwnicg okreslono jako dobry.

4.1.3. Sciany wewnetrzne

W przedmiotowym budynku wystepujg sciany wewnetrzne jako nosne i dziatowe.
Sg to $ciany murowane z cegiet ceramicznych, bloczkédw oraz lekkie sciany dziatowe z
ptyt gipsowo kartonowych na szkielecie stalowym. W niektérych scianach wystepujg
delikatne zarysowania, tynki sg delikatnie uszkodzone. Sg to jednak uszkodzenia

uzytkowe i nie Swiadczg o ich ztym stanie oraz braku mozliwo$ci eksploataciji.

Stan okreslono jako dobry.

4.1.4. Sciany zewnetrzne
Podczas wizji lokalnej nie zauwazono pekniec czy tez zarysowania $cian, tynki

wewnetrzne oraz elementy wykonczenia $cian, ich stan wizualny, nie wskazujg na
jakiekolwiek uszkodzenia scian nosnych czy tez utraty statecznosci.

Stan okres$lono jako dobry.

4.1.5. Strop
Strop wykonany jako gestozebrowy na belkach zelbetowych. Nie zaobserwowano

zadnych nadmiernych ugie¢ czy tez zarysowan stropodachu mogacych swiadczy¢ o
przekroczeniu stanéw granicznych nosnosci czy tez uzytkowania. Tynki na stropach,
wrazliwe na deformacje stropu nie posiadajg zadnych spekan, ktére mogtyby swiadczy¢
o utracie nosnosci stropow. Widoczne sg zacienienia tynku pod belkami oraz
zarysowania uzytkowe na fgczeniu elementéw prefabrykowanych. Sg to niegrozne
zarysowania tynku nie stanowigce zagrozenia dla uzytkownikow.

Stan okreslono jako dobry.
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4.1.6. Tynki, obrobki blacharskie
Z przeprowadzonych ogledzin budynku wynika, Zze stan techniczny i wizualny

tynkow, gzymsow oraz widocznych obrobek blacharskich jest zadowalajgcy. Brak
spekan, rys, odspojen tynkow, brak zaciekow Swiadczy o dobrym stanie elementow

wykonczeniowych.

4.1.7. Pokryciedachu
Stwierdzono ubytki pokrycia dachu budynku. Liczne uszkodzenia warstw izolacji

wptywa negatywnie na budynek, zwtaszcza na czes¢ parterowg. W miejscu ubytkow
mozliwe przecieki w trakcie opaddéw atmosferycznych.

Stan pokrycia okreslono jako mierny.

5. WNIOSKI

Na podstawie wizji lokalnych, odkrywek, inwentaryzacji architektonicznej oraz
wlasnych analiz elementéw konstrukcyjnych budynku handlowo-ustugowego w Kalwarii

Zebrzydowskiej przy ul. Partyzantéw sformutowano wnioski:

1. Budynek jest w dobrym stanie technicznym i moze bez przeszkéd byé
eksploatowany zgodnie z przewidzianymi funkcjami uzytkowymi (zgodnie z
projektem przebudowy budynku). Planowana Inwestycja nie wptynie negatywnie na
konstrukcje budynku, nie zostang przekroczone dopuszczalne naprezenia w
gruncie. Nalezy wykona¢ izolacje $cian fundamentowych, osuszenie scian budynku
oraz wymiane pokrycia dachowego.

2. W trakcie prac wyburzeniowych w zakresie scian dziatowych nalezy bezwzglednie
stosowac sie do wytycznych podanych w projekcie budowlanym oraz specyfikaciji
technicznej.

Wszelkie prace projektowe, rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe muszg byc¢

przeprowadzone przez Projektantow w oparciu o wytyczne architektoniczne,

instalacyjne, p. poz, bhp oraz zgodne z obowigzujgcymi, aktualnymi na czas
wykonywania projektu przepisami prawa budowalnego i zwigzanymi z nim pochodnymi

przepisami, normami.
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