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Burmistrz Gminy Sutkowice
projekt

UCHWALA Nr ............
Rady Miejskiej w Sutkowicach
zdnia ......cooviennnnn

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Sulkowice dla obszaru wsi Biertowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwalg Nr XLIX/307/2018 Rady Miejskiej w Sutkowicach z dnia 18 czerwca 2018r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Sutkowice dla obszaru wsi Biertowice, zmieniong uchwata Nr
VI11/45/2019 Rady Miejskiej w Sutkowicach z dnia 4 kwietnia 2019r., Rada Miejska
w Sutkowicach stwierdza, iz zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sutkowice i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial |
Ustalenia ogodlne

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Sutkowice dla obszaru wsi Biertowice, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktéry zostat oznaczony
zgodnie z zalacznikiem graficznym do Uchwaly Nr XLI1X/307/2018 Rady Miejskiej
w Sutkowicach z dnia 18 czerwca 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Sulkowice dla obszaru
wsi Biertowice, zmienionej Uchwata Nr VII/45/2019 Rady Miejskiej w Sutkowicach z dnia
4 kwietnia 2019r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1,31 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz
w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sg rozstrzygniecia niebgdace ustaleniami planu:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2%;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 31,

§3
1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

1 Zatgczniki zostang opracowane po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace
obstuge terenow inwestycji przez dostep do drog publicznych;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

linii rozgraniczajacej —nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (czgéci nadziemnej) do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong linig
z zachowaniem przepisow odrebnych okapu i daszkoéw, przy czym elementy te nie
mogg pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 1,0 m;

powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;
powierzchni uzytkowej uslug — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
uzytkowej ustug tj. powierzchni przeznaczonej do zaspokojenia podstawowych
potrzeb wynikajacych z funkcji budynku lub jego cze¢sci, z wylaczeniem powierzchni
socjalnej, technicznej oraz magazynowej nie bedacej jednocze$nie powierzchnig
sprzedazy;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegdlne w stosunku do ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania i zabudowy, ustalony jako jedyny lub przewazajacy, ktéremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako uzupetniajace;
przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore go uzupetlnia w sposob okreslony w ustaleniach planu, lecz nie
powoduje z nim Kkolizji i nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego na
dziatkach sasiednich;

strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz brzegow ciekow
1 zbiornikéw wodnych oraz otwartych row6éw melioracyjnych oraz odwadniajacych,
wyznaczony w celu zachowania ich otuliny biologicznej 1 cigglo$ci ekologicznej;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi go
sposrod innych terenow;

terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie
na budowe lub zgloszeniem 1 granicami projektu jego zagospodarowania
w rozumieniu przepisow odrebnych;

terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec
terenowe elementy wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortéw
tenisowych, biezni, tras rowerowych, placow zabaw, oraz stoty do gier planszowych,
drazki gimnastyczne, miejsca do wypoczynku i podobne;

trasie rowerowej — nalezy przez to rozumiec¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktéry mogg sktada¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe
I pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o0 matym ruchu lub



w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne;

18) urzadzeniach infrastruktury techmnicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie
terenu W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.);

19) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa oraz
przedsigwzigcia ustugowe, ustalone z zachowaniem procedur okreslonych
w przepisach odr¢bnych, ktorych oddziatywanie nie przekroczy granic terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna spowodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
dla teren6w o przeznaczeniu ustalonym w planie, a emisje nie powodujg przekroczenia
obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska);

20) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu opieki zdrowotnej,
kultury, sportu, rekreacji, o$wiaty, nauki, opieki spolecznej i1 socjalnej, administracji
publicznej, obstugi bankowej 1 pocztowe;j, telekomunikacji;

21) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako wudziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej;

22) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych
i projektowanych w powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

23) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

24) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw mierzong od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnize;j
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbuddéwek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych — mierzong od poziomu terenu W najnizszym punkcie
styku z obrysem zewngtrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu
wykonczenia obiektu budowlanego;

25) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkow roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcy izolacje akustyczna, ochronng przed
pytami i spalinami lub widokowa;

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany
zespoly roslinnosci, sktadajace si¢ z drzew, krzewdw 1 zieleni niskiej, z mozliwo$cig
uzupehlnienia o obiekty malej architektury, parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia
rekreacyjne oraz ciagi piesze i Sciezki rowerowe.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi przepisami odrgbnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie
z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

ROZDZIAL 1I
Przepisy ogdlne
§4

1. Ustalenia zawarte w Tekscie planu oraz w czesci graficznej planu obowigzuja lacznie,
w zakresie okreslonym uchwats.



Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zasieg pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenia;
5) strefa hydrogeniczna;
6) strefa urzadzen wodno-melioracyjnych;
7) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) 1U —tereny zabudowy ustugowe;j,
b) 1R - tereny rolnicze.
Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:

1) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna;

2) istniejaca sie¢ gazowa Sredniego cisnienia 75PE;

3) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej;

4) istniejaca sie¢ wodociggowa — komunalna;

5) aglomeracja Sutkowice;

6) ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwalg Nr XXIV/136/12 Rady Miejskiej w Sutkowicach z dnia 30 sierpnia 2012r. z pdzn.
zm.

Kazdy teren o roéznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy

na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej Uchwaly wyrdzniono symbolem liczbowo-

literowym: 1U, 1R gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych
terenow,

2) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (U, R).

ROZDZIAL 111

Zasady zagospodarowania terenéw obowigzujace na calym obszarze planu, w tym
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5

Istniejagce obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy,
do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu.
. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?.
W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektéw 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.
Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupelniajagcego — przed
realizacjg obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa 1 zgodna z planem
wylacznie w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi to przysztej realizacji zabudowy
I zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego - zgodnie z parametrami,
wskaznikami 1 warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.
Realizacja zabudowy i zagospodarowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania
terendOw nie moga naruszaé przepisoOw odrebnych, w tym:
1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
2) innych wymagan, a w szczegélnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, ochrony

dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury.



6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie
nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz

ustalonych gabarytow budynkow, rodzajow dachéw i katow nachylenia potaci dachowych

projektowanej zabudowy - zawartych w ustaleniach szczegbtowych w Rozdziale 1V;

zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu; w przypadkach, w ktorych nieprzekraczalne linie zabudowy nie

zostaly wyznaczone na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrgbne;

wysokos¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegotowych:

a) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogow technologicznych obiektu, jednak
nie wigksza niz 30 m,

b) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych — maksymalnie 6m;

ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenu zabudowy ustugowej (1U):

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna by¢ nie mniejsza
niz 1000 m?,

- szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna by¢ nie mniejsza niz
20m,

b) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna kazdorazowo
uwzgledniaé¢ charakter planowanego programu ustugowego oraz zwigzane z nim
wymagania dla obstugi komunikacyjnej i parkingowej okreslone w niniejszej uchwale,

) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okre$lone w lit. a:

— w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drog 1 parkingdw oraz w celu
wydzielenia nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej,

— jezeli celem podziatu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja
granic mi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§6

Ustala si¢ zasady dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w zasiegu wyznaczonego na rysunku planu pasa izolacyjnego przeznaczonego do

zagospodarowania zielenia, ktorego szeroko$¢ wynosi 10 m:
a) nakaz realizacji ekranow izolacyjnych z zieleni wysokiej, na odcinku stanowigcym
min. 70% dtugosci pasa,
b) nasadzenia o zr6znicowanej strukturze pionowej roslinno$ci oraz min. 50% udziale
gatunkow zimozielonych,
C) zakaz lokalizacji budynkow;

2) w zasiggu wyznaczonej na rysunku planu strefy hydrogenicznej ustala sie:

a) zakaz likwidacji zieleni wysokiej, przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwo od zakazu,
z zastrzezeniem realizacji nasadzen zastgpczych w liczbie 1 charakterze
odpowiadajagcym zieleni likwidowanej, z zastosowaniem rodzimych gatunkow
drzew 1 krzewow,

b) utrzymanie cigglosci i funkcjonalnosci cieku lub rowu,

C) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajgcej przeptyw i infiltracje wod,

d) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wytaczeniem:

— liniowych obiektow infrastruktury technicznej i drogowej,
— urzadzen wodnych w tym urzadzen wodnych niezbednych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong przeciwpowodziowa,

— przepustow i obiektow mostowych,



e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryt
ciekow 1 rowow.

§7

Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

z wyjatkiem nastepujacych inwestycji:

a) drogi,

b) infrastruktura techniczna,

C) garaze i parkingi wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

d) zabudowa ustugowa (inna niz centra handlowe) wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

e) zabudowa magazynowa,

f) gospodarowanie wodg w rolnictwie polegajace na melioracji terenow;

zakaz postgpowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby

i powietrza. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet

ich powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadéw niebezpiecznych;

w celu ochrony istniejgcych urzadzen 1 systemow melioracji wyznacza si¢ strefe urzadzen

wodno-melioracyjnych o zasiggu okreslonym na Rysunki planu. Granice strefy obejmuja

tereny, w ktorych zrealizowana zostata melioracja szczegdtowa tj. drenowanie systematyczne

1 rowy szczegotowe, oraz melioracja podstawowa. W terenach objetych strefa w sposobie

zagospodarowania, w tym zainwestowania tych obszarow ustala sig:

a) konieczno$¢ zachowania cigglosci prawidlowego funkcjonowania systemow
melioracyjnych; w przypadku kolizji z planowanym zainwestowaniem,

b) dopuszcza si¢ ich przebudowg, odbudowe i rozbudowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony jako$ci wéod ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do
gruntu 1 wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno - $ciekowej, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢
zanieczyszczen do wod i gleby,

b) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikow z substancjami ropopochodnymi
i toksycznymi,

C) obowigzuje podlaczanie obiektow do zbiorowego systemu odprowadzania $ciekow,
sukcesywnie wraz z jego budowa,;

caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej dla ujecia wody

powierzchniowej z rzeki Skawinki w KM 5+500, w terenie ochrony posredniej

obejmujacym catg zlewni¢ rzeki Skawinki od Zrédet rzeki do przekroju ujgcia wody

w Skawinie. W terenie ochrony posredniej obowigzuja ograniczenia ustanowione

Rozporzadzeniem nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

w Krakowie z dnia 6 lipca 2011r. oraz Rozporzadzeniem nr 3/2011 Dyrektora

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 28 wrzesnia 2011r.,

zgodnie z ktorymi zabrania sig:

a) wprowadzania Sciekow do wod lub do ziemi, poza oczyszczonymi wodami opadowymi
i roztopowymi, o ktorych mowa w art. 9 pkt 14 lit. ¢ ustawy Prawo wodne oraz poza
oczyszczonymi  §$ciekami  z  oczyszczalni  komunalnych, przydomowych
1 przemystowych,

b) rolniczego wykorzystania Sciekow,

€) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwérezych,

d) lokalizowania magazyndéw i rurociaggow do transportu ropy naftowej i produktow
ropopochodnych (z wylaczeniem gazu plynnego) oraz substancji szczegdlnie



6)

7)

8)

9

szkodliwych dla srodowiska wodnego, a takze substancji priorytetowych okreslonych
w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo wodne,

e) budowy autostrad, torow kolejowych, drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych
oraz parkingdw, bez ujmowania wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacji
deszczowe]j zamknigtej lub otwarte] w postaci rowdw izolowanych oraz bez urzadzen
zapewniajacych oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do wod lub do ziemi, do
poziomu wymaganego przepisami odrebnymi,

f) mycia pojazdow mechanicznych poza myjniami ustugowymi, posiadajgcymi zamknigte
obiegi wody,

g) stosowania srodkéw ochrony roslin z wyjatkiem srodkow dopuszczonych do stosowania
w strefach ochronnych uje¢ wody, okreSlonych w rejestrze $rodkow ochrony roslin
prowadzonym na podstawie art. 47 ustawy z dnia 18 grudnia 2003r. o ochronie roslin
(Dz. U. z2008r. Nr 133, poz. 849 z pdzn. zm.),

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog

pozarowych oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okre§lonych

w przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obicktami

elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace zaopatrzenia

w energi¢ elektryczng oraz budowy 1 lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury

elektroenergetycznej oraz zasady budowy 1 lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury

telekomunikacji okre$lone w planie;

ustala si¢ nastepujace zasady ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni:

a) wyznacza si¢ pas izolacyjny przeznaczony do zagospodarowania zielenig,
w granicach ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 6,

b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

dla terenéw wyznaczonych w zmianie planu nie ustala si¢ kategorii w zakresie ochrony

akustycznej.

§8

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej
i krajobrazu nie wprowadza si¢ ustalen z uwagi na fakt, iz w obszarze planu nie wyst¢puja
zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz inne obiekty
dziedzictwa kulturowego i dobra kultury wspolczesnej wymagajace okreslenia zasad ich
ochrony.

§9

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
z uwagi na ich brak w obszarze objetym planem.

§ 10

1. Nie okresla si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci; w przypadku ich podjgcia z inicjatywy wilascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci nalezy odpowiednio uwzgledni¢ wskazane w przepisach
odrebnych szczegdtowe warunki zagospodarowania, ktore okreslone zostaty w ustaleniach
planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych zgodnie z art. 102 ust. 2 ustawy o0 gospodarce
nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek:



a) dla terenu zabudowy ustugowej (1U):
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna by¢ nie mniejsza
niz 1000 m?,
- szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna by¢ nie mniejsza niz
20 m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomig¢dzy
60 a 120 stopni;
3) ustalone w pkt 1 parametry nie dotycza dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne
1 wewngetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore mozna wyznaczad
odpowiednio do potrzeb.

§11

1. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna terendw objetych planem bedzie realizowana za
posrednictwem drog publicznych i wewngtrznych potozonych poza obszarem zmiany
planu oraz za posrednictwem dojazdoéw niewydzielonych, o ktorych mowa w § 3 pkt 2;

2) w sytuacji braku mozliwos$ci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych
drog 1 zjazdow dostepnos¢ tych terendow nalezy zapewnié poprzez nowe drogi
dojazdowe oraz wewnetrzne z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) obstuga komunikacyjna moze by¢ rozbudowywana o dojazdy i ciagi pieszo — jezdne,
przy czym szerokos$ci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych
powinny by¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to
z warunkow okreslonych w przepisach techniczno- budowlanych;

4) minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w terenach
budowlanych ustala si¢ na 5m;

5) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow zapewniajacych dostep do drog publicznych
W sposob umozliwiajgcy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi parkingowej obszaru:

1) okresla si¢ wymagane minimalne ilo§ci miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych realizowanych w formie parkingdw naziemnych, podziemnych
1 w garazach, odpowiednio do przeznaczenia terenow:

a) dla zabudowy oraz funkcji ustugowej, co najmniej 2 miejsca na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
b) dla zabudowy oraz funkcji magazynowej - 2 miejsca na 10 pracownikow;

2) miejsca postojowe dla projektowanych inwestycji nalezy bilansowaé i realizowac
w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

3) w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektow okreslonych w pkt 1 i 2, za wyjatkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy realizacji miejsc postojowych powyzej
5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca
specjalnie oznakowane 1 usytuowane blisko wejs¢ do budynkow uzytecznosci
publicznej.

§12

1. Jako ogolne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
calego obszaru planu ustala sig¢:
1) utrzymanie istniejgcych obiektéw i urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej;
2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i1 odlgczeniu obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, a takze zmianie przebiegu sieci w sposob nie



3)

4)

5)

kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepisow odrgbnych
w tym zakresie;

nakaz powigzania obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejagcym uktadem zewngtrznym;

uwzgledni¢ wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio
przylegtych, wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
1 telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

mozliwo$ci rozbudowy i1 przebudowy istniejagcego systemu zaopatrzenia w wode
stosownie do potrzeb socjalno-bytowych i ustug oraz celéw gasniczych;

sposob zaopatrzenia w wode z wodociggu Glogoczoéw oraz w oparciu o ujecie wod
podziemnych, czyli zasoby studni wierconej wykonanej w potudniowej czesci wsi;
ustala si¢ realizacj¢ sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonej
zabudowy w oparciu o zasilanie z istniejacej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ korekty
przebiegu istniejacych sieci oraz miejsc przylaczenia sieci do zasilania, a takze
lokalizacj¢ nowych sieci, obiektéw i1 urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie
do szczegdtowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu;

budowg, rozbudowe i przebudowe zbiorowej sieci wodociggowej o Srednicy nie
mniejszej niz o 110 mm;

lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociggowe] wzgledem zabudowy,
obiektow matej architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem
wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostgpu 1 obstugi eksploatacyjnej;
uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa
przed pozarem; w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrgbnych nalezy wykona¢ sie¢ hydrantow zewngtrznych zapewniajacych
odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru, w terenach zabudowy ustugowej oraz
produkcyjno-ustugowej dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow przeciwpozarowych;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych studni z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych, do czasu realizacji miejskiej sieci
wodociggowe;.

. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Skawinki w km 5+500. W terenie ochrony posredniej
obowigzujg ograniczenia ustanowione Rozporzadzeniem nr 2/2011 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011r.: oraz
Rozporzadzeniem nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 28 wrze$nia 2011r. Ograniczenia zwigzane ze strefami zawarte
zostaty w § 7 pkt 5;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych z planowanych obiektow nastapi w oparciu
0 podiaczenie terendw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przylegtych
ciggach komunikacyjnych;

dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania scieckow pod warunkiem speinienia
wymogow przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem, iz nie beda one lokalizowane
W obszarze lezacym w aglomeracji Sulkowice wyznaczonej Uchwatg Nr VI/70/15
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23 lutego 2015r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Sutkowice;

nie dopuszcza si¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow opadowych ani
waod pochodzacych z odwadniania gruntow;



5)

6)

7)

8)

zagospodarowanie wod opadowych, w tym pochodzacych z terenéw utwardzonych

drog i dojazdow oraz parkingdw, poprzez:

a) odprowadzenie do kanalizacji opadowej, przy czym przed odprowadzeniem do
kanalizacji gminnej obowigzuje nakaz retencji,

b) retencje w miejscu z mozliwoscig zastosowania urzadzen oczyszczajacych,
zbiornikow retencyjno - odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod
opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej,

€) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

— zapewniajacych pelng ochron¢ przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
i gleby, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych
utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem,

— zwigkszajacych retencje;

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania,

Z zastrzezeniem zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do

wod 1 gleby, z zachowaniem warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych;

dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowigzek

realizacji kanalizacji opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

lokalizacja obiektow liniowych i urzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy,

obiektow matej architektury i zadrzewien powinna odbywaé si¢ z zachowaniem

wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostgpu i1 obstugi eksploatacyjne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
o sie¢ gazowa niskiego i Sredniego cisnienia:

1)

2)

3)

4)

zrodlem zaopatrzenia w gaz pozostajg istniejace stacje redukcyjno-pomiarowe w Gaju
(gmina Mogilany) i w Rzozowie (gmina Skawina) - poza obszarem planu oraz sie¢
gazociggow Sredniego cisnienia wyprowadzona z tych stacji;

doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastapi w oparciu 0 rozbudowe
1 przebudowg istniejagcego systemu zasilania w gaz funkcjonujacego poza tym
obszarem, z zastosowaniem nowych technologii, ci$nienie $rednie min. o 40 mm;
zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrebie linii rozgraniczajacych drog
wewnetrznych i w terenach przeznaczonych pod zabudowg nowych odcinkow
gazociggow Sredniego cisnienia;

dla gazociagdw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drog,
nakazuje si¢ zachowanie odleglosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1)

2)

3)

ustala si¢ sposob ogrzewania obiektow 1 przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne zrédta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢ cieptownicza, w przypadku
objecia obszaru planu zasiegiem sieci, lokalne zrodia ciepta wykorzystujace paliwa state
na zasadach okres§lonych w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych
zrddet energii w formie solardw, pomp ciepta itp., 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie¢:

1)

2)

zaopatrzenie terenOw w energi¢ elektryczng (w tym o$wietlenie) poprzez utrzymanie
1 rozbudowe istniejacych sieci 1 urzadzen oraz realizacj¢ nowych, dla pelnego
wyposazenia obszaru w energi¢ elektryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia;

oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodta zasilania
potozone poza obszarem objetym zmiang planu,



3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie w oparciu o istnicjgce
I planowane stacje transformatorowe, lokalizacja i ilo§¢ dodatkowych linii i stacji
SN/nN wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii elektrycznej przez
przewidywanych w planie odbiorcow;

4) wskazuje si¢ jako zasade budowg stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nN jako
stacji napowietrznych lub wnetrzowych;

5) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napig¢cia zgodnie z przepisami odrgbnymi na zasadach nie
naruszajacych pozostatych ustalen planu;

6) dopuszczenie lokalizowania kolektorow stonecznych na dachach oraz $cianach
budynkow lub jako wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzadzen
umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej stonca;

7) dopuszczenie lokalizowania kolektorow ziemnych, pomp ciepta oraz innych urzadzen,
umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tacznosci publicznej nastagpi w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych
urzadzen sieci telekomunikacyjne;;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tgcznosci publicznej;

4) w obrebie pasa drogowego istniejacych i planowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu
odpadéw 1 zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial IV
Przeznaczenie terenow

§13
1. Okreslone w Rozdziale IV ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow 1 zasad ich
zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace;
3) warunki lokalizacji obiektow 1 urzadzeh w ramach przeznaczenia podstawowego
I uzupehiajacego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskazniki powierzchni zabudowy,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
C) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
e) wysokosci zabudowy,
f) geometri¢ dachu,
g) kolorystyke obiektow.
2. Warunkiem lokalizacji obiektéw i1 urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
I uzupehiajacego jest taczne spelnienie warunkoéw zapisanych w pozostatych ustaleniach
Uchwaty.

§14
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na Rysunku planu symbolem 1U
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa o charakterze komercyjnym
i publicznym oraz zabudowe magazynows.



2. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1U w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

wolnostojacych budynkow garazowych;

parkingow;

dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;

zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej i zieleni urzadzone;;

obiektow matej architektury;

terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno—

odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych.

3. Ustala si¢ zasad¢ braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla
mieszkalnictwa, tj. realizacje wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji
zawartej w § 3 ust. 1 pkt 109.

4. W zasiegu pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenig obowiazuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6.

5. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1U wustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%, przy czym powierzchnia zabudowy

poszczegodlnych budynkéw nie moze przekroczyé 1000m?;

wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m dla budynkow z dachem stromym i 9 m dla

budynkéw z dachem ptaskim;

geometria dachow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

a)

b)
c)

d)
e)

ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o0 jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgséci lub catosci jednej z potaci,
minimalna dhugos$¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie moze by¢
mniejsza niz 1/3 dlugosci dachu,

zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie,

na potaciach dachow dwuspadowych 1 wielospadowych dopuszcza si¢ doswietlenie
poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkéw lukarnami/
facjatami/oknami potaciowymi,

7) Kkolorystyka obiektow:

a)

b)

d)

w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym
odcieni bieli, brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych
materialdow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania okltadzin elewacyjnych
typu siding winylowy,

ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub
ciemniejsze niz ich Sciany,

nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i1 jaskrawe;j
kolorystyce,

dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkoéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow.

§ 15

1. Wyznacza si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1R w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
dopuszcza sig¢:



1) wody stojace;

2) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciggoéw komunikacyjnych i ciekéw wodnych;

3) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone oraz ciggi
piesze i szlaki turystyczne z zachowaniem przepisow odrebnych o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

3. W granicach terenu R obowigzuje zakaz realizacji budynkow, wiat i altan.
4. Ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony rowow melioracyjnych oraz innych urzadzen
wodnych, a takze ich przebudowy i modernizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16
W zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:
1) dlaterenéw o symbolach: 1U - 30%;
2) dlaterenéw o symbolach 1R — 1%.

Rozdzial V
Przepisy koncowe

§17
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Sutkowice.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



