UCHWALA NR I1I/8/VII1/2018
RADY MIASTA TRZEBINI

z dnia 12 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiescie — Poludnie w Trzebini

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2018r., poz.994 z pézn. zm.), art. 3 ust.1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945), w zwigzku z Uchwalg Nr
XII/161/VII/2015 Rady Miasta Trzebini z dnia 27 listopada 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodmiescie — Potudnie w Trzebini, po
stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebinia”, zatwierdzonej Uchwalg Nr VI/48/V/2007 Rady Miasta Trzebini z dnia 29 marca
2007r., ze zmianami, na wniosek Burmistrza Miasta Trzebini:

Rada Miasta Trzebini
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru SrédmieScie - Poludnie w Trzebini.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiescie - Potudnie w Trzebini, zwany dalej
»planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 75,62 ha, ktérego granice stanowia:

1) od pétnocy — 0§ ulicy Krakowskiej;
2) od po6inocnego — zachodu — oS ulicy Kosciuszki;

3) od poludniowego — zachodu — o$ pierwszego toru linii kolejowej relacji Krakéw — Katowice, potozonego po
potudniowej stronie budynku dworca pasazerskiego;

4) od wschodu — 0§ ulicy Stowackiego.

2. Granice obszaru objetego planem, okre$lone zostaly na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1do
niniejszej uchwaly.

§2.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiescie - Potudnie w Trzebini obejmuje:
1) czg$¢ tekstowg stanowiacg tresé niniejszej uchwaty;
2) czgs¢ graficzna skladajacy si¢ z:

a) rysunku planu - stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly, sporzadzonego w skali 1:1000, z wykorzystaniem
mapy zasadniczej, wraz z wyrysem z obowigzujacej zmiany Studium,

b) rysunku rozwigzan infrastruktury technicznej - stanowigcego zatgcznik nr2 do uchwaly, sporzadzonego
w skali 1:1000;

3) rozstrzygnigcia Rady Miasta Trzebini, nieb¢dace ustaleniami planu:

a) 0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 3,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3.

1. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwatly, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czgsci
graficznej planu, z ktérymi obowiazujg tacznie.
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2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogélne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia dotyczace calego obszaru planu - zawarte w Rozdziale II;

3) ustalenia szczegdtowe, dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania —zawarte w Rozdziale
111,

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale IV.
3. Ustalenia planu zawarte w Rozdziatach 1 — IV uchwaly i w czgéci graficznej obowiazuja facznie.

4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywaé i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§4.
1. Przeznaczenie terenu obejmuje:
1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §5 pkt. 15 uchwaty;
2) uzupelniajgcy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §5 pkt. 16 uchwaty.

2. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowa¢ wylacznie 1nwestyc_|e mieszczace si¢
wprzeznaczemu podstawowym, wzgledme - przy dochowaniu zasad przewidzianych niniejsza uchwalg
i przepisami odrgbnymi - w przeznaczeniu uzupelniajagcym.

3. Granica obszaru objetego planem stanowi element rysunku planu, ktéry zostal ustalony zgodme
z zalgcznikiem do Uchwaty Nr XIII/161/VII/2015 Rady Miasta Trzebini z dnia 27 listopada 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia mlercowego planu zagospodarowama przestrzennego obszaru Srédmiescie —
Poludnie w Trzebini. Granica ta pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenow do niej przylegajacych.

4. Ustala si¢, ze obowiazujacymi oznaczeniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczony symbolami literowymi, ponadto kazdy teren posiada
dodatkowo cyfre umieszczong przed symbolem literowym stanowiaca odno$nik do szczegblowych ustalen
tekstowych:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN —~7 MN),

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (IMNU — 9MNU),
¢) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (1IMU — SMU),

d) U — tereny zabudowy ustugowej (1U — 21U),

¢) UP — tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym (1UP - 3UP),

f) US —tereny sportu i rekreacji (1US — 2US),

g) PU - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, sktadéw i magazynéw (1PU- SPU),
h) IT — tereny infrastruktury technicznej (1IT-2IT),

i) ZP — tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej (1ZP-15ZP),

j) ZC — teren cmentarza (1ZC),

k) KS — tereny obstugi komunikacji (1KS-2KS),

1) KP — tereny parkingéw ogolnodostgpnych (1KP - 13KP),

m) KX — tereny publicznych ciggéw pieszo — rowerowych (1IKX — 4KX),

n) KDX — tereny publicznych ciagéw pieszo — jezdnych (1IKDX- 7KDX),

0) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (1IKDGP),

p) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej (1KDZ),
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q) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej (1KDL- 3KDL),
r) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej (1IKDD- 9KDD),
s) KDW — tereny drég wewngtrznych (IKDW- 12KDW),
t) KK — teren kolejowy (1KK);
6) granice korytarza wielofunkcyjnego, o szczeg6lnych standardach zagospodarowania;
7) granice strefy hydrogenicznej;
8) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytk6w;
9) strefa ochrony konserwatorskiej;
10) szpalery drzew.
5. Ustala sie, ze oznaczeniami wynikajacymi z wymogow przepiséw odrgbnych na rysunku planu sa:
1) zasigg udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Siersza”;
2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow.
6. Ustala si¢, ze oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu, nie stanowigcymi ustalefi planu sa:
1) granice strefy aktywnos$ci gospodarczej;
2) przebieg $ciezki pieszo - rowerowej;
3) przebieg $ciezki rowerowej;
4) projektowany przebieg trasy rowerowej Velo Skawa;
5) dominanty przestrzenne — kominy przemyslowe;
6) orientacyjny zasieg hald poprzemystowych;
7) wglady widokowe;
8) przebieg przejscia podziemnego (w rejonie terenu kolejowego),
9) budynki do wyburzenia;
10) istniejaca linia napowietrzna WN 110kV;
11) strefa ochronna od istniejacej linii napowietrznej WN 110kV;
12) projektowana trasa linii kablowej WN 110kV;
13) istniejaca linia napowietrzna WN 110kV do skablowania;
14) gazociag wysokiego ci$nienia;
15) strefa ochronna od gazociagu wysokiego cisnienia;
16) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
17) kolejowe tereny zamknigte;
18) kapliczki;
19) tre$¢ mapy zasadniczej, na ktérej sporzadzono rysunek planu;
20) orientacyjny obszar ucigzliwos$ci akustycznej od drég o duzym natgzeniu ruchu i od kolei;
21) orientacyjne zwigkszenie obszaru ucigzliwosci akustycznej od kolei po jej przebudowie;
22) istniejace ujecie wod podziemnych,
23) obszar lokalizacji nieczynnej budowli ochronnej (ukrycie typu II).

7. Rysunek rozwigzan infrastruktury technicznej, stanowiacy zatacznik nr2 do uchwaly jest elementem
informacyjnym planu i okresla zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacji zwiazanych z nimi urzadzen technicznych, ktére nalezy traktowa¢ jako orientacyjne, do szczegdtowego
ustalenia na etapie przygotowania inwestycji do realizacji.
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§5.
1. Uzyte w niniejszej uchwale pojgcia, oznaczaja:
1) dach plaski - dach lub stropodach, o spadku do 12 stopni;

2) dzialka budowlana - teren, oktérym mowa wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2018r. poz. 1945);

3) elewacja frontowa budynku — elewacja budynku usytuowana wzdiluz drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny
wjazd lub wejscie na dziatke;

4) kategoria obiektéw budowlanych irodzajéw uzytkowania - rodzaj obiektéw iuzytkowania okreslonego
W niniejszym planie, mozliwy do realizacji w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego dla
danego terenu;

5) korytarz wielofunkcyjny, o szczegélnych standardach zagospodarowania —korytarz ekologiczny typu A,
wyznaczony na rysunku planu w nawigzaniu do ustalen Studium, bedacy obszarem o szczeg6lnych
standardach zagospodarowania, zapewniajgcy polaczenia w ramach ekologicznego systemu obszaréw
chronionych gminy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wyznaczajaca granic¢ terenu, poza
ktérg nie mozna sytuowaé: nowych irozbudowywanych budynkéw, innych obiektéw kubaturowych bez
mozliwosci wysuniecia przed wyznaczong lini¢ schodéw, ganku, daszku, balkonu, wykusza, tarasu; dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ nieznacznego przekroczenia tej linii w przypadku docieplenia istniejacych budynkéw, oraz
realizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §20 ust. 9 pkt 1 lit. o;

7) nieucigzliwa dzialalnos¢ uslugowa, nieucigzliwa dzialalno$¢ rzemieflnicza — dzialalno$¢ ustugowa lub
rzemie$lnicza, ktéra nie powoduje przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$é posiada tytul prawny, nie wprowadza niekorzystnych zmian w uzytkowaniu sgsiednich
nieruchomosci, w tym obnizajacych ich warto$é, z wykluczeniem: blacharstwa, brazownictwa, ceglarstwa,
ciesielstwa, drukarstwa, emalierstwa, farbiarstwa, garbarstwa, kowalstwa, lakiernictwa, masarstwa
i wedliniarstwa, meblarstwa (w tym do wyrobu plyt pilsniowych, widrowych, sklejek do mebli), piwowarstwa,
stolarstwa, §lusarstwa, dzialalnosci zwigzanej z obstugg i naprawa pojazdow, sprzgtu budowlanego, rolniczego
albo $rodkow transportu wraz z obiektami towarzyszacymi;

8) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdhuz ktérej wymaga si¢ obowigzkowo
usytuowania elewacji frontowej budynku; linia ta nie dotyczy usytuowania:

- okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem, a takze

- zewnetrznej czesci budynku stanowiacej: schody, pochylnie lub rampy, pod warunkiem, Ze nie wykraczaja
one poza lini¢ rozgraniczajaca terenu, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych lub zapiséw zawartych
w ustaleniach szczegétowych planu; powyzsze wymogi uznaje si¢ za spelnione, jezeli co najmniej 70%
powierzchni elewacji frontowej budynku pokrywa si¢ z ptaszczyzng pionowa wyznaczong obowigzujaca
linig zabudowy;

9) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowana budynkami, liczona po zewngtrznym obrysie ich
muréw, aw przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdéw — po obrysie ich wyzszych
kondygnacji;

10) powierzchnia calkowita kondygnacji — powierzchnia mierzona po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na
teren z uwzglednieniem tynk6éw, oktadzin, balustrad i balkonéw;

11) powierzchnia caltkowita budynku — suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku, liczong po obrysie jego $cian zewngtrznych;

12) powierzchnia calkowita . zabudowy — suma powierzchni calkowitych budynkéw w obrgbie dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem, polozonej w calosci w terenie
przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy);

13) przepisy odr¢bne - obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) przeznaczenie terenu — sposéb zagospodarowania lub uzytkowania, ktéry zostal ustalony dla
poszczegblnych terenéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi;

15) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone planem jako dominujgce na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zco najmniej 50% udzialem
powierzchni zagospodarowania (uzytkowania), na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie konflikty
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przestrzenne; w przeznaczeniu podstawowym mieszcza si¢ rowniez towarzyszace urzadzenia budowlane,
dojscia i dojazdy, miejsca postojowe i parkingowe, ogrodzenia oraz inne elementy zagospodarowania terenu
zapewniajace mozliwo§¢ uzytkowania obiektdw przeznaczenia podstawowego wraz z zielenig towarzyszacg
zabudowie, niezbedng do ksztattowania tadu przestrzennego i whasciwych warunkow zagospodarowania;

16) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktéry je uzupelnia i wzbogaca
oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym ijest realizowane na warunkach okreslonych
w niniejszym planie;

17) strefy ochrony technmicznej — tereny przylegajace do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, stuzace
zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostgpu do nich w celu biezacej konserwacji;

18) Studium — zmiana Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalona
Uchwalg Nr VI/48/V/2007 Rady Miasta Trzebini z dnia 29 marca 2007r., z pdZniejszymi zmianami;

19) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objgtego planem, o okres$lonym przeznaczeniu
podstawowym i uzupetniajacym oraz ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona na
rysunku planu symbolami cyfrowo -literowymi, wyrézniajacymi go sposréd innych terenow;

20) ustugowa powierzchnia uzytkowa - suma powierzchni wszystkich pomieszczen budynku stuzacych
prowadzeniu dziatalnosci ustugowej z wylaczeniem pomieszczen technicznych, pomocniczych, sanitarnych,
gospodarczych, garazy, klatek schodowych iinnych nie stuzacych dziatalnosci ustugowej — mierzona po
wewnetrznych dtugosciach $cian na wszystkich kondygnacjach;

21) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U.
z 2018r. poz. 1945);

22) wskaznik powierzchni zabudowy - parametr, wyrazony jako procentowy udziat powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu
albo zgloszeniem, polozonej w catosci wterenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem
zabudowy);

23) wskaznik intensywno$ci zabudowy — parametr, wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,
potozonej w catodci w terenie przeznaczonym pod zabudowg (lub z dopuszczeniem zabudowy);

24) wskaznik terenu biologicznie czynnego — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego (w rozumieniu przepiséw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem, polozonej w catosci w terenie przeznaczonym pod zabudowg (lub
z dopuszczeniem zabudowy), o ile z tresci ustalen planu nie wynika inaczej;

25) wysoko§é zabudowy — ustalona w planie maksymalna wysokos¢ budynkéw oraz budowli, mierzona od
poziomu najnizej potozonego terenu przy obiekcie do najwyzej potozonej jego czgéei np. dla budynku do
gzymsu, gornej krawedzi attyki, okapu lub kalenicy dachu;

26) ogrodzeniu pelnym -nalezy przez to rozumie¢ mur peiny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
prze$witéw widocznych w kierunku prostopadlym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujacych przepisach odrgbnych, o ile z tresci uchwaty nie wynika inacze;j.

§o.
1. Ustala si¢ wykaz dopuszczalnych kategorii rodzajéw obiektéw budowlanych i rodzajéw uzytkowania:

1) altany - budowle ogrodowe lekkiej konstrukcji zazurowymi $cianami stanowiace ostong przed stoficem
i deszczem;

2) budynki gospodarcze;
3) bocznice kolejowe;

4) budynki kolejowe - nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe,
myjnie taboru kolejowego i inne zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego;

5) budynki mieszkalne jednorodzinne;
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6) budynki mieszkalne wielorodzinne — budynki mieszkalne, w ktérych znajduja si¢ wigcej niz dwa lokale
mieszkalne;

7) budynki mieszkalne jednorodzinne ze zwigkszonym udzialem ustug — budynki, w ktérych wydzielone
zostaly: jeden lokal mieszkalny i jeden ustugowy lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
50% powierzchni catkowitej budynku;

8) budynki mieszkalno-ustugowe — budynki stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oraz ustugowych lub
rzemieslniczych, w ktorych prowadzona jest nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa lub nieucigzliwa dzialalnosé
rzemies$lnicza,

9) budynki ustugowe — budynki, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa, z zakresu:
a) ustug ochrony zdrowia (gabinety lekarskie, stomatologiczne, rehabilitacyjne, z wylaczeniem szpitali),
b) ustug kultury,

¢) ustug niematerialnych (np. ustugi doradcze, konsultingowe, prawne, ksiggowe, projektowe, biurowe, obstugi
biurowej ibankowej, badania rynku, reklamowe, zarzadzania, rekrutacji pracownikéw i pozyskiwania
personelu, biura specjalistyczne, jednostki administracji oraz inne ustugi o podobnym charakterze, przy
wykluczeniu: zaktadéw pogrzebowych, salondéw gier i rzemiosta),

d) ustug: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta i drobnych $wiadczen (rzemiosto artystyczne, zaklady
szklarskie, ustugi krawieckie, szewskie, optyczne, fotograficzne, fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy
biologicznej, zegarmistrzowskie oraz inne ustugi rzemieslnicze o podobnym charakterze);

10) budynKi ustugowe o charakterze publicznym — budynek, lub zespét budynkéw przeznaczony na potrzeby
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, nauki, edukacji publicznej, promocji
i ochrony zdrowia, wychowania, opieki zdrowotnej (z wylaczeniem szpitali), kultury fizycznej, turystyki
i sportu;

11) budynki ustug handlu - budynek, lub zesp6t budynk6éw, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢ z zakresu
ustug handlu detalicznego ihurtowego wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, w tym
pomieszczeniami magazynowymi, socjalnymi, administracyjnymi;

12) budynek ustug pocztowych — budynek, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu ustug pocztowych
W rozumieniu ustawy prawo pocztowe;

13) budowle ochrony akustycznej — budowle shuzace ograniczaniu ucigzliwosci hatasowych np. ekrany
akustyczne;

14) budynKi i obiekty uslugowe zwigzane z wypozyczaniem samochodéw — budynki i obiekty, w ktorych
prowadzona jest dzialalno$é zwigzana z wypozyczaniem samochoddéw osobowych is$wiadczeniem ustug
przewozu os6b, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji obiektow obstugi i naprawy pojazdéw;

15) ciek naturalny;

16) cmentarz — istniejacy cmentarz zydowski, wpisany do rejestru zabytkéw wraz zkaplica cmentarna,
ogrodzeniem, obiektami malej architektury, doj$ciami i zielenig urzadzona;

17) ciag pieszo — jezdny - urzadzenie na terenie stuzace pieszym, a zarazem zapewniajace dojazd do obiektéw
lub urzadzen (bez poziomej segregacji ruchu);

18) dojazdy nie wydzielone - istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi obiektéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego i uzupelniajacego;

19) .dojécia piesze, ciagi piesze — urzadzone na terenie powierzchnie trwale lub czesciowo utwardzone stuzace
pieszym;

20) drogi kolejowe;

21) drogi i ulice publiczne;

22) drogi wewne¢trzne;

23) dworzec kolejowy;

24) dworzec komunikacji miejskiej — obiekty iurzadzenia stuzace komunikacji miejskiej, wtym parkingi,
perony, zadaszenia i wiaty przystankowe, punkt informacji, poczekalnia dla pasazeréw, punkt socjalny dla
kierowcow, itp.;
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25) garaze — indywidualne miejsca postojowe samochodéw znajdujace si¢ w budynku;
26) hale targowe - obiekty handlowe uzywane do targéw, aukcji i wystaw, itp;

27) infrastruktura kolejowa;

28) linie kablowe 110 kV;

29) lokale mieszkalne — jeden lub wigcej niz jeden lokal mieszkalny stanowigcy zesp6t pomieszczef
mieszkalnych i pomocniczych, majacy odrgbne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi,
umozliwiajacy staly pobyt ludzi i prowadzenie samodzielnego gospodarstwa domowego;

30) male stacje paliw plynnych- stacje paliw ptynnych posiadajace do 2 dystrybutoréw,

31) obiekty drobnej wytworczosci — obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci wytworczej takie jak:
piekarnie, lodziarnie, cukiernie oraz inne o podobnym charakterze, wraz z obiektami towarzyszacymi lub
pomieszczeniami, w tym przystosowanymi do przyjmowania klientéw i sprzedazy wyrobow;

32) obiekty gastronomiczne — obiekty, w ktoérych prowadzona jest dzialalno$é polegajgca na przygotowywaniu
i dostarczaniu zywnosci, w tym napojéw, dla odbiorcéw zewngtrznych (restauracje, kawiarnie, bary, gospody
oraz inne otwarte zaktady zywienia zbiorowego);

33) obiekty malej architektury;

34) obiekty ochrony zdrowia - obiekty, budynki, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z ochrong
zdrowia obejmujgca: przychodnie i gabinety lekarskie, stomatologiczne, rehabilitacyjne, apteki, oraz inne
o podobnym charakterze, zwigzane z ochrong zdrowia, z wyltgczeniem szpitali;

35) obiekty policji — obiekty, budynki uzytecznosci publicznej zwigzane z ochrong bezpieczefistwa ludzi oraz
z utrzymaniem bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

36) obiekty rzemiosta — obiekty, budynki lub lokale uzytkowe, w ktérych prowadzona jest dziatalno$é z zakresu
rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

37) obiekty obslugi i naprawy pojazdéw — obiekty, budynki stuzace naprawie i obstudze samochodéw, w tym
myjnie, wymiana opon, stacje diagnostyczne, stacje kontroli pojazdéw, bez stacji paliw ptynnych,

38) obiekty obslugi — obiekty, budynki, w ktérych prowadzona jest obstuga zwiazana z terenowymi urzadzeniami
sportowo — rekreacyjnymi, w zakresie:

a) gastronomii (np. kawiarnia, restauracja, bar),
b) sanitarnym (np. toalety, szatnie),

¢) gospodarczym,

d) administracji,

€) Wypozyczania sprzetu;

39) obiekty skladéw i magazynéw — obiekty, budynki stuzace do sktadowania, sortowania, magazynowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej iwysytkowej sprzedazy detalicznej towaréw, wraz z obiektami
towarzyszgcymi, z wylaczeniem gield towarowych,

40) obiekty uslug edukacji, oSwiaty, nauki — budynki lub lokale uzytkowe, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ przedszkoli, szkét podstawowych, zawodowych i érednich, szkét wyzszych, kurséw, a takze
zlobkow i klubow dzieciecych;

41) obiekty uslugowe uzyteczno$ci publicznej — obiekty, budynek lub zespét budynkéw przeznaczony na
potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
wychowania, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, wtym ushig pocztowych lub
telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym,
morskim lub wodnym $rédladowym, oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkeji,
w tym budynek biurowy lub socjalny;

42) obiekty zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego - hotele, motele, pensjonaty, schroniska
turystyczne i mlodziezowe oraz inne o podobnym charakterze;

43) ogélnodostepne sanitariaty;

44) parkingi — miejsca postojowe samochodéw urzadzone na terenie;
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45) parkingi zielone ogélnodostepne — miejsca postojowe samochodéw zapewniajace dostgpnos¢ i obstuge
terenéw sportu irekreacji i wspomagajagce obsluge terenéw zabudowy ustugowej, urzadzone na podiozu
trawiastym, ktérych nawierzchni¢ stanowig azurowe plyty lub ksztaltki betonowe umozliwiajace wegetacjg
traw o odpowiednim gatunku;

46) plac miejski - wolna, niezabudowana miejska przestrzen publiczna, zagospodarowana zielenig niskg
(trawnikami) z zadrzewieniami i zakrzewieniami na obrzezach, z ciggami pieszymi oraz rolkowymi
i rowerowymi, wylaczona zruchu pojazdoéw, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi oraz organizacji imprez
okolicznosciowych;

47) plenerowe ekspozycje o charakterze czasowym lub stalym - prezentacje tematyczne realizowane na
réznych nosnikach lub w formie audiowizualnej, wtym wystawy eksponatéw — niosgce spojne tresci
i przestania, nie b¢dace reklama;

48) przepusty - urzadzenia przeznaczone do przeprowadzenia ciekéw wodnych pod komunikacja kotowa
i piesza;

49) publiczne ciagi pieszo — rowerowe — wydzielone pasy terenu (ciagi komunikacyjne) przeznaczone dla ruchu
pieszego, rowerowego, rolkowego;

50) punkty zbierania i przeladunku ztomu — obiekty, w tym place magazynowe oraz budynki wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, w ktérych prowadzone jest zbieranie (w rozumieniu ustawy o odpadach)
zlomu, urzadzone wytacznie w terenach zajetych dla ich funkcjonowania w dniu wejscia planu w zycie;

51) rowy;

52) stacje paliw plynnych;

53) stacja demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji — stacja demontazu, w rozumieniu przepisow
ustawy o recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji, pojazdéw stanowigcych odpad w rozumieniu
przepiséw o odpadach, urzadzona wylacznie w terenie zaje¢tym dla jej funkcjonowania w dniu wejscia planu
W Zycie;

54) sieci przesylowe infrastruktury elektroenergetycznej 110kV;

55) sieci przesylowe infrastruktury gazowniczej wysokiego cisnienia;

56) szyldy;

57) $ciezki rowerowe - wydzielone powierzchnie w przestrzeni ulicznej lub prowadzone i oznakowane w ramach
jezdni przeznaczone dla ruchu rowerowego, albo samodzielne drogi rowerowe niezalezne od ukladu
drogowego;

58) Sciezki pieszo - rowerowe - wydzielone powierzchnie w przestrzeni ulicznej lub prowadzone i oznakowane
samodzielne ciagi pieszo - rowerowe niezalezne od ukiadu drogowego;

59) trasa rowerowa (Velo Skawa) - trasa rowerowa ujeta w projekcie "Zintegrowanej Sieci Tras Rowerowych
w Wojewédztwie Matopolskim" przez teren gminy Trzebinia (d}. ok. 126 km);

60) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi obiektami, obejmujace:
a) infrastrukture elektroenergetyczna, z wytaczeniem sieci przesytowych wysokich napig¢,
b) infrastrukture wodociagowa,
¢) infrastruktur¢ kanalizacyjna,
d) infrastrukture gazownicza, z wylaczeniem sieci przesylowych wysokiego cisnienia,
e) infrastrukture cieptownicza,
f) infrastrukture telekomunikacyjna, teleinformatyczna,

g) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych oraz odwadnianie gruntow (w tym rowy otwarte, czesciowo
przekryte i zarurowane) wraz z urzadzeniami shuzacymi ich podczyszezeniu oraz obiektami stuzacymi ich
czasowemu retencjonowaniu;

61) stadion miejski — zespét boisk pitkarskich przeznaczonych do rozgrywania zawodow réznych dyscyplin
sportowych oraz innych imprez widowiskowych lub komercyjnych wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi takimi jak trybuny, zadaszenia, szatnie, sanitariaty, budynki gospodarcze i magazynowe, itp.;
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62) stacja redukcyjno — pomiarowa gazu - zespél urzadzen wraz z elementami zabezpieczajacymi przed
nadmiernym wzrostem lub spadkiem ci$nienia;

63) stacja transformatorowa;
64) tablice reklamowe;

65) terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne — usytuowane na wolnym powietrzu: urzadzone miejsca
wypoczynku, korty tenisowe (w tym ze $cianka treningowa), boiska do gier (np. koszykéwka, pitka nozna,
siatkéwka), boiska wielofunkcyjne, place zabaw i¢éwiczen, tory dla tyzworolek, urzadzenia sitowni
zewnetrznej, $ciezki zdrowia i $ciezki dydaktyczne i edukacyjne;

66) tymczasowe obiekty budowlane;

67) urzadzenia informacyjne - no$niki informacyjne (@ w szczegdlnosci tablice informacyjne) wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niosace tresci zwiazane z ustugami publicznymi i obiektami
uzytecznosci publicznej, systemem znakéw informacji miejskiej, oznaczeniami i informacjami turystycznymi,
oznaczeniami obiektow, obszaréw lub terenéw prawnie chronionych itp., nie bedace reklama, w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

68) urzadzenia parkingowe — elementy wyposazenia parkingéw np. budki parkingowe (str6z6wki), bileterki
wjazdowe, kasy rozliczeniowe automatyczne, terminale wjazdowe, szlabany, blokady, itp.;

69) urzadzenia reklamowe;
70) urzadzenia wodne;

71) ustugowe lokale uzytkowe — lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne lub ustugowe, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa w zakresie: handlu, gastronomii, ochrony zdrowia (gabinety lekarskie),
kultury (mate pracownie artystyczne i galerie wolnych zawodéw), obstugi biurowej, wtym: ksiegowej,
podatkowej iinnej zwigzanej z biznesem (szkolenia, kursy), ajencji bankowych, obstugi prawnej (radca
prawny, notariusz), atakze biur prowadzacych dziatalno$¢ projektowa, doradztwa inwestycyjnego
i specjalistycznego oraz inne o podobnym charakterze, przy wykluczeniu: zaktadéw pogrzebowych, salonéw
gier i rzemiosta;

72) wiaty — lekkie konstrukcje dachowe wsparte na stupach osfaniajace: miejsca postojowe w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, kosze sklepowe w zabudowie ustugowej, miejsca odpoczynku czy place
éwiczen w terenach sportu i rekreacji, miejsca pod $mietniki;

73) wolno stojace kominy;

74) zabudowa produkeyjna — budynek lub zespét budynkéw stuzacych prowadzeniu dziatalnoéci produkcyjnej
wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, wtym placami sktadowymi i roztadunkowo -
manewrowymi, magazynowymi, socjalnymi, administracyjnymi, itp.;

75) zabudowa uslugowa - budynek lub zespét budynkow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci ustugowe;j,
z wylaczeniem ustug zwigzanych z opieka zdrowotna, spoteczng lub socjalna, kultu religijnego oraz o$wiatg
i wychowaniem;

76) zabudowa produkcyjno — uslugowa - budynek lub zesp6t budynkéw, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢
produkcyjna, ustugowa, a takze o$rodkéw doskonalenia zawodowego, wystawiennictwa, promocji, logistyki,
wraz z obiektami towarzyszacymi oraz placami sktadowymi i roztadunkowo — manewrowymi, z wylaczeniem
ustug opieki zdrowotnej, oswiaty i wychowania,

77) zaklady przetwarzania odpadéw — obiekty wraz z urzadzeniami, w ktérych prowadzone jest przetwarzanie
odpadéw (W rozumieniu ustawy o odpadach), o dotychczasowym profilu dzialalnosci, urzadzone wylacznie
w terenach zajetych dla ich funkcjonowania w dniu wejscia planu w zycie;

78) zielen urzadzona - urzadzone i utrzymywane obszary zieleni obejmujacej m.in. drzewa, krzewy, rabaty,
kwietniki, trawniki, zielen w pasach drogowych itp., petniacej funkcje biologiczne, estetyczne i rekreacyjne
albo jak w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ziele ta moze mie¢ dodatkowo charakter
uzytkowy: drzewa i krzewy owocowe, ogrody warzywne;

79) zielen izolacyjna - zielen ksztaftowana, wtaki sposob aby minimalizowa¢ ucigzliwosci komunikacyjne
wynikajace z ruchu pojazdéw, prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, dla sasiednich terenow, np.
poprzez nasadzenia szpalerowe, aleje - zadrzewienia;

80) skwery, zielefice — ogdlnodostgpne urzadzone i utrzymywane obszary zieleni obejmujacej m.in. trawniki,
kwietniki, klomby, krzewy, drzewa itp.;
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81) zielen urzadzona shizaca rekreacji — zakomponowane zespoly zieleni o walorach krajobrazowych
wykorzystujace istniejace, naturalne walory srodowiska, przystosowane do potrzeb rekreacji i wypoczynku;

82) zielei o charakterze parkowym - uksztaltowane kompozycje drzew i krzewow, uzupetnione plaszczyznami
zieleni niskiej - trawnikéw i kwietnikéw, urozmaicone ciagami spacerowymi i Sciezkami pieszymi, z miejscami
odpoczynku, oraz elementami architektury parkowej i ogrodowej;

83) obiekty obslugi pojazd6éw — obiekty, budynki stuzace obstudze samochodéw (bez napraw) w tym myjnie,
wymiana opon, stacje diagnostyczne, stacje kontroli pojazdéw, bez stacji paliw plynnych.

2.Dla kazdego zterenéw na obszarze objetym planem, oréznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego na rysunku planu indywidualnym
symbolem cyfrowo — literowym, ustalono przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace. W ramach tych przeznaczen
mozliwe jest uzytkowanie terenu i realizacja obiektéw budowlanych sposréd kategorii, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Uscidlenie warunkoéw zagospodarowania oraz okre$lenie dopuszczalnego ksztattowania zabudowy, dla
poszczegblnych terenéw zawarte jest w Rozdziatach 2 i 3 niniejszej uchwaty.

4.Nazwy kategorii, uzyte wust. 1, ktére nie zostaly wyjasnione opisowo, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§7.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

1) nakaz:

a) zachowania i ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania oraz jego przeksztalcen,

b) zachowania i ochrony historycznej tradycji miejsca i zabudowy, w granicach wyznaczonej na rysunku planu
strefy ochrony konserwatorskiej,

¢) sytuowania budynkéw w ukladzie ulic i placow przy zastosowaniu réznorodnych elementéw kompozycji
przestrzeni, takich jak otwarcia izamknigcia perspektywiczne, akcenty architektoniczne, dominanty
przestrzenne,

d) ksztattowania zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz produkcyjno - ustugowej, jako pierzei z obiektami
zwréconymi elewacja frontowa w kierunku drég publicznych,

¢) wnetrza urbanistyczne nalezy ksztaltowa¢ przy wykorzystaniu $wiatta, zieleni wysokiej i niskiej, stopni,
ramp, ptaszczyzn wodnych,

f) ksztaltowania zieleni izolacyjnej w formie pasa zieleni urzadzonej wokol terenow produkcyjno -
ustugowych, sktadéw i magazyn6w, izolujaca tereny mieszkaniowe oraz rekreacyjno - wypoczynkowe od
intensywnego zagospodarowania i uzytkowania,

g) ksztaltowania przestrzeni publicznych w powiazaniu z terenami ogdélnodostepne;j zieleni urzadzonej,

h) zagospodarowania terenéw ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej 7ZP, 8ZP, 10ZP — 13ZP jako terendw
o charakterze zieleni parkowej,

i) w terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, umieszczania funkcji ustugowej w parterach budynkow;
2) zakaz:
a) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) umieszczania zewngtrznych urzadzen technicznych (np. klimatyzatoréw, itp.) na elewacjach i dachach
budynkéw w miejscach widocznych z ul. Kosciuszki (IKDGP),

¢) lokalizacji ogrodzen petnych, wtym z prefabrykowanych przeset betonowych oraz zblachy falistej
i trapezowej,
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d) lokalizacji wolnostojacych, wielkogabarytowych urzadzefi reklamowych, tablic reklamowych, szyldow,
urzadzen informacyjnych, o powierzchni powyzej 2m? oraz umieszczania ich na budynkach, w strefie
ochrony konserwatorskiej, w terenach przestrzeni publicznych oraz wzdtuz ul. Kosciuszki i ul. Krakowskiej,
z zastrzezeniem pkt 5;

3) dla istniejgcej zabudowy ustala si¢ mozliwoé¢ jej zachowania, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
odbudowy, rozbiorki (o ile ustalenia szczegélowe planu dla poszczegélnych terenéw nie stanowig inaczej)
z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie iwarunkéw okreslonych w pozostatych
ustaleniach planu, z zastrzezeniem, mozliwosci prowadzenia rob6t przy przebudowie, remoncie lub rozbiorce
dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; w przypadku
rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy
okreslonego dla poszczegblnych przeznaczefi terenéw w Rozdziale I1I;

4)na dziatkach zabudowanych, na ktérych ustalone w Rozdziale I illl, parametry zabudowy i wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy, zostaly przekroczone, obowigzuje zakaz
zwiekszania istniejgcej powierzchni zabudowy i zainwestowania;

5) dopuszcza sig:

a) lokalizacje wolnostojacych urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow, urzadzeri informacyjnych
oraz umieszczanie ich na budynkach, jako element przestrzenny zwigzany bezposrednio z budynkiem, pod
warunkiem, Ze ich powierzchnia nie przekroczy 2m? oraz ze znajdowa¢ si¢ bgda przy wejsciu do budynku,

b) lokalizacj¢ urzadzen informacyjnych dla potrzeb organizacji wystaw, targéw, pokazéw, imprez
plenerowych, sezonowych i okolicznosciowych w terenach ZP, 2KX, 7KP.

§ 8.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: ’

1) w odniesieniu do sytuowania budynkéw na dzialkach budowlanych:
a) zachowanie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu,

b) w miejscach, gdzie nie zostaly wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowiazuje zachowanie
przepiséw w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
i innych przepiséw odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ mozliwosé sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od tej granicy na dfugosci nie przekraczajacej 20 m wzdtuz wspdlnej granicy, w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
(MNU), w terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU) , atakze wterenach oznaczonych
symbolami 16U, 18U i21U, jezeli jest to uwarunkowane geometria dziatki, charakterem zabudowy (np.
zabudowa bliZniacza), usytuowaniem istniejgcej zabudowy lub niekorzystnym uksztattowaniem terenu;

2) w odniesieniu do nowo realizowanej i rozbudowywanej zabudowy ustala si¢ nastgpujacg maksymalna jej
wysoko$¢, z zastrzezeniem § 10:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i istniejacego, w terenie 6MN, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego: max. 12m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: max. 6m,
b) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonej symbolem MNU:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych oraz budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych ze zwigkszonym udziatem ustug: max. 12m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: max. 6m,
¢) w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonej symbolem MU:

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw ushugowych oraz mieszkalno - ustugowych:
max. 16m,

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: max. 12m,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazy: max. 6m,
d) w terenach zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem U:
- dla budynkéw kolejowych w terenie 1U oraz budynkéw w terenach 14U, 19U, 20U: max 12m,
- dla budynkéw w terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 11U, 12U: max. 16m,
- dla budynkéw w terenach 15U, 16U, 17U, 18U, 21U: max 15m,
- dla budynkéw w terenach 13U, 10U: max 20m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych w terenach 16U-21U: max. 6m,
e) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczonej symbolem UP:

- dla obiektéw ustug edukacji, o$wiaty, nauki, obiektow policji oraz dla budynkéw o charakterze
publicznym: max. 16m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: max. 6m,
f) w terenach sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US:
- dla obiektéw obstugi: max. 9m,

- dla stadionu miejskiego nie ustala si¢ maksymalnej wysoko$ci; wysokos¢ nalezy dostosowaé do
wymogow technicznych,

g)w terenach zabudowy produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej, sktadéw imagazynéw oznaczonej
symbolem PU:

- dla budynkéw w terenach 1PU — 5SPU: max. 20m,

h) w terenach obstugi komunikacji oznaczonych symbolem KS oraz terenach parkingéw ogélnodostgpnych
oznaczonych symbolem KP, max.: 6m;

i) w terenach infrastruktury technicznej oznaczonej symbolem IT:

- obowigzuje utrzymanie istniejacej wysokosci budynku; dopuszcza si¢ zmiang wysokosci budynku
w sytuacji zmiany geometrii dachu,

j) dla obiektéw nie wymienionych w lit. a —1i:
- dla obiektow malej architektury, wiat, altan, sanitariatéw, urzadzen reklamowych — max 4m,

- dla parkingdw nadziemnych — do maksymalnej wysokosci budynkéw w terenach, gdzie takie parkingi
mogg by¢ realizowane,

- dla kominéw w terenie 3PU — wg stanu istniejgcego,

-dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczegdlno$ci masztéw, stacji bazowych, slupéw
elektroenergetycznych) max 12m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci tego typu obiektow, jezeli
wynika to z przepiséw odrgbnych i norm technicznych lub (np. w przypadku masztéw, stacji bazowych)
zwigkszenie wysoko$ci wynika z wymogdéw funkcjonalno — technicznych, wtym zapewnienia
odpowiedniego zasiggu danego urzadzenia,

- dla innych nie wymienionych obiektéw budowlanych wysoko$é nie moze przekroczy¢ maksymalnej
wysokosci ustalonej planem dla terenéw o danym rodzaju przeznaczenia terenu,

k) w terenach ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 5ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, w terenie
parkingu ogodlnodostgpnego oznaczonego symbolem 7KP oraz wterenie publicznego ciggu pieszo —
rowerowego oznaczonego symbolem 2KX dla tymczasowych obiektéw budowlanych, tj.:

- kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej, kramy, max.6m,

- powloki pneumatyczne, przekrycia namiotowe oraz o samodzielne konstrukcje azurowe, wysoko$¢ nalezy
ustali¢ indywidualnie,

1) w terenie kolejowym 1KK wysoko$é obiektow nalezy ustali¢ indywidualnie w dostosowaniu do wymogow
funkcjonalno - technicznych;

3) w odniesieniu do bryt budynkdw, z zastrzezeniem § 10:

a) ksztalt bryly budynkéw dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania ilokalnego
krajobrazu,
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b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — dostosowana do szerokosci dziatek budowlanych,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wigzania programu podstawowego z czgscig gospodarcza i garazowa w jednej
kubaturze lub na zasadach bezposredniej przybudowy,

d) zaleca si¢ stosowanie podcieni, przewigzek i prze§witow utatwiajacych komunikacje piesza, dla budynkéw
zlokalizowanych w terenach MU, U i PU;

4) w odniesieniu do dachéw budynkéw nowo realizowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych, ustala si¢
nastgpujace zasady ich ksztaltowania, z zastrzezeniem § 10:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i istniejacego, w terenie 6MN, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci wynoszacym
od 25° do 45°, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, z dopuszczeniem wykonania naczétkéw,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu
glownych potaci dachowych, lub dachy plaskie,

- dopuszcza sig, aby obiekty dobudowywane do budynkéw istniejgcych posiadaty dach dostosowany do
dachu budynku istniejacego, o tym samym nachyleniu potaci jak giéwne potacie dachowe budynku, do
ktérego sa dobudowywane oraz aby nowo realizowane garaze i budynki gospodarcze posiadaty dach
plaski, w przypadku gdy przekrycia garazy i budynkéw gospodarczych beda wykorzystywane jako tarasy,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonej symbolem MNU:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych oraz budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych ze zwigkszonym udziatem ustug: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci wynoszacym od 25° do 45°, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych, lub dachy plaskie, z dopuszczeniem wykonania nacz6tkéw,

- dopuszcza si¢ aby obiekty dobudowywane do budynkéw istniejacych posiadaty dach dostosowany do
dachu budynku istniejacego, o tym samym nachyleniu potaci jak gléwne potacie dachowe budynku, do
ktorego sa dobudowywane oraz aby nowo realizowane garaze i budynki gospodarcze posiadaly dach
plaski,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie przekry¢ dachowych na tarasy,
¢) w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonej symbolem MU:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw
ustugowych oraz mieszkalno - ushugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gléwnych potaci wynoszacym od 30° do 45°, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe o dowolnym kgcie nachylenia gléwnych
potaci dachowych, lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynku, ktéra nie obejmuje wykonania nowej
konstrukcji dachowej, inng geometri¢ dachu, jezeli ze wzgledéw technicznych nie jest mozliwe lub
zasadne zastosowanie geometrii dachu okreslonej w tirecie pierwszym i drugim,

d)w terenach zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U: obowiazujg dachy dwuspadowe, o kacie
nachylenia wynoszacym od 12° do 25° o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych; dopuszcza sie
w przypadkach wynikajacych w wymogéw technicznych i technologicznych realizacj¢ dachéw plaskich,

e) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczonej symbolem UP: obowigzujg dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia wynoszgcym od 25° do 45°, o symetrycznym nachyleniu
potaci dachowych,

f)w  terenach sportu irekreacji oznaczonych symbolem US: obowigzuja dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia wynoszacym od 25° do 45° o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych, lub dachy ptaskie, dla obiektéw stadionu dachy o indywidualnej geometrii,

g)w terenach zabudowy produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej, skladéw imagazynéw oznaczonej
symbolem PU: obowigzuja dachy dwuspadowe o kacie nachylenia wynoszacym od 12° do 25°,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych; dopuszcza si¢ w przypadkach wynikajgcych w wymogéw
technicznych i technologicznych realizacje dachéw plaskich,
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h) w terenach infrastruktury technicznej oznaczonej symbolem IT: utrzymuje si¢ istniejacy ksztatt i forme
dachu (ptaski); dopuszcza si¢ mozliwo$é zmiany geometrii dachu w dostosowaniu do potrzeb,

i) w terenach obstugi komunikacji oznaczonych symbolem KS, w terenie kolejowym oznaczonym symbolem
KK oraz terenach parkingéw ogdlnodostepnych oznaczonych symbolem KP: obowigzuja dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia wynoszacym od 12° do 25°, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych,

j) w terenach ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 5ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, w terenie
parkingu ogélnodostgpnego oznaczonego symbolem 7KP oraz w terenie publicznego ciagu pieszo —
rowerowego oznaczonego symbolem 2KX dla tymczasowych obiektéw budowlanych, tj.:

- kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej, kramy: obowigzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gléwnych potaci wynoszacym od 25° do 45°, o symetrycznym nachyleniu pofaci
dachowych, z dopuszczeniem dachéw plaskich,

- powtoki pneumatyczne, przekrycia namiotowe oraz o samodzielne konstrukcje azurowe, ksztatt dachow
nalezy ustali¢ indywidualnie;

5) w odniesieniu do materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki, z zastrzezeniem § 10:

a) nakaz stosowania jednolitych materialéw wykonczeniowych i jednolitej kolorystyki na budynkach w ramach
dziatki budowlanej,

b) zakaz stosowania:

- do wykoficzenia elewacji budynkoéw sidingu oraz blachy, w tym trapezowej, przy dopuszczeniu elewacji
wykonanych z systemowych oktadzin blaszanych, paneli i kasetonéw elewacyjnych,

¢) nakaz stosowania dachéw w kolorze np. ceglastym, brazu, szary, grafit,
d) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w barwach jasnych, stonowanych;

6) wskazniki zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
okreslono w przepisach szczegétowych w Rozdziale 3.

§9.

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz granice isposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych

1. W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, ustala sie:

1) obowigzek przestrzegania zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska we wszelkich poczynaniach
inwestycyjnych;
2) wprowadza si¢ nakaz:

a) ochrony waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie i ksztattowanie réznych form zieleni urzadzonej,
o zasiggu okreslonym na rysunku planu,

b) wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania zgodnie ze wskazZnikami
terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami intensywnosci i wskaznikami powierzchni zabudowy —
wyznaczonymi dla poszczegolnych terenéw,

¢) ochrony istniejacej obudowy biologicznej cieku wodnego,

d) w terenach korytarza wielofunkcyjnego o szczegdlnych standardach zagospodarowania, realizacji ogrodzen
z pozostawieniem minimum 12 cm prze$witu pomig¢dzy powierzchnig terenu, a dolng krawedzia elementéw
ogrodzenia w celu umozliwienia przemieszczania si¢ zwierzat.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni ustala si¢:

1) nakaz maksymalnej ochrony zieleni przy zagospodarowaniu terenéw w sposéb ustalony planem poprzez
zachowanie i wkomponowanie drzew wteren inwestycji; przy realizacji obiektéw budowlanych,
w przypadkach kolizji zdrzewostanem dopuszcza si¢ mozliwosé wycinki zzachowaniem przepiséw
odrebnych; dopuszcza si¢ ciecia pielegnacyjne;

2) nakaz zachowania i rekompozycji, atakze ksztaltowania nowych szpaleréw i alei drzew, z wykorzystaniem
gatunk6w rodzimych;
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3) nakaz przestonigcia zielenig izolacyjna otwartych placow skltadowych w widoku z drég publicznych i terenu
kolejowego 1KK, a dla terenu 4PU réwniez od strony terenu 11ZP.

3. W zakresie zasad dotyczacych korytarzy ekologicznych, ustala sig:

1) w celu odtworzenia i wzbogacenia zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych na terenach zdegradowanych,
wyznaczono na rysunku planu korytarz wielofunkcyjny o szczeg6lnych standardach zagospodarowania,
w granicach ktérego obowigzuje nakaz:

a) ochrony istniejacej zieleni,

b) rekultywacji zniszczonych fragmentéw przyrody,

¢) wprowadzania réznych form zieleni,

d) zagospodarowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty.
4, W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, ustala sig:

1) w zwigzku z potozeniem wszystkich terenéw nad GZWP nr 452 Chrzanéw oraz potozeniem niektorych
teren6w w obszarze wysokiej ochrony zbiornika wod podziemnych:

a) obowiazek podiaczenia budynkéw do kanalizacji miejskiej,

b) trwale utwardzenie nawierzchnia nieprzepuszczalng powierzchni nowo realizowanych drég, dojazdow
nie wydzielonych, placow manewrowych iparkingdbw (z wylaczeniem parkingéw zielonych
ogolnodostepnych, dla ktérych nalezy stosowaé indywidualne rozwigzania zwigzanie z zabezpieczeniem
ochrony wéd podziemnych),

¢) oczyszczenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni, o ktérych mowa wlit. b, narazonych na
zanieczyszczenie, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji lub $rodowiska, z zastosowaniem urzadzefi
podczyszczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zakaz lokalizacji: wysypisk, wylewisk, zbiornikéw z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi;
2) zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie gromadzenia sciekéw (np. szamba, oczyszczalnie
przydomowe);
3) wprowadza si¢ nakaz:
a) realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych powierzchni zgodnie

z przepisami odrebnymi, kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i w zaleznosci od
potrzeb separatory substancji ropopochodnych,

b) zabezpieczenia gruntu przed infiltracja do $rodowiska gruntowo-wodnego, w przypadku magazynowania
odpaddw,

¢) korzystania z zasobéw wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zwiazku z potozeniem wszystkich terenéw w Regionie wodnym Gérnej Wisly oraz zasiggu Aglomeracji
Chrzanéw, obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu korzystania wod regionu.
5. W zakresie rowdw i ciek6w wodnych, ustala sig:

1) w odniesieniu do nieruchomosci przyleglych do cieku naturalnego obowiagzuje zakaz grodzenia w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac remontowych, konserwacyjnych iregulacyjnych, w tym zmiang przebiegu,
zwigzanych z utrzymywaniem wéd oraz ochrong przeciwpowodziowa w odniesieniu do cieku naturalnego;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w granicach cieku naturalnego zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej, mostéw i potgczen komunikacyjnych zapewniajacych
cigglo$¢ w systemie komunikacyjnym obszaru oraz budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wdd oraz ochrong przeciwpowodziows;

4) nakaz utrzymania strefy hydrogenicznej, wyznaczonej na rysunku planu w terenie oznaczonym symbolem 2U,
niezbednej dla ochrony otuliny biologicznej cieku wodnego oraz dla umozliwienia prowadzenia robot
remontowych i konserwacyjnych, obejmujgcej pas terenu w bezposrednim ich sgsiedztwie;

5)nakaz ochrony rowu odwadniajagcego, zgodnie  zprzepisami  odrgbnymi, wterenie  2U,
z dopuszczeniem dziatafi stuzacych jego utrzymaniu ibiezacej konserwacji w zasiggu oddziatywania
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urzadzenia wodnego oraz mozliwosci jego zarurowania, przeniesienia w inne miejsce w ramach terenu, przy
koniecznosci zachowania ciaglosci odbioru i przeptywu wod do cieku.

6) zachowanie cieku w terenie 2U oraz ochrony jego obudowy biologicznej, z dopuszczeniem zastosowania
odcinkowych zarurowan i przekry¢, korekty dotychczasowej trasy, przy koniecznosci zachowania cigglosci
przeptywu wod;

7)w przypadkach podyktowanych stanem istniejacym zainwestowania lub zagospodarowania np. istniejace
wzdluz cieku naturalnego ogrodzenia, obiekty kubaturowe, obiekty infrastruktury technicznej itp., dopuszcza
si¢ zmniejszenie szerokosci paséw otuliny biologicznej wzglednie brak otuliny biologicznej na tych odcinkach
odpowiednio do wystgpujacego stanu istniejacego.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie:

1) zakaz wprowadzenia zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu poprzez nasypywanie, nawozenie itp.,
nie zwigzane zpracami ziemnymi dotyczacymi realizacji nowej zabudowy atakze realizacji ukiadu
komunikacyjnego oraz obstugi komunikacyjnej;

2) na terenach, na ktérych zostanie stwierdzone lub potwierdzone zanieczyszczenie powierzchni ziemi, w tym
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, przywracanie $rodowiska gruntowego do obowigzujacych
standardow wedtug przepiséw odrebnych.

7. W zakresie warunkow ekologicznych, ustala sig:

1) dla istniejacego i wprowadzanego programu ustugowego i produkcyjnego oraz innych obiektow dziatalnosci
gospodarczej wymég, aby prowadzona dziatalno$é nie powodowata przekroczenia obowigzujacych standardow
jakosci $rodowiska;

2) zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odregbnych, z zastrzezeniami o ktérych mowa w pkt. 3 i ust.8 pkt 3,

b) lokalizacji nowych zakltadéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

3) zakaz, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. a nie dotyczy:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym w telekomunikacyjnej, inwestycji
drogowych i kolejowych, obiektow sportowych,

b) parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej wigkszej niz 0,5 ha,

c) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, lokalizowanych w terenach o symbolach od 1PU do 5PU, oraz 8U i 10U, z zastrzezeniem
o ktérym mowa w lit. e i ust.8 pkt 3,

d) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
lokalizowanych w terenach o symbolach 1PU i SPU, z zastrzezeniem o ktérym mowa w ust.8 pkt 3,

¢) punktéw zbierania i przetadunku ziomu,

f) stacji demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacii,

g) zakladéw przetwarzania odpadéw w terenach 1PU, 3PU, 5PU,

h) inwestycji i dziatan zwiazanych z likwidacja haldy na terenie 4PU,

i) rozbudowy, przebudowy istniejacych w obszarze planu stacji paliw na terenach 16U i 2KS;

4) dopuszczenia, o ktérych mowa wpkt.3 lit. d ie, nie obowiazuja w obszarze korytarza wielofunkcyijnego,
0 szczeg6lnych standardach zagospodarowania;

5) ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego
planem, w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, w tym regulacjami
obowigzujagcymi w gminie Trzebinia, zuwzglednieniem segregacji odpadéw uzrédet ich powstania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych;
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2) zakaz zagospodarowania terenéw i zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych lub ich cze$ci na cele
zwigzane z magazynowaniem odpadéw, wtym zlomu oraz odpadéw niebezpiecznych, wyjatek stanowi
magazynowanie w budynkach przez przedsigbiorcow, odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
ustugowej lub produkcyjnej, prowadzonej w obszarze objetym planem, w terenie, do ktorego posiadacz
odpadéw ma tytul prawny; zakaz nie dotyczy terenéw, na ktérych w dniu wejscia w zycie planu funkcjonuja
obiekty zwigzane z magazynowaniem odpadéw, w tym ztomu;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwiazanych z przetwarzaniem odpad6w, w rozumieniu przepisow ustawy
o odpadach, za wyjatkiem tych czgsci terenéw 1PU, 3PU i SPU, na ktorych w dniu wejscia planu w zycie
przedsiewzigcia takie funkcjonuja oraz dziatan zwiazanych z likwidacja hatdy na terenie 4PU.

9. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢:
1) nakaz:

a) stosowania rozwigzan technicznych ~minimalizujacych negatywne oddziatywanie dla zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiggu przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu;

b) podejmowania dziatafi minimalizujacych oddziatywanie akustyczne od drég,
¢) wprowadzania wzdtuz drég pasm zadrzewien, petnigcych funkcje izolacyjne;

2) na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje si¢ tereny wyznaczone niniejszym
planem jako nalezace do poszczegélnych rodzajéw przeznaczenia, dla ktérych zostaty okreslone dopuszczalne
poziomy halasu. Dla faktycznie zagospodarowanych terenow nalezy przyjmowaé poziom hatasu ustalony dla
przewazajacej funkcji:

a)w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN, jako tereny pod
,,Zabudowe mieszkaniowa”;

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolami MNU, jako tereny ,,na
cele mieszkaniowo - ustugowe”;

¢)w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonych symbolami MU, jako tereny ,na cele
mieszkaniowo - ustugowe”;

d) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczonych symbolami 1UP i 3UP, jako tereny
,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

¢) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budynki i budowle nalezy lokalizowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego i nie
mniejszej niz 20m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem mozliwosci odstgpstwa na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

10. W zakresie ochrony sanitarnej, ustala si¢ nakaz utrzymania irozbudowy dotychczasowego systemu
odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz opadowych.

11. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi, ustala si¢ nakaz budowy oraz lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach
odrebnych, z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi.

§ 10.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, uwzglednia sig:

1) cmentarz zydowski, usytuowany przy ulicy Stowackiego, wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku
planu symbolem A-1297/M; w zakresie ochrony obowiazuja przepisy odrebne;

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, objgte ochrong ustalong miejscowym planem, oznaczone na
rysunku planu symbolami ez 01 —ez_09:

a) budynek dworca kolejowego, ul. Dworcowa 1 - oznaczony na rysunku planu symbolem ez 01,

b) budynek mieszkalno — administracyjny w zespole dworca kolejowego, ul. Dworcowa 4 - oznaczony na
rysunku planu symbolem ez_02,
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¢) dawny budynek Zarzadu Zakladéw Metalurgicznych ,,Trzebinia”, ul. Kosciuszki 59 - oznaczony na rysunku
planu symbolem ez 03,

d) willa, ul. Kosciuszki 35 - oznaczony na rysunku planu symbolem ez_04,

e) budynek mieszkalno handlowy, ul. Ko$ciuszki 41 - oznaczony na rysunku planu symbolem ez_05,
f) budynek mieszkalno - handlowy, ul. Ko$ciuszki 47 - oznaczony na rysunku planu symbolem ez_06,
2) budynek przedszkola, ul. Ochronkowa 16 - oznaczony na rysunku pland symbolem ez_07,

h) willa, ul. Ochronkowa 20 - oznaczony na rysunku planu symbolem ez_08,

i) dom, ul. Ochronkowa 32 - oznaczony na rysunku planu symbolem ez_09.

2. W zakresie ochrony obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2,
ustala sig:

1) nakaz zachowania i ochrony:

a) bryt ielewacji budynkéw, detalu architektonicznego, podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej, obiektow
oznaczonych na rysunku planu symbolami ez_01- ez_09,

b) charakterystycznego szczytu i balkonu z oknem pod nim oraz pierwotnego podziatu okna w skrajnej lewej
osi na pierwszym pig¢trze fasady, w obiekcie oznaczonym na rysunku planu symbolem ez_05;

2) przywrdcenie tradycyjnego pokrycia dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, obiektéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami ez 02 i ez_09;

3) dopuszczenie adaptacji obiektow, w sposob nienaruszajacy elementow historycznych, oraz ustalen planu
zawartych w Rozdziale III, przy podporzadkowaniu dziatann adaptacyjno — rewaloryzacyjnych warto$ciom
kulturowym obiektow.

3. Wykreélenie lub przeniesienie obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, nie powoduje konieczno$ci zmiany
planu.

4. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w granicach ktorej
ustala sig:

1) zachowanie i ochrong historycznej tradycji miejsca, w tym istniejagcego miejskiego charakteru zabudowy dla
terenu przy ul. Ochronkowej oraz wartosciowych historycznych uktadoéw urbanistycznych;

2) porzadkowanie istniejacego zainwestowania, poprzez nawigzanie skalag iforma nowej zabudowy do
istniejgcych budynkéw, przy zapewnieniu ekspozycji obiektéw zabytkowych;

3) nakaz sytuowania nowej zabudowy w sposéb zapewniajacy zachowanie warto$ciowego historycznie ukiadu
urbanistycznego;

4) zachowanie istniejacego budynku w terenie 2PU oraz kominéw w terenie 3PU, z dopuszczeniem przebudowy
w dostosowaniu do wymogéw technicznych, technologicznych i funkcjonalnych, przy zachowaniu proporcji
a takze w odniesieniu do budynku detali architektonicznych, osi otworéw okiennych i drzwiowych;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych, wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldéw,
urzagdzen informacyjnych, o powierzchni powyzej 2m 2 oraz zakaz umieszczania ich na budynkach,
z zastrzezeniem § 7 pkt 5.
§11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. W obszarze planu wskazuje si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publiczne;j:
1) tereny ogélnodostepnej zieleni urzadzonej (ZP);
2) tereny sportu i rekreacji (US);
3) teren obstugi komunikacji (1KS);
4) tereny parking6éw ogolnodostepnych (1KP — 3KP, 6KP — 13KP);
5) tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym (UP);
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6) tereny drég publicznych (1IKDGP, KDZ, KDL, KDD), publicznych ciagéw pieszo - jezdnych (KDX),
publicznych ciagéw pieszo — rowerowych (KX), ciagéw pieszych i §ciezek rowerowych, nie wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady i wymogi ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz:

a) lokalizowania tymczasowych obiektow kubaturowych, w tym ustugowo — handlowych, z zastrzezeniem §16
ust. 2,

b) lokalizacji wolnostojacych, wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow,
urzadzen informacyjnych, o powierzchni powyzej 2m 2 oraz zakaz umieszczania ich na budynkach,
z zastrzezeniem § 7 pkt 5.

¢) uzycia przy realizacji obiektéow matej architektury elementéw refleksyjnych, odblaskowych o jaskrawej
barwie;

2) nakaz:

a) uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terendéw, o ktorych mowa wust. 1, potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych, w tym z dysfunkcja wzroku, poprzez eliminowanie barier architektonicznych,

b) tworzenia powiazan pieszych pomigdzy przestrzeniami publicznymi,

¢) powigzania wyznaczonych w planie terenéw, o ktérych mowa §4 ust. 4 pkt 5, z obszarami przestrzeni
publicznej ciagami pieszymi irowerowymi, wyposazonymi w o$wietlenie, lawki iinne obiekty malej
architektury,

d) wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury,

¢) zastosowania kompozycji i wiasciwego doboru gatunkowego roslin, przy realizacji iutrzymaniu zieleni
urzadzonej w przestrzeni publicznej,

f) stosowania jednolitych materiatow, przy ksztattowaniu powierzchni trwale utwardzonej w przestrzeniach
publicznych,

g) ksztattowania terenéw ZP jako ogolnie dostgpnych i jednolicie komponowanych w zakresie ksztaltowania
zieleni urzadzonej, matej architektury, $ciezek pieszo -rowerowych, z uwzglednieniem elementéw
zwigzanych z rekreacjg i sportem,

h) ksztattowania terenu 1KS, jako ogdlnie dostepny i jednolicie komponowany w zakresie formowania przej$¢
pieszych, obiektéw malej architektury, przy uwzglednieniu lokalizacji dworca komunikacji miejskiej, w tym
elementéw zwigzanych z przystankami, zieleni towarzyszacej.

3. W obszarze planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa §5
ust. 1 pkt 21.

§ 12.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagroZenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Na obszarach objetych planem:

1) nie wystepuja:

a) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji
obowiazuja przepisy odrebne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia proj ektowanych lub
rozbudowywanych obiektéw,

b) tereny i obszary goérnicze,
c) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,

2) prowadzona w przesziosci eksploatacja wegla kamiennego zostata zakoniczona w zwigzku z likwidacja Kopalni
Wegla Kamiennego ,,Siersza” w 1999r; obecnie brak wpltywoéw dokonanej eksploatacji na powierzchnig; zasigg
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Siersza ” zostal wskazany na rysunku planu.
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§ 13.

Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, objetych planem miejscowym oraz
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu art.15 ust.3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania i podzialy nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi
w oparciu o zasady zawarte w ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace szczeg6towe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 600m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°;
3) szeroko$¢ frontéw dzialek nie mniejsza niz 16m;

4) ustalone parametry w pkt 1 — 3, nie dotycza parametréw dzialek wyznaczonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznaczaé¢ odpowiednio do potrzeb.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsze niz:
1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

a) 600 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie wolnostojacej,

b) 500 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie bliZniaczej,

¢) dla istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego w terenie 6MN — nie okresla sig;
2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU:

a) 600 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie wolﬁostoj acej,

b) 500 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie blizniacze;j,

¢) 800 m? dla budynkéw mieszkalnych ze zwigkszonym udzialem ustug,

d) 1000 m? dla budynkéw ustugowych,
3) w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU:

a) 1000 m? dla budynkow mieszkalno - ustugowych,

b) 800 m? dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

¢) 600 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie wolnostojace;j,

d) 500 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie bliZniaczej,
4) w terenach zabudowy ustugowej U i zabudowy ustugowej o charakterze publicznym UP - 1000 m?,
5) w terenach zabudowy produkcyjno — ustlugowej, sktadéw i magazynéw PU - 1500 m?,

6) dla pozostatych terenéw, na ktorych zgodnie z ustaleniami planu, mozliwa jest dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym
lokalizacja obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, nie ustala si¢ minimalnych parametréw
nowowydzielanych dziatek.

§ 14.
Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego
1. Ustala si¢ uktad komunikacji drogowej obszaru i jego powigzania zewnetrzne w sposéb nastepujacy:

1) podstawowy zewngtrzny uktad drogowy obszaru planu, zapewniajacy powigzania zewnetrzne, stanowig drogi
publiczne:

a) droga krajowa klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDGP - o
przekroju 1x2, (ulica Krakowska i ul. Ko$ciuszki), docelowo droga zbiorcza, po realizacji obwodnicy miasta
Trzebinia, czesciowo poza obszarem planu,

b) droga powiatowa klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ — o przekroju 1x2, nr
1029K Trzebinia — Pita Koscielecka — Bolecin (ul. Stowackiego), czgsciowo poza obszarem planu;
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2) wewnetrzny uklad drogowy obszaru planu zapewniajagcy powiazania wewnegtrzne oraz obstugg obszaru
stanowia:

a) drogi publiczne:

- gminne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL - 3KDL — o przekroju 1x2 — ul.
Ochronkowa, ul. Dworcowa; stanowigce powigzania pomiedzy drogami ukiadu podstawowego i uklad
rozprowadzajacy ruch wewnatrz obszaru oraz zapewniajace bezposrednia obstuge komunikacyjng
nieruchomosci,

- gminne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - 9KDD - o przekroju 1x2 — ul.
Metalurgiczna, ul. Hutnicza, ul. Przemyslowa, ul. Norwida oraz ulice bez nadanej nazw, przy zachowaniu
istniejacych przebiegéw z uzupelnieniem nowymi odcinkami; stanowigce powigzania pomigdzy drogami
pozostatego ukladu oraz zapewniajace bezposrednig obstuge komunikacyjng nieruchomosci,

b) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW — 12KDW - przy zachowaniu
istniejagcych przebiegéw,  zuzupelnieniem nowymi odcinkami; stanowigce bezposrednig obstuge
komunikacyjng nieruchomosci;

3) publiczne ciagi pieszo — jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDX - 7KDX;
4) publiczne ciagi pieszo - rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KX - 4KX.

2. Podstawowa obstuge obszaru objetego planem, w zakresie komunikacji zbiorowej, zapewnia komunikacja
autobusowa, a w powigzaniach zewnetrznych komunikacja kolejowa i autobusowa:

1) obstuge komunikacjg kolejowa zapewnia linia nr 133 Dabrowa Gérnicza — Krakéw Gtéwny, ze stacja kolejowa
Trzebinia, czgsciowo poza obszarem planu,

2) komunikacj¢ autobusowg zapewniaja linie autobusowe prowadzone ulicami ukladu podstawowego oraz
uzupehiajacego: ul. Kosciuszki, ul. Krakowska, ul. Dworcowa, ul. Stowackiego; komunikacja autobusowa
realizowana jest na mocy porozumien migdzygminnych przez regularne linie MPK oraz inne firmy
przewozowe; uzupetnienie oferty przewozowej stanowi¢ mogg linie autobusowe i mikrobusowe prywatnych
przewoznikow.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ konieczno$¢ realizacji $ciezek pieszo - rowerowych; Sciezki pieszo -
rowerowe na rysunku planu wskazano jako tereny publicznych ciggéw pieszo — rowerowych oraz element
informacyjny - $ciezki pieszo - rowerowe.

4, W pasach istniejacych i projektowanych drég nalezy uzupelnia¢ ilokalizowaé zieleni urzadzong
zmniejszajaca wplyw zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny sasiednie.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j :

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do
funkcji obiektéw lub do funkcji w ich czgéci — wedtug ponizszych wskaznikéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw mieszkalnych ze zwickszonym udziatem ustug — 3 miejsca postojowe na 1 budynek,
c) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

d) dla budynkéw mieszkalno - ustugowych — 2 miejsca postojowe na 1 budynek,

e)dla budynkéw ustugowych, wtym. m.in.: uslugowych handlu, dworca kolejowego, budynku ustug
pocztowych, obiektéw drobnej wytwérczosci, gastronomicznych, rzemiosta, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz 20 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

f) dla budynkéw ustugowych o charakterze publicznym — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej oraz 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

g) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej, obiektow skladéw imagazynéw — 25 miejsc postojowych na
1000 m?2 powierzchni uzytkowej oraz 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, zwylaczeniem
powierzchni pomocniczej (socjalnej, technicznej, magazynowej),

h) dla obiektéw sportu i rekreacji - jak dla zabudowy ustugowej, a dla obiektow sportowych takich jak hale,
lodowiska, boiska, stadiony itp. — 10 miejsc na 100 uzytkownikéw;
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2) w odniesieniu do miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych nie ustala si¢ minimalnego wskaznika
miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc iich powierzchni¢ nalezy dostosowa¢ do programu funkcjonalno —
uzytkowego inwestycji, obowiazuje zachowanie zasady lokalizacji parkingéw w terenie inwestycji; zakazuje
sie lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw ciezarowych w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug MNU oraz w terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MU;

3) poza terenami, o ktérych mowa w przepisach o drogach publicznych ustala sie nastepujacy minimalny udzial
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych ustalonych w pkt. 1:

Liczba miejsc postojowych ustalona dla poszczegdlnych Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdow
obiektéw lub terendéw na podstawie pkt 1lit. b-h zaopatrzonych w karte parkingowg

1 6-15 1

2 16-40 2

3 41-100 3

4 powyzej 100 4% ogdlnej liczby stanowisk

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postoj owych dla dziatek z istniejaca lub projektowana zabudowa ustugowa,
zwiazang z handlem, uzyteczno$cig publiczna, funkcjonowaniem terendéw ustug sportu i rekreacji oraz placu
miejskiego, w ramach wyznaczonych w planie terenéw parkingéw ogélnodostgpnych:

a) dla terenéw zabudowy ustugowej 7U i 12U na terenach parkingow 4KP i 5KP,
b) dla terenéw 2KX, 1US i 2US oraz 7ZP i 8ZP na terenach parkingéw 6KP,7KP, 8KP, 9KP.

6. Ustala sie, ze miejsca parkingowe nalezy realizowac jako parkingi naziemne, nadziemne lub podziemne,
jedno - lub wielokondygnacyjne, w budynkach.

7. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
postojowych lub parkowania przykrawgznikowego w obrebie linii rozgraniczajacych drég 2KDL, 3KDL i 1IKDD
- 9KDD.

8. W terenach drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
niezwigzanych funkcjonalnie z drogami.

9. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania teren6w komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszo — jezdnej oraz pieszo — rowerowej, wymaga
uwzglednienia potrzeb o0s6b niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach projektéw
realizacyjnych nalezy przewidzie¢ wyposazenie w urzgdzenia zapewniajgce wymagane warunki dla poruszania si¢
0séb niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku) - w wydzielonych terenach komunikacji kotowej, pieszo —
jezdnej, pieszo - rowerowej, w terenach obstugi komunikacyjnej, ogélnodostgpnych parkingach, przystankach
zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, atakze na
niewydzielonych w planie dojazdach, ciagach pieszych itrasach rowerowych. Urzadzenia, o ktérych mowa
powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje o0s6b niepetnosprawnych i wykorzystywa¢ najnowoczesniejsze
rozwiazania.

§ 15.
Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad ogélnych ustala sig:

1)zasady  obstugi  obszaru  objetego  planem,  wtym zasady  przebudowy,  rozbudowy
i budowy poszczegdinych systeméw infrastruktury technicznej - w dostosowaniu do potrzeb poszczeg6lnych
rodzajéw przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego terendow;

2) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzefi i obiektow uzbrojenia, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy,
w tym zmiany trasy lub lokalizacji;

3) dopuszczenie prowadzenia nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw i urzadzen w obrgbie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, ciagdéw pieszych iciagéw pieszo - jezdnych;
dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie naruszania przepisow
odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

4) uécislenie lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej nastgpowa¢ bedzie na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczeg6lnych inwestycji;
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5) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowg nie wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

6) szczegdlowe rozwigzania w zakresie lokalizacji urzadzen i obiektéw oraz przebiegdw sieci poszczegélnych
elementéw infrastruktury technicznej, oktérych mowa wust.2 - ust.7, bedg przedmiotem projektow
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu 0 warunki
techniczne okre$lone zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wzdtuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja strefy ochrony technicznej, tj. ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych, wynikajace z przepiséw odrgbnych, zgodnie
z rysunkiem stanowigcym zatgeznik nr 2 do uchwaty;

8) dopuszcza si¢ zmiang wielkosci stref technicznych, o ktérych mowa w pkt 7, z zachowaniem bezpiecznych

odleglosci przy lokalizowaniu obiektow od sieci infrastruktury technicznej wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej do wytwarzania
energii cieplnej i elektrycznej (np. elektrocieptownia biogazowa, ogniwa fotowoltaiczne, itp.), o mocy do
100kW, przy zachowaniu wymogow ustalonych planem oraz wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wodg W oparciu o istniejace ujgcie wody Lech
w Trzebini jak réwniez w okresach wigkszych rozbioréw wody przez odbiorc6w, uzupetnianie niedoboréw
wody z Gérnoslaskiego Przedsigbiorstwa Wodociagoéw i Kanalizacji w Katowicach (zbiornik Dzieckowice
zasilany z rzeki Soly);

2) utrzymanie istniejacej sieci wodociggowe;j:

a) sie¢ magistralna DN 400 mm przebiegajaca wzdtuz ulicy Krakowskiej,

b) sie¢ magistralna DN 350 mm, przebiegajaca wzdiuz ulicy Dworcowej oraz czgsciowo wzdluz ul.
Stowackiego,

¢) sie¢ rozdzielcza DN 200 mm przebiegajaca czgSciowo wzdtuz ulicy ul. Kosciuszki w rejonie péinocnym,
oraz na niewielkim fragmencie w ulicy Dworcowej w kierunku ulicy Stowackiego,

d) sie¢ rozdzielcza DN 160 mm przebiegajaca wzdtuz ul. Kosciuszki z odnogg na wysokosci budynku nr
45 w ulicy Kosciuszki i dalej wzdluz ulicy Przemystowej, zodnoga w kierunku ulicy Dworcowej do
polaczenia si¢ z magistrala DN 350 w ulicy Dworcowej na wysokoséci budynku nr 4 oraz do polaczenia sig
z magistrala w ulicy Dworcowej po jej zachodniej stronie na wysokosci budynku nr 15,

e) sie¢ rozdzielcza DN 110 mm przebiegajaca wzdtuz ul. Norwida,
f) sie¢ rozdzielcza DN 80 mm przebiegajaca wzdiuz ul. Ochronkowej do wysoko$ci budynku nr 32.

3) rozbudowe sieci wodociggowej rozdzielczej dostosowanej do projektowanych przeksztatcen, w powigzaniu
z projektowanym ukladem komunikacyjnym, tj. rozbudowa sieci rozdzielczej przebiegajacej wzdluz ul.
Ochronkowej ijej spigcie zsieciami wodociggowymi przebiegajacymi wzdtuz ulicy Krakowskiej i ulicy
Dworcowe;j;

4) wzdluz istniejacych oraz dla projektowanych sieci wodociggowych nalezy zachowaé strefy ochronne
wylaczone z zabudowy, ktére winny wynosi¢ dla sieci wodociagowej od @ 100 mm do @ 400- pas terenu
o szerokosci po 3m od sieci wolny od zabudowy oraz szerokosci 1m wolny od zadrzewien;

5) utrzymanie poboru wéd podziemnych poziomu czwartorzgdowego, ujetych za pomoca studni kopanej S-1 na
dz. nr. 795/100 obreb ewidencyjny Trzebinia, gmina Trzebinia, powiat Chrzanéw dla celow technologicznych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania §ciekéw i wod opadowych:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzenia Sciekéw ztego obszaru w systemie kanalizacji
ogoblnosplawnej imiejscami rozdzielczej, z odprowadzeniem $ciekéw do grupowej oczyszczalni $ciekow
w Chrzanowie poprzez gléwny kolektor sieci kanalizacji ogblnosptawnej;

2) utrzymanie istniejacej sieci kanalizacji ogéinosptawne;j, sanitarnej i deszczowej:

a) wzdtuz ulicy Stowackiego, Dworcowej, kolektor kanalizacji ogodlnosptawnej @1400mm,
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b) wzdtuz ulicy Kosciuszki kolektor kanalizacji ogoélnosptawnej @1000mm, Iaczacy si¢ z kolektorem
?1400mm na wysokosci budynku przy ul. Dworcowej 1 po zachodniej stronie obszaru objetego planem,

¢) wzdhuz ulicy Ochronkowej kolektor kanalizacji ogélnosptawnej @1000mm, laczacy si¢ zkolektorem
kanalizacji ogélnosplawnej 61400mm na wysokosci budynku przy ul. Dworcowej 28,

d) wzdluz ulicy Dworcowej po jej péinocnej stronie na wysokosci budynku nr 4, kolektor kanalizacji
ogolnosplawnej @600mm, faczacy si¢ z kolektorem kanalizacji ogélnosptawnej @1400mm,

¢) wzdhuz ulicy Hutniczej, Metalurgicznej we fragmencie, Przemystowej (we fragmencie od ul. Ochronkowej
do ul. Przemystowej) kolektor kanalizacji sanitarnej ©200mm i250 mm taczacy si¢ z kolektorem
og6lnosptawnym @1000mm, w ul. Kosciuszki,

f) kolektor kanalizacji sanitarnej ©@200mm, @300mm i©@400mm, zlokalizowany pomigdzy ulicami
Stowackiego i Norwida Iaczacy sie zkanalem ogdlnosptawnym @1000mm na wysokoéci ulicy Zwirki
i Wigury,

g) wzdhuz ulicy Krakowskiej kanat kanalizacji sanitarnej,

h) wzdtuz ulicy Krakowskiej kanat kanalizacji deszczowej , wigczony do kanalizacji og6lnosptawnej @800mm,
ktéry dochodzi do ul. Ochronkowe;j,

i) wzdtuz ulicy Ochronkowej, Metalurgicznej kanat kanalizacji deszczowej @400mm wiaczony do kanalizacji
ogélnosplawnej ©1000mm w ul. Kosciuszki,

j) wzdhiz ulicy Przemystowej, Hutniczej, Metalurgicznej, kanat kanalizacji deszczowej ©@500mm, @500mm,
@300mm, wlgczony do kanalizacji deszczowej w ul. Ochronkowe;j,

k) kanalizacja deszczowej ©@300mm, @500mm dochodzaca do kanatu ogdlnosptawnego @1400mm  w ulicy
Dworcowej po potudniowej stronie obszaru objetego obszarem planu;

3) rozbudowe sieci kanalizacji dostosowanej do projektowanych przeksztatcen w zagospodarowaniu terenow.
System ten zostanie powiazany z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktérego przewiduje si¢
lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w tym:

a) rozbudowe kanalizacji sanitarnej w ul. Ochronkowej, ul. Norwida atakze w ulicy stanowiacej facznik ul.
Ochronkowej i Hutniczej, na kierunku péinoc potudnie, zwigczeniem do istniejgcych kolektorow:
sanitarnego i ogélnosptawnego,

b) rozbudowe kanalizacji deszczowej w ulicy faczacej ul. Kosciuszki z ul. Dworcowa w kontynuacji w ulicy
stanowiacej tacznik ul. Ochronkowej iHutniczej, na kierunku péinoc potudnie, w ciggach drog
dochodzacych do ul. Ochronkowej od ul. Norwida, w pétnocnej czgéci ul. Ochronkowej na odcinku
dochodzacym do ul. Kosciuszki, z wlaczeniem do istniejagcych kolektoréw kanalizacji deszczowej
i ogélnosptawnej, rozbudowe zaprojektowanej sieci kanalizacji deszczowej DN 700mm — 1000 mm dla
zlewni Rybna;

4) odbiornikiem wo6d deszczowych na obszarze objetym planem jest kolektor kanalizacji ogélnosptawnej
@1400mm, do ktorego podiaczone sg kolektory ©9800 i @1000mm. Wyzej wymienione kolektory swym
zasi¢giem obejmuja potudniows czes$¢ miasta Trzebinia jak réwniez wies My$lachowice, gdzie sie¢ kanalizacji
deszczowej wystepuje w ograniczonym zakresie; '

5) wody opadowe i roztopowe z terenéw:

a) zabudowy produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej i ustugowej winny by¢ odprowadzone do kanalizacji
deszczowej lub cieku w terenie 2U,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej nalezy zagospodarowywaé na terenie
posesji;

6) wzdluz istniejacych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnych nalezy zachowaé strefy ochronne
wylaczone z zabudowy, ktére winny wynosic:

a) 5m od zewnetrznej krawedzi kanaléw - dla zabudowy,
b) Im od zewnetrznej krawedzi kanalow - dla zadrzewien;

7) dopuszcza si¢ przesunigcie trasy istniejacego cieku, wzdhuz ulicy Ochronkowej
i dostosowanie go do projektowanych przeksztalceh w zagospodarowaniu terenéw w oparciu o warunki
techniczne okreslone wg przepiséw odrgbnych, zzachowaniem dotychczasowego kierunku odprowadzenia
wod.
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4, Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w ciepto w oparciu o:

a) miejski system cieptowniczy oparty o Zrédlo ciepta zlokalizowane poza terenem objetym planem oraz sieci
cieplne zlokalizowane w rejonach ulic Dworcowej, Ochronkowej, Hutniczej, Przemystowej i Kosciuszki,

b) indywidualne kottownie ogrzewane gazem ziemnym iinnymi rodzajami paliw na obszarze zabudowy
jednorodzinne;j;

2) dopuszcza sie zastosowanie rozwiazan indywidualnych z zastosowaniem energii elektrycznej lub lokalnych
zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opalowy) lub alternatywnych Zrédet energii, o mocy do
100kW (energia stoneczna, geotermalna);

3) zastosowanie paliw statych do celéw grzewczych winno by¢ sukcesywnie eliminowane, a istniejgce stare kotly
wymieniane na urzadzenia nowej generacji o wysokiej sprawnosci energetycznej, spetniajace obowigzujace
wymogi w zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego przy wykorzystaniu wegla wysokiej jakoscei (
niska zawarto$¢ popiotu oraz dwutlenku siarki);

4) dopuszcza sie rozbudowe sieci centralnego ogrzewania, dostosowanej do projektowanego zagospodarowania
terenu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje sie istniejaca sie¢ gazowa na tym obszarze, doprowadzajaca gaz do poszczeglnych odbiorcéw,
przebiegajaca w trasach istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) zrédlem zaopatrzenia w gaz terenu objetego opracowaniem pozostaja gazociagi wysokiego cisnienia,
$redniego ci$nienia, niskiego ci$nienia oraz stacje redukcyjno pomiarowe:
a) sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN 200 przebiegajaca wzdhuz ulicy Stowackiego od strony potudniowej do
SRP I ° Trzebinia Miasto,
b) odejécie od gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 na wysokosci budynku nr 49 przy ulicy Stowackiego
w kierunku zachodnim do stacji redukcyjno pomiarowej I-go stopnia (zaktadowej niebgdacej wiasnoscia
PSG), gazociagiem wysokiego cisnienia DN 100,

¢) sie¢ gazowa $redniego ci$nienia 110 PE wychodzaca ze stacji redukcyjno - pomiarowe;j 1° Trzebinia Miasto
w kierunku zachodnim, dalej przebiegajaca wzdtuz ulicy Ochronkowej,

d) sie¢ gazowa niskiego cisnienia DN 225 PE wychodzaca ze stacji redukcyjno pomiarowej II © Trzebinia
Miasto w kierunku péinocnym, dalej przebiegajaca wzduz ulic Norwida, Krakowskiej i Kosciuszki,

e) sie¢ gazowa niskiego cisnienia DN 160 odchodzaca od gazociagu niskiego ci$nienia DN 225 PE na
wysokosci ul Ochronkowej, dalej przebiegajaca wzdtuz tej ulicy w kierunku potudniowym do budynku nr
29,

f) sie¢ gazowa niskiego cisnienia DN 125 wychodzgca ze stacji redukcyjno pomiarowej II ° Trzebinia Miasto
w kierunku wschodnim, dalej przebiegajaca wzdtuz ulicy Stowackiego,

g) stacja redukcyjno pomiarowa I° Trzebinia miasto ul. Stowackiego,

h) stacja redukcyjno pomiarowa I°/1I° Trzebinia miasto ul. Stowackiego,

i) stacja redukcyjno pomiarowa 1° Grewita przy ul. Dworcowej zlokalizowana na terenie odbiorcy gazu;
3) wielko$¢ stref ochronnych okreslaja przepisy odrgbne;

4)rozbudowe sieci gazowej oraz przebudowg sieci istniejacej (zwiekszenie przepustowosci istniejacych
gazociggow), dostosowanej do projektowanego zagospodarowania terenu, powigzanej z projektowanym
ukladem komunikacyjnym, wciggu ktérego przewiduje si¢ lokalizacjg tych sieci zzachowaniem stref
kontrolowanych; w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagéw dopuszcza si¢ budowg nowych sieci
gazowych.

6. Ustala sie nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) utrzymuje sie dotychczasowy sposéb zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu  sie¢ elektroenergetyczng
$redniego napiecia pracujaca w powigzaniu z glownymi punktami zasilania 110/SN, lezacymi poza obszarem
objetym planem;
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2) utrzymuje sie istniejace przebiegi linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz istniejace stacje
transformatorowe SN/nN;

3) nowe stacje transformatorowe SN/nN nalezy budowaé w wykonaniu wngtrzowym wolnostojacym o wystroju
harmonizujgcym z otaczajaca zabudowg;

4) projektowane zagospodarowanie terenéw wymaga rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia, szczegotowy
przebieg tych linii bedzie przedmiotem projektéw zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie
projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne okreslone zgodnie przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych 110 kV, na linie kablowe celem ograniczenia stref ochronnych
i umozliwienia racjonalnego zagospodarowania terenu zgodnie z zatozeniami planu.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg sieci ilokalizacji urzadzef telekomunikacyjnych oraz infrastruktury
radiokomunikacyjnej na terenach zurbanizowanych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji stacjonarnej jak i radiokomunikacyjnej nastgpowaé bedzie
w oparciu o istniejacg i planowana infrastruktur¢ telekomunikacyjng -  podiaczenie nowych odbiorcow
wymagaé bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej;

3)nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzié wylacznie jako podziemne iuktadaé w obrgbie pasa
drogowego istniejacych i projektowanych drég; z uzasadnionych powodéw technicznych i ekonomicznych
dopuszcza si¢ inne trasy linii;

4)w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sig lokalizacje szaf
rozdzielczych sieci przewodowej;

5) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy umieszcza¢ jako wbudowane w obiekty kubaturowe lub
jako wolnostojace o zminimalizowanych gabarytach iwystroju harmonizujacym z otaczajgca zabudowa,
lokalizowane stosownie do warunkéw wynikajacych z poszczegblnych rozwigzafh technicznych
nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

6) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej stanowigcej inwestycjg celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, w tym telefonii bezprzewodowej, w miejscach nie powodujacych naruszenia
ustalef planu z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych; w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko
infrastrukture telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu tych przepiséw; uscislenie
lokalizacji urzadzen nastgpowaé bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego.

§ 16.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Tereny potozone w obszarach objetych planem wraz z istniejagcymi na nich obiektami budowlanymi moga
byé uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami planu, o ile
przepisy uchwaly nie stanowia inaczej.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw iurzadzen
zwiazanych z zagospodarowaniem placu budowy na okres realizacji inwestycji ustalonego w planie programu,
z zastrzezeniem o ktérym mowa w ust.3.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust.2 nie dotyczy tymczasowych obiektow budowalnych:

1) w terenach 7ZP, 2KX, 8ZP i 9ZP obiektow takich jak: przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej, kramy, sceny,
wylacznie na czas trwania odbywajacych si¢ wystaw, targéw, pokazéw, imprez plenerowych, sezonowych
i okoliczno$ciowych,

2) w trenach 5ZP i 7KP obiektéw takich jak: kioskéw ulicznych, pawilonéw sprzedazy ulicznej wylacznie na czas
trwania odbywajacych si¢ wystaw, targéw, pokazow, imprez plenerowych, sezonowych i okolicznosciowych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdlowe

Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania
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§17.

1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN -7 MN, dla ktérych ustala si¢: '

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponize] wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) ustugowe lokale uzytkowe,
b) budynek mieszkalny wielorodzinny, istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, w terenie 6MN,
c) garaze,
d) budynki gospodarcze,
e) obiekty matej architektury,
f) wiaty,
g) altany,
h) dojazdy nie wydzielone,
i) dojscia piesze, ciagi piesze,
j) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami;
k) szyldy;
1) sieci przesylowe infrastruktury elektroenergetycznej 110kV dla terenu 6MN,
m) sieci przesytowe infrastruktury gazowniczej wysokiego cisnienia dla terenéw 2MN i 4MN,
n) zielen urzadzona,
0) parkingi.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN max. 50 %, z zastrzezeniem lit. ¢ tiret drugi,

- w terenie 4MN, w zasiggu korytarza wielofunkcyjnego, o szczegdlnych standardach zagospodarowania,
max. 30%,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- w terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN min. 25 %, z zastrzezeniem lit. d tiret drugi,

- w terenic 4MN, w zasiggu korytarza wielofunkcyjnego, o szczeg6lnych standardach zagospodarowania
min. 45 %,

¢) ksztaltowanie zabudowy:
- wg ustalen §8,
- mieszkaniowe] jednorodzinnej jako wolnostojacej lub blizniacze;j,

f) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych wg §13,

g) zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych na zasadach okreslonych
w §14 ust. 5,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku nie wyznaczenia na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuja przepisy odrebne,

i) na jednej dzialce budowlanej mozliwe jest usytuowanie jednego budynku mieszkalnego,
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j) ustugowe lokale uzytkowe nalezy umieszcza¢ w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub w parterze budynku
mieszkalnego z zapewnieniem odrgbnego wejscia,

k) laczna powierzchnia ustugowych lokali uzytkowych do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) przepisy ogélne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustaleni
Rozdziatu 11 2.

§ 18.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushug, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MNU - 9MNU, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki ustugowe,
¢) ustugowe lokale uzytkowe,
d) lokale mieszkalne,
e) budynki mieszkalne jednorodzinne ze zwigkszonym udziatem ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) garaze,
b) budynki gospodarcze,
¢) obiekty matej architektury,
d) wiaty,
e) altany,
f) dojazdy nie wydzielone,
g) dojscia piesze, ciagi piesze,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
i) sieci przesytowe infrastruktury gazowniczej wysokiego cisnienia dla teren6w 3SMNU i SMNU,
J) szyldy,
k) tablice reklamowe,
1) zielen urzadzona,
m) parkingi,
n) urzadzenia informacyjne.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy:

-w terenach IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU max. 60 %,
z zastrzeZeniem lit. ¢ tiret drugi,

-w terenach 1IMNU, 4MNU, w zasiegu korytarza wielofunkcyjnego, o szczeg6lnych standardach
zagospodarowania, max. 40%,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego:

-w terenach IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU min. 25 %,
z zastrzeZeniem lit. d tiret drugi,
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-w terenach 1MNU, 4MNU, w zasiggu korytarza wielofunkcyjnego, o szczegblnych standardach
zagospodarowania, min. 45 %,

e) ksztaltowanie zabudowy:
- wg ustalen §8,
- mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolnostojacej lub blizniaczej,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci oraz minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych wg §13,

g) zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na zasadach okreslonych
w §14 ust. 5;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku nie wyznaczenia na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzujg przepisy odrgbne,

i) na jednej dziatce budowlanej mozliwe jest usytuowanie jednego budynku mieszkalnego lub jednego budynku
mieszkalnego ze zwigkszonym udziatem ustug lub jednego budynku ustugowego,

j) ustugowe lokale uzytkowe nalezy umieszcza¢ w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub w parterze budynku
mieszkalnego z zapewnieniem odrgbnego wejscia,

k) budynki gospodarcze i garaze nalezy lokalizowa¢ w gigbi dziatki budowlanej, poza jej czescig frontowa;

2) przepisy ogdlne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustalen
Rozdzialu 11 2.

§ 19.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MU
- MU, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) budynki ustugowe,
d) ustugowe lokale uzytkowe,
e) lokale mieszkalne,
f) budynki mieszkalno-ustugowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) garaze,
b) budynki gospodarcze,
c) obiekty matej architektury,
d) wiaty,
e) altany,
f) parkingi,
g) dojazdy nie wydzielone,
h) dojscia piesze, ciagi piesze,
i) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
j) szyldy,
k) tablice reklamowe,
1) zielen urzadzona,
m) zielen izolacyjna,

n) skwery, zielence,
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0) urzadzenia informacyjne.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 70%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 25%,
e) ksztattowanie zabudowy wg ustaleni §8,

f) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych wg §13,

g) zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na zasadach okreslonych
w §14 ust. 5,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku nie wyznaczenia na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne,

i) ustugowe lokale uzytkowe nalezy umieszcza¢ w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub w parterze budynku
mieszkalnego z zapewnieniem odrgbnego wejscia, podobnie jak czg$¢ ustugowa w budynku mieszkalno —
ustugowym,

j) budynki gospodarcze i garaze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej, poza jej czgscig frontowa,

k)na jednej dzialce budowlanej mozliwe jest usytuowanie jednego budynku mieszkalnego lub jednego
budynku mieszkalno — ustugowego, lub jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku ustugowego;

2) przepisy ogdlne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustalen
Rozdziatu 11 2.

§ 20.
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U dla ktérego ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) dworzec kolejowy,
b) budynek ustug pocztowych,
¢) budynki kolejowe,
d) ustugowe lokale uzytkowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktorych mowa w § 6 ust. 1:
a) lokale mieszkalne,
b) bocznice kolejowe,
¢) infrastruktura kolejowa,
d) obiekty matej architektury,
e) parkingi,
f) dojscia piesze, ciagi piesze,
g) dojazdy nie wydzielone,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
i) szyldy,
j) tablice reklamowe,
k) zielen urzadzona,

1) skwery, zielence,
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m) urzadzenia informacyjne.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2U, 4U i5U dla
ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) budynki ustugowe,
b) budynki ustug handlu,
¢) hale targowe,
d) obiekty drobnej wytworczosci,
e) obiekty gastronomiczne,
f) obiekty sktadow i magazynéw,
g) obiekty rzemiosta,
2) przeznaczenie uzupetniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) ustugowe lokale uzytkowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) parkingi,
d) dojscia piesze, ciagi piesze,
e) dojazdy nie wydzielone,
f) urzgdzenia wodne w terenie 2U,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
h) szyldy,
i) tablice reklamowe,
j) urzadzenia reklamowe,
k) rowy dla terenu 2U,
1) cieki naturalne dla terenu 2U,
m) przepusty dla terenu 2U,
n) zielen urzadzona,
0) skwery, zielence,
p) urzadzenia informacyjne w terenie 2U.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 3U i 15U, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) budynki ustugowe,
b) obiekty drobnej wytwérczosci,
¢) obiekty gastronomiczne,
d) obiekty zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
e) obiekty obstugi i naprawy pojazdow dla terenu 3U;
2) przeznaczenie uzupelniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) ustugowe lokale uzytkowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) parkingi,

d) dojscia piesze, ciagi piesze,
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e) dojazdy nie wydzielone,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
g) szyldy,

h) tablice reklamowe,

i) urzadzenia reklamowe,

j) zielen urzadzona,

k) skwery, zielefice,

1) urzadzenia informacyjne w terenie 3U.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 6U, 7U i 9U, 11U
i 14U dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) budynki ustugowe,
b) budynki ustug handlu dla terenéw 6U, 7U, 9U i 11U,
c) obiekty drobnej wytwoérczosci,
d) obiekty gastronomiczne,
e) obiekty rzemiosta dla terenu 9U;
2) przeznaczenie uzupelniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) ustugowe lokale uzytkowe,
b) lokale mieszkalne dla terenu 14U,
c) obiekty matej architektury,
d) parkingi dla terenéw 6U, 9U i 11U,
e) dojscia piesze, ciagi piesze,
f) dojazdy nie wydzielone,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi obiektami,
h) sieci przesylowe infrastruktury elektroenergetycznej 110kV dla terenu 9U i 11U,
i) szyldy,
j) tablice reklamowe,
k) urzadzenia reklamowe,
1) zielen urzadzona,
m) skwery, zielence.

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 8U i 10U dla ktérych
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) budynki ustugowe,
b) budynki ustug handlu,
¢) obiekty drobnej wytwoérczosci,
d) obiekty gastronomiczne,
e) obiekty rzemiosta;
f) obiekty sktadéw i magazynow,
g) hale targowe,

2) przeznaczenie uzupelniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
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a) ustugowe lokale uzytkowe,
b) zabudowa produkcyjno - ustugowa,
c) obiekty matej architektury,
d) parkingi,
e) dojscia piesze, ciagi piesze,
f) dojazdy nie wydzielone,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
h) sieci przesylowe infrastruktury elektroenergetycznej 110kV dla terenu 10U,
i) szyldy,
j) tablice reklamowe,
k) urzgdzenia reklamowe,
1) zielen urzadzona,
m) skwery, zielefice.
. 6. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 12U dla ktérego ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) obiekty ustugowe uzytecznosci publicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) obiekty matej architektury,
b) parkingi,
¢) dojécia piesze, ciagi piesze,
d) dojazdy nie wydzielone,
¢) publiczne ciagi pieszo — rowerowe,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
g) sieci przesylowe infrastruktury elektroenergetycznej 110kV,
h) szyldy,
i) tablice reklamowe,
j) urzadzenia reklamowe,
k) zielen urzadzona,
1) skwery, zielefice.
. 7. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 13U, dla kt6rego ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) budynki ustug handlu,
b) obiekty rzemiosta;
¢) obiekty sktadow i magazynow,
d) zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) zabudowa produkcyjno — ustugowa,
b) obiekty matej architektury,
¢) parkingi,
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d) dojécia piesze, ciagi piesze,

¢) dojazdy nie wydzielone,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
g) sieci przesylowe infrastruktury elektroenergetycznej 110kV,

h) szyldy,

i) tablice reklamowe,

j) urzadzenia reklamowe,

k) zielen urzadzona,

1) skwery, zielence.

8. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 16U — 21U dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) budynki ustugowe,
b) mate stacje paliw ptynnych dla terenu 16U,
c) obiekty obstugi i naprawy pojazdéw dla terenow 18U,
d) obiekty ochrony zdrowia dla terenu 19U,
e) budynki i obiekty ustugowe zwiazane z wypozyczaniem samochodéw w terenie 17U,
f) obiekty obstugi pojazdéw dla terenu 21U;
2) przeznaczenie uzupelniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) ustugowe lokale uzytkowe,
b) lokale mieszkalne dla terenéw 17U, 18U, 19U i 20U,
c) obiekty matej architektury,
d) budynki gospodarcze,
€) garaze
f) parkingi,
g) doj$cia piesze, ciggi piesze,
h) dojazdy nie wydzielone,
i) publiczne ciagi pieszo — rowerowe,
j) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
k) szyldy,
1) tablice reklamowe,
m) urzadzenia reklamowe,
n) zielen urzadzona,
o) skwery, zielence.
9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ustepach od 1 do 8, ustala sig:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy:

-w terenach 6U, 8U, 12U, wzasiegu korytarza wielofunkcyjnego, o szczegdlnych standardach
zagospodarowania, max. 25%,
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- w pozostatych terenach max. 60%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego:

-w terenach 6U, 8U, 12U, w zasiggu korytarza wielofunkcyjnego, o szczegélnych standardach
zagospodarowania, min. 60 %,

- w pozostatych terenach 10%,
e) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen §8,

f) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych wg §13,

g) zapewnienie wymaganej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na zasadach okreslonych
w §14 ust. 5,

h) obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu; w przypadku
nie wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuja przepisy odrgbne,

i) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych lokali mieszkaniowych, w terenie 1U, wylacznie w budynku ushug
pocztowych,

j) mozliwo$¢ umieszczenia miejsc parkingowych w podziemnej czgsci budynku,

k) mozliwo$¢ taczenia funkcji przeznaczenia podstawowego oraz przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego w jednej kubaturze,

1) mozliwo$¢ realizacji ustugowych lokali uzytkowych, lokali mieszkalnych, na terenach gdzie zostaly one
ustalone w przeznaczeniu uzupetniajacym, poprzez zmiane sposobu uzytkowania pomieszczen,

m) w terenach 3U, 6U, 8U, 9U i 11U oraz 12U urzadzenie parkingéw jako ogélnodostepnych,

n) mozliwo$¢ realizacji ustugowych lokali uzytkowych poprzez zmiane sposobu uzytkowania pomieszczen
w terenach 1U - 11U 1 14U - 21U;

o)w terenie 16U mozliwo$¢ lokalizacji podziemnych obiektéw, urzadzen lub ich czgsci pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy aliniag rozgraniczajaca tereny po spelnieniu wymagan wynikajacych
z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu 1U i2U stanowi kolejowe tereny zamknigte, oznaczone na rysunku planu jako element
informacyjny;

3) przepisy og6lne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi wg ustalen
Rozdziatu 11 2.

§21.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej o charakterze publicznym, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1UP - 3UP, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) obiekty ustug edukacji, o$wiaty, nauki dla terenu 1UP,
b) obiekty policji dla terenu 2 UP,
c) budynki ustlugowe o charakterze publicznym dla terenu 3UP.
2) przeznaczenie uzupelniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) ustugowe lokale uzytkowe,
b) obiekty ustug edukacji, o$wiaty, nauki dla terenu 3UP,
c) obiekty matej architektury,
d) budynki gospodarcze,
€) garaze,
f) dojazdy nie wydzielone,

g) dojécia piesze, ciagi piesze,
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h) parkingi,
i) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
j) szyldy,
k) tablice reklamowe,
1) urzgdzenia reklamowe,
m) urzadzenia informacyjne,
n) zielen urzadzona,
0) zielen izolacyjna,
p) skwery, zielenice.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 60%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 25%,
e) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen §8,

f) zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych wg §13,

g) zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na zasadach okreslonych
w §14 ust.5,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku nie wyznaczenia na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuja przepisy odrebne,

i) budynki gospodarcze i garaze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej, poza jej czgscig frontows,
j) mozliwos¢ realizacji ustugowych lokali uzytkowych poprzez zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen;
2) przepisy ogdlne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustalefi
Rozdziatu 11 2.
§ 22.

1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US - 2US, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) stadion miejski,
b) obiekty obstugi,
¢) terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne,
2) przeznaczenie uzupetniajace: ponizsze kategorie, sposrdd tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) altany;
b) wiaty,
¢) obiekty malej architektury,
d) dojazdy nie wydzielone,
e) dojécia piesze, ciagi piesze,
f) parkingi
g) urzadzenia parkingowe,

h) ogélnodostepne sanitariaty,
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i) §ciezki rowerowe,
j) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami;
k) zielen urzadzona, ’
1) zielen urzadzona stuzaca rekreacji,
m) skwery, zielence,
n) szyldy,
0) urzadzenia informacyjne.
2. Dla terenéw, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskazZnik intensywnosci zabudowy: 0,5,
b) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy: 1,2,
c) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1US oraz 2US poza zasiggiem wielofunkcyjnego korytarza max. 30%,

- w terenie 2US, w zasiggu wielofunkcyjnego korytarza o szczegélnych standardach zagospodarowania
max. 25%,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego:

-w terenie 1US oraz 2US poza zasiggiem korytarza wielofunkcyjnego, o szczeg6lnych standardach
zagospodarowania min. 45 %,

- w terenie 2US, w zasiggu korytarza wielofunkcyjnego, o szczegdlnych standardach zagospodarowania
min. 60 %,

e) ksztaltowanie zabudowy wg ustaleni §8,

f) nie okresla si¢ zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

) zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na zasadach okreslonych
w §14 ust. 5,

h) na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy; w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych obowigzuja przepisy odrebne;

2) przepisy og6lne oraz odnoszgce si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustaler
Rozdziatu 11 2.
§ 23.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkeyjno - ustlugowej, skladéw i magazynéw, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1PU - 5PU, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) obiekty sktadéw i magazynow,
d) punkty zbierania i przetadunku ztomu na terenach 1PU i 5PU,
e) stacja demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji na terenie 1PU;
f) zaktady przetwarzania odpadéw w terenach 1PU, 3PU i 5PU;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ponizsze kategorie, sposréd tych o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle ochrony akustyczne;j,
¢) parkingi,
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d) dojazdy nie wydzielone,
e) dojscia piesze, ciagi piesze,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
g) stacja redukcyjno — pomiarowa gazu dla terenu 5PU,
h) sieci przesylowe infrastruktury elektroenergetycznej 110kV w terenie 4PU,
i) sieci przesytowe infrastruktury gazowniczej wysokiego ci$nienia w terenach 4PU i 5PU,
j) wolno stojace kominy dla terenu 3PU,
k) szyldy,
1) tablice reklamowe,
m) urzadzenia reklamowe,
n) zielen urzadzona,
0) zielen izolacyjna.
2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6; dla obiektéw sktadow i magazynéw, punktéw zbierania
i przetadunku ztomu, stacji demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji — minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy nie ustala sig;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, max. 60%, z zastrzezeniem lit. ¢ tiret drugie,

- w terenie 5PU, w zasiegu korytarza wielofunkcyjnego, o szczegdlnych standardach zagospodarowania,
max. 25%,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- w terenach 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, min. 10 %, z zastrzezeniem lit. d tiret drugie,

- w terenie 5PU, w zasiegu korytarza wielofunkcyjnego, o szczegélnych standardach zagospodarowania,
min. 60 %,

e) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen §8,

f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych wg §13,

g) zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na zasadach okreslonych
w §14 ust. 5,

h) obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu; w przypadku
nie wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne;

i) mozliwos¢ taczenia funkcji produkcyjnej iustugowej oraz zwigzanej z obiektami - sktadow i magazynéw
w jednym obiekcie,

2) w terenie oznaczonym symbolem 4PU, przy realizacji zabudowy i zagospodarowania, nalezy uwzglednié
przepisy odrebne z zakresu gospodarowania odpadami;

3) przepisy ogélne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustalen
Rozdziatu 11 2.

§ 24.

1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IT - 2IT, dla
ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:

a) stacja redukcyjno — pomiarowa gazu;
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b) sieci przesylowe infrastruktury gazowniczej wysokiego ci$nienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ponizsze kategorie, sposréd tych o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) dojazdy nie wydzielone,
b) dojécia piesze,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
d) zielen urzadzona.
2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10 %,
e) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen §8,

f) nie okresla si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

g)na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy; w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych obowigzuja przepisy odrebne;

2) przepisy ogblne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustalen
Rozdziatu 11 2.

§ 25.

1. Wyznacza si¢ tereny ogblnodostepnej zieleni urzqdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP —
15ZP, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie, sposréd tych o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) skwery, zielence,
b) zielen urzadzona,
¢) zielen o charakterze parkowym dla terenéw 7ZP, 8ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP,
d) plac miejski dla terenow 7ZP i 8ZP;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ponizsze kategorie, sposréd tych o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) terenowe urzadzenia sportowo rekreacyjne,
b) plenerowe ekspozycje o charakterze czasowym lub statym dla terenu 7ZP
¢) urzagdzenia informacyjne,
d) tymczasowe obiekty budowlane na terenach 5ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP,
e) obiekty matej architektury,
f) dojazdy nie wydzielone,
g) dojscia piesze, ciagi piesze,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
i) sieci przesytowe infrastruktury elektroenergetycznej 110kV dla terenu 3ZP, 4ZP, 11ZP, 12ZP i 14ZP,
J) sieci przesytowe infrastruktury gazowniczej wysokiego cisnienia dla terenu 7ZP, 8ZP, 11ZP i 13ZP,
k) Sciezki rowerowe,
1) $ciezki pieszo — rowerowe,

m) zielen izolacyjna.
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2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach 5ZP,
7ZP, 8ZP, 9ZP, wedtug zasad wskazanych w §16 ust.2 i ust. 3;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 75 %;
3) dla tymczasowych obiektéw budowlanych wskaznik powierzchni zabudowy max. 15%,
4) ksztattowanie tymczasowych obiektéw budowlanych wg ustalefi §8.

5)nie okresla si¢ zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych ;

6) przepisy ogblne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustalen
Rozdziatu 11 2;

7) na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy; lokalizacja obiektow, o ktérych mowa
w ust.1 w pkt 2 lit. d, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 26.
1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) cmentarz;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ponizsze kategorie, spoéréd tych o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) ciagi piesze,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgednymi obiektami,
¢) zielen urzadzona,
d) urzadzenia informacyjne.
2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 20%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 60%,
e) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen §8,

f) nie okresla si¢ zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

2) przepisy ogblne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi wg ustalen
Rozdziatu 1 2;

3)na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy; w zakresie lokalizacji obiektéw
budowlanych obowigzuja przepisy odrebne. '
§ 27.

1. Wyznacza si¢ tereny obshugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KS - 2KS, dla kt6rych
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie, sposréd tych o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) dworzec komunikacji miejskiej dla terenu 1KS,
b) stacja paliw ptynnych dla terenu 2KS,

2) przeznaczenie uzupekniajace: ponizsze kategorie, sposréd tych, o ktérych mowa w §6ust. 1:

a) budynki ushug handlu,
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b) obiekty matej architektury,
c) obiekty obstugi i naprawy pojazdéw dla terenu 2KS,
d) urzadzenia parkingowe,
e) dojazdy nie wydzielone,
f) dojscia piesze, ciagi piesze,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
h) urzadzenia informacyjne,
i) zielen urzadzona,
j) zielen izolacyjna,
k) parkingi,
1) $ciezka pieszo — rowerowa w terenie 1KS.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,2,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10 %,
e) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen § 8,

f) obiekty przeznaczenia uzupeiiajacego, oktérych mowa wust.l pkt2 lit. ¢ wylacznie zwigzane
z funkcjonowaniem stacji paliw;

2) przepisy ogélne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustalen
Rozdziatu 112;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a)dla obiektow, o ktérych mowa wust.1 wpkt 1, wzakresie terenéw 1KS i2KS, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a i c, w zakresie terenu 2KS, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, w zakresie terenu 1KS, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28.

1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw ogélnodost¢pnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP - 13KP,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie, sposrdd tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) parkingi,
b) parkingi zielone ogdlnodostgpne,
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ponizsze kategorie, sposrod tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) obiekty malej architektury,
b) tymczasowe obiekty budowlane na terenach 7KP,
¢) urzadzenia parkingowe,
d) dojazdy nie wydzielone,
e) dojscia piesze, ciagi piesze,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,

g) sieci przesytowe infrastruktury elektroenergetycznej 110kV w terenach SKP, 6KP i 12KP,
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h) urzadzenia informacyjne,

i) zielen urzadzona,

j) zielen izolacyjna,

k) $ciezka pieszo — rowerowa w terenie 1KP.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terenéw 1KP, 2KP, 7KP max. 20%,

b) dla pozostatych terenéw max.10%,
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w terenie 8KP: min. 5% z zastrzezeniem lit. c,

b) w terenach 1KP-7KP, 9KP - 13KP: min. 10 %,

c) w terenie 8KP, w zasiggu wielofunkcyjnego korytarza, o szczegdlnych standardach zagospodarowania, min.
45 %,

3) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen §8,

4) dopuszczenie funkcjonowania parkingébw w terenach 1KP i2KP, jako wezla integracji komunikacji
indywidualnej z podsystemami komunikacji zbiorowej,

5) dla terenu 7KP lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych w formie spdjnego zespotu,

6) przepisy ogélne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi wg ustalen
Rozdziatu 1 i 2;

7) na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy; lokalizacja obiektow, o ktérych mowa
w ust.1 w pkt 2 lit. b, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 29.

1. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciagéw pieszo - rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KX - 4KX, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie, sposrod tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) publiczne ciagi pieszo — rowerowe,
b) plac miejski;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ponizsze kategorie, sposréd tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi obiektami,
¢) sieci przesytowe infrastruktury elektroenergetycznej 110kV dla terenu 3K X,
d) sieci przesylowe infrastruktury gazowniczej wysokiego cisnienia dla terenu 2K X,
e) zielen urzadzona,
f) $ciezki pieszo — rowerowe,
g) tymczasowe obiekty budowlane w terenie 2KX,
h) urzadzenia informacyjne.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu - zatacznik nr 1do niniejszej uchwaly,
nie mniejsza niz 3,5m;

2) zakaz wprowadzania ruchu pojazdéw (nie dotyczy rowerow), z zastrzezeniem pkt 3;

3) mozliwo$é przejazdéw awaryjnych stuzb porzadkowych i ratowniczych;
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4) przepisy ogélne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustaleft
Rozdzialu 1i2;

5) ksztaltowanie tymczasowych obiektéw budowlanych wg ustalen §8;
6) na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy; lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa
w ust.1 w pkt 2 lit. g, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 30.

1. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciagéw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDX - 7KDX, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie, sposréd tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) publiczne ciagi pieszo — jezdne;
2) przeznaczenie uzupelniajace: ponizsze kategorie, sposréd tych o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
¢) zielen urzadzona,
d) $ciezki rowerowe,
e) $ciezki pieszo — rowerowe.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu - zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) przepisy og6lne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi wg ustalen
Rozdziatu 11 2;

3) dopuszcza si¢ ruch kotowy wylacznie dla dojazdu:
a) do terenéw 14U, 3MU, 4MU, 9KP, 15U, 7ZP, 8ZP oraz 1US,
b) stuzb porzadkowych, ratowniczych, miejskich;

4) przepisy og6lne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustalen
Rozdziatu 11 2.

§ 31.

1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gliéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDGP, dla ktérego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie, sposréd tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) drogi i ulice publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ponizsze kategorie, sposréd tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
¢) budowle ochrony akustycznej,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) $ciezka pieszo — rowerowa,
g) trasa rowerowa Velo Skawa;
3) dla terenu 1KDGP, ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry techniczne iuzytkowe odpowiadajace klasie drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, zgodnie
z ustaleniami w §14 ust. 1 pkt 1 lit. a,
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¢) w obszarze planu ustala sie cze$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu - zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly oraz odlegto$é nowej zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni, wskazang na tym rysunku,

d) lokalizacja obiektéw malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sciezek rowerowych
warunkowana jest dostosowaniem ich do charakteru i wymogéw przeznaczenia podstawowego, szczeg6lnie
do warunkéw bezpieczefistwa ruchu ispetniaé musi wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych
dotyczacych drég publicznych.

2. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie, sposrod tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) drogi i ulice publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ponizsze kategorie, sposréd tych o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
¢) budowle ochrony akustycznej,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) §ciezka pieszo — rowerowa,
g) trasa rowerowa Velo Skawa;
3) dla terenu 1KDZ, ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 7m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry techniczne iuzytkowe odpowiadajace klasie drogi zbiorczej, zgodnie z ustaleniami w §14
ust. 1 pkt 1 lit. b,

¢) w obszarze planu ustala sie cze$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu - zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly oraz odlegto$¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni: wskazang na tym rysunku;

d) lokalizacja obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciezek rowerowych
warunkowana jest dostosowaniem ich do charakteru i wymogéw przeznaczenia podstawowego, szczegolnie
do warunkéw bezpieczenstwa ruchu ispetnia¢ musi wymagania wynikajace zprzepiséw odrgbnych
dotyczacych drog publicznych.

3. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL -
3KDL, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie, sposrdd tych o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) drogi i ulice publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace: ponizsze kategorie, sposrod tych o ktérych mowa w § 6 ust.1:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
¢) budowle ochrony akustycznej,
d) $ciezki rowerowe,
e) parkingi,
f) zielen urzadzona,
g) zielen izolacyjna,
h) $ciezki pieszo — rowerowe,
i) trasa rowerowa Velo Skawa w terenach 1KDL i 2KDL,;
3) dla terenéw 1KDL-3KDL, ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla:
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- drogi klasy lokalnej 1KDL — do 17m, z dopuszczeniem poszerzenia do 22m w rejonie skrzyzowania
zdroga 1KDGP oraz z dopuszczeniem poszerzenia do 25 m w rejonie skrzyzowania z droga 3KDL,
zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi klasy lokalnej 2KDL —do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi klasy lokalnej 3KDL — do 15m, z dopuszczeniem poszerzenia do 52 m w rejonie skrzyzowania
z drogami 1KDL i2KDL, oraz z dopuszczeniem poszerzenia do 29 m w rejonie skrzyzowania z drogg
1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry techniczne iuzytkowe odpowiadajace klasie drogi lokalnej, zgodnie z ustaleniami w §14
ust. 1 pkt 2 lit. a,

¢) dopuszcza sig zatoki postojowe i parkingi przykrawgznikowe, w obrebie linii rozgraniczajgcych drog 2KDL
i 3KDL,

d) lokalizacja obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz $ciezek rowerowych
warunkowana jest dostosowaniem ich do charakteru i wymog6w przeznaczenia podstawowego, szczegblnie
do warunkéw bezpieczenstwa ruchu i spetniaé musi wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych
dotyczacych drog publicznych,

e) odlegtosé nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni: wskazana na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD

- 9KDD, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie, spo$rdd tych o ktérych mowa w § 6 ust.1:
a) drogi i ulice publiczne;

2) przeznaczenie uzupefniajace: ponizsze kategorie, sposrod tych o ktérych mowa w § 6 ust.1:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
¢) budowle ochrony akustycznej,
d) $ciezki rowerowe,
e) parkingi,
f) zielen urzadzona,
g) zielen izolacyjna,
h) $ciezki pieszo — rowerowe;

3) dla terenéw 1KDD - 9KDD, ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla:

- drogi klasy dojazdowej 1KDD — do 18 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 34 m w rejonie skrzyzowania
z droga 1KDL oraz z dopuszczeniem poszerzenia do 19m w rejonie skrzyzowania z droga 3KDL,
zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi klasy dojazdowej 2KDD - do 14m, z dopuszczeniem poszerzenia do 48 m w rejonie skrzyzowania
z droga 1KDGP oraz z dopuszczeniem poszerzenia do 35 m W rejonie skrzyzowania z drogg 3KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi klasy dojazdowej 3KDD —do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi klasy dojazdowej 4KDD — do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi klasy dojazdowej SKDD —do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi klasy dojazdowej 6KDD —do 8m , zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi klasy dojazdowej 7KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi klasy dojazdowej 8KDD — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi klasy dojazdowej 9KDD — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drég dojazdowych, zgodnie z ustaleniami w §14
ust. 1 pkt 2 lit. b,

¢) dopuszcza si¢ zatoki postojowe i parkingi przykraweznikowe,

d) lokalizacja elementéw wymienionych w pkt2 warunkowana jest dostosowaniem ich do charakteru
i wymogéw przeznaczenia podstawowego, szczegélnie do warunkéw bezpieczenstwa ruchu i spetnia¢ musi
wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych drég publicznych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 — 4 obowigzuja przepisy ogélne oraz odnoszace si¢ do wszystkich
teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustalefi Rozdziatu 11 2.

§ 32.

1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW - 12KDW, dla
ktérych ustala sig: ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w §6 ust. 1:
a) drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupekniajace: ponizsze kategorie, sposréd tych o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
¢) zielen urzadzona,
d) zieleni izolacyjna.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi wewngetrznej IKDW —do 5,50m,
b) drogi wewnetrznej 2KDW —do 4m,
¢) drogi wewngtrznej 3SKDW —do 4m,
d) drogi wewnetrznej 4KDW — do 6m,
¢) drogi wewnetrznej SKDW —do 6m,
f) drogi wewnetrznej 6KDW —do 4m,
g) drogi wewnetrznej 7KDW — do 4m,
h) drogi wewngtrznej 8KDW — do 6m,
i) drogi wewnetrznej 9KDW — do 6m,
j) drogi wewnetrznej 10KDW — do 8m,
k) drogi wewnetrznej 11KDW —do 15m,

1) drogi wewngtrznej 12KDW — do 6 m;  zgodnie zrysunkiem planu, zlokalnymi poszerzeniami w tym
z poszerzeniami w miejscach potaczen i placéw manewrowych;

2) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni: wskazana na rysunku planu — zaltacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly,

3) przepisy ogdlne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustalef
Rozdziatu 11 2.
§ 33.
1. Wyznacza si¢ teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK, dla kt6rego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) drogi kolejowe,

b) dworzec kolejowy,
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¢) budynki kolejowe
d) bocznice kolejowe,
e) infrastruktura kolejowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 20%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10%,
e) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen §8;

2) przepisy ogdlne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustalen
Rozdziatu 11 2.

3. Teren kolejowy oznaczony symbolem 1KK, stanowi kolejowe tereny zamknigte, oznaczone na rysunku
planu jako element informacyjny.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 34.
Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku

z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 35.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Trzebini.

§ 36.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Malopolskiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr I11/8/VIII/2018
Rady Miasta Trzebini
z dnia 12 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Trzebini o sposobie rozpatrzenia nieuwzgl¢dnionych uwag zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018r. poz. 1945),

Rada Miasta Trzebini rozstrzyga:

§1.

W odniesieniu do uwag zlozonych w pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
w dniach od 9 lipca 2018r. do 7 sierpnia 2018r. oraz w okresie wyznaczonym na skladanie uwag tj. do dnia
21 sierpnia 2018r.:

1. Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi nr 2, ktéra dotyczyla:

1) nieplanowania przez dziatke nr 1203/2 drogi taczacej ul. Norwida (dawnej ul. Zmirka) z ulicg Ochronkowa
i pozostawienie zgodnie z obecnym planem. Ewentualnie nie taczenie tych ulic zostawiajac zaplanowane drogi
dojazdowe (pkt.2.1.),

2) poprowadzenia drogi laczacej ul. Norwida zul. Ochronkows sprawiedliwie, tzn. prowadzac ja po $rodku
dziatek nr 1203/1 1 1203/2 (pkt.2.2),

3) pozostawienia dziatek nr 1147/2, 1148/4 i 1148/6 jako tereny zielone (pkt.2.3).
Uzasadnienie stanowiska:

- wprowadzony w projekcie planu przebieg ukladu komunikacyjnego, poprzedzono analiza dostepnosci
komunikacyjnej m.in. dziatki wskazanej w uwadze. Trasa drogi w stosunku do obowiazujacego planu zostala
przesunigta na potudnie na tereny niezagospodarowane (na dziatk¢ nr 1203/2). Poniewaz dziatka nr 1203/2
nie jest zagospodarowana i na dzien dzisiejszy nie posiada dostgpu do drogi publicznej, dlatego nie moze
zosta¢é zabudowana, a zaproponowane w projekcie planu rozwigzanie jest zasadne, gdyz taki dostep
umozliwia. Wyznaczony w projekcie planu ukiad komunikacyjny niezbedny jest dla prawidiowej obstugi
terenéw wyznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie (ad. pkt.2.1.),

- zaproponowane rozwiazanie drogowe wynika z obecnego zagospodarowania dziatki nr 1203/1, przez ktora
zgodnie z obowigzujacym planem zaproponowana zostala droga aczaca ul. Norwida zul. Ochronkowa.
Dzialka ta zostala zainwestowana, ogrodzona, dlatego w projekcie planu trasa drogi przesunigta zostala
w kierunku potludniowym, na dziatke nr 1203/2, ktéra jest niezagospodarowana ina dzien dzisiejszy
nie posiada dostepu do drogi publicznej, w zwiazku z czym nie moze zosta¢ zabudowana. Zaproponowane
w projekcie planu rozwiazanie jest zasadne, a gmina liczy si¢ zkonsekwencjami poniesienia kosztéw
wynikajacych z przesunigcia drogi (ad. pkt.2.2.),

- zgodnie z kierunkiem rozwoju okreslonym w dokumencie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebinia (zatwierdzony zostal Uchwalg Nr V1/48/V/2007 Rady
Miasta Trzebinia z dnia 29 marca 2007r. ze zmianami), teren objety opracowaniem planu miejscowego (w
tym dzialki objete uwaga) znajduje si¢ w obszarze centralnym, o podstawowych funkcjach: przemystowej,
centrum administracyjnego i ustugowego oraz mieszkalnictwa i wypoczynku oraz w strefie urbanizacji (1),
ktora objeto obszary mieszkaniowe, ustugowe, sktadowe, produkcyjne iinne zainwestowane, posiadajace
dogodne warunki obstugi komunikacyjnej wraz z terenami bezposrednio do nich przylegajacymi (rozdziatl
1.3. Kierunki rozwoju iprzeksztalcen struktury przestrzennej). Podstawowym kierunkiem dziatan
w obszarze I, jest m.in. utrzymanie i rozw6j funkcji mieszkaniowe;j.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia calej dziatki nr 1147/2 oraz péinocnych czescei
dziatek nr 1148/4 i1148/6, niesa niezgodne zustaleniami Studium, atym samym nie naruszaja
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ponadto zgodnie z dotychczas obowigzujacym planem znaczna cz¢$¢ ww. dziatek przeznaczona jest
pod tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego, aobjecie ich w projekcie planu terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, stanowi kontynuacj¢ ustalefi planu obowigzujgcego. W projekcie planu
nastgpito nieznaczne poszerzenie terenéw zabudowy w strong potudniowa (ad. pkt.2.3.).

2. Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi nr 3, w zakresie:

- wykreslenia z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Srédmiescie —
Potudnie zapisu dotyczacego terenu 21U w punkcie dotyczacym stacji kontroli pojazdéw (dzialalnoSci
ucigzliwej)

Uzasadnienie stanowiska:

W stosunku do obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru Srédmiescie - Poludnie w Trzebini, w projekcie planu zostata poszerzona mozliwo$¢
zagospodarowania terenu 21U o dopuszczenie lokalizacji obiektéw stacji kontroli pojazdow.

Zaréwno stacje diagnostyczne jak i stacje kontroli pojazdéw prowadzg podobny zakres dziatalnosci. Stacje
diagnostyczne prowadza rozpoznanie stanu technicznego pojazd6w, z wykorzystaniem odpowiednich metod
diagnostycznych i urzadze, a w stacjach kontroli pojazdéw prowadzone sa badania techniczne pojazdéw.
Przy tak zblizonym zakresie irodzaju dzialalnosci, aco za tym idzie zwigzanej z nig ewentualnej
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, brak jest podstaw do wykre$lenia stacji kontroli pojazdow z kategorii
uzytkowania obiektow.

Zgodnie zkierunkiem rozwoju okre§lonym w zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebinia przedmiotowy teren przeznaczony jest pod tereny
rozwoju funkcji ushugowej czyli tereny predysponowane dla rozwoju tej funkcji, zazwyczaj polozone
w bezposrednim sasiedztwie waznych tras komunikacyjnych, czgsto przylegajace do istniejacych terenéw
ustugowych i zwartych terenéw mieszkaniowych. Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach ustug jest
utrzymanie irozwdj istniejacych terenéw ustugowych, ich lepsze wykorzystanie, skoncentrowanie oraz
poszerzanie. Uzytkowaniem uzupetniajacym w tych terenach jest zielefi urzadzona. Przeznaczenie terenu
okreslone w projekcie planu jest zgodne z ustaleniami obowiazujacej zmiany studium.

3. Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi nr 4, w zakresie:
1) przesuniecia linii rozgraniczajacej drogg 1KDZ z dziatka o nr 1195/1 do granicy dziatki (pkt. 4.1),
2) wykonania projektu planu na nieaktualnym podtozu geodezyjnym (pkt. 4.2),
3) nieaktualno$ci obowiazujacego studium, do ktorego odwoluje si¢ projekt (pkt. 4.3),

4) przytaczenia dziatek 1197/1, 1194/1, 1607, 1720, 1183, 1190/6, 1378 nie spetniajacych wymogow obszarow
pod zabudowe jednorodzinng SMN, ze wzgledu na wystgpowanie gestej sieci infrastruktury technicznej, do
terenu 11ZP (pkt. 4.4),

5) rozszerzenia pasa zieleni 11ZP wzdtuz zachodnich granic dziatek nr 1170, 1163/7 i1163/6 az do ulicy
Dworcowej (pkt.4.5).

Uzasadnienie stanowiska:

- zgodnie z Obwieszczeniem Ministra Infrastruktury iBudownictwa zdnia 23 grudnia 2015r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie przez linie
rozgraniczajace droge — rozumie si¢ granice terendw przeznaczonych na pas drogowy lub pasy drogowe
ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W tym samym rozporzadzeniu okreslone zostato, Ze w szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajgcych powinna zapewniaé mozliwosé umieszczenia elementéw drogi i urzqdzen z nig
zwigzanych wynikajgcych z ustalonych docelowych transportowych i innych funkcji drogi oraz uwarunkowar
terenowych oraz, ze najmniejsza szeroko$¢ klasy ulicy Z wynosi 20m.

Ulica Stowackiego (nr 1029 K) stanowi drogg powiatowa klasy Z, ktéra w projekcie planu zostala vjgta
czesciowo, ze wzgledu, iz wschodnia granica obszaru objgtego projektem planu poprowadzona zostala po
jej osi. Majac na uwadze, iz ww. droga stanowi podstawowe powigzania zewnetrzne obszaru planu,
rozwigzania alternatywne nie byly analizowane. Szeroko$¢ pasa przeznaczonego W liniach
rozgraniczajacych dla czgsci drogi klasy zbiorczej jest zgodna zustawg o drogach publicznych, tj.
stanowi potowe minimalnej wielkosci przypisanej drodze klasy zbiorczej (KDZ min. 20m).
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Zasieg terenéw przeznaczonych pod drogg klasy zbiorczej zostat wyznaczony w planie obowiazujagcym
przyjetym uchwata nr XLIX/572/111/2002 z dnia 27 wrze$nia 2002r. Ustalenia projektu planu utrzymujgce
dotychczasowe przeznaczenie terendw w postaci pasa drogowego oraz dotychczasowe powigzania
komunikacyjne, wytworzone poprzez drogi powiatowe, nie wplywajg na naruszenie bezpieczenstw (ad.
pkt. 4.1),

- zgodnie z art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporzqdza sig
w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map
katastralnych, gromadzonych w paristwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Projekt planu
sporzadzono na aktualnych w rozumieniu ustawy podkladach mapowych, pozyskanych z powiatowego
zasobu geodezyjnego w Chrzanowie. Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz tres¢ mapy zasadniczej, na ktorej
sporzadzono rysunek planu jest oznaczeniem informacyjnym i nie stanowi ustalen planu (ad. pkt. 4.2),

- analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, W tym ocena aktualnosci studium i planow
miejscowych, w rozumieniu art. 32 ust. 1 ustawy zostaly przeprowadzone przez gming w roku 2015. Zostaty
one sfinalizowane poprzez podjecie przez Rad¢ Miasta Trzebini uchwaly Nr VIII/78/VIl/2015 zdnia
29 maja 2016r. w sprawie: aktualnoSci studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebinia i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, obowiqzujgcych

na terenie gminy Trzebinia.
W uchwale tej stwierdzono:

okonieczno$¢ aktualizacji zmiany studium uchwalonego w2007r, (z jego pdzniejszymi
fragmentarycznymi zmianami),

okoniecznos¢ aktualizacji okreslonych w §2 ust. 2 ww. uchwaty planéw miejscowych, w tym planu dla
terenu Srédmiedcie — Poludnie uchwalonego 27 wrze$nia 2002r., zmienionego ¢zgSciowo pozZniejszymi

opracowaniami,
oaktualno$é innych niz wymienione w §2 ust. 2 ww. uchwaty planéw miejscowych.

oMaterialno prawna podstawa podjecia przedmiotowej uchwaty byla sporzadzona przez Burmistrza
w trybie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przedtozona Radzie Miasta
., Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Trzebinia wraz z ocenq aktualnosci studium
uwarunkowar i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  oraz  miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebinia w latach 2002-2013". W opracowaniu tym (tj. w ww.
analizie) poddano ocenie m.in. plan miejscowy dla obszaru Srodmiescie — Potudnie (plan Nr 12)
uchwalony 27 wrze$nia 2002r. i zmiany, ktore nastgpnie zostaly dokonane na czesci jego obszaru poprzez
uchwalenie kolejnych planéw. Dotychczasowy plan zostal oceniony jako wymagajacy aktualizacji ze
wzgledéw prawnych (by! sporzadzany pod rzgdami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r.),
zuwagi na zaistniate zmiany w zagospodarowaniu terenéw i planowane zmiany w zagospodarowaniu,
ktére przedstawia opracowana w 2014r. ,, Koncepcja programowo-przestrzenna placu miejskiego u zbiegu
ulic Kosciuszki i Krakowskiej wraz zespolem sportowo-rekreacyjnym przy stadionie miejskim
w Trzebini”. Wg koncepcji w péinocnej czesci obszaru planistycznego powinna zosta¢ utworzona
,Zielona” przestrzen publiczna, z zapleczem rekreacyjno-wypoczynkowym dla mieszkancéw oraz
sportowym dla klubu pitkarskiego.

W konsekwencji uchwaty Nr VIII/78/VII/2015 zdnia 29 maja 2015r. stwierdzajgce] nieaktualno$¢
planu Nr 12 przyjeta zostata uchwala Nr XIII/161/VII/2015 zdnia 27 listopada 2015r. W sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Srédmiescie-Potudnie w Trzebini.

Sporzadzony projekt planu uwzglednia cel okreslony w §2 uchwaty o przystapieniu, jak réwniez
wyniki analizy przedstawiajace zakres dezaktualizacji planu z 2002r. Przede wszystkim projekt ,,nowego”
planu aktualizuje plan dotychczas obowiazujacy poprzez dostosowanie przedmiotu jego ustalen do
aktualnych wymogéw art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére sg znaczaco
zmienione w stosunku do uregulowan obowiazujacych w okresie sporzadzania planu z2002r. (jako
przyktad zmian mozna poda¢ wskazniki iparametry urbanistyczne, uzupetnione, poszerzone, badz
zmienione wg wymogéw aktualnie obowiazujacych, np. intensywno$¢ zabudowy, wskazniki miejsc
parkingowych). Przedstawiony projekt, dostosowujacy przedmiot ustalen do aktualnych wymogéw prawa
jest wiec zgodny ze sporzadzong i przyjeta w 2015r. analizg aktualnosci (aczkolwiek nalezy podkreslic,
ze plan miejscowy z2002r. mimo, iz nie jest aktualny w $wietle regulacji art. 15 ustawy, jest
obowiazujacym aktem prawa miejscowego ido zastgpienia go nowym planem stanowi m.in. prawna
podstawe pozwoler na budowg).
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Opracowany projekt planu jest réwniez zgodny zpozostalymi przestankami jego sporzadzenia.
Uwzglednia zmiany w zagospodarowaniu obszaru, jego przeksztalcenia, atakze stanowi wytyczng do
rozwoju przestrzennego i gospodarczego. Zmiana studium stanowi obowiazujacy dokument zwigzany
z polityka rozwoju gminy Procedowany projekt Studium w obszarze obj¢tym zmiang planu wskazuje
kierunki rozwoju gminy zbiezne z obowiazujaca zmiang studium oraz opracowanym projektem planu
(ad. pkt. 4.3),

- w projekcie planu przedstawione zostato planowane zagospodarowanie, ktére moze by¢ zrealizowane przez
wladcicieli. Pomimo ustaled planu teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposéb. Zmiana
przeznaczenia terenu SMN, skutkowala by roszczeniami wlascicieli gruntéw, o ktérych mowa
w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyznaczony w projekcie planu teren,
w przewazajacej swej czgsci, stanowi kontynuacje ustalefi planu obowigzujacego.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz wskazane w tresci uwagi sieci infrastruktury technicznej stanowia
réwniez wyposazenie terenu zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktore sukcesywnie jest
poszerzane w dostosowaniu do realizowanych budynkow.

Podatek od nieruchomodci placony jest zgodnie zuzytkiem gruntowym wpisanym W operacie
ewidencji gruntéw i budynkow, a nie przeznaczeniem terenu w planie miejscowym (ad. pkt. 4.4),

- zmiana przeznaczenia terenu 4PU w zakresie dzialek wskazanych w uwadze na tereny zieleni 11ZP,
skutkowata by roszczeniami wlascicieli gruntéw, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyznaczony w projekcie planu teren 4PU stanowi kontynuacj¢ ustalef
planu obowigzujacego. Ponadto na dziatkach nr 1170 i nr 1163/7 znajduje si¢ halda, jej srodkowa czgsC.
Rozciagnigcie terenéw zielonych na halde jest nieuzasadnione. Zgodnie z kierunkiem rozwoju okreslonym
w zmianie studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebinia teren, na
ktérym znajduje si¢ halda, przeznaczony jest pod tereny zabudowy obiektéw iurzadzen dziatalnosci
gospodarczej iprzemystu - PU. Przeznaczenie tego terenu pod zielefi, stanowitoby niezgodnos¢
z ustaleniami zmiany studium.

W projekcie planu jest zapis mowiacy o koniecznosci likwidacji hatdy (ad. pkt. 4.5).
4. Nie uwzglednia si¢ w caloSci uwagi nr 5, ktora dotyczyla:

- przyjecia minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, dla terenu zabudowy ustugowej 10U, o wartosci
0,15.

Uzasadnienie stanowiska:

Sprawa zmniejszenia wskaznika intensywnosci zabudowy na terenach zabudowy ustugowej analizowana
byla na etapie wnioskéw z konsultacji. Ze zmiany studium wynika, ze na terenach o duzym zainwestowaniu
(Sr6dmiejska cze$¢ miasta) dla zabudowy ustugowej proponuje si¢ intensywno$¢ zabudowy minimum 1,2.
W zmianie planu Srédmiescie - Potudnie z2013r. (dla terenu w rejonie komisariatu policji) wskaznik
intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowej wynosi od 0,6 — 1,8. W projekcie planu minimalny
wskaznik ustalony zostal rowniez na poziomie 0,6.

Jako podstawowe zadanie w granicach obszaru planu przyjeto uporzadkowanie terenéw przeznaczonych
pod zabudowe i zainwestowanie, poprzez czytelny podziat pomiedzy wystepujacymi w granicach obszaru
planu funkcjami, w powigzaniu z mozliwoscia poddania ich procesom rewitalizacyjnym, przy jednoczesnym
okresleniu zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

Istotna rol¢ w ksztattowaniu przestrzeni maja graniczne elementy obszaru tj. arterie komunikacyjne,
w oparciu o ktére ksztaltowanie nowej zabudowy powinno nastepowaé z wyraznym dazeniem do
wytworzenia pierzei.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, zawartymi w §7 pkt 1, dotyczgcym zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, ustalono m.in. nakaz:

¢) sytuowania budynkéw w ukltadzie ulic iplacow przy zastosowaniu réznorodnych elementéw kompozycji
przestrzeni, takich jak otwarcia i zamknigcia perspektywiczne, akcenty architektoniczne, dominanty
przestrzenne,

d) nakaz ksztattowania zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz produkcyjno - ustugowej, jako pierzei z obiektami
zwroconymi elewacja frontowa w kierunku drég publicznych.

Na rysunku projektu planu, w nawigzaniu do powyzszych zasad wyznaczono obowiazujace linie
zabudowy, wzdtuz ktérych wymaga si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji frontowe]j budynku.
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W celu dostosowania przysziego zagospodarowania terenu do wymog6w §7 projektu planu, koniecznym
bylo okreslenie takiego minimalnego wskaznika zabudowy, ktory pozwoli wyksztatci¢ m.in. pierzeje wzdtuz
ulic. Ustalenia w zakresie wskaznikéw intensywnosci zabudowy wplywaja znaczaco na ksztaftowanie fadu
przestrzennego — co jest gtdwnym celem planu miejscowego. W projekcie planu zostaly one wyznaczone po
szczegblowych analizach na wstgpnym etapie opracowania. Projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany
przez wlasciwe organy, w zawiazku z powyZszym nie widzi si¢ zasadnosci jego zmiany w tym zakresie.

Zasadnym zatem jest utrzymanie minimalnego wskaznika zabudowy na dotychczasowym poziomie w celu
chociazby uniemozliwienia realizacji pojedynczych, niewielkich gabarytowo obiektow budowlanych.

Ponadto projekt planu aktualizuje plany dotychczas obowigzujgce w tym obszarze poprzez dostosowanie
przedmiotu jego ustalen do aktualnych wymogow art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére sa znaczaco zmienione w stosunku do dotychczasowych uregulowan obowiazujacych
w okresie ich sporzadzania (jako przykiad zmian mozna podaé wskazniki i parametry urbanistyczne,
uzupetnione, poszerzone, badZz zmienione wg wymog6w aktualnie obowiazujacych, np. intensywnos¢
zabudowy, wskazniki miejsc parkingowych).

5. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi nr 7, ktéra dotyczyla:
1) braku zgody w kwestii budowy szeregowej i innych obok nieruchomodci 1200/23 (pkt. 7.1),

2) braku zgody w kwestii budowy drogi wewngtrznej, dojazdowej obok ptotu, ktéry miesci si¢ ok. 3m od okien,
na dziatce wiascicieli ul. Zwirki i Wigury 2 (pkt. 7.2),

3) braku wykupu, zgody, pasa okalajacego dziatki nowych wiascicieli (obok ,,parku” i stupa wysokiego napigcia),
dot. pasa drogi (pkt. 7.3),

4) braku decyzji o wybudowaniu drogi asfaltowej na odcinku koficowym ul. Norwida (pkt.7.4),
5) braku decyzji natychmiastowej, tylko mrzonki, o likwidacji linii wysokiego napiecia (pkt. 7.5),

6) wydania zgody na budowg jednego domu, co zrujnowato spokojne, choé cigzkie zycie, ale i calej okolicy
z uwagi na cigzki sprzgt i spadek wartosci okolicznych nieruchomosci, bo wezeéniej nie bylo mowy o zadnych
budowach ale przez odrolnienie, po decyzji Gminy juz tak bo przez paradoksalnie — linie wysokiego napigcia
nie wolno byto nawet dobudowa¢ si¢ (pkt. 7.6).

Uzasadnienie stanowiska:

- Zgodnie zkierunkiem rozwoju okreslonym w dokumencie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebinia (zmiana studium przyjeta Uchwatg Nr V1/48/V/2007
Rady Miasta Trzebinia z dnia 29 marca 2007r. ze zmianami) teren objety opracowaniem planu miejscowego
(w tym teren objety uwaga) znajduje si¢ w obszarze centralnym, o podstawowych funkcjach: przemystowe;j,
centrum administracyjnego i uslugowego oraz mieszkalnictwa i wypoczynku a takze w strefie urbanizacji L
kt6ra objeto obszary mieszkaniowe, ustugowe, skiadowe, produkcyjne iinne zainwestowane, posiadajgce
dogodne warunki obstugi komunikacyjnej wraz z terenami bezposrednio do nich przylegajacymi (rozdzial
1.3. Kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej). Podstawowym kierunkiem dziatan
w obszarze 1, jest m.in. utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowej.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia terenow wskazanych w uwadze, nie s3 niezgodne
zustaleniami Studium, atym samym nie naruszajg art. 15ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ad. pkt. 7.1),

- zgodnie z ustaleniami wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w terenie wskazanym w uwadze
nie wyznacza sig uktadu komunikacyjnego w postaci drogi wewngtrznej. Niemniej jednak zgodnie
z zapisami projektu planu w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie
uzupetniajace dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dojazdow niewydzielonych. Ustalenia planu winny by¢ tak
skonstruowane, aby zapewniona byla obstuga komunikacyjna terenow przeznaczonych pod zabudowe (ad.
pkt. 7.2),

- w tej czesci uwaga dotyczy kwestii, ktora nie jest regulowana poprzez ustalenia planu miejscowego, dlatego
tez pozostaje nieuwzgledniona (ad. pkt. 7.3),

- w tej czesci uwaga dotyczy kwestii, ktdra nie jest regulowana poprzez ustalenia planu miejscowego, dlatego
tez pozostaje nieuwzgl¢dniona (ad. pkt. 7.4),
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-w projekcie planu przewidziana zostala mozliwo$¢ likwidacji linii napowietrznej 110kV  poprzez jej
skablowanie. Jest to jednak mozliwo$é, az uwagi na duze koszty inwestycji nie jest mozliwa
natychmiastowa jej przebudowa na podziemna. Dlatego tez uwagg uznaje si¢ za nieuwzgledniong (ad.
pkt. 7.5),

-dla terenu dla ktérego obowiazuje plan miejscowy inwestycje realizowane s3 zgodnie z planem.
Obowiazujacy dotychczas plan cze$¢ dziatki nr 1199/19 przy ul. Zwirki i Wigury przeznacza pod tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego.

Zgodnie z kierunkiem rozwoju okreslonym w dokumencie zmiany Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebinia (zmiana studium zatwierdzona  Uchwalg Nr
V1/48/V/2007 Rady Miasta Trzebinia z dnia 29 marca 2007r. i zmieniony uchwatami nr X11/114/V/2007
z dnia 28 wrzesnia 2007, ze zmianami), teren objety opracowaniem planu miejscowego (W tym teren
objety uwaga) znajduje si¢ w obszarze centralnym, o podstawowych funkcjach : przemystowej, centrum
administracyjnego i ushugowego oraz mieszkalnictwa i wypoczynku atakze w strefie urbanizacji (1),
ktéra objeto obszary mieszkaniowe, ustugowe, skladowe, produkcyjne i inne zainwestowane, posiadajace
dogodne warunki obstugi komunikacyjnej wraz z terenami bezpo$rednio do nich przylegajacymi (rozdziat
1.3. Kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzenne;j).

Podstawowym kierunkiem dziatai wobszarze I, jest m.in. utrzymanie i rozw¢j funkcji
mieszkaniowej. Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia terenéw wskazanych w uwadze, nie s3
niezgodne z ustaleniami Studium, a tym samym nie naruszaja art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (ad. pkt. 7.6).

6. Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwag nr 8, nr 9, nr 10, nr 11, nr 12, nr 13, nr 14, nr 15i nr 16 (o tej samej
tresci), ktore dotyczyly:

- zmiany terenu dz. nr 1147/2, 1148/4, 1148/6, 1146/4, 1146/6, obecnie pokrytego bujng zielenia, tzn. drzewami
iglastymi i liSciastymi, gdzie bytuja gatunki zwierzat, na teren zielony i wigczenia go do pasa zieleni 11ZP,
oddzielajacego strefe mieszkalng od strefy produkcyjno — ustugowej.

Uzasadnienie stanowiska:

Zgodnie z obowigzujacym planem znaczna cze$¢ ww. dziatek przeznaczona jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowej, co stanowi kontynuacj¢ ustalen planu obowiazujacego. W projekcie planu nastapilo
nieznaczne poszerzenie terenéw zabudowy w strong potudniowa.

Zgodnie z kierunkiem rozwoju okreslonym w dokumencie zmiany Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebinia (zatwierdzony zostal Uchwalg Nr V1/48/V/2007 Rady
Miasta Trzebinia z dnia 29 marca 2007r ze zmianami), teren objety opracowaniem planu miejscowego (W
tym dziatki objete uwaga) znajduje si¢ w obszarze centralnym, o podstawowych funkcjach : przemystowej,
centrum administracyjnego i ushugowego oraz mieszkalnictwa i wypoczynku, a takze w strefie urbanizacji (I),
ktora objeto obszary mieszkaniowe, ustugowe, sktadowe, produkcyjne iinne zainwestowane, posiadajace
dogodne warunki obstugi komunikacyjnej wraz z terenami bezpo$rednio do nich przylegajacymi (rozdziat
1.3. Kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej).

Podstawowym kierunkiem dzialan w obszarze I, jest m.in. utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowe;j.
Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia dziatek nie sa niezgodne z ustaleniami Studium, a tym
samym nie naruszajg art. 15 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu wydzielono obszary zogélnie dostgpng
przestrzenia publiczng, z mozliwoscia realizacji zatozen parkowych, ogrodéw jordanowskich, placéw oraz
wszelkich form zmierzajacych do intensyfikacji relacji spolecznych.

Wyznaczone tereny zieleni urzadzonej w granicach obszaru planistycznego pozwalaja stworzy¢ warunki
dla rozwoju funkcji rekreacyjnej, w powiazaniu zterenami sportu irekreacji. Ochrona poszczegélnych
elementéw zasobéw $rodowiskowych jest zbiezna z uksztaltowaniem publicznych przestrzeni w ramach
terenéw zieleni, spetniajacych oczekiwania utworzenia nowych terenéw rekreacyjnych, powiazanych ze soba
ciagami pieszymi i trasami rowerowymi.

Wyznaczone w Studium tereny zieleni urzadzonej wykorzystano dla poprawy jakosci $rodowiska
przyrodniczego w obszarze, jak izwigkszenia atrakcyjnosci tej czeéci miasta poprzez utrzymanie form
zieleni. Zgodnie z zapisami projektu planu, zawartymi w§ 9 ust. 2 pkt 1 przy podejmowaniu dzialan
inwestycyjnych, istniejaca zielen podlega maksymalnej ochronie, poprzez zachowanie i wkomponowanie
drzew i zbiorowisk ro$linnych w teren inwestycji.
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Jako podstawowe zadanie w granicach obszaru planu przyjeto uporzadkowanie terenow przeznaczonych
pod zabudowe i zainwestowanie, poprzez czytelny podziat pomigdzy wystepujacymi w granicach obszaru
planu funkcjami, w powiazaniu z mozliwoscig poddania ich procesom rewitalizacyjnym.

Pozostawienie dotychczasowego zagospodarowania dziatek objetych uwaga jako terenéw zielonych
nie wplynie na poprawe sytuacji zwigzanej z okresowym zalewaniem nieruchomosci. Zagospodarowanie
terenéw, w zgodnosci z ustaleniami obowiazujgcego Studium, przy jednoczesnym wyposazeniu terenéw
wsieci infrastruktury technicznej spowoduje usystematyzowanie gospodarki wodno $ciekowe]j oraz
zapewnieni wlasciwe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w tym obszarze.

Zgodnie z informacjami zawartymi w opracowaniu pn.: ,Inwentaryzacja roslin igrzybow, objetych
ochrona na terenie gminy Trzebinia” (2013r.) wykonanym na zlecenie gminy w catym obszarze objetym
projektem planu nie zinwentaryzowano stanowisk chronionych gatunkéw roslin oraz grzybow.

W ww. opracowaniu kierowano si¢ kryteriami takimi jak: wystgpowanie chronionych gatunkow roslin
i grzybow, wystepujace zbiorowiska roslinne, wystgpowanie potencjalnych siedlisk chronionych gatunkéw
organizméw, wystepowanie przestrzennych form iobiektéw ochrony przyrody, wystepowanie korytarzy
ekologicznych, krajobraz ze szczegdlnym uwzglednieniem panoram widokowych, hydrologia, geologia,
geomorfologia, gleby, zabytki kultury materialnej, uwarunkowania rozwoju gospodarczego wyznaczono
granice obszaréw przyrodniczo cennych. Obszar objety opracowaniem przez wiele lat pozostawal pod
wptywem niekorzystnego oddziatywania dzialalnosci Zakladéw Metalurgicznych Trzebinia, ale réwniez
innych, dzialajacych w sasiedztwie zaktadéw. Skutkiem tego byta m.in. degradacja $rodowiska gruntowego.

Zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zieleni urzadzonej naleza do I grupy,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. 2016r. poz.1395).

Udostepnienie terenu 11ZP - terenu ogélnodostgpnej zieleni urzadzonej (do ktdrego miatyby zostaé
wigczone dziatki wskazane w uwadze) mieszkaricom w formie parku nie jest mozliwe bez podjecia dziatan
zwigzanych z wystepujacymi tam gruntami (np. bez ponownego przebadania gruntéw, aw przypadku
potwierdzenia zanieczyszczenia podjgcia kolejnych krokéw wskazanych w obowigzujgcych przepisach
prawa).

7. Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi nr 17, ktéra dotyczyla:

- braku zgody na zmiany jakie proponuje urzad, tj. utraty przez nieruchomosci o nr 2301/2 oraz 719/3 charakteru
dziatek budowlanych,

Uzasadnienie stanowiska:

Przed rozpoczgciem prac nad planem przedmiotowy teren objety byl opracowaniem Koncepdji
programowo — przestrzennej placu miejskiego u zbiegu ulic KoSciuszki i Krakowskiej wraz z zespolem
sportowo — rekreacyjnym przy stadionie miejskim w Trzebini. Celem opracowania bylo zaproponowanie
rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych zagospodarowania terenu potozonego pomigdzy ulicami
Kosciuszki, Ochronkowa oraz lacznikiem ulic Hutniczej, Przemystowej iOchronkowej, stworzenie
funkcjonalnej zielonej przestrzeni publicznej integrujacej mieszkancéw i ksztattujacej tozsamos¢ miejsca,
stworzenie zaplecza rekreacyjno — wypoczynkowego dla mieszkancéw na bazie stadionu miejskiego,
rewitalizacjia terenéw miejskich oraz opracowanie wytycznych do planu miejscowego.

Zalozenia funkcjonalno przestrzenne obejmuja m.in. wykorzystanie waloréw miejsca, powigzanie
z otoczeniem, wytworzenie czytelnego ukladu komunikacyjnego iprzede wszystkim zagospodarowania
zdegradowanych terenéw poprzemystowych, a takze wyznaczenie granic m.in. terenéw urzadzen sportu US:
(tereny istniejacego stadionu miejskiego zzapleczem, teren budynku policji (przeznaczony dla klubu
sportowego), teren projektowanego boiska treningowego z zapleczem, tereny projektowanego boiska
wielofunkcyjnego i sitowni terenowych.

W celu umozliwienia realizacji powyzszego zalozenia funkcjonalno przestrzennego niezbg¢dnym bylo
ujecie w terenach sportu i rekreacji (US) dziatek wskazanych w uwadze. Dlatego tez dziatki nr 2301/21719/3
wlaczone zostaly do terenu sportu irekreacji (jako jedyne ktére daja mozliwos¢ realizacji), zcalg
$wiadomodcia konsekwencji prawnych i finansowych takiego ustalenia.

8. Nie uwzglednia si¢ w cz¢Sci uwagi nr 18, w zakresie:

1) braku zgody wobec likwidacji lasu powstalego z samosiejek tuz przy dziatce przy ul. Norwida 26 oraz przy
cmentarzu zydowskim. Planowana zabudowa naruszy ekosystem, w tym miejscu siedlisk wiewiorek, saren oraz
ptakow, itp. (pkt. 18.2),
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2) braku zgody na nieuwzglednienie wykonania drogi dojazdowej na odcinku korficowym ul. Norwida, co stanowi
znaczne utrudnienie mieszkaficom na tym odcinku (pkt. 18.3).

Uzasadnienie stanowiska:

- w obowigzujacym planie ww. teren przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej, co stanowi
kontynuacje ustalen planu obowiazujgcego. Zgodnie z kierunkiem rozwoju okreslonym w dokumencie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania ~ przestrzennego gminy Trzebinia
(zatwierdzony zostat Uchwata Nr V1/48/V/2007 Rady Miasta Trzebinia z dnia 29 marca 2007r ze zmianami)
teren objety opracowaniem planu miejscowego (w tym tereny objete uwaga) znajduje si¢ w obszarze
centralnym, o podstawowych funkcjach: przemystowej, centrum administracyjnego i ustlugowego oraz
mieszkalnictwa i wypoczynku a takze w strefie urbanizacii 1, kt6ra objgto obszary mieszkaniowe, ustugowe,
sktadowe, produkcyjne i inne zainwestowane, posiadajace dogodne warunki obstugi komunikacyjnej wraz
z terenami bezposrednio do nich przylegajacymi (rozdziat 1.3. Kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury
przestrzennej). Podstawowym kierunkiem dziatan w obszarze 1, jest m.in. utrzymanie irozwdj funkcji
mieszkaniowej. Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia terendw wskazanych w uwadze, nie sa
niezgodne z ustaleniami Studium, a tym samym nie naruszaja art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ad. pkt. 18.2),

- w tej czesci uwaga dotyczy kwestii, ktéra nie jest regulowana poprzez ustalenia planu miejscowego, dlatego
tez pozostaje nieuwzgledniona (ad. pkt. 18.3).

9. Nie uwzglednia si¢ w calo§ci uwag nr 19, nr 20, nr 21, nr 22, nr 23 i nr 24 (o tej samej tresci), ktore
dotyczyly:

- sprzeciwu wobec budowy drogi oraz wniosek o usuniecie z projektu planu drogi taczacej ul. Ochronkowa z ul.
Norwida.

Uzasadnienie stanowiska:

Wprowadzone w projekcie planu rozwigzania uktadu komunikacyjnego, poprzedzono analiza dostgpnosci
komunikacyjnej. Czg¢$¢ dziatek, przeznaczonych na cele budowlane nie jest zagospodarowana ina dzien
dzisiejszy nie posiadajg dostepu do drogi publiczne. Jest to jedna zprzyczyn, ze dotychczas dziakki te
nie zostaly zabudowane. W zwiazku z czym zaproponowane w projekcie planu rozwigzanie komunikacyjne,
umozliwiajace obstugg komunikacyjna dziatek, jest zasadne. Realizacja uktadu komunikacyjnego pozwoli
wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej, co spowoduje usystematyzowanie gospodarki wodno
$ciekowej oraz zapewnieni wiasciwe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w tym obszarze.
Pozostawienie dotychczasowego zagospodarowania dziatek objetych uwaga, jako terenow zielonych
nie wplynie na poprawg sytuacji zwigzanej z okresowym zalewaniem nieruchomosci.

Wyznaczony w projekcie planu uklad komunikacyjny niezbgdny jest dla prawidlowej obstugi terenow
wyznaczonych pod zabudowg i zainwestowanie, W zwiazku z czym nie jest mozliwe usunigcie projektowanej
drogi (zmiana jej na wewngtrzng ogranicza nieco teren do zajecia pod drogg i zmienia funkcj¢) oraz brak jest
mozliwosci takiego jej racjonalnego uksztattowania, aby nie ingerowata w dzialki prywatne.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz rozwiazanie drogowe polegajace na potaczeniu ul. Ochronkowej z ul. Zmirka
(obecnie Norwida) zaprojektowane zostato juz wplanie miejscowym w 2002r., ktory obowiazuje dla
przedmiotowego terenu. Droga przesunigta zostala na potudnie, na dziatke¢ nr 1203/2, ktora jest
niezagospodarowana. Zaproponowane w projekcie planu rozwiazanie jest zasadne, a gmina jest $wiadoma
konsekwencji zwigzanych z kosztami wynikajacymi ze zmiany lokalizacji drogi.

10. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi nr 25, ktéra dotyczyla:

- odszkodowania za zmiane miejscowego planu zagospodarowania. przestrzennego na niekorzy$¢ wnoszacych
uwage, czyli whascicieli dziatki nr 1200/23 zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

Uzasadnienie stanowiska:

Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym cze$é dziatki nr 1199/19 przy ul. Zwirki i Wigury,
znajdujaca si¢ przy nieruchomosci osoby skladajacej uwagg, przeznaczona jest pod tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Zgodnie z kierunkiem rozwoju okreslonym w dokumencie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebinia (zatwierdzony zostat Uchwatg Nr V1/48/V/2007 Rady
Miasta Trzebinia z dnia 29 marca 2007r ze zmianami), teren objety opracowaniem planu miejscowego w
tym teren objety uwaga) znajduje si¢ w obszarze centralnym, o podstawowych funkcjach: przemystowej,
centrum administracyjnego i ustugowego oraz mieszkalnictwa i wypoczynku a takze w strefie urbanizacji (1)
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ktéra objeto obszary mieszkaniowe, ustugowe, sktadowe, produkcyjne iinne zainwestowane, posiadajace
dogodne warunki obstugi komunikacyjnej wraz z terenami bezposrednio do nich przylegajacymi (rozdziat
1.3. Kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej).

Podstawowym kierunkiem dziatan w obszarze I, jest m.in. utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowej.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia terendw wskazanych w uwadze, nie s3 niezgodne
z ustaleniami Studium, a tym samym nie naruszajg art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz art.36. 1. ustawy stanowi, ze jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czgéci w dotychczasowy spos6b lub

zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badZ istotnie ograniczone, wiasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zadaé od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

W zwiazku z powyzszym odszkodowanie za zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze przystugiwa¢ w chwili wejscia w zycie planu, a warunkiem otrzymania odszkodowania jest wykazanie, ze
przyczyna utraty wartosci nieruchomosci jest zmiana planu. Na tym etapie prac planistycznych uwaga nie moze
zostaé uwzgledniona.

§2.

W odniesieniu do uwag zlozonych w drugim wyloZeniu projektu planu do publicznego wgladu, w dniach
od 26 wrze$nia 2018r. do 25 pazdziernika 2018r., oraz w okresie wyznaczonym na skladanie uwag tj. do dnia
9 listopada 2018 r.:

1. Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwaginr 1, ktora dotyczyla:
- wykreslenia zapisu dotyczacego terenu 21U w punkcie dotyczacym stacji kontroli pojazdéw,
Uzasadnienie stanowiska:

W stosunku do obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Srédmiescie - Poludnie w Trzebini, W projekcie planu zostala poszerzona mozliwo$¢
zagospodarowania terenu 21U o dopuszczenie lokalizacji obiektow stacji kontroli pojazdow. W wyniku
zmian w projekcie planu po pierwszym wylozeniu ograniczona zostata mozliwo$é lokalizacji na
przedmiotowym terenie obiektow, budynkéw stuzacych obstudze samochodéw w ktérych prowadzone beda
naprawy (wprowadzenie zapisu ,bez napraw”). Obecnie w projekcie planu obiekty obstugi pojazdow
zdefiniowane zostaly jako obiekty, budynki stuzqce obstudze samochodéw (bez napraw) w tym myjnie,

wymiana opon, stacje diagnostyczne, stacje kontroli pojazddw, bez stacji paliw plynnych.

Zaréwno stacje diagnostyczne jak i stacje kontroli pojazdéw prowadza podobny zakres dziatalnosci. Stacje
diagnostyczne prowadzg rozpoznanie stanu technicznego pojazdow, z wykorzystaniem odpowiednich metod
diagnostycznych i urzadzen, a w stacjach kontroli pojazdéw prowadzone sa badania techniczne pojazdow.
Przy tak zblizonym zakresie irodzaju dziatalnoéci, aco za tym idzie zwigzanej znig ewentualnej
ucigzliwosci dla terendw sasiednich, brak jest podstaw do wykreslenia stacji kontroli pojazdéw z kategorii
rodzajéw obiektéw budowlanych.

Zgodnie z kierunkiem rozwoju okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebinia przedmiotowy teren przeznaczony jest pod tereny rozwoju funkcji
ustugowej, czyli tereny predysponowane dla rozwoju tej funkcji, zazwyczaj polozone w bezpo$rednim
sasiedztwie waznych tras komunikacyjnych, czgsto przylegajace do istniejacych terenow ustugowych
i zwartych terenéw mieszkaniowych. Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach uslug jest utrzymanie
irozwdj istniejacych terenéw ustugowych, ich lepsze wykorzystanie, skoncentrowanie oraz poszerzanie.
Uzytkowaniem uzupetniajgcym wtych terenach jest zielef urzadzona. Przeznaczenie terenu okreslone

w projekcie planu jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium.

2. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwag nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr7, nr 8, nr 9, nr 10, nr 11, nr 12, nr 13,
nr 14, nr 15, or 16, nr 17, nr 18, nr 19, nr 20, nr 21, nr 22, nr 23, nr 24, nr 25inr 26 (o tej samej tresci),
ktére dotyczyly:
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- likwidacji drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 12KDW, tj. wzakresie dzialek nr 1146/4 i1146/6
i niewielkiego fragmentu dziatki nr 1147/2 oraz zmiany przeznaczenia ,uwolnionego” pasa terenu z terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN na tereny ogélnodostepnej zieleni urzadzonej 11ZP,

Uzasadnienie stanowiska:

Z tresci uwagi wynika, ze wnoszace ja osoby kwestionuja przeznaczenie terenu pod drogg wewnetrzng
(oznaczong 12KDW) oraz pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (w projekcie planu teren przylegajacy
do drogi 12KDW oznaczony symbolem 4MN). Wnoszacy uwagg prosza, aby teren ten przeznaczony zostal
pod ogdinodostepna zielen urzagdzong — 11ZP.

Drugie wylozenie projektu planu obejmowato wylacznie zmiany wprowadzone w projekcie w wyniku
rozpatrzenia uwag po pierwszym wylozeniu, czyli zmiany oznaczenia i szerokosci czegsci drogi publicznej -
symbol planu 6KDD na drogg wewnetrzng - symbol planu 12KDW. Dlatego tez uwaga, w rozumieniu
art.18ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczy terenu w pasie szerokosci 8m
(drogi 6KDD w wersji z pierwszego wylozenia) i przeznaczenia pod teren zieleni urzadzonej, a nie pod droge
wewnetrzng i teren zabudowy mieszkaniowej. Po pierwszym wylozeniu zmiana drogi publicznej 6KDD na
droge wewngtrzng 12KDW o szerokosci  6m, skutkowala ,uwolnieniem” pasa o szerokosci 2m
z przeznaczenia pod drogg i wiaczenia go do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W tej czgsci
oraz w pasie drogi wewnetrznej projekt planu podlegat ponownemu wylozeniu.

Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przesirzennego obszaru Srédmiescie -
Poludnie w Trzebini z 2002r. przedmiotowy teren przeznaczony jest pod teren mieszkalnictwa
jednorodzinnego oznaczony symbolem 4MN oraz w czesei pod droge dojazdowa 6KD. Czgs¢ dzialek, ktora
w obecnym planie przeznaczona jest pod tereny zabudowy nie zostata do chwili obecnej zagospodarowana,
miedzy innymi z powodu braku zapewnienia dojazdu i dostgpu do drogi publiczne;j.

W projekcie planu dotychczasowe rozwigzania zostaty zachowane, co do zasady. Utrzymany zostal teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony Ww planie symbolem 4MN oraz w zwigzku ztym
pozostawiona zostata droga (przy zmianie na wewnetrzng), ktora jest niezbedna dla obstugi terenOw
zabudowy. Droga zostata zawgzona w liniach rozgraniczajacych do 6m.

Teren, ktérego dotyczy uwaga polozony jest w bliskim sasiedztwie centrum miasta. Bezposrednio
sasiaduje z terenami zabudowanymi i zagospodarowanymi gtéwnie budynkami mieszkalnymi w zabudowie
jednorodzinnej. Dziatki nr 1146/4 i 1146/6 i niewielki fragment dziatki nr 1147/2, obje¢te uwaga, stanowig pas
terenu o szerokosci ok. 14-15m (z poszerzeniem w czgéci potnocnej), na ktorego czeéei juz w chwili obecne;j
urzadzony jest dojazd do budynku nr 31. Przeznaczenie terenu pod zabudowg stanowi¢ bedzie utrzymanie
i kontynuacje funkcji istniejacej i wyznaczonej w dotychczasowym planie iw studium. Zaproponowane
w projekcie planu rozwiazanie nie powoduje zblizenia zabudowy do terenéw produkcyjnych.

Gmina jest $wiadoma konsekwencji zwiazanych z kosztami wynikajacymi ze zmiany lokalizacji drogi.

3. Nie uwzglednia si¢ w calo§ci uwag nr 27, nr 28, nr 29, nr 30, nr 31, nr 32, nr 33, nr 34, nr 35, nr 36, nr
37, nr 38, nr 39, nr 40, nr 41, nr 42, nr 43, nr 44, nr 45, nr 46, nr 47, nr 48, nr 49, nr 50 i nr 51 (o tej samej
tresci), ktére dotyczyly:

- zmiany przebiegu i czgsciowej likwidacji przewidzianej, w projekcie planu miejscowego, drogi taczacej ul.
Ochronkowa z ul. Norwida (dawna ul. Zmirki) oraz zmiany przeznaczenia na teren ogélnodostepnej zieleni,

Uzasadnienie stanowiska:

Obecnie przedmiotowy teren przeznaczony jest pod teren mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczony
symbolem 4MN oraz w czgsci pod droge dojazdowa 6KD, zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiescie - Potudnie w Ti rzebini z 2002r. W projekcie planu
utrzymany zostal teren zabudowy mieszkaniowej, ktory nieznacznie poszerzono (nowy symbol terenu
w projekcie planu 4MN). Dla obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej konieczne jest utrzymanie ukiadu
komunikacyjnego. Rozwiazanie drogowe polegajace na polaczeniu ulic Ochronkowej i Norwida, réwniez
zostato zaprojektowane w obowigzujacym planie, lecz w nieco innym przebiegu.

Realizacja uktadu komunikacyjnego pozwoli wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej co
spowoduje usystematyzowanie gospodarki wodno $ciekowej oraz zapewnieni wiasciwe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej w tym obszarze.

Zaproponowane w projekcie planu rozwiazanie jest zasadne, agmina jest $wiadoma konsekwencji
zwigzanych z kosztami wynikajacymi ze zmiany lokalizacji drogi, podobnie jak ewentualnych dochodéw
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z renty planistycznej do dziatek ,,uwolnionych” z przeznaczenia pod drogg i wigczenia do terenow zabudowy
mieszkaniowe;j.

Aktualne rozwiazania projektowe wyznaczaja w liniach rozgraniczajacych droge wewnetrzng, ktéra
zgodnie zustawa o drogach publicznych nie stanowi drogi publicznej. W zwiazku ztym bezpodstawne
pozostajg wszelkie obawy skladajacych uwagi zwigzane ze wzmozonym ruchem, hatasem i korzystaniem
z projektowanego rozwiazania planistycznego w celu ominigcia rejondéw wyposazonych w sygnalizacj¢
$wietlng, badz zakorkowanych.

Proponowane rozwiazanie komunikacyjne polegajace na ,, przediuzeniu ul. Norwida o poczgtkowy
fragment drogi 12KDW (do dziatki nr 1203/1) w taki sposéb aby zapewni¢ dojazd do dziatek 1223, 1201/3,
1201/4, 1203/2 oraz aby na konhcu drogi istniata mozliwos¢ wygodnego zawrdcenia samochodem”, stoi
w sprzecznosci  z dotychczas rozpatrzonymi pozytywnie uwagami do projektu planu, ztozonymi po
pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu. Pozytywnemu rozpatrzeniu podlegata uwaga dotyczaca
korekty ukladu komunikacyjnego, oznaczonego symbolem 2KDW, w celu prawidlowej obstugi
komunikacyjnej dziatek, zgodnie z trescig uwagi osoby skiadajacej, a takze czgsci uwag, w tym wiascicieli
nieruchomosci, w zakresie zawezenia parametréw drogi. W projekcie planu wprowadzona zostata zmiana
parametréw drogi zdojazdowej KDD na wewngtrzng KDW, tj. zawezenia jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych do 6m, w celu mozliwosci zabudowy m. in. dziatki nr 1203/2 w przyszlosci. Rozpatrzenie
sktadanych uwag w zakresie likwidacji drogi nie moze zosta¢ uwzglednione przede wszystkim ze wzgledu, iz
uklad komunikacyjny wyznaczony wtym rejonie jest niezbedny dla prawidtowej obslugi terendw
wyznaczonych pod zabudowe. Nadmienia sig ponadto, iz w ten sposéb nastapi prawny dostep do drogi dla
whascicieli nieruchomosci, przez ktére przebiega droga, uwzgledniajac przez nich skladane uwagi przede
wszystkim w spos6b umozliwiajacy lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, co do tej pory przy utrzymaniu
parametréw drogi dojazdowej byto nie mozliwe. Do ponownie wyltozonego do publicznego wgladu projektu
planu uwag w tym zakresie nie ztozono, w zwiazku z czym nalezy domniemywac, iz rozwigzanie spotkato si¢
z pozytywnym odbiorem.

Rozwigzania komunikacyjne w rejonie budynkéw o numerach 35i35a, polegajace na potaczeniu ul.
Ochronkowej z ul. Norwida zaprojektowane zostato juz w planie miejscowym w 2002r. w chwili obecnej
zmiana drogi dojazdowej na wewnegtrzna, tj. nie do uzytku publicznego, pozwala stwierdzi¢, iz ewentualne
ucigzliwodci dla mieszafic6w zostaly obecnie zminimalizowane.

Proponowany uklad komunikacyjny przebiega przez tereny niezainwestowane, w uktadzie zblizonym do
aktualnie wykorzystywanych przejazdéw, m.in. do budynku nr 31, w pozostalym swym przebiegu sasiaduje
z terenami zabudowy mieszkaniowej, nie ingerujac w glab obszaru 4MN.

§3.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych w procedurze sporzadzania planu Burmisirz Miasta Trzebini
Zarzadzeniami Nr 0050.256.2018 z dnia 6 wrzesnia 2018r. oraz Nr 0050.334.2018 z dnia 29 listopada 2018r.
i Nr 0050.334A.2018 z dnia 29 listopada 2018r. rozpatrzyl zgloszone uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiescie — Potudnie w Trzebini, nie uwzgledniajac ich w zakresie
wskazanym w §1 i §2.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Trebini

Jacek Woch
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/8/VII1/2018
Rady Miasta Trzebini
z dnia 12 grudnia 2018 r.
Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Trzebini o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2018r. poz. 994 ze
zmianami), stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru Srédmiescie — Potudnie w Trzebini obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég obejmujace:
a) realizacje uktadu komunikacyjnego;

b) realizacje odcinkéw sieci uzbrojenia technicznego ~ wodociagu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, w tym przebudowy istniejacych;

2) budowe ogolnodostepnych parkingéw, oznaczonych symbolami 1KP — 13KP.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi z zakresu
prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony Srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz zdokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym,  zgodnie zzasadg stosowania najlepszych  dostgpnych  technik, okreslong

w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony S$rodowiska (t.j. Dz. U. z2018r.
poz. 799 ze zmianami);

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu réwnomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

§3.

1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w calosci lub czesci finansowane z budzetu miasta Trzebinia,
ze Zrédet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (t. j. Dz. U. 2018r. poz. 62 ze zmianami).

Wiceprzewodnitkacy Rady
Miasta Trzebpini

Ja¢ek Woch
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