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1. WPROWADZENIE 
 

1.1. PODSTAWY PRAWNE DO SPORZĄDZENIA OPRACOWANIA, CEL I ZAKRES 
 

Podstawę prawną do sporządzenia oceny aktualności studium uwarunkowań i  kierunków zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Kalwaria Zebrzydowska oraz obowiązujących miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska oraz analizy zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym gminy wraz z wytycznymi do wieloletniego programu ich sporządzania  stanowi 
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
z 2017 r. poz. 1073 z późn. zm.). Zobowiązuje on wójta, burmistrza albo prezydenta miasta do dokonania 
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postępów w opracowywaniu planów miejsco-
wych i opracowania wieloletnich programów ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń studium, z 
uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o których mowa w art. 57 ust. 1-3 i w art. 67 ww. 
ustawy oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego.  

 

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny 
aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejsco-
wych planów zagospodarowania przestrzennego wójt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie 
gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Archi-
tektonicznej, a rada gminy podejmuje uchwałę w sprawie aktualności studium i planów miejscowych. 
W przypadku uznania ich za nieaktualne (w całości lub w części) rada podejmuje uchwałę o przystąpieniu 
do zmiany studium lub planu miejscowego, zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

 

Głównym celem niniejszego opracowania jest sformułowanie wniosków w zakresie aktualności posia-
danych przez gminę Kalwaria Zebrzydowska dokumentów planistycznych, przy uwzględnieniu zachodzą-
cych zmian zarówno przestrzennych - dotyczących uwarunkowań, których zaistnienia nie przewidywano 
na etapie uchwalania studium i planów miejscowych, jak i prawnych – w szczególności zmian w ustawo-
dawstwie dotyczącym planowania przestrzennego a także zaproponowanie toku postępowania mającego 
docelowo umożliwić osiągnięcie zakładanych celów w gospodarce przestrzennej z naciskiem na koniecz-
ność zrównoważonego rozwoju gminy Kalwaria Zebrzydowska. 

Zakres przedmiotowego opracowania obejmuje zatem ocenę aktualności obowiązującego studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz obowiązujących planów miej-
scowych, ze szczególnym uwzględnieniem zasadności przystąpienia do zmian miejscowych planów zago-
spodarowania przestrzennego a także opracowanie wytycznych do wieloletniego programu sporządzania 
planów miejscowych. 

 
1.2. WYKAZ DOKUMENTÓW PODDANYCH ANALIZIE I OCENIE 

 
Niniejszą analizą objęto:  
 studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kalwaria Zebrzy-

dowska uchwalone Uchwałą Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 kwiet-
nia 2015r.,  oraz zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
i gminy Kalwaria Zebrzydowska uchwaloną Uchwałą Nr XVI/182/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Ze-
brzydowskiej z dnia 29 września 2016 r., 

 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiązujące na terenie gminy Kalwaria Zebrzy-
dowska – według zestawienia podanego w rozdziale 4.2.1,  
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 analizę wniosków złożonych przez mieszkańców i właścicieli nieruchomości położonych na terenie 
gminy Kalwaria Zebrzydowska – złożonych od 2012r. do maja 2018r. – według zestawienia podanego 
w rozdziale 5.1 

 
1.3. WYKAZ AKTÓW PRAWNYCH DOTYCZĄCYCH PRZEDMIOTU OPRACOWANIA  

 
W celu sporządzenia niniejszego opracowania uwzględniono oraz przeanalizowano obowiązujące akty 

prawne dotyczące planowania przestrzennego:  
• ustawę z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 

2017r. poz. 1073 z późn. zm.); 
• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (t.j. Dz.U. z 2004r. nr 
118, poz. 1233); 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu 
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587); 

• ustawę z dnia 7 lipca 1994 r.  Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1202); 
• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2015 poz. 1422); 
• ustawę z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz.U. 2017 
poz. 1405); 

• ustawę z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz.U. 2018 poz. 799); 
• ustawę z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1614); 
• ustawę z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2017 poz. 2187); 
• ustawę z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2017 poz. 2222); 
• ustawę z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz.U. 2018 poz. 121); 
• ustawę z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1161); 
• ustawę z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (t.j. Dz.U. 2017 poz. 2126); 
• ustawę z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2018 poz. 992); 
• ustawę z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu 

ścieków (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1152); 
• ustawę z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566); 
• ustawę z dnia 9 października 2015r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1398); 
• ustawę z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektórych ustaw w związku ze wzmocnieniem narzędzi 

ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774); 
• ustawę z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. 2017 

poz. 2062); 
• Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012r.  

w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych (.j. Dz.U. 2018 
poz. 1345); 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 18 listopada 2014 r. sprawie warunków, jakie należy 
spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczególnie 
szkodliwych dla środowiska wodnego (Dz. U. z 2014r. poz. 1800); 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z 22 stycznia 2014 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów 
hałasu w środowisku (Dz.U. 2014 poz. 112). 
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2. METODYKA 
 

 
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z późn. zm.) za podstawę działań związanych z postępowaniem w spra-
wie przeznaczania terenów na określone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy 
przyjmuje się ład przestrzenny i zrównoważony rozwój. 
Zrównoważony rozwój to, zgodnie z art. 3 pkt. 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowi-
ska, rozwój społeczno - gospodarczy, w którym następuje proces integrowania działań politycznych, go-
spodarczych i społecznych, z zachowaniem równowagi przyrodniczej oraz trwałości podstawowych pro-
cesów przyrodniczych w celu zagwarantowania możliwości zaspokajania podstawowych potrzeb poszcze-
gólnych społeczności lub obywateli zarówno współczesnego jak i przyszłych pokoleń.  
W aspekcie przestrzennym definicję tę przekłada się na strukturę przestrzenną, która winna: 

• ograniczać swoją ingerencję w środowisko przyrodnicze tak, by zapewnić mu największe szanse 
trwania w przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj zagrożeniach tworzonych przez cywili-
zację miejską; 

• organizować przestrzeń w sposób otwarty na zmiany użytkowania tak, by była zdolna do pełnienia 
przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj funkcji; 

• budować swoją trwałą fizyczną substancję tak, by była zdolna do utrzymania własnej wartości 
niezależnie od przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj zmian. 

 
„Strategia Rozwoju Gminy Kalwaria Zebrzydowska na lata 2015 – 2020” przyjęta Uchwałą 

Nr V/30/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 26 marca 2015r.  kładzie nacisk na zrówno-
ważony rozwój gminy prowadzący w efekcie do poprawy jakości życia mieszkańców i budowania jego 
trwałych podstaw społeczno – ekonomicznych.  

Wizja rozwoju gminy Kalwaria Zebrzydowska wskazuje zasadniczy kierunek działań i opiera się na 
twierdzeniu, że gmina jest jednym z najważniejszych miejsc kultu maryjno – pasyjnego oraz prężnym 
ośrodkiem rzemieślniczym i gospodarczym. Poprawiająca się zewnętrzna dostępność komunikacyjna w 
połączeniu z walorami kulturowymi i przyrodniczymi, kształtuje atrakcyjne warunki zamieszkania i spędza-
nia czasu wolnego. Rozwijające się strefy aktywności gospodarczej  generują nowe miejsca pracy oraz 
stanowią impuls rozwojowy dla lokalnej przedsiębiorczości. Rozwój infrastruktury komunalnej oraz usług 
publicznych wzmacnia kapitał ludzki i społeczny wspólnoty samorządowej przynosząc korzyści w postaci 
wyższego standardu życia mieszkańców oraz nowego osadnictwa. 

Zgodnie z określoną w dokumencie misją nadrzędnym celem rozwoju gminy  jest „wspieranie wielo-
aspektowego rozwoju społecznego i gospodarczego gminy Kalwaria Zebrzydowska, szczególnie poprzez 
doskonalenie oferty usług publicznych, wspieranie przedsiębiorczości oraz niezbędnej infrastruktury  w 
poszanowaniu dla szczególnego dziedzictwa kulturowego i bogactwa przyrodniczego gminy (…)”.  
(„Strategia Rozwoju Gminy Kalwaria Zebrzydowska na lata 2015 – 2020”, FRDL Małopolski Instytut Samo-

rządu terytorialnego i Administracji.”) 
Również obowiązujące studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

i gminy Kalwaria Zebrzydowska uchwalone Uchwałą Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydow-
skiej z dnia 23 kwietnia 2015r.  jako naczelną zasadę służącą długookresowej strategii rozwoju przestrzen-
nego gminy, przyjmuje zasadę zrównoważonego rozwoju, co wiąże się z przyjęciem celów polityki prze-
strzennej ukierunkowanych na: 

• ochronę i poprawę stanu środowiska przyrodniczego, 
• ochronę dziedzictwa kulturowego, 
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• poprawę ładu przestrzennego (w tym elementów estetycznych), 
• poprawę warunków życia i ładu ekonomicznego, 
• sprawne funkcjonowanie systemów infrastruktury technicznej oraz układu komunikacyjnego (bu-

dowa i przebudowa dróg, rozwiązanie problemu odprowadzania ścieków). 
Dokumenty te podkreślają istotne znaczenie zrównoważonego rozwoju jako podstawy planowania i podej-
mowania działań na terenie gminy. 
 

 
2.1 NARZĘDZIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY 

 
 Podstawowymi narzędziami kształtowania polityki przestrzennej gminy, zgodnie z przepisami obo-

wiązującej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest studium uwarunkowań i kierun-
ków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W przy-
padku braku planów miejscowych inwestycje mogą być lokalizowane na podstawie odrębnej decyzji o 
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy. 

 
2.1.1. STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. 

  
Celem studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest określenie polityki 

przestrzennej gminy przy uwzględnieniu szeregu uwarunkowań  i dokumentów nadrzędnych. Kierunki roz-
woju przestrzennego określone w studium dla gminy Kalwaria Zebrzydowska wynikają z ustaleń Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Małopolskiego oraz kompleksowych uwarunkowań 
rozwoju przestrzennego gminy. Ustalenia studium są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu pla-
nów miejscowych. 
 

2.1.2. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
 
 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to akt prawa miejscowego, zatwierdzony uchwałą 

rady gminy/rady miejskiej określający zasady i reguły kształtowania polityki przestrzennej jednostki samo-
rządu terytorialnego w sposób umożliwiający maksymalne, rozsądne korzystanie z wszelkiego rodzaju za-
sobów tak, aby umożliwiać rozwój gospodarczy, społeczny i kulturowy przy zachowaniu zasad estetyki. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uwzględniając szereg aspektów formalnych i meryto-
rycznych, ustala przeznaczenie terenu oraz określa sposób zagospodarowania i zabudowy. Plan chroni 
prawa i interesy obywateli jednocześnie zabezpieczając interesy wspólnoty samorządowej i państwa w 
zakresie zagospodarowania przestrzeni. 

Plan miejscowy nie może naruszać ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy. 

 
2.1.3. DECYZJE ADMINISTRACYJNE W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 

 
 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzje o ustaleniu warunków zabudowy 

są czynnościami podejmowanymi w sytuacji braku planu miejscowego. Gmina Kalwaria Zebrzydowska jest 
w całości pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zatem na jej terenie nie są 
wydawane decyzje o warunkach zabudowy oraz o lokalizacji inwestycji celu publicznego. 
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3. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE KALWARIA ZEBRZYDOWSKA 
 
Diagnoza istniejącego stanu zagospodarowania w gminie Kalwaria Zebrzydowska, uwarunkowań jej 

przyszłego rozwoju związanych m.in. z ochroną środowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, 
sytuacji demograficzno – gospodarczej a także walorów ekonomicznych przestrzeni, potrzeb i priorytetów 
rozwoju gminy stanowi podstawę planowania przestrzennego przy uwzględnieniu zasady zrównoważonego 
rozwoju i zachowania ładu przestrzennego.  

Gmina Kalwaria Zebrzydowska położona jest w granicach województwa małopolskiego, we wschodniej 
części powiatu wadowickiego, przy granicy z powiatem ziemskim krakowskim. Graniczy z gminami:  

• Brzeźnica - od północy, 
• Skawina - od wschodu, 
• Stryszów - od południa, 
• Lanckorona - od południowego wschodu, 
• Wadowice - od zachodu. 

W skład gminy wchodzi miasto Kalwaria Zebrzydowska, w którym mieści się siedziba władz gminy oraz 11 
sołectw:  Bugaj, Barwałd Górny, Barwałd Średni, Brody, Leńcze, Podolany, Przytkowice, Stanisław Dolny, Za-
rzyce Małe, Zarzyce Wielkie, Zebrzydowice. 

 

 
źródło: na podstawie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kal-

waria Zebrzydowska 
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Gmina rozwija się jako prężny ośrodek gospodarczy. Dostępność komunikacyjna, walory krajobrazu, 
kultury i przyrody wpływają bezpośrednio na atrakcyjność terenu jako miejsca zamieszkania, rozwijania dzia-
łalności gospodarczej oraz turystyki – szczególnie pielgrzymkowej.  
Powiązania infrastrukturalne obszaru gminy Kalwaria Zebrzydowska dotyczą przebiegu magistralnych sieci elek-
troenergetycznych i gazowych oraz powiązań układu energetycznego i gazowniczego z sąsiednimi terenami. 
Gmina Kalwaria Zebrzydowska posiada korzystną dostępność komunikacyjną oraz dobrą sieć dróg lokalnych. 
Droga krajowa nr 52 z Głogoczowa do Bielska Białej, zapewnia połączenie gminy z miastami Głogoczów, Wa-
dowice, Andrychów oraz Bielsko Biała. Droga ta częściowo stanowi połączenie komunikacyjne z granicą pań-
stwa w Cieszynie. Z miasta Kalwaria Zebrzydowska prowadzi ku północy droga wojewódzka nr 953 relacji 
Skawina-Kalwaria Zebrzydowska. Łączność z sąsiednimi gminami oraz połączenie z  drogą nr 52 zapewniają 
drogi powiatowe: droga nr 1705K – Barwałd –Stryszów-Zembrzyce, droga nr 1707K – Brody – Palcza, droga nr 
1730K – Kalwaria – Zakrzów, droga nr 1782K – Kalwaria – Brzeźnica, droga nr 1784K – Wysoka – Przytkowice, 
droga nr 1786K – Przytkowice –Leńcze- Wola Radziszowska, droga nr 1787K – Przytkowice – gr. pow.-Jaśko-
wice. Przez teren gminy przechodzą również dwie kolejowe zelektryfikowane linie pasażersko – towarowe. 

 
W strukturze użytkowania gruntów w gminie Kalwaria Zebrzydowska dominują użytki rolne stanowiące 

blisko 70% ogólnej powierzchni gruntów. Pośród nich 70% stanowią grunty orne a 30% użytki zielone. Druga 
największa powierzchniowo grupa użytków to grunty leśne (ok. 20%).  

 
Położenie i rozwój przestrzenny Kalwarii Zebrzydowskiej ma ścisły związek z historią miasta i terenu 

dzisiejszej gminy. Istniejąca zabudowa miejska rozwinęła się w oparciu o historyczny układ urbanistyczny. 
Strukturę przestrzenną miasta tworzy promienisto – centryczny układ z rynkiem jako elementem węzłowym. 
W terenach otaczających centrum ma miejsce koncentracja zabudowy usługowej - szczególnie wolnostoją-
cych obiektów usług publicznych i komercyjnych. Wysoka intensywność zabudowy utrzymuje się wzdłuż wy-
chodzących z rynku ulic Jagiellońskiej, Krakowskiej oraz Mickiewicza a w miarę oddalania się od centrum za-
budowa stopniowo przechodzi w bardziej luźną z przewagą domów jednorodzinnych. Składnikiem tkanki 
miejskiej jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.  
Szereg usług i drobnej wytwórczości funkcjonuje w wydzielonych lokalach w budynkach mieszkalnych lub w 
obiektach wolnostojących usytuowanych wśród zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Powoduje to wy-
sokie nasycenie zabudowy miejskiej usługami, a równocześnie przemieszanie zabudowy mieszkaniowej z za-
budową usługowo – produkcyjną. Tereny zabudowy produkcyjnej oraz magazynów i składów znajdują się na 
peryferiach miasta - w jego wschodniej części.  

Istotnym elementem w strukturze miejskiej jest Zespół Klasztorny OO. Bernardynów, położony na 
wzniesieniu w południowej części miasta. Stanowi on dominantę, widoczną z szeregu punktów i otwarć wi-
dokowych zarówno z terenu miasta jak i gminy. Zespół, nadając miastu rangę jednego z najbardziej znanych 
ośrodków pielgrzymkowych, w istotny sposób wpływa na funkcjonowanie i zagospodarowanie przestrzeni 
miejskiej.  

W gminie Kalwaria Zebrzydowska nie można wyróżnić jednorodnego charakteru wiejskich jednostek 
osadniczych. Nawet w jednostkach częściowo zwartych zauważyć można rozproszenie zabudowy poza cen-
tralnymi częściami wsi, na co ma wpływ między innymi zróżnicowane ukształtowanie terenu. Dominująca 
zabudowa sołectw to zabudowa mieszkaniowa – jednorodzinna i zagrodowa. Wsiami charakteryzującymi się 
dużym udziałem zabudowy zagrodowej są Podolany, Leńcze, Zarzyce Wielkie, Przytkowice oraz Barwałd 
Górny i Średni. Koncentracja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ma miejsce w Brodach, Zebrzydowi-
cach oraz Stanisławiu Dolnym. W zabudowie mieszkaniowej często sytuowane są obiekty usługowe bądź pro-
dukcyjne. Nasycenie mieszkalnictwa tego typu obiektami jest zróżnicowane, jednakże w obszarze gminy sta-
nowi ono znaczny procent całej zabudowy każdego sołectwa.  
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4. AKTUALNY STAN PRAWNY DOTYCZĄCY GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ GMINY 
KALWARIA ZEBRZYDOWSKA 

 

4.1 ANALIZA OBOWIĄZUJĄCEGO STUDIUM  UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KALWARIA ZEBRZYDOWSKA 

  
Na bazie analizy obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzen-

nego miasta i gminy Kalwaria Zebrzydowska uchwalonego Uchwałą Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Kal-
warii Zebrzydowskiej z dnia 23 kwietnia 2015r. oraz jego zmiany punktowej uchwalonej Uchwałą 
Nr XVI/182/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 września 2016 r. ocenie poddano 
aktualność ustaleń i uwarunkowań, na podstawie których Rada Miejska podejmuje uchwały inicjujące 
opracowania planistyczne. 

 
4.1.1. STATUS PRAWNY STUDIUM I SKUTKI JEGO UCHWALENIA 

 
 Procedura uchwalenia oraz zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-

strzennego została określona w art. 9 - 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z późn. zm.). Dokument ten określa politykę przestrzenną 
w odniesieniu do obszaru gminy, jego problematyka odnosi się zatem do najważniejszych problemów roz-
woju przestrzennego stanowiąc jednocześnie instrument zarządzania tym rozwojem dla zapewnienia op-
tymalnych warunków życia mieszkańców, z uwzględnieniem zasad zrównoważonego rozwoju i wysokiej 
jakości funkcjonalno – estetycznej otoczenia. 
  

 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego stosownie do przepisu art. 9 
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest aktem 
prawa miejscowego o mocy powszechnie obowiązującej, co oznacza, że nie należy do źródeł powszechnie 
obowiązującego prawa RP. Studium jest aktem kierownictwa wewnętrznego, a jego ustalenia są wiążące 
dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych oraz w innych działaniach związanych z reali-
zacją polityki przestrzennej. Przez studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
władze gminy podejmują podstawowe ustalenia w zakresie polityki przestrzennej, przede wszystkim po-
przez wskazanie terenów przeznaczonych pod przyszłą zabudowę oraz wyłączonych spod zabudowy, 
wstępną lokalizację infrastruktury technicznej, określenia obszarów i zasad ochrony środowiska, przyrody, 
krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytków, obszarów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o 
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, określenia zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produk-
cyjnej i innych wymienionych w art. 10 ust. 2 ww. ustawy.  

 
4.1.2. SYNTEZA USTALEŃ OBOWIĄZUJĄCEGO STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
  
Celem studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzy-

dowska jest kształtowanie zrównoważonej struktury przestrzennej pozwalającej na realizację wielokie-
runkowych potrzeb rozwoju, zadań własnych i zadań ponadlokalnych, z uwzględnieniem przestrzennych 
możliwości i ograniczeń rozwoju gminy wynikających z obowiązku ochrony środowiska kulturowego i przy-
rodniczego na podstawie uwarunkowań fizjograficznych, przyrodniczych, kulturowych oraz stanu zainwe-
stowania i sytuacji demograficzno – gospodarczej gminy.  
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Bezpośrednią podstawą prawną przystąpienia do sporządzenia aktualnie obowiązującego studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska uchwalo-
nego Uchwałą nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 kwietnia 2015r.,  była 
Uchwała nr XVII/154/2012 podjęta przez Radę Miejską w Kalwarii Zebrzydowskiej w dniu 29 marca 2012r. 
inicjująca przystąpienie do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego, zgodnie z którą analizowany dokument zastąpił studium uwarunkowań i kierunków za-
gospodarowania przestrzennego gminy miasta i gminy Kalwaria Zebrzydowska przyjęte Uchwałą nr 
XXI/162/2000 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 30 października 2000 r. 

Potrzeba opracowania zmiany ww. studium wynikała zarówno z przesłanek formalnych, mery-
torycznych jak i oczekiwań mieszkańców wyrażonych we wnioskach dotyczących zmiany przeznaczenia 
terenu (w większości przeznaczenia gruntów rolnych na mieszkaniowe i usługowe), dostosowania treści i 
zakresu opracowania studium do obowiązujących przepisów prawa, w szczególności do wymogów ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i innych zmian legislacyjnych, 
aktualizacji danych i analiz dotyczących diagnozy stanu istniejącego i uwarunkowań, poszerzenia terenów 
przeznaczonych pod zainwestowanie wraz z obsługującym je układem komunikacyjnym i infrastrukturą 
techniczną – w miejscach gdzie nie naruszało to przepisów odrębnych. Zmianą objęto cały obszar gminy 
w jej granicach administracyjnych.   
 
Sporządzona została nowa edycja studium składająca się z: 

• części określającej uwarunkowania, o których mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawiona: 
⎯ w formie tekstowej - część I pt. „Uwarunkowania wraz z diagnozą”, 
⎯ w formie graficznej - rysunek nr 1: „Uwarunkowania” w skali 1:10000; 

• części tekstowej zawierającej ustalenia określające kierunki zagospodarowania 
przestrzennego gminy, o których mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym -  zawarta w części II pt. „Kierunki”, 

• uzasadnienia zawierającego objaśnienia przyjętych rozwiązań oraz syntezę ustaleń projektu 
studium -   zawarte w części II pt. „Kierunki”, 

• rysunku studium przedstawiającego w formie graficznej ustalenia, określające kierunki 
zagospodarowania przestrzennego gminy, a także granice obszarów, o których mowa w art. 
10 ust. 2 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w skład rysunku studium 
wchodzą: 
⎯ rysunek nr 2: „Kierunki zagospodarowania” w skali 1:10000, 
⎯ rysunek nr 3: „Uwarunkowania i kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i 

drogowej” w skali 1:10000. 
 

 Synteza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kal-
waria Zebrzydowska uchwalonego Uchwałą Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydow-
skiej z dnia 23 kwietnia 2015r. 

 
Rozwiązania przyjęte w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kal-

waria Zebrzydowska określono na podstawie m.in.: 
• diagnozy stanu i dotychczasowego rozwoju gminy oraz rozpoznania głównych uwarunkowań jej 

przyszłego rozwoju,  
• działań i priorytetów rozwoju gminy przyjętych w Planie Rozwoju Lokalnego, 
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• Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Małopolskiego obowiązujacego w okresie 
opracowywania projektu studium, 

• opracowania ekofizjograficznego dla gminy Kalwaria Zebrzydowska, 
• analizy zgłoszonych wniosków,  
• propozycji zawartych  w wytycznych instytucji i organów a także władz gminnych. 

 
Podział gminy  na obszary funkcjonalno-przestrzenne jest wynikiem zróżnicowanych warunków i możliwości 
zagospodarowania poszczególnych jej części. W dokumencie studium zdefiniowano istniejące uwarunkowa-
nia oraz wyznaczono kierunki rozwoju określając następujące zasady:  
 
1. W zakresie struktury funkcjonalno – przestrzennej, wyznaczając strefy polityki przestrzennej z oznacze-

niem funkcji wiodących i dopełniających w rozwoju, dla których obowiązywać będą odmienne priorytety:  
⎯ Strefę A - strefę naturalnej przestrzeni przyrodniczej, 
⎯ Strefę B - strefę rozwoju mieszkalnictwa, w której wyznaczono podstrefy B1 oraz B2, 
⎯ Strefę C - strefę aktywności gospodarczej. 

 

• Strefą A objęto kompleksy leśne wraz z polami śródleśnymi, enklawami terenów rolnych pokrytymi 
glebami wysokich klas bonitacyjnych, a także tereny przewidziane pod zalesienia. Tereny położone są 
w pasie obejmującym północno – wschodnią część gminy tj. Zarzyce Wielkie oraz część miejscowości 
Brody, Zebrzydowice, Leńcze i Przytkowice.  
W strefie A ustalono, iż wiodącą powinna być funkcja przyrodnicza tj. zachowanie wartości środowiska 
przyrodniczego, funkcji wodo- i glebochronnych lasów, a także utrzymanie i kształtowanie walorów kra-
jobrazowych, w tym w terenach objętych ochroną w ramach obszaru Natura 2000. Preferowaną funk-
cją dopełniającą powinna być turystyka i rekreacja.  
 

• W ramach Strefy B ustalono, iż funkcją wiodącą będzie mieszkalnictwo, w związku z tym wyznaczono 
w niej dwie podstrefy:   

 podstrefę B1 -  w której istotną funkcją dopełniającą jest funkcja turystyczno - rekreacyjna opiera-
jąca się na bezpośrednim powiązaniu z istniejącymi zasobami zabytkowego krajobrazu kulturo-
wego, związana z położeniem terenów w obszarze objętym ochroną konserwatorską (podstrefa 
B1 objęła tereny miejscowościach Bugaj oraz Brody - Założenie Klasztorne, Dróżki Kalwaryjskie 
- oraz układ urbanistyczny miasta Kalwaria Zebrzydowska), 

  podstrefę B2 - w której istotnymi dopełniającymi funkcjami powinny być funkcja turystyczna i re-
kreacyjna, w tym agroturystyka powiązana z funkcją rolniczą obejmującą rolnictwo ekologiczne. 
Ponadto dopuszcza się obiekty rekreacji indywidualnej (podstrefa B2 objęła tereny położone w po-
łudniowej, południowo – zachodniej oraz północnej części gminy tj. w miejscowościach Barwałd 
Górny, Barwałd Średni, Stanisław Dolny, zachodniej części Zebrzydowic, Podolanach, Przytkowi-
cach, Leńczach oraz Zarzycach Małych). 
 

Dla realizacji głównych założeń w podstrefie B1 wskazano: 
− ustalanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego priorytetu ochrony 

krajobrazu zabytkowego w granicach wyznaczanych terenów. Zapisy powinny objąć 
szczegółowe określenia dopuszczalnego zakresu, rodzaju i formy zabudowy, 

− przebudowę istniejącego układu komunikacyjnego obejmującą wyprowadzenie ruchu 
tranzytowego z centrum miasta na planowaną drogę BDI oraz z terenu Dróżek Kalwaryj-
skich na wyznaczone nowe trasy (drogi dojazdu, ciągi pieszo-jedne).  

Na całym obszarze podstrefy B2 funkcja obsługi ruchu turystycznego winna być rozwijana 
głównie w formie agroturystyki w ukształtowanych układach osadniczych, przy wykorzystaniu 
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potencjału istniejącej zabudowy zagrodowej oraz jednorodzinnej. Ponadto studium zakłada się 
realizację zabudowy rekreacyjnej w formie letniskowej lub rekreacji zbiorowej, głównie jako 
rozwój istniejących terenów o tym charakterze. Zakłada również rozwój nowych terenów za-
budowy mieszkaniowej z uwagi na bliskość i dobrą komunikację z Krakowem. 
Dla realizacji głównych założeń w podstrefie B2 wskazano: 
− ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego charakterystycz-

nych dla tej strefy wskaźników urbanistycznych dotyczących zabudowy turystyki i rekre-
acji oraz zabudowy związanej z rolnictwem (m.in. poprzez określenie wskaźnika po-
wierzchni biologicznie czynnej oraz dostosowanie powierzchni nowo wydzielanych dzia-
łek dostosowanych do funkcji rekreacyjnej) umożliwiających najlepszą realizację tych 
funkcji we wskazanym terenie, 

− przy rozwoju istniejącego zaplecza zabudowy usługowo – produkcyjnej dążenie do ogra-
niczenia ich niekorzystnego wpływu na środowisko oraz miejscowy ład przestrzenny w 
zakresie lokalizacji oraz formy zabudowy, 

− wyposażenie w infrastrukturę kanalizacyjną (z dopuszczeniem rozwiązań indywidual-
nych), a także poprawę jakości dróg lokalnych, 

− rozwój systemu tras rowerowych, szlaków turystycznych celem powiązania obszaru z 
innymi atrakcyjnymi obszarami gminy i gmin sąsiednich. 

 

• W Strefie C - aktywności gospodarczej – jako  wiodącą funkcję ustalono produkcję i usługi dopełniane przez 
funkcję mieszkaniową. Strefą C objęto tereny położone w mieście Kalwaria Zebrzydowska, w miejscowości 
Brody przy drodze krajowej nr 52 oraz w miejscowości Zebrzydowice. 

Dla realizacji głównych założeń w strefie C wskazano: 
− przygotowanie nowych terenów oraz podniesienie jakości istniejących terenów pod za-

budowę produkcyjno – usługową m.in. poprzez poprawienie jakości układu komunika-
cyjnego oraz odpowiednie uzbrojenie terenów, 

− ustalanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad kształtowa-
nia zabudowy produkcyjnej i usługowej mając na względzie harmonijne wpisanie tej 
funkcji w krajobraz gminy w sposób nie kolidujący z dopełniającą funkcją mieszkaniową, 

− rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej głównie dla potrzeb miejscowej ludności. 
 

W obowiązującym dokumencie studium wskazano obszary pod zainwestowanie w podziale na:  
• istniejące tereny inwestycyjne w zakresie stanowiącym bezpośrednią kontynuację istniejącej polityki 

przestrzennej gminy w tym obszarze, zapisaną w obowiązujących planach miejscowych oraz obowią-
zującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, zweryfikowanych i 
ograniczonych na podstawie aktualizacji uwarunkowań,  

• perspektywiczne tereny inwestycyjne wynikające z aktualnych potrzeb inwestycyjnych gminy oraz 
mieszkańców w zakresie możliwym do realizacji przy uwzględnieniu istniejących uwarunkowań w tym 
przyrodniczych, kulturowych czy komunikacyjnych.  
 

W studium wyznaczono: 
 Obszary zabudowy mieszkaniowej obejmujące: 

Istniejące tereny inwestycyjne: 
− UM − zabudowy usługowo-mieszkaniowej, 
− MW  − zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
− MN − zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,  
− MNU − zabudowy mieszkaniowo-usługowej,  
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− MNR − zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, 
− MNR.R − zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej powiązanej ze Strefą R 

-  ochrony konserwatorskiej rezerwatowej, 
− RM − zabudowy zagrodowej,  

Perspektywiczne tereny inwestycyjne: 
− 1MW − zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
− 1MN − zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,  
− 1MNU − zabudowy mieszkaniowo-usługowej, 
− 1MNR − zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,  
− 1MNR.R − zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej powiązanej ze Strefą R 

– ochrony konserwatorskiej rezerwatowej;  
− 1RM − zabudowy zagrodowej.  

 

 Obszary zabudowy rekreacji indywidualnej i usług turystyki obejmujące: 
Istniejące tereny inwestycyjne: 
− TL  – zabudowy rekreacji indywidualnej, 
− UT  – zabudowy usług turystyki; 

Perspektywiczne tereny inwestycyjne: 
− 1TL  – zabudowy rekreacji indywidualnej, 
− 1UT   – zabudowy usług turystyki. 
 

 Obszary zabudowy usługowej obejmujące: 
Istniejące tereny inwestycyjne:  
− U  –  zabudowy usługowej, 
− UKs  – zabudowy usług kultu religijnego, 
− US  – zabudowy sportu i rekreacji; 

Perspektywiczne tereny inwestycyjne: 
− 1U   – zabudowy usługowej,  
− 1US  – zabudowy sportu i rekreacji. 
 

 Obszary zabudowy obsługi produkcji rolnej obejmujące: 
Istniejące tereny inwestycyjne 
−  RU - zabudowy obsługi produkcji rolnej i hodowlanej. 
 

 Obszary zabudowy produkcyjnej, produkcyjno - usługowej, składów i magazynów obejmujące: 
Istniejące tereny inwestycyjne: 
− PU  – zabudowy produkcyjno - usługowej, składów i magazynów; 

Perspektywiczne tereny inwestycyjne: 
− 1PU  – zabudowy produkcyjno - usługowej, składów i magazynów. 
 

 Obszary zieleni urządzonej, izolacyjnej i cmentarzy obejmujące: 
Istniejące tereny inwestycyjne: 
− ZP  - zieleni urządzonej, 
− ZC  - cmentarzy; 

Perspektywiczne tereny inwestycyjne: 
− 1ZP  - zieleni urządzonej, 
− 1ZI  -  zieleni izolacyjnej od cmentarzy oraz ciągów komunikacyjnych, 
− 1ZC  - cmentarzy.  
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2. W zakresie kształtowania zabudowy –  wskaźniki i parametry urbanistyczne: 
Dla zapewnienia prawidłowego rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej ustalone zostały instru-

menty o charakterze regulacyjnym w postaci wskaźników i parametrów urbanistycznych. Posiadają one charakter 
wytycznych do planów miejscowych i dotyczą m.in.:  

• wysokości i intensywności zabudowy dla poszczególnych jej rodzajów, 
• geometrii dachów,  
• minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej w zależności od przeznaczenia terenu, 
• minimalnej powierzchni działki - zróżnicowane w zależności od przeznaczenia, 
• zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla poszczególnych kategorii zainwestowania. 

3. W zakresie kształtowania rolniczej i leśnej  przestrzeni produkcyjnej ustalono: 
• utrzymanie dotychczasowego użytkowania rolniczego,  
• ochronę kompleksów gleb o najwyższej przydatności rolniczej, 
• dopuszczenie zalesień gruntów rolnych nieprzydatnych dla produkcji rolnej i nieużytkowane rolniczo, 

nieużytków oraz gruntów, które uległy samozalesieniu,  
• dopuszczenie lokalizacji zabudowy zagrodowej o specjalistycznym charakterze produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej na terenie obsługiwanego areału, 
• ograniczenie zmiany przeznaczenia trwałych użytków zielonych w dolinach cieków, ze względu na ich 

rolę w funkcjonowaniu przyrodniczym obszaru, 
• utrzymanie istniejącej zabudowy. 

Studium zakłada kształtowanie rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej poprzez wydzielenie następujących 
kategorii obszarów: 
− R   – tereny rolnicze, 
− ZR   – tereny użytków zielonych. 
− ZL   – tereny leśne, 
− ZLL  – obszary przeznaczone pod zalesienia. 

4. W zakresie systemu komunikacyjnego ustalono: 
• zabezpieczenie rezerw terenowych pod budowę Beskidzkiej Drogi Integracyjnej oraz północnej obwod-

nicy miasta,  
• modernizację istniejącego układu komunikacyjnego oraz sukcesywną rozbudowę sieci powiązań lokalnych 

(dróg gminnych), 
• podwyższenie standardu funkcjonalnego i stanu bezpieczeństwa na drodze krajowej oraz drogach powia-

towych i ważniejszych gminnych, 
• modernizację istniejących odcinków linii kolejowych nr 097 relacji Skawina – Żywiec oraz nr 117 relacji Kal-

waria Zebrzydowska Lanckorona – Bielsko –Biała Główna, 
• budowę sieci tras rowerowych niezależnych od układu drogowego, 
• modernizację istniejących parkingów ze szczególnym naciskiem na strefę centrum miasta i rynku oraz rea-

lizację nowych w rejonach  wzmożonego ruchu, 
• wprowadzenie, na etapie opracowywania planu miejscowego, odpowiednich rozwiązań komunikacyj-

nych w terenach powiązanych z Dróżkami Kalwaryjskimi, polegających na wyeliminowaniu istniejącego 
w tym obszarze konfliktu z układem drogowym. 

5. W zakresie infrastruktury technicznej ustalono: 
• utrzymanie istniejących urządzeń i sieci wodociągowych magistralnych oraz utrzymanie, modernizację i roz-

budowę sieci wodociągowej rozdzielczej,  
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• rozbudowę zbiorczej kanalizacji w mieście Kalwarii Zebrzydowskiej oraz budowę zbiorczej kanalizacji sani-
tarnej w pozostałych miejscowościach gminy, 

• stosowanie indywidualnych systemów oczyszczania ścieków w terenach o niskiej intensywności zabudowy 
oraz w terenach o zabudowie rozproszonej,  

• utrzymanie istniejących magistralnych sieci gazowych wysokiego ciśnienia oraz utrzymanie, modernizację i 
rozbudowę sieci gazowniczych średniego i niskiego ciśnienia, 

• utrzymanie istniejących sieci elektroenergetycznych wysokiego napięcia oraz utrzymanie, modernizację i 
rozbudowę sieci elektroenergetycznych średniego i niskiego napięcia, 

• utrzymanie istniejących magistralnych sieci telekomunikacyjnych oraz utrzymanie, modernizację i rozbu-
dowę sieci telekomunikacyjnych rozdzielczych. 

6. W zakresie ochrony środowiska i jego zasobów i ochrony przyrody ustalono:  
• zagospodarowanie terenów w projektowanym Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym Lanckorona - Kal-

waria Zebrzydowska z uwzględnieniem zaostrzonych rygorów korzystania ze środowiska zgodnie z usta-
lonymi działaniami w zakresie czynnej ochrony ekosystemów i zakazami zawartymi w uchwałach Sej-
miku Województwa Małopolskiego, 

• zwiększenie powierzchni leśnej poprzez dolesienia na obszarach wskazanych w studium,  
• ochronę zadrzewień i zakrzewień śródpolnych, śródłąkowych i oczek wodnych, 
• ochronę gleb wysokich klas - ograniczenie wyłączania ich z produkcji rolniczej, 
• zachowanie terenów leśnych i terenów otwartych o wybitnych walorach krajobrazowych, tj. elementów 

krajobrazu kulturowego, 
• wzbogacanie wnętrz jednostek osadnictwa systemem zieleni. 

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków ustalono: 
• zachowanie wartości zasobów dziedzictwa kulturowego decydujących o tożsamości  kulturowej gminy, 

w tym obiektów z rejestru zabytków oraz gminnej ewidencji zabytków, obiektów o zachowanym cha-
rakterze zabudowy regionalnej, krajobrazu kulturowego, kapliczek, krzyży przydrożnych, pomników 
upamiętniających ważne wydarzenia historyczne, 

• ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stref ochrony konserwatorskiej, 
• ustalenie zakresu ochrony obszaru wpisanego na listę UNESCO oraz jego strefy buforowej, 
• ustalenie ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla obiektów zabytko-

wych i cennych stanowisk archeologicznych, 
• zachowanie i rewaloryzację zabytkowych cmentarzy, 
• ochronę przed przekształceniami układów wsi, poprzez utrzymanie zasadniczych elementów rozplano-

wania, przy jednoczesnym dopuszczeniu ich rozwoju na zasadzie kontynuacji i uzupełnienia istnieją-
cych układów, 

• poprawę stanu zachowania obiektów zabytkowych,  
• wykluczenie działań powodujących degradację otoczenia zabytków rejestrowanych i obiektów ujętych 

w gminnej ewidencji zabytków, remontowanie i utrzymanie przydrożnych krzyży, figur, kapliczek i in-
nych obiektów małej architektury sakralnej, 

• przeciwdziałanie dewaloryzacji krajobrazu kulturowego poprzez ochronę zabytków „In situ”, ochronę 
widokową, zapobieganie kolizyjnemu zainwestowaniu i wymianie zabudowy historycznej na nową o 
obcych formach, 

• wyznaczanie nowych terenów pod zabudowę w sposób kontynuujący i utrwalający ukształtowane hi-
storyczne układy przestrzenne, 

• kreowanie nowych wartości z uwzględnieniem zasadniczych cech architektury regionalnej przy reali-
zacji nowej zabudowy. 
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W wyniku wprowadzenia powyższych zasad w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego: 

• ustanowiono granice nowych terenów pod zainwestowanie obejmujących m.in.: 
⎯ nowe tereny zabudowy o łącznej powierzchni 452,6 ha, 
⎯ obszar projektowanej na terenie gminy inwestycji ponadlokalnej – drogi BDI o łącznej powierzchni 

120,6 ha;  
• wykluczono z zabudowy obszary o niekorzystnych uwarunkowaniach, w tym tereny wyznaczone jako 

budowlane w obowiązujących dotychczas miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, o 
łącznej powierzchni 28,3 ha.  

W terenach rolniczych dopuszczono realizację obiektów dla obsługi terenów rolniczych oraz zabudowy nie-
związanej z rolnictwem na gruntach nie podlegających ochronie oraz z zapewnioną komunikacją (dostęp do 
drogi publicznej) lub jako kontynuację wyznaczonej zabudowy (max. 70 m od terenów zabudowy wskazanych 
na rysunku studium), dla którego obowiązuje konieczność uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów 
rolnych na cele nierolnicze. Wprowadzono też zasadę dotyczącą uściślenia granic terenów wyznaczonych w 
studium na etapie sporządzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, mając na 
uwadze istniejące warunki, w szczególności przepisy z zakresu ochrony środowiska, przyrody oraz ochrony 
gruntów rolnych i leśnych. 
 

 Synteza ustaleń zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta i gminy Kalwaria Zebrzydowska uchwalonej Uchwałą Nr XVI/182/2016 Rady Miejskiej w 
Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 września 2016 r. 

 
Głównym celem zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego mia-

sta i gminy Kalwaria Zebrzydowska sporządzanej na podstawie Uchwały Nr VII/59/2015 Rady Miejskiej w 
Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 18 czerwca 2015r. było wyznaczenie obszaru produkcyjno – usługowego 
na działce będącej własnością gminy Kalwaria Zebrzydowska położonej w obszarze miasta Kalwaria Ze-
brzydowska.  

Zakres wprowadzonych zmian dotyczył wyłącznie zmiany funkcji - przeznaczenia części terenu usłu-
gowego na produkcyjno – usługowy, bez wyznaczania nowych obszarów zabudowy, przy zachowaniu usta-
leń obowiązujących dla innych perspektywicznych terenów inwestycyjnych zabudowy produkcyjno-usłu-
gowej, składów i magazynów położonych na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska. Ze względu na ogra-
niczony zasięg terenowy zmiany studium nie wystąpiła konieczność uwzględnienia pełnej problematyki 
ustaleń wymaganych do uregulowania w dokumencie studium, gdyż uwarunkowania stanowiące bazę dla 
określenia kierunków rozwoju analizowanego terenu, określone w obowiązującym dokumencie studium, 
nie uległy dezaktualizacji. W związku z powyższym nie zaistniała też  konieczność dokonywania dodatko-
wych bilansów terenów pod zabudowę oraz określania nowych kierunków i wskaźników dotyczących za-
gospodarowania oraz użytkowania terenów. 

 
Na kolejnych stronach niniejszej analizy zamieszczono: 

 ujednolicony rysunek nr 1 zmiany studium – pt. „Uwarunkowania” (pomniejszony), 
 ujednolicony rysunek nr 2 zmiany studium – pt. „Kierunki zagospodarowania” (pomniejszony), 
 ujednolicony rysunek nr 3 zmiany studium – pt. „Uwarunkowania i kierunki rozwoju infrastruktury 

technicznej i drogowej” (pomniejszony). 
 

 



 
Ujednolicony rysunek nr 1– pt. „Uwarunkowania” (pomniejszony) Studium Uwarunkowań I Kierunków Zagospodarowania  
Przestrzennego Gminy Kalwaria Zebrzydowska uchwalone Uchwałą Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej  
z dnia 23 kwietnia 2015r., zmienione Uchwałą Nr XVI/182/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 września 2016 r. 
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Ujednolicony rysunek nr 2– pt. „Kierunki zagospodarowania” (pomniejszony) Studium Uwarunkowań I Kierunków Zagospodarowania  
Przestrzennego Gminy Kalwaria Zebrzydowska uchwalone Uchwałą Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej  
z dnia 23 kwietnia 2015r., zmienione Uchwałą Nr XVI/182/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 września 2016 r. 
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Ujednolicony rysunek nr 3– pt. „Uwarunkowania i kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i drogowej” (pomniejszony)  
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska uchwalone Uchwałą Nr VI/44/2015 
 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 kwietnia 2015r., zmienione Uchwałą Nr XVI/182/2016 Rady Miejskiej  
w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 września 2016 r. 



4.1.3. ANALIZA ZGODNOŚCI USTALEŃ STUDIUM Z USTAWĄ O PLANOWANIU  
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM  

 
Obowiazujące studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria 

Zebrzydowska przyjęte Uchwałą Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 kwiet-
nia 2015r. z późniejszymi zmianami, zostało opracowane w oparciu o ustawę o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. Art. 10 ust.1 ww. ustawy określa jakie 
uwarunkowania winny zostać określone w dokumencie studium.  
Zgodnie z tym przepisem jako uwarunkowania wymagające szczegółowego przeanalizowania i ewentual-
nej aktualizacji wskazane zostały zagadnienia przedstawione w poniższej  tabeli: 

 
 

Lp. 

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z późn. zm.) 

Sposób uwzględnienia w studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego  

Gminy Kalwaria Zebrzydowska 

 
Zgodnie z art. 10 ust. 1 w studium uwzględnia się uwarunkowania wynikające w szczególności z: 

 

1. dotychczasowego przeznaczenia, 
zagospodarowania i uzbrojenia terenu 

Uwarunkowania uwzględniono. 
Przeprowadzono diagnozę stanu istniejącego i dotych-
czasowego rozwoju gminy, przeznaczenia terenu, struk-
tury użytkowania gruntów, sieci osadniczej,  stanu 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, ana-
lizę działań i priorytetów a także wytycznych od instytu-
cji oraz władz gminnych. 
Ww. uwarunkowania uległy w części dezaktualizacji – 
w szczególności w zakresie oczekiwań mieszkańców i 
właścicieli nieruchomości związanych z poszerzeniem 
zasięgu terenów przeznaczonych do zainwestowania, 
wyrażonych w złożonych wnioskach – zgodnie z prze-
prowadzoną w niniejszym dokumencie analizą. 

2. stanu ładu przestrzennego i wymogów jego 
ochrony 

Uwarunkowania uwzględniono analizując  stan ładu 
przestrzennego w poszczególnych miejscowościach 
gminy, w tym m. in. rozmieszczenie funkcji gospodar-
czych sąsiadujących ze sobą, optymalnego wykorzysta-
nia przestrzeni,  stanu układu komunikacyjnego i wypo-
sażenia w infrastrukturę techniczną i społeczną. 
Ww. uwarunkowania wymagają aktualizacji ze 
względu na rozwój gminy oraz w zakresie oczekiwań 
mieszkańców i właścicieli nieruchomości związanych z 
poszerzeniem zasięgu terenów przeznaczonych do za-
inwestowania, wyrażonych w złożonych wnioskach.  
Dokument studium zakładał  poprawę stanu ładu prze-
strzennego poprzez sporządzenie miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego poszczególnych so-
łectw oraz miasta Kalwaria Zebrzydowska, które uregu-
lują kwestie dotyczące m. in. stref ochrony konserwa-
torskiej, nowych obszarów mieszkaniowych oraz pro-
dukcyjno-usługowych a także parametrów zabudowy i 
zagospodarowania terenu. Plany miejscowe uchwalone 
w latach 2016-2017 uwzględniają założenia studium w 
zakresie ochrony ładu przestrzennego.  
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3. 

stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej 
przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości 
zasobów wodnych oraz wymogów  ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego  

Uwarunkowania uwzględniono. 
Wzięto od uwagę rozmieszczenie obszarów rolniczej i 
leśnej przestrzeni produkcyjnej uwzględniając wa-
runki naturalne, utrzymanie leśnego przeznaczenia i 
użytkowania rolniczego gruntów, ochrony komplek-
sów gleb o najwyższej przydatności rolniczej, zacho-
wanie wartości środowiska przyrodniczego, funkcji 
wodo- i glebochronnych lasów,  korytarzy ekologicz-
nych a także utrzymanie i kształtowanie walorów kra-
jobrazowych, w tym w terenach objętych ochroną w 
ramach obszaru Natura 2000.  
Uwzględniono  obowiązujące formy prawnej ochrony 
zasobów przyrody i krajobrazu:  
• Obszar Natura 2000 („Cedron”),  
• lasy ochronne,  
• pomniki przyrody ożywionej, 
• ochronę gatunkową. 

W dokumencie studium zaproponowano do objęcia 
prawną ochroną: 
• rezerwaty przyrody ożywionej: „Nad Cedro-

nem” oraz „Las koło Wniebowstąpienia”, 
• pomniki przyrody ożywionej: „Proboszczowa 

Strona” oraz „Solca Izdebnicka”, 
• użytek ekologiczny  „Kleczanka”, 
• „Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy Kalwaria 

Zebrzydowska – Lanckorona” , 
• stanowisko dokumentacyjne  „Granit z Bugaja”. 

4. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej  

Uwarunkowania uwzględniono. 
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego w stu-
dium uwzględniono uwarunkowania wynikające z bo-
gactwa i wysokich wartości substancji zabytkowej w ja-
kie wyposażony jest obszar gminy,  w szczególności:  

• zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru 
zabytków,  

• zabytków nieruchomych ujętych w Gminnej 
Ewidencji Zabytków, 

• cmentarzy zabytkowych, 
• stanowisk archeologicznych, 
• stref ochrony konserwatorskiej: 
⎯ Strefy  R –  ochrony konserwatorskiej rezerwato-

wej;  
⎯ Strefy A – ochrony konserwatorskiej ścisłej 

(ochrony układu urbanistycznego miasta); 
⎯ Strefy B –    ochrony konserwatorskiej otulinowej; 
⎯ Strefy C –     ochrony konserwatorskiej ekspozycji 

krajobrazu. 
⎯ Strefy UNESCO. 
• kapliczek i krzyży przydrożnych – stanowiących 

istotny element krajobrazu gminy. 
Uwarunkowania  wymagają aktualizacji w zakresie   
szczegółowej mapy  dotyczącej granicy strefy UNESCO 
opracowanej przez Narodowy Instytut Dziedzictwa.  
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5 
rekomendacji i wniosków zawartych w audycie 
krajobrazowym lub określenia przez audyt 
krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych 

Dokument studium nie zawiera elementów wymaga-
nych zmianą ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym w związku z ustawą z dnia 24 
kwietnia 2015r. o zmianie niektórych ustaw w 
związku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajo-
brazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774). 

6. warunków i jakości życia mieszkańców, w tym 
ochrony ich zdrowia  

Uwarunkowania uwzględniono poprzez przeanalizo-
wanie i spełnienie warunków dostępności do urzą-
dzeń infrastruktury społecznej, miejsc pracy, komuni-
kacji, infrastruktury technicznej, ochrony zdrowia, 
wielkości i rodzaju przestrzeni publicznych oraz po-
przez analizę ilości i rodzaju zagrożeń dla zdrowia i 
bezpieczeństwa, m.in.  ochronę przed hałasem oraz 
ochronę przed wibracjami terenów znajdujących się w 
bliskim sąsiedztwie terenów kolejowych i komunika-
cyjnych, występowania  terenów  narażonych na nie-
bezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziem-
nych. 

7. zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia  

Uwarunkowania uwzględniono w zakresie analizy i 
uwzględnienia terenów  narażonych na niebezpie-
czeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych (na 
podstawie danych  Państwowego Instytutu Geologicz-
nego w ramach projektu SOPO oraz „Studium 
określającego granice obszarów bezpośredniego 
zagrożenia powodzią dla terenów nieobwałowanych 
w zlewni rzeki Skawy”, opracowanego przez RZWG w 
Krakowie). Wprowadzono  zasadę m.in. uwzględnie-
nia potencjalnych zagrożeń: pożaru w sąsiedztwie du-
żych kompleksów leśnych, transportu substancji nie-
bezpiecznych drogami publicznymi, prowadzenie poli-
tyki przestrzennej zmierzającej do eliminacji budow-
nictwa mieszkaniowego z terenów zagrożonych oraz 
stosowania zasad wyznaczania nowych terenów poza 
strefami zagrożeń. 
 

8. 

potrzeb i możliwości rozwoju gminy uwzględniają-
cych w szczególności:  

a) analizy ekonomiczne, środowiskowe i spo-
łeczne,  
b) prognozy demograficzne, w tym uwzględ-
niające, tam gdzie to uzasadnione, migracje w 
ramach miejskich obszarów funkcjonalnych 
ośrodka wojewódzkiego,  
c) możliwości finansowania przez gminę wyko-
nania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 
technicznej, a także infrastruktury społecznej, 
służących realizacji zadań własnych gminy,  
d) bilans terenów przeznaczonych pod zabu-
dowę; 

Dokument studium nie zawiera elementów analiz wy-
maganych zmianą ustawy  o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w związku z ustawą z dnia 
9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017r. 
poz. 1023) 

9. stanu prawnego gruntów 

Uwarunkowania uwzględniono w zakresie analizy 
stanu własności gruntów w podziale na własność osób 
fizycznych, Skarbu Państwa i gminy, lecz wymagają ak-
tualizacji. 
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10. występowania obiektów i terenów chronionych 
na podstawie przepisów odrębnych  

Uwarunkowania uwzględniono. 
Wzięto pod uwagę m. in. przepisy ustawy o ochronie 
gruntów rolnych i leśnych, ustawy o ochronie przyrody, 
ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, 
ustawy Prawo wodne. Uwzględniono prawne formy 
ochrony zasobów przyrody: obszar Natura 2000 
PLH120060 „Cedron”, pomniki przyrody ożywionej, chro-
nione gatunki roślin, zwierząt i grzybów a także występo-
wanie stref ochrony ujęć wód, występowanie  lasów gle-
bochronnych i wodochronnych oraz gruntów  rolnych 
klas chronionych (kl. I – III).  
W zakresie dziedzictwa kulturowego uwzględniono za-
bytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków, zabytki 
nieruchome ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków, cmen-
tarze zabytkowe, stanowiska archeologiczne, strefy 
ochrony konserwatorskiej oraz strefę UNESCO. 
Uwarunkowania  wymagają aktualizacji - zwłaszcza w za-
kresie   szczegółowej mapy  dotyczącej granicy strefy 
UNESCO opracowanej przez Narodowy Instytut Dziedzic-
twa. 

11. występowania obszarów naturalnych zagrożeń 
geologicznych   

Uwarunkowania uwzględniono w zakresie terenów  
zagrożonych ruchami masowymi oraz terenów osuwi-
skowych  na podstawie danych  Państwowego Insty-
tutu Geologicznego w ramach projektu SOPO. 

12. 

występowania udokumentowanych złóż kopalin 
oraz zasobów wód podziemnych oraz 
udokumentowanych kompleksów podziemnego 
składowania dwutlenku węgla 

Uwarunkowania uwzględniono.  
W obszarze gminy brak jest udokumentowanych złóż su-
rowców naturalnych.  
Uwzględniono położenie fragmentu gminy w obrębie te-
renu górniczego „Barwałd” wyznaczonego dla złoża pia-
skowców krośnieńskich, położonego w sołectwie Barwałd 
Dolny gm. Wadowice.  
Wzięto pod uwagę  ujęcie wód podziemnych z utworów 
czwartorzędowych w Stanisławiu Dolnym, dla którego 
wyznaczono strefy ochrony bezpośredniej oraz położenie 
znaczącego obszaru gminy w obrębie strefy ochrony po-
średniej ujęcia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki 
Skawinki ustanowionego na mocy Rozporządzenia Dyrek-
tora RZGW Nr 2/2011 z dnia 6 lipca 2011 r.  
W obszarze gminy brak jest  udokumentowanych kom-
pleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla. 

13. występowania terenów górniczych wyznaczonych 
na podstawie przepisów odrębnych   

Uwarunkowania uwzględniono. 
Uwzględniono położenie południowo-zachodniego 
fragmentu gminy w obrębie terenu górniczego „Bar-
wałd” wyznaczonego dla złoża piaskowców krośnień-
skich, położonego w sołectwie Barwałd Dolny gm. Wa-
dowice, w granicach którego obowiązują ustalenia 
przepisów odrębnych. 

14. 

stanu systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej, w tym stopnia uporządkowania 
gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz 
gospodarki odpadami 

Uwarunkowania uwzględniono, jednak mogą 
wymagać  aktualizacji ze względu na rozwój gminy, 
potrzeby inwestycyjne oraz w zakresie zasięgu tere-
nów przeznaczonych do zainwestowania  - zgodnie z 
oczekiwaniami mieszkańców i właścicieli nieruchomo-
ści wyrażonymi w złożonych wnioskach oraz 
założeniami rozwoju gminy i w ramach możliwości 
finansowych.  



Ocena aktualności studium uwarunkowań i  kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta i gminy Kalwaria Zebrzydowska 

oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska 
  

23 
 

 
 
 
 
 
 

15. zadań służących realizacji ponadlokalnych celów 
publicznych   

Uwarunkowania uwzględniono. 
Wzięto pod uwagę inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu ponadlokalnym zgodnie ze ustaleniami Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Ma-
łopolskiego obowiązującego w czasie sporządzania do-
kumentu studium: 

• budowę Beskidzkiej Drogi Integracyjnej stano-
wiącej we fragmencie obwodnicę miasta Kalwa-
rii Zebrzydowskiej, 

• modernizację drogi wojewódzkiej nr 953 w celu 
podniesienia klasy technicznej. 

W związku z uchwaleniem  zmiany Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego Województwa Małopolskiego 
uchwalonego Uchwałą Nr XLVII/732/18 Sejmiku Woje-
wództwa Małopolskiego z dnia 26 marca 2018 r. zapisy 
dokumentu winny zostać ponownie przeanalizowane 
w kontekście ww. uwarunkowań. 
 

16. wymagań dotyczących ochrony 
przeciwpowodziowej 

Uwarunkowania uwzględniono. 
Wzięto pod uwagę: 
• „obszary szczególnego zagrożenia powodzią dla 

terenów nieobwałowanych potoku Kleczanka o 
prawdopodobieństwie przewyższenia p=1%”, 
zgodnie ze „Studium określającym granice 
obszarów bezpośredniego zagrożenia powodzią 
dla terenów nieobwałowanych w zlewni rzeki 
Skawy”, opracowanym przez Dyrektora RZWG w 
Krakowie,  

• obszary zagrożone zalaniem wodami 
powodziowymi dla Cedronu oraz Mogiłki zgodnie z 
„Opracowaniem optymalnej metody zarządzania 
ryzykiem powodziowym w dolinie rzeki Skawinki w 
oparciu o  zespół zbiorników” wykonanym przez 
firmę ADASA na zlecenie Małopolskiego Zarządu 
Melioracji i Urządzeń Wodnych w Krakowie, 

• obszary zagrożone zalaniem wodami 
powodziowymi dla potoku Żarek, 

• tereny narażone na podtopienia wyznaczone w 
wykonanym na potrzeby studium i miejscowych 
planów opracowaniu ekofizjograficznym  w 
oparciu o materiały Urzędu Miasta w Kalwarii 
Zebrzydowskiej, terenowe rozpoznanie równiny 
zalewowej (terasa rędzinna) przy uwzględnieniu 
maksymalnego poziomu wód powodziowych w 
dolinie Cedronu w czasie powodzi w 2001 r. 

 



Ocena aktualności studium uwarunkowań i  kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta i gminy Kalwaria Zebrzydowska 

oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska 
  

24 
 

Obowiązująca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art.10 ust.2 precyzuje zakres 
zagadnień, które winny zostać określone w dokumencie studium. W poniższej tabeli zawarto informacje 
o sposobie ich określenia w obowiązującym studium: 

 
Zgodnie z art. 10 ust. 2 w studium określa się w szczególności: 

 

1 

uwzględniające bilans terenów przeznaczonych 
pod zabudowę, o którym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: 
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej 

gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym 
wynikające z audytu krajobrazowego, 

2) kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodaro-
wania oraz użytkowania terenów, w tym te-
reny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny 
wyłączone spod zabudowy; 
 

Dokument studium nie zawiera elementów analiz 
wymaganych zmianą ustawy  o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w związku z ustawą z dnia 
9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017r. 
poz. 1023) oraz w związku z ustawą z dnia 24 kwietnia 
2015r. o zmianie niektórych ustaw w związku ze 
wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu 
 (Dz. U. z 2015r. poz. 774). 

 

2 
obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego 
zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym 
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; 

Uwzględniono. 
Określono zasady dotyczące ochrony zasobów przy-
rody i krajobrazu na terenach objętych ochroną 
prawną: 
• w Obszarze Natura 2000 („Cedron”),  
• w ramach lasów ochronnych,  
• dla pomników przyrody ożywionej, 
• dla objętych ochroną gatunkową. 

W dokumencie studium dodatkowo zaproponowano 
objęcie prawną ochroną: 
• rezerwatów przyrody ożywionej: „Nad Cedro-

nem” oraz „Las koło Wniebowstąpienia”, 
• pomników przyrody ożywionej: „Proboszczowa 

Strona” oraz „Solca Izdebnicka”, 
• użytku ekologicznego „Kleczanka”, 
• „Zespołu Przyrodniczo-Krajobrazowego Kalwa-

ria Zebrzydowska – Lanckorona” , 
• stanowiska dokumentacyjnego „Granit z Bu-

gaja”. 
Uwzględniono przebiegi korytarzy ekologicznych o 
znaczeniu krajowym. Wzięto od uwagę obszary rolni-
czej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, utrzymanie le-
śnego przeznaczenia i użytkowania rolniczego grun-
tów, ochrony kompleksów gleb o najwyższej przydat-
ności rolniczej, zachowanie wartości środowiska przy-
rodniczego, funkcji wodo- i glebochronnych lasów,  
itp. zgodnie z ustaleniami określonymi w rozdziale 1.7 
dokumentu studium (część II „Kierunki”). 
 

 
 

Lp. 

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z późn. zm.) 

Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego  

Gminy Kalwaria Zebrzydowska 
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3 
obszary i zasady ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej; 

Uwzględniono obszary i zasady ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków na terenie gminy poprzez 
wprowadzenie ustaleń określonych w rozdziale 1.8 
dokumentu studium (część II „Kierunki”). 
Określono  zasady ochrony dla :  

• zabytków wpisanych do rejestru zabytków,  
• zabytków ujętych w Gminnej Ewidencji Zabytków, 
• cmentarzy zabytkowych, 
• stanowisk archeologicznych, 
• stref ochrony konserwatorskiej: 
⎯ Strefy  R –  ochrony konserwatorskiej rezerwatowej;  
⎯ Strefy A – ochrony konserwatorskiej ścisłej 

(ochrony układu urbanistycznego miasta); 
⎯ Strefy B –    ochrony konserwatorskiej otulinowej; 
⎯ Strefy C –     ochrony konserwatorskiej ekspozy-

cji krajobrazu. 
⎯ Strefy UNESCO. 
Ustalenia wymagają aktualizacji - zwłaszcza w zakre-
sie   szczegółowej mapy  dotyczącej granicy strefy 
UNESCO opracowanej przez Narodowy Instytut Dzie-
dzictwa. 
Ponadto m. in. zaproponowano uwzględnienie propo-
nowanych form ochrony krajobrazu kulturowego: 

• Rezerwat Kulturowy – miasto Kalwaria 
Zebrzydowska, 

• Strefa Ochrony Konserwatorskiej – wsie: Barwałd 
Górny, Barwałd Średni, Brody, Leńcze, Stanisław 
Dolny i Zebrzydowice, 

• Strefa Integracji Konserwatorskiej – wsie: Bugaj, 
Podolany, Przytkowice, Zarzyce Wielkie i Zarzyce 
Małe. 

4 kierunki rozwoju systemów komunikacji i 
infrastruktury technicznej; 

Uwzględniono kierunki rozwoju systemów 
komunikacji i infrastruktury technicznej, jednak mogą 
one wymagać  aktualizacji ze względu na rozwój i po-
trzeby inwestycyjne gminy oraz w zakresie zasięgu te-
renów przeznaczonych do zainwestowania  zgodnie z 
oczekiwaniami mieszkańców i właścicieli nieruchomo-
ści wyrażonymi w złożonych wnioskach oraz w ramach 
możliwości finansowych gminy.  
 

5 
obszary, na których rozmieszczone będą 
inwestycje celu publicznego o znaczeniu 
lokalnym; 

Uwzględniono, dzieląc je na inwestycje:  
• w zakresie infrastruktury technicznej (zmiana 

przebiegu sieci, budowa, rozbudowa oraz 
przebudowa), 

• w zakresie komunikacji (budowa, rozbudowa oraz 
przebudowa), 

• w zakresie infrastruktury społecznej ( budowa, 
rozbudowa oraz przebudowa), 

• w zakresie turystyki i rekreacji, 
• w zakresie ochrony walorów krajobrazowych 
• w zakresie ochrony zabytków. 
Mogą wymagać aktualizacji w związku z rozwojem i 
potrzebami gminy. 
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6 

obszary, na których rozmieszczone będą 
inwestycje celu publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu 
zagospodarowania przestrzennego województwa 
i ustaleniami programów, o których mowa w art. 
48 ust. 1; 

Uwzględniono. 
Wzięto pod uwagę inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu ponadlokalnym zgodnie ze ustaleniami Planu 
Zagospodarowania Województwa Małopolskiego obo-
wiązującego w czasie sporządzania dokumentu stu-
dium: 

• budowę Beskidzkiej Drogi Integracyjnej stano-
wiącej we fragmencie obwodnicę miasta Kalwa-
rii Zebrzydowskiej, 

• modernizację drogi wojewódzkiej nr 953 w celu 
podniesienia klasy technicznej. 

W związku z uchwaleniem  zmiany Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego Województwa Małopolskiego 
uchwalonego Uchwałą Nr XLVII/732/18 Sejmiku Woje-
wództwa Małopolskiego z dnia 26 marca 2018 r. zapisy 
dokumentu winny zostać ponownie przeanalizowane 
w tym zakresie. 

7 

obszary, dla których obowiązkowe jest 
sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie 
przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające 
przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, 
a także obszary przestrzeni publicznej; 

Uwzględniono.  
Wskazano obszary, dla których sporządzenie planów 
miejscowych jest obowiązkowe na podstawie przepi-
sów odrębnych. 
Obecnie na obszarze gminy funkcjonują plany miej-
scowe uchwalone dla poszczególnych miejscowości w 
gminie (lub ich części w przypadku mpzp dla miejsco-
wości Przytkowice), pokrywające obszar gminy w 98 %, 
uchwalone w latach 2016 – 2017 na bazie analizowa-
nego dokumenty studium. 

8 

obszary, dla których gmina zamierza sporządzić 
miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego, w tym obszary wymagające 
zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych 
na cele nierolnicze i nieleśne; 

Uwzględniono. 
Wskazano obszary, dla których wskazane jest sporzą-
dzenie miejscowych planów zagospodarowania prze-
strzennego – aktualne na etapie sporządzania doku-
mentu studium, obejmujące poszczególne sołectwa 
oraz miasto. 
Obecnie na obszarze gminy funkcjonują plany miej-
scowe uchwalone dla poszczególnych miejscowości w 
gminie (lub ich części w przypadku mpzp dla miejsco-
wości Przytkowice), pokrywające obszar gminy w 98 %, 
uchwalone w latach 2016 – 2017 na bazie analizowa-
nego dokumenty studium. 
Z uwagi na rozwój gminy, długi czas opracowywania 
obowiązujących planów miejscowych skutkujący 
zmianą potrzeb i oczekiwań mieszkańców wyrażonych 
w złożonych wnioskach, zasadne jest sukcesywne po-
dejmowanie działań planistycznych zgodnie z potrze-
bami gminy. 

9 kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej 
przestrzeni produkcyjnej; 

Uwzględniono. 
Określono główne oraz szczegółowe zasady kształto-
wania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, m.in. 
utrzymanie rolniczego przeznaczenia,  dopuszczenie 
zalesień gruntów rolnych nieprzydatnych do produkcji 
rolnej lub  - dla gleb o niskiej wartości produkcyjnej - 
przeznaczenie pod trwałe użytki zielone, określenie za-
sad dotyczących realizacji obiektów dla obsługi tere-
nów rolniczych oraz zabudowy niezwiązanej z rolnic-
twem na podstawie rozdz. 1.4.1. dokumentu studium 
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(część II „Kierunki”). Wskazano również tereny pod za-
lesienia, ustalono zasadę utrzymania dotychczaso-
wego leśnego przeznaczenia gruntów, które uznaje się 
jako wyłączone spod zabudowy przy uwzględnieniu  
wskazanych w studium wyjątków, tj. dopuszczono na 
etapie planu miejscowego przeznaczenie fragmentów 
gruntów leśnych pod lokalizację urządzeń i obiektów 
służących obsłudze rekreacji i turystyki przy zachowa-
niu obowiązującego prawa w tym szczególnie zasad 
ochrony przyrody oraz minimalizowania uszczuplania 
zasobów leśnych.  

 

10 obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz 
obszary osuwania się mas ziemnych 

Uwzględniono. 
W obszarach szczególnego zagrożenia powodzią usta-
lono obowiązek zachowania zakazów, nakazów i do-
puszczeń wynikających z przepisów ustawy Prawo 
Wodne. 
W obszarach osuwania się mas ziemnych  ustalono ko-
nieczność wyłączenia z zabudowy terenów osuwisk ak-
tywnych z dopuszczeniem utrzymania istniejącej zabu-
dowy bez możliwości rozbudowy. W terenach osuwisk 
nieaktywnych, aktywnych okresowo oraz terenach za-
grożonych ruchami masowymi dopuszczono zabudowę 
po wykonaniu szczegółowych badań geotechnicznych. 
Ustalono zasadę zmiany użytkowania gruntów rolnych 
na użytki zielone, zalesienia bądź wprowadzenie sa-
dów czy plantacji krzewów (stabilizujących grunt). 

11 obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w 
złożu kopaliny filar ochronny  

Nie dotyczy 
W obszarze gminy brak jest udokumentowanych złóż 
surowców naturalnych.  

12 

obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych 
oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowa-
dzenia działalności gospodarczej, zgodnie z prze-
pisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie te-
renów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. 
U. z 2015 r. poz. 2120); 

Nie dotyczy 
W obszarze gminy brak jest obszarów pomników za-
głady i ich stref ochronnych. 

13 obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, 
rekultywacji lub remediacji; 

Uwzględniono częściowo 
Jako obszar do przekształceń wskazano obszar Strefy 
Przemysłowej w Zebrzydowicach.   
Dokument studium nie zawiera wszystkich elementów 
wymaganych zmianą ustawy  o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym w związku z ustawą z 
dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 
2017r. poz. 1023). 

14 obszary zdegradowane 

Dokument studium nie zawiera elementów 
wymaganych zmianą ustawy  o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym w związku z ustawą z 
dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 
2017r. poz. 1023), 

15 granice terenów zamkniętych i ich stref 
ochronnych  

Uwzględniono granice terenów zamkniętych (obszar 
istniejących linii kolejowych). Określono zasady 
zagospodarowania przestrzennego dla terenu 
zamkniętego i możliwe dopuszczenia. 
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16 
obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w za-
leżności od uwarunkowań i potrzeb zagospodaro-
wania występujących w gminie. 

Uwzględniono. 
Wyznaczono kierunki rozwoju w zakresie struktury 
funkcjonalno – przestrzennej gminy, wyznaczając strefy 
polityki przestrzennej z oznaczeniem funkcji wiodących i 
dopełniających w rozwoju, dla których obowiązywać 
będą odmienne priorytety rozwoju:  
• A - strefa naturalnej przestrzeni przyrodniczej, 
• B - strefa rozwoju mieszkalnictwa, w której 

wyznaczono podstrefy:  
⎯ B1 (w której istotną funkcją dopełniającą jest 

funkcja turystyczno - rekreacyjna opierająca się 
na bezpośrednim powiązaniu z istniejącymi 
zasobami zabytkowego krajobrazu kulturowego 
związana z położeniem terenów w obszarze 
objętym ochroną konserwatorską)  

⎯ B2 (w której istotną funkcją dopełniającą 
powinny być funkcja turystyczna i rekreacyjna 
w tym agroturystyka powiązana z funkcją 
rolniczą obejmującą rolnictwo ekologiczne), 

• C- strefa aktywności gospodarczej. 
Wskazano obszary pod zainwestowanie w podziale na 
istniejące i perspektywiczne tereny inwestycyjne, 
wykluczono z zabudowy obszary o niekorzystnych 
uwarunkowaniach. 

Na podstawie art. 10 ust. 2a: 

17 
obszary, na których będą rozmieszczone urządze-
nia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł 
energii o mocy przekraczającej 100 kW.   

Uwzględniono. 
Wskazano obszar na którym rozmieszczone mogą być 
urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł 
energii o mocy przekraczającej 100 kW.   

Na podstawie art. 10 ust. 3a: 

18 obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o 
powierzchni sprzedaży powyżej 2.000 m2. 

Dokument studium nie wyznacza  obszarów 
rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000 m2. 

 

Uchwałą Nr XXXIII/413/2018 z dnia 28 czerwca 2018r. Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej 
przystąpiła do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta i gminy Kalwaria Zebrzydowska,  przyjętego Uchwałą Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej 
w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 kwietnia 2015r. z późniejszymi zmianami.  

 

4.1.4. KLUCZOWE ZMIANY PRZEPISÓW PRAWNYCH I ICH WPŁYW NA AKTUALNOŚĆ STUDIUM 

 Ustawa z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji 

W dniu 18 listopada 2015 r. weszła w życie ustawa z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 
z 2017r. poz. 1023), która obok nowych narzędzi regulujących kwestię rewitalizacji, wprowadziła także 
istotne zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co przekłada się na procedury 
sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. W art. 10 
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono zapisy obligujące w ramach 
opracowania projektu studium lub jego zmiany  do uwzględnienia potrzeb i możliwości rozwoju gminy, 
uwzględniających w szczególności: 
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• analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 
• prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje  

w ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, 
• możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 

technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, 
• bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę. 

 
Określenie kierunków rozwoju poszczególnych terenów w obszarze gminy  winno zostać poprzedzone 

dodatkowymi, znacznie zwiększającymi zakres prac planistycznych czynnościami, które zostały ściśle 
określone poprzez dodanie ust. 5 – 7 w brzmieniu: 

5. Dokonując bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę, kolejno: 

1) formułuje się, na podstawie analiz ekonomicznych, środowiskowych, społecznych, prognoz demogra-
ficznych oraz możliwości finansowych gminy, o których mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w 
skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, wyrażone w ilości powierzchni użytkowej zabu-
dowy, w podziale na funkcje zabudowy; 

2) szacuje się chłonność, położonych na terenie gminy, obszarów o w pełni wykształconej zwartej struktu-

rze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 

29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych, rozumianą jako 

możliwość lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrażoną w powierzchni użytkowej za-

budowy, w podziale na funkcje zabudowy; 

3) szacuje się chłonność, położonych na terenie gminy, obszarów przeznaczonych w planach miejscowych 

pod zabudowę, innych niż wymienione w pkt 2, rozumianą jako możliwość lokalizowania na tych obsza-

rach nowej zabudowy, wyrażoną w powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; 

4) porównuje się maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, o którym mowa w 
pkt 1, oraz sumę powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o której mowa 
w pkt 2 i 3, a następnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, o 
którym mowa w pkt 1: 
a) nie przekracza sumy powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie 

przewiduje się lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o których mowa w pkt 2 i 3, 
b) przekracza sumę powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans 

terenów pod zabudowę uzupełnia się o różnicę tych wielkości wyrażoną w powierzchni użytko-
wej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje się lokalizację nowej zabudowy 
poza obszarami, o których mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilości wynikającej z uzupełnionego 
bilansu; 

5) określa się: 

a) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicz-

nej oraz społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, 

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikające z konieczności realizacji zadań własnych, związane z lo-

kalizacją nowej zabudowy na obszarach, o których mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o którym 

mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami; 

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o których mowa w pkt 5 lit. b, przekraczają możliwości finan-

sowania, o których mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje się zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na 

nową zabudowę do możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruk-

tury technicznej oraz społecznej. 
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6. Działania, o których mowa w ust. 5, mogą wymagać powtórzenia, na zasadzie analizy wariantów lub 

realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtórzenia wszystkich lub części z nich, także w połączeniu z innymi czyn-

nościami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium. 

7. Określając zapotrzebowanie na nową zabudowę, o którym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze się pod uwagę: 

1) perspektywę nie dłuższą niż 30 lat; 

2) niepewność procesów rozwojowych wyrażającą się możliwością zwiększenia zapotrzebowania w sto-
sunku do wyników analiz nie więcej niż o 30%. 

 
Zgodnie z zacytowanymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w sy-

tuacji kiedy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę nie przekroczy sumy po-
wierzchni użytkowej zabudowy szacowanej według chłonności aktualnych terenów przeznaczonych pod 
zainwestowanie, może zaistnieć konieczność dostosowania rozwiązań projektowych do wyników analiz 
oraz rezygnacji z nowo wyznaczanych terenów budowlanych.  W praktyce oznacza to, iż przeprowadzony 
na etapie analiz bilans może wykazać, iż wyznaczone w obowiązującym studium tereny budowlane  po-
krywają w chwili obecnej zapotrzebowanie na nowe, jeszcze nie zabudowane tereny. W takiej sytuacji 
ustawa nakłada obowiązek odstąpienia od przeznaczania pod zabudowę nowych terenów, może również 
zaistnieć konieczność rezygnacji z tych już wyznaczonych w studium, a nie skonsumowanych jeszcze po-
przez plany miejscowe bądź faktyczna zabudowę.  

W ramach analiz należy jednak wziąć pod uwagę szereg elementów mogących uzasadnić zapotrzebo-
wanie na dodatkowe tereny i ich lokalizację w poszczególnych miejscach gminy.  

 Gminny Program Rewitalizacji a planowanie przestrzenne w gminie  
 

Na podstawie Uchwały Nr XIX/214/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 15 grudnia 
2016r.  zmienionej Uchwałą Nr XXIV/298/2017 z dnia 21 lipca 2017r. na terenie gminy Kalwaria Zebrzy-
dowska wyznaczony został obszar zdegradowany i obszary rewitalizacji. Uchwałą Nr XXII/261/2017 Rady 
Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 27 kwietnia 2017r. zmienioną Uchwałą Nr XXV/299/2017 z dnia 
31 lipca 2017r. przyjęty został Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Kalwaria Zebrzydowska na lata 
2017 – 2023. 

Zgodnie z ustawą z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017r. poz. 1023),  Gminny 
Program Rewitalizacji jest to wieloletni program działań w sferze społecznej, gospodarczej, przestrzennej, 
funkcjonalnej, technicznej, środowiskowej zmierzający do wyprowadzenia obszarów rewitalizacji ze stanu 
kryzysowego oraz stworzenia warunków do ich zrównoważonego rozwoju, stanowiący narzędzie plano-
wania, koordynowania i integrowania różnorodnych aktywności w ramach rewitalizacji. Objęcie danego 
obszaru zdegradowanego Gminnym Programem Rewitalizacji będzie stanowiło podstawę wspierania go 
poprzez instrumenty i narzędzia dedykowane rewitalizacji (unijne i krajowe) lub korzystania z preferencji 
w innych instrumentach, programach i działaniach sektorowych. 

Jako strategia kompleksowej interwencji w obszarach zdegradowanych obejmuje on zagadnienia do-
tyczące układu funkcjonalno - przestrzennego i sposobu zagospodarowania nieruchomości wchodzących 
w jego skład. Z uwagi na to niezbędne są przepisy zapewniające spójność prowadzonych działań z ogólną 
polityką przestrzenną gminy wyrażoną w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego a realizowaną przy pomocy miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.  

W stanie prawnym, w którym opracowywana była zmiana studium, wyznaczenia wymagały obszary 
wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji (art. 10 ust. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym) zaś w planach miejscowych można było określić granice obszarów rehabi-
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litacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granice obszarów wymagających przekształ-
ceń lub rekultywacji (art. 15 ust. 3 pkt 2 i 3 ww. ustawy). Aktualnie niezbędnym jest wprowadzenie jako 
elementu studium obszaru zdegradowanego w rozumieniu ww. ustawy, przy czym w praktyce planistycz-
nej wielu gmin pojawia się wyznaczanie w studium obszarów, które odpowiadają cechom obszaru zdegra-
dowanego.  

W przypadku, gdy treści zawarte w GPR są zgodne ze studium oraz planami miejscowymi, gmina nie 
musi dokonywać żadnych czynności, nie dochodzi bowiem do rozbieżności pomiędzy dokumentami. W 
innych przypadkach (gdy treści GPR są niezgodne ze studium) wystąpi konieczność aktualizacji studium, w 
celu jego dostosowania do brzmienia GPR.  

 

„Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Kalwaria Zebrzydowska na lata 2017 – 2023” na podstawie 
analizy wskaźnikowej wskazał na obszarze gminy zasięg obszaru zdegradowanego obejmujący Kalwarię 
Zebrzydowską oraz miejscowości: Brody, Bugaj, Leńcze, Przytkowice, Stanisław Dolny, Zebrzydowice. 
Wskazane powyżej podobszary uzyskały niekorzystne wartości w odniesieniu do średnich wartości 
wskaźników przyjętych dla gminy w poszczególnych sferach oddziaływania, jednoznacznie określając, iż 
znajdują się one w sytuacji kryzysu i konieczne są niezbędne działania umożliwiające tym podobszarom 
nie tylko zażegnanie sytuacji stagnacji, ale także znaczną poprawę parametrów wpływających na rozwój 
społeczno-gospodarczy.  

W procesie pogłębionej analizy zostały wyłonione miejscowości, które zostały wskazane i 
zaakceptowane podczas konsultacji społecznych jako podobszary wskazane do procesu rewitalizacji, w 
których występuje koncentracja zjawisk kryzysowych we wszystkich sferach życia społeczno-
gospodarczego a jednocześnie są to obszary posiadające największe możliwości prowadzenia działań 
umożliwiających realne wyprowadzenie tych obszarów z kryzysu. Są to: fragment miasta Kalwaria 
Zebrzydowska oraz fragmenty wsi Brody, Leńcze, Przytkowice, Stanisław Dolny, Zebrzydowice. 
Ustalenia i obszary wskazane w GPR winny być uwzględniane w gminnych dokumentach planistycznych.  

 
Żródło: Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Kalwaria Zebrzydowska na lata 2017 – 2023 
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4.1.5. PODSUMOWANIE  

 
W wyniku przeprowadzonej analizy obowiązujące studium uwarunkowań i kierunków zagospodaro-

wania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska uznaje się częściowo za wymagające aktualizacji. Do-
kument pod względem formalno – prawnym nie spełnia w części wymogów wynikających z obowiązującej 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 
1073 z pózn. zm.), która wprowadziła szereg dodatkowych wymagań dotyczących zawartości studium, a 
w szczególności istotnych zagadnień związanych z ustawą z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji, 
obligujących do uwzględnienia potrzeb i możliwości rozwoju gminy oraz maksymalnego w skali gminy za-
potrzebowania na nową zabudowę. Dokument nie spełnia też powstałych w trakcie jego obowiązywania 
potrzeb w zagospodarowaniu terenów wyrażonych we wnioskach mieszkańców. Zakres, w jakim ko-
nieczna byłaby aktualizacja ustaleń studium został wskazany w powyższych zestawieniach tabelarycznych 
w rozdziale 4.1.3. 

Uchwałą Nr XXXIII/413/2018 z dnia 28 czerwca 2018r. Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej 
przystąpiła do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta i gminy Kalwaria Zebrzydowska,  przyjętego Uchwałą Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej 
w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 kwietnia 2015r. z późniejszymi zmianami. 
Nowy dokument studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego winien zawierać 
zaktualizowane ustalenia dotyczące kierunków polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad 
zagospodarowania, przy uwzględnieniu wniosków wynikających z analizy uwarunkowań zgodnie z 
przepisami obowiązującej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z późn. zm.) i przepisów odrębnych. Konieczne jest uwzględnie-
nie wniosków wynikających z bilansu terenów  przeznaczonych pod zabudowę, sporządzonego na podsta-
wie analiz ekonomicznych, środowiskowych, społecznych, prognoz demograficznych oraz możliwości fi-
nansowych gminy, który określi maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę oraz 
uwzględnienie analizy wniosków i postulatów złożonych przez mieszkańców oraz potrzeb inwestycyjnych 
i możliwości rozwoju gminy Kalwaria Zebrzydowska.  

 
Jednocześnie zwraca się uwagę na potrzebę bieżącej aktualizacji w stosunku do zmieniających się 

przepisów prawnych i pojawiających się stale dokumentacji, określających uwarunkowania przestrzenne, 
w tym między inymi: 

 w związku z uchwaleniem zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 
Małopolskiego uchwalonego Uchwałą Nr XLVII/732/18 Sejmiku Województwa Małopolskiego z dnia 
26 marca 2018 r., 

 w związku z doprecyzowaniem przez Narodowy Instytut Dziedzictwa szczegółowego przebiegu 
granicy strefy UNESCO, 

 w związku z przyjęciem Gminnego Programu Rewitalizacji dla gminy Kalwaria Zebrzydowska na lata 
2017 – 2023, na zasadach określonych w ustawie z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 
z 2017r. poz. 1023), 

 z chwilą opracowania audytu krajobrazowego – w opraciu o wytyczne, 
 w oparciu o zagadnienia ujawnione w trakcie sporządzania dokumentu tj. dopuszczalne zmiany  

w przebiegu granicy terenów przewidzianych do zainwestowania  
 w oparciu o zagadnienia wynikające ze złożonych wniosków. 
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4.2 ANALIZA OBOWIĄZUJĄCYCH MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY KALWARIA ZEBRZYDOWSKA 

 
Gmina Kalwaria Zebrzydowska jest w całości pokryta miejscowymi planami zagospodarowania 

przestrzennego. Plany miejscowe obowiązują dla miasta Kalwaria Zebrzydowska oraz dla 11 sołectw na 
terenie gminy:  Bugaj, Barwałd Górny, Barwałd Średni, Brody, Leńcze, Podolany, Przytkowice, Stanisław 
Dolny, Zarzyce Małe, Zarzyce Wielkie, Zebrzydowice. 

Należy podkreślić, że wychodząc na przeciw oczekiwaniom mieszkańców Rada Miejska uchwaliła w 
latach 2016 – 2017r. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla ok. 98 % powierzchni gminy 
w podziale na poszczególne miejscowości gminy. Niewielkie enklawy terenów zostały wyłączone z 
opracowania planów miejscowych uchwalanych w latach 2016 – 2017 na podstawie Uchwał Rady 
Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej nr XX/220 - 224/2017 z dnia 23.02.2017r. oraz Uchwał  nr XXIII/282-
284/2017 z dnia 29.06.2017r. 
Dotyczy to miejscowości:   

• Barwałd Górny (działki nr 163/18, 163/27, 1578 o łącznej powierzchni ok. 2 ha),  
• Barwałd Średni (działka nr 1083/10 o powierzchni ok. 1 ha),  
• Brody (działki nr 2511/3, 58/2, 59/3, 60, 62 o łącznej powierzchni ok. 1 ha),  
• Kalwaria Zebrzydowska (działki nr 4055/1, 4055/2, 4039/13, 4039/15, 1091/2, 2078/1 o łącznej 

powierzchni ok. 5 ha),  
• Leńcze (działki nr 1958/13, 1958/17, 806/12, 808/3, 806/14, 808/5 o łącznej powierzchni ok. 3 ha),  
• Przytkowice – etap A (działki nr 1161, 1162, 1163, 1164, 1165, 1166, 1492, 1736, 607/4, 607/6, 

610/7, 610/9, 610/11, 610/13, 1981/2 o łącznej powierzchni ok. 2 ha),  
• Stanisław Dolny (działki nr 2476/5, 2476/12 o łącznej powierzchni ok. 1 ha),  
• Zebrzydowice (działki nr 1210/3, 1210/5, 1210/6, 439/14, 441/7, 2650 o łącznej powierzchni ok. 1 ha). 

Ponadto w związku z decyzją Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej dotyczącą uchwalania zmiany 
planu dla miejscowości Przytkowice w trzech etapach – A, B i C (Uchwała Nr XIV/145/2016 z dnia 12 maja 
2016r.) do chwili obecnej uchwalony został jedynie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla  
etapu A. Dla pozostałej części miejscowości Przytkowice (objętej etapami B i C) plany miejscowe są obec-
nie w trakcie przeprowadzania procedury planistycznej – dotyczy to obszaru o powierzchni   98,9 ha (etap 
B) i 34,6 ha (etap C). 
 

4.2.1. ZESTAWIENIE OBOWIĄZUJĄCYCH MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO W OBSZARZE GMINY KALWARIA ZEBRZYDOWSKA (STAN NA WRZESIEŃ 2018 R.) 

 
Na terenie gminy obowiązuje 12 miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obejmujących 
poszczególne miejscowości: 

• Barwałd Górny - Uchwała nr XX/226/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 lu-
tego 2017 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Barwałd 
Górny na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Barwałd Średni  - Uchwała nr XX/227/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 
23 lutego 2017 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Barwałd 
Średni na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Brody - Uchwała nr XXIII/285/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 czerwca 
2017 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Brody na terenie 
gminy Kalwaria Zebrzydowska, 
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• Bugaj - Uchwała nr XXIII/286/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 czerwca 
2017 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Bugaj na terenie 
gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Kalwaria Zebrzydowska - Uchwała nr XX/225/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej 
z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego mia-
sta Kalwaria Zebrzydowska, 

• Leńcze - Uchwała nr XX/228/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 lutego 
2017 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Leńcze na terenie 
gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Podolany - Uchwała nr XIX/201/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 15 grudnia 
2016 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Podolany na tere-
nie gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Przytkowice - Uchwała nr XXIII/288/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 
29 czerwca 2017 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Przyt-
kowice na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska – etap „A”, 

• Stanisław Dolny - Uchwała nr XX/229/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 
23 lutego 2017 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Stani-
sław Dolny na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Zarzyce Małe - Uchwała nr XIX/202/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 
15 grudnia 2016 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Zarzyce 
Małe na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Zarzyce Wielkie  - Uchwała nr XIX/203/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 
15 grudnia 2016 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Zarzyce 
Wielkie na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Zebrzydowice - Uchwała nr XXIII/287/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 
29 czerwca 2017 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Ze-
brzydowice na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska. 

Dodatkowo – ze względu na decyzję Rady Miejskiej o wyłączeniu z planów miejscowych poszczególnych te-
renów, o których mowa w rozdziale 4.2., w ramach wyłączeń obowiązują plany miejscowe zatwierdzone na-
stępującymi uchwałami: 

• dla miejscowości Barwałd Górny (działki nr 163/18, 163/27, 1578) – miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska zatwierdzony Uchwałą nr XXI/164/2005 
Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej  z dnia 17 lutego 2005r. zmieniony Uchwałą nr 
XV/153/2008 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej  z dnia 29 maja 2008r. 

• dla miejscowości Barwałd Średni (działka nr 1083/10) - miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska zatwierdzony Uchwałą nr XXI/165/2005 Rady Miejskiej 
w Kalwarii Zebrzydowskiej  z dnia 17 lutego 2005r. 

• dla miejscowości Brody (działki nr 2511/3, 58/2, 59/3, 60, 62) - miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska zatwierdzony Uchwałą nr XXI/166/2005 Rady Miej-
skiej w Kalwarii Zebrzydowskiej  z dnia 17 lutego 2005r. 

• dla miejscowości Kalwaria Zebrzydowska (działki nr 4055/1, 4055/2, 4039/13, 4039/15, 1091/2, 
2078/1) - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska za-
twierdzony Uchwałą nr XXI/168/2005 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej  z dnia 17 lutego 
2005r. 



Ocena aktualności studium uwarunkowań i  kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta i gminy Kalwaria Zebrzydowska 

oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska 
  

35 
 

• dla miejscowości Leńcze (działki nr 1958/13, 1958/17, 806/12, 808/3, 806/14, 808/5) - miejscowy 
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska zatwierdzony Uchwałą nr 
XXI/169/2005 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej  z dnia 17 lutego 2005r. 

• dla miejscowości Stanisław Dolny (działki nr 2476/5, 2476/12) miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska zatwierdzony Uchwałą nr XXI/170/2005 Rady Miej-
skiej w Kalwarii Zebrzydowskiej  z dnia 17 lutego 2005r. zmieniony Uchwałą nr VII/52/2007 Rady 
Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej  z dnia 31 maja 2007r. 

• dla miejscowości Zebrzydowice (działki ewidencyjnych nr 1210/3, 1210/5, 1210/6, 439/14, 441/7, 
2650) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska zatwier-
dzony Uchwałą nr XXI/175/2005) Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej  z dnia 17 lutego 
2005r. 

• dla miejscowości Przytkowice – etap A (działki nr 1161, 1162, 1163, 1164, 1165, 1166, 1492, 1736, 
607/4, 607/6, 610/7, 610/9, 610/11, 610/13, 1981/2) - miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska zatwierdzony Uchwałą nr XXI/172/2005 Rady Miejskiej 
w Kalwarii Zebrzydowskiej  z dnia 17 lutego 2005r. 

Ponadto w miejscowości Przytkowice, w związku z Uchwałą Nr XIV/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Ze-
brzydowskiej z dnia 12 maja 2016r.  dotyczącą uchwalania zmiany planu w trzech etapach – A, B i C, dla terenów 
znajdujących się w ramach etapów B i C przeprowadzana jest obecnie procedura sporządzania miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego, a projekty planów zostały ponownie skierowane do Ministra Rol-
nictwa i Rozwoju Wsi  celem uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze. 

 

Mając na uwadze uzasadnione potrzeby mieszkańców Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej podjęła 
obecnie dwie uchwały dotyczące punktowych zmian planów: 

• Uchwałę Nr XXXIII/415/2018 z dnia 28 czerwca 2018r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przytkowice  na terenie gminy 
Kalwaria Zebrzydowska - etap „A” – dotyczącą umożliwienia realizacji stacji paliw w terenie ozna-
czonym symbolem UP.6, 

• Uchwałę nr XXXIII/414/2018 z dnia 28 czerwca 2018r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarzyce Małe  na terenie gminy 
Kalwaria Zebrzydowska – dotyczącą przeznaczenia części działki nr 452/1 na tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej. 

 

4.2.2. OCENA AKTUALNOŚCI MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO OBOWIĄZUJĄCYCH W GMINIE KALWARIA ZEBRZYDOWSKA POD 
WZGLĘDEM FORMALNO - PRAWNYM 

 
 Ocenę aktualności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obowiązujących  
w gminie Kalwaria Zebrzydowska przeprowadzono, dokonując analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym (stan na wrzesień 2018r.). Analizie poddano cały obszar gminy Kalwaria Zebrzydowska, uwzględniając: 

• zagadnienia określone w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z późn.zm.); 

• zagadnienia określone w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie 
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 
2003r. Nr 164, poz. 1587); 

• zmiany w ustawodawstwie przepisów odrębnych, mających wpływ na aktualność analizowanych 
dokumentów; 

• wnioski w sprawie sporządzenia zmiany miejscowego planu lub studium. 
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Poniższe tabele przedstawiają analizę zawartości miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego obowiązujących w gminie Kalwaria Zebrzydowska z wyłączeniem planów obowiązujących 
dla pojedynczych działek i fragmentów obszarów określonych w rozdziale 4.2., wyłączonych z 
opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie Uchwał Rady 
Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej nr XX/220- 224/2017 z dnia 23.02.2017r. oraz Uchwał nr XXIII/282-
284/2017 z dnia 29.06.2017r.  

 Tabele prezentują wymogi i ustalenia dotyczące tekstu i rysunku planu miejscowego określone w 
ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 
1073 z późn. zm.) oraz zagadnień określonych w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
(Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587) a także zmian w ustawodawstwie przepisów odrębnych – zgodnie z 
wykazem zawartym w rozdziale 1.3. Należy podkreślić, iż miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego dla poszczególnych miejscowości w gminie Kalwaria Zebrzydowska były opracowywane 
równolegle i uchwalane na przestrzeni zaledwie 6 miesięcy (od grudnia 2016r. do czerwca 2017r.), zatem 
zakres ustaleń dotyczących tekstu i rysunku planu miejscowego zależy od uwarunkowań dla poszczególnych 
miejscowości w gminie Kalwaria Zebrzydowska i jest spójny z ustaleniami obowiązującymi dla całej gminy.  
W poniższej tabeli przedstawione zostały one sumarycznie - z uwzględnieniem całej gminy. 

W załącznikach nr 1 - 12 do niniejszego opracowania zamieszczone zostały pomniejszone rysunki 
analizowanych planów miejscowych, które są podstawą opracowania poniższej tabeli  

 

 
Lp. 

Wymogi i ustalenia dotyczące tekstu i rysunku  
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Sposób uwzględnienia w mpzp: 
• uwzględniony (+)  
• nieuwzględniony  (-) 
• uwzględniony w części (+/-) 
• nie dotyczy 

•  

Zgodnie z art.15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 
 w planie miejscowym określa się obowiązkowo: 

 

* w nawiasie zaznaczono wymogi określone w §4  

Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu mpzp 
1) 

przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o 
różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodaro-
wania,  
 

[a także symbole literowe i numery wyróżniające je spo-

śród innych terenów]* 

+ 
Uwzględniono we wszystkich planach 
miejscowych tereny o określonym przeznaczeniu 
oraz ustalonych zasadach bądź warunkach 
zabudowy i zagospodarowania oznaczone 
symbolami liczbowo – literowymi oznaczającymi 
podstawowe przeznaczenie terenu oraz numer 
porządkowy terenu wyróżniający go spośród 
pozostałych terenów. 

2) 
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,  
 

[zawierające określenie: 

- cech elementów zagospodarowania przestrzennego, 

które wymagają ochrony, 

- cech elementów zagospodarowania przestrzennego, 

które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji, 

- nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń w zago-

spodarowaniu terenów;]* 

+ 
Określono we wszystkich planach miejscowych 
m.in. zasady obowiązujące dla nowo 
wydzielanych działek budowlanych, 
nieprzekraczalne linie zabudowy od dróg 
publicznych, zasady dotyczące sytuowania 
obiektów wolnostojących, garażowych i 
gospodarczych w stosunku do granic sąsiednich 
działek. 
Ustalono zasady dotyczące lokalizowania tablic i 
urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń. 
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3) 

zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu  
 

[zawierające nakazy, zakazy, dopuszczenia i ogranicze-

nia  

w zagospodarowaniu terenów wynikające z: 

a) potrzeb ochrony środowiska, o których mowa w 

szczególności w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwiet-

nia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska, 

b) obowiązujących ustaleń planów ochrony ustanowio-

nych dla parków narodowych, rezerwatów przyrody i 

parków krajobrazowych, a także dla innych form 

ochrony przyrody występujących na terenach obję-

tych projektem mpzp;]* 

+ 
Uwzględniono  - w zależności od specyfiki 
poszczególnych planów miejscowych - m.in. 
warunki wynikające z położenia części terenu 
gminy w obszarze Natura 2000, występowanie 
pomników przyrody, stanowisk roślin 
chronionych i ochrony gatunkowej, lasów o 
funkcji ochronnej oraz dolin potoków wraz z 
obudową biologiczną. Ustalono zasady dotyczące 
lokalizacji  przedsięwzięć mogących zawsze 
znacząco oddziaływać na środowisko oraz 
uwzględniono warunki wynikające z położenia 
części terenów w strefie pośredniej ujęcia wody 
powierzchniowej rzeki Skawinka. 
Ponadto uwzględniono potrzeby w zakresie 
ochrony powietrza, wód, gleb, ochrony przed 
hałasem i zapobieganiem ruchom masowym 
ziemi i ich skutkom. 

 4) 

zasady kształtowania krajobrazu 

+ 
Uwzględniono - w zależności od uwarunkowań 
poszczególnych planów miejscowych - poprzez 
wprowadzenie stref konserwatorskich, w tym  
strefy „C”  ochrony ekspozycji zespołów 
zabytkowych i krajobrazu, w szczególności w 
zakresie ochrony obszaru wpisanego na Listę 
Światowego Dziedzictwa Kultury UNESCO oraz 
innych elementów kulturowego i przyrodniczego 
krajobrazu gminy a także ochrony otwarć i osi 
widokowych. 

5) 

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w 
tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współcze-
snej,  
 

[zawierające określenie obiektów i terenów chronionych 

ustaleniami mpzp, w tym określenie nakazów, zakazów, 

dopuszczeń  i ograniczeń w zagospodarowaniu tere-

nów;]* 

+ 
Uwzględniono we wszystkich planach 
miejscowych obszary i zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków na terenie 
gminy. Określono  zasady ochrony dla:  
• stref konserwatorskich: 
⎯ strefy konserwatorskiej „R” – ochrony rezer-

watowej - obejmującej część terenów w grani-
cach obszaru wpisanego na Listę UNESCO;  

⎯ strefy konserwatorskiej „A” – ścisłej ochrony; 
⎯ stref konserwatorskich „B” i „B1” – otulinowych:  
o „B” - obejmującej część terenów leżących w 

obszarze układu urbanistycznego Kalwarii Ze-
brzydowskiej oraz część terenów w granicach 
obszaru wpisanego na Listę UNESCO, stano-
wiących otulinę dla stref „R”,  

o „B1” - obejmującą tereny przylegające do ob-
szarów objętych strefą konserwatorską „A”,  

⎯ strefy konserwatorskiej „C” – ochrony ekspo-
zycji zespołów zabytkowych i krajobrazu,  

• zabytków wpisanych do rejestru zabytków,  
• zabytków ujętych w Gminnej Ewidencji Zabytków, 
• cmentarzy zabytkowych, 
• stanowisk archeologicznych. 
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6) 
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania prze-
strzeni publicznych  
 

[zawierające w szczególności określenie zasad umiesz-

czania w przestrzeni publicznej obiektów małej archi-

tektury, nośników reklamowych, tymczasowych obiek-

tów usługowo-handlowych, urządzeń technicznych i zie-

leni, w tym określenie nakazów, zakazów, dopuszczeń i 

ograniczeń w zagospodarowaniu terenów;]* 

+ 
Uwzględniono we wszystkich planach 
miejscowych wymagania wynikające z potrzeb 
kształtowania przestrzeni publicznej, wyznaczając 
obszary przestrzeni publicznych oraz określając 
zasady zagospodarowania terenu, w tym 
umieszczania nośników reklamowych, 
tymczasowych obiektów budowlanych, małej 
architektury itp. oraz dostępności dla osób 
niepełnosprawnych. 

7) 

zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospo-
darowania terenu, maksymalną i minimalną intensywność 
zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabu-
dowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, 
minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie 
czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, 
maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc 
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowa-
nie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób 
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów; 
 

[zawierające dodatkowo wielkość powierzchni zabu-

dowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu, w 

tym udziału powierzchni biologicznie czynnej; gabary-

tów i wysokości projektowanej zabudowy oraz geome-

trii dachu,]* 

+ 
Uwzględniono we wszystkich planach 
miejscowych poprzez określenie dla poszczegól-
nych terenów (w zależności od potrzeb) m.in. 
• maksymalnego i minimalnego wskaźnika inten-

sywności zabudowy, 
• minimalnego udziału procentowego po-

wierzchni biologicznie czynnej, 
• maksymalnego wskaźnika powierzchni zabudowy 
• maksymalnej wysokości zabudowy,  
• minimalnej liczby miejsc parkingowych (w tym 

dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkin-
gową) i sposobu ich realizacji, 

• maksymalnej szerokości elewacji frontowej, 
• geometrii i pokrycia dachów oraz okładzin ścian 

budynków mieszkalnych, kolorystyki obiektów 
budowlanych,  

• nieprzekraczalnych linii zabudowy od dróg pu-
blicznych, minimalnych odległości od terenów ko-
lei, cmentarzy oraz zasady dotyczące sytuowania 
obiektów wolnostojących, garażowych i gospodar-
czych w stosunku do granic sąsiednich działek. 

8) 

granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiek-
tów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie od-
rębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także ob-
szarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osu-
wania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych 
określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach za-
gospodarowania przestrzennego województwa; 
 

[ zawierające nakazy, zakazy, dopuszczenia i ogranicze-

nia w zagospodarowaniu terenów]* 

+ 
Uwzględniono - w zależności od uwarunkowań 
poszczególnych planów miejscowych - granice i 
sposoby zagospodarowania terenów położonych 
w zasięgu: 
• obszarów szczególnego zagrożenia powodzią o 

prawdopodobieństwie przewyższenia p=1%, dla 
których ustalono obowiązek zachowania zaka-
zów, nakazów i dopuszczeń wynikających z 
przepisów ustawy Prawo Wodne. 

• terenów zagrożonych zalaniem wodami powo-
dziowym Cedronu, Mogiłki, potoku Żarek, 

• terenów narażonych na podtopienia. 
Uwzględniono uwarunkowania w zakresie 
terenów  zagrożonych ruchami masowymi oraz 
terenów osuwiskowych  na podstawie danych  
PIG w ramach projektu SOPO. 
Wzięto pod uwagę występowanie terenu 
górniczego, w granicach którego obowiązują 
ustalenia przepisów odrębnych 
Plany miejscowe  nie zawierają ustaleń 
dotyczących  krajobrazów priorytetowych. 
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9) 

szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieru-
chomości objętych planem miejscowym, 
 

[zawierające określenie parametrów działek uzyskiwa-

nych w wyniku scalania i podziału nieruchomości, w 

szczególności minimalnych i maksymalnych szerokości 

frontów działek, ich powierzchni oraz określenie kąta 

położenia granic działek w stosunku do pasa drogo-

wego;]* 

+/- 
Uwzględniono we wszystkich planach 
miejscowych zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości. 
Korekty wymagają ustalenia dotyczące 
powierzchni nowo wydzielonych działek w 
terenach zabudowy zagrodowej w 
gospodarstwach rolnych, hodowlanych  
i ogrodniczych, które stanowią tereny rolne, 
zatem nie dotyczą ich ustalenia dotyczące 
scalania i podziału nieruchomości zgodnie z 
ustawą o gospodarce nieruchomościami. Gmina 
Kalwaria Zebrzydowska przystąpiła do zmiany 
planu w tym zakresie. 

10) 

szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz 
ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy; 

+ 
Uwzględniono - w zależności od specyfiki 
poszczególnych planów miejscowych - m.in. 
ograniczenia w zagospodarowaniu i użytkowaniu 
terenów położonych wzdłuż sieci infrastruktury 
technicznej, w granicach pasów izolujących 
tereny cmentarzy (50m i 150m), zachowania 
minimalnych odległości dla obiektów 
budowlanych od kolei oraz zachowania 
ograniczeń w zagospodarowaniu obszarów 
położnych w granicach terenów zamkniętych 
kolei, zachowania minimalnych odległości dla 
budynków od lasu. Wzięto pod uwagę 
ograniczenia związane z koniecznością ochrony i 
zachowania ciągłości cieków naturalnych i rowów 
melioracyjnych oraz zakaz zabudowy w pasach 
terenów określonych w ustaleniach planów. 

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
komunikacji i infrastruktury technicznej,  
 
[zawierające: 

a) określenie układu komunikacyjnego i sieci infrastruk-

tury techn. wraz z ich parametrami oraz klasyfikacją 

ulic i innych szlaków komunikac., 

b) określenie warunków powiązań układu komunikacyj-

nego i sieci infrastruktury techn. z układem zewnętrz-

nym, 

c) wskaźniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruk-

tury technicznej, w szczególności ilość miejsc parkin-

gowych  w stosunku do ilości mieszkań lub ilości za-

trudnionych albo powierzchni obiektów usługowych i 

produkcyjnych]* 

+ 
Uwzględniono we wszystkich planach 
miejscowych zasady rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej, wraz z powiązaniami z układem 
zewnętrznym oraz wskaźnikami dotyczącymi 
ilości i możliwości lokalizacji miejsc 
parkingowych, jednak mogą one wymagać  
aktualizacji ze względu na rozwój i potrzeby 
inwestycyjne gminy oraz w zakresie terenów 
przeznaczonych do zainwestowania  - zgodnie z 
oczekiwaniami mieszkańców i właścicieli 
nieruchomości wyrażonymi w złożonych 
wnioskach oraz w ramach możliwości 
finansowych gminy. 

12) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania terenów,  
 

[zawierające nakazy, zakazy, dopuszczenia i ogranicze-

nia w zagospodarowaniu terenów, w tym określenie 

terminu, do którego tymczasowe zagospodarowanie, 

urządzenie i użytkowanie może być wykonywane;]* 

W zakresie tymczasowego zagospodarowania 
terenów obowiązują przepisy ustawy z dnia 27 
marca 2003 roku o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym  
(Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z późn.zm.) 
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13) stawki procentowe, na podstawie których ustala się 
opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy  
 

[ powinny zawierać stawki procentowe w przedziale 

0%-30% i dotyczyć wszystkich terenów, przy czym ich 

wielkość może być różna dla poszczególnych terenów 

lub grup terenów.]* 

+ 
Ustalono we wszystkich planach miejscowych 
wysokość stawki procentowej dla terenów 
przeznaczonych do zabudowy w wysokości  30 %, 
dla pozostałych terenów w wysokości 1%. 

Zgodnie z art.15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 
 W planie miejscowym określa się w zależności od potrzeb: 

 
* w nawiasie zaznaczono wymogi określone w §4  

Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu mpzp 

1) 

granice obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i 
podziałów nieruchomości; 

+ 
Nie wskazano we wszystkich planach 
miejscowych granic obszarów wymagających 
przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości 
w rozumieniu przepisów odrębnych.  
W przypadku objęcia procedurą scalenia i po-
działu nieruchomości terenów przeznaczonych 
planach miejscowych pod zabudowę ustalono mi-
nimalne parametry działek w zależności od prze-
znaczenia terenu. 
Korekty wymagają ustalenia dotyczące 
powierzchni nowo wydzielonych działek w 
terenach zabudowy zagrodowej w 
gospodarstwach rolnych, hodowlanych  
i ogrodniczych, które stanowią tereny rolne, zatem 
nie dotyczą ich ustalenia dotyczące scalania i 
podziału nieruchomości zgodnie z ustawą o 
gospodarce nieruchomościami. Gmina Kalwaria 
Zebrzydowska przystąpiła do zmiany planu w tym 
zakresie. 

2) granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infra-
struktury technicznej  
 

[powinny zawierać opis planowanych działań, określe-

nie oczekiwanych rezultatów, w tym dotyczących para-

metrów zabudowy  lub infrastruktury, oraz nakazy, za-

kazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu 

terenów, wynikające z przyjętych celów;]* 

- 
Potencjalna możliwość uwzględnienia elementów 
wskazanych w  ramach Gminnego Programu  
Rewitalizacji w przypadku przystąpienia do zmian 
mpzp - w zależności od specyfiki poszczególnych 
planów miejscowych . 

3) granice obszarów wymagających przekształceń lub rekul-
tywacji 
 

 [powinny zawierać opis planowanych działań, określe-

nie oczekiwanych rezultatów, w tym dotyczących para-

metrów zabudowy  lub infrastruktury, oraz nakazy, za-

kazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu 

terenów, wynikające z przyjętych celów;]* 

+/- 
Jako obszar do przekształceń wskazano obszar 
strefy przemysłowej w Zebrzydowicach.   
Potencjalna możliwość uwzględnienia elementów 
wskazanych w  ramach Gminnego Programu Re-
witalizacji w przypadku przystąpienia do zmian 
mpzp - w zależności od specyfiki poszczególnych 
planów miejscowych. 

4) granice terenów pod budowę urządzeń, o których mowa 
w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych związa-
nych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i 
użytkowaniu terenu oraz występowaniem znaczącego od-
działywania tych urządzeń na środowisko; 

+ 
Uwzględniono obszar na którym rozmieszczone 
mogą być urządzenia wytwarzające energię z od-
nawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 
100 kW (w Zebrzydowicach).   
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5) 
granice terenów pod budowę obiektów handlowych, o 
których mowa w art. 10 ust. 3a;  

Nie dotyczy 
Dokument studium nie wyznacza  obszarów roz-
mieszczenia obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000 m2; 

6) 

granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicz-
nego o znaczeniu lokalnym; 

+ 
Uwzględniono we wszystkich planach miejscowych 

inwestycje:  
• w zakresie infrastruktury technicznej (zmiana 

przebiegu sieci, budowa, rozbudowa oraz 
przebudowa), 

• w zakresie komunikacji (budowa, rozbudowa 
oraz przebudowa), 

• w zakresie infrastruktury społecznej (budowa, 
rozbudowa oraz przebudowa), 

• w zakresie turystyki i rekreacji, 
• w zakresie ochrony walorów krajobrazu 

kulturowego i przyrodniczego, 
• w zakresie ochrony zabytków. 
Mogą wymagać aktualizacji w związku z rozwo-
jem i potrzebami gminy. 

7) 

granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowa-
nia przestrzennego województwa lub w ostatecznych de-
cyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewódzkiej lub po-
wiatowej, linii kolejowej o znaczeniu państwowym, lotni-
ska użytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu 
lub przedsięwzięcia Euro 2012; 

+/- 
Uwzględniono - w zależności od specyfiki 
poszczególnych planów miejscowych -  
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlo-
kalnym zgodnie ze ustaleniami Planu Zagospoda-
rowania Przestrzennego Województwa Małopol-
skiego obowiązującego w czasie sporządzania 
planów miejscowych, tj.: 

• budowę Beskidzkiej Drogi Integracyjnej 
stanowiącej we fragmencie obwodnicę 
miasta Kalwarii Zebrzydowskiej, 

• modernizację drogi wojewódzkiej nr 953 
w celu podniesienia klasy technicznej. 

W związku z uchwaleniem  zmiany Planu Zago-
spodarowania Przestrzennego Województwa 
Małopolskiego uchwalonego Uchwałą Nr 
XLVII/732/18 Sejmiku Województwa Małopol-
skiego z dnia 26 marca 2018 r. zapisy dokumentu 
winny zostać ponownie przeanalizowane w kon-
tekście ww. uwarunkowań. 

8) granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz te-
renów służących organizacji imprez masowych 
 

[zawierające określenie zasad wyposażenia tych tere-

nów w urządzenia techniczne i budowlane oraz nakazy, 

zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowa-

niu terenów, wynikające z przeznaczenia tych tere-

nów;]* 

+ 
Uwzględniono w planach miejscowych tereny re-
kreacyjno-wypoczynkowe; wprowadzono ustale-
nia dotyczące zasad wyposażenia tych terenów w 
urządzenia techniczne i budowlane oraz zasady 
dotyczące zagospodarowania ww. terenów 

9) granice pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a 
także ograniczenia dotyczące prowadzenia na ich tere-
nie działalności gospodarczej, określone w ustawie z 
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitle-
rowskich obozów zagłady. 

Nie dotyczy  
W obszarze gminy brak jest pomników zagłady i 
ich stref ochronnych. 
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10) 

granice terenów zamkniętych i granice stref ochron-
nych terenów zamkniętych; 

+ 
Uwzględniono – w zależności od występowania w 
poszczególnych planach miejscowych - granice 
terenów zamkniętych (obszar istniejących linii ko-
lejowych) oraz nakaz zachowania ograniczeń w 
zagospodarowaniu obszarów położnych w grani-
cach terenów zamkniętych kolei zgodnie z przepi-
sami odrębnymi. 

11) 

sposób usytuowania obiektów budowlanych w sto-
sunku do dróg i innych terenów publicznie dostępnych 
oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę 
obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów; 

+ 
Określono we wszystkich planach miejscowych 
nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektów 
budowlanych od dróg publicznych, minimalnych 
odległości od terenów kolei, cmentarzy oraz za-
sady dotyczące sytuowania obiektów wolnostoją-
cych, garażowych i gospodarczych w stosunku do 
granic sąsiednich działek. 
Ustalono zasady dotyczące kolorystyki obiektów 
budowlanych, geometrii i pokrycia dachów oraz 
okładzin ścian budynków mieszkalnych. 

12) 

minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek 
budowlanych. 
 

+/- 
Uwzględniono we wszystkich planach miejsco-
wych w zakresie powierzchni nowo wydzielonych 
działek budowlanych. 
Korekty wymagają ustalenia dotyczące po-
wierzchni nowo wydzielonych działek w terenach 
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych i ogrodniczych, które stano-
wią tereny rolne, zatem nie dotyczą ich ustalenia 
dotyczące scalania i podziału nieruchomości 
zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomo-
ściami. Gmina Kalwaria Zebrzydowska przystąpiła 
do zmiany planu w tym zakresie. 

Zgodnie z §7 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587): 

 
Rysunek planu miejscowego powinien określać: 

a) wyrys ze studium z oznaczeniem granic obszaru obję-
tego planem; 

+ 
Uwzględniono we wszystkich planach miejscowych 

b) określenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej; + 
Uwzględniono we wszystkich planach miejscowych 

c) granice obszaru objętego planem miejscowym; + 
Uwzględniono we wszystkich planach miejscowych 

d) granice administracyjne; + 
Uwzględniono we wszystkich planach miejscowych 

e) granice terenów zamkniętych oraz granice ich stref 
ochronnych; 

+ 
Uwzględniono – w zależności od występowania w 
poszczególnych planach miejscowych -  granice 
terenów zamkniętych kolei zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 
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f) 

granice i oznaczenia obiektów i terenów chronionych 
na podstawie przepisów odrębnych, w tym: terenów 
górniczych, narażonych na niebezpieczeństwo powodzi 
oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych, 

+ 
Uwzględniono – w zależności od występowania w 
poszczególnych planach miejscowych -  granice 
terenu górniczego, obszary szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się 
mas ziemnych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

g) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub 
różnych zasadach zagospodarowania oraz ich oznaczenia; 

+ 
Uwzględniono we wszystkich planach miejsco-
wych tereny o określonym przeznaczeniu oraz 
ustalonych zasadach bądź warunkach zabudowy i 
zagospodarowania oznaczone symbolami 
liczbowo – literowymi oznaczającymi 
podstawowe przeznaczenie terenu oraz numer 
porządkowy terenu wyróżniający go spośród 
pozostałych terenów 

h) linie zabudowy oraz oznaczenia elementów zagospoda-
rowania przestrzennego terenu; 

+ 
Uwzględniono we wszystkich planach miejscowych 

i) w razie potrzeby oznaczenia elementów informacyj-
nych, niebędących ustaleniami planu miejscowego. 

+ 
Uwzględniono we wszystkich planach miejsco-
wych elementy informacyjne, w tym m.in. sieci i 
urządzenia infrastruktury technicznej, szlaki tury-
styczne i pielgrzymkowe, ścieżki rowerowe itp. 

 
Analiza obowiązujących planów miejscowych dla poszczególnych miejscowości w gminie  Kalwaria Ze-

brzydowska wykazała, że uwzględniają one pełen zakres wymogów określonych w obowiązującej ustawie 
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073) 
oraz zagadnień określonych w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie 
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 
164, poz. 1587) a także zmian w ustawodawstwie przepisów odrębnych. Z tego względu pod względem 
formalnym w chwili obecnej brak jest potrzeby aktualizacji i weryfikacji miejscowych planów zagospoda-
rowania przestrzennego. Ich cele i założenia są na bieżąco realizowane. O potrzebie przeprowadzenia 
zmian może świadczyć natomiast ilość wniosków złożona przez mieszkańców i inwestorów dotyczących 
głównie przeznaczenia nowych terenów na cele budowlane, których analizę przeprowadzono w rozdziale 
5.1. Plany te mogą zatem podlegać zmianom w przypadku zgłoszonych wniosków, bieżących potrzeb 
gminy oraz w zakresie formalnym.  

Należy podkreślić, że w związku z oceną zgodności z prawem przez Wydział Prawny i Nadzoru 
Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie uchwał dotyczących ww. planów miejscowych, tj.: 

• Uchwały Nr XIX/201/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 15 grudnia 2016 r. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Podolany na terenie gminy 
Kalwaria Zebrzydowska, 

• Uchwały Nr XIX/202/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 15 grudnia 2016r. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarzyce Małe na terenie 
gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Uchwały Nr XIX/203/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 15 grudnia 2016 r. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarzyce Wielkie na terenie 
gminy Kalwaria Zebrzydowska, 
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• Uchwały Nr XX/226/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 lutego 2017r. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Barwałd Górny na terenie 
gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Uchwały Nr XX/227/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 lutego 2017r. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Barwałd Średni na terenie 
gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Uchwały Nr XX/228/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 lutego 2017r. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leńcze na terenie gminy Kal-
waria Zebrzydowska, 

• Uchwały Nr XX/229/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 lutego 2017r. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stanisław Dolny na terenie 
gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Uchwały Nr XXIII/285/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 czerwca 2017r. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brody na terenie gminy Kal-
waria Zebrzydowska, 

• Uchwały Nr XXIII/287/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 czerwca 2017r. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zebrzydowice na terenie 
gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

• Uchwały Nr XXIII/288/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 czerwca 2017r. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przytkowice – etap „A” na te-
renie gminy Kalwaria Zebrzydowska, 

gmina Kalwaria Zebrzydowska przystąpiła do korekty uchybień wskazanych przez MUW w zakresie m.in. 
określenia minimalnej powierzchni działki w terenach zabudowy zagrodowej i doprowadzenia do 
zgodności z przepisami art. 93 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz rozwiązań dotyczących 
gospodarki ściekowej na terenach podlegających szczególnej ochronie środowiska i narażonych na 
powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi oraz drobnych korekt rysunkowych. Uchwały o 
przystąpieniu do sporządzenia zmian planów w tym zakresie zostały podjęte przez  Radę Miejską w 
Kalwarii Zebrzydowskiej (Uchwały Nr XXX/374/2018 – XXX/383/2018 Rady Miejskiej w Kalwarii 
Zebrzydowskiej z dnia 26 kwietnia 2018 r. zmienione Uchwałami nr XXXVI/441 – 449/2018 Rady Miejskiej 
w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 27 września 2018r.). W chwili obecnej przystąpiono do procedury zmian 
ww. planów wyłącznie w zakresie wskazanym przez Małopolski Urząd Wojewódzki. 

 
Należy zaznaczyć, ze po uchwaleniu planów miejscowych gmina podjęła Uchwałę Nr XXII/261/2017 

Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 27 kwietnia 2017r. zmienioną Uchwałą Nr XXV/299/2017 
z dnia 31 lipca 2017r. w sprawie przyjęcia Gminnego Programu Rewitalizacji, zatem w przypadku 
przystąpienia do zmian planów możliwe będzie uwzględnienie jego ustaleń. Dodatkowo w związku z 
uchwaleniem  zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Małopolskiego 
zatwierdzonego Uchwałą Nr XLVII/732/18 Sejmiku Województwa Małopolskiego z dnia 26 marca 2018 r. 
zapisy nowo opracowywanych dokumentów winny zostać ponownie przeanalizowane w kontekście ww. 
uwarunkowań. 
 

W powyższej analizie nie uwzględniono miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 
obowiązujących w gminie Kalwaria Zebrzydowska dla terenów wyłączonych z opracowania miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie Uchwał Rady Miejskiej w Kalwarii 
Zebrzydowskiej nr XX/220- 224/2017 z dnia 23.02.2017r. oraz Uchwał nr XXIII/282-284/2017 z dnia 
29.06.2017r. z uwagi na ich punktowy charakter (pojedyncze działki). 
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W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowości Przytkowice 
uwagę zwraca fakt, że w chwili obecnej – w związku z decyzją Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej 
dotyczącą etapowania planu - obowiązuje jedynie plan miejscowy dla fragmentu dotyczącego obszaru wsi 
w ramach etapu A – uchwalony Uchwałą nr XXIII/288/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z 
dnia 29 czerwca 2017 r. Dla pozostałej części miejscowości Przytkowice (objętej etapami B i C) plany 
miejscowe są obecnie w trakcie przeprowadzania procedury planistycznej – wniosku do Ministra 
Rolnictwa i Rozwoju Wsi w celu uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele 
nierolnicze – dotyczy to obszaru o powierzchni   98,9 ha (etap B) i 34,6 ha (etap C). Projekty planów 
miejscowych opracowane dla fragmentów wsi Przytkowice w ramach etapów C i B były opracowywane 
równolegle z planem miejscowym dla etapu A,  są spójne dla obszaru całej wsi, zatem priorytetem jest 
zakończenie procedury planistycznej dla ww. planów. 

 

Ponadto Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej podjęła dwie uchwały dotyczące punktowych 
zmian planów: 

• Uchwałę Nr XXXIII/415/2018 z dnia 28 czerwca 2018r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przytkowice  na terenie gminy 
Kalwaria Zebrzydowska - etap „A” – dotyczącą umożliwienia realizacji stacji paliw w terenie ozna-
czonym symbolem UP.6, 

• Uchwałę nr XXXIII/414/2018 z dnia 28 czerwca 2018r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarzyce Małe  na terenie gminy 
Kalwaria Zebrzydowska – dotyczącą przeznaczenia części działki nr 452/1 na tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej. 

W chwili obecnej trwa proces uaktualnienia ww. planów, które będą zawierać ustalenia i wymogi 
określone w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z późn.zm.) i rozporządzeniu wykonawczym a także w dostosowaniu 
do wymogów określonych w przepisach odrębnych.  
 

4.2.3. OCENA POSTĘPÓW W OPRACOWANIU PLANÓW MIEJSCOWYCH 
 

Na terenie gminy obowiązuje 12 miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obejmują-
cych poszczególne miejscowości gminy niemal w całości oraz 10 planów miejscowych (w tym 8 uchwalo-
nych w 2005r i 2 w 2008r.), których ustalenia obowiązują jedynie w zakresie pojedynczych działek wyłą-
czonych  z opracowania ww. planów miejscowych. 
Wyżej wymienione plany miejscowe uchwalone w latach 2016 – 2017, zostały sporządzone pod rządami 
obowiązującej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawierają pełen zakres regulacji 
wymaganych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z późn. zm.) i rozporządzeniu wykonawczym. Są również zgodne niemal w całości 
z obowiązującym stanem prawnym. Ponadto zostały one uchwalone w oparciu o ustalenia obowiązują-
cego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydow-
ska przyjętego Uchwałą Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 kwietnia 2015r. 
W związku z procedurą oceny zgodności z prawem przyjętych planów miejscowych przez Wojewodę Ma-
łopolskiego  gmina Kalwaria Zebrzydowska przystąpiła do korekt w zakresie wskazanych przez Wojewodę 
uchybień przystępując do sporządzenia zmian planów wyłącznie w tym zakresie na podstawie Uchwał  
Nr XXX/374/2018 – XXX/383/2018 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej  z dnia 26 kwietnia 2018 r. 
zmienionych Uchwałami nr XXXVI/441 – 449/2018 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 27 
września 2018r. Dla przedmiotowych zmian planów rozpoczęto procedurę planistyczną. 
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Aktualnie w opracowaniu znajdują się dwa plany miejscowe dla miejscowości Przytkowice (dla ob-
szarów objętych etapem B i etapem C) o łącznej powierzchni 133,5 ha, co stanowi 11 % całkowitej po-
wierzchni wsi Przytkowice. Plany te są obecnie na etapie wniosku do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o 
wyrażenie zgody na przeznaczenie gruntów rolnych na cele nierolnicze. 

Dodatkowo w czerwcu 2018r. przystąpiono do dwóch punktowych zmian planu w miejscowościach 
Zarzyce Małe i Przytkowice (dotyczących pojedynczych działek), które w chwili obecnej są na początko-
wym etapie procedury. 
 

4.2.4. PODSUMOWANIE 
 

Obowiązujące na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla poszczegól-
nych miejscowości gminy, z uwagi na fakt iż zostały uchwalone w okresie od grudnia 2016 do czerwca 
2017r. cechują się aktualnością pod względem formalnym, zatem w chwili obecnej brak jest potrzeby ich 
aktualizacji i weryfikacji. Są również zgodne niemal w całości z obowiązującym stanem prawnym.  Zostały 
one uchwalone w oparciu o ustalenia obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska przyjętego Uchwałą Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w 
Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 kwietnia 2015r. Niemniej jednak o potrzebie przeprowadzenia zmian 
może świadczyć ilość wniosków złożona przez mieszkańców i inwestorów dotyczących głównie przezna-
czenia nowych terenów na cele budowlane. Analiza wniosków przeprowadzona w rozdziale 5.1. wykazała, 
że największym zainteresowaniem wnioskodawców cieszą się miejscowości Kalwaria Zebrzydowska, 
Przytkowice, Brody. Na podstawie składanych wniosków gmina może sukcesywnie podejmować działania 
planistyczne i zgodnie z potrzebami aktualizować dokumenty planistyczne, szczególnie w sytuacji podjęcia 
w roku 2018  uchwały o przystąpieniu do opracowania zmiany studium uwarunkowań i kierunków zago-
spodarowania przestrzennego gminy. 

 
Obecnie priorytetem jest zakończenie procedury planistycznej dla miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego miejscowości Przytkowice w ramach etapu B i C, który pozwoli na zachowanie spój-
ności pomiędzy ustaleniami uchwalonego już planu w ramach etapu A oraz ustaleniami sąsiadujących pla-
nów miejscowych w ramach etapu B i C. W opracowaniu znajdują się też dwie punktowe zmiany planu w 
miejscowościach Zarzyce Małe i Przytkowice (dotyczących pojedynczych działek). 

 
Ponadto konieczne jest zakończenie procedury związanej z opracowaniem zmian planów w zakresie  

korekt i uchybień wskazanych przez Wojewodę Małopolskiego do obowiązujących planów miejscowych 
dla miejscowości Podolany, Zarzyce Małe, Zarzyce Wielkie, Barwałd Górny, Barwałd Średni, Leńcze, Stani-
sław Dolny, Brody, Zebrzydowice, Przytkowice – etap „A”.  

5. OCENA AKTUALNOŚCI STUDIUM I PLANÓW MIEJSCOWYCH POD WZGLĘDEM 
WNIOSKÓW O ZMIANĘ PRZEZNACZENIA TERENÓW 

5.1. ANALIZA ZŁOŻONYCH WNIOSKÓW  

Aktualność merytoryczną miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i studium uwarun-
kowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego można ocenić przede wszystkim na podstawie 
wniosków i postulatów zgłaszanych przez mieszkańców i właścicieli nieruchomości na terenie gminy. 
Wnioski o ustalenie innego przeznaczenia lub zasad zagospodarowania terenu świadczą o braku możliwo-
ści zainwestowania zgodnie z ustalonymi przepisami planu lub o innym zapotrzebowaniu mieszkańców.  
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W związku z obserwowanym wzrostem ilości działań inwestycyjnych w branży budowlanej, konieczna 
jest ciągła aktualizacja przeznaczenia terenów określanych w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego, dla których kierunki wyznacza studium. Potrzeba ciągłej aktualizacji dokumentów wynika 
również z konieczności utrzymania jego zgodności z przepisami prawa, wynikajacymi z nich 
uwarunkowaniami a także z inicjatywy inwestycyjnej wyrażonej we wnioskach.  

 
Niniejszą analizą objęto wnioski, które wpływały do Urzędu Gminy Kalwaria Zebrzydowska w okresie 

od lipca 2012 r. do maja 2018 r. Dokonano ich analizy pod względem funkcjonalno - przestrzennym oraz 
możliwości uwzględnienia. Wnioski obrazują tendencje w zapotrzebowaniu na poszczególne rodzaje 
terenów w gminie – zgodnie z poniższą tabelą. Bazę do sporządzenia porównań stanowiło opracowanie 
p.n. „Analiza zasadności przystąpienia do zmian miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego” 
dla poszczególnych miejscowości gminy Kalwaria Zebrzydowska (czerwiec 2018r.). 

 

Lp. Miejscowość Wnioskowane przeznaczenie terenu / 
zagadnienia poruszone we wnioskach 

Procentowy 
udział  wniosków 

dotyczących 
poszczególnych 

zagadnień 

Ilość 
złożonych 
wniosków 

1 2 3 4 5 

1 BARWAŁD 
GÓRNY 

Tereny budowlane (niesprecyzowane) 17 % 

62 

Zabudowa mieszkaniowa 32 % 

Zabudowa mieszkaniowo - usługowa 4 % 

Zabudowa usługowa  9 % 

Zabudowa produkcyjno - usługowa 3 % 

Zabudowa przemysłowa 4 % 

Tereny komunikacji (wyznaczenie, likwidacja, 
korekta przebiegu dróg) 

7 % 

Tereny rolnicze 4 % 

Zalesienia 3 % 

Inne zagadnienia (m.in. wskaźniki i parametry 
zabudowy i zagospodarowania działek) 

17 % 

Suma 100 % 

2 BARWAŁD 
ŚREDNI 

Tereny budowlane (niesprecyzowane) 49 % 

49 

Zabudowa mieszkaniowa 18 % 

Zabudowa mieszkaniowo - usługowa 10 % 

Zabudowa usługowa  3 % 

Zabudowa mieszkaniowa I letniskowa 2 % 

Tereny komunikacji (wyznaczenie, likwidacja, 
korekta przebiegu dróg) 

4 % 

Tereny rolnicze 4 % 

Zalesienia 3 % 

Inne zagadnienia (m.in. wskaźniki i parametry 
zabudowy i zagospodarowania działek) 

7 % 

Suma 100 % 
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3 BRODY 

Tereny budowlane (niesprecyzowane) 25 % 

93 

Zabudowa mieszkaniowa 14 % 

Zabudowa mieszkaniowo - usługowa 5 % 

Zabudowa usługowa  10 % 

Zabudowa produkcyjno - usługowa 3 % 

Zabudowa przemysłowa 4 % 

Zabudowa letniskowa 1 % 

Tereny rekreacyjne 1 % 

Tereny komunikacji (wyznaczenie, likwidacja, 
korekta przebiegu dróg) 

21 % 

Tereny rolnicze 2 % 

Inne zagadnienia (m.in. wskaźniki i parametry 
zabudowy i zagospodarowania działek) 

14 % 

Suma 100 % 

4 BUGAJ 

Tereny budowlane (niesprecyzowane) 26 % 

26 

Zabudowa mieszkaniowa 14 % 

Zabudowa mieszkaniowo - usługowa 2 % 

Tereny komunikacji (wyznaczenie, likwidacja, 
korekta przebiegu dróg) 18 % 

Inne zagadnienia (m.in. wskaźniki i parametry 
zabudowy i zagospodarowania działek) 34 % 

Suma 100 % 

5 KALWARIA 
ZEBRZYD. 

Tereny budowlane (niesprecyzowane) 2 % 

106 

Zabudowa mieszkaniowa 9 % 

Zabudowa mieszkaniowo - usługowa 14 % 

Zabudowa usługowa  7 % 

Zabudowa produkcyjno - usługowa 9 % 

Zabudowa przemysłowa 5 % 

Zabudowa zagrodowa 1 % 

Tereny komunikacji (wyznaczenie, likwidacja, 
korekta przebiegu dróg) 

22 % 

Tereny zieleni  nieurządzonej 1 % 

Inne zagadnienia (m.in. wskaźniki i parametry 
zabudowy i zagospodarowania działek) 

30 % 

Suma 100 % 

6 LEŃCZE 

Tereny budowlane (niesprecyzowane) 22 % 

74 
Zabudowa mieszkaniowa 33 % 

Zabudowa mieszkaniowo - usługowa 3 % 

Zabudowa usługowa  4 % 

Zabudowa produkcyjno - usługowa 1 % 
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Zabudowa przemysłowa 3 % 

Tereny komunikacji (wyznaczenie, likwidacja, 
korekta przebiegu dróg) 

26 % 

Inne zagadnienia (m.in. wskaźniki i parametry 
zabudowy i zagospodarowania działek) 

8 % 

Suma 100 % 

7 PODOLANY 

Tereny budowlane (niesprecyzowane) 36 % 

25 

Zabudowa mieszkaniowa 28 % 

Zabudowa mieszkaniowo - usługowa 4 % 

Zabudowa zagrodowa 16 % 

Tereny komunikacji (wyznaczenie, likwidacja, 
korekta przebiegu dróg) 

4 % 

Inne zagadnienia (m.in. wskaźniki i parametry 
zabudowy i zagospodarowania działek) 

12 % 

Suma 100 % 

8 PRZYTKOWICE 

Tereny budowlane (niesprecyzowane) 27 % 

103 

Zabudowa mieszkaniowa 38 % 

Zabudowa mieszkaniowo - usługowa 7 % 

Zabudowa produkcyjno - usługowa 1 % 

Zabudowa przemysłowa 5 % 

Zabudowa zagrodowa 5 % 

Tereny rekreacyjne 1 % 

Tereny komunikacji (wyznaczenie, likwidacja, 
korekta przebiegu dróg) 

9 % 

Tereny rolnicze 1 % 

Inne zagadnienia (m.in. wskaźniki i parametry 
zabudowy i zagospodarowania działek) 

6 % 

Suma 100 % 

9 STANISŁAW 
DOLNY 

Tereny budowlane (niesprecyzowane) 18 % 

51 

Zabudowa mieszkaniowa 40 % 

Zabudowa mieszkaniowo - usługowa 1 % 

Zabudowa przemysłowa 6 % 

Zabudowa zagrodowa 8 % 

Zabudowa letniskowa 4 % 

Tereny komunikacji (wyznaczenie, likwidacja, 
korekta przebiegu dróg) 

12 % 

Inne zagadnienia (m.in. wskaźniki i parametry 
zabudowy i zagospodarowania działek) 

10 % 

Suma 100 % 

10 
ZARZYCE  

MAŁE 

Tereny budowlane (niesprecyzowane) 5 % 
22 

Zabudowa mieszkaniowa 43 % 
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Zabudowa usługowa  14 % 

Zabudowa letniskowa i rekreacyjna 5% 

Tereny komunikacji (wyznaczenie, likwidacja, 
korekta przebiegu dróg) 

19 % 

Inne zagadnienia (m.in. wskaźniki i parametry 
zabudowy i zagospodarowania działek) 

14 % 

Suma 100 % 

11 ZARZYCE WIELKIE 

Tereny budowlane (niesprecyzowane) 16 % 

19 

Zabudowa mieszkaniowa 27 % 

Zabudowa mieszkaniowo - usługowa 5 % 

Zabudowa letniskowa 10 % 

Tereny komunikacji (wyznaczenie, likwidacja, 
korekta przebiegu dróg) 

26 % 

Inne zagadnienia (m.in. wskaźniki i parametry 
zabudowy i zagospodarowania działek) 

16 % 

Suma 100 % 

12 ZEBRZYDOWICE 

Tereny budowlane (niesprecyzowane) 19 % 

62 

Zabudowa mieszkaniowa 21 % 

Zabudowa przemysłowa 2 % 

Zabudowa letniskowa 1 % 

Tereny komunikacji (wyznaczenie, likwidacja, 
korekta przebiegu dróg) 

13 % 

Tereny rolnicze 2 % 

Zalesienia 3 % 

Inne zagadnienia (m.in. wskaźniki i parametry 
zabudowy i zagospodarowania działek) 

39 % 

Suma 100 % 

SUMA ZŁOŻONYCH WNIOSKÓW: 692 
Żródło: opracowanie własne na podstawie danych z „Analizy zasadności przystąpienia do zmiany miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego” dla poszczególnych miejscowości gminy (czerwiec 2018r.). 
 

Uwarunkowania rozwoju gminy Kalwaria Zebrzydowska są związane z lokalną przedsiębiorczością i 
ruchem sakralno – turystycznym. Klasztor OO. Bernardynów, tereny Dróżek Kalwaryjskich wpisane na listę 
światowego dziedzictwa UNESCO umożliwiają dynamiczny rozwój obszaru. Dodatkowo wpływ walorów 
krajobrazowych i bliskość krakowskiego obszaru metropolialnego decydują o atrakcyjności gminy jako 
miejsca zamieszkania i prowadzenia działalności gospodarczej. 
Z przedstawionej powyżej analizy wynika, że okresie od lipca 2012 r. do maja 2018 r. do Urzędu Miejskiego 
w Kalwarii Zebrzydowskiej złożone zostały 692 wnioski. Ich ilość w poszczególnych miejscowościach gminy 
jest bardzo zróżnicowana. Najwięcej wniosków złożono w miejscowościach największych i najbardziej 
rozwiniętych: Kalwaria Zebrzydowska (106), Przytkowice (103), Brody (93), najmniej w miejscowosciach: 
Zarzyce Wielkie (19), Zarzyce Małe (22), Podolany (25) i Bugaj (26). Cześć wniosków w poszczególnych 
miejscowościach została złożona przez tych samych właścicieli w kolejnych latach i zagadnienia w nich 
poruszane dotyczą tej samej problematyki.  
Na uwagę zasługuje fakt, iż zdecydowana większość składanych wniosków dotyczyła zmiany przeznaczenia 
terenu na cele budowlane lub pod zabudowę mieszkaniową (można założyć, że  wnioski określone w tabeli 
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jako „niesprecyzowane” dotyczą w większości również zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo - 
usługowej) – stanowi to od 42 % do 77 % wszystkich złożonych wniosków w zależności od wsi. Potencjałem 
gminy Kalwaria Zebrzydowska jest bogata tradycja rzemiosła meblarskiego i szewskiego oraz lokalizacja 
licznych zakładów produkcyjno – usługowych w ww. branży (głownie przedsiębiorstw rodzinnych), co 
lokuje ją w tym zakresie w czołówce miast małopolski.  Zatem  zainteresowanie mieszkańców oraz 
właścicieli nieruchomości rozwojem działalności usługowej i produkcyjnej przekłada się również na 
zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne. Z powyższej analizy wynika, że w zależności od wsi wnioski 
o nowe tereny, na których można lokalizować działalność produkcyjną lub usługową stanowią średnio 8 %.  
Wyjątkiem jest tu jedynie miasto Kalwaria Zebrzydowska, gdzie 25 % wniosków dotyczyło przeznaczenia 
terenu na cele zabudowy mieszkaniowej, natomiast  21 % właścicieli postulowało o możliwość lokalizacji 
usług lub produkcji. Uwagę zwraca też obecność dużego inwestora na terenie wsi Przytkowice, który - z 
uwagi na dużą powierzchnię terenów będącą w jego posiadaniu (niemal 100 ha) - wnioskował o zmianę 
przeznaczenia ww. terenów w głównej mierze na tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej. 

W poniższej tabeli – w podziale na poszczególne miejscowości gminy – przedstawiono rozstrzygnięcia 
o zasadności przystąpienia do zmiany studium lub zmiany planów. Z uwagi na fakt, iż część wniosków 
dotyczyła więcej niż jednej działki ewidencyjnej, w przypadku niejednakowego rozstrzygnięcia dla 
poszczególnych działek przyjęto zasadę podziału wniosku na części, zatem  liczba rozstrzygnięć różni się 
od liczby złożonych wniosków.  
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BARWAŁD GÓRNY 
2012 r. - - - 2 - w całości 2 - w całości 

2013 r. - 5 - w całości 
1  - w części - 1 - w całości 

1  - w części 
4 - w całości 
2  - w części 

2014 r. - 2 - w całości 1 - w całości 2 - w całości 
1  - w części 

7 - w całości 
1  - w części 

2015 r. 2 - w całości - 4 - w całości 3 - w całości - 
2016 r. 1 - w całości - - 3 - w całości 2 - w całości 
2017 r. - 2 - w całości - 1 - w całości - 
2018 r. 3 - w całości 6 - w całości 3 - w całości 2 - w całości 1 - w całości 

Suma: 6 - w całości 15 - w całości 
1  - w części 8 - w całości 14 - w całości 

2  - w części 
16 - w całości 
3  - w części 

BARWAŁD ŚREDNI 

2012 r. 3  - w części 1  - w części - - 6 - w całości 
3  - w części 

2013 r. 1 - w całości 6 - w całości - 1 - w całości 
1  - w części 

2 - w całości 
1 - w części 

2014 r. - 2 - w całości - 1  - w części 5 - w całości 
1  - w części 

2015 r. - - 4 - w całości 1 - w całości 3 - w całości 
2016 r. 1 - w całości 2 - w całości 1 - w całości - 2 - w całości 
2017 r. - 2 - w całości - 2 - w całości - 
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2018 r. - 2 - w całości - 1 - w całości - 

Suma: 2 - w całości 
3  - w części 

14 - w całości 
1  - w części 5 - w całości 5 - w całości 

2  - w części 
18 - w całości 
5  - w części 

BRODY 
2012 r. 1 - w całości - - 6 - w całości 10 - w całości 

2013 r. 2 - w całości 1  - w części  1  - w części 3 - w całości 
2  - w części 

9 - w całości 
2  - w części 

2014 r. 1 - w całości - - 5 - w całości 13 - w całości 
2015 r.  - 4 - w całości 5 - w całości 10 - w całości 

2016 r. 1 - w całości 
1 - w części - 1  - w części 3 - w całości 8 - w całości 

2017 r. 4 - w całości - - 2 - w całości - 
2018 r. 1 - w całości - - 2 - w całości - 

Suma: 10 - w całości 
1  - w części 1  - w części 4 - w całości 

2  - w części 
26 - w całości 
2  - w części 

50 - w całości 
2  - w części 

BUGAJ 
2012 r. - - - 1 - w całości 4 - w całości 
2013 r. - - - 1 - w całości 5 - w całości 

2014 r. - 1  - w części 1 - w całości - 1 - w całości 
1 - w części 

2015 r. - - 1 - w całości 1 - w całości 2 - w całości 
2016 r. 1 - w całości - 1 - w całości 1 - w całości 2 - w całości 
2017 r. 3 - w całości - - - - 
2018 r. - - - - - 

Suma: 4 - w całości 1  - w części 3 - w całości 4 - w całości 14 - w całości 
1  - w części 

KALWARIA ZEBRZYDOWSKA 
2012 r. - - - 4 - w całości 8 - w całości 
2013 r. 1 - w całości - - 5 - w całości 5 - w całości 
2014 r. 1 - w całości - 1 - w całości 5 - w całości 21 - w całości 

2015 r. 1  - w części - - 5 - w całości 17 - w całości 
1  - w części 

2016 r. 1 - w całości 1 - w całości - 12 - w całości 7 - w całości 
2017 r. - 1 - w całości - 5 - w całości - 
2018 r. 2 - w całości 1 - w całości - 1 - w całości - 

Suma: 5 - w całości 
1  - w części 3 - w całości 1 - w całości 37 - w całości 58 - w całości 

1  - w części 
LEŃCZE 

2012 r. - - - 2 - w całości 14 - w całości 
2013 r. 1 - w całości 1 - w całości 1 - w całości 3 - w całości 3 - w całości 

2014 r. 1 - w całości 1 - w całości 1  - w części 3 - w całości 
1  - w części 

13 - w całości 
2  - w części 

2015 r.  1 - w całości 1 - w całości 7 - w całości 3 - w całości 
2016 r. 2 - w całości - - 3 - w całości 3 - w całości 
2017 r. - 1 - w całości - 3 - w całości - 
2018 r. - 1 - w całości 2 - w całości 2 - w całości - 

Suma: 4 - w całości 5 - w całości 4 - w całości 
1  - w części 

23 - w całości 
1  - w części 

36 - w całości 
2  - w części 
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PODOLANY 
2012 r. - - - - 3 - w całości 
2013 r. - - - 1 - w całości 1 - w całości 
2014 r. - 1 - w całości - 3 - w całości 2 - w całości 
2015 r. - 2 - w całości - 3 - w całości - 
2016 r. 1 - w całości 4 - w całości - - 1 - w całości 
2017 r. - 2 - w całości - - - 
2018 r. - - - 1 - w całości - 

Suma: 1 - w całości 9 - w całości - 8 - w całości 7 - w całości 
PRZYTKOWICE 

2012 r. - 3 - w całości - 1 - w całości 11 - w całości 

2013 r. - - - 7 - w całości 
1  - w części 

6 - w całości 
1  - w części 

2014 r. - 3 - w całości - 1 - w całości 16 - w całości 

2015 r. - 2 - w całości - 1 - w całości 4 - w całości 
1  - w części 

2016 r. 2 - w całości 2 - w całości - 2 - w całości 1 - w całości 
2017 r. 5 - w całości 4 - w całości - 20 - w całości 4 - w całości 
2018 r. 1 - w całości 2 - w całości - 4 - w całości - 

Suma: 8 - w całości 16 - w całości - 36 - w całości 
1 - w części 

42 - w całości 
1  - w części 

STANISŁAW DOLNY 

2012 r. 1 - w całości 
1  - w części - 1 - w całości 

 
1 - w całości 
2  - w części 

4 - w całości 
1  - w części 

2013 r. - 1 - w całości - 3 - w całości 1 - w całości 

2014 r. - 4 - w całości 
 - 3 - w całości 

1  - w części 
4 - w całości 
1  - w części 

2015 r. - 2 - w całości - 3 - w całości 4 - w całości 
2016 r. 1 - w całości 1 - w całości - 5 - w całości 4 - w całości 

2017 r. 1  - w części 1 - w całości 
1 - w części - 1  - w części - 

2018 r. 1 - w całości 2 - w całości - 1 - w całości - 

Suma: 3 - w całości 
2 - w części 

11 - w całości 
1  - w części 1 - w całości 16 - w całości 

4  - w części 
17 - w całości 
2  - w części 

ZARZYCE MAŁE 
2012 r. - - - - - 
2013 r. - - - - 3 - w całości 

2014 r. - - - 1  - w części 3 - w całości 
1  - w części 

2015 r. 3 - w całości - - 1 - w całości 1 - w całości 

2016 r. 2 - w całości - - 1 - w całości 
1 - w części 

1 - w całości 
1 - w części 

2017 r. 3 - w całości - - 2 - w całości - 
2018 r. - - - - - 

Suma: 8 - w całości - - 4 - w całości 
2 - w części 

8 - w całości 
2 - w części 

ZARZYCE WIELKIE 
2012 r. - - - 1 - w całości 2 - w całości 
2013 r. - - - 1 - w całości 3 - w całości 
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2014 r. - - - 2 - w całości 2 - w całości 
2015 r. - - - 2 - w całości - 
2016 r. - 2 - w całości - 1 - w całości 1 - w całości 
2017 r. - - - - - 
2018 r. - - 1 - w całości 1 - w całości - 

Suma: - 2 - w całości 1 - w całości 8 - w całości 8 - w całości 
ZEBRZYDOWICE 

2012 r. 1 - w całości 1 - w całości 1 - w całości - 4 - w całości 
2013 r. - - 1 - w całości 2 - w całości 1 - w całości 
2014 r. 1 - w całości - - - 5 - w całości 
2015 r. - - 1 - w całości 2 - w całości 4 - w całości 
2016 r. - 2 - w całości - 10 - w całości 13 - w całości 

2017 r. 1 - w całości 4 – w całości  
1 - w części 

1 - w całości 
1 - w części 

4 – w całości 
1 - w części 1 - w części 

2018 r. 1 - w całości - - - - 

Suma: 4 - w całości 7 – w całości  
1 - w części 

4 – w całości  
1 - w części 

18 – w całości  
1 - w części 

27 – w całości  
1 - w części 

Suma dla 
wszystkich 

miejscowości: 

55 – w całości 
7 - w części 

82 – w całości 
6 - w części 

31 – w całości 
4 - w części 

199 – w całości 
15 - w części 

301 – w całości 
20 - w części 

Żródło: opracowanie własne na podstawie danych z „Analizy zasadności przystąpienia do zmiany miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego” dla poszczególnych miejscowości gminy (czerwiec 2018r.). 

 
Należy podkreślić, że część wniosków dotyczy inwestycji, które w trakcie procedury sporządzania zmiany 
mogą zostać zakwestionowane przez jednostki uzgadniające lub wymagać będą uzyskania zgody na 
zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze, zatem w toku procedury planistycznej może 
okazać się konieczne utrzymanie dotychczasowych ustaleń i brak możliwości uwzględnienia wniosku.   
 
Analiza wykazała w jaki sposób dla poszczególnych miejscowości gminy rozkładają się możliwości lub brak 
mozliwości uwzględnienia złożonych wniosków: 

• Barwałd Górny 
Spośród 62 analizowanych wniosków rozstrzygnięcie o zasadności  lub częściowej zasadności 

przystąpienia do zmiany planu dotyczyło 34% przypadków, natomiast: 
• dla 12% wniosków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń studium, 

przy czym podjęcie zmiany studium jest częściowo zasadne lub zasadne,  
• dla 25%  przypadków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń 

studium a podjęcie zmiany studium jest niezasadne.  
W 29% przypadków wnioski zostały uwzględnione podczas sporządzania planu uchwalonego w 2017r.  
• Barwałd Średni 
Spośród 49 analizowanych wniosków rozstrzygnięcie o zasadności  lub częściowej zasadności 

przystąpienia do zmiany planu dotyczyło 36% przypadków, natomiast: 
• dla 9% wniosków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń studium, 

przy czym podjęcie zmiany studium jest częściowo zasadne lub zasadne,  
• dla 13%  przypadków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń 

studium a podjęcie zmiany studium jest niezasadne.  
W 42% przypadków wnioski zostały uwzględnione podczas sporządzania planu uchwalonego w 2017r. 
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• Brody 
Spośród 93 analizowanych wniosków rozstrzygnięcie o zasadności  lub częściowej zasadności 

przystąpienia do zmiany planu dotyczyło 12% przypadków, natomiast: 
• dla 6% wniosków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń studium, 

przy czym podjęcie zmiany studium jest częściowo zasadne lub zasadne,  
• dla 29%  przypadków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń 

studium a podjęcie zmiany studium jest niezasadne. 
W 53% przypadków wnioski zostały uwzględnione podczas sporządzania planu uchwalonego w 2017r. 
• Bugaj 
Spośród 26 analizowanych wniosków rozstrzygnięcie o zasadności  lub częściowej zasadności 

przystąpienia do zmiany planu dotyczyło 19% przypadków, natomiast: 
• dla 11% wniosków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń studium, 

przy czym podjęcie zmiany studium jest częściowo zasadne lub zasadne,  
• dla 15%  przypadków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń 

studium a podjęcie zmiany studium jest niezasadne.  
W 55% przypadków wnioski zostały uwzględnione podczas sporządzania planu uchwalonego w 2017r. 
• Kalwaria Zebrzydowska 
Spośród 106 analizowanych wniosków rozstrzygnięcie o zasadności  lub częściowej zasadności 

przystąpienia do zmiany planu dotyczyło 9% przypadków, natomiast: 
• dla 1% wniosków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń studium, 

przy czym podjęcie zmiany studium jest częściowo zasadne lub zasadne,  
• dla 35%  przypadków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń 

studium a podjęcie zmiany studium jest niezasadne.  
W 55% przypadków wnioski zostały uwzględnione podczas sporządzania planu uchwalonego w 2017r. 
• Leńcze 
Spośród 74 analizowanych wniosków rozstrzygnięcie o zasadności  lub częściowej zasadności 

przystąpienia do zmiany planu dotyczyło 12% przypadków, natomiast: 
• dla 7% wniosków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń studium, 

przy czym podjęcie zmiany studium jest częściowo zasadne lub zasadne,  
• dla 31%  przypadków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń 

studium a podjęcie zmiany studium jest niezasadne. 
W 50% przypadków wnioski zostały uwzględnione podczas sporządzania planu uchwalonego w 2017r. 

• Podolany 

Spośród 25 analizowanych wniosków rozstrzygnięcie o zasadności  lub częściowej zasadności 
przystąpienia do zmiany planu dotyczyło 40% przypadków, natomiast dla 32%  przypadków 
rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń studium a podjęcie zmiany 
studium jest niezasadne.  

W 28% przypadków wnioski zostały uwzględnione podczas sporządzania planu uchwalonego w 2016r. 
• Przytkowice 
Spośród 103 analizowanych wniosków rozstrzygnięcie o zasadności  lub częściowej zasadności 

przystąpienia do zmiany planu dotyczyło 23% przypadków, natomiast dla 36%  przypadków 
rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń studium a podjęcie zmiany 
studium jest niezasadne. 
W  41% przypadków wnioski zostały uwzględnione podczas sporządzania planu uchwalonego w 2017r. 
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• Stanisław Dolny 
Spośród 51 analizowanych wniosków rozstrzygnięcie o zasadności  lub częściowej zasadności 

przystąpienia do zmiany planu dotyczyło 30% przypadków, natomiast: 
• dla 2% wniosków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń studium, 

przy czym podjęcie zmiany studium jest częściowo zasadne lub zasadne,  
• dla 35%  przypadków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń 

studium a podjęcie zmiany studium jest niezasadne.  
W 33% przypadków wnioski zostały uwzględnione podczas sporządzania planu uchwalonego w 2017r. 
• Zarzyce Małe 
Spośród 22 analizowanych wniosków rozstrzygnięcie o zasadności  lub częściowej zasadności 

przystąpienia do zmiany planu dotyczyło 33% przypadków, natomiast dla 25%  przypadków 
rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń studium a podjęcie zmiany 
studium jest niezasadne.  

W 42% przypadków wnioski zostały uwzględnione podczas sporządzania planu uchwalonego w 2016r. 
• Zarzyce Wielkie 
Spośród 19 analizowanych wniosków rozstrzygnięcie o zasadności  lub częściowej zasadności 

przystąpienia do zmiany planu dotyczyło 11% przypadków, natomiast: 
• dla 5% wniosków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń studium, 

przy czym podjęcie zmiany studium jest częściowo zasadne lub zasadne,  
• dla 42%  przypadków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń 

studium a podjęcie zmiany studium jest niezasadne.  
W 42% przypadków wnioski zostały uwzględnione podczas sporządzania planu uchwalonego w 2016r. 
• Zebrzydowice 
Spośród 62 analizowanych wniosków rozstrzygnięcie o zasadności  lub częściowej zasadności 

przystąpienia do zmiany planu dotyczyło 18% przypadków, natomiast: 
• dla 8% wniosków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń studium, 

przy czym podjęcie zmiany studium jest częściowo zasadne lub zasadne,  
• dla 30%  przypadków rozstrzygnięcie jest niezasadne, ponieważ występuje naruszenie ustaleń 

studium a podjęcie zmiany studium jest niezasadne.  
W 44% przypadków wnioski zostały uwzględnione podczas sporządzania planu uchwalonego w 2017r. 

5.2. PODSUMOWANIE 

 
W okresie od lipca 2012 r. do maja 2018 r. do Urzędu Miejskiego w Kalwarii Zebrzydowskiej złożone 

zostały 692 wnioski. Ilość wniosków świadczy o bardzo dużym zainteresowaniu mieszkańców i właścicieli 
nieruchomości osiedleniem, poprawą warunków bytowych a także inwestowaniem w gminie. Analiza 
potencjalnej możliwości uwzględnienia wniosków wykazała, że część postulatów mieszkańców 
dotyczących wyznaczenia terenów budowlanych (pomiędzy 10% a 40%) mogłaby zostać zrealizowana w 
całości lub w części na bazie obowiązującego dokumentu studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego, przy uwzględnieniu zasad dotyczących realizacji obiektów na podsta-
wie ustaleń zawartych w części II studium p.n. „Kierunki” w pkt.1.4.1. Najwięcej wniosków, które mogłyby 
zostać uwzględnione zostało złożonych w Podolanach, Barwałdzie Górnym i Średnim, Stanisławiu Dolnym 
i Zarzycach Małych. Należy podkreślić, ze znaczna część wniosków złożonych od 2012r. do połowy 2018r. 
– średnio ponad 40% - została już uwzględniona w obecnie obowiązujących miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w latach 2016 – 2017. 
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Szczegółowa analiza oraz uzasadnienie dotyczące możliwości pozytywnego rozpatrzenia złożonych 
wniosków została zawarta w opracowaniu „Analiza zasadności przystąpienia do zmian miejscowych pla-

nów zagospodarowania przestrzennego” dla poszczególnych miejscowości gminy Kalwaria Zebrzydowska 
(czerwiec 2018r.). Przy czym należy podkreślić, że sposób rozpatrzenia wniosków może ulegać zmianie na 
etapie potencjalnej procedury planistycznej, przy uwzględnieniu dodatkowych ograniczeń, które nie zo-
stały ujęte w poniższych tabelach oraz przepisach prawa (w szczególności ich zmiany). 
 

W chwili obecnej Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej Uchwałą Nr XXXIII/413/2018 z dnia 
28 czerwca 2018r. przystąpiła do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Kalwaria Zebrzydowska, która będzie zawierała ustalenia dotyczące 
kierunków polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przy uwzględnieniu 
wymogów art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z późn. zm.) oraz w dostosowaniu do zmian w przepisach odrębnych oraz 
przy  uwzględnieniu bilansu terenów  przeznaczonych pod zabudowę, który określi maksymalne w skali 
gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę. 
Uwzględniając wnioski mieszkańców, koniecznym będzie wyznaczenie nowych terenów pod inwestycje, 
w szczególności pod zabudowę mieszkaniową, uzupełniając istniejącą - rozwiniętą wzdłuż dróg - zabu-
dowę oraz w terenach obecnie rolnych, z uwzględnieniem przepisów odrębnych i kierując się zasadą zrów-
noważonego rozwoju. Przy rozstrzyganiu wniosków dotyczących przeznaczenia nowych terenów pod za-
budowę, jako priorytetowe należy traktować również następujące kryteria: 

• unikanie rozproszenia zabudowy (wymogi zachowania ładu przestrzennego), 
• możliwość zapewnienia dostępu do drogi publicznej, 
• unikanie nadmiernego przyrostu nowych terenów pod zabudowę ze względu na zachowanie war-

tości przyrodniczych i krajobrazowych,  
• spełnienie wymagań wynikających z przepisów odrębnych. 

 

6. PODSUMOWANIE KONIECZNOŚCI DOKONANIA ZMIAN W AKTUALNIE OBO-
WIĄZUJĄCYCH DOKUMENTACH PLANISTYCZNYCH I WIELOLETNI PROGRAM 
PRAC PLANISTYCZNYCH ZE SZCZEGÓLNYM UWZGLĘDNIENIEM SPORZĄDZANIA 
MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

 
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, że obowiązujące studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska  pod względem formalno – prawnym 
nie spełnia w części wymogów wynikających z obowiązującej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z późn. zm.) a także wymaga aktualizacji w 
zakresie określonym w rozdziale 4.1.3 niniejszego opracowania (zestawienia tabelaryczne). Uchwałą 
Nr XXXIII/413/2018 z dnia 28 czerwca 2018r. Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej przystąpiła do 
sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i 
gminy Kalwaria Zebrzydowska. Sporządzany dokument winien zawierać zaktualizowane ustalenia 
dotyczące kierunków polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania, przy 
uwzględnieniu wniosków wynikających z analizy uwarunkowań i obowiązujacych przepisów prawa, 
wymogów merytorycznych a także być zgodny z dokumentami kształtującymi politykę przestrzenną na 
szczeblach krajowym, wojewódzkim oraz lokalnym. Wykonany na potrzeby studium bilans terenów  
przeznaczonych pod zabudowę, uwzględniający analizy ekonomiczne, środowiskowe, społeczne, 
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prognozy demograficzne określi maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę biorąc 
pod uwagę również możliwości finansowe gminy. 

 
Na potrzeby przeprowadzenia niniejszej oceny aktualności miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego obowiązujących na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska analizie poddano: 
• zagadnienia określone w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z późn.zm.); 
• zagadnienia określone w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie 

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 
2003r. Nr 164, poz. 1587); 

• zmiany w ustawodawstwie przepisów odrębnych, mających wpływ na aktualność miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego; 

• wnioski wyrażające zapotrzebowanie mieszkańców lub właścicieli nieruchomości . 
Przeprowadzona analiza wykazała, że obowiązujące na terenie gminy miejscowe plany zagospodaro-

wania przestrzennego dla poszczególnych miejscowości gminy uchwalone od grudnia 2016r. do czerwca 
2017r. i obejmujące ok. 98% powierzchni gminy, cechują się aktualnością pod względem formalnym jako 
podstawa prowadzenia polityki przestrzennej gminy, zatem w chwili obecnej brak jest potrzeby ich aktu-
alizacji i weryfikacji. W obecnym kształcie plany te zawierają ustalenia wystarczające dla funkcji im wyzna-
czonej - w sposób dostateczny dla wydania pozwolenia na budowę ustalają przeznaczenie terenów oraz 
określają sposoby ich zagospodarowania i zabudowy. Plany mogą podlegać zmianom w przypadku zgło-
szonych wniosków oraz w zakresie formalnym i w zależności od możliwości finansowych gminy. O potrze-
bie przeprowadzenia zmian może świadczyć ilość wniosków dotyczących głównie przeznaczenia nowych 
terenów na cele budowlane. Na podstawie składanych wniosków wskazuje się jako zasadne monitorowa-
nie potrzeb społeczno- gospodarczych i sukcesywne podejmowanie działań planistycznych zgodnie z po-
trzebami gminy. 

Obowiązujące plany miejscowe zostały uchwalone w oparciu o ustalenia obowiązującego studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kalwaria Zebrzydowska przyjętego 
Uchwałą Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 kwietnia 2015r.  jednakże w 
związku z podjęciem przez Radę Miejską Uchwały Nr XXXIII/413/2018 z dnia 28 czerwca 2018r.o przystą-
pieniu do opracowania zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy, zasadne stanie się opracowanie nowej edycji planów miejscowych po uchwaleniu zmiany studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 
Należy podkreślić, że zgodnie z prowadzoną praktyką, wskutek składanych nowych wniosków dopusz-
czalne jest opracowywanie zmian punktowych miejscowych planów na terenie gminy jednakże przy 
uwzględnieniu zasady ładu przestrzennego, zrównoważonego rozwoju i konieczności zapewnienia spój-
ności z obowiązującymi planami na terenach sąsiadujących. 

 
Obecnie priorytetem jest zakończenie procedury planistycznej dla miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego miejscowości Przytkowice w ramach etapu B i C, który pozwoli na zachowanie spój-
ności pomiędzy ustaleniami uchwalonego już planu w ramach etapu A oraz ustaleniami sąsiadujących pla-
nów miejscowych w ramach etapu B a także uchwalenie zmian punktowych miejscowych planów zago-
spodarowania przestrzennego w miejscowościach Przytkowice (dla terenu oznaczonego symbolem UP.6) 
i Zarzyce Małe (dla części działki nr 452/1) podjętych na podstawie Uchwał nr XXXIII/415/2018 oraz 
nr XXIII/414/2018 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 28 czerwca 2018r.  

Ponadto konieczne jest zakończenie procedury związanej z opracowaniem zmian planów w zakresie  
korekt i uchybień wskazanych przez Wojewodę Małopolskiego do obowiązujących planów miejscowych 
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dla miejscowości Podolany, Zarzyce Małe, Zarzyce Wielkie, Barwałd Górny, Barwałd Średni, Leńcze, Stani-
sław Dolny, Brody, Zebrzydowice, Przytkowice – etap „A”, do których przystąpiła gmina Uchwałami 
Nr XXX/374/2018 – XXX/383/2018 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 26 kwietnia 2018 r. 
zmienionymi Uchwałami nr XXXVI/441 – 449/2018 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 
27 września 2018r. 
 

6.1.  WIELOLETNI PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH 
 
W poniższej tabeli przedstawiono wieloletni program prac planistycznych ze szczególnym uwzględnieniem 
sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: 
 

Priorytet  
sporządzenia 

zmian  
dokumentów  

planistycznych 

Postulowany orientacyjny 
termin opracowania 

 dokumentów 
planistycznych 

Rodzaj i zakres dokumentu 

Priorytet 1 2019 

• zakończenie procedur planistycznych dla  aktualnie 
opracowywanych miejscowych planów zagospoda-
rowania przestrzennego dla wsi Przytkowice w ra-
mach etapu B i C, podjętych na podstawie Uchwały 
Nr XVII/162/2012 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzy-
dowskiej z dnia 29 marca 2012r., zmienionej 
Uchwałą Nr XIV/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii 
Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016r.,  

• zakończenie procedur planistycznych dla  aktualnie 
opracowywanych zmian miejscowych planów zago-
spodarowania przestrzennego na podstawie uchy-
bień wskazanych przez Wojewodę Małopolskiego w 
związku z oceną zgodności z prawem planów miej-
scowych w miejscowościach Podolany, Zarzyce 
Małe, Zarzyce Wielkie, Barwałd Górny, Barwałd 
Średni, Leńcze, Stanisław Dolny, Brody, Zebrzydo-
wice, Przytkowice – etap „A” podjętych na podsta-
wie Uchwał Nr XXX/374/2018 – XXX/383/2018 Rady 
Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 26 kwiet-
nia 2018 r. zmienionych Uchwałami nr XXXVI/441 – 
449/2018 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej 
z dnia 27 września 2018r. 

• zakończenie procedur planistycznych dla  aktualnie 
opracowywanych zmian punktowych miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego w miej-
scowościach Przytkowice i Zarzyce Małe podjętych 
na podstawie Uchwał nr XXXIII/415/2018 oraz nr 
XXXIII/414/2018 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzy-
dowskiej z dnia 28 czerwca 2018r. 
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Priorytet 2 2019 - 2021 

• opracowanie zmiany studium uwarunkowań i kie-
runków zagospodarowania przestrzennego gminy 
podjętej na podstawie Uchwały Nr XXXIII/413/2018 
Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 
28 czerwca 2018r. 

• w przypadkach szczególnie uzasadnionych złożo-
nymi wnioskami - opracowywanie zmian jednostko-
wych miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego; 

Priorytet 3 2020 - 2025 

• opracowanie zmian miejscowych planów zagospo-
darowania przestrzennego dla poszczególnych miej-
scowości gminy Kalwaria Zebrzydowska – w zgod-
ności z ustaleniami nowo opracowywanego doku-
mentu studium, sukcesywnie lub dla wszystkich 
miejscowości jednocześnie, w zależności od złożo-
nych wniosków i możliwości finansowych gminy. 
Postuluje się rozpoczęcie procedury od najwięk-
szych i najbardziej rozwiniętych miejscowości, do 
których wpłynęło najwięcej wniosków: Kalwaria Ze-
brzydowska, Brody, Przytkowice (w celu ujednolice-
nia dokumentów planistycznych sporządzonych w 
ramach poszczególnych etapów A, B i C). 

 
6.2. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY 
 
Wskazuje się jako zasadne sporządzanie planów stopniowo dla poszczególnych jednostek administra-

cyjnych gminy, co pozwoli na weryfikację zapisów polityki przestrzennej w sposób spójny i czytelny oraz 
skuteczną realizację oczekiwań wskazanych we wnioskach o zmianę przeznaczenia terenów.  

Kolejność opracowania zmian miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego  powinna być 
ściśle związana i uzależniona od ilości i zasadności złożonych wniosków oraz możliwości finansowych 
gminy, jednakże priorytetem jest zakończenie procedur planistycznych dla  aktualnie opracowywanych 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla wsi Przytkowice w ramach etapu B i C, zakoń-
czenie procedur planistycznych dla  aktualnie opracowywanych zmian miejscowych planów zagospodaro-
wania przestrzennego na podstawie uchybień wskazanych przez Wojewodę Małopolskiego w związku z 
oceną zgodności z prawem planów miejscowych w miejscowościach Podolany, Zarzyce Małe, Zarzyce 
Wielkie, Barwałd Górny, Barwałd Średni, Leńcze, Stanisław Dolny, Brody, Zebrzydowice, Przytkowice – 
etap „A”, zakończenie procedur planistycznych dla  aktualnie opracowywanych zmian punktowych miej-
scowych planów zagospodarowania przestrzennego w miejscowościach Przytkowice i Zarzyce Małe.  

Po zakończeniu procedury związanej ze zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowa-
nia przestrzennego rekomendowane jest przystąpienie do sporządzenia zmian miejscowych planów zago-
spodarowania przestrzennego dla poszczególnych miejscowości gminy Kalwaria Zebrzydowska sukcesyw-
nie lub dla wszystkich miejscowości jednocześnie, w zależności od ilości i zasadności złożonych wniosków 
i możliwości finansowych gminy. Przed przystąpieniem do sporządzenia bądź zmiany planu miejscowego 
należy przeprowadzić szczegółową analizę zasadności przystąpienia, w szczególności w zakresie skutków 
ekonomicznych, prawnych i przestrzennych jakie może wywołać przyjęcie planu.  
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7.   ZAŁĄCZNIKI 
 

• załącznik nr 1 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 
Barwałd Górny na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska - Uchwała nr XX/226/2017 Rady Miejskiej 
w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 lutego 2017 r.  

• załącznik nr 2 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 
Barwałd Średni na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska  - Uchwała nr XX/227/2017 Rady Miejskiej 
w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 lutego 2017 r.  

• załącznik nr 3 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 
Brody na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska   - Uchwała nr XXIII/285/2017 Rady Miejskiej w Kal-
warii Zebrzydowskiej z dnia 29 czerwca 2017 r.  

• załącznik nr 4 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 
Bugaj na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska    - Uchwała nr XXIII/286/2017 Rady Miejskiej w Kal-
warii Zebrzydowskiej z dnia 29 czerwca 2017 r. , 

• załącznik nr 5 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Kalwaria Zebrzydowska   - Uchwała nr XX/225/2017 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z 
dnia 23 lutego 2017 r.  

• załącznik nr 6 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 
Leńcze na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska    - Uchwała nr XX/228/2017 Rady Miejskiej w Kal-
warii Zebrzydowskiej z dnia 23 lutego 2017 r. , 

• załącznik nr 7 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 
Podolany na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska     - Uchwała nr XIX/201/2016 Rady Miejskiej w 
Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 15 grudnia 2016 r. , 

• załącznik nr 8 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 
Przytkowice na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska  – etap „A”   - Uchwała nr XXIII/288/2017 
Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 czerwca 2017 r.  , 

• załącznik nr 9 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 
Stanisław Dolny na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska  - Uchwała nr XX/229/2017 Rady Miejskiej 
w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 lutego 2017 r. , 

• załącznik nr 10 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 
Zarzyce Małe na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska  - Uchwała nr XIX/202/2016 Rady Miejskiej 
w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 15 grudnia 2016 r. , 

• załącznik nr 11 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 
Zarzyce Wielkie na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska  - Uchwała nr XIX/203/2016 Rady Miej-
skiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 15 grudnia 2016 r., 

• załącznik nr 12 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 
Zebrzydowice na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska  - Uchwała nr XXIII/287/2017 Rady Miejskiej 
w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 czerwca 2017 r.  

  



     

 

 

 
załącznik nr 1 – pomniejszony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
wsi Barwałd Górny na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska  
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