ZMIANA NR 22

O
G
Ll
=
=
L
N
oc
I—
Vs
L
N
a'et
(o
<
=
<
=
O
oc
<
a
@
(o
Vg
O
G
<
N
7z
=
>
oc
—
4

EDYCJA DO PONOWNEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU




RADA MIEJSKA W OLKUSZU

STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
OLKUSZ

KIERUNKI

Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr .....................
Rady Miejskiej w Olkuszu
zdnia ..o r.

ujednolicony tekst

WYKONAWCA OPRACOWANIA:
INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
| KOMUNALNEJ ODDZIAL W KRAKOWIE

OPRACOWANIE SPORZADZONO PRZY WSPOLUDZIALE
BRYTYJSKIEGO FUNDUSZU KNOW-HOW W RAMACH
REALIZACJI PROJEKTU PILOTAZOWEGO OLKUSZA
KRAKOW, 1995/96

Zmiany do studium wykonali:

1) Pracownia Architektoniczno-Urbanistyczna ALMAPROJEKT z siedzibg w Stawkowie
2) Firma URBI - FLORA z siedzibgq w Rudzie Slaskiej

Pracownia Urbanistyczno — Architektoniczna ,PUA” w Olkuszu

Zespot Projektowy z siedzibg w Olkuszu

GEOPLAN S.C. Pawet Czuczwara, Adrian Luszka)

MGGP S.A. Tarnéw

BUDPLAN Sp.zo. 0.

Przedsiebiorstwo Projektowania, Studiéw, Ustug i Realizacji ,TERPLAN” sp. z 0.0.
MCF studio M. Czechowska, M. Fajkosz s.c.
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1996 / 1997 (tekst podstawowy)
2004-2017 (zmiany studium)
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Wykonawcy zmian studium:

11 REALIZACJI PROJEKTU PILOTAZOWEGO OLKUSZ.
Koordynator Programu Pilotazowego Olkusz: dr hab. arch. Zygmunt Ziobrowski profesor IGPIK
Zespot autorski:
— Gféwny projektant: dr inz. arch. Barbara Zastawniak, uprawnienia do projektowania w planowaniu
przestrzennym nr 156/88
— Zagadnienia funkcjonalno-przestrzenne: dr inz. arch. Barbara Zastawniak, mgr inz. arch. Ewa
Arvay-Podhalanska, mgr inz. Grazyna Korzeniak,
— Zagadnienia Srodowiska przyrodniczego: mgr inz. Grazyna Korzeniak, mgr Krystyna Pawtowska
— Zagadnienia $rodowiska kulturowego: mgr inz. arch. Ewa Arvay-Podhalanska
— Komunikacja: mgr inz. Ewa Goras, mgr inz. Piotr Cyganik
— Gospodarka wodno-$ciekowa: mgr Krystyna Pawtowska
— Elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, cieptownictwo, telekomunikacja, gospodarka odpadami:
mgr inz. Elzbieta Okraska

Kierownik Zakfadu dr Maria Baranowska-Janota
Dyrektor Oddziatu dr hab. arch. Zygmunt Ziobrowski profesor IGPiK

1.2 Pracownia Architektoniczna - Urbanistyczna ALMAPROJEKT.
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz
zatwierdzone:

— Uchwatg Nr XXI11/269/2004 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 02 kwietnia 2004r. oraz

— Uchwatg Nr XXXI1/360/2004 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 10 listopada 2004r.,

— Uchwatg Nr LI/674/2006 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 05 lipca 2006r.
zostaly sporzadzone przez Pracownie Architektoniczno -  Urbanistyczng ALMAPROJEKT
z siedzibg w Stawkowie, ul. Wrzosowa 44, Stawkdw
Zespot autorski:

— Gtowny projektant: mgr inz. arch. Maciej Kolesiriski

1.3 URBI-FLORA.
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz
zatwierdzone:

— Uchwatg Nr XLV/581/2005 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 28 grudnia 2005 .
zostaty sporzadzone przez firme URBI — FLORA z siedzibg w Rudzie Slaskiej, 41-710 Ruda Slaska,
ul. Kartowicza 11, tel.: 0 602 136 202
Zespdt autorski:

— Gtéwny projektant: mgr inz. Jolanta Zarzycka — Hajdukiewicz, OIU KT-305

— Z-ca gtéwnego projektanta: mgr inz. arch. Joanna Domarska, OIU KT-064

— Wspotpraca: mgr inz. Rafat Kedzierski

1.4  Pracownia Urbanistyczno - Architektoniczna ‘PUA’.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz
zatwierdzona:

— Uchwatg Nr LI/672/2006 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 05 lipca 2006r.
zostata sporzadzona przez Pracowni¢ Urbanistyczno - Architektoniczng ‘PUA’ z  siedzibg
w Olkuszu.
Zespdt autorski:

— Gtéwny projektant: mgr inz. arch. Jacek Wilk
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1.5  Biuro Planowania Przestrzennego MGGP S.A.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz
zatwierdzona:
— Uchwatg Nr XL/450/2009 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 grudnia 2009 .
zostata sporzadzona przez firme MGGP S.A. z siedzibg w Tarnowie, 33-100 Tarnéw,
ul. Kaczkowskiego 6, tel. 014 631 87 30
Zespot autorski:
—  Gtéwny projektant; mgr inz. arch. Maigorzata Przybysz-tawnicka KT-252 (nr uprawnien 1644)
—  Zespot projektowy: mgr Artur Oleszkowicz, mgr Maria Mierzwa, mgr inz. Dariusz Basta, mgr inz.
arch. Krzysztof Bielaszka, mgr inz. arch. Anna Jaskiewicz — Mréz, mgr inz. arch. Tomasz Oberc,
mgr Dariusz Brzezinski, mgr Karolina Fastnacht, techn. ekon. Bozena Szwed

1.6 SPORZADZAJACY: Burmistrz Miasta i Gminy Olkusz. Zmiana nr 11.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz
zatwierdzona:
— Uchwatg Nr XXXVI11/411/2009 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 29 wrzesnia 2009r.
WYKONAWCA: Zespot Projektowy z siedzibg w Olkuszu, Rynek 1 32-300 Olkusz.
Zespot autorski:
— Glowny projektant: mgr inz. arch. Joanna Domanska, urbanista uprawniony, nr upr. urb. 1604/01,
OIU KT - 064
— Zesp6t mgr inz. arch. Marek Mitek nr upr. arch. 1296/94, mgr inz. Jolanta Motyczynska nr upr.
bud. 856/92, inz. Mariola Graczyk,
— Wspotpraca: prof. dr hab. Stanistaw W. Czaja
Wprowadzong zmiane studium (obszar nr ,11”) wyrdzniono ttustym drukiem w tek$cie ujednoliconym,
stanowigcym ZALACZNIK NR 1 do Uchwaty Nr XXXVI1I/411/2009 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 29
wrzes$nia 2009r.

1.7 URBI - FLORA. Zmiana nr 12.
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz
zatwierdzone:
— Uchwatg Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r., z p6zn. zmiang

zatwierdzong Uchwatg Nr V/25/2011 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 27 stycznia 2011r.
zostaty sporzadzone przez firme URBI — FLORA z siedzibg w Rudzie Slaskiej, 41-710 Ruda Slaska, ul.
Kartowicza 11, tel.: 0602 136 202
Zespot autorski:

— Glowny projektant: mgr inz. Jolanta Zarzycka — Hajdukiewicz, OIU KT-305

— Wspotpraca: mgr inz. Rafat Kedzierski
Wprowadzong zmiang studium (obszar zmiany nr ,12”) wyr6zniono przy pomocy Szarego wyréznienia
tekstu oraz czerwonego druku w ujednoliconym tekscie, stanowigcym zatgcznik nr2 do Uchwaty Nr
XLIX/528/2010 z dnia 15 czerwca 2010 r.

1.8 SPORZADZAJACY: Burmistrz Miasta i Gminy Olkusz.

Zmiana dotyczaca zmiany nr 12.
Zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz,
zatwierdzone:

—  Uchwatg Nr XXXIV/279/97 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 27 lutego 1997r. (z pézn. zm., w tym
zmiang zatwierdzong Uchwatg Nr XLIX/528/10 z dnia 15 czerwca 2010r.) ze zmiang - Uchwata Nr
V/25/2011 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 27 stycznia 2011r. - uzupetniong — Uchwatg Nr
VI111/85/2011 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 17 maja 2011r.

WYKONAWCA: Zespot Projektowy z siedzibg w Olkuszu, Rynek 1 32-300 Olkusz
Zespbt autorski:

—  Gtéwny projektant: mgr inz. arch. Joanna Domaniska, urbanista uprawniony, nr upr. urb. 1604/01,

OIU KT - 064
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—  Zespot: mgr inz. arch. Marek Mitek nr upr. arch. 1296/94, mgr inz. Jolanta Motyczyriska nr upr.
bud. 856/92, inz. Mariola Graczyk,
Wprowadzong zmiane studium (obszar zmiany nr ,12") wyr6zniono przy pomocy szarego wyrdznienia
tekstu oraz czerwonego druku w ujednoliconym tekscie stanowigcym Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr
V/25/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 27 stycznia 2011r. oraz stanowigcym Zatacznik do Uchwaty Nr
VI111/85/2011 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 17 maja 2011r.

1.9 SPORZADZAJACY: Burmistrz Miasta i Gminy Olkusz. Zmiana nr 13.
Zmiany w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz,
zatwierdzone:
— Uchwatg Nr VII/72/2011 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 marca 2011 .
WYKONAWCA: Zespot Projektowy z siedzibg w Olkuszu, Rynek 1 32-300 Olkusz
Zespot autorski:
— Gtowny projektant: mgr inz. arch. Joanna Domanska, urbanista uprawniony, nr upr. urb. 1604/01,
OIU KT - 064
— mgrinz. arch. Marek Mitek nr upr. arch. 1296/94,
— mgr inz. Jolanta Motyczynska nr upr. bud. 856/92,
— inz. Mariola Graczyk,
Wspéfpraca: Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Badawcze ,INTEREKO” Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach
ul. Jesionowa 9A.
—  Zespdt: mgr Andrzej Horodecki - Prezes Zarzadu, mgr Anna Mrogata — Glasek, mgr inz. Jolanta
Radecka, mgr Andrzej Morawski, Tomasz Horodecki, mgr inz. Rafat Kedzierski.
Wprowadzong zmiane studium (obszar zmiany nr ,13") wyrdzniono za pomoca podszarzenia w
ujednoliconym tekscie stanowigcym zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr VII/72/2011 z dnia 15 marca 2011r.

1.10 GEOPLAN S.C. Pawet Czuczwara, Adrian Luszka. Zmiana nr 15.
Zmiana w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz,
zatwierdzona:
—  Uchwatg Nr XXVI/371/2013 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 2 lipca 2013 r. — wraz ze zmiang
uchwaty: Nr XXVI11/404/2013 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 26 listopada 2013r.
zostata wykonana przez firme GEOPLAN S.C. Pawet Czuczwara, Adrian Luszka, z siedzibg we
Wroctawiu, ul. Strzegomska 42J/14
Zespot autorski:
— Gtowny projektant: mgr inz. Pawet Czuczwara nr uprawnien urbanistycznych Z-323
—  Zespot: mgr inz. Adrian Luszka - nr uprawnien urbanistycznych Z-381 — projektant, mgr inz. arch.
Agnieszka Niezabitowska Z-322 — projektant, mgr Piotr Luciw - specjalista ds. ochrony srodowiska,
mgr inz. Katarzyna Matusiak — projektant, zagadnienia $rodowiskowe, mgr inz. Maciej Nizborski —
asystent projektanta
Wprowadzong zmiane studium (obszar zmiany nr ,15") wyrdzniono za pomocg koloru Zzottego
w ujednoliconym tek$cie stanowigcym zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/404/2013 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 26 listopada 2013r.

111 SPORZADZAJACY: Burmistrz Miasta i Gminy Olkusz. Zmiana nr 17.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz,
zatwierdzona:
— Uchwatg Nr XXX/438/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 25 lutego 2014 r.
Zespdt Projektowy z siedzibg w Olkuszu, Rynek 1 32-300 Olkusz
Gtowny projektant:
mgr inz. arch. Joanna Domaniska, urbanista uprawniony, nr upr. urb. 1604/01, OIU KT - 064
Projektanci:
mgr inz. arch. Marek Mitek nr upr. arch. 1296/94,
mgr inz. Jolanta Motyczyriska — urbanista uprawniony, OIU KT — 444, nr upr. bud. 856/92,
Obstuga administracyjna:
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mgr inz. Mariola Graczyk

Wspotpraca:

specjalista do spraw ochrony $rodowiska - dr inz. Arkadiusz Halama

Wprowadzong zmiane Studium nr 17 wyrézniono za pomocq podszarzenia w ujednoliconym tekscie
stanowigcym zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XXX/438/2014 z dnia 25 lutego 2014 r.

1.12 SPORZADZAJACY: Burmistrz Miasta i Gminy Olkusz. Zmiana nr 14.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz,
zatwierdzona Uchwatg Nr XXXI/459/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 .

Zespot Projektowy z siedzibg w Olkuszu, Rynek 1 32-300 Olkusz

Gtowny projektant;

mgr inz. arch. Joanna Domaniska, urbanista uprawniony, nr upr. urb. 1604/01, OIU KT - 064

Projektanci:

mgr inz. Jolanta Motyczynska — urbanista uprawniony, OIU KT — 444, nr upr. bud. 856/92,

mgr inz. arch. Marek Mitek nr upr. arch. 1296/94,

Obstuga administracyjna: mgr inz. Mariola Graczyk

Wsp6tpraca: prof. dr hab. Stanistaw W. Czaja

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Olkusz, 2007/2008 — wyciag

dr Jerzy Wach — Przedsigbiorstwo Ustugowe ,GEOGRAF” z siedzibg w Dabrowie Gorniczej

Prognoza oddziatywania na Srodowisko

Wprowadzong zmiane Studium nr 14 wyrdzniono za pomocg podszarzenia w ujednoliconym tekscie
stanowigcym zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/459/2014 z dnia 08 kwietnia 2014 .

1.13 SPORZADZAJACY: Biuro Projektowe URBI. Zmiana nr 19.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz,
zatwierdzona Uchwatg Nr VI111/146/2015 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 wrze$nia 2015 r., zwana dalej
zmiang Studium nr 19.

Wykonawca: Biuro Projektowe URBI z siedzibg we Wroctawiu, 53-603 Wroctaw, ul. Teczowa 66/4c.
Gtowny projektant: mgr inz. Joanna Hartman-Lesiuk.

Wprowadzong zmiang Studium nr 19 wyrdzniono za pomocg podszarzenia w ujednoliconym tek$cie
stanowigcym zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr VII1/146/2015 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 wrze$nia
2015,

Zmiang studium nr 19 objeto 10 obszaréw, potozonych w obrebach geodezyjnych: Rabsztyn (3 obszary),
Olkusz (5 obszaréw), na pograniczu obrebéw Rabsztyn i Olkusz (1 obszar) oraz na pograniczu obrebéw
Zederman i Kosmoldw (1 obszar). Obszary te 0znaczono na rysunkach Studium numerami 19.1-19.10.

114 MGGP S.A.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Olkusz
zatwierdzona:
— Uchwatg Nr X11/209/2015 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 22 grudnia 2015 .
zostata sporzadzona przez firme MGGP S.A. z siedzibg w Tarnowie, 33-100 Tarnéw,
ul. Kaczkowskiego 6,
Zespot autorski:
— Gtoéwny projektant: mgr inz. arch. Matgorzata Przybysz-tawnicka KT-252 (upraw. urb. 1644), Gtéwny
projektant; mgr. inz. arch. Magdalena Czechowska
— Zespot projektowy: mgr Karolina Fastnacht-Kundzierewicz, mgr Arkadiusz Kosiaty, inz. Rafat Karwat,
techn. ekon. Bozena Szwed, mgr inz. arch. Magdalena Fajkosz, mgr inz. Dorota Borowiec-Ruskowska.
Wprowadzong zmiane Studium nr 20 wyrdzniono za pomocq podszarzenia w ujednoliconym tekscie
stanowigcym zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XI1/209/2015 z dnia 22 grudnia 2015 .
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1.15 SPORZADZAJACY: Budplan Sp. z 0. 0. Zmiana nr 21

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz,
zatwierdzona Uchwatg Nr XXVI111/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r.

Wykonawca: Budplan Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie, 04-327 Warszawa, ul. Kordeckiego 20.

Gtéwny projektant;

mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
mgr inz. Anna Bere$

inz. Monika Nasitowska

Zespot:

mgr inz. arch. Anna Bielska

mgr inz. Katarzyna Lysyganicz-Francuzik
mgr Ewelina Skirzyriska

mgr inz. Magdalena Smoczynska

mgr inz. Izabela Szymanska

mgr inz. Grzegorz Szyperek

inz. Anna Wojtczuk

mgr Marlena Szklarz

Wprowadzong zmiane Studium nr 21 wyr6zniono za pomocg koloru zéttego w ujednoliconym tek$cie
stanowigcym zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego
2017r.

Zmiang studium nr 21 objeto 10 obszardw, potozonych w obrebach geodezyjnych: Olkusz (3 obszary),
Pomorzany (1 obszar), Olewin (1 obszar), Kosmoléw (4 obszary), Zederman (1 obszar) oraz na
pograniczu obrebdw Olkusz i Pomorzany (1 obszar). Obszary te oznaczono na rysunkach Studium
numerem 21.

1.16. SPORZADZAJACY: TERPLAN SP. z 0.0. - ZMIANA STUDIUM nr 18

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz,
zatwierdzona:

Uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

zostata sporzadzona przez firme: Przedsiebiorstwo Projektowania Studidéw, Ustug i Realizacji ,TERPLAN"
Sp. 2 0.0. 40-036 Katowice ul. Wita Stwosza 6/7

tel./fax. (32) 206 52 69 Regon 001377994 NIP 634-012-90 -90

e-mail:terplan@terplan.com.pl

Zespot autorski:
— mgr inz. arch. Ryszard Wyszynski - Gtéwny Projektant

— mgr inz. Maciej Wyszynski — st. projektant,

— mgr Kamil Rysz— projektant,

— mgr Kinga Mazurek — mt. as. projektanta,

— tech. Ewa Majer- st. as. projektanta,

— tech. Teresa Malcharek - st. as. projektanta.

— tech. Ewa Oszek- st. as. projektanta.
Wprowadzong zmiane studium (obszar zmiany nr ,18") wyrdzniono za pomocg koloru niebieskiego
w ujednoliconym tekscie stanowiacym zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 24 pazdziernika 2017 r.
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1.16 MCF s.c.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Olkusz
zatwierdzona:

Uchwatg Nr................ Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia ................... r.

zostata sporzadzona przez firme MCF studio Magdalena Czechowska Magdalena Fajkosz, spdtka cywilna
Z siedzibg w Krakowie, al. Dygasifskiego 5

Zespot autorski:
e mgrinz. arch. Magdalena Czechowska — gtéwny projektant

uprawniona do sporzadzania Studium oraz plandw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. arch. Magdalena Fajkosz — czionek Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP MP-
1561, uprawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Dorota Borowiec - Ruskowska — specjalista do spraw zagadnien przestrzennych, ochrony
przyrody i krajobrazu

e mgr inz. Karol Koska — specjalista do spraw zagadnien przestrzennych oraz infrastrukturalnych
e mgr inz. Joanna Hodurek - specjalista do spraw zagadnien przestrzennych
i Srodowiskowych
Wprowadzong zmiang Studium nr 22 wyrbzniono za pomocg czcionki w kolorze czerwonym
w ujednoliconym tekscie stanowigcym zatgcznik nr ... doUchwaty Nr ................
SPIS TRESCI:

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY OLKUSZ 9

1.1 PODSTAWY | ZASADY OKRESLANIA CELOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO ........cvvevreeannene 9
1.1.1 Strategia rozwoju a okreslenie celow rozwoju przeStrzennego ...........c.cccevevevvveererennn, 9
1.1.2 Prorynkowa, prospoteczna i proekologiczna orientacja StuQium .............c.cocoevvivrirenininne 9
1.2 CELE PRZESTRZENNEGO ROZWOJU MIASTA I GMINY w....ouvurraiirrcieeneieseeeesesesseeeeseeeens 10
1.2.1 GIOWNE COIB ...ttt snnnn 10
1.2.2 Cele SZCZEGOIOWE | OPEIACYINE .......cvveeeeererieieieisisesisie st 11
1.3 UWARUNKOWANIA OSIAGANIA POZADANYCH CELOW ROZWOJU MIASTA | GMINY OLKUSZ...12
1.3.1 Rozpatrywane czynniki i iCh ZNACZENIE ............cccovvervieririisiieisiesste et 12
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1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY OLKUSZ
1.1 Podstawy i zasady okreslania celéw rozwoju przestrzennego

1.1.1 Strategia rozwoju a okre$lenie celéw rozwoju przestrzennego

OkreS$lenie, w toku sporzadzania Studium, celdéw i uwarunkowan oraz kierunkdéw przestrzennego
zagospodarowania miasta i gminy, wymaga wyprzedzajacego przyjecia, przez organy samorzadowe, misji
rozwoju gminy oraz podjecia zasadniczych decyzji politycznych, dotyczacych strategii rozwoju; w tym
ustalenia — w oparciu o przyjety system wartosci — celéw rozwoju oraz gtdwnych zamierzen rozwojowych.
Proces sporzadzania studium jest, wiec integralnie zwigzany z ustaleniem zasad strategicznego
zarzadzania miastem i gmina.

W niniejszej, zmienionej i zweryfikowanej wersji studium, uwzgledniono wyniki diagnozy, cele
i kierunki dziatania, zwigzane z ogdlng strategig rozwoju okreslong w ,Planie rozwoju lokalnego miasta
i gminy Olkusz”. Zwrocono przy tym szczeg6lng uwage na te zagadnienia, ktore wigza sie
z zagospodarowaniem przestrzennym, bezpo$rednio badz posrednio.

1.1.2 Prorynkowa, prospoteczna i proekologiczna orientacja studium

Rozwijajaca si¢ gospodarka, rynkowa, przy wzrastajacej roli i znacznej autonomii samorzadu
w ksztattowaniu przysztoSci miasta i gminy, uzasadnia stosowanie regut marketingowych, w tym regut
zarzadzania strategicznego w toku formutowania rozwigzan planistycznych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (w zakresie przystosowanym do specyfiki studium
i planowania miejscowego).

Niezbedne jest przy tym pogodzenie ww. orientacji prorynkowej z prospoteczng i proekologiczng;
orientacjg procesow planowania miejscowego. Jest to o tyle mozliwe, Ze nie stanowig one celu samego
w sobie, a sg jedynie Srodkami prowadzacymi do ustalenia optymalnych rozwigzan planistycznych.

Proekologiczna orientacja planowania przestrzennego stanowi zobowigzanie okreslone w ustawie
0 zagospodarowaniu przestrzennym w art. 1, gdzie zasade zréwnowazonego rozwoju przyjeto jako
podstawe dziatah w zakresie przeznaczania terenéw na okreSlone cele i ustalania zasad ich
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zagospodarowania. Rozumie si¢ jq jako zasade rozwoju spoteczno-gospodarczego, w ktdrym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania
mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb poszczegélnych spotecznoéci lub obywateli zaréwno
wspdiczesnego pokolenia jak i przysztych pokolen.

Istotg orientacji prospotecznej, jest uznanie, Ze miejscowa spotecznos¢ dziatajacg i ponoszaca
skutki dziatan prowadzonych na zamieszkatym przez nig obszarze, jest gtownym podmiotem, ktorego
potrzeby powinny byé stawiane na pierwszym miejscu przy ustalaniu strategii rozwoju oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy [A. Rebowska 1990]. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze wszystkie -
w zasadzie - cele rozwoju gminy, w tym te, ktérych osiagnieciu realizacji ma stuzyé zagospodarowanie
przestrzenne, mozna nazwa¢ celami spotecznymi; wszystkie, bowiem stuzg zaspokajaniu potrzeb
spotecznych. Cele spoteczne stanowig warunek utrzymania i jakosci bytu, podobnie, lecz w zakresie
innych aspektow bytu — cele gospodarcze czy kulturowe. W wigkszym znaczeniu, celami spotecznymi
mozna nazwac cele zwigzane bezpo$rednio z warunkami zamieszkania, obstugi, pracy i wypoczynku (jak
widac, cele i ich grupy, nie sa w petni rozdzielone).

Zagospodarowanie przestrzeni moze byC traktowane nie tylko jako wspdine spoteczne dobro;
stanowi ono rynkowy ,produkt’ o okreslonej jakosci i wydajno$ci. W polu wewnetrznych i zewnetrznych
interesow gminy, produkt ten jest przedmiotem inicjatywy gminy, grup spofecznych i poszczegoinych
0so6b, przedmiotem aktywnosci, promociji i konkurencji w obrebie spoteczno$ci lokalnej i pozalokalnej. Jest
tym samym narzedziem spotecznym, umozliwiajgcym organizowanie i koordynowanie dziatan ludzi
dazacych do osiagniecia pozadanych efektéw w sferze gospodarczej, spotecznej i przestrzennej, przy
minimalizowaniu ewentualnych konfliktow.

W dazeniu do harmonijnego rozwoju miasta i gminy, wszystkie te zasady traktuje sie jako
wzajemnie uzupetniajgce si¢ i wspomagajace.

1.2 Cele przestrzennego rozwoju miasta i gminy

Cele przestrzennego rozwoju miasta i gminy Olkusz okreslono na podstawie:
diagnozy stanu i dotychczasowego rozwoju miasta i gminy oraz rozpoznania gtéwnych
uwarunkowan ich przysztego rozwoju w ramach prac nad studium,
diagnozy, celéw i strategii dziatania okre$lonych w opracowaniu ,Plan rozwoju lokalnego miasta i
gminy Olkusz’,
dyskusji z wtadzami Miasta i Gminy Olkusz.

1.2.1 Gltowne cele

Problemy wystepujace w miescie i gminie Olkusz wynikaja, w znacznej mierze z naruszenia
réwnowagi miedzy spoteczng, ekologiczng, gospodarcza, przestrzenng i kulturowg strefg ich rozwoju, a
takze z czesciowej utraty zewnetrznej, subregionalnej roli miasta.

Uzasadnia to przejecia nastepujacych, gtownych celow:

1. Osiagnigcie rozwoju zrownowazonego (harmonijnego, wszechstronnego) oraz trwatego
(stabilnego), w ktérym zachowane bylyby wiadciwe relacje migdzy spotecznymi,
ekologicznymi, kulturowymi, gospodarczymi i przestrzennymi aspektami tego rozwoju.

2. Utrwalenie funkcji Olkusza jako ponadlokalnego | stopnia osrodka zycia gospodarczego,
kulturowego oraz ustug ponadlokalnych.

3. Zachowanie i przywrocenie wartosci przyrodniczych i kulturowych, stanowigcych kapitat miasta
i gminy.

Wiw cele w zasadniczy elementach sg zbiezne z celami przyjetymi w ,Planie rozwoju lokalnego
miasta i gminy Olkusz” z 2005 r. Jako najwazniejsze uznano tam takie cele jak; ,wszechstronny rozwd
gminy”, ,ochrona $rodowiska”, ,poprawa efektywno$ci gospodarowania zasobami gminy”, ,zaspokojenie
potrzeb mieszkarncow”.

W rozwoju zréwnowazonym powinno by¢ zapewnione zaspokojenie biezacych potrzeb
mieszkancow, warunki umozliwiajace wzrost poziomu, a takze warunki umozliwiajace zaspokojenie
przysztych potrzeb nastepnych pokolen.
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Pojecie jakosci zycia, taczy w sobie szeroko rozumiane warunki zycia i uzyskiwane dzigki nim
obiektywne efekty, z subiektywnym odbiorem tych warunkdw zycia przez jednostki i grupy spoteczne. Na
warunki zycia istotny wptyw majg warunki Srodowiska przyrodniczego, w tym tworzonego przez cziowieka,
warunki ekonomiczne oraz warunki zycia spotecznego i mozliwosci realizacji w tych warunkach aspiracji
jednostkowych i grupowych. Jakos¢ zycia ujawnia sie miedzy innymi w stanie zdrowotno$ci mieszkancow,
w ich bezpieczenstwie, osigganym poziomie o$wiaty i kultury, w aktywno$ci spotecznej. Subiektywny
odbiér warunkow zycia przez jednostki i grupy spoteczne wplywa na odczuwany przez nie poziom
dobrobytu i satysfakcji z zycia.

1.2.2 Cele szczegotowe i operacyjne

Poprawa jakosci zycia w miescie i gminie Olkusz jest uwarunkowana realizacjg licznych celow
szczegotowych i licznych zadan (celéw operacyjnych), nalezacych do rozmaitych zakreséw dziatalnosci
(funkcji) miasta i gminy. W wigkszo$ci, osigganie tych celow wigze sie z koniecznymi naktadami
finansowymi, ponoszonymi przez miasto i gming oraz podmioty dziatajgce w ich obrebie, w tym
mieszkancow; w pewnym stopniu przez organy rzadowe (w zakresie obejmujacym realizacje
ponadlokalnych celéw publicznych). Zasadniczym warunkiem osiggniecia pozadanych celow, jest
odpowiednia kondycja ekonomiczna miasta i gminy oraz jej mieszkancow.

Wyniki rozpoznania i diagnozy przeprowadzonej w ramach studium, poparte materiatami
dotyczacymi rozwoju miasta i gminy Olkusz, a takze strategii i kierunkdéw rozwoju wojewddztwa
matopolskiego w zakresie dotyczacym Olkusza, wskazujg na to, ze gidwng podstawa, jej ekonomicznego
rozwoju moze i powinna by¢ przede wszystkim réznorodna dziatalno$§¢ gospodarcza — wytworcza
i ustugowa. Wymaga to m.in. przetamania dotychczasowego monopolu gérnictwa i przemystu ciezkiego
i aktywizacji ww. kierunkéw dziatalno$ci, w powigzaniu z aktywizacjg catej gospodarki miasta i gminy.
W tym celu, wiadze samorzadowe miasta i gminy Olkusz podjety decyzje o zaprojektowaniu terenu
rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej w zachodniej czeSci
miasta, w rejonie kanatu zrzutowego wad kopalnianych, obszaru kompleksu cmentarnego i linii kolejowe;
(obszar zmiany nr 17).

Ponadto, pofozenie Olkusza migdzy GOP-em a Krakowem oraz peryferyjne jego pofozenie
w wojewddztwie, ktdre w sytuacji ,centralnego rozdzielania dobr i przywilejow” sprawito zagrozenie
rozwoju, moze by¢ wykorzystane jako jego szansa, w przypadku konsekwentnego rozwijania go jako
osrodka ponadlokalnego | stopnia.

Rozwojowi ww. funkcji powinien towarzyszy¢ rozwoj innych funkcji gospodarczych: rolniczej
i turystycznej, a takze rozwdj mieszkalnictwa i ustug o znaczeniu lokalnym oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej. Niezbedne jest przy tym prowadzenie tych dziatalnosci w zakresie i w sposob umozliwiajacy
prawidtowe funkcjonowanie systeméw przyrodniczych i ochrone wartosci przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych $rodowiska.

Skutecznos¢ i efektywno$¢ dziatan jest uwarunkowana ich kompleksowos$cig. Dziatania ktdre nie
sq kompleksowe, lecz wybiércze, mogg wywrze¢ tylko niewielki wptyw na jako$¢ zycia lokalnej
spofecznosci. Biorac powyzsze pod uwage, cele gtowne, a zwitaszcza cel ,zrownowazonego rozwoju” -
mozna okre$lac w postaci celéw szczegbtowych i wynikajacych z nich zadan (celéw operacyjnych),
w réznych kategoriach: ekologicznych, spotecznych, kulturowych, ekonomicznych, przestrzennych.
Stosownie do tego mozna wyodrebnia¢ rozne ich grupy. Trzeba przy tym zauwazy¢, ze poszczegdlne
cele, na wszystkich poziomach ich wyodrebnienia, nie sg w peti rozdzielne. Biorgc pod uwage ich
wzajemne powigzania i zaleznosci, nalezy stwierdzi¢, ze ich wyodrebnienie i powigzanie w grupy zawsze
jest dyskusyjne, zwlaszcza na poziomie szczegétowych celéw i zadan. Wykonanie danego zadania
w licznych przypadkach ma wptyw na osigganie rozmaitych celéw. Z kolei osiggniecie gtownych celow
wymaga, z reguty osiggniecia ich we wszystkich szczegotowych aspektach. Zdajac sobie sprawe z tych
powigzan, uznano jednak celowos¢ uporzadkowania celdéw szczegbtowych w grupy. Kryterium
porzadkowania stanowig rozne aspekty rozwoju - zakresy dziatalnosci, te, ktérych zréwnowazenie
decyduje o harmonijnym, prawidtowym; rozwoju miasta i gminy Olkusz.

Okreslono nastepujace grupy celow:

1. Cele ekonomiczne: ksztattowanie mechanizméw generujacych efektywny rozwoj ekonomiczny,

2. Cele spoteczne: poprawa standardu cywilizacyjnego spoteczno$ci lokalnej,

3. Cele przyrodnicze: ochrona i racjonalne ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego,
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4. Cele kulturowe: ochrona dziedzictwa kulturowego,

5. Cele przestrzenne: ksztattowanie fadu przestrzennego.

Realizacja celéw ekonomicznych gminy stanowi podstawowy warunek osiggniecia celow
pozostatych grup.

1.2.2.1Cele szczegotowe:
Cele ekonomiczne: ksztattowanie mechanizméw generujacych efektywny rozwéj ekonomiczny

Zapewnienie dobrobytu mieszkaricom poprzez aktywizacje i rozwéj gospodarki, z przejsciem od
dotychczasowego modelu, majacego w znacznym stopniu cechy monokultury, (mato odpornego na
wahania koniunktury gospodarczej) na model maksymalnie zréznicowany, dajacy wiele szans na sukces
ekonomiczny i zatrudnienie. Jest to model rozwoju zapewniajacy lokalnej spotecznosci zrddta utrzymania
0 zr6znicowanym profilu.

Cele spoteczne: poprawa standardu cywilizacyjnego spotecznosci lokalnej

Zabezpieczanie przyjaznych warunkdw zycia i rozwoju, poprzez rozwijanie infrastruktury publicznej
oraz harmonijne i bezpieczne ksztattowane przestrzeni. Pozwoli to na sprawne funkcjonowanie miasta i
gminy jako miejsca zamieszkania, pracy, obstugi, wypoczynku i aktywnosci jego mieszkarcow.

Cele przyrodnicze: ochrona i racjonalne ksztattowanie srodowiska przyrodniczego

Traktowanie ochrony Srodowiska jako nierozigcznej czesci wszystkich procesow rozwojowych.
Ochrona przyrodniczych warto$ci Srodowiska — stanowi jedno z podstawowych ogniw w osigganiu celow
zrownowazonego rozwoju oraz atrakcyjno$ci miasta i gminy.

Cele kulturowe: zachowanie dziedzictwa kulturowego

Ochrona i zachowanie zasobow dziedzictwa kulturowego decydujacych o tozsamosci kulturowej
miasta i gminy.

Cele przestrzenne: Zapewnianie tadu przestrzennego

Zapewnienie tadu przestrzennego - poprzez uksztattowanie przestrzeni tworzacej harmonijng
cato$¢ oraz uwzgledniajacej w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

1.3 Uwarunkowania osiggania pozadanych celow rozwoju miasta
i gminy Olkusz

1.3.1 Rozpatrywane czynniki i ich znaczenie

Uwarunkowania osiggania pozadanych celdéw rozwoju rozpatrzono w podziale na:
1) czynniki stymulujgce osigganie celéw, w tym:
a) szanse - rozumiane jako uwarunkowania zewnetrzne, wynikajace z warunkéw otoczenia
niezaleznych od gminy;
b) mocne strony gminy, rozumiane jako uwarunkowania wewnetrzne, w mniejszym lub
wiekszym stopniu zalezne od gminy.
2)  czynniki hamujace osigganie celéw, w tym:
a) zagrozenia zewnetrzne;
b) stabe strony stanowigce uwarunkowania wewnetrzne.
W dziataniach organdw miasta i gminy nalezy wykorzystaC zewnetrzne szanse i mocne strony
gminy, dazac do zniwelowania wewnetrznych stabosci i zewnetrznych zagrozen.

1.3.2 Czynniki dziatajace w kierunku osiagania celow
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1.3.3

Szanse:

zasadnicza restrukturyzacja gospodarki wojewddztwa matopolskiego, ktora objefaby rowniez region
olkuski;

dogodne potozenie komunikacyjne Olkusza, pomiedzy aglomeracjami: krakowska i katowicka;
tradycyjnie wyksztatcony ukfad cigzen do Olkusza jako o$rodka ponadiokalnego | stopnia;
projektowany teren przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej w
zachodniej czesci miasta, w bezposrednim sasiedztwie istniejacych terendw przemystowych,
spowoduje wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej w  pozyskiwaniu inwestordw  lokalnych
i zewnetrznych (obszar zmiany nr 17);

dogodne potozenie Olkusza jako o$rodka ruchu turystycznego na szlaku Orlich Gniazd;

dalsza rekonstrukcja i rewaloryzacja zamku oraz zagospodarowanie wzgdrza zamkowego w
Rabsztynie w celu rozszerzenia oferty turystycznej gminy (obszar zmiany Studium nr 19).

Mocne strony miasta i gminy:

- stosunkowo szeroki (w stosunku do gmin otaczajgcych) profil funkcji o znaczeniu
gospodarczym w miescie, wykazujacy tendencje do dalszego roznicowania sie;

- wyksztatcony charakter miejski Olkusza z wyraznie zarysowujacq sie czescig centralng,
petnigc funkcje gtéwnego osrodka ustugowego;

- atrakcyjnos¢ ww. centralnej czesci Olkusza, z uwagi na jego walory zabytkowe i
krajobrazowe;

- istniejace zagospodarowanie i wyposazenie miasta (infrastruktura spoteczna i techniczna);

- znaczne rezerwy terendw bezposrednio sasiadujacych z terenami $rddmiescia, czeSciowo
juz zagospodarowanych przez miasto, ktére nadajg sie do wykorzystania na potrzeby rozwoju
funkcji mieszkaniowych i ustugowych (roznego typu);

- znaczne rezerwy sity roboczej mozliwej do wykorzystania z utrwalong w rejonie olkuskim
tradycjg pracy w przemysle;

- potencjat wysoko wykwalifikowanej kadry z wyzszym i $rednim wyksztalceniem w
powigzaniu z dogodnymi warunkami doskonalenia i ksztatcenia zawodowego;

- walory $rodowiska przyrodniczego terenéw jurajskich w potudniowej i pdtnocnej czesci
gminy, w bliskiej odlegtosci od miasta i atrakcyjno$¢ turystyczna Olkusza

- zachowanie rezerwy terenu pod poszerzenie cmentarza, na gruntach stanowigcych
wtasnos¢ Gminy Olkusz, w zachodniej czeSci miasta, w sasiedztwie terendw przemystowych
(obszar zmiany nr 17).

Czynniki utrudniajace osiagniecie celéw

ZagrozZenia:

- peryferyjne potozenie regionu olkuskiego w wojewddztwie matopolskim;

- brak kapitatu zewnetrznego wspomagajgcego procesy restrukturyzacyjne;

- trudno$ci w pozyskiwaniu inwestoréw zewnetrznych w sytuacji duzej konkurencji innych
osrodkow,

- rozpraszanie zabudowy mieszkaniowej, powodujace negatywny wplyw na walory
krajobrazowe oraz generujace nieracjonalne koszty realizacji infrastruktury techniczne;
(obszary zmiany Studium nr 19).

Stabe strony miasta i gminy:

- perfekcyjne znaczny stopien degradaciji Srodowiska przyrodniczego;

- ograniczone rezerwy terendw nadajgacych si¢ do rozwoju funkcji gospodarczych typu
przemystowego w miescie Olkusz. Brak uzbrojenia, nieuporzadkowany status prawny -
ograniczajq_ ich dostepnose¢;

- koniecznos¢ przekwalifikowania i doksztatcenia pracownikéw przy wprowadzaniu produkcji
0 wysokich technologiach;

- trudno$ci wyposazenia w systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekow terendw wiejskich
ze wzgledu na brak odbiornikéw oczyszczonych sciekow;

- mato korzystne warunki rozwoju rolnictwa z uwagi na; warunki glebowe, skazenie gleb oraz
rozdrobnienie gospodarstw rolnych;
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- ograniczone wptywy do budzetu gminy, niewsp&tmierne w stosunku do potrzeb.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA |GMINY
OLKUSZ

21 Giéwne zasady i kierunki rozwoju
211 Kompleksowos¢ dziatan i aktywna rola samorzadu jako warunek osiggania celéw rozwoju

Poprawa jakosci zycia w Olkuszu i gminie jest uwarunkowana wykonaniem szeregu zadan,
nalezacych do rozmaitych zakresow dziatalnosci (funkciji) miasta i gminy, w wigkszo$ci wigzacych sie z
koniecznymi naktadami finansowymi. Zasadniczym warunkiem osiggniecia pozadanych celéw rozwoju jest
odpowiednia kondycja ekonomiczna miasta i gminy oraz jego mieszkancow.

Wyniki diagnozy i rozpoznania uwarunkowan rozwoju, potwierdzone wynikami prac nad ,Planem
rozwoju lokalnego miasta i gminy Olkusz’, a takze strategig rozwoju okrelong dla wojewddztwa
matopolskiego, wykazujg ze gtéwng podstawg ekonomiczng rozwoju moze i powinna by¢ réznorodna
dziatalno§¢ gospodarcza, wytworcza i ustugowa. Wymaga to przede wszystkim przetamania
dotychczasowej dominacji gornictwa i przemystu ciezkiego oraz aktywizacji ww. kierunkéw dziatalno$ci, w
powigzaniu z aktywizacjq catej gospodarki miasta i gminy.

Potozenie Olkusza miedzy GOP-m a Krakowem i peryferyjne potozenie w wojewddztwie, ktore w
sytuacji ,centralnego rozdzielania dobr i przywilejéw” stanowito zagrozenie rozwoju, moze by¢
wykorzystane jako jego szansa, w przypadku konsekwentnego rozwijania go jako o$rodka
ponadlokalnego | stopnia.

W rozwoju miasta i gminy Olkusz, istotne znaczenie bedzie mie¢ aktywno$¢ samorzadu gminy i
podejmowane przez niego dziatania.

Skuteczno$¢ i efektywnos¢ tych dziatan jest w znacznym stopniu uwarunkowana ich
kompleksowoscia. Kazde dziatania, ktdre nie sq kompleksowe, lecz wybiércze, mogg wywrzec tylko
niewielki wptyw na jakos¢ zycia lokalnej spotecznosci.

Taki, kompleksowy sposdb podejscia do problemdéw aktywizacji gospodarczej stosuje sie z
powodzeniem w Kkrajach o rozwinigtej gospodarce rynkowej. Dotyczy to m.in. niektorych miast Wielkie]
Brytanii (np. Bedford czy Newcastle), gdzie konsekwentne, wieloletnie dziatanie wladz samorzadowych
sprawity, ze obecnie stanowig one rozwijajace sie osrodki ksztatcenia, gospodarki, przemystu i handlu.

Rolg wtadz samorzadowych jest zrozumienie zasad dziatania lokalnej spotecznosci oraz wptywu na
efektywno$¢ miejscowej gospodarki podmiotéw sektora publicznego, prywatnego oraz samych wiadz
samorzadowych. Kompleksowo$¢ podejécia wiadz samorzadowych do aktywizacji gospodarczej wyraza
sie w jednoczes$nie prowadzonych dziataniach, ukierunkowanych na:

e  chronieniu istniejgcych podmiotéw gospodarczych;
kontrolowaniu istniejgcej struktury gospodarczej;
reagowaniu na konkretne problemy gospodarcze;
szkoleniu, majacym na celu poprawe kwalifikacji zasobdw pracowniczych;
okresleniu polityki przestrzenne;j i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i jego
otoczenia.

Prowadzac te dziatania, wladze samorzadowe:

e umozliwiajg wigczenie sie do nich wszystkim jednostkom organizacyjnym i aktywizujg catg
spotecznos¢;

e koordynuja wszystkie dziatania wptywajace na zycie miejscowej spotecznosci;

e prowadzg monitoring stanu i zmian w wybranych dziedzinach, istotnych z punktu widzenia
rozwoju miasta.
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W celu realizacji tych dziatan korzystne jest powotanie specjalnej agencji rozwoju, w skfad, ktorej
mogq wchodzi¢: przedstawiciele rady gminy, gtéwnych partii politycznych, reprezentanci miejscowych
publicznych i prywatnych jednostek organizacyjnych. Agencja ta prowadzitaby m.in. prace dotyczace:

e programu rozwoju miasta i gminy, obejmujgcego wszystkie mozliwe dziatania, przyczyniajace

sie do promociji dobrobytu gospodarczego;
promociji miasta na skale lokalng i ogéinokrajowa;

o analiz funkcjonowania miejscowej gospodarki (rozpoznanie dziedzin o potencjale wzrostowym i
pogarszajagcym, wyszukiwanie mechanizméw wspierajacych rozwdj, chronigcych przed
upadaniem itp.), zachecania jednostek i przedsiebiorstw do podejmowania dziatalnosci w
miescie itp.

2.1.2 Funkcje miasta i gminy

Uwarunkowania rozwoju réznorodnej dziatalno$ci wytwérczej i ustugowej jako podstawowej, rozwojowej
funkcji miasta i gminy Olkusz, w relacjach z niezbednymi do jej rozwoju funkcjami towarzyszacymi,
ilustruje ponizszy schemat. Obok ww. funkcji przedstawia sie funkcje uzupetniajace (w sensie tworzenia
podstaw ekonomicznego rozwoju) oraz towarzyszace (niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta
i gminy).

Funkcja podstawowa:

DZIALALNOSC GOSPODARCZA,
WYTWORCZA | USLUGOWA -
PONADLOKALNA

- uwarunkowania istnieniem odpowiednich

terendw rozwojowych

- inne uwarunkowania rozwoju funkcji - wynikajace stad funkcje . .
) i - funkcje uzupetniajace:

podstawowych: towarzyszace:

1.Dobre warunki transportowe ROZWOJ KOMUNIKACJI

2.0dpowiedni standard wyposazenia w ROZWOJ INFRASTRUKTURY

infrastrukture techniczng, TECHNICZNEJ

3.Zasoby ludnosciowe (pracownicy 0 ROZWOJ MIESZKALNICTWA

odpowiednich kwalifikacjach, zapewnienie )
im i ich rodzinom odpowiedniego poziomu | ROZWOJ UStUG LOKALNYCH
jakosci zycia, w tym warunkdw

zdrowotnych) OCHRONA SRODOWISKA

ROZWOJ ROLNICTWA |
LESNICTWA

[ROZWOJ TURYSTYKI

w tym funkcje stanowigce podstawe ekonomicznego rozwoju miasta i gminy Olkusza:
| | gtéwne

I:l uzupetniajace
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Rozwdj réznorodnych dziatalnoci gospodarczych, wytwérczych (w tym najbardziej pozadanych, o
tzw. wysokiej technologii) oraz ustugowych i przemystowych o znaczeniu ponadlokalnym, w tym z
uwzglednieniem terenu rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywno$ci Gospodarcze;
(obszar zmiany nr 17) jako podstawy ekonomicznego rozwoju miasta i gminy Olkusz oraz poprawy jakosci
zycia jej mieszkancdw (a tym samym osiggania pozadanych celéw rozwoju), jest uwarunkowany:

1) wyznaczeniem terendw dla dziatalnosci gospodarczej;

2) zapewnieniem dostepnosci komunikacyjnej umozliwiajacej powigzanie z podstawowym uktadem
drég;

3) wyposazeniem terendw przeznaczonych pod ww. dziatalnosci w infrastrukture techniczng w celu
podniesienia atrakcyjno$ci tych lokalizacji dla potencjalnych inwestorow;

4) prowadzeniem przez wiladze samorzadowe aktywnej polityki promocyjnej o zasiegu
ponadlokalnym.

Rozwdj funkciji podstawowych, podobnie jak funkcji uzupetniajacych (rolnictwa i le$nictwa, turystyki)
oraz towarzyszacych (gtownie w zakresie poprawy wyposazenia i funkcjonowania), wymaga znacznych
naktadow inwestycyjnych. Dotyczy to zwlaszcza pierwszego okresu realizacji, w ktorym niezbedne jest
przygotowanie odpowiednich terendw pod inwestycje.

Funkcje towarzyszace nie mogq by¢ traktowane jako stanowiace o ekonomicznej kondycji gminy
(aczkolwiek bedq stanowi¢ zrédta utrzymania czesci mieszkancéw); sq jednak niezbedne, by pozostate
zakresy dziatalnosci funkcjonowaty prawidtowo i zapewnity spodziewane dochody.

Naktadom finansowym na rozwdj omawianych dziatalno$ci powinny towarzyszy¢ niezbedne
dziatania organizacyjne, prawne i inne. O szansach osiggniecia omawianych celéw rozwoju zdecyduje tez
to, czy znajda sie podmioty zainteresowane inwestowaniem w gminie. Ze strony gminy niezbedne bytyby
dziafania przygotowujace te inwestycje m.in. w zakresie przeznaczenia na ten cel odpowiednich terenéw
i przygotowania ich pod inwestycje (réwniez w zakresie uporzadkowania praw prawno-wtasnosciowych i
stworzenia klimatu spotecznego, sprzyjajacego podejmowanym dziataniom, a takze wyposazenia ich w
komunikacje i infrastrukture techniczna).

2.1.3 Gtoéwne kierunki rozwiazan przestrzennych

Jednym z gtéwnych zadan, wymagajacych rozwigzania bylo poszukiwanie terendw dziatalno$ci
gospodarczej, wytworczej i ustugowej (o charakterze ponadlokalnym).

Dziatalno$¢ tego rodzaju powinna stanowi¢ gtéwna podstawe ekonomiczng rozwoju miasta i gminy.
W tym sensie stanowi nowg funkcje gospodarcza; jesli jednak wezmie sie pod uwage dotychczasowe
podstawy ekonomicznego rozwoju tego obszaru, mozemy mowiC o dziataniach restrukturyzacyjnych.

W pewnym stopniu dla nowych zakresdéw dziatalnosci gospodarczej mozna bedzie uzyska¢ w
drodze, wykorzystania terenéw zwalnianych przez likwidowane przedsiebiorstwa i zaktady przemystowe
badz zbedne dla nich (dotyczy to np. terenu po bytej fabryce doméw w Olewinie — obszar zmiany nr 14).
Obok tego niezbedne jest zapewnienie nowych terendéw: o odpowiedniej wielko$ci, pofozeniu,
wyposazeniu, powigzaniach komunikacyjnych. Wyznaczajac te tereny trzeba tez bra¢ pod uwage
wymagania ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a takze potrzebe ochrony mieszkancow
miasta i gminy przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami, w tym zwigzanymi z historycznym i wspétczesnym
kopalnictwem. Potrzeby nowych terenéw pod dziatalno$¢ gospodarczg wyznacza zakres zmian
dotyczacych ksztaltu przestrzennej struktury miasta Olkusza, w stosunku do ustalonych w
dotychczasowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (z lat osiemdziesiatych).

Analiza uwarunkowan lokalizowania omawianej dziatalno$ci gospodarczej wykazata:

1) wystepowanie barier rozwoju tego typu dziatalnosci na prawie catym obszarze gminy (gtéwnie

- nieuporzadkowana gospodarka wodno-Sciekowa, ograniczenia wynikajace z ochrony
Srodowiska);

2) mozliwosci przeznaczenia na ten cel dotychczasowych, niewykorzystywanych juz terenow i
obiektow przemystowych, sktadowych iinnych (okreslenie zakresu tych mozliwosci wymaga
szczego6towej analizy, przekraczajacej ramy studium);

3) ograniczenie mozliwosci sytuowania dziatalnosci gospodarczej — wytworczej (nie opartej na
wysokiej technologii) w obrebie miasta natomiast stosunkowo szerokie mozliwosci sytuowania
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dziafalno$ci o charakterze ustugowym iwytworczym nieucigzliwym, zwlaszcza w dzielnicy
pdtnocnej. Wigze sie to ze zmianami sposobu zagospodarowania tej dzielnicy w stosunku do
ustalen dotychczas obowigzujacego planu miejscowego (rezygnacja z przeznaczenia czesci
tych terendw pod ekstensywna zabudowe mieszkaniowa);

4) korzystne warunki rozwoju dziatalnoci wytworczej na terenie nalezacym do wsi Olewin, w
rejonie dawnej fabryki domoéw (mozliwos¢ wykorzystania jej obiektow oraz w pasmie terendw
przylegajacych do linii kolejowej i drogi w sasiedztwie bytej fabryki doméw — obszar zmiany nr
14).

LAnaliza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu w rejonie kompleksu cmentarnego
Olkusz-Piaski wraz z analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu” (lipiec 2012 r.), z
przedstawionymi wariantami prognozy powierzchni grzebalnej wykazata, iz obowigzujace dokumenty
planistyczne utracity aktualno$¢ w zakresie rezerw pod rozbudowe cmentarza. Pojawita sie szansa na
powigkszenie terenu rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej (na
dziatkach stanowigcych w wiekszosci wlasnos¢ Gminy Olkusz i czesciowo Skarbu Panstwa) oraz
wykorzystanie potencjatu ww. terenu, z jednoczesnym utrzymaniem rezerwy pod poszerzenie cmentarza
(obszar zmiany nr 17).

Opracowana w 2009 r. koncepcja zagospodarowania wzgorza zamkowego w Rabsztynie wykazata
koniecznos¢ zmiany dokumentéw planistycznych gminy w celu umozliwienia dalszej rekonstrukcji i
rewaloryzacji zamku w Rabsztynie oraz zagospodarowania wzgdérza zamkowego w kierunku ustugowo-
sportowo-rekreacyjnym. Realizacja planowanych dziatan pozwoli na petniejsze wykorzystanie walorow
turystycznych gminy i wzbogacenie oferty turystycznej (obszar zmiany Studium nr 19).

Powyzej zasygnalizowane zmiany sq wymuszone obecnymi i przysztymi, nowymi potrzebami
miasta wynikajacymi z konieczno$ci zapewniania podstaw jego rozwoju ekonomicznego.

Istotng zmiang dotyczacg przestrzennej struktury miasta i gminy, w stosunku do ustalen
poprzednich planéw miejscowych jest rezygnacja z rozbudowy potudniowej dzielnicy miasta poza linie
wyznaczong przez potudniowy skraj istniejacego, wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego oraz zespotu
zabudowy jednorodzinnej na Mazancu. Wiaze si¢ to z ustabilizowaniem sie rozwoju ludnosciowego miasta
i zdezaktualizowaniem si¢ prognoz dotyczacych jego wzrostu do ponad 70 tyS. mieszkancow w
najblizszych latach. Niezaleznie jednak od tego, zwalniane teraz tereny powinny by¢ traktowane jako
rezerwy rozwojowe miasta na dalszg przyszto$¢. Ich ochrona powinna polega¢ na pozostawieniu ich w
uzytkowaniu rolniczym i chronieniu przed rozpraszaniem zabudowy.

Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, Ze omawiane tereny wsi Zurada i Witeradowa stanowig jedyne —
w zasadzie — rezerwy rozwojowe miasta w sytuacji istnienia barier rozwojowych na kierunku p&tnocnym,
wschodnim i zachodnim.

W zakresie innych ustalen przyjmuje sie zasade utrzymywania podstawowych rozwigzan
poprzednich planéw miejscowych.

Podobng zasade przyjmuje sie w odniesieniu do uksztattowanej juz struktury miasta i gminy, nie
naruszajac jej bez niezbednej potrzeby, lecz porzadkujac i uzupetniajg o brakujace i nowe elementy. W
tym takze wyznaczajac nowe tereny dla rozwoju mieszkalnictwa w obszarach zmiany Studium nr 19 - w
sgsiedztwie istniejacych terendw zainwestowanych lub przeznaczonych na te cele w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych.

Tym samym kontynuuje si¢ dotychczasowe zasadnicze kierunki rozwoju, wzbogaca je o nowe
elementy, niezbedne z punktu widzenia prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy oraz ksztattowania
tadu przestrzennego.

Realizacja omawianych przedsiewzieé, jest uwarunkowana aktywng politykg gminy, a zwtaszcza:

- przygotowaniem zasobéw terendw pod zabudowe mieszkaniowg indywidualng (w celu
umozliwienia fatwego nabywania dziatek budowlanych);

- przygotowaniem terendw pod nowe dziatalnosci gospodarcze (uregulowanie sytuacji prawno-
wiasnosciowej, wyposazenie w komunikacje i infrastrukture techniczna);

- rozwinieciem dziatan promujacych inwestowanie na terenie miasta.
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2.2 Strefy polityki przestrzennej

2.2.1 Zasady wyznaczania stref

Wyznaczajac strefy polityki przestrzennej w obrebie obszaru miasta i gminy Olkusz, obok potrzeb
zwigzanych z uwarunkowaniami rozwoju spoteczno-ekonomicznego, uwzgledniono wyniki analizy
uwarunkowan rozwoju przestrzennego, obejmujacych rozpoznanie i ocene:

a) stanu zagospodarowania obszaru, w tym warto$ci uzytkowanych tego zagospodarowania;

b)  stanu wyposazenia obszaru w systemy transportowe i systemy infrastruktury technicznej oraz
warunkdw rozbudowy tych systeméw;

C) wymagan nowych — w strukturze miasta i gminy — komponentow tej struktury (fj. gtéwnie
elementéw zagospodarowania zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza, wytworczg i ustugowg o
charakterze ponadlokalnym);

d) przyrodniczych, warunkéw rozwoju funkcji osadniczych przy jednoczesnym uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajacych z potrzeb ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych srodowiska.
W granicach miasta i gminy Olkusz, wyodrebniajg sie dwa gtéwne obszary w obrebie ktérych,

wyznacza sie strefy polityki przestrzennej:

Obszar | - zwigzany z rozwojem funkciji miejskich Olkusza;

Obszar Il — obejmujacy tereny wsi gminy Olkusz oraz pozostatg cze$¢ terenéw lezacych w

granicach administracyjnych miasta.

2.2.2 ,Miejskie” strefy polityki przestrzennej (obszar I)

Obszar | ,miejskich” stref polityki przestrzennej jest wyznaczony:

. od strony pdtnocnej, przebiegiem projektowanej, obwodnicowej trasy drogi krajowej
Krakow-Olkusz-Katowice;

. od strony zachodniej i potudniowej: granicg administracyjng miasta, odcinkiem linii
kolejowej i granicq lasu (w sasiedztwie drogi do Zurady), zewnetrzng granicg terenow
istniejacego zespotu zabudowy wielorodzinnej i istniejacych terendw przemystowych oraz
odcinkiem drogi w kierunku Krakowa;

. od strony wschodniej, granicg laséw we wsi Olewin i Sieniczno (obejmuje czesci tych
WSi).

Ustalono nastepujace ,miejskie” strefy polityki przestrzennej:

- Strefe I-A, srédmiejska, mieszkaniowo-ustugowa, potozong miedzy linig kolejowa, a istniejacq
trasq drogi Krakow-Olkusz-Katowice (w przysztoSci — ulicg miedzydzielnicowa);

- Strefe I-B, potudniowa, mieszkaniowo-ustugowa, potozong na potudnie od linii kolejowej;

- Strefe I-C, potnocna, mieszkaniowo-ustugowa, potozong miedzy istniejaca, a proponowang trasg
drogi Krakéw-Olkusz-Katowice;

- Strefe I-D, zachodnia, przemystowa, obejmujaca rejon kopalni ,Olkusz”;

- Strefe I-E, wschodnia, przemystu i dziatalnosci gospodarczej obejmujaca tereny istniejacego
przemystu metalowego oraz tereny proponowane pod nowg dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze
wytwérczym (rejon wsi Olewin i Sieniczno).

2.2.3 ,Wiejskie” strefy polityki przestrzennej (obszar Il)

,Wiejskie” strefy polityki przestrzennej wyznaczono, kierujagc sie  wystepowaniem
charakterystycznych, wyrdzniajacych sie ,wnetrz” funkcjonalno - osadniczo-krajobrazowych. Obejmujg
one zaréwno tereny istniejacych uktadéw zabudowy wsi wraz z terenami ich potencjalnego rozwoju, jak i
zwigzane z nimi obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Odrebng ,strefe” stanowig otaczajace je,
wieksze kompleksy lesne.

Ustalono nastepujace, ,wiejskie” strefy polityki przestrzenne;:

str. 18



Strefe 1I-A obejmujgca potnocng czeS¢ terendw potozonych w granicach miasta Olkusza (poza trasg
projektowanej obwodnicy) z Pomorzanami i Podgrabiem, atakze tereny wsi: Bogucin Maly i
Rabsztyn;
Strefe II-B obejmujaca tereny wsi: Zurada i Witeradow, stanowigce potencjalne tereny rozwojowe
miasta;
Strefe II-C obejmujgca tereny wsi: Osiek i Zimnodét;
Strefe 1I-D obejmujacq tereny wsi; Kosmoldw, Zederman, Wisliczke, Kogutek iZadole
Kosmolowskie;
Strefe II-E obejmujacy tereny wsi: Troks i Braciejowka;
Strefe II-F obejmujaca tereny wsi: Podlesie i Pazurek;
Strefe II-G obejmujaca teren wsi Zawada;
Strefe lI-H obejmujaca teren wsi Gorenice;
Strefe lI-J obejmujaca teren wsi Niesutowice;
Strefe lesna Il obejmujaca kompleksy lesne grupujace sie gtownie w potudniowo wschodniej czeSci
gminy oraz w cze$ci pétnocno-zachodniej i srodkowej, w pasie rozdzielajacym strefy II-G, F i E od
pozostatej czesci gminy.

Wiw strefy mozna zgrupowa¢ w nastepujace zespoty, rézniace sie wzajemnie swym potozeniem i

charakterem:

1)

224

strefy A, B, C i D — bezposrednio sasiadujgce z miastem i cigzace do niego, wystepujg tu wieksze
i mniejsze skupienia zabudowy przewaznie rozciggniete wzdtuz drég, z czesciowo rozproszonym,
niewielkim zespotem zabudowy Rabsztyna;

strefe II-F — obejmujacq obszar atrakcyjny pod wzgledem krajobrazowym, o stosunkowo
niewielkiej powierzchni gruntéw rolnych i zabudowie wykazujacej tendencje do rozpraszania sie;
strefy D i E — obejmujace wieksze kompleksy gruntéw rolnych, z zabudowg wsi ciagnaca sie
pasmami wzdtuz drég;

strefy G, H, D — wzajemnie nie powigzane strefy:

strefa |-G wsi Zawada, cigzaca czesciowo do Osieka, czesciowo do Gorenic,

strefa II-H wsi Gorenice, potozona na terenie o urozmaiconej rzezbie, rdznigcej sie zasadniczo
swym charakterem od pozostatych wsi gminy,

strefa II-J wsi Niesutowice, stanowigca pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym — w zasadzie
— cze$¢ wsi Lgota (potozonej poza gming Olkusz).

Lesna strefa polityki przestrzennej (strefa lll)
W odniesieniu do strefy ,lesnej” - celem polityki przestrzennej jest przede wszystkim ochrona laséw

jako waznego elementu, warunkujgcego funkcjonowanie $rodowiska, w skali regionalnej, ksztattujacego
lokalne warunki bioklimatyczne oraz walory krajobrazowe i turystyczne obszaru.
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2.3  Kierunki zagospodarowania dotyczace uktadu komunikacyjnego

2.3.1 System komunikacyjny miasta i gminy, jego zwiazki z otoczeniem

System komunikacji w miescie i gminie Olkusz stanowi:

integralng cze$¢ systemu komunikacji zewnetrznej w stosunku do miasta i gminy, decydujac w
znacznej mierze o jego funkcjonowaniu i warunkach rozwoju;

integralny element zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, petnigc role:

>

>

ustugowa, umozliwiajacq funkcjonowanie obszaru; sprawnos¢ uktadu komunikacyjnego ma
bowiem istotny wptyw na jakoSC Zycia mieszkancow, warunki osiggania celéw publicznych
(gospodarczych, bytowych, kulturowych);
stymulujaca rozwoj obszaréw, poprzez udostepnianie terendw (stanowi tzw. klucz do obszaru);
hamujacg rozwdj obszaréw poprzez tworzenie barier transportowych, tam gdzie jest to potrzebne
(jest to bardzo skuteczny sposdb ograniczania rozwoju);
kompozyciji przestrzennej i krajobrazowej. O randze tego wptywu decyduije liniowy charakter tras
komunikacyjnych i ich widoczno$¢ w terenie; stawia to system komunikacyjny na réwni z innymi
elementami kompozycji urbanistyczno-architektonicznych.

Wymienione wielostronne zwigzki z otoczeniem sprawiajg, ze system komunikacyjny i jego

elementy sg Scisle zwigzane z — praktycznie — wszystkimi formami zagospodarowania terenu; realizuje on
jedng z gtéwnych aktywnosci cztowieka, jego mobilnos¢.

Z kolei negatywne oddziatywania elementow uktadu komunikacyjnego mogq dotyczyé kolizji

wynikajacej z:

istnienia badz wprowadzania tras komunikacyjnych jako fizycznych elementéw
zagospodarowania terenu (rozcinanie obszarow dotychczas stanowigcych catose,
powodowanie odksztatcenia fizjonomicznych cech obszaru itp.),

- funkcjonowania tras, w tym :

e Wigzacych sie z oddziatywaniem trasy na otoczenie (zanieczyszczanie powietrza i gleb,
zaktocenia, np. w postaci wibracji, hatasu czy $wiatet, odksztatcenia warunkéw wodnych,
glebowych, szaty roslinnej);

e Wigzacych sie z oddziatywaniem otoczenia na warunki ruchu na trasie (zaktocenie lub
brak widocznosci powodowane przez zastane bgdz wadliwie zaprojektowane elementy w
otoczeniu trasy, wywotywane przez cechy fizjograficzne otoczenia, np. wystepowanie
mgiet, oblodzen nawierzchni, zawiewanie $niegiem itp.).

Uwzglednienie pozytywnych i negatywnych oddziatywan uktadu komunikacyjnego, w znacznym

stopniu zadecyduje o rozwigzaniach komunikacyjnych zaproponowanych w studium.

System komunikacyjny miasta i gminy powinien by¢ w sposdb czytelny powigzany z systemem

ponadlokalnym, wojewodzkim, krajowym i miedzynarodowym. Powigzania te zaspokajajg potrzeby obu
stron — gminy i jej otoczenia, stuzac osigganiu celow transportowych, zrodiowych i docelowych. Dlatego
wiasnie, bez sprecyzowania programu zadan rzadowych w zakresie zasad organizacji systemu
transportowego w regionie, przedstawione ponizej rozwigzania komunikacyjne sformutowane z punktu
widzenia potrzeb miasta i gminy, maja w znacznej mierze jedynie charakter propozycji.

Rozwigzania sformutowane z punktu widzenia obstugi komunikacyjnej miasta i gminy Olkusz, majg

zapewniac:

dostepnos¢ celdw podrozy, umozliwiajacg mieszkaricom udziat w rozmaitych formach aktywnosci;
wymagany standard podrézy (czasu i komfortu jazdy, mozliwosci korzystania ze Srodkéw zaréwno
transportu zbiorowego, jak i indywidualnego);

odpowiednie warunki dowozu surowcdw i produktow;

ksztattowanie zachowan komunikacyjnych mieszkanicow (w kierunku oczekiwanym, poprzez
odpowiednie oferty przewozowo-cenowe, restrykcie itp.);

ograniczenie transportochtonnosci;

stymulowanie rozwoju przestrzennego;

tagodzenie ucigzliwosci funkcjonalnych transportu;
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8) ochrone wartosci Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu;
9) oszczednosc terendw;
10) poprawe ekonomicznej efektywno$ci systemu (w tym optymalizacie kosztéw inwestycyjnych i
eksploatacyjnych).
W obrebie miasta i gminy Olkusz warunki obstugi komunikacyjnej, zaréwno w zakresie powiazan
zewnetrznych, jak i wewnetrznych sg ksztattowane przede wszystkim przez komunikacje drogowa;
komunikacja kolejowa ma tu jedynie znaczenie pomocnicze.

2.3.2 Komunikacja kolejowa

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w zakresie komunikacji kolejowej, ajedynie zabiegi,
majace na celu utrzymanie i przystosowanie do obecnych wymagan i standardow istniejacych tras i
urzadzen kolejowych.

W dalszych pracach dotyczacych systemu transportowego tego rejonu wojewddztwa
matopolskiego, proponuje sie rozwazenie mozliwosci wykorzystania w szerszym zakresie transportu
kolejowego, zwlaszcza dla przewozdw towarowych.

W pracach dotyczacych zagospodarowania przestrzennego rejonu Olewina (projektowana
wschodnia dzielnica przemystowa Olkusza) nalezy okreslic mozliwo$¢ obstugi bocznicg kolejowa, terendw
przeznaczanych pod dziatalno$¢ gospodarcza.

Teren rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej
w zachodniej czeSci miasta Olkusza, graniczg od potudnia z linig kolejowg nr 062 relacji Tunel -
Sosnowiec oraz nr 65 Hrubieszow — Stawkéw (PKP Linia Hutnicza Szerokotorowa Sp. z 0.0.), od ktérej
poprowadzona jest bocznica kolejowa kopalni Olkusz - Pomorzany do stacji kolejowej w Bukownie. W
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy dopuscié mozliwosci
skomunikowania Strefy poprzez kolej, z wykorzystaniem istniejacej bocznicy kolejowej kopalni (obszar
zmiany nr 17).

2.3.3 Komunikacja drogowa i trasy rowerowe

Opracowujac koncepcje uktadu drogowego w obrebie miasta i gminy Olkusz, wykorzystano
dostepne komunikacyjne materiaty studialne (w tym przede wszystkim ,Studium systemu transportowego
Olkusza” oprac. Biura Studiow i Projektéw Komunikacji 1989 r. i ,Ocene rozwigzan komunikacyjnych, w
planie szczegotowym zagospodarowania Srédmiescia Olkusza” oprac. Ekodroga 1993 r.), materialy
zawarte w dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olkusza z lat
osiemdziesiatych oraz przy jednoczesnym uwzglednieniu obecnych potrzeb oraz trenddéw rozwojowych
miasta i gminy Olkusz, a takze ich otoczenia.

W sytuaciji braku szczegétowych danych o ruchu zewnetrznym, a zwtaszcza o proporcjach miedzy
ruchem tranzytowym i docelowo-zrodtowym do miasta, kierowano sie¢ wynikami badan dotyczacych
osrodkéw o wielkoci i funkcji zblizonej do Olkusza. Badania te wykazuja, ze ruchy docelowo-Zrodiowe sg
zwykle wieksze niz ruch tranzytowy. W takiej sytuacji korzystne sg przebiegi drég tranzytowych, styczne
do terendw zainwestowania miejskiego badz przebiegi miedzydzielnicowe, przy zapewnieniu
odpowiednich parametréw technicznych trasy, skrzyzowan, przejs¢ pieszych.

Przyjety w studium uktad obstugi komunikacyjnej zapewnia:

- efektywnos¢ pracy uktadu w zakresie obstugi ruchu miejskiego i docelowo — zrodiowego;

- wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza obszar intensywnego zainwestowania;

- ochrong $rodmiescia przed ruchem, miedzydzielnicowym;

- elastycznoS¢ pracy uktadu, w sensie dostosowania ksztattu uktadu do skutecznego zarzadzania
ruchem — sterowania i organizacji ruchu zgodnej z polityka komunikacyjng gminy (np. odpowiednia
organizacja ruchu ciezarowego, wyznaczenie stref ruchu lokalnego itp.);

- wykorzystanie istniejacych rezerw terenu (w tym przeznaczonych na cele komunikacyjne w
poprzednim planie miejscowym);

- realno$¢ proponowanych rozwigzan (dostepno$¢ terendw, naktady).
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Konstruujgc uktad komunikacyjny miasta i gminy Olkusz, majac na uwadze, Zze rozwazana
koncepcja powinna uwzglednia¢ realia terenowe (istniejace konfiguracje terenu), jak rowniez wynikajace z
historycznych przestanek zagospodarowania terenu i aktualizowane — w nowych warunkach
ekonomicznych — mozliwosci rozwoju miasta.

Ruch tranzytowy na kierunku wschéd-zachod (Krakow-Slask) bedzie odbywat sie po istniejacej trasie
zmodernizowanej drogi krajowej 94, jako drogi klasy G (2x2). Jednoczesnie rezerwuje sie trase
obwodnicowg klasy GP (2x2), w ciggu drogi 94 o przebiegu stycznym w stosunku do obszaréw
potencjalnego rozwoju miasta, po jego pdinocnej stronie, uzupetniong o odcinek w granicach strefy Il -D
Zederman-Kosmoldw, kontynuowang nastepnie w sotectwie Przeginia. Realizacja obwodnicy niezbedna
jest z uwagi na fakt, iz istniejaca ptatna autostrada A-4 spowodowata docigzenie dodatkowym ruchem
zewnetrznym obecnej drogi krajowej nr 94. Dodatkowe powigzanie w kierunku wschodnim: drogg
wojewddzka nr 773 Sieniczno — Sutoszowa - Skata — Wesota.

W ciggu drogi krajowej nr 94 na odcinku Zederman — Jerzmanowice planowana jest rozbudowa drogi. W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ zbiorniki retencyjno-filtracyjne,
ktérych lokalizacja wskazana jest w projekcie rozbudowy drogi krajowej 94 na odcinku Zederman -
Jerzmanowice.

Na kierunku pétnoc-potudnie ruch tranzytowy jest prowadzony (1x2) drogg wojewddzka DW 791 klasy G
Klucze-Trzebinia i drogg wojewddzkg DW 783 klasy G Wolbrom-Olkusz. Oddana do uzytkowania w 2014
r. wschodnia obwodnica Olkusza w ciggu drog wojewodzkich 791 i 783 stanowi nowy i istotny element
uktadu komunikacyjnego Miasta i Gminy.

Docelowo zakiada sie przebieg wiw drdg, do weztdw na obwodnicy pétnocnej, nastepnie odcinkiem te;
obwodnicy w kierunku wschodnim do wezta na skrzyzowaniu i dalej przebiegajaca stycznie do terenéw
potudniowej dzielnicy miasta, az do wezta z drogg wojewddzka w kierunku Trzebini.

W miejscowosci Olewin nastepuje wyprowadzenie obwodnicy wschodniej w kierunku pétnocnym

po $ladzie ul. Zagaje, nastepnie kompleksem lesnym wzdtuz linii kolejowe;.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,w zwigzku z wybudowaniem

obwodnicy wschodniej Olkusza

1) obstuga komunikacyjna, z wykorzystaniem istniejacych potaczen z drogami gtdwnymi;

2) modernizacja odcinka drogi Z1/2 (odcinek bytej drogi wojewodzkiej) w celu zapewnienia
potaczenia drogowego z centrum Olkusza;

3) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej, w sasiedziwie zrealizowanej obwodnicy
wschodniej, taczacej drogi wojewodzkie nr 783 i 791, nakazuje sie uwzgledni¢ wymogi
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska i stosownych przepiséw dotyczacych
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz drogi publiczne i ich
usytuowanie, w tym z zastosowaniem mozliwych ograniczen w zabudowie mieszkaniowe;.

W rejonie Niesutowic i Lgoty przewiduje sie mozliwos¢ przetozenia odcinka trasy tej drogi, celem ominigcia
istniejacych wsi, poprawe niwelety drogi i usprawnienia ruchu (projektowany odcinek drogi G 1/2).
Pozostaly ruch zewnetrzny, gtéwnie docelowo - zrédtowy, wprowadzany jest do miasta

poprzez historycznie uksztattowane drogi:

= z kierunku Osieka — drogg klasy L 1/2

= z kierunku Gorenic - droga klasy Z 1/2,
z kierunku Zurady — droga klasy L 1/2,
z kierunku Bukowna - droga klasy Z 1/2,
z kierunku Kosmolowa — droga klasy G 1/2,
z kierunku Rabsztyna - drogg klasy Z1/2
Ruch docelowo-zrodtowy jest rozprowadzany po miescie siecig ulic zbiorczych ilokalnych. Sie¢
wewnetrzna ulic zbiorczych o ukladzie zblizonym do rusztowego, zapewnia minimalizacje pracy
przewozowej i mozliwo$¢ dobrego sterowania ruchem.

Ruch miedzydzielnicowy odbywa sie ulicami zbiorczymi, o przebiegu dostosowanym do

istniejacego i planowanego zainwestowania.
Niezbednym jest utworzenie spdjnego systemu tras rowerowych i ciagdéw pieszych, ktére podniostyby
atrakcyjnos¢ terendw Gminy, w szczegolnoci planowana trasa rowerowa ,Velo Pradnik” taczaca
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wojewddztwo $laskie z ,Trasa Wislang” w Krakowie. System tras rowerowych docelowo winien objaé
100% zrédet i celdw podrézy (najwiekszych atrakcji) na terenie Miasta i Gminy Olkusz.

Schemat proponowanych tras rowerowych dla Miasta Olkusz i bezposredniego sasiedztwa (linig

przerywana koloru niebieskiego oznaczono proponowane szlaki, symbolem oznaczono miejsca
przystankowe):
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2.4  Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Podstawowym zadaniem systemoéw infrastruktury technicznej jest obstuga mieszkancow i innych
podmiotow dziatajacych w obrebie miasta i gminy Olkusz, na poziomie akceptowanych standardéw
jakosciowych i iloSciowych z mozliwie najwigksza niezawodno$cia.

241 Zaopatrzenie w wode

Podstawg zaopatrzenia w wode rejonu olkuskiego sg kopalniane wody dotowe. Wode do
odbiorcéw rozprowadza funkcjonujacy, centralny system miejskiej sieci wodociggowej. System ten
zasilany jest dodatkowo z ujecia gtéwnego w Witeradowie.

Wody dotowe wystepujg w ilosci, ktora obecnie moze pokry¢ zapotrzebowanie miasta i gminy
Olkusz, a takze obszaréw sasiadujgcych. Jest to istotne, gdyz poza wodami kopalnianymi na omawianym
obszarze nie ma innego, alternatywnego zrodta wody.

Gmina — praktycznie — pozbawiona jest wdd powierzchniowych, ponadto charakteryzuje sie bardzo
gtebokim zaleganiem zwierciadta wod (> 50 m ppt).

Postepujace ponadnormatywne zanieczyszczenie wody azotanami, skazenie bakteriologiczne
lokalnych nielicznych uje¢ gtebinowych na terenie gminy oraz spadek wydajnosci studni gtebinowych,
badz wrecz zanik wody w niektorych ujeciach - doprowadzity do wytaczenia uje¢ lokalnych w
miejscowo$ciach Gorenice i Troks. Studnie gtebinowe funkcjonujg jeszcze, w Podlesiu Rabsztyrskim,
Braciejowce, Kosmolowie i Zadolu Kosmolowskim. Najbardziej zagrozong, ze wzgledu na niewielkg
wysoko$¢ stupa wody, jest studnia w Podlesiu. Przekroczenia zawartosci azotandw w granicach do 18
mg/dm?, notowano na ujeciu w Podlesiu. Zespoty osadnicze w strefach II-E (Podlesie-Pazurek), powinny
by¢ wiec w pierwszej kolejnosci podigczone do systemu centralnego. Sukcesywnie do systemu
centralnego powinny by¢ podigczane pozostate wsie gminy. Takie rozwigzanie moze zapewnié ciggtos¢
zaopatrzenia w wode o odpowiedniej jakosci i iloSci.

Teren Miasta Olkusz zaopatrywany jest w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi z 1 urzadzenia
zbiorowego zaopatrzenia: wodocigg sieciowy - SUW Olkusz i 1 indywidualnego ujecia wody: wodociag
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lokalny — ZGH ,,BOLESLAW”. Na terenie Miasta Olkusz zlokalizowane sg ponadto 2 ujecia wéd

gtebinowych w 2012 r. wytaczone z eksploatacji: ,,EMALIA” S.A. Olkusz i Nowy Szpital Sp. z o.0.

w Olkuszu oraz 2 ujecia wod kopalnianych:

— ujecie wod kopalnianych, pochodzacych z odwodnienia kopalni ,,Olkusz — Pomorzany” Zaktadéw
Gorniczo — Hutniczych ,,Bolestaw” S.A. dla potrzeb SUW Olkusz i

— ujecie wdd kopalnianych pochodzacych z odwodnienia kopalni ,,Olkusz - Pomorzany” Zaktadéw
Gérniczo - Hutniczych ,,Bolestaw” S.A. dla potrzeb ZGH ,,BOLESLAW”.

Obszar Gminy Olkusz zaopatrywany jest w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi z 6 urzadzen
zbiorowego zaopatrzenia: wodocigg sieciowy - SUW Olkusz, wodociag sieciowy — Braciejowka, wodociag
sieciowy — Podlesie Rabsztynskie, wodociag sieciowy — Troks, wodociag sieciowy — Kosmolow, wodociag
sieciowy — Zadole Kosmolowskie i 1 indywidualnego ujecia wody: wodociag lokalny — Zimnodét 96 a -
Ubojnia Drobiu. Na terenie Gminy Olkusz zlokalizowanych jest 5 czynnych w 2012 r. uje¢ wad
gtebinowych.
— Ujecie gtebinowe — Braciejowka,
— Ujecie gtebinowe — Podlesie Rabsztynskie,
— Uujecie gtebinowe — Kosmoldw,
— Uujecie gtebinowe — Zadole Kosmolowskie,
— Ujecie gtebinowe — Zimnodot 96a Ubojnia Drobiu,
— 1 ujecie gtebinowe nieeksploatowane w 2012 roku — Troks (woda dla potrzeb zaopatrzenia wodociagu
Troks dostarczana z ujecia wody w Braciejowce) oraz
— 2 awaryjne ujecia wod gtebinowych (nieeksploatowane w 2012 r.): ujecie gtebinowe — Gorenice i ujecie
gtebinowe — Witeradéw ,,Zrodta’”.

Ponadto w 2012 roku nastgpita zmiana zasilania w wode do spozycia miejscowo$ci — Niesutowice;
miejscowo$¢ Niesutowice dotychczas zaopatrywana z ujgcia wody — Lgota Chrzanowska (ujecie pod
nadzorem PSSE w Chrzanowie), od stycznia 2012 r. zaopatrywana z sieci wodociggu publicznego SUW
Olkusz.
Liczba zaopatrywanej ludnosci z ww. wodociggow i indywidualnych uje¢ wody w roku 2012 w Gminie
Olkusz wynosita - 13 158, za$ catkowita roczna produkcja wody ze wszystkich czynnych uje
zlokalizowanych na terenie Gminy Olkusz - 119 355 m@,
Istniejace rurociagi przesylowe majg potaczenia pierscieniowe. Stwarza to dogodne warunki ich
odpowiedniego przetgczania, w zaleznosci od potrzeb. Przytaczaniu poszczegolnych wsi do systemu
centralnego, muszg towarzyszy¢ inwestycje wodociggowe (rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen).

W terenach rozwoju przemystu oraz ustug, np. pod poszerzenie Strefy Aktywno$ci Gospodarcze;j,
w tym (obszar zmiany nr 17) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode do celéw pitnych i przeciwpozarowych
za pos$rednictwem siegaczy z magistrali wodociagu d-150 mm.
Rozpoczety od 1996 r. proces likwidacji gornictwa rud cynkowo-otowiowych w rejonie olkuskim
(zlikwidowanie kopalni ,Bolestaw”, w latach 1999-2003 zlikwidowanie rejonu ,Olkusz” kopalni ,Olkusz-
Pomorzany” - dawnej kopalni ,Olkusz” a w roku 2016 przewidywane rozpoczecie procesu catkowitej
likwidacji gornictwa rud cynku i ofowiu w rejonie olkuskim) oraz wytaczenie systemu odwadniania
gtéwnego kopalni ,Olkusz Pomorzany” zarzadzanej przez Zaktady Gorniczo — Hutnicze ,Bolestaw” S.A.
w Bukownie (planowane na 2018 rok) - ze wzgledu na wysokie koszty zwigzane z selektywnym
ujmowaniem i pompowaniem wdd kopalnianych, w tym wykorzystywanych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, utrzymanie obecnego systemu bedzie znaczaco wplywato na koszty i cene jednostkowg
sprzedawanej wody.
Proces likwidacji kopalh rud cynku i ofowiu wymusza konieczno$¢ podiecia dziatan w_zakresie
zagwarantowania dostaw wody pitnej ludno$ci zamieszkujacej Gminy Olkusz i gminy sasiednie.
Przewiduje sie, ze wody podziemne zostang zanieczyszczone m.in.: siarczanami i metalami cigzkimi,
dyskwalifikujacymi je do wykorzystania do celéw zaopatrzenia ludnosci i przemystu rejonu olkuskiego w
wode.
Technologia uzdatniania wody w Stacji Uzdatniania Wody, bedacej wlasnoscig PWiK Sp. z 0.0. w
Olkuszu, nie zapewni uzdatnienia jej do parametréow wody pitnej przeznaczonej na spozycie przez ludzi.
Tym samym stacja stanie sie bezuzyteczna.
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Zgodnie z informacjami ZGH ,Bolestaw” S.A.: ,...Proces likwidacji wyrobisk podziemnych winien
zakonczy¢ sie do potowy 2018 roku, po ktérym nastapi wytaczenie wszystkich podziemnych komor
gtéwnego odwadniania i rozpocznie sie proces naturalnego zatapiania wodg wyptywajacg z goérotworu
wyrobisk poziomu podstawowego. Wytaczenie pompowni gtdwnego odwadniania jest réwnoznaczne
z utratg mozliwo$ci poboru wody kopalnianej przez Stacje Uzdatniania Wody w Olkuszu”...”.
Zaopatrzenie w wode mieszkancow gmin: Olkusz po likwidacji ujecia wody w kopalni ZGH ,Bolestaw” S.A.
w Bukownie, realizowane bedzie z lokalnych uje¢ wody — studni gtebinowych zlokalizowanych na terenie
Gminy Klucze i Gminy Olkusz, oraz w zaleznosci od potrzeb z innych zrédet wody, w ramach projektu pn.
"Zaopatrzenie w wode mieszkancéw ziemi olkuskiej po zakorczeniu eksploatacji zt6z przez Zakiad
Gérniczo — Hutniczy ,Bolestaw™. Zadanie jest obecnie realizowane przez Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olkuszu.
Realizacja zadania obejmowaé bedzie miedzy innymi:

1) budowe oraz modernizacje uje¢ wody - studni gtebinowych w Kolbarku, Cieslinie i Bydlinie,

2) budowe magistrali wodociggowych ok. 18 km,

3) likwidacje istniejacej studni gtebinowej w Cieslinie,

4) modernizacje zbiornikéw wody pitnej 2 x 5000 m3 ,Parcze” w Olkuszu,

5) budowe komory zasuw na terenie Stacji Uzdatniania Wody.
W miejscach wystepowania podtopien, wskazanych w studium po likwidacji kopalni ZGH ,Bolestaw” S.A.
infrastruktura wodno-kanalizacyjna winna by¢ zabezpieczona poprzez odwodnienie terenu. Szczegdinej
uwagi wymaga zabezpieczenie magistrali wodociggowej d-500 mm i d-700 mm wraz z uzbrojeniem oraz
kolektoréw sanitarnych przed naptywem wdd gruntowych poprzez budowe kanalizacji deszczowej
w terenach szczegolnie nawodnionych, tj. w rejonie ulic 20-straconych, Parcze az po osiedle Stowiki.
Infrastruktura wodociggowa oraz pompownie wody do podnoszenia cisnienia wody winny by¢ prowadzone
w pasie drogowym, w zgodnosci z przepisami odrebnymi, w terenach lenych — w duktach le$nych,
drogach pozarowych.
Na obszarze zmiany Studium nr 21 dopuszcza si¢ lokalizacje pompowni wody w terenach lesnych.
Dodatkowo wprowadza sie koniecznos¢ zapewnienia dostepu do wody przez wiascicieli nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wdd publicznych zgodnie z art. 28 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2012
r. poz. 145 z pézn. zm.).

2.4.2 Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Odprowadzenie i oczyszczenie Sciekéw z terenu miasta i gminy Olkusz, urasta do jednego z
najwazniejszych probleméw. Wigze sie to z traktowaniem jako strefy ochronnej ujecia wody pitnej leja
depresyjnego, ktdry obejmuje prawie caty obszar miasta i gminy Olkusz.

Obecnie miasto skanalizowane jest w ok. 87%, natomiast na terenie gminy nie funkcjonujg zadne
systemy kanalizacyjne ani oczyszczalnie $ciekdw. Stanowi to zasadniczg bariere w rozwoju wsi i stwarza
istotne zagrozenie dla czystosci wod podziemnych, stanowigcych podstawowe (a w zasadzie — jedyne)
zrédto zaopatrzenia w wode catego rejonu olkuskiego.

Zasadniczg trudno$cig w rozwigzaniu tego problemu na obszarze gminy brak powierzchniowych
wod ptyngcych, ktore mogtyby by¢é odbiornikami $ciekdw, oczyszczanych w lokalnych badz wiejskich
oczyszczalniach. Odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do ziemi - szczegdlnie w sytuacjach
awaryjnych w oczyszczalniach, zagraza skazeniem wod podziemnych.

Jednocze$nie nie powinno sie dopuszczaé do zagospodarowywania nowych terendw, bez
wyposazenia ich w systemy odprowadzania i oczyszczania sciekow.

W tej sytuacji najstuszniejszym rozwigzaniem bytoby skanalizowanie wszystkich wsi w ramach
systemu centralnego, z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni miejskiej w Olkuszu. Oczyszczalnia ta
posiada obecnie rezerwe przepustowosci; moze tez byé w miare potrzeby zmodernizowana i
rozbudowana.

Wedtug istniejacego projektu rozbudowy centralnego systemu odprowadzania ioczyszczania
Sciekow — do oczyszczalni miejskiej w Olkuszu przewidziano podtaczenie sieci kanalizacyjnej po jej
realizacji z terendw wsi bezpo$rednio przylegtych do miasta. Rozwigzanie to zaakceptowano i przyjeto w
studium.

W przypadku dalszego rozszerzenia zasiegu systemu centralnego, powaznym problemem mogg
sta¢ sie diugie, kilkukilometrowe czeSci kolektoréw doprowadzajacych stosunkowo niewielkie ilosci
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Sciekow przy duzych i zmiennych tadunkach zanieczyszczen. Dlatego jako alternatywne rozwigzanie
nalezy rozpatrywaC wyposazenie pozostatych wsi w lokalne systemy rozdzielcze, z odprowadzeniem
Sciekow do wysoko efektywnych oczyszczalni  mechaniczno-biologicznych. Oczyszczalnie te
obstugiwatyby nastepujace wsie:

—  Podlesie i Pazurek (z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do rz. Biatej Przemszy);

—  Troks i Braciejowke;

—  Zimnodédt i Zederman;

—  Gorenice;

—  Zawade (uktad grawitacyjny);

—  Niesutowice (uktad grawitacyjny).

Wedtug danych Wydziatu Ochrony Srodowiska i Terenéw Rolnych UMIG w Olkuszu, najdrozsze
bylyby systemy kanalizacyjne w miejscowosciach Gorenice, Zimnoddt, Zedermanem i Troks. Nie
przewiduje sie mozliwosci realizacji tych systemdw wczes$niej, niz za 10-20 lat.

W przypadku przyjecia tego rozwigzania, niezbedne bytoby spetnienie nastepujacych warunkow:

- zabezpieczenie retencji w celu zmniejszenia nieréwnomierno$ci doptywu ciekow;

- zapewnienie wysokiego, efektu oczyszczania Sciekéw gtownie z zanieczyszczen organicznych i
zwigzkow biogennych;

- bezwzglednie spefnienie wymagan Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w
sprawie warunkéw jakie nalezy spemi¢ przy wprowadzaniu Sciekéw do wod lub ziemi, oraz w
sprawie substanciji szczegolinie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz.U. 2006 nr 137 poz. 984);

- oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 stycznia 2009 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w
sprawie substanciji szczegoinie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz.U. 2009 nr 27 poz.169);

- zabezpieczenie dostosowanego do warunkow lokalnych systemu gospodarki osadami;

- posiadanie punktéw zlewnych;

- projektowane oczyszczalnie charakteryzowa¢ sie winny minimalng ucigzliwoscig dla otoczenia i
matym zapotrzebowaniem terenu.

Ponadto omawiane oczyszczalnie Sciekdw powinny spetnia¢ nastepujace wymagania techniczne:

- uwzglednia¢ nowoczesne rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne przy stosunkowo niskich
kosztach inwestycyjnych i eksploatacyjnych;

- charakteryzowac sie energooszczednoscig, prostota wykonawstwa, montazu i eksploatacii;

- uwzglednia¢ etapowanie realizacji inwestycji w miare potrzeb i mozliwosci finansowych gminy;

- charakteryzowac sie duzg niezawodno$cig eksploatacyjna;

- zapewni¢ mozliwie bezobstugowg prace oczyszczalni.

Istotnym  problemem jest wykonanie szczelnych systeméw kanalizacyjnych. W strefach
osadniczych wsi powinny by¢ stosowane kanaty o srednicach ¢ 200-400 mm. Do ich budowy zaleca sie
rury i ksztattki z PCV, jako bezpieczne ekologicznie.

Decyzje w zakresie lokalnych systeméw kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniami Sciekow na
terenach wiejskich jednostek osadniczych, wymagaja szczegdtowej analizy ekonomicznej oraz
uwzglednienia obowigzujacych priorytetowych rygoréw ochrony Srodowiska.

Wybdr ostatecznych rozwigzan powinien nastapi¢ w oparciu o projekty techniczne, po opracowaniu
analizy kosztowej uwzgledniajacej gtownie koszty inwestycji i eksploatacii sieci kanalizacyjnej.

Na terenach nie skanalizowanych do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej, konieczne jest
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych typu ,szambo” i wywéz fekali taborem
asenizacyjnym do punktu zlewnego przy najblizszej oczyszczalni lub indywidualne unieszkodliwianie
Sciekow (oczyszczalnie przydomowe). Do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza sie zbiorniki typu
szambo, oczyszczalnie przydomowe, lokalne oczyszczalnie Sciekow.

Kierunki dziatar w zakresie odprowadzenia $ciekow, w tym w miejscowosci Olewin (obszar zmiany nr 14):
1) zadaniem priorytetowym jest wyposazenie terenu w kanalizacje sanitarng wraz z
przepompowniami $ciekow i skierowaniem do oczyszczalni ciekow w Olkuszu;
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2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe lokalnych oczyszczalni sciekow,

w tym przez poszczegdlnych inwestorow, jako alternatywne rozwigzanie, potwierdzone
zbadaniem warunkéw hydrogeologicznych terenu przy spetieniu wymogéw technicznych
i ochrony S$rodowiska na terenach o plytkim zaleganiu wdd gruntowych oraz okresowo
podtapianych — w przypadku wysokiego poziomu wéd gruntowych wprowadza sie zakaz budowy
oczyszczalni $ciekow z drenazem rozsaczajacym do gruntu;

3) w przypadku budowy lokalnych oczyszczalni $ciekéw nalezy: udrozni¢ koryto Baby i inne odbiorniki

(réw, potok), wskaza¢ lokalizacje oczyszczalni sciekdw w miejscu, z wykluczeniem podtopien lub
zastosowaé $rodki zabezpieczajace przed kontaktem $Sciekdw z wodami powierzchniowymi i
podziemnymi (np. drenaz powierzchniowy i odpompowanie wody w okresach wilgotnych,
obwatowanie lub nadsypanie terenu itp.).

Kierunki dziatan w zakresie odprowadzenia $ciekéw w zasiegu obszaréw zmiany Studium nr 19:

1)

zadaniem priorytetowym jest wyposazenie w sie¢ kanalizacyjng obszaréw potozonych w
zasiegu aglomeracji Olkusz i przeznaczonych pod zainwestowanie osadnicze wraz ze
skierowaniem sciekdw do oczyszczalni w Olkuszu;

docelowo w sie¢ kanalizacyjng nalezy wyposazyé wszystkie obszary przeznaczone pod
zainwestowanie osadnicze;

dla obszaréw potozonych poza zasiegiem aglomeracji Olkusz dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekdw do lokalnych oczyszczalni;

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe zbiornikow bezodptywowych
nieczystosci ciektych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych — w przypadku
wysokiego poziomu wod gruntowych wprowadza sie zakaz budowy oczyszczalni Sciekow
z drenazem rozsaczajacym do gruntu.

Kierunki dziatar w zakresie odprowadzenia $Sciekéw w zasiegu obszaréw zmiany Studium nr 21:

1)

obszary zainwestowane powinny zosta¢ skanalizowane poprzez budowe ciggow
kanalizacyjnych wraz z przepompowniami,

odbiornikiem $ciekdw sanitarnych powinna by¢ oczyszczalnia $ciekéw w Olkuszu,

sie¢ kanalizacyjng nalezy prowadzi¢ w pasie drogowym, w terenach lesnych — duktach le$nych,
drogach pozarowych,

dopuszcza sie lokalizacje przepompowni Sciekéw w terenach le$nych,

sposdb odprowadzania Sciekéw i wod opadowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie.

W obrebie stref miejskich, rozbudowa systemu kanalizacyjnego polega¢ bedzie gtownie na uzupetnianiu
brakujacych fragmentéw sieci kanalizacyjnej, w celu objecia nig wszystkich terenéw zabudowy. W
szczegolnosci istnieje potrzeba budowy sieci kanalizacji sanitarnej:
= w strefie ustugowo-mieszkaniowej, pétnocnej | - C; wykonano kolektor ,Sikorka”, czesciowo
zrealizowano sie¢ kanalizacyjng dla pozostatej, pétnocno-wschodniej czesci tej strefy (Skalskie —
wymaga wyposazenia);
= w strefie przemystowej, zachodniej | - D; brakuje kanalizacji na przewazajacej czesci terenu;
= w strefie przemystu i dziatalnosci gospodarczej, wschodniej | - E; brakuje systemdw
kanalizacyjnych.

W terenie rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej (obszar
zmiany nr 17) dopuszcza sie skierowane sciekdw bytowych i przemystowych do kolektora ,Sikorka” d-800
mm, z uwzglednieniem istniejacego kolektora d-900 mm, usytuowanego wzdtuz linii kolejowej. Wymagane
jest rdwniez uregulowanie odprowadzenia wdd opadowych, w szczegolnosci w sytuacji zajecia pod
zainwestowanie istniejacego kanatu melioracyjnego. Dopuszcza sie wykorzystanie Kanatu Potudniowego
odprowadzenia wod kopalnianych i skierowanie wod opadowych do rzeki Baby, po odpowiednim
podczyszczeniu.
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Docelowo cata Gmina Olkusz winna by¢ skanalizowana poprzez budowe ciggéw kanalizacyjnych wraz z
przepompowniami. Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych winna by¢ oczyszczalnia $ciekow w Olkuszu,
posiadajaca rezerwe przepustowosci. Ciggi kanalizacyjne winny by¢é prowadzone w pasie drogowym,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem w terenach le$nych — w duktach lesnych, drogach
pozarowych.

2.4.3 Elektroenergetyka

Uwzgledniajac kierunki rozwoju miasta oraz propozycje przedtozone przez Zaktady Energetyczne,
rozwoj elektroenergetyki w miescie i gminie Olkusz powinien iS¢ w kierunku:

- przebudowy i rozbudowy istniejacego uktadu (np. przebudowa linii 110 kV Olkusz-Wolbrom z
jednotorowej na dwutorowa, budowe nowych linii 110 kV oraz GPZ-6w);

- modernizacii sieci i budowy sieci kablowej $redniego i niskiego napiecia;

- budowy miejskich staciji transformatorowych.

W terenie rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywno$ci Gospodarczej (obszar
zmiany nr 17) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, a takze budowy nowych sieci i urzadzen,
w tym ogniw fotowoltaicznych.

Na obszarach zmiany Studium nr 19 dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow w energie elektryczng w
oparciu o urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100
kW.

2.4.4 Gazownictwo

Rozszerzenie zakresu zaopatrzenie miasta wymaga oprécz rozbudowy sieci rozdzielczej, budowy
i rozbudowy stacji redukcyjno-pomiarowych. Pozadana bytaby rozbudowa sieci i niezbednych urzadzen
gazowniczych na obszarze gminy. Przechodzenie na ogrzewanie gazowe, wydatnie wplynie na
zmniejszenie zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, zwtaszcza w okresie jesienno-zimowym.
Na terenie gminy Olkusz planuje sie realizacje 2 zadan inwestycyjnych z zakresu gazownictwa
(Inwestycje ponadlokalne):
— budowa gazociggu strategicznego wysokiego cisnienia do DN 1000 MOP 8,4 MPa relacji Pogorska
Wola — Tworzeh — na podstawie Specustawy gazowej — ustawa z dnia 24 kwietnia 2009 roku
o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (t.].
Dz. U.z 2014 r. poz. 1501),
— remont gazociggu DN 500 PN 6,3 MPa relacji Zederman — Tworzen na odcinku ul. Sikorki do ul.
Podgrabie w Olkuszu.

2.4.5 Cieptownictwo

Ze wzgledu na mozliwos¢ rozbudowy cieptowni miejskiej o ok. 60 MW, jak rowniez rozbudowy sieci
zasilajacych — potrzeby grzewcze catego $rédmiescia Olkusza zostang pokryte. UmoZliwi to likwidacje
istniejacych lokalnych cieptowni, co wptynie na poprawe stanu powietrza w miesci.

Pozostate czeSci miasta oraz wsie gminy Olkusz nie objete zakresem zasilania centralne]
ciepfowni, moga by¢ ogrzewane w oparciu o indywidualne urzadzenia, wykorzystujace energie elektryczng
badz gazowa. Zaleca sie stopniowe likwidowanie ogrzewania na wegiel badz koks. Wskazuje sie
wprowadzanie paliw proekologicznych. Nie ma réwniez wigkszych przeszkdd, do stosowania w miare
potrzeb i mozliwosci, grupowych systemdw grzewczych, opartych o wspdlne cieptownie lokalne (pod
warunkiem zachowania wymagan ochrony $rodowiska).

Na obszarach zmiany Studium nr 19 dopuszcza sie zaopatrzenie obiektdw w ciepto w oparciu

0 urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.
Na obszarze zmiany Studium nr 21 wskazuje sie w pierwszej kolejnosci przytaczenie obiektéw do
istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych. W przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci
ciepfowniczych wskazuje sie korzystanie z istniejacych i projektowanych lokalnych zrodet, w tym zrodet
odnawialnych lub pracujacych w kogeneracji. Zaleca sie stosowanie odpowiednich paliw w celu
ograniczenia niskiej emisji
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2.4.6 Telekomunikacja

Istniejaca sie¢ teletechniczna zaspokaja zapotrzebowanie ludnosci na ustugi telekomunikacyjne.
Sieci teletechniczne magistralne i abonenckie wykonane sq jako linie napowietrzne i kablowe. Obszar
objety jest zasiegiem obstugi telefonii bezprzewodowej.

Planowane kierunki dziatan w zakresie telekomunikaciji:
1) utrzymanie i modernizacja rozdzielczych sieci telekomunikacyjnych;
2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych rozdzielczych w nowych terenach przeznaczonych do
zabudowy;
3) budowa sieci internetowej i Swiattowodowej w Gminie oraz zapewnienie dostepu do Internetu
wszystkim wyrazajacym takg potrzebe mieszkancom;
4)  dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.
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3. USTALENIA KIERUNKOW STUDIUM

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

*

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz,
zwane dalej studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych miasta i gminy.

*

2. Studium skfada sie z czesci:

tekstowej:

R/
0'0

rysunkowej:

@,
0’0

ujednolicony tekst z wyréznieniem wprowadzonej zmiany Studium nr 22:
. | czes¢ - Uwarunkowania wraz z diagnoza
. Il cze$¢ - Kierunki,

ujednolicony rysunek z wyréznieniem przedmiotowego Studium nr 22:

. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
- ,Uwarunkowania”,

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
-, Kierunki”,

Ujednolicony rysunek Studium zostat opracowany na podstawie rysunku Studium
stanowigcego zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/279/97 z dnia 27 lutego 1997 r., z
uwzglednieniem nizej wymienionych zmian, t;.:

zZmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,1” zgodnie z rysunkiem zmiany studium,
stanowigcym zatacznik nr 2A do Uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XXI11/269/2004
z dnia 02 kwietnia 2004 r.;

zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,2" zgodnie z rysunkiem zmiany studium,
stanowigcym zatgcznik nr 2B do Uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XXI11/269/2004
z dnia 02 kwietnia 2004 r.;

zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,4” zgodnie z rysunkiem zmiany studium,
stanowigcym zatgcznikk nr 2A do Uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu
Nr XXXI1/360/2004 z dnia 10 listopada 2004 r. zmienionej rozstrzygnieciem
nadzorczym Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie nr PN.11.0911-19-05 z
dnia 19.01.2005r oraz rysunkiem zmiany studium stanowigcym zatgcznik nr 2A.1 do
Uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XXXV1/427/2005 z dnia 16.03.2005 r.;

zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,7” zgodnie z rysunkiem zmiany studium,
stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XLV/581/2005
z dnia 28 grudnia 2005 r.;

zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,8” zgodnie z rysunkiem zmiany studium,
stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr LI/674/2006
z dnia 05 lipca 2006 r.;

zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,9” zgodnie z rysunkiem zmiany studium,
stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr LI/672/2006
z dnia 05 lipca 2006 r.;

zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,10” zgodnie z rysunkiem zmiany studium,
stanowigcym zatacznik nr 3 do Uchwaly Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XL/450/2009
z dnia 15 grudnia 2009 r.

(Obszar ,10” obejmuje zmiany ustalen poprzednich zmian studium dla obszaréw ,3", ,5” i
,6"). W ujednoliconym tekscie ,|l cze$¢ Kierunki — Ustalenia Studium” — zmieniono redakcje
zapisu zmian, w stosunku do zapiséw dokonanych przy zmianie Studium dla obszaru nr 7.
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3.1.

Dokonane zmiany i aktualizacie w tekscie podszarzano w zatgczniku nr 2 do w/w uchwaty,
natomiast pozostate ustalenia utrzymuije sie bez zmian. W miejsce odno$nikéw i cyt. uchwat
przy zapisach dla poszczegélnych zmian — wprowadzono nr obszaru, ktérego dany zapis
dotyczy. Réwnoczesnie, wymieniono obowigzujgce uchwaty zmian Studium.
= zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,11” zgodnie z rysunkiem zmiany studium,
stanowigcym zatacznik nr 3 do Uchwaly Rady Miejskief w Olkuszu
Nr XXXVI11/411/2009 z dnia 29 wrze$nia 2009 r.
= zmiany w obszarze oznaczonym cyfrqa ,12"° zgodnie z  rysunkiem
zmiany studium, stanowigcym ZALACZNIK NR 4, w tym 4a do 4g, do Uchwaty Rady
Miejskiej w Olkuszu Nr XLIX/528/2010 z dnia 15 czerwca 2010 r., z pdzniejszg zmiang
zatwierdzong Uchwatg Nr V/25/2011 z dnia 27 stycznia 2011r. uzupetniong zgodnie z
uchwatg nr VIII/85/2011 z dnia 17 maja 2011r.
= zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,13” zgodnie z rysunkiem zmiany studium,
stanowigcym ZALACZNIK NR 4 do Uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr VII/72/2011
z dnia 15 marca 2011r.
= zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,15” zgodnie z rysunkiem  zmiany  studium,
stanowigcym ZALACZNIK NR 4: a, b do Uchwaly Rady Miejskiej w Olkuszu Nr
XXVI/371/2013  zdnia 2 lipca 2013r. wraz z pézniejszg zmiang; Uchwata Nr
XXVI11/404/2013 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 26 listopada 2013r., zgodnie
z rysunkiem zmiany studium, stanowigcym ZALACZNIK NR: 4a, 4b
= dla obszaru zmiany nr 17, zgodnie z rysunkiem Studium nr 17, stanowigcym Zatacznik
nr 4 do Uchwaty Nr XXX/438/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 25 lutego 2014 .
= dla obszaru zmiany nr 14, zgodnie z rysunkiem Studium nr 14, stanowigcym Zatacznik
nr 4: A, B, C do Uchwaty Nr XXX1/459/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08
kwietnia 2014 .
= zmiany Studium nr 19, dla obszaréw oznaczonych numerami 19.1-19.10, zgodnie
z rysunkami stanowigcymi Zataczniki nr 4A, 4B i 4C do Uchwaty Nr VIII/146/2015 Rady
Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 wrzesnia 2015 r.
= dla obszaru zmiany nr 20, zgodnie z rysunkiem Studium nr 20, stanowiacym Zatacznik
nr 4 do Uchwaty Nr XI1/209/2015 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 22 grudnia 2015 r.
= dla obszaru zmiany nr 21, zgodnie z rysunkiem Studium nr 21, stanowigcym Zatgcznik
4 do Uchwaty Nr XXVI11/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r .
= dla obszaru zmiany nr 18 zgodnie z rysunkiem zmiany studium nr 18 stanowigcym
Zatgcznik nr 4 do Uchwaty Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 24
pazdziernika 2017 r.
= dla obszaru zmiany studium nr 22, zgodnie z rysunkiem Studium nr 22, stanowigcym
Zatgcznik nr 4 do Uchwaly ........ Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia .......... r

*
Ustalenia Studium Kierunkéw okre$laja;
cele rozwoju odnoszace sie do catoSci obszaru miasta i gminy Olkusz oraz kierunki dziatan
prowadzacych do osiggniecia tych celdéw, zuwzglednieniem ekonomicznych, spotecznych,
przyrodniczych, kulturowych i przestrzennych aspektow rozwoju miasta i gminy — przedstawione
w rozdziale I,
kierunki zagospodarowania przestrzennego okresSlone w odniesieniu do stref polityki
przestrzennej, oznaczonych na rysunku studium — przedstawione w rozdziale Il
obszary chronione i zasady ich ochrony — przedstawione w rozdziale |1V,
kierunki rozwoju komunikacii i infrastruktury technicznej — przedstawione w rozdziale V,
obszary objete obowigzkiem sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego okreslone w rozdziale VI,
inwestycje celu publicznego okreslone w rozdziale VII.
pozostate ustalenia okre$lone w rozdziale VIII
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3.2.

3.3.

W ustaleniach Studium Kierunkow, zwtaszcza dotyczacych celow rozwoju, o ktérych mowa w ust 1
pkt 1, uwzgledniono kierunki i zasady dziatania okre$lone w opracowaniach Urzedu Miasta i Gminy
w Olkuszu pt. ,Plan rozwoju lokalnego miasta i gminy Olkusz”, ,Zintegrowany program operacyjny
rozwoju regionalnego 2004 - 2006”, "Strategia rozwoju wojewodztwa matopolskiego (sierpien
2000)", ,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego® (grudzien 2003),
,otrategia rozwoju miasta i gminy Olkusz 2014-2022", ,Plan gospodarki odpadami dla miasta i
gminy Olkusz {2009 — 2013 i kierunkowo do 2017”, ,Program ochrony $rodowiska dla miasta i
gminy Olkusz 2014-2017, docelowo do 2021)”, ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektow
,Programéw ochrony Srodowiska i planéw gospodarki odpadami dla miasta i gminy Olkusz na lata
2009 -2013 i kierunkowo do 2017”, ,Rabsztyn Wzgdrze Zamkowe. Projekt zagospodarowania
terenu. Koncepcja” (listopad 2009).

W obszarze objetym zmiang studium przyjeta uchwatg Nr XLV/581/2005 Rady Miejskiej w Olkuszu
z dnia 28 grudnia 2005 r. zastosowano nastepujace symbole literowe oraz numeracje dla terenow:

1) MN - zespoly istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci (jednorodzinnej)
wraz z ustugami towarzyszacymi, obejmujace wydzielenia: 1 MN, 4 MN, od 6 MN do 17 MN,
od 19 MN do 28 MN,

2) MN - tereny potencjalnego rozwoju budownictwa mieszkaniowego o niskiej intensywnosci —
przewaga zabudowy o niskiej intensywnosci, wraz z ustugami towarzyszacymi, obejmujace
wydzielenia: 2 MN, 3 MN, 5 MN, 18 MN,

3) MW - wieksze zespoly istniejacej zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnos$ci
(wielorodzinnej) wraz z ustugami, zielenig towarzyszaca izapleczem garazowo -
parkingowym, obejmujgce wydzielenia: od 1 MW do 9 MW,

4) U - zespoly istniejgcych ustug publicznych i handlu wraz z zapleczem parkingowym i
Zielenig towarzyszaca, obejmujace wydzielenia: od 1 U do 17 U, 19 U, od 20 U do 29 U, 31
U, 34U, przy czym tereny od 21U od 28U oraz 34U, staty sie przedmiotem zmiany studium
nr 22, w ramach ktorej otrzymaty nowe oznaczenia literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania
zapisow w zakresie kierunkdw rozwoju oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

5) U - tereny potencjalnego rozwoju ustug publicznych, handlu i sportu wraz z zapleczem
parkingowym i zielenig towarzyszacg, obejmujace wydzielenia: 18 U, 30 U, 32 U, 33 U,

6) P — wieksze zespoly istniejacych trendw przemystowych, sktadowych, urzadzen
komunalnych i transportowych, w tym zespotéw garazowych i ustug obstugi komunikaciji,
obejmujace wydzielenia: 1 P, 2 P, przy czym teren 2P stat sie przedmiotem zmiany studium
nr 22, w ramach ktérej otrzymat nowe oznaczenie literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania
zapisow w zakresie kierunkdw rozwoju oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

7) ZC - teren istniejacego cmentarza, przy czym teren ZC stat sie przedmiotem zmiany
studium nr 22, w ramach ktérej otrzymat nowe oznaczenie literowo-cyfrowe, w celu
doprecyzowania zapiséw w zakresie kierunkdw rozwoju oraz zasad zagospodarowania
terenu,

8) ZP - istniejace i proponowane tereny zieleni urzadzonej (parkowej), obejmujace
wydzielenia: od 1 ZP do 15 ZP, przy czym teren 9ZP stat sie przedmiotem zmiany studium
nr 22, w ramach ktérej otrzymat nowe oznaczenie literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania
zapisow w zakresie kierunkdw rozwoju oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

9) Z-teren zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni niskiej, obejmujace wydzielenia1Zi2 Z,

10) MR - istniejace tereny zabudowy siedliskowej (zagrodowej), obejmujace wydzielenie 1MR,

11)MNr — istniejace zespoty osadnictwa wiejskiego, wraz z ustugami towarzyszacymi,

obejmujace wydzielenia: od 1 MNr do 4 MNr, od 7 MNr do 11 MNr, 15 MNr, od 19 MNr
do 24 MNr, 29MNTr, przy czym tereny 1MNr, 2MNr, 3MNr, 7MNr, 8MNr, 9MNr, 10MNT,
15MNr staty sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach ktérej otrzymaty nowe
oznaczenia literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania zapisow w zakresie kierunkdw
rozwoju oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
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3.5.

3.6.

12)MNr — tereny rozwoju osadnictwa wiejskiego i obstugi produkcji rolniczej — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rolniczej, wraz z ustugami towarzyszacymi, obejmujace
wydzielenia: 6 MNr, od 12 MNr do 14 MNr, od 16 MNr do 18 MNr, 25 MNr, 26 MNTr,
28MNTr, przy czym tereny 6MNr, 12MNr, 13MNr, 14MNr, staty sie przedmiotem zmiany
studium nr 22, w ramach ktdrej otrzymaty nowe oznaczenia literowo-cyfrowe, w celu
doprecyzowania zapisow w zakresie kierunkow rozwoju oraz zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu,

13)MNr — tereny potencjalnego rozwoju zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach wiejskich, ktérych zabudowa jest uwarunkowana podtaczeniem do centralnego
systemu odprowadzania i oczyszczania sciekdw — potozone w zasiegu projektowanej
rozbudowy ww. systemu, wraz z ustugami towarzyszacymi, obejmujace wydzielenia:
5 MNr, 27 MNr, przy czym tereny te staly sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w
ramach ktérej otrzymaty nowe oznaczenia literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania
zapisbw w zakresie kierunkéw rozwoju oraz zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu,

14)ZL - lasy - tereny wytaczone z zabudowy (z wyjatkiem zabudowy realizowanej w zwigzku z
prowadzong gospodarka lesna), obejmujace wydzielenia: od 1 ZL do 34 ZL, przy czym
tereny od 12ZL do 25ZL, staty sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach ktore;
otrzymaty nowe oznaczenia literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania zapisow
w zakresie kierunkdw rozwoju oraz zasad zagospodarowania terenu,

15)ZLp — tereny proponowanych dolesieri - tereny wylaczone z zabudowy, obejmujace
wydzielenia: od 1 ZLp do 11 ZLp, przy czym tereny od 1ZLp, oraz od 3ZLp do 7ZLp,
staly sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach ktérej otrzymaty nowe
oznaczenia literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania zapisow w zakresie kierunkdw
rozwoju oraz zasad zagospodarowania terenu,

16)R - rolnicza przestrzen produkcyjna — tereny wylgczone z zabudowy, obejmujace
wydzielenia: od 1R do 5R. przy czym tereny 1R, 3R, 4R, 5R, staly sie przedmiotem
zmiany studium nr 22, w ramach ktdrej otrzymaty nowe oznaczenia literowo-cyfrowe, w
celu doprecyzowania zapisow w zakresie kierunkow rozwoju oraz zasad
zagospodarowania terenu.

W obszarze objetym zmiang studium, przyjeta uchwatg Nr LI/674/2006 Rady Miejskiej w Olkuszu
z dnia 05 lipca 2006 r. zastosowano nastepujace symbole literowe dla terendw:
1) P - wieksze zespoly terendw przemystowych, sktadowych, urzadzen komunalnych
-i transportowych.

W obszarze objetym zmiang studium, przyjeta uchwatg Nr LI/672/2006 Rady Miejskiej w Olkuszu z
dnia 05 lipca 2006 r. zastosowano nastepujace symbole literowe dla terendw:

1) RPU - tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczej — przetworstwa rolniczego,

2) ZL - lasy.

przy czym tereny RPU i ZL staty sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach ktérej otrzymaty
nowe oznaczenia literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania zapisow w zakresie kierunkdéw rozwoju
oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

W obszarze objetym zmiang studium przyjetgq Uchwatg Nr XXXVII/411/2009 Rady Miejskiej w
Olkuszu z dnia 29 wrze$nia 2009 r. zastosowano oznaczenie terenu symbolem:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami.

3.7. W obszarze objetym zmiang studium, przyjeta uchwatg Nr XL/450/2009 Rady Miejskiej w Olkuszu z

dnia 15 grudnia 2009 r. zastosowano nastepujace symbole literowe dla terendw:

1) MNR - obszary porzadkowania terenéw osadnictwa wiejskiego — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej na drodze uzupetnien i przeksztatcen,

2) MN - obszary rozwoju terendw osadnictwa wiejskiego — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

3)  MW/MN - obszary rozwoju osadnictwa — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej,
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4)

10)

11)
12)
13)

RMN - obszary porzadkowania terenow osadnictwa wiejskiego — zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej na drodze uzupetnien i przeksztatcen

—  obszary rozwoju terenéw osadnictwa wiejskiego — zabudowy zagrodowej |
jednorodzinnej,

TL — obszary porzadkowania terenow zabudowy rekreacji indywidualnej,

— obszary rozwoju terenéw rekreacji indywidualnej,

U - obszary porzadkowania terenéw zabudowy ustugowej,

— obszary rozwoju terenéw zabudowy ustugowej,

RPU - obszary rozwoju dziatalnosci gospodarczej — przetworstwa rolniczego,

PU - obszary porzadkowania terenéw zabudowy produkcyjnej, sktladdw i magazynéw,

— obszary rozwoju terendw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow

Pe - obszar elektrowni wiatrowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

przy czym teren Pe stat sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach ktorej otrzymat
nowe oznaczenie literowo-cyfrowe [PENn.22], w celu doprecyzowania zapisbw w zakresie
kierunkdw rozwoju oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu

ZC - obszar porzadkowania i rozwoju terenéw cmentarzy na drodze uzupetnien i
przeksztatcen,

ZL -lasy,

ZLp - zalesienia,

R - obszary przestrzeni rolniczej.

W obszarze objetym zmiang studium, przyjeta Uchwatg Nr XLXI/528/2010 Rady Miejskiej w
Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r., z p6zniejsza zmiang (Uchwata Nr V/25/2011 z dnia 27 stycznia
2011 r., uzupetniong zgodnie z Uchwatg Nr VIII/85/2011 z dnia 17 maja 2011 r.) zastosowano
nastepujace symbole literowe oraz numeracje obszardw:

1)

MW - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami, zielenig
towarzyszaca i zapleczem garazowo-parkingowym, obejmujace wydzielenia:
DZ. SRODMIEJSKA - ustugowo-mieszkaniowa STREFA | - A
a) 1 MW — rejon ul. Stowackiego i drogi krajowej nr 94 /zatacznik 4al,
b) 2 MW -rejon ul. Jana Kantego w Olkuszu /zatacznik 4b/,
DZ. POt UDNIOWA - mieszkaniowa | - B
C) 314 MW - rejon ul. Dworskiej i Al. 1000-lecia w Olkuszu /zatacznik 4cl,
MN - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami,
obejmujace wydzielenie:
DZ. SRODMIEJSKA - ustugowo-mieszkaniowa STREFA | - A
a) 1 MN - rejon ul. Stowackiego i drogi krajowej nr 94 /zatacznik 4al/,
DZ. POLNOCNA — mieszkaniowo-ustugowa STREFA | - C
b) 2 MN - rejon centrum handlowego ,ECHO” w Olkuszu /zatacznik 4a/,
MN - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami, obejmujace
wydzielenia:
DZ. POt NOCNA — mieszkaniowo-ustugowa STREFA | - C
a) 3 MN - rejon Osiedla Glinianki w Olkuszu /zatacznik 4al,
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A
b) 5 do 8 MN - rejon Sikorki w Olkuszu /zatacznik 4e/,
MNr — tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej wraz z
ustugami, obejmujace wydzielenia:
PODLESIE - PAZUREK STREFA Il - F
a) 112 MNr - rejon wsi Pazurek /zatacznik 49/,
U - tereny istniejacych ustug, wraz z zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszaca,
obejmujace wydzielenia:
DZ. POt NOCNA — mieszkaniowo-ustugowa STREFA | - C
a) 1 U (ustugi handlu, w tym pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyze;j
400 m?i 2000 m?) — centrum handlowe ,ECHO” w Olkuszu /zatacznik 4al,
b) 2 U (ustugi sportu) — rejon centrum handlowego ,ECHO” w Olkuszu /zatacznik 4al,
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A
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10)

11)

C) 7 U (ustugi rzemiosta — tartak) — rejon Sikorki w Olkuszu /zatacznik 4e/,
d) 8 U —rejon Sikorki w Olkuszu /zatacznik 4e/,
U - tereny rozwoju ustug wraz z zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszaca,
obejmujace wydzielenie:
DZ. SRODMIEJSKA - ustugowo-mieszkaniowa STREFA | - A
a) 3 U —rejon ul. Stowackiego i drogi krajowej nr 94 /zatacznik 4a/,
DZ. POtNOCNA — mieszkaniowo-ustugowa STREFA | - C
a) 4 U (ustugi handlu, w tym pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?) - rejon centrum handlowego ,ECHO” w Olkuszu /zatgcznik 4a/,
b) 5 U - rejon Osiedla Glinianki w Olkuszu /zatacznik 4al,
DZ. ZACHODNIA PRZEMYSt OWA STREFA1-D
C) 6 U (ustugi hotelarsko-gastronomiczne) - rejon Grodziska i DK nr 94 /zatacznik 4d/,
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A
C) 9 U (ustugi turystyki) — rejon podzamcza rabsztyriskiego /zatacznik 4e/,
RU - tereny obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z ustugami i zielenig
towarzyszaca, obejmujace wydzielenie:
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A
a) 1 RU (stadnina) - rejon Sikorki w Olkuszu /zatgcznik 4e/,
R - tereny rolne, obejmujace wydzielenie:
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A
a) 2 R — (w tym dopuszczenie usytuowania jednej turbiny wiatrowej dla obstugi tartaku)
rejon Sikorki w Olkuszu /zatacznik 4e/,
ZL — tereny laséw, obejmujace wydzielenia:
PODLESIE - PAZUREK STREFA Il - F
a) 1 ZL - rejon wsi Pazurek i projektowanej drogi z kolonii Ziemkéwka /zatacznik 4g/
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A
b) 2 ZL -rejon drogi Olkusz - Klucze /zatacznik 41,
Dx — tereny ciggdw pieszo-jezdnych, obejmujace wydzielenie:
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A
a) 1 Dx - rejon drogi gruntowej Rabsztyn — Bogucin Maty /zatacznik 4e/,
D1/2 — tereny drog dojazdowych, obejmujace wydzielenie:
PODLESIE - PAZUREK STREFA Il - F
a) 1 D1/2 - rejon wsi Pazurek i projektowanej drogi z kolonii Ziemkdwka /zatgcznik 4g/.

W obszarze objetym zmiang studium, przyjetq Uchwatg Nr VII/72/2011 Rady Miejskiej w Olkuszu
z dnia 15 marca 2011r., zastosowano nastepujace symbole literowe oraz numeracje obszarow:

1)

UZ - rozwoju ustug zdrowia i opieki wraz z zapleczem garazowo-parkingowym i zielenig
towarzyszaca, obejmujace wydzielenia:
DZ. ZACHODNIA PRZEMYSt OWA STREFA | - D
a) 1UZ (zakfad opiekunczo leczniczy) — rejon ul. Gwarkéw,
MN - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami,
obejmujace wydzielenie:
DZ. POLNOCNA — mieszkaniowo-ustugowa STREFA | - C
a) 1MN - rejon Osiedla Glinianki w Olkuszu,
MN — tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami, obejmujace
wydzielenie:
a) 2MN - rejon Osiedla Glinianki w Olkuszu, ,
U - tereny rozwoju ustug wraz z zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszaca,
obejmujace wydzielenia:
DZ. ZACHODNIA PRZEMYSt OWA STREFA | - D
a) 1U - rejon Grodziska Stary Olkusz i drogi krajowej nr 94,
b) 2U - rozwidlenie ul. Diugiej i drogi krajowej nr 94, w tym tereny pod obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
US - tereny rozwoju ustug sportu obejmujace wydzielenia:
DZ. ZACHODNIA PRZEMYSt OWA STREFA | - D
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a) 1US (park sportow) — rozwidlenie ul. Diugiej i Gtowackiego,

b)  2US (park sportéw) — rozwidlenie ul. Dtugiej i Gtowackiego,

6) P — tereny istniejacego przemystu wraz z ustugami obejmujace wydzielenie:
DZ. ZACHODNIA PRZEMYSt OWA STREFA | - D

a) 1P — ul. Spétdzielcow,

7) P — tereny rozwoju przemystu: wraz z ustugami obejmujace wydzielenie:
DZ. ZACHODNIA PRZEMYSt OWA STREFA1-D

a) 2P - rejon drogi krajowej nr 94, stacji uzdatniania wody i Kopalni Olkusz,

b) 3P - rejon ul. Wspolinej, stacji uzdatniania wody i Kopalni Olkusz.

W obszarze objetym zmiang studium, przyjetq Uchwatg Nr XXVI/371/2013 Rady Miejskiej w
Olkuszu z dnia 2 lipca 2013r., z pdzn. zm. (Uchwata Nr XXVI11/404/2013 z dnia 26 listopada 2013r.)
zastosowano nastepujace symbole literowe oraz numeracje obszaréw:

1) MNR - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wraz z
ustugami,

ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOt ECTWA ZEDERMAN | KOGUTKA) STREFA 11 D:

a) 1.MNR - rejon drogi powiatowej Zimnodét-Zederman (nr 1084K), potudniowa strona

b) 2.MNR - rejon przy drodze krajowej nr 94, pétnocna strona;

2) MN - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz
tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami towarzyszacymi,
obejmujace wydzielenia:

ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOLECTWA ZEDERMAN | KOGUTKA) STREFA |1 D:

a) 1MN - rejon drogi powiatowej Zimnodot-Zederman (nr 1084K), 250 m w kierunku
potudniowym,

b) 2MN - rejon drogi powiatowej Zimnodot-Zederman (nr 1084K), potudniowa strona
bezposrednio za istniejacy zabudowa,

c) 3MN - rejon pomiedzy istniejacg zabudowa przy drodze krajowej nr 94, granicg gminy
Jerzmanowice-Przegina, projektowang obwodnicg wsi Zederman klasy GP 2/2 i drogq
powiatowg Zederman-Kosmolow (nr 1087K),

d) 4MN, 5MN - rejon drogi powiatowej Zimnoddt-Zederman (nr 1084K), pétnocna strona,

e) 6MN - rejon drogi krajowej 94, potudniowa strona;

NIESULOWICE (DOT. POL.-WSCHOD. CZESCI SOLECTWA NIESULOWICE) STREFA |1 J

a) 1MN - rejon drogi powiatowej (nr 1094K) — potudniowa strona;

3) MNU - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (z
wykluczeniem ustug wymagajacych zjazdow bezposrednio z drogi krajowej)

obejmujace wydzielenie:

ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOLECTWA ZEDERMAN | KOGUTKA) STREFA |1 D:

a) 1MNU - rejon pomigdzy droga krajowa nr 94 i drogq dojazdowa w Kogutku,

b) 2MNU - rejon skrzyzowania drogi krajowej 94 i drogi powiatowej Zimnodét - Zederman
(nr 1084K);

4) U - tereny istniejacej zabudowy ustugowej i tereny rozwoju ustug nieuciazliwych, w tym:
ustug sportu i turystyki, gastronomii wraz z zapleczem parkingowym i zielenia towarzyszaca
obejmujace wydzielenia:

ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOLECTWA ZEDERMAN | KOGUTKA) STREFA |1 D:

a) 1U - rejon drogi powiatowej Zimnoddt-Zederman (nr 1084K), poétnocna strona,
pomiedzy droga krajowg nr 94 i powiatowa,

b) 2U - rejon drogi powiatowej Zimnodét-Zederman (nr 1084K), pdtnocna strona,

c) 3U -rejon Kogutka pomiedzy drogg krajowa nr 94 i drogg dojazdowg;

5) PU - tereny istniejacej zabudowy produkcji artykutdw spozywczych (w tym ubojni) i
tereny rozwoju produkcji artykutow spozywczych (w tym ubojni) oraz ustug:

obejmujace wydzielenia:

ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOLECTWA ZEDERMAN | KOGUTKA) STREFA 11 D:

a) 1PU - rejon drogi powiatowej Zimnodot - Zederman (nr 1084K), potudniowa strona,

b) 2PU - rejon drogi krajowej 94, potudniowa strona;

6) ZP - tereny zieleni, urzadzen sportu i rekreacji:
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obejmujace wydzielenia:

ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOLECTWA ZEDERMAN | KOGUTKA) STREFA |1 D:
a) 1ZP -rejon drogi powiatowej Zimnodét-Zederman (nr 1084K), potudniowa strona;

7) R-tereny rolnicze,

obejmujace wydzielenia:

ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOLECTWA ZEDERMAN | KOGUTKA) STREFA |1 D:
a) 1R -rejon drogi powiatowej Zimnoddt-Zederman (nr 1084K), potudniowa strona,

b) 2R - rejon obwodnicy wsi Zederman,
c) 3R, 4R, 5R - rejon pomiedzy drogg krajowa nr 94 i powiatowg Zimnodét-Zederman (nr
1084K);

8) ZL-lasy

obejmujace wydzielenia:

ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOt ECTWA ZEDERMAN | KOGUTKA) STREFA 11 D:
a) 1ZL - rejon pomigdzy droga krajowa nr 94 i powiatowg Zimnodét-Zederman (nr 1084K),
b) 2ZL - rejon drogi powiatowej Zederman-Kosmoloéw (nr 1087K), wschodnia strona;

W obszarze objetym zmiang Studium nr 17, przyjeta Uchwatg Nr XXX/438/2014 Rady Miejskiej w

Olkuszu z dnia 25 lutego 2014 r., zastosowano nastepujace symbole literowe oraz numeracje

terenow:

DZ. ZACHODNIA (PRZEMYSLOWA) STREFA | D:

1) PU - teren rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci
Gospodarczej, obejmujacy wydzielenie PU.1 — rejon linii kolejowej i kanatu zrzutowego
wad kopalnianych;

2) ZC - teren rezerwy pod poszerzenie cmentarza, obejmujacy wydzielenie ZC.1 - rejon po
zachodniej stronie istniejgcego kompleksu cmentarnego, linii elektroenergetyczne;
napowietrznej 110 KV i po potnocnej stronie linii kolejowej;

3) ZL - teren laséw, obejmujacy wydzielenie ZL.1 — pomiedzy terenem rezerwy pod
poszerzenie cmentarza ZC.1, a planowanym terenem rozwoju przemystu oraz ustug pod
poszerzenie Strefy Aktywno$ci Gospodarczej PU.1;

4)  ZI-tereny zieleni izolacyjnej, obejmujace wydzielenia:

a) Z1.1 - teren po pétnocnej stronie linii kolejowej,
b) Z|.2 - teren po potudniowej stronie linii kolejowey;

5) KK - teren kolejowy, obejmujacy wydzielenie KK.1 — odcinek linii kolejowej nr 062 Tunel —
Sosnowiec oraz nr 65 Hrubieszéw — Stawkéw (PKP Linia Hutnicza Szerokotorowa Sp. z
0.0.).

W obszarze objetym zmiang studium, przyjeta Uchwatg Nr XXXI/459/2014 Rady Miejskiej w
Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. zastosowano nastepujace symbole literowe oraz numeracje
terenow:

1) MN - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz
tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami
towarzyszacymi, obejmujace wydzielenia:

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWA STREFA | - B (rejon Mazaniec — Kamyk w Olkuszu)
a) 1MN - rejon ul. Parkowej,

b) 2MN - rejon migdzy ul. Mazaniec i Czarnogdrska i Kamyk,

c) 3MN - rejon w rozwidleniu ul. Czarnogérskiej i Kamyk,

d) 4MN - rejon w rozwidleniu ul. Kamyk i drogi wojewddzkiej nr 791 relacji Olkusz-
Trzebinia,

e) SMN - rejon ul. Mazaniec i Mazaniec Boczna,

f) 6MN - rejon ul. Kamyk — potudniowa strona,

Q) 7MN - rejon ul. Mazaniec - strona wschodnia, potudniowy odcinek,

h) 8MN - rejon rozwidlenia ul. Mazaniec i ul. Krucza Goéra,

i) 9MN - rejon ul. Krucza Géra — potnocna strona (teren po zachodniej stronie
istniejacego przemystu),

) 10MN - rejon ul. Krucza Géra i drogi wojewddzkiej nr 791 relacji Olkusz-Trzebinia,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ZURADA - WITERADOW STREFA Il - B (fragment pétnocnej czesci wsi Zurada)

k) 11 MN - rejon ul. Krucza Gora — potudniowa strona,

DZ. WSCHODNIA PRZEMYSLOWO — MIESZKANIOWA STREFA | - E (miejscowos¢
Olewin)

) 1MN - rejon drogi powiatowej 1086 K — zachodnia strona oraz rejon ul. Graniczne;j,
m)  2MN —rejon drogi powiatowej 1086 K — wschodnia strona oraz rejon ul. Granicznej,

n) 3MN - rejon linii kolejowe;j,

0) 4MN - rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia,
p) S5MN - rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia,
q) 6MN - rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia,
r 7MN - rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia,

s) 8MN - rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia;

MU - Tereny rozwoju mieszkalnictwa i ustug wraz z zapleczem parkingowym i zielenig
towarzyszaca:

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWA STREFA | — B (rejon Mazaniec — Kamyk w Olkuszu)
— 1MU - rejon drogi wojewodzkiej nr 791 relacji Olkusz-Trzebinia;

U - tereny rozwoju ustug wraz z zapleczem parkingowym i zielenia towarzyszaca:

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWA STREFA | - B (rejon Mazaniec — Kamyk w Olkuszu)
a) 1U - rejon rozwidlenia ul. Parkowej i drogi wojewodzkiej nr 791 relacji Olkusz-
Trzebinia,

b)  2U - rejon drogi wojewodzkiej nr 791 relacji Olkusz-Trzebinia;

P - tereny istniejacego przemystu wraz z ustugami:

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWA STREFA | - B (rejon Mazaniec — Kamyk w Olkuszu)
a) 1P —rejon ul. Czamogdrskiej — strona wschodnia,

b) 2P -ul. Krucza Géra - strona potnocna,

DZ. WSCHODNIA PRZEMYSt OWO — MIESZKANIOWA STREFA | E (miejscowos¢ Olewin)
c) 1P - pdinocna cze$¢ Olewina, teren bytej fabryki domaéw,

d) 2P -rejon obwodnicy wschodniej — odcinek pétnocny, strona zachodnia,

e) 3P - rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia;

P - tereny rozwoju przemystu oraz ustug:

DZ. WSCHODNIA PRZEMYSt OWO — MIESZKANIOWA STREFA | E (miejscowos¢ Olewin)
a) 4P - rejon terenu po bytej fabryce domdw, strona potudniowo — wschodnia,

b) 5P — rejon terenu po bytej fabryce doméw — strona potudniowo — zachodnia,

C) 6P — rejon torow kolejowych;

PU - tereny rozwoju przemystu nieuciazliwego oraz ustug:

DZ. WSCHODNIA PRZEMYSt OWO — MIESZKANIOWA STREFA | E (miejscowos$¢ Olewin)
a) 1PU - rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia,

b)  2PU -rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona wschodnia),

C) 3PU - rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona potudniowo-wschodnia,

d)  4PU-rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia;

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni niskiej:

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWA STREFA | - B (rejon Mazaniec — Kamyk w Olkuszu)
a) 1ZN - rejon po potnocnej stronie ul. Kamyk,

b)  2ZN -rejon po pdtnocnej stronie ul. Krucza Géra,

DZ. WSCHODNIA PRZEMYStOWO — MIESZKANIOWA STREFA | — E (miejscowo$¢

Olewin)
c) 1ZN - rejon w potnocno-zachodniej czesci Olewina wzdiuz dawnego koryta rzeki
Baby;

ZI - tereny zieleni izolacyjnej:

DZ. WSCHODNIA PRZEMYStOWO — MIESZKANIOWA STREFA | — E (miejscowo$¢

Olewin)

a) 1ZI - rejon wzdtuz ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona wschodnia,

b) 2ZI - rejon w pdtnocno-wschodniej czesci Olewina wzdtuz dawnego koryta rzeki
Baby;
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9)  ZLp-tereny zalesien:
DZ. OSIEK — ZIMNODOt STREFA Il — C (potudniowa cze$é Zimnodotu):
a) 1ZLp - rejon kompleksu lesnego,
b)  2ZLp - rejon kompleksu lesnego;
przy czym tereny staty sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach ktérej otrzymaty
nowe oznaczenia literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania zapisdw w zakresie kierunkow
rozwoju oraz zasad zagospodarowania terenu,

10) ZL -tereny lasow:
DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWA STREFA | - B (rejon Mazaniec — Kamyk w Olkuszu)
a)  1ZL-rejon ul. Parkowej — strona potudniowa,
b)  2ZL -rejon ul. Mazaniec - strona potudniowo-wschodnia,
DZ. WSCHODNIA PRZEMYSEOWO — MIESZKANIOWA STREFA | - E (miejscowos¢

Olewin)

c) 1ZL - rejon obwodnicy wschodniej — przedtuzony odcinek ul. Zagaje — strona
zachodnia,

d) 2ZL - rejon obwodnicy wschodniej — przedtuzony odcinek ul. Zagaje — strona
wschodnia,

e)  3ZL - rejon obwodnicy wschodniej — strona zachodnia;

DZ. OSIEK — ZIMNODOL STREFA Il C (potudniowa cze$¢ Zimnodotu)

f) 1ZL - rejon w potudniowej cze$ci Zimnodotu,

g)  2ZL -rejon w potudniowej czesci Zimnodotu,

h)  3ZL - rejon kompleksu le$nego;

przy czym tereny staty sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach ktérej otrzymaty
nowe oznaczenia literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania zapisow w zakresie kierunkéw
rozwoju oraz zasad zagospodarowania terenu,

11) R -tereny rolnicze:
DZ. WSCHODNIA PRZEMYStOWO — MIESZKANIOWA STREFA | — E (miejscowo$¢
Olewin)
a) 1R —rejon w potudniowo - zachodniej czesci Olewina,
b) 2R -rejon w potudniowo - wschodniej czesci Olewina,
DZ. OSIEK — ZIMNODOt STREFA Il — C (potudniowa cze$é Zimnodotu):
c) 1R - tereny rolnicze.
przy czym teren stat sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach ktorej otrzymat nowe
oznaczenie literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania zapisdw w zakresie kierunkdw rozwoju
oraz zasad zagospodarowania terenu,

3.13 W obszarach objetych zmiang Studium nr 19, przyjeta Uchwatg Nr VI11/146/2015 Rady Miejskiej w
Olkuszu z dnia 15 wrze$nia 2015 r., zastosowano nastepujace symbole literowe oraz numeracje
terendw:

1)  MN - tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z ustugami, obejmujgce wydzielenia:
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A
a) 1MN - obszar zmiany Studium nr 19.1 (Pomorzany),
b) 2MN - obszar zmiany Studium nr 19.2 (Czarny Las),
c¢) 3MN-9MN - obszary zmiany Studium nr 19.3-19.8 (Olkusz/Rabsztyn),
ZEDERMAN — KOSMOLOW STREFA Il - D
d) 10MN i 11MN - obszar zmiany Studium nr 19.10 (Kogutek),
2) MR - tereny zabudowy zagrodowej, obejmujace wydzielenia 1MR i 2MR w obszarze
zmiany Studium nr 19.8 (POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A),
3) U - teren ustug turystyki, gastronomii i handlu wraz z zapleczem parkingowym oraz
zielenig towarzyszaca, obejmujacy wydzielenie 1U w obszarze zmiany Studium nr 19.9
(POMORZANY - BOGUCIN STREFA Il - A),
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4) ZPU - teren wzgorza zamkowego wraz z ruinami zamku Rabsztyn, obejmujacy
wydzielenie 1ZPU w obszarze zmiany Studium nr 19.9 (POMORZANY - BOGUCIN STREFA
I1-A),

5) ZP - teren zieleni, obejmujacy wydzielenie 1ZP w obszarze zmiany Studium nr 19.9
(POMORZANY —-BOGUCIN STREFA Il - A),

6) R-tereny rolne, obejmujace wydzielenia:

POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A
a) 1R - obszar zmiany Studium nr 19.4 (Olkusz),
b) 2R-4R - obszary zmiany Studium nr 19.8 i 19.9 (Rabsztyn),
ZEDERMAN — KOSMOLOW STREFA Il -D
a) 5R-7R - obszar zmiany Studium nr 19.10 (Kogutek),
7) ZL - grunty le$ne i zadrzewione, obejmujace wydzielenia:
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A
a) 1ZLi2ZL - obszar zmiany Studium nr 19.1 (Pomorzany),
b) 3ZL - obszar zmiany Studium nr 19.6 (Olkusz),
c) 4ZLi5ZL - obszary zmiany Studium nr 19.8i 19.9 (Rabsztyn),
ZEDERMAN — KOSMOLOW STREFA Il -D
a) 6ZL-9ZL - obszar zmiany Studium nr 19.10 (Kogutek).

3.14 W obszarze objetym zmiang studium Nr 20 w granicach administracyjnych Miasta i Gmina Olkusz,
przyjeta Uchwatg Nr XI1/209/2015 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 22 grudnia 2015r.
wprowadzono elementy komunikacyjne i infrastruktury technicznej oraz zastosowano nastepujace
symbole literowe wraz z numeracjq terendw:

1) 29 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 35ZL - teren lasow,
3) 1KP - tereny obstugi komunikacji.
Granice obszaréw kierunkowego rozwoju zabudowy wyznaczonych na rysunku

studium, nalezy uscisli¢ na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majac
na uwadze warunki w szczegolnoSci przepisow z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i ochrony
gruntéw rolnych. Okreslona w studium polityka przestrzenna, moze by¢ realizowana w planach poprzez
dokonanie racjonalnego jej etapowania. Postanowienia projektu planu dla poszczegélnych etapéw, jesli
tylko nie uniemozliwiajag w przysztosci realizacji polityki przestrzennej gminy wynikajacej ze studium,
spetniajg wymag zgodnosci planu z ustaleniami studium.

3.15 W obszarze objetym zmiang studium Nr 21 w granicach administracyjnych Miasta i Gminy Olkusz,
przyjeta Uchwatg Nr XXVIII/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r.
zastosowano nastepujace symbole literowe oraz numeracje terenow:

1) MN - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace wydzielenia:
DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWO-USt UGOWA STREFA | - B (rejon alei 1000-lecia, ul.
29. Listopada, ul. Jana Pawta Il ul. Osieckiej)
a) 1MN - rejon ul. 29. Listopada, ul. Dworskiej, ul. Okrzei, ul. Asnyka,
ul. Witeradawskiej, alei 1000-lecia,

b)  2MN - rejon alei 1000-lecia (strona pdtnocna),

C) 3MN - rejon alei 1000-lecia (strona potudniowa)

d)  4MN -rejon pomiedzy ul. 29. Listopada i ul. Jana Pawta Il (strona zachodnia),
e) 5MN - rejon pomiedzy ul. 29. Listopada i ul. Jana Pawta Il (strona wschodnia).

2) MNR - obszary rozwoju terenéw osadnictwa wiejskiego w zabudowie zagrodowej i
jednorodzinnej, wraz z ustugami towarzyszacymi, obejmujace wydzielenia:
STREFA Il - D Zederman — Kosmoldw z Wisliczka i Zadolem Kosmolowskim
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3)

4)

3)

6)

a) 1MNR - rejon Wisliczka (strona pdtnocna),

b) 2MNR - rejon Kosmoldw (strona pétnocno-wschodnia),
C) 3MNR- rejon Kosmoldw (strona pétnocno-wschodnia),

d) 4AMNR - rejon Kosmoldw (strona potnocna),

e) SMNR - rejon Kosmolow (strona pdinocna),

f) BMNR - rejon Kosmoléw (strona pétnocno-zachodnia),
Q) 7MNR - rejon Kosmolow (strona potnocno-zachodnia),

h) 8MNR - rejon Kosmoléw (strona potudniowa),

i) 9MNR - rejon Kosmolow (strona potudniowo-wschodnia),
) 10MNR - rejon Zadole Kosmolowskie (strona péinocna),
k) 11MNR - rejon Zadole Kosmolowskie (strona potudniowa),

) 12MNR - rejon Zederman (strona wschodnia).

MNU - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami
towarzyszacymi, obejmujace wydzielenia:

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWO-UStUGOWA STREFA | — B (rejon Alei 1000-lecia,
ul. 29. Listopada, ul. Jana Pawta Il, ul. Osieckiej)

a) 1MNU - rejon al. 1000-lecia i ul. Witeradowskiej,

b) 2MNU - rejon ul. 29. Listopada,

DZ. POtNOCNA MIESZKANIOWO-USt UGOWA STREFA | - C (rejon ul. Witosa)

a) 3MNU - rejon ul. Witosa,

b) 4MNU - rej ul. Witosa (cze$¢ potudniowo-wschodnia).

MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami, obejmujace
wydzielenia:

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWO-USELUGOWA STREFA | — B (rejon alei 1000-lecia, ul.
29. Listopada, ul. Jana Pawta Il ul. Osieckiej)

a) 1MWU - rejon alei 1000-lecia i ul. Dworskiej,

b) 2MWU —rejon alei 1000-lecia i ul. Osieckiej.

U - tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz tereny rozwoju ustug wraz z
zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszaca, obejmujace wydzielenia:

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWO-UStUGOWA STREFA | — B (rejon alei 1000-lecia, ul.
29. Listopada, ul. Jana Pawta Il ul. Osieckiej)

a) 1U —rejon ul. Jana Pawta |1, alei 1000-lecia,

b) 2U —rejon ul. Jana Pawia Il alei 1000-lecia,

C) 3U —rejon ul. Jana Pawta I,

d) 4U - rejon skrzyzowania ul. Jana Pawta Il i alei 1000-lecia,
e) 5U - rejon ul. 29 Listopada i obwodnicy potudniowej,

f) 6U — rejon ul. 29. Listopada,

) 7U —rejon alei 1000-lecia i ul. Osieckiej,

STREFA Il - D Zederman — Kosmoldw z Wisliczka i Zadolem Kosmolowskim
a) 8U — rejon Kosmoldw (cze$¢ potnocno-zachodnia),

b) 9U - rejon Kosmoldw (strona pétnocno-zachodnia).

C) 10U - rejon Kosmoldw (strona pdtnocna)

US - tereny ustug sportu i rekreacji wraz z zapleczem parkingowym i zielenig
towarzyszaca, obejmujace wydzielenia:
DZ. ZACHODNIA PRZEMYSt OWA STREFA |- D (rejon ul. Dtugiej, ul. Gtowackiego)

a) 1US -rejon ul. Dtugiej, ul. Glowackiego,
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

STREFA Il - D Zederman — Kosmoldw z Wisliczka i Zadolem Kosmolowskim
a) 2US -rejon Kosmolow (cze$¢ potnocna).
RO - tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych oraz zieleni, obejmujace
wydzielenia:
DZ. POLNOCNA MIESZKANIOWO-USt UGOWA STREFA | — C (rejon ul. Witosa)
a) 1RO -rejon ul. Witosa.
KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej (garaze, parkingi), obejmujace
wydzielenia:
DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWO-USEUGOWA STREFA | - B (rejon alei 1000-lecia, ul.
29. Listopada, ul. Jana Pawta Il, ul. Osieckiej),
a) 1KS - rejon ul. Natkowskiej,
DZ. POtNOCNA MIESZKANIOWO-USt UGOWA STREFA | - C (rejon ul. Witosa),
a)  2KS-rejon ul. Witosa.
IT - tereny obstugi infrastruktury technicznej (wodociagi), obejmujace wydzielenia:
DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWO-USEUGOWA STREFA | - B (rejon alei 1000-lecia, ul.
29. Listopada, ul. Jana Pawta Il, ul. Osieckiej),
a) 11T - rejon ul. Natkowskiej.
ZP - tereny istniejacych i projektowanych terenéw zieleni urzadzonej, obejmujace
wydzielenia:
DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWO-USt UGOWA STREFA | - B (rejon alei 1000-lecia, ul.
29. Listopada, ul. Jana Pawta Il, ul. Osieckiej),
a) 1ZP - rejon ul. 29. Listopada, alei 1000-lecia,
b) 2ZP - rejon ul. Natkowskiej,
C) 3ZP —rejon ul. 29 Listopada.
ZL - tereny las6w, obejmujace wydzielenia:
DZ. POLNOCNA MIESZKANIOWO-USt UGOWA STREFA | — C (rejon ul. Witosa),
a) 1ZL -rejon ul. Witosa.
R - tereny rolne, obejmujace wydzielenia:
STREFA Il — D Zederman — Kosmoldw z Wisliczka i Zadolem Kosmolowskim
a) 1R -rejon pomiedzy Zadolem Kosmolowskim a Zedermanem.

Ustala sie urzadzenie punktu widokowego w terenie 2MNU oraz potaczenia pieszo-rowerowego pomiedzy
Osiedlem Miodych a rejonem skrzyzowania Al. 1000 —lecia i ul. 29 Listopada. W granicach objetych
zmiang, Studium nr 21 dodatkowo wyznacza sie obszary wymagajace odlesienia, proponowane granice
obszaru ochronnego GZWP nr 326 oraz GZWP nr 454. Wskazano réwniez granice obszaréw
zdegradowanych i rewitalizacji Miasta i Gminy Olkusz wyznaczone na podstawie Uchwaty VI1/286/2016
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 31.05.2016.

3.16 W obszarze objetym zmiang studium nr 18, w granicach sofectw Gorenice i Zawada przyjetym
Uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 24 pazdziernika 2017 r. zastosowano
nastepujace symbole literowe oraz numeracje obszardw:

ZAWADA - STREFAII G
GORENICE STREFAIIH
Obszar lll - le$ny’,

1)

2)
3)
4)
5)

MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — uksztattowane i
ksztattujace sie;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uksztattowane i ksztattujgce sie;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — projektowane

UKk - tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego;

U - tereny zabudowy ustugowej - uksztattowane i ksztattujace sie;
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6) U - tereny zabudowy ustugowej — projektowane;

7) US - teren zabudowy ustug sportu i rekreacii;

8) ZP -tereny zieleni urzadzone;j;

9) Z-tereny zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni wysokiej;
10) ITW - tereny urzadzen infrastruktury wodociagow;

11) ZC - teren cmentarza;

12) ZC1 - teren rozbudowy cmentarza;

13) ZL - tereny lasow

14) ZLd - tereny do zalesienia

15) R - tereny rolne wytaczone z zabudowy.

3.17 W obszarze objetym zmiang Studium nr 22, przyjetq Uchwatg Nr ..................... Rady Miejskiej w
Olkuszu zdnia .................. r., zastosowano nastepujgce symbole literowe oraz numeracje
terenow:

a)
b)
c)
d)

e)

MN1.22 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz
tereny jej rozwoju,

MN2.22 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz
tereny jej rozwoju,

MN3.22 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz
tereny jej rozwoju,

MN4.22 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz
tereny jej rozwoju,

MNS5.22 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz
tereny jej rozwoju,

MNp.22 - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami,

MU1p.22 - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

MU2p.22 - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

MNR1.22 - tereny istniejacych zespotéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, wraz
z ustugami towarzyszacymi, oraz tereny ich rozwoju,

MNR2.22 - tereny istniejacych zespotéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, wraz
z ustugami towarzyszacymi, oraz tereny ich rozwoju,

MNR3.22 - tereny istniejacych zespotdw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, wraz
z ustugami towarzyszacymi, oraz tereny ich rozwoju,

MNRp.22 - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;,

m) RMN1.22 - tereny istniejacego osadnictwa wiejskiego - zabudowy zagrodowej

i jednorodzinnej, oraz tereny ich rozwoju,

RPU.22 - tereny istniejacej dziatalnosci gospodarczej — przetworstwa rolniczego oraz jej
rozwoju,

RPUp.22 - tereny rozwoju dziatalno$ci gospodarczej — przetworstwa rolniczego,
U1.22 - tereny istniejgcej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

U2.22 - tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

U3.22 - tereny istniejgcej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

U4.22 - tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

U5.22 - tereny istniejgcej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

U6.22 - tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

U7.22 - tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

w) Up.22 - tereny rozwoju zabudowy ustugowej,

X)
y)
2)

U2p.22 - tereny rozwoju zabudowy ustugowej,
PU.22 - tereny istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz jej rozwoju,
PUp.22 - tereny rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

aa)PEn.22 - tereny urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy

przekraczajacej 100kW w postaci farm fotowoltaicznych,

bb)PEnp.22 - tereny urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy

przekraczajacej 100kW w postaci farm fotowoltaicznych,
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cc) ZL.22 - tereny lasow,

dd)(ZLp.22) - tereny dolesien,

ee)R.22 - tereny rolne,

ff) Rtp.22 — tereny rolne,

gg)ZP.22 - tereny zieleni urzadzone;j,

hh)ZC.22 - tereny cmentarzy,

ii) ZCp.22 - tereny rozwoju cmentarzy,

jii) KDL.22. - istniejace drogi klasy lokalnej,

kk) KDDp.22 — projektowane drogi klasy dojazdowej

Il) KDGP.22 - istniejace drogi klasy gtéwnej przyspieszonego
ruchu,

Granice obszaréw kierunkowego rozwoju zabudowy wyznaczonych na rysunku studium, nalezy
uscislic na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majac na
uwadze warunki w szczegolno$ci przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i ochrony
gruntow rolnych.

Okre$lona w studium polityka przestrzenna, moze by¢ realizowana w planach poprzez dokonanie
racjonalnego jej etapowania. Postanowienia projektu planu dla poszczegéinych etapéw, jesli tylko
nie uniemozliwiajg w przyszto$ci realizacji polityki przestrzennej gminy wynikajacej ze studium,
spetniajg wymadg zgodnosci planu z ustaleniami studium.
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Rozdziat Il
Cele rozwoju Miasta i Gminy Olkusz oraz gtowne kierunki
i zasady dziatania

*

4. Jako gtéwne cele rozwoju miasta i gminy Olkusz przyjmuje sie:

1)

2)

5.1.

osiggniecie harmonijnego, wszechstronnego i trwatego rozwoju, zapewniajgcego zaspokojenie
biezacych potrzeb mieszkancéw oraz warunkdéw umozliwiajgcych wzrost poziomu jakoSci zycia,
a takze zaspokojenie potrzeb nastepnych pokolen,

w rozwoju, o ktérym mowa w pkt 1, powinny by¢ zachowane wiasciwe relacie miedzy celami
szczeg6towymi, wyrazajacymi nastepujace aspekty tego rozwoju:

a)

b)

ekonomiczne i spoteczne, ze szczegdlinym uwzglednieniem rozwoju funkcji Olkusza jako
ponadlokalnego | stopnia o$rodka Zycia gospodarczego, kulturalnego oraz ustug
ponadlokalnych;

przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania i
przywrécenia wartosci przyrodniczych i kulturowych srodowiska.

*

Cele ekonomiczne, o ktdrych mowa w ust. 4 pkt 2a, wyrazajg sie w ksztattowaniu mechanizméw
generujacych efektywny, wielostronny rozwdj ekonomiczny zapewniajacy dobrobyt mieszkancow i
obejmuja;

1)

2)

rozwo6j lokalnego rynku pracy prowadzacy do likwidacji bezrobocia, m.in. poprzez

poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej w zachodniej cze$ci miasta Olkusza, w

bezposrednim sasiedztwie terendw przemystowych i linii kolejowej (obszar zmiany nr 17);

restrukturyzacje istniejacego przemystu, z zastosowaniem technologii uwzgledniajacych

wymagania ochrony $rodowiska, z wykorzystywaniem majatku restrukturyzowanych
przedsiebiorstw (tereny, obiekty) jako podstawy rozwoju nowych przedsiebiorstw;

rozw6j nowych, matych i $rednich przedsigbiorstw produkcyjnych, nie ucigzliwych dla

Srodowiska, w tym zwlaszcza: przedsigbiorstw o wysokiej technologii, wykorzystujacych

miejscowg baze surowcowa, Swiadczacych ustugi przemystowe, wykorzystujacych surowce

wtorne;

c) zlokalizowanych na obszarach wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i

leSnych na cele nierolnicze i nielesne

rozwdj ustug o znaczeniu ponadlokalnym, w tym:

a) ustug z zakresu bankowosci i finanséw (banki, instytucje finansowe, kredytowe,
instytucje gospodarcze),

b) obrotu towarowego (hurtownie, gietda towarowa, duze obiekty handlu detalicznego z

zespotami parkingowymi, a w obszarze ,2" i ,4" oraz ,12" i ,13" (rébwniez obiekty

handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?),

kultury, handlu i gastronomii w zakresie ustug wyspecjalizowanych,

obstugi turystyki o zasiegu ponadiokalnym (oddziaty biur podrézy, oSrodki

turystyczne z bazg hotelowa, gastronomiczng i rozrywkowa zwigzang z turystykg

krajoznawczg w mieScie i atrakcyjnymi elementami w obrebie parkéw
krajobrazowych),

e) oSwiaty, w zakresie szkolnictwa $Sredniego, wyzszego i ksztatcenia zawodowego
(kierunki jezykowo-menadzerskie, zarzadzania iekonomii, biznesu i marketingu,
ksztatcenia pracownikéw sfery ustugowe;),

f) ustug komunalnych, w zakresie urzadzen wspoinych, obstugujacych otaczajace
gminy,

Q) ustug i urzadzen obstugujacych ruch tranzytowy;

o
— -
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5.2.

6.1.

5) restrukturyzacje rolnictwa, z uwzglednieniem wytaczenia z produkcji gruntow skazonych,
stosowania rodzajow i technologii upraw dostosowanych do miejscowych warunkow,
tworzenia warunkdw integracji rolnictwa z dziatalno$ciami gospodarczymi (przetworstwo),
stosowania innowacji technologicznych w produkgji rolniczej.

Dazac do osiggniecia celéw ekonomicznych ustala sie nastepujace kierunki i zasady dziatania:
1) przygotowanie terenow w miescie i gminie Olkusz pod roznego typu dziatalnoSci
gospodarcze, w tym:

a)

b)

tworzenie stref rozwoju dziatalno$ci gospodarczych, aktywno$ci gospodarczej, w tym
poszerzenie Strefy Aktywno$ci Gospodarczej (obszar zmiany nr 17) i stosowanie w
nich zachet i preferencji dla potencjalnych inwestorow,

gromadzenie zasobow terendw przygotowanych do realizacji, normowanie w nich
stosunkéw prawno-wtasnosciowych, wyposazenie w komunikacje i infrastrukture
techniczna,

popieranie przedsiebiorczosci lokalnej, stworzenie systemu preferencji dla
rozpoczynajacych dziatalno$¢ gospodarcza, zwiaszcza dla oséb bezrobotnych,
zwalnianych z pracy, absolwentow niepetnosprawnych oraz jednostek
zatrudniajgcych te osoby (ulgi stawek czynszu, podatku, zwolnienia czasowe itp.),
organizowanie warunkéw do petnego wykorzystania waloréw kulturowych gminy
poprzez tworzenie ram prawnych dla odbudowy i rewaloryzacji zamku w Rabsztynie
wraz z zagospodarowaniem wzgérza zamkowego (obszar zmiany Studium nr 19),
uregulowanie warunkow rozwoju terenéw dedykowanych dla produkcji energii
z odnawialnych zrédet, o mocy przewyzszajacej 100kW w postaci farm
fotowoltaicznych, przy jednoczesnej aktualizacji do obowigzujacych w tym zakresie
przepisow prawnych (teren PEn.22, PEnp.22 w obszarze zmiany nr 22),

2) prowadzenie aktywnej polityki promocyjnej i informacyjnej, w tym:

przygotowanie katalogu ofert lokalizacyjnych dla inwestorébw wewnetrznych i
zewnetrznych obejmujacych roéwniez oferty dla dziatalno$ci z zakresu ustug i
turystyki,

promowanie miasta i jego podmiotéw gospodarczych w kraju i za granicg (akcja
ofertowo-marketingowo-promocyjna),

stymulowanie wiasnej przedsiebiorczodci przez powotane w tym celu instytucje
(stowarzyszenia gospodarcze, izby gospodarcze itp.),

pozyskiwanie przychylnoSci opinii publicznej dla podejmowanych dziatan, poprzez
szerokq akcje informacyjng w $rodkach masowego przekazu, o zamierzeniach i
realizowanych dziataniach,

zacieSnienie wspdfpracy i wspdtdziatania z gminami subregionu olkuskiego w
rozwigzywaniu wspdlnych probleméw,

wykorzystywanie kontaktdéw z zagranicg w celu promowania miasta jako korzystnego
miejsca lokowania inwestycji,

dostosowanie programéw nauczania i doksztatcania do potrzeb lokalnego i
regionalnego rynku pracy.

*

Cele spoteczne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2a, wyrazajg sie w poprawie standardu

cywilizacyjnego spotecznosci lokalnej, zapewnieniu przyjaznych warunkow zycia i rozwoju, w

drodze rozwijania infrastruktury publicznej oraz harmonijnego i bezpiecznego ksztattowania

przestrzeni, a tym samym sprawnego funkcjonowania miasta i gminy jako miejsca zamieszkania,

pracy, obstugi, wypoczynku i aktywnosci jego mieszkancow i obejmuja;

1) zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, ze zréznicowaniem typow i standardéw
zabudowy w dostosowaniu do potrzeb i aspiracji spotecznych, z uwzglednieniem mozliwosci
i potrzeby najubozszej czeSci lokalnej spoteczno$ci przy zachowaniu podstawowych
standardéw wyposazenia w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekéw,
wyposazenia w energie elekiryczna, ogrzewanie, usuwanie nieczystosci,
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2) zapewnienie stanu i wyposazenia w ustugi zaspokajajacego potrzeby lokalne oraz wtasciwe
warunki dostepnosci ustug, rowniez z terenéw wiejskich, w zakresie:

szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego,

opieki przedszkolnej,

ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

kultury,

sportu i wypoczynku,

handlu i gastronomii,

) tacznosai,

) administraci,

i) wyznan i kultu religijnego,

3) zapewnienie sprawne] obstugi komunikacyjnej miasta i gminy, w zakresie: komunikacji
tranzytowej przy zminimalizowaniu jej ucigzliwosci dla mieszkancow, powigzan miasta i
gminy z terenami zewnetrznymi, o znaczeniu regionalnym oraz w zakresie obstugi ruchu
wewnetrznego, z uwzglednieniem:

a) transportu zbiorowego (kolejowego i autobusowego),

b) transportu indywidualnego (samochodowego, motorowego, rowerowego),

C) ruchu pieszego;

4) zapewnienie mozliwie wysokiego standardu wyposazenia w infrastrukture techniczng i
komunalng, stosownie do wystepujacych potrzeb, w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i odprowadzania i oczyszczania $ciekow, przy zapewnieniu
odpowiedniej jakosci wody, utrzymania ciggto$ci jej dostaw oraz odprowadzenia
Sciekow z cato$ci terendw zurbanizowanych w obrebie leja depresyjnego,
zaopatrzenia w no$niki energii (energia elektryczna, gaz, ciepto),
obstugi telekomunikacyjnej,
gospodarki odpadami,
ochrony przeciwpozarowej,
utrzymania porzadku i bezpieczenstwa,

) grzebalnictwa (cmentarzy).

oSO >0 OO0 T QO
_—— = —

O
—_ ==
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Dazac do osiagniecia celéw spotecznych, ustala sie nastepujgce kierunki i zasady dziatania:

1) modernizowanie zasobow mieszkaniowych komunalnych i spotdzielczych oraz tworzenie
warunkoéw  sprzyjajacych modernizowaniu zasobow indywidualnych i podnoszeniu
standardow ich wyposazenia, przez stosowanie ulg, kredytow itp.,

2) tworzenie rezerw terenow pod nowg zabudowe mieszkaniowa, w tym zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng w obszarze ,11” oraz ,12”, o wysokiej i niskiej intensywno$ci,
przeznaczonych dla réznych form zabudowy iinwestowania (indywidualnego,
spoidzielczego, komunalnego, przedsigbiorcow budowlanych), wyposazonych w
infrastrukture techniczng iz uporzadkowanym statusem prawno-wlasnosciowym - w
obszarach 17, 4", "7" i ,10”. Cze$¢ wyznaczonych terenéw pod zabudowe mieszkaniowq
wymagac¢ bedzie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne,

2a)  tworzenie rezerw terendw pod nowg zabudowe mieszkaniowg, w tym zabudowe
mieszkaniowg wraz z mozliwo$cig uzupetnienia jej o funkcje ustugowe i produkcyjne,
przeznaczonych dla réznych form zabudowy i inwestowania. Cze$¢ wyznaczonych nowych
terenéw inwestycyjnych wymagac¢ bedzie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych
na cele nierolnicze i nielesne, (zmiana studium nr 22).

3)  stosowanie udogodnienr dla budownictwa indywidualnego jednorodzinnego i
wielorodzinnego,

4) podejmowanie inicjatyw i przygotowywanie terendw pod skoncentrowane budownictwo
jednorodzinne i budownictwo wielorodzinne,

5) pozyskiwanie i budowa tanich mieszkah dla najubozszych (mieszkania komunalne,
mieszkania rotacyjne na cele socjalne),
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9)

10)
11)
12)

13)

13a)

14)

15)
16)
17)
18)

19)

20)

24)

przejmowanie przez gmine i dofinansowywanie placébwek i instytucji tworzacych
infrastrukture spoteczng miasta i gminy,

remontowanie oraz w miare potrzeb modernizacja i rozbudowa istniejacych szkdt
podstawowych i ponadpodstawowych,

inicjowanie powstawania nowych szkdt ponadpodstawowych oraz placowek ksztatcenia
zawodowego, z uwzglednieniem potrzeb lokalnego i regionalnego rynku pracy,

utrzymanie stanu posiadania i modernizowanie placéwek przedszkolnych,

rozbudowa szpitala powiatowego, przychodni lekarskich i domoéw opieki spotecznej,
rozwijanie placéwek i dziatalno$ci w zakresie kultury,

urzadzanie terendw zieleni z urzadzeniami przystosowanymi do celdéw rekreacyjnych w
obrebie miasta i w jego najblizszym otoczeniu,

odnowa i rozbudowa bazy sportowej: miejskiej, osiedlowej oraz szkolnej, z wykorzystaniem
waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, wtym naturalnej rzezby terenu, w
obszarze zmiany ,13",

rozszerzenie oferty kulturalnej, ustugowe;j i rekreacyjnej zatozenia zamkowego w Rabsztynie
(w obszarze zmiany Studium nr 19), co moze wymaga¢ zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

uporzadkowanie komunikaciji (przebudowa i uzupetnienie uktadu komunikacyjnego miasta i
gminy) wymaga¢ bedzie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

rozbudowa sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode (ochrona zasobdéw wdd pitnych,
uzdatnianie wody, zapewnienie ciaglosci dostaw),

rozbudowa sieci kanalizacyjnej w miescie i na obszarze gminy, w celu ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych, a takze podniesienia standardéw zycia mieszkancéw,
rozbudowa sieci gazowej i cieptowniczej, rozbudowa i modernizacja sieci i urzadzen
energetycznych,

rozbudowa urzadzen i sieci telekomunikacyjnej, dopuszczenie realizacji stacji bazowych
telefonii komdrkowej*, odrobienie zalegto$ci, zaspokojenie nowych potrzeb,
dopuszezenie—do—realizacji—farm—wiatrowych—w—obszarze—10%—wyznaczenie terenow
dedykowanych dla produkcji energii z odnawialnych zrédet, 0 mocy przewyzszajacej 100kW
w postaci farm fotowoltaicznych, (teren PEn.22 , PEnp.22 w obszarze zmiany nr 22),
zorganizowanie usuwania odpadéw z terendw zurbanizowanych oraz terendw wsi
(urzadzenie punktow gromadzenia odpaddéw), budowa nowego wysypiska Smieci (ew.
wspdlnie z sasiadujgcymi gminami, poza obszarami leja depresyjnego i parkdw
krajobrazowych), utrzymywanie czystosci drog, ulic i terenéw otwartych.

Wywéz odpadéw komunalnych winien nastepowaé zgodnie z zasadami przyjetymi w
gminie.

restrukturyzacja przedsiebiorstw komunalnych w celu zwigkszenia efektywnosci ich
dziafania,

rozbudowa cmentarzy (w tym, w obszarze zmiany nr 17 oraz 22),

koncentrowanie wszystkich mozliwych $rodkéw na zadaniach prowadzacych do
catosciowego rozwigzywania probleméw budownictwa komunalnego, komunikacyjnych,
wodociggu grupowego, kanalizacji sanitarnej i opadowej) oraz budowy gazociggu
wysokopreznego,

odpowiednie zorganizowanie obrony cywilnej, ze wzgledu na szerzace sie zagrozenia
cywilizacyjne.

*

Cele przyrodnicze, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2b, wyrazaja sie w ochronie iracjonalnym
ksztattowaniu $rodowiska przyrodniczego i traktowaniu ochrony $rodowiska jako nieroztgcznej
czesci wszystkich procesow rozwojowych oraz w ochronie krajobrazu i obejmuja;
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9)

zahamowanie proceséw degradacji $Srodowiska przez przemyst oraz prowadzenie
racjonainej gospodarki zasobami zt6z z ograniczeniem negatywnych skutkow ich
eksploatacj,

zachowanie istniejacych wartosci Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich roli w
ponadlokalnych systemach ekologicznych i systemie terenéw prawnie chronionych,

ochrong zasobdéw miasta i gminy, bedacych podstawg ich rozwoju ze szczegélnym
uwzglednieniem zasobow wod podziemnych i powierzchniowych,

poprawe zdrowotnych warunkéw zycia mieszkancow, w zakresie czystosci powietrza,
jakosci wéd pitnych, klimatu akustycznego, zabezpieczenia terendw rekreacyjnych, w tym w
obszarze zmiany ,13", ,15”,

zachowanie wartosci krajobrazowych, krajoznawczych i rekreacyjnych obszarow o
funkcjach turystycznych w skali regionalnej.

ochrone zt6z surowcow mineralnych przed zagospodarowaniem uniemozliwiajgcym ich
ewentualng eksploatacje.

ochrone przed zabudowg terendw szczegoinie narazonych na sptyw wod powierzchniowych
w obszarze zmiany nr "15", ktore nalezy okresli¢ szczegdtowo w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

przeprowadzenie taksacji obecnych uzytkéw lesnych (w wypadku jej braku), w tym
znajdujacych sig w granicach zmiany nr 15", oraz w obszarach zmiany Studium nr 19, oraz
22 mogacych wymagac zgody na zmiane sposobu uzytkowania na cele niele$ne na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

uscislenie regulacji dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania istniejacych terenow

inwestycyjnych oraz nowoprojektowanych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz jego otulinie z uwzglednieniem
zasad ochrony przyrody i krajobrazu, w tym okreslonych w przepisach odrebnych.

Dazac do osiggniecia celéw przyrodniczych, ustala sie nastepujace kierunki i zasady dziatania:

1)

wyrazenie pozytywnego stanowiska w sprawie zamierzonej eksploatacji zt6z piasku
podsadzkowego po zachodniej stronie obszaru miasta i gminy i cze$ciowo w jej obrebie na
zachéd od: zespotow mieszkaniowych Pomorzany i rejonu Mazanca-Czarnej Gory w
potudniowej dzielnicy miasta uzaleznia si¢ od zachowania ochronnego pasa lesnego na
terenach bezposrednio sgsiadujacych z ww. zespotami; szeroko$¢ tego pasa i warunki jego
utrzymania oraz szczegdlne uwarunkowania dopuszczenia do eksploatacji piasku, powinny
by¢ okreslone w wyniku opracowar specjalistycznych i oceny oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniajacej wptyw eksploataciji na:

a) wielkos¢ i sposdb rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen powietrza naptywajacych
na teren miasta i gminy, w przypadku usuniecia lasu i pdzniejszego odtwarzania go
na obnizonym terenie,

b) stosunki wodne gleb na terenach otaczajgcych pole eksploatacji i zwigzang z tym
zywotnos¢ drzewostandw,

c) mozliwo$¢ odtworzenia naturalnych stosunkéw wodnych po zaprzestaniu
eksploatacii,

zasoby wdd podziemnych jako jedyne zrédio wody pitnej dla Olkusza iterendw

otaczajacych, podlegajg ochronie przez przyjecie zasad gospodarki wodno-Sciekowej i

gospodarki odpadami ustalonych w rozdz. V ust. 23, 24 i 31,

tereny otaczajace istniejace cieki oraz tereny dawnych ich przeplywéw, a takze istniejace

stawy i podmoktosci, beda chronione przed przesuszeniem i zabudowa,

na terenie miasta i gminy Olkusz nie bedzie prowadzona eksploatacja surowcéw

mineralnych, metodami prowadzacymi do powstawania, nieciggtych deformacji powierzchni;

tereny zdegradowane beda poddawane rekultywacji prowadzacej do odtworzenia gleby,
podjete bedq dziatania w kierunku uzyskania srodkéw na realizacje programu ograniczania
skutkdw skazenia gleb oraz wytaczania z produkcji rolnej terenow o najwiekszych
skazeniach gleb, ochronie i rozbudowie bedg podlega¢ kompleksy lesne chronigce teren
miasta i gminy przed naptywem zanieczyszczen od strony zachodniej,

z zastrzezeniem ppkt a) i ppkt b) i ppkt ¢) i ppkt d):
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11)

a)  w kompleksie lesnym po stronie zachodniej, na potudnie od toréw kolejowych
stworzenie warunkdw do plazowania, wypoczynku i turystyki, przy wykorzystaniu
naturalnych zasobdw $rodowiska przyrodniczego oraz mozliwosci odtworzenia
naturalnych stosunkéw wodnych wraz z dopuszczeniem urzadzenia zbiornikdw
wodnych (obszar ,4"),

b) stworzenie mozliwo$ci rozwoju istniejacych zespotéw zabudowy mieszkaniowej, w
tym w szczegolnosci stworzenie mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, poprzez zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne (obszar ,2”),

c) stworzenie mozliwosci rozwoju istniejacych zespotdw zabudowy mieszkaniowe;
poprzez zmiange przeznaczenia gruntdw zadrzewionych i zakrzewionych (obszar
zmiany Studium nr 19.1, w rejonie Pomorzan),

d) stworzenie mozliwosci rozwoju istniejacych zespotéw zabudowy mieszkaniowej
poprzez zmiang przeznaczenia gruntow rolnych, zadrzewionych i zakrzewionych
potozonych w sasiedztwie istniejacych terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz
nowowyznaczone kompleksy — zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wzdtuz
istniejacego i projektowanego ukfadu komunikacyjnego z zachowaniem zasad
ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie (obszar zmiany Studium nr 22),

ograniczaniu bedzie podlegaé¢ emisja z lokalnych zrédet zanieczyszczen, przez:

a) eliminacje najbardziej ucigzliwych lokalnych emitorow zanieczyszczen,

b)  dziatania majgce na celu restrukturyzacje istniejacych ucigzliwych technologii oraz
wprowadzanie wysoko sprawnych urzadzen ochronnych,

c) lokalizacje nowych obiektéw pod warunkiem wyeliminowania ich ucigzliwosci dla
otoczenia,

d) realizacje programu gazyfikacji oraz podejmowanie dziatan majacych na celu
ograniczanie spalania paliw o najwiekszej ucigzliwosci,

e) podejmowanie dostepnych dziatan majacych na celu ograniczanie przez ZGH
,Bolestaw” S.A. ucigzliwosci urzadzen emitujacych zanieczyszczenia powietrza, w
tym stawow osadowych,

f) ograniczanie ucigzliwosci transportu przez rozwigzania z zakresu komunikacii,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. IV ust. 19 i 20, oraz sprzyjajacg temu
polityke gminy w zakresie podatkéw od Srodkéw transportu.

zagrozenia zwigzane z niekontrolowanym sktadowaniem odpadéw bedg eliminowane przez

uporzadkowanie gospodarki odpadami,

tereny potozone w obrebie Parkow Krajobrazowych Dolinki Krakowskie i Orlich Gniazd wraz

z otulinami, rezerwat przyrody ,Pazurek” i pomnik przyrody ,Zrodio Krzysztofa”, podlegaja

ochronie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

ochrong prawng zostang objete projektowany rezerwat przyrody ,Januszkowa Géra”, a

takZe tereny zrodliskowe rzeki Sztoty, jako Zesp6t Przyrodniczo — Krajobrazowy

obowigzuje zakaz podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan

siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a takze w istotny sposéb

wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000 PLH

120006 ,Jaroszowiec” (potozony w obrebie gminy Olkusz),

zachowane zostang istniejace lasy, a kompleksy lesne bedg powigkszane w drodze

regulacji granicy rolno-leSnej, zgodnie z projektem opracowanym przez WBGITR w

Katowicach; z zastrzezeniem ppkt a) i ppkt b):

a) budowa systemu komunikacyjnego, m.in. obwodnicy ,pétnocnej” i-wymaga¢ bedzie

zmiany przeznaczenia gruntow rolnych/lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

b) zagospodarowanie wzgdrza zamkowego w Rabsztynie (obszar zmiany Studium nr 19.9)

oraz wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na obszarze zmiany Studium nr 19.10
wymagac bedzie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
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c) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na obszarze zmiany Studium nr 22
wymagac¢ bedzie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
niele$ne,

12)  ochronie w ramach ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego bedg
podlegac tereny otwarte o wysokich walorach krajobrazowych,

13)  tereny zieleni w obszarach zainwestowanych beda podlegaty ochronie i rozbudowie.

14). zagrozenia zwigzane z Kopalnia cynku Pomorzany w uzytkowaniu zakfadu

o0 duzym ryzyku powaznej awarii — ZGH ,Bolestaw” — Zaklady Gérniczo-Hutnicze ,Bolestaw”

S.A. — w przypadku wystapienia awarii zasieg jej oddziatywania nie przekroczy granic

okre$lonych w projekcie zmiany studium (nr 20).

15)  w granicach zmiany Studium nr 21 zakaz lokalizacji budynkéw i obiektéw w naturalnym

sptywie wéd oraz mozliwosci wystapienia lokalnych podtopien i zalewisk w zwigzku z

planowana likwidacjq kopalni rud cynku i otowiu.

*

Cele kulturowe, o ktdrych mowa w ust. 4 pkt 2 b, wyrazajg sie w zachowaniu warto$ciowych

zasoboOw dziedzictwa kulturowego i obejmuja;

1) zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru poprzez utrzymanie wartoSciowych zasobow
$rodowiska kulturowego oraz krajobrazu kulturowego miasta, a w obszarze zmiany Studium
nr 19.9 takze poprzez odbudowe i rewaloryzacje zamku w Rabsztynie wraz z
zagospodarowaniem wzgorza zamkowego w sposéb nie stojacy w konflikcie z ochrong
zabytkowego obiektu,

2) zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu przyrodniczo-
kulturowego obszaru,

3) rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektow, zespotdw zabudowy i zieleni oraz
archeologicznych zabytkow nieruchomych.

Dazac do osiggniecia celow kulturowych ustala sie nastepujace kierunki i zasady dziatania:

1) ochrong i poprawe stanu istniejgcego obiektow i zespotéw zabytkowych prawnie
chronionych a w obszarze zmiany Studium nr 19.9 takze odbudowe i rewaloryzacje
zatozenia zamkowego w Rabsztynie, i postulowanych do objecia ochrong,
z wyeksponowaniem ich i udostepnieniem dla turystyki krajoznawczej, z odpowiednim
zagospodarowaniem terenéw otaczajgcych,

2) utrzymanie historycznej struktury przestrzeni Starego Miasta i czeSci $rodmieScia w
Olkuszu, poprzez rewitalizacje Starego Miasta i czesci $rédmiescia jako miejskiego centrum
ustugowego, z zachowaniem jego warto$ci kulturowych i zwigkszeniem wartosci uzytkowe;j i
atrakcyjno$ci krajobrazu kulturowego tej cze$ci miasta,

3) ochrone i ksztattowanie wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaru gminy oraz
zachowanie zabytkowych ukfadow wsi, wnetrz krajobrazowych oraz przedpdl ekspozycii
zespotdw zabytkowych,

4) ochrone naukowo-konserwatorskiej wartosci archeologicznych obiektow nieruchomych
prawnie chronionych i postulowanych do objecia wzmozonym nadzorem archeologicznym,

5) ksztaftowanie wspotczesnej zabudowy wsi w nawigzaniu do zabudowy tradycyjnej i
przeciwdziatanie tendencjom do rozpraszania zabudowy wsi,

6) przeciwdziatanie dewastacji krajobrazu elementami infrastruktury technicznej,

7) promowanie wykorzystywania i przystosowania obiektow o wartosciach kulturowych na cele
ustugowe (przez stosowanie ulg podatkowych, czasowych zwolnier od podatkdw itp.)

8) realizacja zatozeri Gminnego Programu Opieki Nad Zabytkami Miasta | Gminy Olkusz na
lata 2015 — 2018, Olkusz, czerwiec 2015r. przyjetego Uchwatq Nr VIII/145/2015 Rady
Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 wrze$nia 2015 roku w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Opieki nad Zabytkami Miasta i Gminy Olkusz na lata 2015 -2018, ktoérego celem jest
okre$lenie gtéwnych zadan i kierunkéw dziatan na rzecz ochrony i opieki nad zabytkami
poprzez:
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9.1.

9.2,

podjecie dziatah majacych na celu podniesienie atrakcyjnosci krajobrazu
kulturowego miasta i gminy na potrzeby edukacyjne, spoteczne i turystyczne,
zintegrowang ochrone dziedzictwa kulturowego i srodowiska przyrodniczego,
rozszerzenie zasobdw prawnych form ochrony zabytkéw miasta

gminy Olkusz,

zahamowanie procesu degradacji zabytkdw i doprowadzenie do poprawy stanu
ich zachowania,

podejmowanie dziatan umozliwiajacych tworzenie miejsc pracy zwigzanych z
opieka nad zabytkami,

szeroki dostep do informaciji o dziedzictwie kulturowym miasta i gminy,

edukacja i popularyzowanie wiedzy o regionalnym dziedzictwie kulturowym
miasta i gminy.

VV VYV ¥V VV V

*
Cele przestrzenne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2b, wyrazajg sie w zapewnieniu tadu
przestrzennego w ksztattowaniu zagospodarowania miasta i gminy, przy zapewnieniu waloréw
estetycznych tego zagospodarowania oraz efektywnosci wykorzystania zasobow i obejmuja;
1) uporzadkowanie struktury miasta i gminy, w tym zaréwno cato$ci poszczegdinych uktaddw
przestrzennych, jak i ich elementéw,
2)  wyeliminowanie konfliktow wynikajgcych z réznych sposobdw uzytkowania terenéw,
3) racionalne wykorzystanie terendw miejskich, zwlaszcza otaczajacych $rodmiescie i
intensyfikacje ich zagospodarowania.

Dazac do osiggniecia celdw przestrzennych, ustala sie nastepujace sposoby, kierunki i zasady

dziatania:

1) prowadzenie przez gming gospodarki terenami majacej na celu tworzenie gminnych
zasobdw gruntdw pod przyszty rozwdj miasta i gminy, ze szczegolnym uwzglednieniem
potrzeb zwigzanych z realizacjg celéw publicznych i z ksztattowaniem przestrzeni
publicznych,

2) uporzadkowanie i modernizacja srédmiescia Olkusza,

3) wypetnienie zabudowg, niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig terenéw
otaczajgcych Srodmiescie, w celu stworzenia zwartej i czytelnej struktury miasta,

4) uporzadkowanie zagospodarowania terenéw zabudowy jednorodzinnej i mieszkaniowej
zagrodowej oraz zabudowy wielorodzinnej na calym obszarze miasta i gminy; dotyczy to
budynkdw, dziatek oraz przestrzeni publicznych, w tym ulic wewnetrznych i zieleni,
wypenienie luk w zabudowie i uzupetnienie brakujacych elementdw z zakresu infrastruktury
spotecznej i technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych,

5) utrzymywanie budynkdw i terendw otaczajacych w dobrym stanie (elewacje
i czeSci wspdlne budynkéw wielorodzinnych, zielen towarzyszaca, przestrzenie publiczne,
w tym miejsca wypoczynku, gier i zabaw, ulice i ciggi piesze, parkingi itp.
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10.1.

10.2.

1.

Rozdziat Il
Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Olkusz

*

Kierunki zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ust. 3.1. pkt 2, dotyczg obszaréw
i stref polityki przestrzennej o zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym
zagospodarowaniu, wyodrebnionych na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju miasta i gminy.

Wyodrebnia sie nastepujace obszary i strefy polityki przestrzennej, oznaczone odpowiednimi

symbolami na rysunku studium:

1) Obszar | — ,miejski”, obejmujacy tereny istniejacego i przysztego zagospodarowania typu
miejskiego, w tym:

Strefa I-A Srodmiejska, potozona pomigdzy obecnag trasg drogi krajowej nr 94, a linig
kolejowa, o funkciji ustugowo-mieszkaniowej,

Strefa I-B potudniowa, potozona na potudnie od linii kolejowej, o funkcii
mieszkaniowo- ustugowe;j,

Strefa I-C poinocna, potozona pomiedzy obecng frasgq drogi krajowej nr 94,
a projektowang trasg obwodnicowa, o funkcji ustugowo-mieszkaniowe;j,

Strefa I-D zachodnia, obejmujgca tereny w rejonie kopalni ,Olkusz’, o funkcji
przemystowej,

Strefa I-E wschodnia, obejmujaca tereny przemystowe we wschodniej czesci miasta
oraz tereny wsi Olewin ze wsig Sieniczno, o funkcji przemystowo-
mieszkaniowe;.

2) Obszar Il - ,wiejski”, obejmujacy tereny istniejacego i przysztego zagospodarowania typu
wiejskiego oraz tereny rolne, w tym:
Strefa ll-A ,Pomorzany-Bogucin”, obejmujaca tereny potozone obecnie w granicach
administracyjnych miasta, po potnocnej stronie projektowanej trasy
obwodnicowe;j oraz tereny wsi Bogucina i Rabsztyna,

Strefa II-B ,Zurada-Witeradow”,

Strefa II-C ,0siek-Zimnoddt”,

Strefa II-D ,Zederman-Kosmoloéw” z Wisliczka i Kogutkiem,

Strefa II-E , 1roks-Braciejowka”,

Strefa II-F ,Podlesie-Pazurek”,

Strefa II-G ,<Zawada”,

Strefa lI-H ,Gorenice”,

Strefa II-J ,Niesutowice”.
3)  Obszar lll - lesny”, obejmujacy wigksze kompleksy lesne, potozone w obrebie catej gminy.

*

W strefie I-A, $rodmiejskiej, w celu zachowania wartosci kulturowych i uzytkowych istniejacego
zagospodarowania  ustugowo-mieszkaniowego -  okreSla  si¢  nastepujgce  kierunki
zagospodarowania:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami i zespotami
zabytkowymi prawnie chronionymi oraz postulowanymi do objecia ochrong na mocy ustalen
planéw miejscowych, a takze z zespotami zieleni, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa
w rozdz. Il i IV, aw szczegdInosci rewitalizacja Starego Miasta, uwzgledniajaca potrzeby
rozwoju funkcji ustugowych,

2) modernizacja, porzadkowanie i uzupetnianie zabudowa, w tym zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng i jednorodzinng (w tym obszar nr ,12") istniejacego uktadu przestrzennego,
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w celu uzyskania dogodniejszych warunkéw zamieszkania, podniesienia atrakcyjnosci
obszaru oraz wzbogacenia wyposazenia tej czesci miasta w ustugi, z dopuszczeniem poza
obszarem Starego Miasta dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej oraz przy wykluczeniu
lokalizacji urzadzen wymagajacych znacznych kubatur itworzacych dominanty oraz
generujacych wzmozony ruch kotowy, z zastrzezeniem, o ktérym nizej mowa:
W strefie rozwoju aktywnosci gospodarczej, tj. w terenie zlokalizowanym pomiedzy
ul. Stawkowska, a drogg krajowg nr 94 dopuszcza sie lokalizacje obiektdw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (obszar ,4"),
ustalenie, w planach miejscowych, warunkéw ksztattowania form zabudowy oraz zespotéw
zieleni,
rozwigzanie probleméw niewydolnosci  komunikacyjnej centralnej czesci dzielnicy,
z rozwazeniem ewentualno$ci wytaczenia tej czesci z ruchu samochodowego (czyli tzw.
uspokojenia ruchu), wyposazenie w trasy rowerowe,
uzupetnienie istniejacych brakéw w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng
terenow i obiektow.
w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach oznaczonych symbolem MW (obszar
,11”) ustala sie nie przekraczanie wskaznika powierzchni zabudowanej (wyrazonego w %, w
stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej) powyzej wartoci progowej 90% powierzchni
dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 4 kondygnacii
nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie progowym co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;.
w przypadku realizacji nowej zabudowy, w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z ustugami, zielenig towarzyszaca i zapleczem garazowo-parkingowym,
oznaczonych symbolem MW, na ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr
3 do uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XLIX/528/2010 z dnia 15 czerwca 2010 r.,
z p6zn. zm. — uchwata Nr V/25/2011 z dnia 27 stycznia 2011r. (dla obszaru zmiany ,12" -
obejmujacej teren oznaczony 1MW, w rejonie ul. Stowackiego i drogi krajowej 94 /zatgcznik
4al oraz teren oznaczony 2MW, w rejonie ul. Kantego /zatacznik 4b/), ustala si¢ nie
przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden witasciciel ma tytut prawny pomnozonej
przez 100, wyrazonego w %) oraz wysokosci zabudowy izachowanie powierzchni
biologicznie czynnej:

a) dla terenu oznaczonego 1MW (obszar zmiany ,12") — powyzej wartosci progowej
70% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokos$ci zabudowy
powyzej 12 m w kalenicy nad poziomem terenu oraz zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, w strefie pdtnocnej usytuowanie pasa zieleni, dopuszcza si¢ zabudowe
jednorodzinna, w tym jednorodzinng szeregowa i blizniacza,

b) dla terenu oznaczonego 2MW (obszar zmiany ,12") — powyzej wartoSci progowe;
70% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy
powyzej 4 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie
powierzchni  biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami (obszar

zmiany ,12” - obejmujaca wydzielenia oznaczone 1MN - rejon ul. Stowackiego i drogi

krajowej nr 94 /zatgcznik 4a/) z uporzadkowaniem i uzupetnieniem ich nowg zabudowg oraz
towarzyszacq jej zielenig urzadzona,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju ustug wraz z zapleczem

parkingpwym o zielenig towarzyszaca, oznaczonych symbolem U, na ujednoliconym

rysunku studium stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr

XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r. (dla obszaru zmiany

,12" — obejmujacej teren oznaczony 3U - w rejonie ul. Stowackiego i drogi krajowej 94
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12.

Izatacznik 4af), ustala sie nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki
(stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktdérych jeden wiasciciel ma
tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) powyzej wartodci progowej 70%
powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 9 m
w kalenicy nad poziomem terenu oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;.

*

W strefie I-B, mieszkaniowo-ustugowej, potudniowej, obejmujacej w celu uksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej dzielnicy miejskiej, z zachowaniem iwzbogaceniem wartoSci
uzytkowych istniejacego zagospodarowania ustugowo-mieszkaniowego i stworzeniem warunkow
do podniesienia jakosci zycia mieszkancow, okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania:

1)

10)

utrzymanie istniejacych zespotow zabudowy mieszkaniowej i urzadzen ustugowych,
z uporzadkowaniem i uzupetnieniem ich nowg zabudowg oraz towarzyszacq jej zielenig
urzadzona, zwtaszcza w centralnej i zachodniej czesci obszaru; w czeSci centralnej
preferuje sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, urzadzenia
ustugowe (w tym w granicach 2MNU obiekt majacy charakter punktu widokowego) zielen
urzadzong, w celu stworzenia dzielnicowego o$rodka ustugowego, ewentualnie —
wspomagajacego ogolnomiejskie centrum ustugowe w strefie I-A; w czesSci zachodnie;
preferuje sie zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywno$ci, z dopuszczeniem
w obszarze ,4" rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustalenie, w planach miejscowych, warunkéw ksztattowania form zabudowy oraz zespotéw
zieleni,

wyposazenie catosci strefy w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji (w tym tras
rowerowych ze szczeg6lnym uwzglednieniem ciggu pieszo-rowerowego taczacego Osiedle
Mtodych z rejonem skrzyzowania Al. 1000-lecia i ul. 29. Listopada, ktorego przebieg
powinien by¢ doktadnie okreSlony na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego [zmiana nr 21]) i infrastruktury technicznej,

urzadzanie terenow lednych i zadrzewionych, potozonych w obrebie strefy, jako parkow
lesnych na potrzeby bliskiego wypoczynku mieszkancéw

(z przejeciem tych terendw pod zarzad miasta) oraz utrzymanie terenéw w obszarze ,7” -
oznaczonych symbolem 4ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, jako zespotow zieleni izolacyjnej
petnigcej funkcje harmonizowania krajobrazu w otoczeniu terenéw przemystowych i tras
komunikacyjnych,

z dopuszczeniem mozliwosci realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
sytuowania przepompowni wody i $ciekéw

ksztaftowanie terendw biologicznie aktywnych w nawigzaniu do fizjograficznych warunkéw
terenu

ochrong le$nego otoczenia terendw mieszkaniowych tej strefy, na zasadach okreslonych w
ust. 7.1. pkt 1 oraz ust. 7.2 pkt 1,

zachowanie obiektdw i zespotéw zabytkowych postulowanych do objecia ochrong na mocy
ustalen planéw miejscowych,

adaptacje istniejacej zabudowy (w obszarze ,7”) w terenach oznaczonych symbolem MW,
przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej, ktérg nalezy zagospodarowa¢ w formie zieleni urzadzonej,
z dopuszczeniem odstepstw dla wydzielonych dziatek zagospodarowanych jako parkingi
zbiorowe i garaze,

adaptacje istniejacej zabudowy (w obszarze ,7”) w terenach oznaczonych symbolem MN,
przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej, z dopuszczeniem odstepstw w przypadku zabudowy
szeregowej,

w przypadku realizacji nowej zabudowy (w obszarze ,7”) w terenach oznaczonych
symbolem MN nie przekraczanie wskaznika powierzchni zabudowanej (wyrazonego w %,
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11)

12)

13)

14)

stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej) powyzej wartodci progowej 70% powierzchni
dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacii
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej z
dopuszczeniem odstepstw w przypadku zabudowy szeregowej w zakresie +10%
wskaznikow powierzchni zabudowanej i powierzchni biologicznie czynnej,
zachowanie ekspozycji w kierunku $rédmiescia Olkusza w zagospodarowaniu terenu (w
obszarze ,21") oznaczonego symbolem 1ZP, 2MNU proponowane tereny zieleni
urzadzonej, ustala sie urzadzenie punktu widokowego np. poprzez ustugi petnigce funkcje
punktu widokowego (wraz z ustugami gastronomicznymi, zapleczem sanitarnym) przy
krzyzu stanowigcym zamkniecie osi widokowej ul. 29 listopada (wiadukt) oraz osi ciggu
pieszo-rowerowego,
zagospodarowanie, jako ogdlnodostepnej przestrzeni publiczne (w obszarze ,7), terenu
oznaczonego symbolem 10 ZP - proponowane tereny zieleni urzadzonej (parkowej) i sportu
w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z ustugami, zielenig towarzyszacq i zapleczem garazowo-parkingowym,
oznaczonych symbolem MW na ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 3
do uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15
czerwca 2010 r. (obszar zmiany ,12" — obejmujacy teren oznaczony symbolem 3MW,
wrejonie ul. Dworskiej i Al. 1000-lecia w Olkuszu /zatacznik 4c/), ustala sie nie
przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej badz dziatek, do ktorych jeden wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej
przez 100, wyrazonego w %) oraz wysokoSci zabudowy izachowanie powierzchni
biologicznie czynnej:

a) dla terenu oznaczonego 3MW (obszar zmiany ,12") — powyzej warto$ci progowej
70% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy
powyzej 4 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie
powierzchni  biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej wraz z ustugami oraz w terenach jej rozwoju, oznaczonych symbolem MN na

ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/459/2014

Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar zmiany nr 14 — obejmujacy

tereny oznaczone od 1MN do 10MN), ustala sie nie przekraczanie wskaznikéw

zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy

(stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych

budynkdw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do

powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez

100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposéb:

a)  zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,0;

C) wysokos$ci zabudowy:

- dla terenéw 1MN do SMN i 7MN — max 3 kondygnacje nadziemne wraz
poddaszem uzytkowym,

- dla terenow 6MN i 8MN do 10MN — max 2 kondygnacje nadziemne wraz
poddaszem uzytkowym,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

str. 57



15)

16)

e) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszcza sie odstepstwa w zakresie
wspotczynnikow — +£10%,
f) w terenach 6MN, 9MN i 10MN, na granicy z terenem 2P (istniejacy przemyst wraz z
ustugami), nakazuje sie nasadzenie zieleni o funkgji izolacyjnej,
) nakazuje sie uwzglednienie:
- wysokiego poziomu wéd gruntowych,
- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w zwigzku z likwidacjq kopaln
olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.8a. pkt 1),
- ochrony przed promieniowaniem jonizujagcym pochodzenia geologicznego
(radonem);
w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie rozwoju mieszkalnictwa i ustug,
oznaczonym symbolem MU na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr XXXI1/459/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar
zmiany 14 - obejmujacy teren oznaczony 1MU), ustala sie nie przekraczanie wskaznikow
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy
(stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych
budynkdw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez
100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:
a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,
) intensywno$¢ zabudowy — max 1,2,
C) wysokos$ci zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne wraz poddaszem uzytkowym,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,
) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszcza sie odstepstwa w zakresie
wspdtczynnikéw — £10%,
f) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
o) nakazuje sie uwzglednienie ochrony przed promieniowaniem jonizujacym
pochodzenia geologicznego (radonem);

w przypadku realizacji nowej zabudowy ustugowej w terenach rozwoju ustug oznaczonych
symbolem U na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr
XXXI/459/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar zmiany 14 —
obejmujacy tereny oznaczone 1U i 2U), ustala si¢ nie przekraczanie wskaznikéw
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy
(stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych
budynkdw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez
100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a)  zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,2,

C) wysokos$ci zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne wraz poddaszem uzytkowym,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

e) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,

f) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszcza sie odstepstwa w zakresie

wspotczynnikow — £10%,
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17)

18)

o)) na granicy z terenami mieszkaniowymi (odpowiednio z 1MN i 4MN) nakazuje sie
nasadzenie zieleni o funkcji izolacyjnej,

h) nakazuje sie uwzglednienie ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym
pochodzenia geologicznego (radonem);

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach istniejacego przemystu oraz ustug

oznaczonych symbolem P na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXI/459/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar

zmiany nr 14 - obejmujacy tereny oznaczone 1P i 2P) ustala sie nie przekraczanie

wskaznikéw zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy

obiektdéw kubaturowych inawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki

budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci

zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i

podziemnych budynkdéw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrdéd zewnetrznych wraz

z tarasami do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz

zachowanie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni

biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek,

pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 0,8,

c) wysokosci zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne wraz poddaszem uzytkowym,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

e) dopuszcza sie adaptacie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w obszarze zmiany nr 14 w terenach lasow 1ZL, 2ZL oraz w terenach zieleni nieurzadzonej
z przewagq zieleni niskiej 1ZN i 2ZN, w miejscu punktu widokowego - zakazuje sie
lokalizacji obiektdw kubaturowych oraz wiez i masztow telefonii komérkowe;.

19) w terenach laséw oraz tych proponowanych do urzadzenia jako parki leéne dopuszcza sie

mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sytuowania
przepompowni wody i $ciekéw, odbiornikéw wody itp.;

20) W przypadku realizacji na terenie obstugi komunikacji 1 KP — lokalizowa¢ obiekty i urzadzenia

21)

stuzace obstudze komunikacji, w tym z dopuszczeniem obiektow garazy, parkingow i
warsztatow  samochodowych przy zachowaniu nie przekraczania  wskaznikow
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy budynkéw
i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek,
pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkow,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrdd zewnetrznych wraz z tarasami do
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez
100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:
a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 100%,
b) intensywnos¢ zabudowy — max 1,0;
c) wysokosci zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 0% (z uwagi na komunikacyjny charakter
terenu).
w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz w terenach jej rozwoju, oznaczonych symbolem MN na ujednoliconym
rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/384/2017 Rady
Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r. (obszar zmiany nr 21 — obejmujacy tereny
oznaczone od 1MN do 5MN), ustala sie nie przekraczanie wskaznikéw zainwestowania
powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych
i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek,
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pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkow,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrdd zewnetrznych wraz z tarasami do
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez
100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:
a) zainwestowanie powierzchni dziatki:
— dlaterenéw: 1MN, SMN — max 70%,
— dlaterenéw: 2MN, 3MN, 4MN - max 55%.

b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,0;

c) wysokosci zabudowy:

- dla terenéw 1MN, 5SMN - max 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe (max 11m),

- dla terendw 2MN — max 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe
(max 9,0m),

- dla terenéw 3MN, 4MN - max 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe (max 8,0m),

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— dla terenow: 1MN, SMN — min 30%,
— dla terenéw: 2MN, 3MN, 4MN - min. 45%.

e) przeznaczenie podstawowe: tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

f) dla terenéw 1MN, 5 MN przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej
w formie szeregowej lub blizniaczej, tereny zabudowy mieszkaniowej w formie matych
zespotow mieszkaniowych, tereny ustug nieucigzliwych zwigzanych i towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej jako wbudowane w budynki mieszkalne, przybudowane do
budynkéw mieszkalnych lub w formie wolnostojacej, tereny ustug publicznych i
komercyjnych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, tereny infrastruktury
technicznej, tereny komunikacji, tereny urzadzer transportu samochodowego —
wylacznie jako parkingi i garaze dla pojazdéw samochodowych, tereny zieleni
urzadzonej, w tym skwery z funkcjg rekreacyjng, tereny zieleni, tereny upraw
ogrodniczych i sadowniczych,

g) dla terenu 2MN przeznaczenie dopuszczalne: tereny ustug nieucigzliwych zwigzanych i
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej jako wbudowane w budynki mieszkalne, tereny
infrastruktury  technicznej, tereny komunikacji, tereny urzadzeh transportu
samochodowego — wyfacznie jako parkingi i garaze dla pojazdow samochodowych,
tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery z funkcjg rekreacyjng, tereny zieleni, tereny
upraw ogrodniczych i sadowniczych,

h) dla terenébw 3MN, 4MN przeznaczenie dopuszczalne: samodzielne tereny ustug
nieucigzliwych zwigzanych i towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, tereny
infrastruktury  technicznej, tereny komunikacji, tereny urzadzeh transportu
samochodowego — wytgcznie jako parkingi i garaze dla pojazdéw samochodowych,
tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery z funkcjg rekreacyjna, tereny zieleni, tereny
upraw ogrodniczych i sadowniczych,

i) w przypadku zabudowy szeregowej na terenach 1MN i 5SMN, dopuszcza sie odstepstwa
w zakresie wspotczynnikow — £10%,
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i) ze wzgledu na ekspozycje zabudowy na Gorce Pod Krzyzem, nakazuije si¢ dla terenéw
2MN, 3MN i 4MN zachowanie wysokich standardéw estetycznych zabudowy, zaleca
sie uzycie materiatow nawigzujacych do tradycyjnej architektury (drewno, kamien,
cegta), dopuszcza sie stosowanie tzw. ,zielonych dachéw”,

k) dla terenéw 2MN, 3MN, 4MN i 5MN dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy
wylacznie pod warunkiem przeprowadzenia badan wykazujgcych mozliwo$¢
posadowienia budynkéw i brak negatywnego oddziatywania zabudowy na stabilnosé
terenéw,

[) nakazuje sie uwzglednienie ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia
geologicznego (radonem),

m) dla terenow 1MN, 2MN, 5MN poftozonych w granicach proponowanego obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 454 Olkusz-Zawiercie po
ustanowieniu obszaru ochronnego nakazuje sie zachowanie zgodno$ci z przepisami
odrebnymi, do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zasady uzytkowania terendéw
powinny by¢ zgodne z wytycznymi zawartymi w zatwierdzonej Dokumentacji
hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszarow ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 (Zbiornik Olkusz-
Zawiercie) (PIG, 2015r.),

n) tereny 1MN, 2MN znajdujg sie w granicach obszaréw zdegradowanych Miasta i Gminy
Olkusz, wyznaczonych na podstawie Uchwaty VII/286/2016 Rady Miejskiej w Olkuszu z
dnia 31.05.2016; nalezy uwzglednia¢ ustalenia dla obszaréw zdegradowanych
wynikajacych z przepiséw odrebnych .

22) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami towarzyszacymi, oznaczonych symbolem MNU na
ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr
XXVI11/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r. (obszar zmiany nr 21 —
obejmujacy tereny oznaczone 1MNU, 2MNU), ustala sie nie przekraczanie wskaznikow
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy
(stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych
budynkdw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez
100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposéb:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,0;

c) wysokosci zabudowy:

- dla terenéw 1MNU- max 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe (max 11m),

- dla terenébw 2MNU - max 2 kondygnacie nadziemne w tym poddasze
uzytkowe (max 8,0m),

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min 30%,

d) przeznaczenie podstawowe: tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
tereny ustug zwigzanych i towarzyszacych funkcji mieszkaniowej jako wbudowane w
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budynki mieszkalne, przybudowane do budynkéw mieszkalnych lub w formie
wolnostojace;,

e) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej lub
blizniaczej, tereny zabudowy mieszkaniowej w formie malych zespotow
mieszkaniowych, tereny ustug publicznych i komercyjnych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny urzadzen
transportu  samochodowego — wytacznie jako parkingi i garaze dla pojazdéw
samochodowych, tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery z funkcjg rekreacyjna, tereny
Zieleni, tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych, tereny pod obiekty publiczne i
komercyjne z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym obiektami
matej architektury, typu handel, gastronomia, rzemiosto, itp. z niezbednymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji,

f) teren 2MNU nie moze uniemozZliwia¢ korzystania z ciggu pieszo-rowerowego,
przecinajacego tereny w kierunku pétnoc-potudnie,

g) zaleca sig, aby teren 2MNU potozony w sasiedztwie krzyza, zamykajacego 0$
widokowa ul. 29 Listopada petnit dodatkowo funkcje punktu widokowego, otwartego na
ekspozycje zabudowy $rodmiejskiej, w tym widok na Bazylike pw. $w. Andrzeja
Apostota, wszelka nowo powstajgca zabudowa kubaturowa, ksztattowanie zieleni
niskiej i wysokiej powinny posiada¢ odpowiednig skale oraz gabaryty wymagane dla
zachowania i ksztattowania ekspozycji widokowej panoramy miasta Olkusza i okolic,

h) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszcza sie odstepstwa w zakresie
wspotczynnikéw — £10%,

i) nakazuje sie uwzglednienie ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia
geologicznego (radonem),

j) teren 1 MNU znajduje si¢ w granicach obszaréw zdegradowanych Miasta i Gminy
Olkusz, wyznaczonych na podstawie Uchwaty VII/286/2016 Rady Miejskiej w Olkuszu z
dnia 31.05.2016; nalezy uwzglednia¢ ustalenia dla obszarbw zdegradowanych
wynikajacych z przepisow odrebnych .

23) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z ustugami towarzyszacymi, oznaczonych symbolem MWU na ujednoliconym rysunku
studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/384/2017 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r. (obszar zmiany nr 21 — obejmujacy tereny oznaczone
1MWU, 2MWU), ustala sie nie przekraczanie wskaznikéw zainwestowania powierzchni
dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektdw kubaturowych inawierzchni
utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego
przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich  kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100,
wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — max 1,2;

c) wysoko$ci zabudowy: max 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe (max
15 m),
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24) w

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min 20%,

e) przeznaczenie podstawowe: tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi i obiektami matej architektury, tereny pod obiekty publiczne i komercyjne
z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym obiektami matej
architektury, ustugi typu handel, gastronomia, rzemiosto, z niezbednymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi, tereny pod obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m2, tereny pod obiekty biurowe i administracyjne, obstugi finansowej, tereny pod
centra wystawiennicze i obiekty kultury,

f) przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji,
tereny urzadzen transportu samochodowego — parkingi, tereny zieleni, tereny zieleni
urzadzonej — parkow i skwerdw z funkcjq rekreacyjna,

g) nakazuje si¢ uwzglednienie ochrony przed promieniowaniem jonizujacym pochodzenia
geologicznego (radonem),

h) dla terenu 2MWU zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtoSci mniejszej, niz 5 m od
granicy koryta rzeki, zagospodarowanie terenow przy cieku wodnym zgodnie z art. 27 i
28 ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z p6zn. zm).

i) dla terenu 1IMWU potozonego w granicach proponowanego obszaru ochronnego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 454 Olkusz-Zawiercie po ustanowieniu
obszaru ochronnego nakazuje sie zachowanie zgodnosci z przepisami odrebnymi, do
czasu ustanowienia obszaru ochronnego zasady uzytkowania terenu powinny byé
zgodne z wytycznymi zawartymi w zatwierdzonej Dokumentacji hydrogeologicznej
okreSlajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw
ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 (Zbiornik Olkusz-Zawiercie)
(PIG, 2015r.),

j)  tereny 1MWU, 2MWU znajdujg sie w granicach obszaréw zdegradowanych Miasta i
Gminy Olkusz, przy czym teren 2MWU znajduje sie dodatkowo w granicach obszarow
rewitalizacji Miasta i Gminy Olkusz na podstawie Uchwaty VII/286/2016 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 31.05.2016; nalezy uwzglednia¢ ustalenia dla obszarow
zdegradowanych i obszarow rewitalizacji wynikajacych z przepiséw odrebnych .

przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz w
terenach jej rozwoju, oznaczonych symbolem U na ujednoliconym rysunku studium,
stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXVII1/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z
dnia 21 lutego 2017 r. (obszar zmiany nr 21 — obejmujacy tereny oznaczone od 1U do 7U),
ustala sie nie przekraczanie wskaznikdw zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku
sumy powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych inawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100,
wyrazonego W %), intensywnosci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po zewnetrznym obrysie
przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek),
wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), w nastepujacy
Sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,2;
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C) wysokosci zabudowy:
- dla terenu 1U, 2U — max 5 kondygnacji nadziemnych (max 25 m),
- dla terenéw 3U, 4U, 5U, 6U, 7U max 2 kondygnacje nadziemne (max 10 m)
lub 1 kondygnacja nadziemna (max 5 m)

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min 20%,

e) przeznaczenie podstawowe: tereny pod obiekty publiczne i komercyjne z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym obiektami matej architektury, typu
handel, gastronomia, rzemiosto, itp. z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, tereny pod obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m2, tereny
pod obiekty biurowe i administracyjne, obstugi finansowej, tereny pod centra
wystawiennicze i obiekty kultury,

f) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej (towarzyszacej), tereny
ustug komunikacji, tereny urzadzen transportu samochodowego — parkingi, tereny
infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery z funkcjg
rekreacyjna,

g) nakazuje sie uwzglednienie ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia
geologicznego (radonem),

h) dla terenu 7U zakaz lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej, niz 5 m od granicy
koryta rzeki,

i) teren 6U nie moze uniemozliwiat korzystania z ciggu pieszo-rowerowego,
przecinajacego tereny w kierunku potnoc-potudnie,

j) dla terenéw 1U, 2U potozonych w granicach proponowanego obszaru ochronnego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 454 Olkusz-Zawiercie po ustanowieniu
obszaru ochronnego nakazuje sie zachowanie zgodno$ci z przepisami odrebnymi, do
czasu ustanowienia obszaru ochronnego zasady uzytkowania danych terendéw powinny
by¢ zgodne z wytycznymi zawartymi w zatwierdzonej Dokumentacji hydrogeologicznej
okreSlajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw
ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 (Zbiornik Olkusz-Zawiercie)
(PIG, 2015r.),

k) tereny 1U, 2U, 3U, 7U znajdujg sie w granicach obszaréw zdegradowanych Miasta i
Gminy Olkusz, przy czym tereny 2U, 3U i 8U znajdujg sie dodatkowo w granicach
obszardéw rewitalizacji Miasta i Gminy Olkusz na podstawie Uchwaty VI11/286/2016 Rady
Miejskiej w Olkuszu z dnia 31.05.2016; nalezy uwzglednia¢ ustalenia dla obszarow
zdegradowanych i obszarow rewitalizacji wynikajacych z przepiséw odrebnych .

25) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach obstugi komunikacji, oznaczonych
symbolem KS na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatacznik nr 3 do Uchwaty
Nr XXVI11/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r. (obszar zmiany nr 21
- obejmujacy teren oznaczony 1KS, ustala sie nie przekraczanie wskaznikow
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy
(stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych
budynkow, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
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czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez

100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min 20%,

C) przeznaczenie podstawowe: tereny pod obiekty i urzadzenia obstugi transportu
samochodowego z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi — parkingi,

d) przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikaci,
tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni izolacyjnej, w tym zimozielonej,

26) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach urzadzen infrastruktury technicznej,

27) w

oznaczonych symbolem IT na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr XXVI11/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r. (obszar
zmiany nr 21 — obejmujacy tereny oznaczone 1IT), ustala si¢ nie przekraczanie wskaznikow
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy

(stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych

budynkdw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych wraz z tarasami do

powierzchni dziatki budowlanej badZz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badZ dziatek, pomnozonego przez

100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,0;

c) wysokosci zabudowy - nie moze przekracza¢ uzasadnionych potrzeb

technologicznych — max 5m,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min 20%,

e) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen zaopatrzenia w ciepto,

f) przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacii,
tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdéw,
tereny zieleni izolacyjnej, tereny ustug administracyjno-technicznych, tereny ustug
komercyjnych,

g) zakaz lokalizowania zabudowy, ktéra nie jest zwigzana z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym.

przypadku zagospodarowania istniejgcych i projektowanych terenéw zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolem ZP na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXVII1/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r. (obszar
zmiany nr 21 — obejmujacy tereny oznaczone od 1ZP do 3ZP), ustala sie nie przekraczanie
wskaznikow zainwestowania powierzchni terenu (stosunku sumy powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych inawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni terenu,
pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkow,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wraz ztarasami do
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
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13.

czynnej do catkowitej powierzchni terenu, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %),

w nastepujacy sposab:

a) zainwestowanie powierzchni terenu — max 20%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min 80%,

C) przeznaczenie podstawowe: tereny pod zielen urzadzong wraz z niezbgdnymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym urzadzeniami sportu i rekreaciji,
obiektami matej architektury, na cele rekreacyjno wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno-wychowawcze i estetyczne,

d) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni izolacyjnej, tereny zieleni, tereny
infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji, tereny parkingdw

e) zaleca sie zachowanie cigglosci istniejacej zieleni poprzez utrzymanie i pielegnowanie
naturalnych ciggdw ekologicznych,

f)  nakazuje sig ochrong krajobrazu oraz zachowanie panoramy Starego Miasta i okolicy —
lokalizacja zieleni z przewaga niskiej,

g) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszo-rowerowych, w szczegoinosci na terenach
1ZP oraz 3ZP.

*

W strefie I-C, mieszkaniowo-ustugowej, pétnocnej, w celu uksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej dzielnicy miejskiej, z zachowaniem iwzbogaceniem wartosci uzytkowych
istniejacego zagospodarowania ustugowo-mieszkaniowego, a takze stworzeniem warunkéw do
podniesienia jakoSci Zzycia mieszkaficow, oraz warunkow do uruchomienia dziatalnosci
gospodarczych ustugowych, jako jednej z podstaw ekonomicznego rozwoju miasta — okre$la sie
nastepujace kierunki zagospodarowania:

1)

przeznaczenie mozliwie duzych powierzchni terendw w centralnej czesci tej strefy pod
dziafalno$¢ gospodarczg (ustugowa o charakterze ponadiokalnym i lokalnym oraz
wytworczg nie ucigzliwg o wysokiej technologii), z zachowaniem odpowiednich warunkéw
funkcjonowania istniejacych w tym rejonie i ewentualnie uzupetnianych zespotow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz z urzadzeniem w ich otoczeniu terendw parkowo-
rekreacyjnych,

utrzymanie istniejacych zespotéw zabudowy mieszkaniowej w tym jednorodzinnej wraz z
ustugami (obszar zmiany ,12” - obejmujacy teren oznaczony 2MN - rejon centrum
handlowego w Olkuszu /zatacznik 4al) iurzadzehn ustugowych, w tym ustugi handlu -
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
ustugi sportu — hala sportowa (obszar zmiany ,12” — obejmujacy teren oznaczony 1U -
centrum handlowe w Olkuszu oraz teren 2U — rejon centrum handlowego w Olkuszu
Izatacznik 4al) w czesci wschodniej i zachodniej strefy, z uporzadkowaniem i uzupetnieniem
ich nowg zabudowa oraz towarzyszaca jej zielenig urzadzona,

ustalenie, w planach miejscowych, warunkéw ksztattowania form zabudowy oraz zespotéw
zieleni,

wyposazenie catosci strefy w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji (w tym tras
rowerowych) i infrastruktury technicznej,

rozwigzanie elementdw gtdwnego ukladu komunikacyjnego miasta (potnocna trasa
obwodnicowa z weztami drogowymi),

urzadzanie terendw lesnych i zadrzewionych, potozonych w obrebie strefy, jako parkow
leSnych na potrzeby bliskiego wypoczynku mieszkaricéw (z przejeciem tych terendw przez
Gming),

rekultywacje terendw zdegradowanych i ksztattowanie terendw biologicznie aktywnych w
nawigzaniu do fizjograficznych warunkéw terenu, ze szczegdlng ochrong terenéw
podmokiych,

zachowanie obiektow zabytkowych postulowanych do objecia ochrong na mocy ustalen
planéw miejscowych,
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10)

11)

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami, oznaczonych symbolem MN, na ujednoliconym rysunku
studium stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Miejskiej w Olkuszu Nr
XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r. (obszar zmiany ,12”" —
obejmujacy teren oznaczony 3MN, w rejonie Osiedla Glinianki /zatacznik 4a/), nie
przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej badz dziatek, do ktorych jeden wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej
przez 100, wyrazonego w %) powyzej wartosci progowej 60% powierzchni dziatki
budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych
wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie progowym co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej z dopuszczeniem
odstepstw w przypadku zabudowy szeregowej w zakresie £10% wskaznikéw powierzchni
zabudowanej i powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem wysokiego poziomu wod
gruntowych,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju ustug wraz z zapleczem

parkingowym i zielenig towarzyszacg, oznaczonych symbolem U, na ujednoliconym rysunku

studium stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr

XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r. (obszar zmiany ,12”" —

obejmujacy tereny oznaczone 4U, w rejonie centrum handlowego w Olkuszu oraz 5U, w

rejonie Osiedla Glinianki /zatacznik 4a/), ustala sie nie przekraczanie wskaznika

zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej

badz dziatek, do ktérych jeden wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100,

wyrazonego w %) oraz wysoko$ci zabudowy i zachowanie powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu oznaczonego 4U (obszar zmiany ,12") — powyzej wartoci progowej 70%
powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 4
kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym, oraz zachowanie
powierzchni  biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej, obejmujacej istniejgce oczka wodne i obnizenie
terenu wzdtuz trasy sztolni dla odprowadzenia wéd powierzchniowych po ich
podczyszczeniu, wykonanie badan geologicznych pod lokalizacje obiektow, w tym
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;
400 m?i 2000 m?,

b)  dla terenu oznaczonego 5U (obszar zmiany ,12”) — powyzej warto$ci progowej 60%
powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysoko$ci zabudowy powyzej
3 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie
powierzchni  biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem wysokiego poziomu wod
gruntowych,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wraz z ustugami i w terenach jej rozwoju oznaczonych symbolem MN na
ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr VII/72/2011
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 marca 2011r. (obszar zmiany ,13”) — obejmujacy tereny
oznaczone 1MN i 2MN w rejonie Osiedla Glinianki — stosuje sie odpowiednio nie
przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej
przez 100, wyrazonego w %) oraz wysoko$ci zabudowy i zachowanie powierzchni terenu
biclogicznie czynnego:

a) dla terenu oznaczonego 1MN powyzej warto$ci progowej 70% powierzchni dziatki
budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 2 kondygnacii
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni terenu
biologicznie czynnego na poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni dziatki
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12)

13)

budowlanej z dopuszczeniem odstepstw w przypadku zabudowy szeregowej
w zakresie £10% wskaznikéw zainwestowania powierzchni dziatki i powierzchni
terenu biologicznie czynnego, zuwzglednieniem wysokiego poziomu wdd
gruntowych,

b) dla terenu oznaczonego 2MN powyzej warto$ci progowej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 2 kondygnacii
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni terenu
biologicznie czynnego na poziomie progowym co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem wysokiego poziomu wéd gruntowych i unikatowych
cech flory i fauny,

C) w przypadku realizacji nowej zabudowy, o ktérej mowa w rozdziale Il ust. 13 pkt 11)
a) i b) z uwzglednieniem zasad wynikajacych z uwarunkowar gérniczych, zgodnie z
ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.7 pkt 4) oraz uwzglednieniem potrzeb w zakresie
ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia geologicznego
(radonem).

w terenach laséw oraz tych proponowanych do urzadzenia jako parki lene dopuszcza sie

mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sytuowania

przepompowni wody i $ciekéw, odbiornikéw wody itp.;

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wraz z ustugami towarzyszacymi, oznaczonych symbolem MNU na

ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaly Nr

XXVI11/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r. (obszar zmiany nr 21 —

obejmujacy tereny oznaczone 3MNU, 4MNU), ustala sie nie przekraczanie wskaznikdw

zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy

(stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych

budynkdw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do

powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez

100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 50%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,0;

c) wysokoSci zabudowy mieszkaniowej- max 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe (max 12 m), wysoko$¢ budynkéw ustugowych, garazy
wolnostojacych oraz budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji
nadziemnych,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min 30%,

e) przeznaczenie podstawowe: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w

formie wolnostojacej lub blizniaczej,

f)  przeznaczenie dopuszczalne: punkty ustugowe o charakterze podstawowym np. handel
detaliczny, gastronomia, a takze nieucigzliwe rzemiosto np. zaktad fryzjerski, zaktad
krawiecki, itp. wbudowane Iub w osobnych budynkach, tereny infrastruktury
technicznej, tereny komunikacji

g) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszcza sie odstepstwa w zakresie
wspotczynnikow — £10%,

h) w granicach terenu jest mozliwo$¢ wystapienia niekorzystnych warunkéw wodno-
gruntowych,
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i) nakazuje sie uwzglednienie:
- wysokiego poziomu wéd gruntowych,
- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopiern w zwigzku z likwidacjg kopaln
olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.8a. pkt 1),
- ochrony przed promieniowaniem jonizujagcym pochodzenia geologicznego
(radonem).

14) w przypadku zagospodarowania terendéw upraw ogrodniczych i sadowniczych oraz zieleni,
oznaczonych symbolem RO na ujednoliconym rysunku studium, stanowiacym zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXVII1/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r. (obszar
zmiany nr 21 — obejmujacy tereny oznaczone 1RO), ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: ogrody przydomowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ogéinodostepna zielen typu parkowego, ustugi sportu i
rekreacji, dojazdy, ciagi piesze niezbedne do obstugi terendw, tereny infrastruktury
technicznej, tereny komunikacii;

c) po ustabilizowaniu si¢ zwierciadta wod gruntowych w sposob umozliwiajacy realizacje
obiektow kubaturowych, teren ten moze byC wykorzystany jako rezerwa pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

d) nakazuje sie uwzglednienie:

- wysokiego poziomu waéd gruntowych,
- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w zwigzku z likwidacjg kopaln
olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.8a. pkt 1),

15) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach obstugi komunikacji samochodowej
(garaze), oznaczonych symbolem KS na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym
zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXV111/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego
2017 r. (obszar zmiany nr 21 - obejmujacy tereny oznaczone 2KS), ustala si¢ nie
przekraczanie wskaznikdw zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy
powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %),
intensywnosci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych i podziemnych budynkow, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd
zewnetrznych wraz z tarasami do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci
zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(stosunku powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,0;

c) wysoko$¢ garazy wolnostojacych oraz budynkéw gospodarczych nie moze
przekracza¢ 1 kondygnacji nadziemnej (max 4 m), wysoko$¢ garazu
wielopoziomowego nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji (max 15 m),

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min 15%,

e) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji kotowej (garaze) z ustugami

towarzyszacymi,

f) przeznaczenie dopuszczalne: zesp6t ustugowy mieszczacy warsztaty samochodowe,
blacharnie, handel czesciami samochodowymi oraz inne funkcje o podobnym
charakterze, teren garazu wielopoziomowego, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji,
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14.

g) w granicach terenu istnieje mozliwos¢ wystapienia niekorzystnych warunkéw wodno-
gruntowych,
h) nakazuje sie uwzglednienie:
- wysokiego poziomu wéd gruntowych,
- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopienn w zwigzku z likwidacjg kopaln
olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.8a. pkt 1),
- ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia geologicznego
(radonem),

16) w przypadku zagospodarowania terenu laséw, oznaczonych symbolem ZL na ujednoliconym

rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/384/2017 Rady

Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r. (obszar zmiany nr 21 — obejmujacy tereny

oznaczone 1ZL),:

a) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) nakazuje sie ochrone i pielegnacje zasobow lesnych oraz prowadzenie gospodarki
lesnej, zgodnie z planami urzadzenia lasu,

c) w terenach laséw dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, itp.;

d) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszo-rowerowych.

e) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw,

f) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni izolacyjnej, tereny zieleni, tereny
infrastruktury technicznej.

*

W strefie I-D, przemystowej, zachodniej, w celu stworzenia mozliwo$ci funkcjonowania istniejacego
oraz lokalizacji nowego przemystu i innej dziatalno$ci gospodarczej oraz komunalnej — okre$la sie
nastepujace kierunki zagospodarowania:

1)

wykorzystanie na cele dziatalno$ci gospodarczych oraz na cele komunalne, terenow
przydatnych do tego typu zagospodarowania, z mozliwo$cig lokalizacji w obszarze ,8”, 12",
,13%, ,17” obiektdw produkcyjnych, wytwérczych, przemystowych, urzadzenia sktadowisk
skat ptonnych, kruszyw dolomitowych baz materiatowych itp., przy zachowaniu udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 20 %-powierzchni
dziatki budowlanej,

rekultywacje terendw zdewastowanych, w tym likwidacja istniejacej hatdy z niezbedng
rekultywacjq terenu,

ochrona stanowiska archeologicznego grodzisko ,Stary Olkusz”, w tym wyeksponowanie
tego stanowiska z wykluczeniem dziatalnoSci gospodarczej w obrebie obszaru objetego
ochrong archeologiczna, z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej w obszarze zmiany ,13”
objetym w czeSci wzmozonym nadzorem archeologicznym zgodnie z zasadami okreslonymi
wrozdz. Il IV,

przeprowadzenie rekultywacji terenow przeksztatconych i zdegradowanych sasiadujacych
ze stanowiskiem archeologicznym w Starym Olkuszu,

ograniczenie rozbudowy istniejacych zespotow zabudowy mieszkaniowej, z wykluczeniem
lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej poza tymi zespotami,

rozbudowe istniejgcego cmentarza, ewentualnie budowe drugiego cmentarza (obszar
zmiany nr 17),

rozwigzanie elementéw gtéwnego uktadu komunikacyjnego miasta (zachodni fragment trasy
obwodnicowej) z weztem drogowym,

dazenie do wyeliminowania eksploatacji zt6z metodg zawatowa, w celu ochrony powierzchni
ziemi przed degradacja,

w zagospodarowaniu obszardw potozonych w granicach ZJPK, uwzglednienie przepisow
dotyczacych zasad ich ochrony,
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10)

11)

12)

13)

zachowanie obiektéw zabytkowych postulowanych do objecia ochrong na mocy ustalen
planéw miejscowych.

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju ustug wraz z zapleczem
parkingowym i zielenig towarzyszaca, oznaczonych symbolem U, na ujednoliconym rysunku
studium stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaly Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r., z pdzn. zmiang — Uchwata Nr V/25/2011 z dnia 27
stycznia 2011r. (obszar zmiany ,12” — obejmujacy teren oznaczony 6U, w rejonie Grodziska
i DK 94 /zatacznik 4d/), ustala sie nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni
dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni
utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden
wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) powyzej wartosci
progowej 80% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysoko$ci zabudowy
powyzej 3 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym, w tym 2 w kubaturze
dachu oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co
najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej, ochrone waloréw krajobrazowych pobliskiego
Grodziska przez ksztattowanie architektury wraz z otoczeniem, nawigzujacej do tradycyjnej
zabudowy karczm przydroznych w architekturze drewnianej oraz strefe obserwacii
archeologicznej i ochrony krajobrazu,

w przypadku realizacji nowej zabudowy, rozbudowy, przebudowy w terenach rozwoju ustug
zdrowia i opieki wraz z zapleczem garazowo-parkingowym i zielenig towarzyszaca,
oznaczonych symbolem UZ na ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatacznik nr 3
do uchwaty Nr VII/72/2011 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 marca 2011r. (obszar
zmiany ,13” — obejmujacy teren oznaczony 1UZ, w rejonie ul. Gwarkdw) ustala sie:

nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy
powierzchni zabudowy obiektdw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktorych jeden wiasciciel ma tytut prawny
pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) - powyzej wartosci progowej 65% powierzchni
dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej stanu istniejacego - {j.
powyzej 16,0 m do kalenicy dachu oraz ksztattowanie dachéw spadzistych o potaciach
symetrycznych z zachowaniem nachylenia pofaci jak na istniejgcym budynku - tj. 37 stopni,
dopuszcza sie dla obiektéw o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych zastosowanie
stropodachu ptaskiego lub zazielenionego tarasu, zachowanie powierzchni terenu
biologicznie czynnego na poziomie progowym co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej, nakazuje sie nasadzenie zieleni izolacyjnej zwartej w formie wysokiego
zywoptotu (np. zieleni zimozielonej, wigzéw, grabow) wzdtuz zachodniej i pétnocnej granicy
terenu 1UZ, dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe nowych obiektow budowlanych pod
rygorem zastosowania zasady rozcztonkowania bryt obiektow oraz z uwzglednieniem zasad
wynikajacych z uwarunkowan gorniczych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.7 pkt 4)
i uwzglednieniem potrzeb w zakresie ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym
pochodzenia geologicznego (radonem);

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju ustug wraz z zapleczem
parkingowym i zielenig towarzyszaca, oznaczonych symbolem U, na ujednoliconym rysunku
studium stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty Nr VII/72/2011 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 15 marca 2011r. (obszar zmiany ,13” — obejmujacy teren oznaczony 1U,
w rejonie Grodziska Stary Olkusz i drogi krajowej nr 94), ustala sie nie przekraczanie
wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek, do ktorych jeden wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez
100, wyrazonego w %) powyzej wartosci progowej 80% powierzchni dziatki budowlanej, nie
przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem
uzytkowym, w tym 2 w kubaturze dachu oraz zachowanie powierzchni terenu biologicznie
czynnego na poziomie progowym co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej, ochrone
waloréw krajobrazowych pobliskiego Grodziska przez ksztattowanie architektury wraz z
otoczeniem, nawigzujacej do tradycyjnej zabudowy karczm przydroznych w architekturze
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14)

15)

drewnianej oraz strefy obserwacji archeologicznej i ochrony krajobrazu z uwzglednieniem
zasad wynikajgcych z uwarunkowan archeologicznych o ktérych mowa w rozdziale IV ust.
19.1 pkt 6) i w ust. 19.6 oraz zasad wynikajacych z uwarunkowan gorniczych, zgodnie
z ustaleniami rozdziatu IV pkt 19.7 pkt 4);

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju ustug wraz z zapleczem
parkingowym i zielenig towarzyszaca, oznaczonych symbolem U, na ujednoliconym rysunku
studium stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr VII/72/2011 Rady Miejskiej w Olkuszu z
dnia 15 marca 2011r. (obszar zmiany ,13" — obejmujacy teren oznaczony 2U, rozwidlenie ul.
Diugiej i drogi krajowej nr 94), ustala sie nie przekraczanie wskaznika powierzchni
zabudowanej (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni
utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden
wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) powyzej wartoSci
progowej 90% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokoSci zabudowy
powyzej 4 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie
powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie progowym co najmniej 10%
powierzchni dziatki budowlanej; w terenie 2U dopuszcza sie realizacje obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? zuwzglednieniem zasad wynikajacych z
uwarunkowan gérniczych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.7 pkt 4);

w przypadku zagospodarowania terenéw rozwoju ustug sportu oznaczonych symbolem US
na ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty Nr VII/72/2011
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 marca 2011r. (obszar zmiany ,13” — obejmujacy
wydzielenie oznaczone 2US - rozwidlenie ul. Dhugiej i Glowackiego), ustala sie nie
przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej
przez 100, wyrazonego w %):

b) dla 2US 80%, nie przekraczanie wysoko$ci zabudowy powyzej 2 kondygnacii
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni terenu
biologicznie czynnego na poziomie progowym: co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej, wykorzystanie terenu pod zespét boisk, parkingow, skateplaz
z wewnetrzng komunikacjg ,ciggdw pieszo-rowerowych z ekspozycjg starego
kopalnictwa, altan wielofunkcyjnych ibudynku zaplecza sportowego o minimalnych
gabarytach z szatniami i sanitariatami: nie przekraczanie wysokosci zabudowy
powyzej 2 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym, z uwzglednieniem
zasad wynikajacych z uwarunkowan gorniczych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV
ust. 19.7 pkt 4);

16) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju przemystu wraz z ustugami,

17)

z zapleczem parkingowym i zieleniq towarzyszaca, oznaczonych symbolem P, na
ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty Nr VII/72/2011
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 marca 2011r. (obszar zmiany ,13” — obejmujacy tereny
oznaczone: 1P w rejonie ul. Spdidzielcow, 2P w rejonie Kopalni Olkusz, stacji uzdatniania
wody i drogi krajowej nr 94 i 3P w rejonie kopalni Olkusz, stacji uzdatniania wody i ul.
Wspdinej, ustala sie nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni
zabudowanej (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni
utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden
wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) powyzej wartoSci
progowej 80% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy
powyzej 3 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie
powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie progowym co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem zasad wynikajacych z uwarunkowan
gdrniczych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.7 pkt 4);

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie rozwoju przemystu oraz ustug pod
poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej, oznaczonym symbolem PU.1 na
ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XXX/438/2014
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18)

Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 25 lutego 2014 r. (obszar zmiany 17), gdzie dopuszcza si¢
sklady, magazyny, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji, parkingi,
zielen towarzyszaca, ustala sie nie przekraczanie wskaznikdw zainwestowania
powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych
i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek,
pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréod zewnetrznych wraz z tarasami do
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez
100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,0,

c) wysokosci zabudowy: max 15 m, w tym budynkéw:

- max 12 m w kalenicy o dowolnej geometrii dachow,

- max 12 m w przypadku dachéw ptaskich,

- 15 m w kalenicy dla dachéw o symetrycznej geometrii dachéw i kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15°,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

e) dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspdtczynnikow — £10%,

f) dopuszcza sie sytuowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem:

- instalacji urzadzen wykorzystujacych site wiatru do produkciji energii,

- instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami
promieniotwérczymi,

- bezzbiornikowego magazynowania substancji w gérotworze lub sktadowania
odpaddw w gorotworze, w tym w podziemnych wyrobiskach gorniczych;

o) nakazuje sie uwzglednienie:

- uwarunkowan gorniczych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.7.a,

- strefy ograniczonego uzytkowania od kolei, gdzie dopuszcza sie komunikacje,
parkingi i infrastrukturg techniczng, pasy zieleni ochronnej i urzadzen
stuzacych ochronie akustycznej oraz wznoszenie budynkéw przy
zastosowaniu $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci badz
zwigkszajacych odpornos¢ budynku na wptyw hatasu i drgan od kolei;

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie rezerwy pod poszerzenie cmentarza,
oznaczonym symbolem ZC.1 na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr
3 do uchwaty Nr XXX/438/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 25 lutego 2014 r. (obszar
zmiany nr 17), gdzie dopuszcza sie obiekty kultu religiinego, administracji i obstugi
gospodarczej cmentarza, ustala sie nie przekraczanie wskaznikow zainwestowania
powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych
i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek,
pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrdd zewnetrznych wraz z tarasami do
powierzchni dziatki budowlanej badZz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badZ dziatek, pomnozonego przez
100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 60%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 0,5,

c) wysokosci zabudowy: max 2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu,
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19)

20)

21)

f) nakazuje sie uwzglednienie uwarunkowan gorniczych, zgodnie z ustaleniami
rozdziatu IV ust. 19.7.a;

w terenie lasow, oznaczonym symbolem ZL.1 na ujednoliconym rysunku studium,

stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XXX/438/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia

25 lutego 2014 r. (obszar zmiany nr 17):

a) zakazuije sie lokalizacji obiektéw kubaturowych,

b) nakazuje si¢ ochrone i pielegnacje zasobdw lesnych oraz prowadzenie gospodarki
lesnej, zgodnie z planami urzagdzenia lasu,

C) wyznacza sie strefe sanitarng od cmentarza,

dla terenéw zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolem ZI.1 i ZI.2 na ujednoliconym rysunku

studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr XXX/438/2014 Rady Miejskiej

w Olkuszu z dnia 25 lutego 2014 r. (obszar zmiany nr 17): nakazuije sie uwzglednienie strefy

ograniczonego uzytkowania od kolei, gdzie dopuszcza sie komunikacje, parkingi,

infrastrukturg techniczng i zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych.

w terenach laséw dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, w tym sytuowania przepompowni wody i $ciekow, odbiornikéw wody itp.;

22) w przypadku realizacji nowej zabudowy w obszarach istniejacej zabudowy ustug sportu,

oznaczonych symbolem US na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr XXVI11/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r. (obszar
zmiany nr 21 — obejmujacy teren oznaczony 1US), ustala si¢ nie przekraczanie wskaznikow
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywno$ci zabudowy
(stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych
budynkdw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych wraz z tarasami do
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysoko$ci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez
100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki max 70%,

b) nie przekraczanie wysoko$ci zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe (max 15 m)

c) zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie progowym: co
najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw stanowigcych zaplecze sanitarne oraz petnigce
funkcje zblizone do obiektéw jordanowskich, w tym funkcje ustugowe,
gastronomiczne, noclegowe, rehabilitacyjne itp., dopuszcza sie rowniez tereny
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej - ze wzgledu na ograniczenia wynikajace
z budowy geologicznej, z zabudowy wytaczony jest obszar w centralnej czesci
parku (obszar o skomplikowanej budowie) oraz w terenie kategorii C, natomiast na
obszarze w péinocno-zachodniej czesci (obszar o prostej budowie) dopuszczona
jest zabudowa bez zastrzezen, natomiast w potudniowej cze$ci (obszar o ztozonej
budowie, obszar w terenie kategorii B) zabudowa dopuszczona jest warunkowo.
Potwierdzajg to wykonane w 2012 r. badania /Dokumentacja okreslajaca warunki
geologiczno-inzynierskie terenu potozonego w Olkuszu przy ul. Glowackiego,
Dtugiej i Spotdzielczej na dziatkach ew. gruntu 596/2, 597, 598, 599/36; Wykonanie
badan geofizycznych metodq elektrooporowg w terenie potozonym w Olkuszu
pomiedzy ulicami Gtowackiego, Dtuga i Spétdzielczg — Jolanta Cien)/
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15.

e) dopuszcza sie odtworzenie stawu w zachodniej czeSci terenu; wykorzystanie terenu
pod realizacie parku sportdbw miodziezowych oraz parku dydaktycznego
z lokalizacjg: boisk sportowych, skateplaz z wewnetrzng komunikacjg, ciagéw
pieszo-rowerowych z ekspozycjq starego kopalnictwa, ciagéw pieszo-jezdnych,
torow dla roweréw dirtowych oraz trialowych, trybun, altan wielofunkcyjnych,
parkingdw, ekspozycji maszyn goérniczych, wiezy widokowej itp. wraz
z urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;

*

W strefie |-E, przemystowo-mieszkaniowej, wschodniej, w celu stworzenia mozliwosci
funkcjonowania istniejacego oraz lokalizacji nowego przemystu i innej dziatalno$ci gospodarczej,
jako jednej z podstaw rozwoju ekonomicznego miasta — okre$la sie nastepujace kierunki
zagospodarowania:

1)

1a)

przeznaczenie mozliwie duzych powierzchni terendw pod dziatalno$¢ gospodarcza, z
zapewnieniem odpowiednich warunkéw funkcjonowania istniejacych i ewentualnie
uzupetnianych zespotéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej, w tym ze
szczegblnym  uwzglednieniem zachowania warunku nieucigzliwosci  prowadzonej
dziatalno$ci dla mieszkanicow tej strefy i stref sasiadujacych,

stworzenie na terenie zlokalizowanym w bezpo$rednim sgsiedztwie skrzyzowania drogi
krajowej nr 94 oraz zrealizowanej obwodnicy wschodniej miasta (w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 783), w granicach okreslonych na rysunku zmiany studium nr 2B, strefy
rozwoju aktywnosci gospodarczej z przeznaczeniem terenu pod nieucigzliwg dziatalno$¢
gospodarczg z mozliwoscig lokalizacji wielkoprzestrzennych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (obszar ,2”),

zapewnienie obstugi komunikacyjnej tych terenéw (w tym trasy rowerowe) oraz
wyposazenie ich w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym —
w miare mozliwosci i potrzeb — wyposazenie w bocznice kolejowa,

zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna, oraz zapewnienie obstugi
komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w pkt 15 ppkt 1a) poprzez poditgczenie do
istniejgcego ukfadu drog, tj.: drogi krajowej nr 94 i zrealizowanej obwodnicy wschodniej
miasta.

utrzymanie i uzupetnienie istniejacych zespotow lesnych i zadrzewien,

rozwigzanie elementéw gtéwnego uktadu komunikacyjnego miasta (wschodni fragment
trasy obwodnicowej), wezty drogowe, urzadzenia obstugi komunikacii,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami oraz w terenach jej rozwoju oznaczonych symbolem MN na
ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/459/2014
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar zmiany nr 14 — obejmujacy
tereny oznaczone od 1MN do 8MN), ustala sie nie przekraczanie wskaznikow
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy
(stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych
budynkdw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badZ dziatek, pomnozonego przez
100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,0;

c) wysokosci zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne wraz poddaszem uzytkowym,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
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e) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszcza sie odstepstwa w zakresie

wspotczynnikow — +£10%,
f) nakazuje sie uwzglednienie:

- wysokiego poziomu wéd gruntowych,

- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w zwigzku z likwidacjq kopaln

olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.8a. pkt 2),
- ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia geologicznego
(radonem);

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju przemystu wraz z ustugami jej
rozwoju oznaczonych symbolem PU na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym
zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/459/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08 kwietnia
2014 r. (obszar zmiany nr 14 — obejmujacy tereny oznaczone od 1PU do 4PU), ustala sie
nie przekraczanie wskaznikdw zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy
powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %),
intensywnosci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrdd
zewnetrznych wraz z tarasami do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci
zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(stosunku powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,0 dla 2PU i max 0,8 dla 1PU, 3PU i 4PU,

C) wysokosci zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne wraz poddaszem uzytkowym,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

e) dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspdtczynnikéw — £10%,

—

) dopuszcza sie urzadzenie mieszkan dla wiascicieli lub obstugi,
o) nakazuje sie uwzglednienie:

- wysokiego poziomu wod gruntowych,

- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w zwigzku z likwidacjg kopaln

olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.8a. pkt 2),
- nakazuje sie nasadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej na granicy z terenami
mieszkaniowymi 5SMN, 6MN, 7MN, 1MN, 8MN, 3MN i 4MN;

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach istniejacego przemystu wraz z ustugami
i w terenach rozwoju przemystu oraz ustug, oznaczonych symbolem P na ujednoliconym
rysunku studium, stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XXX1/459/2014 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar zmiany nr 14 — obejmujacy tereny oznaczone
od 1P do 6P), ustala sie nie przekraczanie wskaznikdw zainwestowania powierzchni
dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektdw kubaturowych inawierzchni
utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego
przez 100, wyrazonego w %), intensywnos$ci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich  kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkow, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrdd zewnetrznych wraz z tarasami do powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100,
wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:
a)  zainwestowanie powierzchni dziatki — max 90%,
b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,0,
C) wysokos$ci zabudowy — max 12 m, dla technologicznych elementéw budynkéw, np.

suwnic max 15 m,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%,
e) dopuszcza si¢ odstepstwa w zakresie wspétczynnikow — £10%,
f) dopuszcza sie wydzielenie mieszkania dla wtasciciela obiektu lub dozoru,
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16.1.

a) dopuszcza sie  zbieranie, gromadzenie, segregacie, unieszkodliwianie,
magazynowanie, prowadzenie odzysku (regeneracji) odpaddéw innych niz
niebezpieczne, w tym m.in. odpadéw opakowaniowych i komunalnych selektywnie
zbieranych, odpadéw z przemystu gumowego itp. do ponownego wykorzystania na
terenie 1P po bytej fabryce doméw,

h) dopuszcza sie lokalizacje punktow zbiorki odpaddw niebezpiecznych na terenach 1P
i 2P,

i) nakazuje sie uwzglednienie:

- wysokiego poziomu wéd gruntowych,

- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w zwigzku z likwidacjq kopaln
olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.8a. pkt 2),

- nakazuje sie nasadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej na granicy z terenami
mieszkaniowymi 2MN, 4MN i 7MN;

8) W obszarze zmiany nr 14, wyznaczono nastepujace tereny z zakazem lokalizacji obiektow
kubaturowych oraz wiez i masztow telefonii komérkowej (tereny laséw, zieleni izolacyjnej,
Zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni niskiej, tereny rolnicze, w szczeg6lnosci
w miejscach punktéow widokowych, w zasiegu strefy ochrony krajobrazu otwartego
i warto$ciowych wnetrz krajobrazowych):

b) tereny laséw 1ZL, 2ZL i 3ZL

c) tereny zieleni izolacyjnej 121 i 2ZI,

d) tereny zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni niskiej 1ZN,

e) tereny rolnicze 1R, 2R.

9) w terenach laséw (w tym proponowanych do urzadzenia jako parki le$ne)

pomiedzy terenami G1/2 i GP1/2 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji  sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sytuowania przepompowni wody
i $ciekéw, odbiornikdw wody itp.;

W strefach ,wiejskich”; II-A, 1I-B, II-C, II-D, II-E, II-F, II-G, II-H i [I-J, wyr6znia sie tereny osadnicze i

rolne, z podziatem terendw osadniczych na nastepujace kategorie, 0znaczone na rysunku studium:

1) istniejace zespoty osadnicze proponowane do rozwoju (w tym tereny nowej zabudowy
zwigzane z istniejacymi drogami lokalnymi i ciggami infrastruktury technicznej), a takze:

— istniejace zespoty osadnictwa wiejskiego, wraz z ustugami towarzyszacymi, obejmujace
wydzielenia oznaczone symbolami od 1 MNr do 4 MNr, od 7MNr do 11 MNr, 15 MNTr,
od 19 MNr do 24 MNr, 29MNr (obszar ,7”), przy czym tereny TMNr, 2MNr, 3MNr, 7MNTr,
8MNr, 9MNr, 10MNr, 15MNr staty sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach
ktdrej otrzymaty nowe oznaczenia literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania zapisow
w zakresie kierunkdw rozwoju oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

— tereny rozwoju osadnictwa wiejskiego i obstugi produkcji rolniczej - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rolniczej, wraz z ustugami towarzyszacymi, obejmujace
wydzielenia: 6 MNr, od 12 MNr do 14 MNr, od 16 MNr do 18 MNr, 25 MNr, 26 MNr,
28MNr (obszar ,7"), przy czym tereny 6MNr, 12MNr, 13MNr, 14MNr, staly sie
przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach ktorej otrzymaty nowe oznaczenia
literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania zapisow w zakresie kierunkdéw rozwoju oraz
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

— obszary rozwoju terenéw osadnictwa wiejskiego w zabudowie zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z ustugami towarzyszacymi od 1MNR do 12MNR
(zmiana nr 21),

— zespoly istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci (jednorodzinne;)
wraz z ustugami towarzyszacymi, obejmujace wydzielenia: od 15 MN do 17 MN, od 19
MN do 27 MN (obszar ,7") oraz 29 MN (obszar ,20"),

— tereny potencjalnego rozwoju budownictwa mieszkaniowego o niskiej intensywnosci-
przewaga zabudowy o niskiej intensywno$ci wraz zustugami towarzyszacymi,
obejmujace wydzielenie18 MN(obszar ,7”),
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16.2

7)

8)

— obszary porzadkowania terendéw osadnictwa wiejskiego, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej na drodze uzupemien iprzeksztalcen — obejmujgce
wydzielenia oznaczone symbolem MNR (obszar ,10%),

— obszary rozwoju terenéw osadnictwa wiejskiego, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — obejmujace wydzielenia oznaczone symbolem MN (obszar ,107),

— obszary porzadkowania terendw osadnictwa wiejskiego, zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej na drodze uzupetnien i przeksztatcen oraz

— obszary rozwoju terenéw osadnictwa wiejskiego, zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej — obejmujace wydzielenia oznaczone symbolem RMN (obszar ,10”).

W obszarze ,10" i ,21” w terenach osadnictwa wiejskiego, zabudowy jednorodzinnej i

zagrodowej, dopuszcza sie ustugi w tym ustugi agroturystyczne, urzadzenia obstugi

produkcji rolniczej, drobng wytwérczo$¢ i przetworstwo. Dopuszczona dziatalno$¢
wytwérczo-ustugowa nie moze kolidowa¢ z podstawowa funkcjg terendw, a przy jej
realizacji nalezy zachowa¢ warunki ochrony Srodowiska.

istniejace zespoly osadnicze o ograniczonym rozwoju, w tym tereny zabudowy siedliskowej

(zagrodowe;j), obejmujgce wydzielenie 1TMRw obszarze ,7”,

proponowane nowe tereny rozwojowe osadnictwa, potozone w zasiegu projektowane;

rozbudowy centralnego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw, jako kontynuacja

istniejacych zespotow osadnictwa wiejskiego, w tym tereny potencjalnego rozwoju zespotéw
zabudowy wielo i jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug potozone po wschodniej stronie

ul. Biema (obszar ,107),

proponowane nowe tereny rozwojowe osadnictwa potozone w zasiegu projektowanej

rozbudowy centralnego systemu odprowadzania ioczyszczania Sciekow, w tym, tereny

potencjalnego rozwoju zespotdw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
wiejskich wraz z ustugami towarzyszacymi, obejmujace wydzielenia: 5 MNr, 27 MNr

w obszarze ,7”, przy czym tereny te staty sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach

ktorej otrzymaty nowe oznaczenia literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania zapisow

w zakresie kierunkéw rozwoju oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

proponowane nowe tereny rozwojowe osadnictwa, potozone poza zasiegiem projektowanej

rozbudowy centralnego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow, ktorych zabudowa
jest uwarunkowania podtgczeniem do tego systemu,

istniejace tereny potencjalnego rozwoju dziatalnoci gospodarczej o charakterze ustugowo-

produkcyjnym oraz ustug publicznych w $rodkowej czesci Osieka na potudnie od drogi

relacji Osiek-Zawada przy granicy administracyjnej z Zimnodotem, potozone w zasiegu
projektowanej rozbudowy centralnego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekéw

(obszar ,10").

proponowane nowe tereny rozwojowe osadnictwa, jako kontynuacja istniejacej zabudowy o

przewazajacej funkcji mieszkaniowej, potozone w zasiegu obszaréw zmiany Studium nr 19.

proponowane nowe tereny rozwojowe osadnictwa, jako kontynuacja istniejacej zabudowy

0 przewazajacej funkcji mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej, potozone w zasiegu

obszaréw zmiany Studium nr 22.

W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, w odniesieniu do terenéw osadniczych, w celu
uporzadkowania, uzupetniania i uksztattowania terenéw przeznaczonych do zagospodarowania
zgodnie z wystepujacymi uwarunkowaniami funkcjonalnymi, kulturowymi i przyrodniczymi — okresla
sie nastepujace, ogolne kierunki zagospodarowania:

utrzymanie istniejacej zabudowy i umozliwienie wykorzystania wolnych terenéow pod
zabudowe zagrodowa, mieszkaniowa i ustugowa,

tworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, przy zachowaniu warunkéw
nieucigzliwosci dla mieszkalnictwa,

uzupetnienie wyposazenia w urzadzenia ustugowe i tworzenie centrow ustugowych wsi w
zespotach osadniczych proponowanych do rozwoju,

wyposazenie w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodno-$ciekowej. Dopuszczenie lokalizacji stacji
bazowych telefonii-komorkowej,
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5) zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw wsi i ochrona przed niekontrolowanym
przeksztatceniem, zgodnie z kierunkami i zasadami, dziatar okreslonymi w rozdz. Il 1V,

6) ksztattowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu tradycyjnej formy architektonicznej oraz
modernizacja i stopniowe przeksztatcanie w tym kierunku zabudowy istniejacej,

7) adaptacie w obszarze ,7" istniejacej zabudowy w istniejacych zespotach osadnictwa
wiejskiego oznaczonych symbolem MNr, przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie progowym co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

8) adaptacje w obszarze ,7” istniejacej zabudowy w terenach zabudowy siedliskowe]
(zagrodowej) oznaczonych symbolem MR, z dopuszczeniem uzupetnienia zabudowy przy
zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym, co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

9) w przypadku realizacji w obszarze ,7" nowej zabudowy w terenach rozwoju osadnictwa
wiejskiego i obstugi produkcii rolniczej — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rolnicze;
wraz z ustugami towarzyszacymi, oznaczonych symbolem MNr (wydzielenia: 6-MNs—42
MNp—43-MNe—44-MNe—16 MNr, 17 MNr, 18 MNr, 25 MNr, 28MNr) nie przekraczanie
wskaznika powierzchni zabudowanej (wyrazonego w %, stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej) powyzej wartodci progowej 60% powierzchni dziatki budowlanej, nie
przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem
uzytkowym oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej, natomiast w przypadku zabudowy realizowanej w terenie
oznaczonym symbolem 26 MNr nie przekraczanie wskaznika powierzchni zabudowanej
powyzej wartosci progowej 40% powierzchni dziatki budowlanej oraz zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

10)

11)  adaptacje w obszarze ,7” istniejacej zabudowy w terenach oznaczonych symbolem MN,
przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym, co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

12)  w przypadku realizacji w obszarze 7" nowej zabudowy w terenach oznaczonych symbolem
18 MN nie przekraczanie wskaznika powierzchni zabudowanej (wyrazonego w %, stosunku
sumy powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej) powyzej wartosci progowej 60% powierzchni
dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokoSci zabudowy powyzej 3 kondygnacji
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie progowym, co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;,

13)  ochrona krajobrazu otwartego oraz szczytu wzgorza oznaczonego symbolem 1 Z -
zapewnienie ogdlnego dostepu, dopuszczalne zagospodarowanie w formie zieleni parkowej
z funkcjq sportu w obszarze ,7”,

14)  wprowadza si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (pokrytej roslinnoscia,

trwatg na gruncie rodzimym), zréznicowany w zalezno$ci od przeznaczenia w obszarze ,10” oraz

217

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30 %

- dla zabudowy zagrodowej - 40 % .
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15)

w obszarze zmiany nr 21, w przypadku realizacji nowej zabudowy w obszarach rozwoju

terenéw osadnictwa wiejskiego w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej, wraz z ustugami

towarzyszacymi, oznaczonych symbolem MNR na ujednoliconym rysunku studium,

stanowigcym zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z

dnia 21 lutego 2017 r. (obszar zmiany nr 21 — obejmujacy tereny oznaczone 1MNR-

12MNR), ustala sie nie przekraczanie wskaznikow zainwestowania powierzchni dziatki

(stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych

do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100,

wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po zewnetrznym obrysie
przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek),
wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), w nastepujacy

Sposob:

a) wprowadza sie zainwestowanie powierzchni dziatki:

dla zabudowy zagrodowej - max 35%.

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — max 40%,
intensywno$¢ zabudowy — max 1,0;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 55%

b) wysokosci zabudowy:

- dla zabudowy zagrodowej — budynki mieszkalne max 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe (max 9 m), przy czym dopuszcza sie
odstepstwa od powyzszego w przypadku innego charakteru budynkéw
sasiadujacych, do wysokosci tych obiektow; wysoko$¢ obiektow zwigzanych
z produkcjg rolng, m.in. inwentarskich, gospodarczych i innych — max 9 m,
dopuszcza sie dostosowanie wysokoSci obiektow zwigzanych z produkcjg
rolng do technologii produkgii,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — max 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe (max 9m), przy czym dopuszcza sie odstepstwa od
powyzszego w przypadku innego charakteru budynkéw sasiadujacych, do
wysokosci tych obiektow;

C) przeznaczenie podstawowe: tereny po zabudowe zagrodowa,

d) przeznaczenie dopuszczalne: tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
obiekty matej architektury (altany, tawki, zadaszenia, kapliczki, lampy, fawki, itp.), wody
stojace, stawy, oczka wodne, place, dojazdy i dojScia, tereny infrastruktury technicznej,
tereny komunikacji, dla terenu 5SMNR dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje terenow
obstugi samochodowej (parkingi),

e) Dla catosci gruntéw dopuszcza sie wycinke drzew zagrazajacych trwatosci i
bezpieczenstwu sieci elektroenergetycznych.

f) dla terenow 2MNR-TMNR potozonych w granicach proponowanego obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 454 Olkusz-Zawiercie po
ustanowieniu obszaru ochronnego nakazuje sie zachowanie zgodnosci z przepisami
odrebnymi, do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zasady uzytkowania terendw
powinny by¢ zgodne z wytycznymi zawartymi w zatwierdzonej Dokumentacji
hydrogeologicznej okreSlajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
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obszarow ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 (Zbiornik Olkusz-
Zawiercie) (PIG, 2015 r.).

g) dla terenébw 1MNR-2MNR potozonych w granicach proponowanego obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 326 Czestochowa (E) po
ustanowieniu obszaru ochronnego nakazuje si¢ zachowanie zgodnosci z przepisami
odrebnymi, do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zasady uzytkowania terendw
powinny by¢ zgodne z wytycznymi zawartymi w zatwierdzonej Dokumentacji
okreSlajgcej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw ochronnych
zbiornika wod podziemnych Czestochowa (E) (GZWP nr 326) (PIG, 2008 r.).

16.3 W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, w odniesieniu do terenoéw rolnych, w celu wykorzystania
potencjatu terenéw rolniczych z uwzglednieniem charakteru Srodowiska przyrodniczego,
wystepujacych ograniczer rozwoju rolnictwa oraz tworzeniem warunkéw do jego restrukturyzacji —
okre$la sie nastepujace, ogoine kierunki zagospodarowania:

16.4.

1)
2)

9)

10)

ochrone zwartych kompleksdéw gleb jako obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej
wytaczonych z zabudowy,

wylgczanie z produkciji rolnej terenéw o najnizszej produkcyjno$ci oraz wysokim poziomie
skazenia gleb, w oparciu o opracowany projekt regulacji granicy rolno-lednej, z
uwzglednieniem struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru i stanu zanieczyszczenia
gleb,

opracowanie programu rekultywacji gleb skazonych oraz odpowiednie ukierunkowanie
gospodarki rolnej na tych terenach (z eliminacjg produkcji zywnosci na terenach
zanieczyszczonych substancjami toksycznymi),

zapobieganie degradacji gleb przez zastosowanie zabiegdw agrotechnicznych,

zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach ekspozyciji krajobrazu,

ograniczenie zmiany przeznaczenia trwatych uzytkow zielonych, ze wzgledu na ich role w
funkcjonowaniu przyrodniczym obszaru, na grunty orne z wykluczeniem mozliwosci ich
przeksztatcenia na cele nierolnicze,

tworzenie specjalistycznych gospodarstw w oparciu o lokalne warunki produkcji rolniczej, z
uwzglednieniem stanu skazenia gleb,

rozwijanie dziatalnoSci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, pod warunkiem jej
nieucigzliwosci w stosunku do terendw osadniczych,

dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;

budowa systemu tras rowerowych.

W uzupetnieniu do ogélnych kierunkéw zagospodarowania stref ,wiejskich”, o ktérych mowa w ust.
2 3 — okresla sie nastepujace, szczegoine kierunki zagospodarowania:

1)

w strefie II-A, ,Pomorzany-Bogucin”:

a) wylgczenie z jakiejkolwiek zabudowy terenéw pomnikéw przyrody, terenoéw otwartych
0 najwyzszych walorach $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz
proponowanych terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku studium,

b)  ochrone obiektu zabytkowego i stanowiska archeologicznego obejmujgcego ruiny
zamku w Rabsztynie, zgodnie z zasadami i kierunkami dziatai okreslonymi w rozdz.
IIi IV, z uwzglednieniem zakazu zagospodarowania i uzytkowania terendw
otaczajacych, w sposob mogacy spowodowac degradacje wartosci kulturowych tego
obiektu; w szczegblnosci wyklucza si¢: sytuowanie nowej zabudowy w obrebie
obszaru objetego ochrong archeologiczng oraz tworzenie nowych dominant; nalezy
utrzymac ekspozycje widokowa ruin zamku z drogi do Wolbromia,

ba) dla terenu wzgorza zamkowego wraz z ruinami zamku Rabsztyn, oznaczonego na

rysunku zmiany Studium nr 19 symbolem 1ZPU, obowiazujg nastepujace ustalenia:
- nakazuje sie konserwacje i zabezpieczenie techniczne ruin zamku wraz z
otoczeniem,
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- dopuszcza sie rekonstrukcje wybranych fragmentéw zamku z mozliwoscig,
tworzenia i odtwarzania zamknigtych kubatur przeznaczonych dla funkcji
ekspozycyjnych i ustug turystyki,

- dopuszcza sig rekonstrukcje zewnetrznych fortyfikacji ziemnych i mostow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektéw matej architektury, Sciezek, chodnikéw,

placykow, drog, elementow komunikacji pionowej oraz sieci infrastruktury
technicznej,

w zasiegu strefy sportowo-rekreacyjnej A wyznaczonej na rysunku studium
dopuszcza si¢ lokalizacje:

niekubaturowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

amfiteatru w dawnym kamieniotomie,

zatok parkingowych przy drodze biegnacej wzdtuz granic terenu 1ZPU,

w zasiegu strefy sportowo-rekreacyjnej B wyznaczonej na rysunku studium
dopuszcza sig lokalizacje:

pola namiotowego wraz z budynkiem zaplecza sanitarnego,

niekubaturowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

miejsc postojowych oraz zatok parkingowych,

powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie powinna byé
mniejsza niz 70%,

zainwestowanie  powierzchni  terenu (stosunek sumy powierzchni
zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni terenu, pomnozonej przez 100, wyrazonego w %)
nie moze przekracza¢ 30%,

- nalezy zlokalizowa¢ minimum 20 miejsc parkingowych,

- w celu zachowania wartosci kulturowych orz wykorzystania ruin zamku dla
wspotczesnych funkcji nalezy wszelkie dziatania na zamku prowadzic
zgodnie z zasadami sztuki konserwatorskiej,

' O OO

'O OO

bb) dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku zmiany Studium nr 19 symbolem 1ZP,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ lokalizacje:

o obiektébw matej architektury, $ciezek, chodnikow oraz sieci
infrastruktury technicznej,

o pola namiotowego,

o niekubaturowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie powinna by¢
mniejsza niz 70%,

- zainwestowanie  powierzchni  terenu  (stosunek sumy powierzchni
zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni terenu, pomnozonej przez 100, wyrazonego w %)
nie moze przekraczac¢ 30%,

podtaczenie do centralnego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw terendw

osadniczych pdtnocnej czeSci Pomorzan, Podgarbia Parczewskiego, Rabsztyna,

Czarnego Lasu i Sikorki, z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 24 pkt 6 na obszarach

zmiany Studium nr 19,

w zagospodarowaniu terendw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Orlich

Gniazd, respektowanie przepiséw okre$lajacych zasady ich ochrony oraz

respektowanie wytycznych architektonicznych uwzgledniajacych ustalenia projektu

Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,

prowadzenie dziatan majacych na celu utrzymanie pasa lesnego po zachodniej

stronie zespotu mieszkaniowego Pomorzany (potozonego na obszarze gminy

Bolestaw), zagrozonego zamierzong eksploatacjq piasku podsadzkowego, na

zasadach okreslonych w ust. 7.1 pkt 1 oraz w ust. 7.2 pkt 1.

Teren dz. nr 844/1 i 844/2 (dziatki, ktére odtgczono od Gminy Bolestaw i przytaczono

do Gminy Olkusz) zagospodarowac w kierunku:
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- dz. nr 844/1 (teren 35 ZL) - leSnym z dopuszczeniem obiekiow zwigzanych z
gospodarkg lesng — obiekty petnigce funkcje mieszkalng i funkcje obstugi szkotki
lesnej, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony gruntdw rolnych i le$nych oraz o
lasach, obiekt winien by¢ zlokalizowany w sasiedztwie terenu 29 MN,

- dz. nr 844/2 (teren 29 MN) — mieszkaniowym jednorodzinnym.

poszerzenie w obszarze ,1” i terenéw zabudowy w Bogucinie Matym po wschodniej
stronie drogi powiatowej relacji Olkusz-Bogucin Duzy, na potudnie od drogi w
kierunku Czarnego Lasu, przeprowadzone w dwoch etapach,

W obszarze ,1” w pierwszym etapie zaktada sie wyznaczenie terenow budowlanych
na gtebokos¢ 100 m wytacznie pod realizacje drugiej linii zabudowy obstugiwanej
komunikacyjnie z istniejacej drogi powiatowej. W drugim etapie zaktada sie docelowe
poszerzenie terenéw zabudowy na gtebokos¢ ok. 200 m od drogi oraz wyznaczenie
nowego uktadu komunikacyjnego obstugujgcego te tereny,

W celu wykluczenia mozliwosci rozproszenia zabudowy, poszerzenia terendw
budowlanych, zaktadane w drugim etapie bedzie mogto nastapi¢ wytacznie pod
warunkiem catkowitego zainwestowania terendéw budowlanych wyznaczonych w
etapie pierwszym,

podtaczenie terendw osadniczych wsi Rabsztyn z terenami osadniczymi wsi Bogucin
Maty (obszar zmiany ,12" — obejmujgca teren oznaczony 1Dx, z przeznaczeniem
pod projektowany cigg pieszo-jezdny, w rejonie drogi gruntowej Rabsztyn — Bogucin
Maty /zatacznik 4e/),

adaptacje istniejacych zespotéw zabudowy mieszkaniowej oraz  ustugowej (obszar
zmiany ,12” — obejmujacy tereny oznaczone 7U i8U - rejon Sikorki w Olkuszu
Izatgcznik 4el) z uporzadkowaniem iuzupetnieniem ich nowag zabudowa oraz
towarzyszacq jej zielenig urzadzona,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami, oznaczonych symbolem MN, na
ujednoliconym rysunku studium stanowiacym zatgcznik nr 2 do uchwaly Rady
Miejskiej w Olkuszu Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 czerwca
2010 r. (obszar zmiany ,12" — obejmujacy tereny 5 do 8 MN, w rejonie Sikorki
[zatacznikde/), ustala sie nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni
dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni
utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktorych
jeden wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) powyze;
wartosci progowej 70% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci
zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju ustug wraz z zapleczem
parkingowym i zielenig towarzyszaca, oznaczonych symbolem U, na ujednoliconym
rysunku studium stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu
Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r. , z pdzn.
zmiang — Uchwata Nr V/25/2011 z dnia 27 stycznia 2011r. (obszar zmiany 12" —
obejmujaca teren oznaczony 9U, w rejonie podzamcza rabsztynskiego /zatacznik 4e/
ustala sie nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki
(stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni
utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktorych
jeden wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %): dla
terenu oznaczonego 9U, z przeznaczeniem pod ustugi turystyki (obszar zmiany nr
,12") — powyzej wartosci progowej 60% powierzchni dziatki budowlanej, nie
przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 2 kondygnacji nadziemnych wraz
poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie progowym co najmniej 40%, z uwzglednieniem ochrony waloréw
krajobrazowych pobliskich ruin Zamku rabsztynskiego przez nawigzanie architektury
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m)

p)

i jej otoczenia do tradycyjnej zabudowy po opracowaniu koncepcji ochrony

konserwatorskiej,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach obstugi w gospodarstwach

rolnych i hodowlanych wraz z ustugami i zielenig towarzyszaca, oznaczonych

symbolem RU, na ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 3 do
uchwaly Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu

z dnia 15 czerwca 2010 r. (obszar zmiany ,12” — obejmujacy teren oznaczony 1RU,

z przeznaczeniem pod stadnine, w rejonie Sikorki /zatgcznikde/), ustala sie nie

przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy

powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktorych jeden wiasciciel
ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) powyzej wartosci
progowej 60% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci
zabudowy powyzej 2 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej

40% powierzchni dziatki budowlane;j,
dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy w zasiegu terenu ustug turystyki,

gastronomii i handlu wraz z zapleczem parkingowym oraz zielenig towarzyszaca,

oznaczonego symbolem 1U (na obszarze zmiany Studium nr 19.9), z

dopuszczeniem jej modernizaci,

dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy w zasiegu terenéw oznaczonych

symbolem MN (na obszarach zmiany Studium nr 19), z dopuszczeniem jej

modernizacii i przebudowy; w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw nalezy
zachowac zgodno$¢ z parametrami i wskaznikami urbanistycznymi okre$lonymi dla

nowej zabudowy lokalizowanej na terenach MN (lit. o),

w przypadku realizacji nowej zabudowy na terenach istniejacej i projektowane;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami, oznaczonych symbolem

MN na ujednoliconym rysunku studium w zasiggu obszaréw zmiany Studium nr 19

ustala sie nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie powinna
by¢ wieksza niz 40%,

- intensywno$¢ zabudowy — nie powinna by¢ wigksza niz 1,0,

- wysokos¢ zabudowy — nie powinna byC wieksza niz 2 kondygnacje
nadziemne wraz poddaszem uzytkowym,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie powinien by¢ mniejszy niz
50% powierzchni dziatki budowlane;j,

- zainwestowanie powierzchni dziatki (stosunek sumy powierzchni zabudowy
obiektdw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowite
powierzchni dziatki, pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) nie moze
przekracza¢ 50%,

- liczba miejsc parkingowych — nie mniej niz 1 na kazdg dziatke budowlana,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy w zasiegu terendw oznaczonych
symbolem MR (na obszarze zmiany Studium nr 19.8), z dopuszczeniem jej
modernizacji,
na obszarach objetych zmiang Studium nr 19 nakazuje sie uwzglednienie:

- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w zwigzku z likwidacjg kopalr
olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.8a.,
- ochrony przed promieniowaniem jonizujagcym pochodzenia geologicznego
(radonem),
- mozliwosci wystapienia sptywéw powierzchniowych wéd,
- mozliwosci wystapienia unikatowych cech flory i fauny,
tereny oznaczone symbolem ZL w zasiegu obszaréw zmiany Studium nr 19 stanowig
grunty le$ne i zadrzewione;
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2a)

f)

dla obstugi nowej zabudowy lokalizowanej w zasiegu obszaru zmiany Studium nr 19.8
dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej takze na terenach rolnych oraz na gruntach le$nych i zadrzewionych —
wyznaczonych na obszarze zmiany Studium nr 19.8.

u) w terenach laséw dopuszcza sie mozliwo$C realizacji sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, w tym sytuowania przepompowni wody i $ciekéw, odbiornikéw wody itp.;

w) w obszarze objetym zmiang studium nr 20" dla terenéw 29 MN i 35 ZL, oznaczonych na

ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatacznik Nr 3 oraz rysunku

przedstawiajacym w formie graficznej zmiang kierunkéw /Zatacznik Nr 4/ do Uchwaty

Nr X11/209/2015 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 22 grudnia 2015 r. ustala sie:

— na terenie 29 MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie przekraczanie
wskaznikow zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
zabudowy budynkdw i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %),
intensywnosci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegréd zewnetrznych wraz z tarasami do powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika
udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego
przez 100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

b) intensywnos¢ zabudowy — max 1,0;

c) wysokosci zabudowy: max 3 kondygnacje nadziemne wraz poddaszem
uzytkowym,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

— na terenie 35 ZL - teren lasow - przeznaczenie winno by¢ zgodne z przepisami
ustawy o lasach, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym sytuowania przepompowni wody i $ciekéw,
odbiornikéw wody itp.;

w strefie 1I-B, ,Zurada-Witeradow”:

a)

d)

uwarunkowanie zabudowy potencjalnych terenéw rozwojowych osadnictwa w Zuradzie
i Witeradowie objeciem ich centralnymi systemami zaopatrzenia w wode oraz
rozpatrzenie mozliwosci odprowadzania i oczyszczania $ciekow do centralnego
systemu, przy uwzglednieniu rozwigzania alternatywnego — wyposazenia ich w system
lokalny - w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej MN w terenie rozwoju osadnictwa
wiejskiego (przy drodze Zurada - Witeradéw), z uwzglednieniem zastosowania
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — technicznych, z uwagi na uwarunkowania
ekofizjograficzne tj. zagrozenie podtopieniami.

ochrong terendw ciggu ekologicznego wzdtuz potoku Witeraddéwka; zakaz zabudowy, z
wyjatkiem zabudowy w obszarze ,10”, o ktérej mowa w ust.16.1 pkt 3), sporzadzenie
dla tego terenu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego,
wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien terenu,

ochrone stanowisk archeologicznych prawnie chronionych i postulowanych do objecia
wzmozonym nadzorem archeologicznym w Witeradowie, zgodnie z kierunkami i
zasadami dziatai okre$lonymi w rozdz. Il IV;

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami oraz terenach jej rozwoju, oznaczonego symbolem MN, na
ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XXX1/459/2014
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar zmiany nr 14 — obejmujacy
teren oznaczony 11MN w péinocnej czesci miejscowosci Zurada), ustala sie nie
przekraczanie wskaznikdw zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy
powierzchni zabudowy obiektdw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej
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powierzchni dziatki budowlanej badZ dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %),
intensywnosci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych wraz z tarasami do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci
zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(stosunku powierzchni biologiczne czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

b) intensywno$¢ zabudowy — max 1,0,

c) wysoko$¢ zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne wraz poddaszem
uzytkowym,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

e) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszcza sie odstepstwa w zakresie
wspotczynnikéw — £10%,

f) nakazuje sie uwzglednienie:

- wysokiego poziomu wéd gruntowych,

- ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia geologicznego
(radonem);

2b) w terenach lasow dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym sytuowania przepompowni wody i Sciekéw, odbiornikéw wody itp.;
3) w strefie II-C, ,Osiek-Zimnoddt” ze wsig Sieniczno w obszarze ,7":

a)

9)

rozpatrzenie mozliwosci podtaczenia w obszarze ,10” terenéw osadniczych wsi Osiek
oraz terendw, oktorych mowa w ust. 16.1 pkt 5), do centralnego systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekow, a takze podtgczenia do tego systemu terendw
osadniczych wsi Zimnoddt przy uwzglednieniu rozwigzania alternatywnego -
wyposazenia ich w system lokalny dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 16.1 pkt 9)
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

uwarunkowanie zabudowy potencjalnych terendéw rozwojowych osadnictwa w Osieku
objeciem ich centralnymi systemami zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i
oczyszczania Sciekdw; sporzadzenie dla tych terendw miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego,

lokalizacja terendw produkcji energii z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW z mozliwoscia realizacji wytacznie farm fotowoltaicznych,

w zagospodarowaniu terenow potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie, respektowanie przepisow okreslajacych zasady ich ochrony,

ochrong krajobrazu otwartego i wartosciowych wnetrz, uktadéw przestrzennych wsi, a
takze zachowanie obiektu zabytkowego postulowanego do objecia ochrong oraz
ochrong stanowisk archeologicznych proponowanych do objecia wzmozonym
nadzorem archeologicznym, zgodnie z kierunkami i zasadami okre$lonymi w rozdz. Il i
Iv,

wytaczenie w obszarze 7" z zabudowy, terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oznaczonych symbolami: od 1 R do 5 R oraz terendw proponowanych dolesier od
1ZLp do 11 ZLp, przy czym tereny 1R, 3R, 4R, 5R, 1ZLp, oraz od 3ZLp do 7ZLp, staty
sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach ktérej otrzymaty nowe oznaczenia
literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania zapisow w zakresie kierunkow rozwoju oraz
zasad zagospodarowania terenu,

uwarunkowanie rozwoju osadnictwa wiejskiego uzyskaniem stosownych decyzji o
zgodzie na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze w terenach w
obszarze 7",

h) w terenach laséw dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, w tym sytuowania przepompowni wody i $ciekow, odbiornikéw wody ;
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3a)

3b) w

w strefie II-C Osiek - Zimnoddt, w potudniowej czesci miejscowosci Zimnoddt (w obszarze
zmiany nr 14), wyznaczono nastepujace tereny z zakazem sytuowania urzadzen energetyki
wiatrowej:

a) terenrolniczy - 1R,

b) tereny zalesien — 1ZLp, 2ZLp,

c) terenylasow 1ZL, 2ZL, 3ZL,;

przy czym tereny staty sie przedmiotem zmiany studium nr 22, w ramach ktorej otrzymaty
nowe oznaczenia literowo-cyfrowe, w celu doprecyzowania zapisow w zakresie kierunkow
rozwoju oraz zasad zagospodarowania terenu,

strefie II-C Osiek - Zimnodét, w obszarze zmiany nr 22 oznaczonym na ujednoliconym
rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr .............. Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia ................. r.:

w przypadku realizacji nowej zabudowy ustala sie nie przekraczanie wskaznikow
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy
(stosunku powierzchni  catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych do powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100,
wyrazonego w %), dla poszczegdlnych terendw, w nastepujacy sposob:

a) w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami

oraz w terenach jej rozwoju, oznaczonych symbolem MN1.22;

—zainwestowanie powierzchni dziatki — max 60%,

—intensywnos¢ zabudowy — max 1,2;

—wysokosci zabudowy: - max 11 m,

—udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,

—przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

—przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, zabudowa agroturystyczna
ustugi nieucigzliwe zwigzane i towarzyszace funkcji mieszkaniowej jako wbudowane
w budynki mieszkalne lub w formie wolnostojacej, ustugi publiczne i komercyjne
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, infrastruktura techniczna, elementy uktadu
komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdéw samochodowych, zielen, w tym
zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze i sadownicze,

b) w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz

c)

z ustugami oraz w terenach jej rozwoju, oznaczonych symbolem MN2.22:
— zainwestowanie powierzchni dziatki — max 40%,
— intensywno$¢ zabudowy — max 0,8;
— wysokosci zabudowy: - max 9 m,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 60%,
— przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
— przeznaczenie  dopuszczalne:  zabudowa  zagrodowa,  zabudowa
agroturystyczna ustugi nieucigzliwe zwigzane i towarzyszace funkcii
mieszkaniowej jako wbudowane w budynki mieszkalne lub w formie
wolnostojacej, ustugi publiczne i komercyjne towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, infrastruktura techniczna, elementy ukfadu komunikacyjnego,
parkingi i garaze  dla pojazddw  samochodowych,  zielen,
w tym zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze i sadownicze,
w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami,
oznaczonych symbolem MNp.22:
—zainwestowanie powierzchni dziatki — max 60%,
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9)

—intensywnos¢ zabudowy — max 1,2;

—wysokosci zabudowy: - max 11 m,

—udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,

—przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

—przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, zabudowa agroturystyczna,
ustugi nieucigzliwe zwigzane i towarzyszace funkcji mieszkaniowej jako wbudowane
w budynki mieszkalne lub w formie wolnostojacej, ustugi publiczne i komercyjne
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, infrastruktura techniczna, elementy uktadu
komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdéw samochodowych, zielen, w tym
zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze i sadownicze,

w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolem

MU1p.22:

—zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

—intensywnos¢ zabudowy — max 1,6;

—wysokosci zabudowy: - max 12 m,

—udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

—przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustug komercyjnych i publicznych wolnostojgca i wbudowana w budynki mieszkalne,
—przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, elementy ukfadu
komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdéw samochodowych, zielen, w tym
zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze i sadownicze, urzadzenia sportu i rekreacji,

w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolem

MU2p.22:

—zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

—intensywno$¢ zabudowy — max 1,6;

—wysokosci zabudowy: - max 12 m,

—udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

—przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustug komercyjnych i publicznych
wolnostojaca i wbudowana w budynki mieszkalne,

—przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, elementy ukfadu
komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdéw samochodowych, zielen, w tym
zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze i sadownicze, urzadzenia sportu i rekreacji,

w terenach istniejacych zespotéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, wraz

z ustugami towarzyszacymi, oraz w terenach ich rozwoju, oznaczonych symbolem

MNR1.22:

—  zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

— intensywno$¢ zabudowy — max 1,2;

— wysoko$ci zabudowy: max 11 m,

—  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

— przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa
jednorodzinna,

— przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace produkcji rolniczej, ustugi
nieucigzliwe zwigzane i towarzyszace funkcji mieszkaniowej jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub w formie wolnostojacej, ustugi publiczne i komercyjne
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ustugi agroturystyki, ustugi rzemiosta
i drobnej wytworczosci, obiekty rekreacji indywidualnej, infrastruktura techniczna,
elementy uktadu komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdéw
samochodowych, zielen, w tym zieleh urzadzona, uprawy ogrodnicze
i sadownicze, urzadzenia sportu i rekreacii,

w terenach istniejacych zespotéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, wraz

z ustugami towarzyszacymi, oraz w terenach ich rozwoju, oznaczonych

symbolem MNR2.22:

str. 88



zainwestowanie powierzchni dziatki — max 60%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,1;

wysokosci zabudowy: max 11 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa
jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace produkcji rolniczej, ustugi
nieucigzliwe zwigzane i towarzyszace funkcji mieszkaniowej jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub w formie wolnostojacej, ustugi publiczne i komercyjne
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ustugi agroturystyki, ustugi rzemiosta
i drobnej wytworczosci, obiekty rekreaciji indywidualnej, infrastruktura techniczna,
elementy uktadu komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdow
samochodowych, zieled, w tym zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze i
sadownicze, urzadzenia sportu i rekreacji,

h) w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;,
oznaczonych symbolem MNRp.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 60%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,2;

wysokosci zabudowy: - max 11 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace produkcji rolniczej, ustugi
agroturystyki, ustugi nieucigzliwe zwigzane i towarzyszace funkcji mieszkaniowej
jako wbudowane w budynki mieszkalne lub w formie wolnostojacej, ustugi
publiczne i komercyjne towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ustugi rzemiosta
i drobnej wytworczo$ci, obiekty rekreacji indywidualnej, infrastruktura
techniczna, elementy uktadu komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdow
samochodowych, zieled, w tym zieleh urzadzona, uprawy ogrodnicze
i sadownicze,

i) w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju, oznaczonych
symbolem U1.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,5,

wysoko$ci zabudowy — max 12 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

dopuszcza si¢ odstepstwa w zakresie wspotczynnikow — £10%,
przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne
i komercyjne, m.in. handel, gastronomia, itp. z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, handlu, obiekty biurowe i administracyjne,
obstugi finansowej, centra wystawiennicze i obiekty kultury, o$wiaty, kultu
religijnego,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty rzemiosta i wytworczosci, obiekty
magazynowe i sktadowe, gospodarcze i garazowe, oraz niezbedne obiekty
i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty matej architektury oraz zielen
towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa (towarzyszaca) oraz funkcja
mieszkalna wbudowana w budynki ustugowe, ustugi komunikacji, parkingi,
tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia sportu i rekreacji,

) w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju, oznaczonych
symbolem U2.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 60%,
intensywno$¢ zabudowy — max 1,5,
wysokosci zabudowy — max 15 m,
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k)

)

m)

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,

dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspdtczynnikow — £10%,
przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne
i komercyjne, m.in. handel, gastronomia, itp. z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, handlu, obiekty biurowe i administracyjne,
obstugi finansowej, centra wystawiennicze i obiekty kultury, o$wiaty, kultu
religijnego,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty rzemiosta i wytwdrczosci, obiekty
magazynowe i sktadowe, gospodarcze i garazowe, oraz niezbedne obiekty
i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty matej architektury oraz zielen
towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa (towarzyszaca) oraz funkcja
mieszkalna wbudowana w budynki ustugowe, ustugi komunikacji, parkingi,
tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia sportu i rekreacii,

w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju, oznaczonych

symbol

em U3.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,5,

wysokos$ci zabudowy — max 12 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

dopuszcza sig odstepstwa w zakresie wspotczynnikow — £10%,

przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne i komercyjne,
m.in.  handel, gastronomia, itp. z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, obiekty rzemiosta i wytworczo$ci, handlu, obiekty biurowe
i administracyjne, obstugi finansowej, centra wystawiennicze i obiekty kultury,
o$wiaty,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty magazynowe i sktadowe, gospodarcze
i garazowe, oraz niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty
matej architektury oraz zielen towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa
(towarzyszaca) oraz funkcja mieszkalna wbudowana w budynki ustugowe, ustugi
komunikacji, parkingi, tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia sportu
i rekreaci,

w terenach rozwoju zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem Up.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,5,

wysoko$ci zabudowy — max 12 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

dopuszcza si¢ odstepstwa w zakresie wspétczynnikow — £10%,
przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne
i komercyjne, m.in. handel, gastronomia, itp. z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, handlu, obiekty biurowe i administracyjne,
obstugi finansowej, centra wystawiennicze i obiekty kultury, o$wiaty, kultu
religijnego,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty rzemiosta i wytworczoSci, obiekty
magazynowe i sktadowe, gospodarcze i garazowe, oraz niezbedne obiekty
i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty matej architektury oraz zielen
towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa (towarzyszaca) oraz funkcja
mieszkalna wbudowana w budynki ustugowe, ustugi komunikacji, parkingi,
tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia sportu i rekreacji,

w terenach rozwoju zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U2p.22;

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 60%,
intensywno$¢ zabudowy — max 1,5,

wysokosci zabudowy — max 15 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,
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n)

dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspdtczynnikow — £10%,
przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne
i komercyjne, m.in. handel, gastronomia, itp. z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, handlu, obiekty biurowe i administracyjne,
obstugi finansowej, centra wystawiennicze i obiekty kultury, o$wiaty, kultu
religijnego,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty rzemiosta i wytworczoSci, obiekty
magazynowe i sktadowe, gospodarcze i garazowe, oraz niezbedne obiekty
i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty matej architektury oraz zielen
towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa (towarzyszaca) oraz funkcja
mieszkalna wbudowana w budynki ustugowe, ustugi komunikacji, parkingi,
tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia sportu i rekreacj,

w terenach istniejacej dziatalnos$ci gospodarczej — przetworstwa rolniczego
oraz w terenach jej rozwoju, oznaczonych symbolem RPU.22;

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,2,

wysokosci zabudowy — max 11 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspdtczynnikow — £10%,
przeznaczenie podstawowe: obiekty stuzace produkcji rolniczej i hodowlane;j,
obiekty produkcyjne i ustugowe, w tym publiczne i komercyjne, obiekty
rzemiosta i wytworczosci, obiekty magazynowe i sktadowe, gospodarcze i
garazowe, oraz hiezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty
matej architektury oraz zielen towarzyszaca.

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa (towarzyszaca) oraz
funkcja mieszkalna wbudowana w budynki produkcyjne i ustugowe, ustugi
komunikacji, urzadzenia transportu samochodowego — parkingi, infrastruktura
techniczna, urzadzenia sportu i rekreacii,

w terenach rozwoju dziatalnoSci gospodarczej - przetwdrstwa rolniczego
oznaczonych symbolem RPUp.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,4,

wysokosci zabudowy — max 11 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspdtczynnikow — £10%,
przeznaczenie podstawowe: obiekty stuzace produkcji rolniczej i hodowlanej,
obiekty produkcyjne i ustugowe, w tym publiczne i komercyjne, obiekty
rzemiosta i wytworczo$ci, obiekty magazynowe i sktadowe, gospodarcze
i garazowe, oraz niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty
matej architektury oraz zielen towarzyszaca.

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komunikacji, urzadzenia transportu
samochodowego - parkingi, infrastruktura techniczna, urzadzenia sportu
i rekreacji, urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100kW w postaci farm fotowoltaicznych,

w terenach istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz jej rozwoju,
oznaczonych symbolem PU.22 oraz w terenach rozwoju zabudowy produkcyjno-
ustugowej, oznaczonych symbolem PUp.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 90%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,6,

wysokosci zabudowy — max 16 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%,

dopuszcza sig odstepstwa w zakresie wspotczynnikow — £10%,
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— przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne i ustugowe, w tym publiczne
i komercyjne, obiekty rzemiosta i wytworczo$ci, obiekty magazynowe i sktadowe,
gospodarcze i garazowe, oraz niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace,
w tym obiekty matej architektury oraz zielen towarzyszaca.

—  przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa (towarzyszaca) oraz
funkcja mieszkalna wbudowana w budynki produkcyjne i ustugowe, ustugi
komunikacji, urzadzenia transportu samochodowego — parkingi, infrastruktura
techniczna,

— nakazuje sie nasadzenia zieleni o funkgji izolacyjnej na granicy z terenami
mieszkaniowymi, za wyjatkiem terendw lub ich czesci, w ktdrych uniemozliwia to
istniejgce zainwestowanie;

q) w terenach urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100kW w postaci farm fotowoltaicznych oznaczonych
symbolem PEn.22 oraz PEnp.22:

— zainwestowanie powierzchni dziatki — max 40%,

intensywno$¢ zabudowy — max 0,2,

—  wysokosci zabudowy — max 7 m,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 70%,

— dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspdtczynnikow — £10%,

— przeznaczenie podstawowe: urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW w postaci farm fotowoltaicznych,

— przeznaczenie dopuszczalne: obiekty obstugi technicznej zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym do 60m2 powierzchni zabudowy, niezbedne
urzadzenia towarzyszace, obiekty matej architektury oraz zieler towarzyszaca,
tereny rolnicze oraz zieleni nieurzadzonej, parkingi, infrastruktura techniczna,

— wyznacza sig strefe ochronng dla obszaréw urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW w postaci farm
fotowoltaicznych, réwna granicom terenu.

r) zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw cmentarzy, oznaczonych symbolem
ZC.22 oraz terendéw rozwoju cmentarzy, oznaczonych symbolem ZCp.22:

—  utrzymanie istniejacych cmentarzy grzebalnych wraz z mozliwo$cig ich poszerzenia
oraz wyposazenie w niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace (kaplice
cmentarne, dom przedpogrzebowy, zaopatrzenie w wode, urzadzenia gromadzenia
i usuwania odpaddw, miejsca postojowe, itp.),

— dopuszcza sie:

e obiekty matej architektury (kapliczki, pomniki), parkingi, obiekty kubaturowe
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50m2 stuzgce obstudze ruchu
turystycznego;

e |okalizacje ustug zwigzanych z obstugg cmentarzy w terenach sasiednich, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

o wszelkie dziatania dotyczace obiektéw objetych ochrong konserwatorskg wymagajg
postepowania zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

e  obowigzuje ochrona drzewostanu,

— utrzymanie w otoczeniu istniejacych cmentarzy grzebalnych terenéw wolnych od
zabudowy umozliwiajacej zapewnienie stref ochronnych, tj. uwzglednienie zakazu
lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zaktaddw zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty
zywno$ci, w strefie ochrony sanitarnej 150 m wokét cmentarza (ZC.g). Odlegto$¢ ta
moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do
150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki
korzystajace z wody sg do tej sieci podtaczone.

—  dla terendw wskazanych do poszerzenia cmentarzy nalezy opracowac¢ dokumentacje
hydrogeologiczna, wg przepisow odrebnych,
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s) zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw zieleni urzadzonej oznaczonej

symbolem ZP.22:

zielen urzadzona, zielen izolacyjna, ochrona istniejacego drzewostanu,

dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, oraz obiektéw tymczasowych,
stuzacych obstudze cmentarza,

dopuszcza sie utrzymanie terenéw nieurzadzonej zieleni niskiej, oraz laséw

t) zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL.22

oraz terendw dolesien oznaczonych symbolem (ZLp.22):

ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych terenu, poprzez ochrone ciggow
ekologicznych i ekosystemow majacych wptyw na funkcjonowanie przyrody,

ochrona istniejacych lasow i zadrzewien, mozliwos¢ nowych zalesien i zadrzewien,
ochrona rzek i potokéw, w tym ochrona ciekéw przed zanieczyszczaniem oraz
ochrona otoczenia ciekow,

udostepnianie terendw dla turystyki i rekreaci,

utrzymanie istniejacej zabudowy, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig jej remontdw, przebudowy i rozbudowy,

mozliwo$¢ realizacji obiektéw turystyki, sportu i rekreacji, urzadzen melioracii
wodnych, drog lesnych, parkingdw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikaciji oraz budynkéw i budowli zwigzanych z gospodarka lesna,
utrzymuje sie istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
z mozliwoscig_ ich przebudowy i remontéw oraz realizacji niezbednej infrastruktury
wodociggowej, w sytuacji braku innej mozliwosci, w terenach laséw ZL.22 oraz
w terenach dolesien (ZLp.22) dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowej, w sposéb zapewniajacy zachowanie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych terenu.

istniejace w terenach laséw ZL.22 oraz w terenach dolesien (ZLp.22) siedliska
zabudowy, nie wydzielone na rysunku zmiany studium pozostawia sie do utrzymania
i kontynuacji z mozliwo$ciq zmiany przeznaczenia na tereny o przeznaczeniu
zgodnym z uzytkowaniem faktycznym.

u) zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych oznaczonych symbolem

R.22:

ochronie podlegajg tereny uzytkéw rolnych oraz przyrodnicze, kulturowe

i krajobrazowe wartosci terenu,

— utrzymanie istniejacej zabudowy, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
zmozliwo$cig jej remontow, przebudowy i rozbudowy, z zastosowaniem
wskaznikow jak dla terenéw MNRp.22,

— utrzymanie istniejacych drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej, oraz urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich
modernizacji,

— dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
zwigzanych z gospodarkq wodng, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych,
przeciwpozarowych oraz drég dojazdowych do gruntéw rolnych i le$nych, Sciezek
pieszych i rowerowych,

— ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych terenu, poprzez ochrone
ciggdw ekologicznych i ekosystemoéw majacych wptyw na funkcjonowanie
przyrody,

— ochrona istniejgcych laséw i zadrzewien, mozliwo$¢ nowych zalesien
i zadrzewien,

— ochrona rzek i potokdw, w tym ochrona ciekéw przed zanieczyszczaniem oraz
ochrone otoczenia ciekdw,

— racjonalne wykorzystanie gruntéw rolnych,
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zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji, dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

v) zasady zagospodarowania przestrzennego terendw rolnych oznaczonych symbolem
Rtp.22:

ochronie podlegajg tereny uzytkéw rolnych oraz przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe warto$ci terenu,

utrzymanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich przebudowy i remontdw,
utrzymanie istniejacych drég, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich modernizacii,

dopuszcza sie budowe urzadzen i obiektdéw kultu religijnego,

dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
zwigzanych z gospodarkg wodng, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych,
przeciwpozarowych oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych, Sciezek
pieszych i rowerowych,

ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych terenu, poprzez ochrone
ciggow ekologicznych i ekosysteméw majacych wplyw na funkcjonowanie
przyrody,

racjonalne wykorzystanie gruntoéw rolnych,

utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig jej remontdw, przebudowy i rozbudowy,

zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz obiektéw i urzadzen kultu religijnego, dopuszcza
sie mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

w) w zakresie uktadu komunikacyjnego wyznacza sie istniejace drogi klasy lokalnej KDL.22
oraz projektowane drogi klasy dojazdowej KDDp.22, ktdrych przebieg oraz kategoria
moze ulec korekcie lub uszczegdtowieniu na etapie sporzadzania planu miejscowego
oraz fragment istniejgcej drogi krajowej KDGP.22 (nr 94), z mozliwoscig jej modernizacji,
rozbudowy i przebudowy.

X) Z uwagi na wystepowanie uwarunkowan szczegolnych i potozenie obszaru zmiany
studium nr 22w poszczegolnych strefach wskazanych na rysunku studium (w tym
zaktualizowanych poprzez zmiane studium nr 20) nakazuje sie w szczegdlnoSci
uwzglednienie:

potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz jego
otuliny, z uwzglednieniem zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw w celu zharmonizowania nowych elementéw zabudowy w zakresie:
formy, gabarytéw, wysokosci, kolorystyki, formy dachu przy zachowaniu dbatoci
o0 utrzymanie form regionalnych i cech stylowych miejscowej architektury,

stref ochrony konserwatorskiej oraz archeologicznej w tym szczegdlnych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowanych przepisami
odrebnymi,

dla terendw pofozonych w granicach proponowanego obszaru ochronnego
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 326 Czestochowa (E) Iub
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 454 Olkusz— Zawiercie po
ustanowieniu obszaru ochronnego nakazuje sie zachowanie zgodnosci
z przepisami odrebnymi, do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zasady
uzytkowania terendw powinny by¢ zgodne z wytycznymi zawartymi
w zatwierdzonych Dokumentacjach hydrogeologicznych okreslajacych warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 (Zbiornik Czestochowa (E)) oraz Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 (Zbiornik Olkusz- Zawiercie) (PIG, 2015 r.),
wysokiego poziomu wod gruntowych,
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— ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w zwigzku z likwidacjg kopaln
olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.8a. pkt 2),

— ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia geologicznego
(radonem);

—  zachowania zasady braku ucigzliwosci ustug oraz dziatalnoSci zwigzanej
z obstugg rolnictwa dla terendow zabudowy mieszkaniowej realizowanej we
wskazanych w zmianie studium formach,

— w zakresie zrodet ciepta zastosowania rygoréw wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

w strefie 11-D, ,Zederman-Kosmolow™:

a) rozpatrzenie mozliwosci podigczenia terenow osadniczych Kosmolowa i Wisliczki do
centralnego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow, a takze terendw
osadniczych Zadola Kosmolowskiego, przy uwzglednieniu rozwigzania alternatywnego
— wyposazenia ich w system lokalny,

b) uwarunkowanie zabudowy potencjalnych terenéw rozwojowych osadnictwa w
Zedermanie objeciem ich centralnymi systemami zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania i oczyszczania Sciekdw; , z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 24 pkt 6
na obszarze zmiany Studium nr 19.10; sporzadzenie dla tych terenéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego; w przypadku rezygnacji z zabudowy ww.
terendw rozwojowych, nalezy - jako alternatywng - rozpatrzy¢ mozliwosé
wyposazenia pozostatych terendéw osadniczych wsi Zederman w lokalny system
odprowadzania i oczyszczania $ciekdw,

c) w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie, respektowanie przepisow okreslajacych zasady ich ochrony,

d) zachowanie obiektow zabytkowych postulowanych do objecia ochrong oraz ochrong
stanowisk archeologicznych proponowanych do objecia wzmozonym nadzorem
archeologicznym zgodnie z kierunkami i zasadami okreSlonymi w rozdz. Il i IV,

e) adaptacje w obszarze ,7” ustug hotelarskich i gastronomii w terenie oznaczonym
symbolem 29U, pod warunkiem utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f)  dopuszczenie w obszarze ,7” realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju
osadnictwa wiejskiego i obstugi produkcji rolniczej, oznaczonych symbolem 26MNr
pod warunkiem nie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowanej (wyrazonego
w %, stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni
utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej) powyzej wartosci
progowej 40% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy
powyzej 3 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej.

g) w obszarze objetym zmiang studium nr ,15” dla terenéw MNR, MN, MNU, U, PU, ZP, R,
ZL, oznaczonych na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik Nr 3 oraz
rysunku pt. ,Kierunki Zagospodarowania Strefy Polityki Przestrzennej II-D” /Zatacznik
Nr 4a/ do Uchwaty Nr XXV1/371/2013 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 2 lipca 2013r., z
pozn. zm. (Uchwata Nr XXVI111/404/2013 z dnia 26 listopada 2013r.) ustala sie:

- na terenach MNR - wydzielenia: 1MNR, 2MNR /zatacznik Nr 4a/ dopuszcza sie
przeznaczenie uzupetniajgce, w tym: ustugi nieucigzliwe, miejsca postojowe, tereny i
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona”,

- na terenach MN - wydzielenia: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN /zatacznik Nr 4a/
dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajgce, w tym: ustugi nieucigzliwe, tereny i
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym drogi i miejsca
postojowe, tereny i obiekty sportowo-rekreacyjne, zielen urzadzona,

- na terenach MNU - wydzielenia: 1MNU, 2MNU /zatacznik Nr 4a/ dopuszcza sie
przeznaczenie uzupetniajace, w tym: tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej i
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komunikacyjnej, w tym dojazdy i miejsca postojowe, tereny i obiekty sportowo-
rekreacyjne, zielen urzadzona,

- na terenach U - wydzielenia: 1U, 2U, 3U /zatacznik 4a/ dopuszcza sie przeznaczenie
uzupetniajace, w tym: tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
parkingi, tereny i obiekty sportowo-rekreacyjne, zielen urzadzona, lokale mieszkalne,

- na terenach PU - wydzielenia: 1PU, 2PU /zatacznik 4a/ dopuszcza sie przeznaczenie
uzupetniajace, w tym: lokale mieszkalne, tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, parkingi, zielen urzadzona i obiekty matej architektury,

- na terenach ZP - wydzielenie: 1ZP /zatacznik 4a/ dopuszcza sie przeznaczenie
uzupemiajace, w tym: zielen towarzyszaca, tereny i urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, zielen urzadzona i obiekty matej architektury,

- na terenach R - wydzielenia: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R /zatacznik 4a/ wprowadza sie zakaz
zabudowy, dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci,

- na terenach ZL - wydzielenia: 1ZL, 2ZL /zatacznik 4a/ przeznaczenie winno byé zgodne z
przepisami ustawy o lasach, dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym sytuowania przepompowni wody i $ciekow,
odbiornikow wody itp;

h) w obszarze objetym zmiang studium nr 15" dla terenéw oznaczonych na ujednoliconym
rysunku studium, stanowigcym Zatacznik Nr 3 oraz rysunku pt. Kierunki
Zagospodarowania Strefy Polityki Przestrzennej 1I-D” /Zatacznik Nr 4a/ do Uchwaty Nr
XXVI1/371/2013 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 2 lipca 2013r., z p6zn.zm. (Uchwata
Nr XXVI111/404/2013 z dnia 26 listopada 2013r.) wskazana obstuga komunikacyjna:

- 3MN z terenu drogi powiatowej Zederman-Kosmoldw (nr 1087K) i drogi przy granicy
administracyjnej miasta i gminy Olkusz i Jerzmanowice-Przegina, na terenie gminy
Jerzmanowice-Przegina,

- 1MNU, 3U z drogi dojazdowej, zakaz lokalizowania ustug obstugi komunikacji, w tym stacji
paliw, wymagajacych bezposredniej obstugi komunikacyjnej od strony drogi krajowej nr
94,

- 1U, 2U, 4MN, 5MN, 2MNU obstuga komunikacyjna powinna odbywac si¢ od strony drogi
powiatowej Zimnoddt-Zederman (nr 1084K),

- 1MN, 2MN z drogi dojazdowej, powigzanej z drogg powiatowa poprzez teren 1MNR, ktorg
nalezy zaprojektowa¢ szczegdtowo w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

i) w obszarze objetym zmiang studium nr 15" dla terenu oznaczonego symbolem 6MN na
ujednoliconym rysunku studium, stanowiacym Zatacznik Nr 3 oraz rysunku pt.
,Kierunki Zagospodarowania Strefy Polityki Przestrzennej II-D” /Zatgcznik Nr 4a/ do
Uchwaty Nr XXV1/371/2013 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 2 lipca 2013r., z pdzn.zm.
(Uchwata Nr XXVI111/404/2013 z dnia 26 listopada 2013r.),

- w miejscowosci Zederman: lokalizowanie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 40 m
od drogi krajowej nr 94;

j) w obszarze objetym zmiang studium nr ,15” w terenach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wraz z ustugami towarzyszacymi -
oznaczonych symbolem MNR, w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wraz z ustugami oraz w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami towarzyszacymi - oznaczonych symbolem MN, w
terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (z
wykluczeniem ustug wymagajacych zjazdow bezposrednio z drogi krajowej) -
oznaczonych symbolem MNU, w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz w
terenach rozwoju ustug nieucigzliwych, w tym: ustug sportu i turystyki, gastronomii
wraz z zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszaca - oznaczonych symbolem U, w
terenach istniejacej zabudowy produkcji artykutdw spozywczych (w tym ubojni) i
terenach rozwoju produkcji artykutéw spozywczych (w tym ubojni) oraz ustug,
oznaczonych symbolem PU - na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym
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Zatgcznik Nr 3 oraz rysunku pt. ,Kierunki Zagospodarowania Strefy Polityki
Przestrzennej” /Zatacznik Nr 4a/ do Uchwaty Nr XXVI/371/2013 Rady Miejskiej w
Olkuszu z dnia 2 lipca 2013r. z p6zn. zm. (Uchwata Nr XXVII1/404/2013 z dnia 26
listopada 2013r.) — w miejscowo$ci Zederman, w przypadku realizacji nowej zabudowy
stosuje sie:

- nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy
powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonej przez 100,
wyrazonego w %) powyzej wartosci progowej: 70%,

- nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnaciji nadziemnych i 12 m wraz
poddaszem uzytkowym, z zastrzezeniem wskazania ograniczenia Wysokosci
zabudowy na wyniesieniach i eksponowanych stokach (w szczegélno$ci na terenie
1MN), po przeprowadzeniu analiz na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego: co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem zachowania powierzchni terenu biologicznie
czynnego na terenie TMN i 3MN co najmniej 40%, z dopuszczeniem odstepstw w
przypadku zabudowy szeregowej w zakresie £10% wskaznikow zainwestowania
powierzchni dziatki i powierzchni terenu biologicznie czynnego.

k) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy w zasiegu terendéw oznaczonych
symbolem MN (na obszarze zmiany Studium nr 19.10), z dopuszczeniem jej
modernizacji i przebudowy; w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw nalezy
zachowac zgodno$¢ z parametrami i wskaznikami urbanistycznymi okreslonymi dla
nowej zabudowy lokalizowanej na terenach MN (lit. 1),

) w przypadku realizacji nowej zabudowy na terenach istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami, oznaczonych symbolem
MN na ujednoliconym rysunku studium w zasiegu obszaru zmiany Studium
oznaczonego nr 19.10 ustala sie¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie powinna
by¢ wieksza niz 40%,

- intensywno$¢ zabudowy — nie powinna by¢ wigksza niz 1,0,

- wysokos¢ zabudowy — nie powinna byC wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne wraz poddaszem uzytkowym,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie powinien by¢ mniejszy niz
50% powierzchni dziatki budowlane;j,

- zainwestowanie powierzchni dziatki (stosunek sumy powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowite;
powierzchni dziatki, pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) nie moze
przekracza¢ 50%,

- liczba miejsc parkingowych — nie mniej niz 1 na kazdg dziatke budowlana,

) naobszarze zmiany Studium nr 19.10 nakazuje sie uwzglednienie:

- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w zwigzku z likwidacjg kopaln
olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.8a.,

- ochrony przed promieniowaniem jonizujagcym pochodzenia geologicznego
(radonem);

- mozliwo$ci wystapienia unikatowych cech flory i fauny,

m) tereny oznaczone symbolem ZL w zasiegu obszaru zmiany Studium nr 19.10 stanowig
grunty le$ne i zadrzewione.

n) w terenach laséw dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacii sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sytuowania przepompowni wody i $ciekow, odbiornikéw wody itp.;

0) w przypadku realizacji nowej zabudowy w obszarach istniejacej zabudowy ustugowej
oraz w obszarach rozwoju terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U
na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr

XXVIII/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r. (obszar zmiany nr
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21 - obejmujacy tereny oznaczone od 8U do 10U), ustala sie nie przekraczanie
wskaznikow zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w
%), intensywnosci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacii
nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd
zewnetrznych wraz z tarasami do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek),
wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), w nastepujacy
Sposob:

o zainwestowanie powierzchni dziatki - max 45%.

o intensywnos¢ zabudowy — max 1,0;

o wysokosci zabudowy:

- dla obiektéw magazynowych i zaplecza technicznego — max 7m,
wysokos¢  pozostatych  obiektéw  zwigzanych  z prowadzeniem
dziatalno$ci ustugowej — max 12 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — max 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe (max 9m), przy czym dopuszcza
sie odstepstwa od powyzszego w przypadku innego charakteru
budynkow sasiadujacych, do wysokosci tych obiektow;

- dla zabudowy zagrodowej — budynki mieszkalne max 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe (max 9 m), przy czym
dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku innego
charakteru budynkéw sasiadujacych, do wysokosci tych obiektow;
wysoko$¢ obiektdw zwigzanych z produkcjg rolng m.in. inwentarskich,
gospodarczych i innych — max 9 m, dopuszcza sie dostosowanie
wysoko$ci obiektow zwigzanych z produkcjg rolng do technologii
produkcii,

- dla budynku koSciota (10 U) — max 20 m.

o udziat powierzchni biologicznie czynnej — min 20%,

o przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, dla terenu 10U -
tereny zabudowy sakralnej,

o przeznaczenie dopuszczalne: wolnostojaca  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego,
socjalnego i biurowego, zielen urzadzona, dojazdy i dojscia, tereny
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji

o zaleca sie realizacje pasa zieleni izolacyjnej w obrebie dziatki,

p) w przypadku realizacji nowej zabudowy w obszarach istniejgcej zabudowy ustug sportu,
oznaczonych symbolem US na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym
zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21
lutego 2017 r. (obszar zmiany nr 21 — obejmujacy teren oznaczony 2US), ustala sie nie
przekraczanie wskaznikow zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy
powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych inawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100,
wyrazonego w %), intensywno$ci zabudowy (stosunku powierzchni catkowite]
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wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do powierzchni dziatki
budowlanej badZ dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100,
wyrazonego w %), w nastepujacy sposob:

o zainwestowanie powierzchni dziatki — max 30%.

o intensywnos¢ zabudowy — max 1,0;

o wysokosci zabudowy: wysokos¢ budynkéw szatniowo-gospodarczych — max
6,0 m, wysokos¢ pozostatych obiektow max 16m,
udziat powierzchni biologicznie czynnej — min 60%,
przeznaczenie podstawowe:; tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji,

o przeznaczenie dopuszczalne: wolnostojace obiekty ustugowo-handlowe, $cisle
Zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zaplecze szatniowo-
gospodarcze, urzadzenia terenowe iobiekty matej architektury, zielen
urzadzona - zielence, skwery, dojazdy i dojscia, tereny infrastruktury
technicznej, tereny komunikacji

q) w przypadku zagospodarowania terenu rolnych, oznaczonych symbolem R na
ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr
XXVI11/384/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 21 lutego 2017 r. (obszar zmiany nr
21 - obejmujacy teren oznaczony 1R),:

o wprowadza si¢ zakaz zabudowy,
o dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z

zakresu facznosci,
4a) w strefie 1I-D, ,Zederman-Kosmoloéw”, w obszarze zmiany studium nr 22 oznaczonym na
ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr .............. Rady
Miejskiej w Olkuszu z dnia ................. r..

w przypadku realizacji nowej zabudowy ustala sie nie przekraczanie wskaznikow
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektoéw
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz
dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek),
wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udzialu powierzchni biologicznie
czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), dla poszczegdinych
terenow, w nastepujacy sposab:

a) w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami

oraz w terenach jej rozwoju, oznaczonych symbolem MN3.22:

— zainwestowanie powierzchni dziatki — max 40%,

— intensywno$¢ zabudowy — max 1,0;

— wysokosci zabudowy: - max 12 m,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 60%,

— przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, ustugi agroturystyki,
ustugi nieucigzliwe zwigzane i towarzyszace funkcji mieszkaniowej jako
wbudowane w budynki mieszkalne lub w formie wolnostojacej, ustugi publiczne
i komercyjne towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, infrastruktura techniczna,
elementy ukltadu komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdéw
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b)

samochodowych, zielen, w tym zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze i
sadownicze, urzadzenia sportu i rekreacj,
w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami,
oznaczonych symbolem MNp.22:

— zainwestowanie powierzchni dziatki — max 60%,

— intensywno$¢ zabudowy — max 1,2;

— wysokosci zabudowy: - max 11 m,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,

— przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, ustugi agroturystyki,
ustugi nieucigzliwe zwigzane i towarzyszace funkcji mieszkaniowej jako
wbudowane w budynki mieszkalne lub w formie wolnostojacej, ustugi publiczne
i komercyjne towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, infrastruktura techniczna,

elementy uktadu komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdow
samochodowych, zielen, w tym zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze
i sadownicze,

c) w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolem

MU1p.22:

—zainwestowanie powierzchni dziatki — max 65%,

—intensywnos¢ zabudowy — max 1,6;

—wysokosci zabudowy: - max 12 m,

—udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 35%,

—przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustug komercyjnych i publicznych wolnostojaca i wbudowana w budynki mieszkalne,
ustugi agroturystyki

—przeznaczenie dopuszczalne:  infrastruktura techniczna, elementy ukiadu
komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdéw samochodowych, zielen, w tym
zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze i sadownicze, urzadzenia sportu i rekreacji,

zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych oznaczonych symbolem

R.22:

— ochronie podlegajg tereny uzytkéw rolnych oraz przyrodnicze, kulturowe

i krajobrazowe warto$ci terenu,

—  utrzymanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich przebudowy i remontdw,

—  utrzymanie istniejacych drdg, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich modernizacji,

— dopuszcza sig budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
zwigzanych z gospodarkg wodna, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych,
przeciwpozarowych oraz drég dojazdowych do gruntdw rolnych i lesnych,
Sciezek pieszych i rowerowych,

— ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych terenu, poprzez ochrong
ciggéw ekologicznych i ekosystemow majgcych wptyw na funkcjonowanie
przyrody,

— ochrona istniejacych lasow i zadrzewien, mozliwoS¢ nowych zalesien
i zadrzewien,

— ochrona rzek i potokdéw, w tym ochrona ciekdw przed zanieczyszczaniem
oraz ochrone otoczenia ciekdw,

—  racjonalne wykorzystanie gruntéw rolnych,

— utrzymanie istniejacej zabudowy, obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej, z mozliwo$cig jej remontow, przebudowy i rozbudowy,

— zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacii
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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e)  zasady zagospodarowania przestrzennego terendw laséw oznaczonych symbolem
ZL.22 oraz terenéw dolesien oznaczonych symbolem (ZLp.22):

— ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych terenu, poprzez ochrone ciggow
ekologicznych i ekosystemow majacych wptyw na funkcjonowanie przyrody,

— ochrona istniejacych laséw i zadrzewien, mozliwos¢ nowych zalesien i zadrzewien,

— ochrona rzek i potokéw, w tym ochrona ciekéw przed zanieczyszczaniem oraz
ochrona otoczenia ciekow,

—  udostepnianie terendw dla turystyki i rekreacii,

— utrzymanie istniejacej zabudowy, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig jej remontéw, przebudowy i rozbudowy,

—  mozliwo$¢ realizacji obiektow turystyki, sportu i rekreacji, urzadzen melioracii
wodnych, drog lesnych, parkingéw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

—  zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz budynkéw i budowli zwigzanych z gospodarka lesna,

— utrzymuije sie istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
z mozliwoscig_ ich przebudowy i remontéw oraz realizacji niezbednej infrastruktury
wodociggowej, w sytuacji braku innej mozliwosci, w terenach laséw ZL.22 oraz w
terenach dolesien (ZLp.22) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowej, w sposéb zapewniajacy zachowanie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych terenu.

— istniejgce w terenach lasow ZL.22 oraz w terenach dolesien (ZLp.22) siedliska
zabudowy, nie wydzielone na rysunku zmiany studium pozostawia sie do utrzymania
i kontynuacji z mozliwo$cig zmiany przeznaczenia na tereny o przeznaczeniu
zgodnym z uzytkowaniem faktycznym.

f)  w zakresie uktadu komunikacyjnego wyznacza si¢ istniejace drogi klasy lokalnej
KDL.22, ktdrych przebieg oraz kategoria moze ulec korekcie lub uszczegétowieniu na
etapie sporzadzania planu miejscowego.

g) z uwagi na wystepowanie uwarunkowan szczegdlnych i potozenie obszaru zmiany
studium nr 22w poszczegolnych strefach wskazanych na rysunku studium (w tym
zaktualizowanych poprzez zmiang studium nr 20) nakazuje sie w szczegdlnosci
uwzglednienie:

— dla terendw potozonych w granicach proponowanego obszaru ochronnego
Gtéwnego Zbiorika Wod Podziemnych GZWP 326 Czestochowa (E) po
ustanowieniu obszaru ochronnego nakazuje sie zachowanie zgodno$ci
z przepisami odrebnymi, do czasu ustanowienia obszaru ochronnego
zasady uzytkowania terenéw powinny by¢ zgodne z wytycznymi zawartymi
w zatwierdzonej Dokumentacji hydrogeologicznej okre$lajacej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 (Zbiornik Czestochowa (E))
(PIG, 20157r.),

— wysokiego poziomu wod gruntowych,

— ewentualnego niebezpieczenstwa podtopient w zwigzku z likwidacjg kopaln
olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.8a. pkt 2),

— ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia geologicznego
(radonem);

— zachowania zasady braku ucigzliwosci ustug oraz dziatalnosci zwigzanej
z obstugg rolnictwa dla terenow zabudowy mieszkaniowej realizowanej we
wskazanych w zmianie studium formach,

— w zakresie zrédet ciepta zastosowania rygoréw wynikajacych z przepiséw
odrebnych

5  wstrefie II-E, ,Troks-Braciejowka:
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wyposazenie terenéw osadniczych wsi Braciejbwka w wode z rozbudowanego
centralnego systemu wodociggowego w pierwszej kolejnosci (jako szczegoinie
zagrozonych zanikiem wody w istniejacych ujeciach lokalnych),

rozpatrzenie mozliwosci poditgczenia do centralnego systemu odprowadzania i
oczyszczania $ciekow terenéw osadniczych Troksu i Braciejowki, przy uwzglednieniu
rozwigzania alternatywnego — wyposazenia ich w system lokalny,

dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej MN w terenie rozwoju osadnictwa
wiejskiego (na pograniczu Braciejéwki z Pazurkiem) z uwzglednieniem uwarunkowan
ekofizjoraficznych, przy zachowaniu max. wysokosci zabudowy — 8 m oraz
harmonijnego wkomponowania jej w otaczajacy krajobraz, z uwagi na potoZenie
terenu wsrdd kompleksow lesnych oraz stref ochrony krajobrazu i wartosciowych
wnetrz,

dopuszczenie rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej w terenach rozwoju
osadnictwa wiejskiego pod warunkiem utrzymania gabarytbw zabudowy
maksymalnie do wysokosci 6m oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w
wysokosci 60%,

lokalizacja farmy wiatrakéw w ramach elektrowni wiatrowej w sotectwie Troks na
wzniesieniu Smugowa Gora,

w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Orlich
Gniazd, respektowanie przepiséw okreslajacych zasady ich ochrony,

ochrone krajobrazu otwartego i warto$ciowych wnetrz uktaddw przestrzennych wsi, a
takze zachowanie obiektow zabytkowych postulowanych do objecia ochrong oraz
ochrong stanowisk archeologicznych proponowanych do objecia wzmozonym
nadzorem archeologicznym zgodnie z kierunkami i zasadami okre$lonymi w rozdz. Il
iV,

i) w terenach laséw dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, w tym sytuowania przepompowni wody i $ciekdw; odbiornikéw wody itp.;

w strefie II-F, ,Podlesie-Pazurek”:

a)

b)

wyposazenie terendow osadniczych wsi Podlesie w wode zrozbudowanego
centralnego systemu wodociggowego w pierwszej kolejnosci (jako szczegdlnie
zagrozonych zanikiem wody w istniejacych ujeciach lokalnych),

rozpatrzenie mozliwosci podtaczenia do centralnego systemu odprowadzania i
oczyszczania Sciekdw terendw osadniczych Podlesia i Pazurka, przy uwzglednieniu
rozwigzania alternatywnego — wyposazenia ich w system lokalny, z odprowadzeniem
oczyszczonych $ciekdw do rzeki Biatej Przemszy,

ze wzgledu na wystepujacq tendencje do rozpraszania sie zabudowy oraz potrzebe
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, tereny wsi Pazurek wraz z
przysiotkiem Ziemkéwka powinny by¢ objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym po opracowaniu planu ochrony Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd,

w zagospodarowaniu terendw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Orlich
Gniazd, respektowanie przepisow okres$lajacych zasady ich ochrony,

ochrone wnetrza krajobrazowego wsi Pazurek, zgodnie z kierunkami i zasadami
okreslonymi w rozdz. Il i IV,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wraz z ustugami towarzyszacymi, na
terenach wiejskich, oznaczonych symbolem MNr, na ujednoliconym rysunku studium
stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu
z dnia 15 czerwca 2010 r. (obszar zmiany ,12” - obejmujacy tereny oznaczone 1 i 2
MNr, w rejonie wsi Pazurek /zatacznik 4g/), ustala sie nie przekraczanie wskaznika
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej
przez 100, wyrazonego w %) powyzej wartosci progowej 70% powierzchni dziatki
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budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacii
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) w terenach lasdéw dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacii sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sytuowania przepompowni wody i $ciekéw; odbiornikéw wody itp.;

7) w strefie II-G, ,Zawada” i w strefie Il-H ,,Gorenice” ustala sie:

a) rozpatrzenie mozliwosSci podtaczenia do centralnego systemu odprowadzania
i oczyszczania Sciekéw terenéw osadniczych wsi Zawada i Gorenice, przy
uwzglednieniu rozwigzania alternatywnego — wyposazenia ich w system lokalny;

b) respektowanie przepiséw okreslajacych zasady ochrony w zagospodarowaniu terenéw
pofozonych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

c) zachowanie obiektow zabytkowych postulowanych do objecia ochrong oraz ochrone
stanowisk archeologicznych proponowanych do objecia wzmozonym nadzorem
archeologicznym, zgodnie z kierunkami i zasadami okre$lonymi w rozdz. Il i IV;

d) ochrone obiektu zabytkowego koSciota p.w. $w. Mikotaja XVIII w. i dzwonnicy
w Gorenicach, wpisanych do rejestru zabytkdw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, odnoszacymi sie do tych zespotdw
i obiektow wraz z zielenig towarzyszaca;

e) mozliwos¢ poszerzenia terenu cmentarza parafialnego w Gorenicach (oznaczonego
symbolem ZC1). Poszerzenie cmentarza wymaga na etapie sporzadzenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego spetnienia  warunkéw  okre$lonych
w przepisach odrebnych dotyczacych cmentarzy.

f) ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia dla istniejacej i projektowanej zabudowy
bezpieczenstwa przeciwpozarowego i ochrone przed zawaleniem sie drzew,
zapewnienie dostepu zwierzat do zerowisk oraz mozliwosci ich migracji w obrebie
otwartych przestrzeni pdl uprawnych i nieuzytkbw, od $ciany lasu powinna by¢
zachowana strefa ekotonalna pomiedzy $ciang lasu a projektowang zabudowa,
0 zasadach zagospodarowania do ustalenia w opracowywanym planie miejscowym.

g) nie przekraczanie nastepujacych wskaznikow: wskaznika powierzchni zabudowy
(procentowy udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej),
wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %);

h) w terenach laséw dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sytuowania przepompowni wody i $ciekdw; odbiornikéw wody itp.;

8) w strefie II-G, ,Zawada” i w strefie Il-H ,,Gorenice” w obszarze objetym zmiang studium nr
,18”" dla terenéw MNR, MN, MN1, MN2, UKk, U, US, ZP,Z, ITW, ZC, ZC1, ZL, ZLd, R
oznaczonych na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik Nr 3 oraz rysunku pt.
Kierunki” (Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 24
pazdziernika 2017 r.) ustala sie nastepujace zasady dotyczace kierunkéw i wskaznikéw
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

MNR - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — uksztattowane
i ksztaltujace sie

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa.
zabudowa mieszkaniowo- ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne

wolnostojace obiekty ustugowe,

obiekty agroturystyczne,

adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej na potrzeby rekreacji indywidualnej,

przeznaczenie czesci budynkéw mieszkalnych lub gospodarczych pod dziatalno$¢ ustugowag, w tym
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ustugi agroturystyki, gastronomi, handlu itp.,
- obiekty matej architektury
- obiekty lub adaptacje istniejacych obiektéw dla drobnej produkcii,
- wody stojace, stawy, oczka wodne,
- Ciggi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe i szlaki wraz z ich oznakowaniem,
- place, dojazdy i dojscia

Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej zgodnej z przeznaczeniem terenu
oraz inwestycji celu publicznego

- w czesci terenu potozonego na obszarze sptywu wdd w czasie nawalnych opadéw, budynki
realizowa¢ jako niepodpiwniczone z zastosowaniem odpowiednich rozwigzar konstrukcyjno —
technicznych, w tym wysoki poziom parteru — min. 0,7 m

Wskazniki zagospodarowania

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

- teren biologicznie czynny - minimum 40%

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe

- wysoko$¢ zabudowy pozostatej — maksimum jedna kondygnacja

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - uksztattowane i ksztattujace sie
(MN, MN1)

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Przeznaczenie dopuszczalne

- zabudowa zagrodowa,

- obiekty gospodarcze i garaze,

- wolnostojgce obiekty ustug podstawowych,

- obiekty pomocy spotecznej w bezposrednim sasiedztwie terenéw UKk1 w Gorenicach,
- obiekty matej architektury,

- ciagi piesze,

- dojazdy i dojcia.

Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjatkiem niezbedne;j infrastruktury technicznej zgodne;j z
przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu publicznego

- w czeSci terenu potozonego na obszarze sptywu wod w czasie nawalnych opaddw, budynki
realizowac jako niepodpiwniczone z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno —
technicznych, w tym wysoki poziom parteru — min. 0,7 m.

Wskazniki zagospodarowania

Dla terenéw MN:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 40%

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe
- wysoko$¢ zabudowy pozostatej nie moze przekraczaé 1 kondygnacji nadziemnej

Dla terenéw MN1:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,

- teren biologicznie czynny - minimum 50%

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ zabudowy pozostatej nie moze przekraczaé 1 kondygnacji nadziemnej

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - projektowane (MN2)

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Przeznaczenie dopuszczalne

- obiekty gospodarcze i garaze
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- obiekty matej architektury
- ciggi piesze,
- dojazdy i dojscia.

Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej zgodnej z
przeznaczeniem terenu oraz inwestyciji celu publicznego

Wskazniki zagospodarowania

Dla terenéw MNZ2:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - minimum 50%

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ zabudowy pozostatej nie moze przekraczaé 1 kondygnacji nadziemnej

UKk - Tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego.

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

- UKK1: Kosciét parafialny pw Sw. Mikotaja w Gorenicach
- UKKk2: obiekty zaplecza kosciota parafialnego pw $w. Mikotaja w Gorenicach - plebania
- UKK3: Kaplica pw. Matki Boskiej Rézaricowej w Zawadzie

Przeznaczenie dopuszczalne

- obiekty towarzyszace - plebania, obiekty gospodarcze, garaze na terenie UKk3,
- obiekty matej architektury,
- Zzielen urzadzona,

Ograniczenia zagospodarowania

- na terenach objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ksztattowanie zabudowy zgodnie
z wymogami konserwatorskimi,

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne oraz wszelkie prace mogace zmieni¢ uktad przestrzenny, forme,
kubature i porzadek architektoniczny obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie zabytkow

Wskazniki zagospodarowania

UKk1, UKk3

- maksymalny wskaznik zabudowy — 40%

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%

- wysoko$¢ budynkéw pomocniczych — dwie kondygnacje nadziemne

UKk2

- maksymalny wskaznik zabudowy — 40%,

- wysoko$¢ budynkow — trzy kondygnacje nadziemne

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%

U - Tereny zabudowy ustugowej uksztattowanej, ksztattujacej sie i projektowanej (U1,
U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, U11)

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

- ustugi publiczne i komercyjne
- obiekty o$wiaty, kultury, zdrowia
- obiekty bezpieczenstwa publicznego

Przeznaczenie dopuszczalne:

- rzemiosto, mate zaktady wytwdrcze
- obiekty zbiorowego zamieszkania

- obiekty matej architektury,

- wysoka i niska zielen urzadzona

Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej zgodnej z
przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu publicznego

- zakaz lokalizacji ucigzliwych i stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi rodzajéow uzytkowania, np.
ucigzliwych obiektéw produkcyjnych, handlu hurtowego, funkcji transportowych
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- zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci w strefie od cmentarza o
szerokosci 50 metrow.

Wskazniki zagospodarowania

u1:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - minimum 20%
- wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych

U2

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - minimum 20%
- wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych

u3

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - minimum 40%
wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych

U4

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - minimum 20%
wysokos$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych,

us,U7, Us, u10, U11

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - minimum 20%
- wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych,

U6, U9

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - minimum 60%
- wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych,

US - Tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

obiekty i urzadzenia sportu i rekreaci,
obiekty matej architektury,
zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne

- ustugi (w tym rozrywkowe, kulturalne, handlowe, gastronomiczne) uzupetniajace i wzbogacajace
podstawowy kierunek zagospodarowania,
- sezonowe punkty gastronomiczne

Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem niezbednej infrastruktury technicznej zgodnej =z
przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu publicznego

Wskazniki zagospodarowania

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%,
- wysoko$¢ budynkow - maksimum dwie kondygnacje
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%

ZP - Teren zieleni urzadzonej

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

- Zielen urzadzona — park podworski

Przeznaczenie dopuszczalne

- obiekty matej architektury,
- alejki, ciagi piesze.

Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym garazy,
- nakaz ochrony istniejgcego zabytkowego drzewostanu
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Z - Teren zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni wysokiej

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

- zielen nieurzadzona, zadrzewienia, zakrzewienia

Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym garazy

ITW- Teren infrastruktury technicznej wodociagow

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

- obiekty i urzagdzenia magazynowania i czerpania wody

Przeznaczenie dopuszczalne

- zieleh urzadzona,
- place i drogi,
- dojazdy i dojscia

Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z infrastrukturg wodociggowa,
- dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektdw i urzadzen

Wskazniki zagospodarowania

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%

ZC- Teren cmentarza, ZC1 - teren rozbudowy cmentarza

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

- tereny cmentarzy wraz z towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z pochdwkiem
zmartych,

- obiekty stuzgce ochronie Srodowiska,

- sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej,

- drogi i parkingi zwigzane z bezposrednig obstuga terenu.

Przeznaczenie dopuszczalne

- kaplice cmentarng lub inne obiekty zwigzanych z kultem religijnym,

- obiekt obstugi technicznej z ograniczeniem do 20 m2 powierzchni zabudowy,
- obiekty matej architektury (tawki, lampy, kapliczki itp.),

- dojazdy i dojscia

Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz realizacji obiektdw nie zwigzanych z funkcjg podstawowg

- w planie miejscowym nalezy, w zaleznosci od potrzeb, okresli¢ ograniczenia w zakresie
zagospodarowania terenu w strefie 50 m i 150 m od granic cmentarzy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Wskazniki zagospodarowania

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%

ZL - Tereny laséw

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

- lasy
- roslinnos¢ lesna

Przeznaczenie dopuszczalne

- obiekty i urzadzenia gospodarki le$nej Sciezki piesze i rowerowe,
- trasy turystyczne

Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz zmiany uzytkowania terenéw na cele nielesne
- zakaz realizacji obiektow z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych ustawg o ochronie gruntow
rolnych i le$nych

Wskazniki zagospodarowania

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

str. 107



ZLd - tereny do zalesienia

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

- tereny rolne przeznaczone do zalesienia
- obiekty i urzadzenia gospodarki le$nej.

Przeznaczenie dopuszczalne

- obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej Sciezki piesze i rowerowe,
- trasy turystyczne.

Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz zmiany uzytkowania terenéw na cele niele$ne
- zakaz realizacji obiektow z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych ustawg o ochronie gruntow
rolnych i le$nych

Wskazniki zagospodarowania

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

R- Tereny rolne wylaczone z zabudowy

Kierunki zagospodarowania

Przeznaczenie podstawowe:

- tereny rolnicze, w tym upraw sadowniczych i ogrodniczych,

Przeznaczenie dopuszczalne

- wody stojace,

- zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciggéw komunikacyjnych i ciekéw wodnych,
- ciagi piesze i szlaki turystyczne,

- dojazdy i dojscia.

Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz zmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy rolniczej na cele nierolnicze.

- istniejaca zabudowa zagrodowa moze podlega¢ modernizacji, remontowi bez mozliwo$ci rozbudowy
- zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowej,

- zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy, obszaréw wodno — btotnych

- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

Wskazniki zagospodarowania - nie ustala sie

7a) w strefie II-G, ,Zawada”, w obszarze zmiany studium nr 22 oznaczonym
na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr ..............
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia ................. r.:
w przypadku realizacji nowej zabudowy ustala sie nie przekraczanie wskaznikow
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz
dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych do powierzchni dziatki budowlanej badz
dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udzialu powierzchni
biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), dla
poszczegoinych terendw, w nastepujacy sposab:
a) w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
oznaczonych symbolem MNRp.22:
zainwestowanie powierzchni dziatki — max 50%,

— intensywno$¢ zabudowy — max 1,2;

— wysokosci zabudowy: - max 11 m,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,

— przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa,
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— przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace produkcji rolniczej, ustugi
agroturystyki, ustugi nieucigzliwe zwigzane i towarzyszace funkcji mieszkaniowe;
jako wbudowane w budynki mieszkalne lub w formie wolnostojacej, ustugi
publiczne i komercyjne towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, infrastruktura
techniczna, elementy uktadu komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdéw
samochodowych, zieleh, w tym zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze i
sadownicze,

b) w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami
oraz w terenach jej rozwoju, oznaczonych symbolem MN4.22:

— zainwestowanie powierzchni dziatki — max 60%,

— intensywno$¢ zabudowy — max 1,2;

— wysokosci zabudowy: - max 12 m,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,

— przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, ustugi agroturystyki,
ustugi nieucigzliwe zwigzane i towarzyszace funkcji mieszkaniowej jako
wbudowane w budynki mieszkalne lub w formie wolnostojacej, ustugi publiczne
i komercyjne towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, infrastruktura techniczna,
elementy uktadu komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdow
samochodowych, zielen, w tym zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze i
sadownicze, urzadzenia sportu i rekreacj,

c) w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami
oraz w terenach jej rozwoju, oznaczonych symbolem MN5.22 oraz MNp.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 50%,

- mtensywnosc zabudowy — max 0,4;

— wysokosci zabudowy: - max 11 m,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,

— przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, ustugi agroturystyki,
ustugi nieucigzliwe zwigzane i towarzyszace funkcji mieszkaniowej jako
wbudowane w budynki mieszkalne lub w formie wolnostojacej, ustugi publiczne
i komercyjne towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, infrastruktura techniczna,
elementy uktadu komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdow
samochodowych, zieled, w tym zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze
i sadownicze, urzadzenia sportu i rekreacii,

d) w terenach istniejacych zespotéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, wraz z
ustugami towarzyszacymi, oraz w terenach ich rozwoju, oznaczonych symbolem
MNR3.22:

—  zainwestowanie powierzchni dziatki — max 60%,

— intensywno$¢ zabudowy — max 1,2;

— wysoko$ci zabudowy: max 11 m,

—  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,

— przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa
jednorodzinna,

— przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace produkcji rolniczej, ustugi
nieucigzliwe zwigzane i towarzyszace funkcji mieszkaniowej jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub w formie wolnostojacej, ustugi publiczne i komercyjne
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ustugi agroturystyki, ustugi rzemiosta
i drobnej wytwérczosci, obiekty rekreaciji indywidualnej, infrastruktura techniczna,
elementy uktadu komunikacyjnego, parkingi i garaze dla pojazdow
samochodowych, zielen, w tym zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze i
sadownicze, urzadzenia sportu i rekreacji,
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e) wterenach istniejacej dziatalno$ci gospodarczej — przetworstwa rolniczego oraz jej
rozwoju, oznaczonych symbolem RPU.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,2,

wysokosci zabudowy — max 11 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

dopuszcza sig odstepstwa w zakresie wspotczynnikow — £10%,
przeznaczenie podstawowe: obiekty stuzace produkcji rolniczej i hodowlanej ,
obiekty produkcyjne i ustugowe, w tym publiczne i komercyjne, obiekty
rzemiosta i wytworczo$ci, obiekty magazynowe i sktadowe, gospodarcze i
garazowe, oraz niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty
matej architektury oraz zielen towarzyszaca.

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa (towarzyszaca) oraz
funkcja mieszkalna wbudowana w budynki produkcyjne i ustugowe, ustugi
komunikacji, urzadzenia transportu samochodowego — parkingi, infrastruktura
techniczna, urzadzenia sportu i rekreacj,

f) w terenach rozwoju dziatalnosci gospodarczej — przetwérstwa rolniczego
oznaczonych symbolem RPUp.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,4,

wysokos$ci zabudowy — max 11 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

dopuszcza sig odstepstwa w zakresie wspotczynnikow — £10%,

przeznaczenie podstawowe: obiekty stuzace produkcji rolniczej i hodowlanej,
obiekty produkcyjne i ustugowe, w tym publiczne i komercyjne, obiekty
rzemiosta i wytworczosci, obiekty magazynowe i sktadowe, gospodarcze i
garazowe, oraz niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty
matej architektury oraz zieler towarzyszaca.

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komunikacji, urzadzenia transportu
samochodowego — parkingi, infrastruktura techniczna, urzadzenia sportu i
rekreacji, urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrddet energii o
mocy przekraczajacej 100kW w postaci farm fotowoltaicznych,

g) w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju, oznaczonych
symbolem U2.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 60%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,5,

wysoko$ci zabudowy — max 15 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,

dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspdtczynnikow — £10%,

przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne i komercyjne,
m.in.  handel, gastronomia, itp. z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, handlu, obiekty biurowe i administracyjne, obstugi finansowej,
centra wystawiennicze i obiekty kultury, oSwiaty, kultu religijnego,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty rzemiosta i wytworczosci, obiekty
magazynowe i sktadowe, gospodarcze i garazowe, oraz niezbedne obiekty i
urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty —matej architektury oraz zielen
towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa (towarzyszaca) oraz funkcja mieszkalna
wbudowana w budynki ustugowe, ustugi komunikacji, parkingi, tereny
infrastruktury technicznej, urzadzenia sportu i rekreaci,

h) w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju, oznaczonych
symbolem U3.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,
intensywno$¢ zabudowy — max 1,5,
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wysokosci zabudowy — max 12 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

dopuszcza sig odstepstwa w zakresie wspotczynnikow — £10%,

przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne
i komercyjne, m.in.  handel, gastronomia, itp. z niezbgednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, obiekty rzemiosta i wytworczosci, handlu, obiekty
biurowe i administracyjne, obstugi finansowej, centra wystawiennicze i obiekty
kultury, oswiaty,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty magazynowe i sktadowe, gospodarcze
i garazowe, oraz niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty
matej architektury oraz zielen towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa
(towarzyszaca) oraz funkcja mieszkalna wbudowana w budynki ustugowe, ustugi
komunikacji, parkingi, tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia sportu
i rekreacii,

i) w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju, oznaczonych
symbolem U4.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,8,

wysokos$ci zabudowy — max 12 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspdtczynnikow — £10%,
przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne
i komercyjne, m.in. handel, gastronomia, itp. z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, obiekty rzemiosta i wytworczosci, handlu,
obiekty biurowe i administracyjne, obstugi finansowej, centra wystawiennicze
i obiekty kultury, o$wiaty,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty magazynowe i sktadowe, gospodarcze
i garazowe, oraz niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty
matej architektury oraz zielen towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa
(towarzyszaca) oraz funkcja mieszkalna wbudowana w budynki ustugowe,
ustugi komunikacji, parkingi, tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia
sportu i rekreaci,

j) w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju oznaczonych symbolem

U5.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 40%,

intensywno$¢ zabudowy — max 0,6,

wysoko$ci zabudowy — max 11 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 60%,

dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspdtczynnikow — £10%,

przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne
i komercyjne, m.in.  handel, gastronomia, itp. z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, obiekty rzemiosta i wytwoérczosci, handlu, obiekty
biurowe i administracyjne, obstugi finansowej, centra wystawiennicze i obiekty
kultury, o$wiaty,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty magazynowe i sktadowe, gospodarcze
i garazowe, oraz niezbgdne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty
matej architektury oraz zielen towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa
(towarzyszaca) oraz funkcja mieszkalna wbudowana w budynki ustugowe, ustugi
komunikacji, parkingi, tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia sportu
i rekreacii,

k) w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju, oznaczonych
symbolem U6.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,
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intensywno$¢ zabudowy — max 1,0,

wysokosci zabudowy — max 11 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

dopuszcza sig odstepstwa w zakresie wspotczynnikow — £10%,
przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne
i komercyjne, m.in. handel, gastronomia, itp. z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, obiekty rzemiosta i wytwdérczosci, handlu,
obiekty biurowe i administracyjne, obstugi finansowej, centra wystawiennicze
i obiekty kultury, o$wiaty,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty magazynowe i sktadowe, gospodarcze
i garazowe, oraz niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty
matej architektury oraz zieleh towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa
(towarzyszaca) oraz funkcja mieszkalna wbudowana w budynki ustugowe,
ustugi komunikaciji, parkingi, tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia
sportu i rekreacii,

[) w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju, oznaczonych
symbolem U7.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,0,

wysokosci zabudowy — max 11 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspdtczynnikow — £10%,
przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne i
komercyjne, m.in. handel, gastronomia, itp. z niezbednymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi, obiekty rzemiosta i wytworczosci, obiekty
biurowe i administracyjne, obstugi finansowej, centra wystawiennicze i obiekty
kultury, o$wiaty,

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, obiekty stuzace
produkcji rolniczej, obiekty magazynowe i sktadowe, gospodarcze i garazowe,
oraz niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty matej
architektury oraz  zieleh towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa
(towarzyszaca) oraz funkcja mieszkalna wbudowana w budynki ustugowe,
ustugi komunikaciji, parkingi, tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia
sportu i rekreacii,

m) zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych oznaczonych symbolem

R.22:

ochronie podlegajg tereny uzytkéw rolnych oraz przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe warto$ci terenu,

utrzymanie istniejacej zabudowy, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, z mozliwoscig jej remontéw, przebudowy i rozbudowy,
z zastosowaniem wskaznikow jak dla terenéw MNRp.22,

utrzymanie istniejacych drég, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen melioracji wodnych z mozliwo$cig ich modernizacii,

dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
zwigzanych z gospodarkg wodna, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych,
przeciwpozarowych oraz drég dojazdowych do gruntdéw rolnych i lesnych,
Sciezek pieszych i rowerowych,

ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych terenu, poprzez ochrong
ciggow ekologicznych i ekosystemow majacych wptyw na funkcjonowanie
przyrody,

ochrona istniejacych laséw i zadrzewien, mozliwo$¢ nowych zalesien
i zadrzewien,
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ochrona rzek i potokéw, w tym ochrona ciekéw przed zanieczyszczaniem
oraz ochrone otoczenia ciekow,

racjonalne wykorzystanie gruntéw rolnych,

zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

n) zasady zagospodarowania przestrzennego terendw laséw oznaczonych symbolem
ZL.22 oraz terendéw dolesien oznaczonych symbolem (ZLp.22):

ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych terenu, poprzez ochrone
ciggow ekologicznych i ekosystemow majacych wptyw na funkcjonowanie
przyrody,

ochrona istniejacych laséw i zadrzewien, mozliwos¢ nowych zalesien
i zadrzewien,

ochrona rzek i potokdw, w tym ochrona ciekow przed zanieczyszczaniem oraz
ochrona otoczenia ciekow,

udostepnianie terendw dla turystyki i rekreacji,

utrzymanie istniejacej zabudowy, obiektdw i urzadzehn infrastruktury
technicznej, z mozliwoscig jej remontow, przebudowy i rozbudowy,

mozliwos¢ realizacji obiektow turystyki, sportu i rekreacji, urzadzen melioracii
wodnych, drog lesnych, parkingdw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz budynkéw i budowli zwigzanych z
gospodarka lesna,

utrzymuje sie istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej z mozliwo$cig ich przebudowy i remontéw oraz realizacji
niezbednej infrastruktury wodociggowej, w sytuacji braku innej mozliwosci, w
terenach laséw ZL.22 oraz w terenach dolesien (ZLp.22) dopuszcza sie
mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, w
sposob zapewniajacy zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
terenu.

istniejace w terenach laséw ZL.22 oraz w terenach dolesien (ZLp.22) siedliska
zabudowy, nie wydzielone na rysunku zmiany studium pozostawia sie do
utrzymania i kontynuacji z mozliwo$cig zmiany przeznaczenia na tereny o
przeznaczeniu zgodnym z uzytkowaniem faktycznym.

0) w zakresie uktadu komunikacyjnego wyznacza sig istniejgce drogi klasy lokalnej KDL.22
oraz projektowane drogi klasy dojazdowej KDDp.22, ktdrych przebieg oraz kategoria
moze ulec korekcie lub uszczego6towieniu na etapie sporzadzania planu miejscowego,

z uwagi na wystepowanie uwarunkowan szczegdlnych i potozenie obszaru zmiany
studium nr 22w poszczegdlnych strefach wskazanych na rysunku studium ( w tym
zaktualizowanych poprzez zmiang studium nr 20) nakazuje sie w szczeg6inosci
uwzglednienie:

p)

potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie,
z uwzglednieniem zasady ksztattowania zabudowy i Zzagospodarowania
terenébw w celu zharmonizowania nowych elementéw zabudowy w zakresie:
formy, gabarytéw, wysokosci, kolorystyki, formy dachu przy zachowaniu
dbatosci o utrzymanie form regionalnych i cech stylowych miejscowe;
architektury,

stref ochrony konserwatorskiej oraz archeologicznej w tym szczegdlnych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowanych
przepisami odrebnymi,

dla terenéw potozonych w granicach proponowanego obszaru ochronnego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 326 Czestochowa (E) po
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ustanowieniu obszaru ochronnego nakazuje si¢ zachowanie zgodnosci z
przepisami odrebnymi, do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zasady
uzytkowania terenéw powinny by¢ zgodne =z wytycznymi zawartymi
w zatwierdzonej Dokumentacji hydrogeologicznej okre$lajacej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 (Zbiornik Czestochowa (E)) (PIG, 2015 r.),

— strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej rzeki Rudawy ustanowionej
Rozporzadzeniem Nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011r, zmienionym rozporzadzeniem Nr
4/2011 z dnia 12 pazdziernika 2011r. oraz rozporzadzeniem nr 2/2012 z dnia
18 lipca 2012r.

—  wysokiego poziomu wod gruntowych,

— w czesci terenu potozonego na obszarze sptywu wod w czasie nawalnych
opadow, budynki realizowa¢ jako niepodpiwniczone z zastosowaniem
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — technicznych, w tym wysoki poziom
parteru — min. 0,7 m. (obszary dna dolin - sptyw wéd w czasie nawalnych
opaddw, inne obszary zagrozone podtopieniami w czasie zawalnych opadéw),

— ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w zwigzku z likwidacjg kopaln
olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.8a. pkt 2),

— ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia geologicznego
(radonem);

— zachowania zasady braku ucigzliwosci ustug oraz dziatalnosci zwigzanej
z obstugg rolnictwa dla terenéw zabudowy mieszkaniowej realizowanej we
wskazanych w zmianie studium formach.

— w zakresie zrédet ciepta zastosowania rygoréw wynikajacych z przepiséw
odrebnych

9) w strefie II-J, ,Niesutowice”:

a)

rozpatrzenie mozliwosci podtaczenia do centralnego systemu odprowadzania i
oczyszczania Sciekow terenow osadniczych wsi Niesutowice, przy uwzglednieniu
rozwigzania alternatywnego — wyposazenia ich w system lokalny z urzgdzeniami
Zlokalizowanymi po zachodniej stronie drogi powiatowej 1079K przy terenie leSnym,
w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego
Dolinki Krakowskie, respektowanie przepisdw okreslajacych zasady ich ochrony,
ochrone wnetrza krajobrazowego wsi Niesutowice, zgodnie z kierunkami i zasadami
okreslonymi w rozdz. Il i IV,
zachowanie obiektu zabytkowego postulowanego do objecia ochrong oraz ochrona
stanowisk archeologicznych postulowanych do objecia wzmozonym nadzorem
archeologicznym, zgodnie z kierunkami i zasadami okreslonymi w rozdz. Il i IV,
przeznaczenie terenu zlokalizowanego — w obszarze ,10” - pomiedzy istniejacq
zabudowg wsi Niesutowice, a planowang obwodnicg w ciggu drogi wojewodzkiej nr
791, pod zesp6t ustug w tym ustug sportowych,
w obecnych uwarunkowaniach przyrodniczych i krajobrazowych przy stanie
istniejacej infrastruktury technicznej, nie przewiduje sie eksploatacji zloza
Niesutowice — Lgota.
w obszarze objetym zmiang studium nr ,15” dla terenu oznaczonego na ujednoliconym
rysunku studium, stanowigcym Zatgcznik Nr 3 oraz rysunku pt. Kierunki
Zagospodarowania Strefy Polityki Przestrzennej II-J” /Zatgcznik Nr 4b/ do Uchwaty Nr
XXV1/371/2013 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 2 lipca 2013r., z p6zn.zm. (Uchwata Nr
XXVI11/404/2013 z dnia 26 listopada 2013r.) ustala sie:
na terenie MN - wydzielenie: 1MN /zatacznik Nr 4b/ dopuszcza sie przeznaczenie
uzupetniajace, w tym: ustugi nieucigzliwe, tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym drogi i miejsca postojowe, tereny i obiekty sportowo-
rekreacyjne, zielen urzadzona,
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h) w obszarze objetym zmiang studium nr ,15" w terenach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz w terenach rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami towarzyszacymi - oznaczonych
symbolem MN - na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym Zatacznik Nr 3 oraz
rysunku pt. ,Kierunki Zagospodarowania Strefy Polityki Przestrzennej 1I-J” /Zatgcznik Nr
4b/ do Uchwaty Nr XXVI/371/2013 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 2 lipca 2013r. z
pdzn.zm. (Uchwata Nr XXVII1/404/2013 z dnia 26 listopada 2013r.) — w miejscowosci
Niesutowice, w przypadku realizacji nowej zabudowy stosuije sie:

— nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy
powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonej przez 100,
wyrazonego w %) powyzej wartosci progowej: 70%,

— nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 2 kondygnacji nadziemnych i 10,56 m
wraz z poddaszem uzytkowym,

— zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego: co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

— obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajacych z Uchwaty Nr XV/247/11 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 listopada 2011 r.,

— koniecznos¢ uzyskania zgody na wytaczenie z produkcii le$nej, dla czesci obszaru.

17. W obszarze Il Jesnym’, w celu ochrony laséw jako waznego elementu, warunkujgcego
funkcjonowanie Srodowiska, w skali regionalnej, ksztattujgcego lokalne warunki bioklimatyczne
oraz walory krajobrazowe i turystyczne obszaru, okresla sie nastepujace kierunki
zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacych lasow, w tym utrzymanie kompleksu badz pasa leSnego o
odpowiedniej szerokosci, po zachodniej stronie strefy |-B, a takze dazenie do utrzymania
pasa lesSnego na terenie gminy Bolestaw, wzdtuz zachodniej granicy strefy II-A, z
uwzglednieniem  ewentualnej  eksploatacji  udokumentowanych — zléz  piaskow
podsadzkowych,

2) zalesianie terenéw rolnych o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa, a takze rekultywowanych
nieuzytkéw poprzemystowych,

3) zagospodarowywanie lasow wg planéw urzadzania laséw, zgodnie zwymaganiami
gospodarki ochronnej,

4) urzadzanie terendw lednych, potozonych w bezposrednim sasiedztwie stref mieszkaniowo-
ustugowych lub w ich obrebie, jako parkéw lesnych na potrzeby bliskiego wypoczynku
mieszkancow (z ewentualnym przejeciem tych terendw pod zarzad miasta),

5) udostepnianie pozostatych lasow, w zakresie nie kolidujagcym z wymaganiami gospodarki
le$nej, dla turystyki i wypoczynku;

a)  w kompleksie leSnym po stronie zachodniej, na potudnie od toréw kolejowych
stworzenie warunkow do plazowania wypoczynku i turystki, przy wykorzystaniu
naturalnych zasobow $rodowiska przyrodniczego oraz mozliwosci odtworzenia
naturalnych stosunkéw wodnych wraz z dopuszczeniem urzadzenia zbiornikow
wodnych w obszarze ,4”,

6) zakaz zabudowy na terenach le$nych, z wyjatkiem obiektéw obstugi gospodarki lesnej,

7) zakaz podejmowania dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a takze w istotny sposdb wptyngé
negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000 PLH 120006
,Jaroszowiec” (potozony w obrebie gminy Olkusz),

8) objecie ochrong prawna laséw w terenie projektowanego rezerwatu przyrody - ,Januszkowa
Gora”.
9) w obszarze ,9” i ,10” oraz ,22" na nie zalesionych enklawach gruntéw rolnych, oraz

gruntach lesnych przeznaczonych na cele niele$ne po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia
dopuszcza sie mozliwosC lokalizacji obiektéw przetwérstwa rolniczego pod warunkiem ich
nieucigzliwosci w stosunku do terendw osadniczych i laséw oraz zachowaniu powierzchni
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biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane
zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium,

10) w obszarze ,10” i 20 dopuszcza sie lokalizacie odcinkdéw projektowanych drog oraz
poszerzenia drog istniejacych, pod warunkiem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne,

11) dopuszczenie w terenach laséw mozliwosci realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym sytuowania przepompowni wody i $ciekow. odbiornikow wody itp.;

12) w strefie lll, w obszarze zmiany studium nr 22 oznaczonym na ujednoliconym rysunku
studium, stanowigcym zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr .............. Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia
................. r.:

w przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ nie przekraczanie wskaznikow zainwestowania
powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni
utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100,
wyrazonego W %), intensywnosci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkdw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych
do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego
w %), dla poszczegolnych terenéw, w nastepujacy sposob:

a) w terenach istniejacej dziatalno$ci gospodarczej — przetworstwa rolniczego oraz
jej rozwoju, oznaczonych symbolem RPU.22:

—  zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,
intensywno$¢ zabudowy — max 1,2,

—  wysoko$ci zabudowy —max 11 m,

—  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

—  dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspotczynnikow — £10%,

—  przeznaczenie podstawowe: obiekty stuzace produkcji rolniczej i hodowlane;j,
obiekty produkcyjne i ustugowe, w tym publiczne i komercyjne, obiekty
rzemiosta i wytwérczosci, obiekty magazynowe i sktadowe, gospodarcze i
garazowe, oraz niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty
matej architektury oraz zielen towarzyszaca.

—  przeznaczenie dopuszczalne:  obiekty stuzace produkcji rolniczej i
hodowlanej, zabudowa mieszkaniowa (towarzyszaca) oraz funkcja mieszkalna
wbudowana w budynki produkcyjne i ustugowe, ustugi komunikacji, urzadzenia
transportu samochodowego — parkingi, infrastruktura techniczna, urzadzenia
sportu i rekreacii,

b) w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju, oznaczonych
symbolem U1.22:

—  zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

— intensywno$¢ zabudowy — max 1,5,

—  wysokosci zabudowy — max 12 m,

—  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

— dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspotczynnikéw — £10%,

— przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne
i komercyjne, m.in. handel, gastronomia, itp. z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, handlu, obiekty biurowe i administracyjne,
obstugi finansowej, centra wystawiennicze i obiekty kultury, o$wiaty, kultu
religijnego,

— przeznaczenie dopuszczalne: obiekty rzemiosta i wytworczosci, obiekty
magazynowe i sktadowe, gospodarcze i garazowe, oraz niezbedne obiekty
i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty matej architektury oraz zielen
towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa (towarzyszaca) oraz funkcja
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c)

d)

e)

mieszkalna wbudowana w budynki ustugowe, ustugi komunikacji, parkingi,
tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia sportu i rekreacj,

w terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju, oznaczonych

symb

olem U3.22:

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

intensywno$¢ zabudowy — max 1,5,

wysokosci zabudowy — max 12 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspdtczynnikow — £10%,

przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe, w tym publiczne
i komercyjne, m.in. handel, gastronomia, itp. z niezbednymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi, obiekty rzemiosta i wytwérczo$ci, handlu, obiekty
biurowe i administracyjne, obstugi finansowej, centra wystawiennicze i obiekty
kultury, o$wiaty,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty magazynowe i sktadowe, gospodarcze i
garazowe, oraz niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty
matej architektury oraz zielen towarzyszaca, zabudowa mieszkaniowa
(towarzyszaca) oraz funkcja mieszkalna wbudowana w budynki ustugowe, ustugi
komunikacji, parkingi, tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia sportu i
rekreacj,

zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych oznaczonych symbolem

R.22:

W zZa

ochronie podlegajg tereny uzytkéw rolnych oraz przyrodnicze, kulturowe i
krajobrazowe warto$ci terenu,
utrzymanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich przebudowy i remontdw,
utrzymanie istniejacych drég, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich modernizacjj,
dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
zwigzanych z gospodarkg wodng, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych,
przeciwpozarowych oraz drog dojazdowych do gruntdw rolnych i lesnych,
Sciezek pieszych i rowerowych,
ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych terenu, poprzez ochrone
ciagéw ekologicznych i ekosystemow majacych wptyw na funkcjonowanie
przyrody,
ochrona istniejacych laséw i zadrzewien, mozliwoS¢ nowych zalesien
i zadrzewien,
ochrona rzek i potokéw, w tym ochrona ciekow przed zanieczyszczaniem
oraz ochrone otoczenia ciekdw,
racjonalne wykorzystanie gruntéw rolnych,
utrzymanie istniejacej zabudowy, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, z mozliwoscig jej remontow, przebudowy i rozbudowy,
zakaz  realizacji nowej  zabudowy, za  wyjgtkiem  obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dopuszcza sig mozliwosé
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

kresie uktadu komunikacyjnego wyznacza sie istniejace drogi klasy lokalnej

KDL.22 oraz projektowane drogi klasy dojazdowej KDDp.22, ktorych przebieg oraz

kateg

oria moze ulec korekcie lub uszczegdtowieniu na etapie sporzadzania planu

miejscowego, oraz fragment istniejacej drogi krajowej KDGP.22 (nr 94), z mozliwo$cig

jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy.

zasady zagospodarowania przestrzennego terendw laséw oznaczonych symbolem
ZL.22 oraz terenéw dolesien oznaczonych symbolem (ZLp.22):
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18.1.

— ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych terenu, poprzez ochrone ciagéw
ekologicznych i ekosysteméw majacych wptyw na funkcjonowanie przyrody,

— ochrona istniejgcych lasow i zadrzewien, mozliwo$¢ nowych zalesien i zadrzewien,

— ochrona rzek i potokéw, w tym ochrona ciekéw przed zanieczyszczaniem oraz
ochrona otoczenia ciekow,

— udostepnianie terendw dla turystyki i rekreacii,

— utrzymanie istniejacej zabudowy, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig jej remontdw, przebudowy i rozbudowy,

— mozliwo$¢ realizacji obiektow turystyki, sportu i rekreacji, urzadzen melioracii
wodnych, drég lesnych, parkingdw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

—  zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz budynkdéw i budowli zwigzanych z gospodarka le$ng,

— utrzymuje sie istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej z mozliwoscig ich przebudowy i remontéw oraz realizacji niezbednej
infrastruktury wodociggowej, w sytuacji braku innej mozliwo$ci, w terenach lasow
ZL.22 oraz w terenach dolesien (ZLp.22) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, w sposéb zapewniajacy zachowanie
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu.

— istniejgce w terenach lasow ZL.22 oraz w terenach dolesien (ZLp.22) siedliska
zabudowy, nie wydzielone na rysunku zmiany studium pozostawia sie do utrzymania
i kontynuacji z mozliwo$cig zmiany przeznaczenia na tereny o przeznaczeniu
zgodnym z uzytkowaniem faktycznym.

Rozdziat IV
Obszary chronione i zasady ich ochrony

*

W celu zachowania zasobéw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu wyodrebnia sie obszary

objete ochrong badz proponowane do objecia ochrona, oznaczone odpowiednimi symbolami na

rysunku studium:

1) Park Krajobrazowy Orlich Gniazd, Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie wraz z otulinami,
rezerwat przyrody ,Pazurek’”.

2) Obszar Natura 2000 — PLH 120006 ,Jaroszowiec” (w obrebie gminy Olkusz),

3) Projektowany rezerwat przyrody ,Januszkowa Gora”,

4) Pomnik przyrody nieozywionej ,Zrédlo Krzysztofa”, - projektowany zespot przyrodniczo —
krajobrazowy ,Dolina Rzeki Sztoty”,

5) Strefy ochrony krajobrazu otwartego i wartoSciowych wnetrz (ochrona przed wprowadzaniem
wylacznie zabudowy kubaturowej).

18.1.a. Spo$rod obszaréw zmiany Studium nr 19 w zasiegu Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd

potozone sg obszary: 19.2, 19.8 i 19.9 oraz fragment obszaru 19.7. Pozostate obszary zmiany
Studium nr 19 (za wyjatkiem obszaru nr 19.10) potozone sg w zasiegu otuliny Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd. Obszar nr 19.10 potozony jest w zasiegu otuliny Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie.

18.2  Zasady dziatania na terenie:

- Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie reguluje Uchwata Nr XV/247/11  Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 listopada 2011r. w sprawie Parku Krajobrazowego
Dolinki Krakowskie,

- Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd reguluje Rozporzadzenie Nr 81/05 Wojewody
Matopolskiego z dnia 29 grudnia 2005 r w sprawie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, zm.
Rozporzadzenie Wojewody Matopolskiego z dnia 2 kwietnia 2008 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
Nr 263).
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18.3.

19.1.

19.2.

Ochrona projektowanych obszaréw chronionych polega na przeciwdziataniu zmianom powierzchni
terenu, gleb, stosunkéw wodnych oraz szaty roslinnej ifauny: szczegbtowe zasady
zagospodarowania tych terenéw okre$lone zostang w dokumentach tworzacych projektowane
obszary chronione.

W celu zachowania zasobéw $rodowiska kulturowego wyodrebnia sie obszary objete ochrona,

oznaczone odpowiednimi symbolami na rysunku studium:

1) obszar objety ochrong konserwatorskg i archeologiczng — potozony w strefie I-A, w obrebie
ul. Mickiewicza, ul. Gérniczej, ul. Kosciuszki, ul. Szpitalnej,

2)  obszary objete ochrong archeologiczng — potozone:

a) w strefie I-A, w Starym Olkuszu,
b) w strefie 1I-B, w Witeradowie,

3) obszary potozone w strefie |-A, objete ochrong krajobrazu kulturowego stanowiace otuline
obszaru, o ktdrym mowa w pkt 1, tereny potozone wzdtuz ul. Kazimierza Wielkiego oraz
obszary objete ochrong ekspozycji Zespotu Staromiejskiego, stanowigce tereny przy ul. J.
Kantego w obszarze 117,

4) obszary objete ochrong krajobrazu kulturowego — potozone w strefie I-A,

stanowigce otuling obszaru, o ktorym mowa w pkt 1, tereny potozone
wzduz ul. Kazimierza Wielkiego,

5) obszary objete ochrong krajobrazu kulturowego — potozone:

a) w strefie 1I-A, w obrebie wsi Rabsztyn, (poza obszarem zmiany Studium nr 19),
b) w strefie II-C, obejmujgce cze$¢ wsi Osiek i Zimnodét,

c) w strefie II-E, obejmujace cze$¢ wsi Braciejowka i Troks,

d) w strefie II-F, obejmujace cze$¢ wsi Pazurek,

e) w strefie II-J, obejmujace cze$¢ wsi Niesutowice,

ba) obszar objety strefg ,A” peinej ochrony konserwatorskiej oraz ochrong krajobrazu
kulturowego pofozony w strefie [I-A, w obrebie wsi Rabsztyn, w zasiegu obszaru zmiany
Studium nr 19 (obszar 19.9),

6)  obszary objete wzmozonym nadzorem archeologicznym — potozone w strefie |-D, II-B, II-C,
[I-D, lI-H i 1I-J.

7) obszary objete wzmozonym nadzorem archeologicznym — potozone w strefie II-A (obszary
zmiany Studium nr 19).

8) obszar objety ochrong archeologiczng potozony w strefie 1I-A, w obrebie wsi Rabsztyn,
w zasiegu obszaru zmiany Studium nr 19.

W granicach obszaru objetego ochrong, konserwatorskg i archeologiczng, o ktorym mowa w ust.

19.1. pkt 1, okre$la sie nastepujace zasady i kierunki dziatania:

1) ochrone uktadu przestrzennego przed przeksztatceniami oraz ochrone obiektow i zespotéw
zabytkowych prawnie chronionych i ich otoczenia przed zmianami mogacymi spowodowac
degradacje ich wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych,

2) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy oraz lokalizacji nowej
zabudowy pod warunkiem uwzglednienia formy tradycyjnej zabudowy i zasad kompozyciji
uktadu przestrzennego,

3) porzadkowanie i uzupetnianie zabudowg istniejacego uktadu przestrzennego w celu
podniesienia atrakcyjno$ci obszaru jako czesci centrum miasta,

4) wzbogacenie funkcji ustugowych obszaru, przy jednoczesnym ograniczeniu rozwoju ustug
wymagajacych znacznych kubatur i stanowigcych cel ruchu kotowego,

5)  wykluczenie rozwoju dziatalnosci gospodarczej (wytworczosci i ustug) wymagajacych
przeksztatcen istniejacego uktadu przestrzennego,

6) uwzglednienie przy ustalaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw w toku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego badz podejmowania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu, szczegdtowych
wskazan konserwatorskich obejmujacych:

a) ochrone ksztattu dziatek i przebiegu ulic przed przeksztatceniem,
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b)  zachowanie obiektow i zespotéw zabytkowych postulowanych do objecia ochrong
oraz ich formy architektonicznej przed przeksztatceniami prowadzacymi do obnizenia
warto$ci historycznych, estetycznych i architektonicznych.

19.3. W granicach obszardw objetych ochrong archeologiczng, o ktérych mowa w ust. 19.1. pkt 2,
okre$la sie nastepujace zasady i kierunki dziatania:

19.4.

19.5.

19.5.a

1)
2)

3)

wykluczenie realizacji nowych obiektow budowlanych,

wykluczenie przeksztatcania chronionych stanowisk i ich otoczenia, badz uzytkowania, ktére
mogtoby spowodowac degradacje ich wartosci naukowej i kulturowej,

podejmowanie dziatan majacych na celu zmiane sposobu zagospodarowania chronionego
stanowiska na podstawie zgody wifaSciwego organu ds. ochrony zabytkow
archeologicznych.

W granicach obszaréw objetych ochrong krajobrazu kulturowego, o ktérych mowa w ust. 19.1. pkt
3, okresla sie nastepujace zasady i kierunki dziatania:

1)

2)

zachowanie i ochrone przed niekontrolowanym przeksztatceniem  historycznie
uksztattowanego uktadu przestrzennego oraz zachowanie obiektdw i zespotow
postulowanych do objecia ochrong na mocy ustalen planéw miejscowych,

dopuszczenie rozbudowy, wymiany i lokalizowania nowej zabudowy, w tym zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. J. Kantego, oznaczonej symbolem MW, pod
warunkiem odpowiedniego uksztattowania formy architektonicznej oraz pod warunkiem, ze
nie spowoduje sie obnizenia wartosci kulturowych otoczenia chronionych i postulowanych
do objecia ochrong obiektow i zespotdw zabytkowych oraz terendw zieleni urzadzonej, a
takze nie zakidci sie odbioru Sylwety Zespotu Staromiejskiego,

zachowanie historycznie uksztattowane;j sieci drég,

zachowanie istniejacych zadrzewien i zespotow zieleni,

zachowanie istniejgcych osi widokowych na obiekty zabytkowe oraz wykluczenie
przestaniania ich nowg zabudowa i tworzenia nowych dominant,

wykluczenie dziatari powodujacych degradacje otoczenia obiektow i zespotow chronionych i
postulowanych do objecia ochrona.

W granicach obszaréw objetych ochrong krajobrazu otwartego, o ktérych mowa w ust. 19.1. pkt 4,
okre$la sie nastepujace zasady i kierunki dziatania:

1)

zachowanie najwarto$ciowszych przedp6l ekspozycji ruin zamku w Rabsztynie i zespotow
zabytkowych wsi oraz wnetrz krajobrazowych wsi poprzez wykluczenie lokalizacji nowej
zabudowy poza istniejacymi terenami zespotdw osadniczych w granicach ich ograniczonego
lub proponowanego rozwoju, badz poza proponowanymi potencjalnymi terenami rozwoju
funkcji osadniczych w strefach wiejskich,

ochrong przed przeksztatceniem uktadéw poprzez utrzymanie zasadniczych elementow
rozplanowania,

ksztattowanie nowej zabudowy uwzgledniajacej zasadnicze elementy formy tradycyjnego
budownictwa wsi.

wytaczenie w obszarze ,7” z zabudowy terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
potozonych w strefie II-C, oznaczonych symbolami: od 1R do 5R.

W granicach obszaru objetego strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej oraz ochrong
krajobrazu kulturowego, o ktérym mowa w ust. 19.1. pkt 5a, okresla sig nastepujace zasady i
kierunki dziatania:

ochronie podlegajg wpisane do rejestru zabytkow ruiny zamku oraz wzgoérze zamkowe
(numer wpisu: A-1292/82 z dnia 02 listopada 1982 r.; kat. [A-993/M]),

ochronie podlega ekspozycja ruin zamku w Rabsztynie,

obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych, masztow, wiez i stupdw (z wyjatkiem
stupow o$wietleniowych),

obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, za wyjatkiem
rekonstruowanych fragmentéw zamku Rabsztyn oraz budynku zaplecza sanitarnego w
strefie sportowo-rekreacyjnej B,
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budynek zaplecza sanitarnego pola namiotowego powinien by¢ obiektem parterowym o
powierzchni zabudowy do 50 m?, o architekturze harmonizujacej z otoczeniem,

dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacych budynkéw, pod warunkiem
zachowania lub przywrdcenia historyzujacej architektury,

ochronie podlega pomnik przyrody — grupa ostancow skalnych zlokalizowanych na zboczu
wzgorza zamkowego; zakazuje sie prowadzenia dziatan, ktére mogtoby spowodowac
degradacje warto$ci przyrodniczych pomnika przyrody,

obowigzuje zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sposéb mogacy
spowodowa¢ degradacje warto$ci kulturowych zamku Rabsztyn.

19.6. W granicach obszaru objetego wzmozonym nadzorem archeologicznym, o ktdrych mowa w ust.
19.1. pkt 6, podejmowanie dziatar zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania
wymaga uzgodnienia z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkdw archeologicznych.

19.6.a W granicach obszaréw objetych wzmozonym nadzorem archeologicznym, o ktorych mowa w ust.
19.1. pkt 7 szczegdlnej ochronie podlegajg potencjainie wystepujace zabytki archeologiczne.
Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone w zasiegu tych obszardw mogg podlegaé
ograniczeniom wynikajacym z przepisbw o ochronie zabytkdéw, zwigzanym z koniecznoscig
przeprowadzenia badan archeologicznych.

19.6.b W granicach obszaru objetego ochrong archeologiczna, o ktérym mowa w ust. 19.1. pkt 8, okresla
sie nastepujace zasady i kierunki dziatania:

19.7.

obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, a takze no$nikéw
reklamowych, masztéw, wiez i stupdw (z zastrzezeniem kolejnego punktu),

zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych, o ktérym mowa w poprzednim punkcie nie
dotyczy rekonstruowanych fragmentdéw zamku Rabsztyn,

obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu, o ile nie jest to zwigzane z pracami
rekonstrukcyjnymi zamku Rabsztyn,

obowigzuje zakaz nasadzen drzew.

W granicach Miasta i Gminy wystepujg udokumentowane ztoza rud cynku i ofowiu oraz kruszyw
naturalnych, obszary i tereny gérnicze, obszar zasiegu mozliwego wystepowania szkdd gorniczych
oraz rejon oddziatywania starego kopalnictwa. udokumentowane zioza surowcéw naturalnych:

a) eksploatowane ztoza rud cynku i ofowiu ,Olkusz” i ,Pomorzany” wystepujg w
srodkowej, zachodniej i pdtnocnej czesci Miasta, przy czym z rozlegtego ztoza
,Olkusz” wydobywa si¢ jedynie poktady potozone w rejonie Olkusz-Podpoziom
Zlokalizowanym na potudnie od toréw kolejowych zgodnie z koncesjami waznymi
do dnia 31.12.2023 r.;

b) nie planuje sie w najblizszym czasie podjecia wydobycia surowcoéw ze zt6z
cynkowo-otowiowych ,Sikorka” i ,Jaroszowiec-Pazurek” zlokalizowanych na
terenie Olkusza, Rabsztyna, Podlesia i Pazurka; ustala sie sposéb ich
wykorzystania zgodny z ustaleniami studium;

c) niewielkie fragmenty zt6z piaskéw podsadzkowych ,Pustynia Btedowska — blok
IV” i ,Pustynia Btedowska (obszar pozostaty)” zlokalizowane sg w zachodniej
czesci Olkusza i Pomorzan; ustala sie sposdb ich wykorzystania zgodny z
ustaleniami studium;

d) zloze piaskow podsadzkowych ,Szczakowa-Bukowno” zajmuje znaczng
powierzchnie terendw leénych w zachodniej czesci Olkusza i Zurady; dotychczas
nieeksploatowane, przy czym trwajg starania o uzyskanie koncesji na wydobycie
surowca ze zloza ,Szczakowa-Bukowno”;

e) w potudniowej czesci gminy zlokalizowane jest ztoze dolomitow ,Niesutowice-
Lgota”, dotychczas nieeksploatowane;

2) obszary i tereny gornicze:

a) dla ztoza ,Olkusz” wyznaczone zostaty obszar gorniczy Olkusz Il i teren gorniczy

ZGH Bolestaw 1V, a dla ztoza ,Pomorzany” wyznaczone zostaty obszar gémiczy
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19.7.

19.8.

19.8a.

Pomorzany IIl i teren gorniczy ZGH Bolestaw IIl — zajmujace zachodnig cze$¢ m.
Olkusz, w tym Pomorzany z fragmentem Bogucina Matego;

b) dla zl6z piaskow podsadzkowych na terenie miasta i gminy Olkusz nie ma
obecnie wyznaczonych obszarow i terenéw gorniczych, przy czym trwajq starania
0 uzyskanie koncesji na wydobycie surowca ze ztoza ,Szczakowa-Bukowno”;

c) dla ztoza ,Niesutowice-Lgota” nie ma obecnie wyznaczonego obszaru i terenu
gorniczego; ztoze przeznaczone jest do eksploatacji zgodnie z uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa;

3) oddziatywanie starego kopalnictwa — centralna i zachodnia cze$¢ miasta Olkusza
znajduje sie w zasiegu mozliwego wystepowania szkéd gdrniczych oraz rejonu
oddziatywania starego kopalnictwa, gdzie wyrdznia sie nastepujace kategorie
przydatnosci terenu do zabudowy:

a) tereny kat. B — wymagajace przeprowadzenia badan inzynierskich podtoza
lub zabezpieczenia obiektdw na mozliwos¢ wystepowania leja o Srednicy do
50m:;

b)  tereny kat. C, niezdatne do zabudowy, ze wzgledu na duze zagrozenie
wystepowaniem deformacji nieciggtych lub znaczny stopien naruszenia
gérotworu i dewastacji powierzchni terenu na skutek prowadzonych robét
gdrniczych lub powstate wczesniej leje i zapadliska z zastrzezeniem, o ktérym
mowa w pkt 19.7 pkt 3 lit. b tiret pierwsze;

- lokalizacja obiektéw kubaturowych na terenach zainwestowanych w
stanie istniejacym oraz przeznaczonych do zainwestowania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, w tym: Parku rekreacyjno —
krajobrazowego w rozwidleniu ulic Dtugiej i Gtowackiego - 1US, przemystu
wraz z ustugami przylegajacego do ul. Spdtdzielczej - 1P, w dzielnicy Olkusz
Piaski na terenie prowadzonej dziatalnosci wytworczej i ustugowej w
sgsiedztwie cmentarza, w rejonie istniejacego starego wapiennika na zachdd
od zabudowy Starego Olkusza, wymaga sporzadzenia dokumentacii
geologiczno-inzynierskiej i wydania opinii geologiczno-goérniczej na mozliwo$¢
duzych zagrozen wystepowaniem deformacji nieciagtych powierzchni terenu
lub znaczny stopien naruszenia gorotworu i dewastacji powierzchni terenu na
skutek prowadzonych robot gérniczych lub powstate leje i zapadliska.

4) Obszary zmiany Studium nr 19 potozone sg poza wptywami obecnie prowadzone;
eksploataciji zt6z kopalin oraz poza strefg wystepowania tzw. ,starego kopalnictwa”,

5) Obszar zmiany Studium oznaczony numerem 19.1 potozony jest w zasiegu terenu
gorniczego ,ZGH Bolestaw III” i obszaru gérniczego ,Pomorzany III” — wyznaczonych
dla eksploatacji ztoza rudy cynku i otowiu ,Pomorzany”, ale poza zasiegiem
wspomnianego ztoza.

Obszary zmiany Studium nr 19 oznaczone numerami 19.4, 19.5, 19.6, 19.9 oraz fragmenty
obszaréw oznaczonych numerami 19.3 i 19.7 pofozone sg w zasiegu udokumentowanego ztoza
rudy cynku i otowiu ,Sikorka”. Obszar zmiany Studium oznaczony numerem 19.1 potozony jest
czesciowo w zasiegu udokumentowanego ztoza piaskdéw podsadzkowych ,Pustynia Btedowska —
Blok V", ale poza zasiggiem obszaru i terenu goérniczego wyznaczonych dla eksploatacii
wspomnianego ztoza.

Na terenie catego obszaru Miasta i Gminy Olkusz nie wystepujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie si¢ mas ziemnych.

Po zakonczeniu odwadniania zaktadow gorniczych w wyniku likwidacji kopalh olkuskich, istnieje
zagrozenie podniesienia sie poziomu wdd podziemnych i powiekszenia terendw narazonych na
niebezpieczenstwo podtopien w zwigzku z czym nakazuje sie zastosowanie odpowiednich
zabezpieczen konstrukcyjnych na etapie planowania inwestycji, przeciwdziatajacych ich
ewentualnym konsekwencjom. Podmokitosci i zalewiska pojawig sie prawdopodobnie w wielu
miejscach na terenie Gminy, m.in. w Olkuszu w rejonie ul. Diugiej, w rejonie Sikorka, Parcze i
Mazaniec Kamyk na potudnie od toréw kolejowych na terenach laséw i w okolicy ul. Pakuska, a
takze w potnocnej czesci Gminy w Pazurku, Podlesiu i Braciejowce, w szerokim pasie od Zurady,
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przez Witeradéw do Osieka, w Olewinie oraz w dolinie Baby. Na rysunkach studium stanowigcych
zataczniki Nr 3 oraz 4 do Uchwaty Nr XI1/209/2015 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 22 grudnia
2015r. zaznaczono zasieg przewidywanych podmokto$ci i zalewisk.

19.9. W granicach miasta i gminy objete sg ochrong na mocy prawa z zakresu ochrony zabytkow
(obiekty oznaczone pogrubiong czcionka) oraz proponuje sie objecie ochrong na mocy gminnej
ewidencji zabytkow i ustalen mpzp wymienionych obiektow zabytkowych.

[w nawiasach kwadratowych podano nowe numery rejestru dla obiektéw przeniesionych do ksiegi rejestru

zabytkdw nieruchomych woj. Matopolskiego.

l. Bogucin Maty

brak

Il. Braciejowka

d. przedszkole, budynek drewniany nr 81
budynek mieszkalny drewniany nr 103
budynek mieszkalny drewniany nr 106
kapliczka ,na gorce”

dzwonnica

aprwdE

lll. Gorenice

1. kosciot p.w. $w. Mikotaja XVIIl w. i dzwonnica - rejestr zabytkéw nr A-336 z 6.12.1971,
[A/831/M], 1582/95

budynek mieszkalny, Krakowska 17

budynek drewniany, ul. Kochmariska 46

budynki gospodarcze dawnego dworu

budynek drewniany — d. organistowka, ul. Le$na 3

budynek drewniany, ul. LeSna 4

Soakrwn

IV. Kogutek
brak

. Kosmoldw
kapliczka $w. Floriana z 1799 r.
stup milowy 1642.
stup kamienny z 1892 r. przy drodze polnej do Troksa
stup kamienny przy drodze do Olkusza
kapliczka z 1801 r. przy domu nr 113
dom drewniany nr 113
dom drewniany nr 120
dom drewniany nr 40
kuznia przy domu nr 54

©CoNUO AWM RIS

=

. Niesutowice
kapliczka przy drodze do dworu
dom mieszkalny drewniany — ul. Galicyjska 99

N

VIl. Olewin
1. kapliczka murowana z 1857 r.
2. dom drewniany — domek my$liwski na dz. nr 673

ViIl. Osiek

1. dom drewniany nr 81

2. dom drewniany nr 112

3. dom drewniany z 1899 r. nr 121
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4. kapliczka stupowa przy kosciele - rejestr zabytkow nr [KR 95/61] (zabytek ruchomy)

IX. Pazurek
1. dom mieszkalny nr 35

X. Podlesie

1. dom drewniany nr 20

2. dom drewniany nr 21

3. dom drewniany nr 37

4. budynek gospodarczy przy domu nr 44
5. dom drewniany nr 54

6. dom drewniany nr 65

Xl. Rabsztyn

ruiny zamku - rejestr zabytkéw nr A-1292/82 z 02.11.1982 (Kat), [A-993/M]
d. dwor

zabudowania gospodarcze d. dworu

murowane ogrodzenie d. dworu

chatupa

leSniczéwka z budynkami gospodarczymi

IS e

Xll. Sieniczno

stary mtyn

dawna gospoda ,u Chwasta”

dom drewniany nr 2

dom drewniany nr 4

dom drewniany nr 26

kapliczka Matki Boskiej Piekarskiej

OO0 wh =

XIll. Troks

Brak

XIV. Wisliczka

Brak

XV. Witeradow

budynek mieszkalny nr 38
budynek mieszkalny nr 191
budynek mieszkalny nr 202
budynek mieszkalny nr 204
budynek mieszkalny nr 216
budynek mieszkalny nr 268
kuznia przy budynku nr 260
miyn wodny z mieszkaniem i bud. gospodarczymi

NGO~ WNE

XVI. Zadole Kosmolowskie
brak

XVII. Zawada
1. dom drewniany nr 32
2. dom drewniany nr 40

XVIIl. Zederman
brak
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XIX. Zimnodét

1. chatupa drewniana nr 154

XX. Zurada

kapliczka sw. Stanistawa w lesie
kapliczka przy drodze do Chrzanowa
dom drewniany nr 8

stodota drewniana przy domu nr 8
dom drewniany nr 36

a0

XXI. Olkusz (numeracja i utozenie w m. Olkusz zostata zmodyfikowana i z uwagi na wiele zabytkéw nie
wskazano migjsc zmiany na liscie a jedynie wykreSlenie obiektu lub dopisanie do wcze$niejszej listy
obiektow chronionych)

kapliczka drewniana przy ul. Cegielnianej
kapliczka murowana $w. Barbary, ul. Dluga
kapliczka stupowa z 1893r. ul. Dluga

dom drewniany, ul. Diuga 33

dawny warsztat $lusarski, ul. Dluga

dom drewniany, ul. Dtuga 98

willa, ul. Dworska 15

willa, ul. Dworska 21 (dz. 2944)

dom drewniany, ul. Dworska 26

10. dom drewniany, ul. Dworska 32

11.  kamienica ul. Florianska 1

12. kamienica ul. Florianska 2

13. szkota rzemieslInicza ul. Gérnicza 12

14. drukarnia, dom mieszkalny, ul. Gérnicza 13
15. dawna szkota powszechna ul. Gdrnicza 14
16. dom murowany, ul. Jasna 18

17. kapliczka stupowa, ul. Jasna

18. dom drewniany w zagrodzie, ul. Jasna 64
19. chatupa, ul. Jasna 63

20. kamienica, ul. Jana Kantego 2

21. szkofa podstawowa ul. Jana Kantego 5

22. dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 11

23. dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 13

24. Bank, ul. Krola Kazimierza Wielkiego 15

25. dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 23

26. dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 25

27. dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 27

28. stary mtyn, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 32
29. dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 34

30. dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 39

31. dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 44

32. willa, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 62

33. cmentarz katolicki i prawostawny ,stary” ul. Kréla Kazimierza Wielkiego
34. willa, ul. Kolejowa 10

35. cmentarz zydowski ,stary”, ul. Kolorowa

36. kamienica, ul. Krakowska nr 1

37. kamienica, ul. Krakowska nr 4

38. kamienica, ul. Krakowska nr 6

39. kamienica, ul. Krakowska nr 8

40. kamienica, ul. Krakowska nr 16

41. kamienica, ul. Krakowska nr 18

42. cmentarz ,nowy” - kwatera wojskowa z | wojny, ul. Kruszcowa

©CoNORwWND =~
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43.

44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
95.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
1.
72.
73.
74.
75.
76.
7.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.

cmentarz ,nowy” - kwatera wojskowa z Il wojny Zotnierzy radzieckich, ul. Kruszcowa

willa, ul. 29 Listopada 15
willa, ul. 29 Listopada 19

kapliczka przy ul. 29 Listopada

nadlesnictwo, ul. tukasirnskiego 3

willa, ul. Lukasifskiego 4

starostwo powiatowe, ul. Mickiewicza 2

kamienica, ul. Mickiewicza 10

kamienica, ul. Mickiewicza 12
willa gen. Buchowieckiego, ul. Mickiewicza 14

cmentarz zydowski ,nowy” ul. Otowiana

chatupa drewniano murowana. ul. Parcze 25

dom drewniany, ul. Parcze 38

dom drewniany, ul. Parkowa 4

dom drewniany, ul. Parkowa 7
willa, ul. Pitsudskiego 4

kamienna figura Chrystusa, ul. Podgrabie dz.nr 167/3

dom drewniany, ul. Pomorska 4

stacja trafo, ul. Rabsztyriska

urzad miejski, Rynek nr 1

urzad miejski, Rynek nr 2

urzad miejski, Rynek nr 3

dom /dawne starostwo/, Rynek nr 4 — rejestr zabytkéw nr A/1299/83, [A-944/M],
kamienica mieszczariska, Rynek nr 5

dom, Rynek nr6

dom, Rynek nr7

dom, Rynek nr 8

dom, Rynek nr9

dom, Rynek nr 10

dom, Rynek nr 11

kamienica mieszczanska, Rynek nr 14

kamienica mieszczanska, Rynek nr 16

kamienica mieszczanska, Rynek nr 17

kamienica mieszczanska, Rynek nr 18

kamienica mieszczanska, Rynek nr 19

kamienica mieszczanska, Rynek nr 20 - rejestr zabytkow nr A/1597/95, [A-945/M],
kamienica mieszczariska, Rynek nr 21

kamienica mieszczarnska, Rynek nr 22

kamienica mieszczanska, Rynek nr 23

kamienica mieszczanska, Rynek nr 24

kamienica mieszczarska, Rynek nr 25 - rejestr zabytkow nr A/1598/95, [A-946/M],
kamienica mieszczanska, Rynek nr 26 — rejestr zabytkow nr A/1599/95, [A/947/M]
kamienica mieszczanska, Rynek nr 27

kamienica mieszczanska, Rynek nr 28

kamienica mieszczanska, Rynek nr 29 - rejestr zabytkéw nr A/1600/95, [A-948/M]
kamienica mieszczaniska, Rynek nr 30 - rejestr zabytkow nr A/1573/94, [A-949/M]
kapliczka murowana przy ul. Sikorka

dom drewniany, ul. Sktadowa 7

dworzec kolejowy — budynek gtéwny, ul. Sktadowa

budynek dworcowy, ul. Sktadowa 8

willa, ul. Skwer 1

willa, ul. Skwer 3

dom, ul. Stawkowska 6

str. 126



96.

97. stacja trafo przy ul. Stawkowskiej
98. kopiec Kosciuszki, ul. Stawkowska
99. plebania ul. Szpitalna 1

100
101

102.

kosciot parafialny pw. $§w. Andrzeja Apostota z wyposazeniem,
dzwonnica,

kaplica pw. Sw. Jana, otoczenie w granicach cmentarza przykoscielnego,
dz. nr 1581 — poz. 100-102 - rej. zabytkéw nr A/1601/95, [A-950/M]

103.dom ul. Szpitalna 18

104.budynek centrum kultury ul. Szpitalna 32
105. dworek, galeria BWA ul. Szpitalna 34
106. baszta przy ul. Szpitalnej

107. miejskie mury obronne

108. dawna poczta ul. Szpitalna 44
109.dom drewniany, ul. Wiejska 51

110. dom drewniany, ul. Wiejska 55

111. willa, ul. Witeradowska 4

112. willa, ul. Witeradowska 15

113. kamienica, ul. Zuradzka nr 1

114. kamienica, ul. Zuradzka 2

115.

116.

17.

118.

119.
120.

Stary Olkusz grodzisko i relikty kosciotka $w. Jana - rej. zab. nr A/1255/81 (stanowisko
archeologiczne nr 1 w Starym Olkuszu wg Decyzji z dnia 8 X 1981 r.)

relikty muru obronnego z baszta i zabudowa z XIV i XVI w. ul. Gérnicza i Boznicza - rejestr
zabytkow [A-1283/M]

Muzeum Pozarnictwa, ul. Floriarska

Relikty ratusza z pocz. XV w. (obreb plyty rynku) - rejestr zabytkow [A-1284/M]

Zatozenie urbanistyczne Olkusza - rejestr zabytkow [A-951/M]

Relikty sredniowiecznej zabudowy miejskiej — rejestr zabytkow A-1507/92 (Kat) [A-1286/M]

19.9. A. (Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Olkusz nr 18, zatwierdzona Uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 24 pazdziernika
2017 r.)

Dla obszaréw objetych zmiang Studium w Gorenicach i Zawadzie ustala sie:

1) Zasady ksztattowania przestrzeni kulturowe;.

zachowanie przebiegow gtéwnych historycznych ulic wraz z ich pierzejami

zachowanie linii zabudowy poprzez utrzymanie istniejacych budynkow
i uzupetnienie luk budowlanych nowg zabudowa,

ograniczenie  rozwoju  wielkokubaturowej zabudowy, preferowanie niskiej zabudowy
mieszkaniowej w obrebie historycznie uksztattowanych drég,

uporzadkowanie struktury osadniczej, planowe ksztattowanie zabudowy sotectw.

2) Zasady ksztattowania architektury obiektéw objetych ochrong:

ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wedtug zasad, ktérym podlegaja,

zachowanie obiektow zabytkowych na terenie Gorenic i Zawady, wszelkie dziatania zwigzane z
ich konserwacjg, modernizacja, adaptacja, zawrze¢ w mpzp,

dopuszcza sie modernizowanie obiektéw zabytkowych w celu podniesienia standardu zycia
mieszkancow,

nowa zabudowa lokalizowana w sasiedztwie obiektow zabytkowych winna utrzymywaé
historyczne linie zabudowy i podziaty parcelacyjne, gabaryty budynkdw zabytkowych (wysoko$¢,
ksztatt dachu); jej architektura winna harmonizowaé z zabytkowym otoczeniem, nie bedac
jednoczesnie Slepym nasladownictwem form historycznych,

nalezy stosowa¢ odpowiednie, wysokiej klasy materiaty budowlane,

nalezy opracowac i przyja¢ jako obowigzujace rozwigzania typu ogrodzen i matej architektury
w celu uzyskania jakosci estetycznej i dostosowanie ich do lokalnej tradycji.
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20.

21.

22.1

Rozdziat V
Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

*

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w miescie igminie Olkusz
powinny by¢ dostosowane do:
1) rozmieszczenia terenow osadniczych, miejskich i wiejskich z uwzglednieniem urzadzen

obstugi osadnictwa,
2) rozmieszczenia terenéw dziatalnosci gospodarczej, wraz z terenem rozwoju przemystu oraz
ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej, w zachodniej czeSci miasta
Olkusza (obszar zmiany nr 17),
potrzeb obstugi rolnictwa i turystyki,
4) wymagan zwigzanych ze specyfikg i budowa poszczegdinych systeméw.

wW
~

*

Okresla sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji kolejowej w obrebie miasta i gminy

Olkusz:

1) nie przewiduje sie rozbudowy sieci komunikaciji kolejowej, przy jednoczesnym utrzymaniu
istniejacych tras i urzadzen kolejowych idostosowaniu ich do obecnych wymagan i
standardow,

2) w planowaniu strategii rozwoju gospodarczego w rejonie olkuskim nalezy bra¢ pod uwage
szanse jakie dla tego rozwoju stwarza istnienie koncowego przystanku osobowego
szerokotorowe; linii kolejowej LHS,3),

3) w pracach nad planem miejscowym nalezy sprawdzi¢ mozliwo$¢ i celowos¢ wyposazenia
terendéw przemystu i innej dziatalnoci gospodarczej w strefie I-E w bocznice kolejowa, z
uwzglednieniem bocznicy kolejowej kopalni Olkusz-Pomorzany dla obstugi komunikacyjnej
terenu rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarcze;
(obszar zmiany nr 17).

*

Okresla sie nastepujace kierunki rozwoju komunikacji drogowej w obrebie miasta i gminy Olkusz

oraz przebiegi gtdwnych drog wraz z ich skrzyzowaniami, oznaczone na rysunku studium:

1) nalezy dazy¢ do zapewnienia dogodnych powigzan miasta i gminy z terenami zewnetrznymi
oraz do zapewnienia warunkéw prawidtowego funkcjonowania ruchu przelotowego przy
zminimalizowaniu jego kolizyjno$ci z ruchem wewnetrznym i ucigzliwosci dla miasta i gminy,
przez modernizacje istniejacych drog krajowych i wojewddzkich oraz budowe nowych
odcinkéw drog, a w szczegolnosci przez:

a) modernizacje istniejacej drogi krajowej nr 94, jako drogi przelotowej prowadzacej ruch o
kierunku wschod-zachdd (Krakéw-Katowice), a w przysztosci zbiorczej ulicy miejskiej
o0 przebiegu miedzydzielnicowym, klasy Z 2/2, obstugujacej réwniez ruch
wprowadzajacy do miasta, docelowo-zrddiowy z kierunku wsi Zederman i przylegtych
gmin woj. matopolskiego oraz zkierunku Bolestawia i Bukowna, z zapewnieniem
dostepu do terenu rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy AktywnoSci
Gospodarczej (obszar zmiany nr 17),

b)  utrzymanie koncepcji obwodnicowego przebiegu w/iw drogi w przyszto$ci klasy GP 2/2

z ominigciem miasta po jego pdinocnej stronie; stosownie do wariantow

przedstawionych na ujednoliconym rysunku studium,

c) modernizacje drég przelotowych o kierunku pétnoc-potudnie, jako drdg klasy G (1x2), z
wykorzystaniem odcinkow drdg istniejacych i korektami tras:

- ruch prowadzony po trasach istniejacych wiacza sie na trase  projektowane;
obwodnicy pdtnocnej GP 2/2 (o ktérej mowa w pkt b) — z uwzglednieniem
skrzyzowania w rejonie Olewina, z ominigciem miasta od strony wschodnie]
i potudniowej, wyprowadzenie ruchu w kierunku Trzebini istniejacq drogg przez
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22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

22.6.

23.

Niesutowice-Lgote, z mozliwoscig korekty trasy drogi stosownie do potrzeb
wynikajacych z rozwigzan przyjetych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebinia,

d) budowa odcinka drogi klasy GP 2/2, z ominieciem zabudowy wsi Zederman po
pétnocnej stronie, majacej potaczenie z drogg krajowg nr 94 jako kontynuacje
projektowanej drogi w obszarze gminy Przeginia,

e) modernizacje i uzupetnienie uktadu pozostatych, istniejacych drog wprowadzajacych
do miasta ruch zewnetrzny, gtownie docelowo-zrodtowy:

- z kierunku Rabsztyna Z1/2, Podlesia, Pazurka ulicg klasy G (1x2) oraz z
Troksa iBraciejowki ulica klasy L1/2, z uwzglednieniem ewentualnego
przetozenia odcinka tej drogi w obrebie strefy II-C,

- z kierunku Kosmolowa (Skaly) ulica klasy G (1x2),

- z kierunku Osieka ulica klasy L (1x2),

- z kierunku Gorenic i Witeradowa ulicg klasy Z (1x2),

- z kierunku Zurady i Bukowna ulicg klasy Z (1x2).

Nalezy zapewni¢ dogodne powigzania wewnetrzne w obrebie miasta i gminy przez przebudowe i

uzupetnienia uktadu drég gminnych oraz ulic zbiorczych i dojazdowych w obrebie terendw, przez:

1) skorygowanie przebiegow fragmentdéw istniejacych drég oraz, w miare potrzeby, ich
poszerzenie i poprawe parametréw technicznych,

2) budowe odcinkdw nowych drdég i ulic, z uwzglednieniem zrealizowanej wschodniej
obwodnicy Olkusza-jako drogi klasy G 1/2 (droga gtéwna jedno-jezdniowa), na odcinku
pomiedzy droga krajowa nr 94, a drogg DW 791 w kierunku Trzebini i Chrzanowa,

3) budowe chodnikéw, w tym na terenach wiejskich, zwlaszcza w rejonach naktadania sie
intensywnego ruchu kotowego i pieszego,

4) wydzielenie tras ruchu rowerowego, zwlaszcza wzdtuz drég prowadzacych ruch docelowo-
zrédtowy do miasta, o ktérych mowa w ust. 22.1., pkt 1a), 1¢) i 1d),

5) budowe odcinkéw nowych drég i ulic w terenie rozwoju przemystu oraz ustug pod
poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej (obszar zmiany nr 17), nawigzujacych do
istniejacego uktadu drogowego.

Nalezy zapewni¢ wlasciwg obstuge ruchu przez utworzenie sieci parkingéw oraz sieci urzadzen

obstugi ruchu kotowego, w powigzaniu z gtéwnymi drogami przelotowymi.

W pracach nad planami miejscowymi przy obwodnicy wschodniej (w obszarze zmiany nr 14),

ustala sie wyznaczenie stref ucigzliwosci obwodnic z zakazem wyznaczania nowych terendw

mieszkaniowych.

Na obszarze zmiany Studium nr 19.10 (w rejonie Kogutka) nalezy uwzgledni¢ ucigzliwosci

akustyczne wynikajace z potozenia w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 94. Na etapie

opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obstuge komunikacyjna

obszarow zainwestowania nalezy zapewni¢ za posrednictwem istniejgcych potaczen drogowych z

droga krajowa.

Wyznaczony na rysunkach studium uktad komunikacyjny stanowi szkielet systemu obstugi

komunikacyjnej, ktéry moze by¢ uzupetniany w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego o dodatkowe elementy, tacznie z przebudowg tych drog, a takze uzupetniany o

nowe odcinki drog w zaleznosci od potrzeb.

*

Okre$la sie nastepujace kierunki i zasady zaopatrzenia miasta i gminy Olkusz w wode:

1) przyjmuje sie zasade ogdlng — centralnego zaopatrzenia w wodg miasta i gminy z ujecia
wod dotowych w kopalni Olkusz-Pomorzany, przy jednoczesnym wykorzystaniu istniejacych
gtebinowych uje¢ wody na terenach wiejskich, a po zamknieciu kopalni — zaopatrzenie w
wode z ujec zlokalizowanych na terenie gminy Klucze poprzez magistrale Klucze-Bolestaw-
Bukowno-Wolbrom, nowego ujecia Olewin w Podlesiu Rabsztyrnskim oraz istniejacych ujeé
na terenie gminy Olkusz. Lokalne sieci wodociggowe w wigkszo$ci beda potaczone z
centralnym systemem zaopatrzenia w wode.
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24,

w celu ochrony czystosci wéd dotowych, o ktérych mowa w pkt 1, niezbedna jest ich
ochrona; w zwigzku z tym wszystkie dziatania podejmowane w obrebie terenéw objetych
lejem depresyjnym kopalni, oznaczonych na rysunku studium, powinny byé prowadzone w
sposdb nie zagrazajacy czystosci tych wad,

w celu ochrony czystosci wod podziemnych (Gtdwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych
GZWP 454, GZWP 326) i powierzchniowych konieczne jest uporzadkowanie gospodarki
Sciekowej poprzez budowe i rozbudowe systeméw kanalizacji,

niezbedne jest utrzymywanie oraz systematyczna modernizacja i rozbudowa istniejgcych
urzadzen wchodzacych w skiad centralnego systemu zaopatrzenia w wode (magistrala
wodociggowa i jej strefa ochronna, przebiegajaca przez teren miasta i gminy Olkusz,
rurociagi doprowadzajace, sie¢ rozdzielcza, zbiorniki wyréwnawcze, pompownie).

*

Okre$la sie nastepujace kierunki i zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekéw:

1)

przyjmuje sie zasade ogdlng — wyposazenia catoSci terenéw osadniczych oraz terenow
dziatalno$ci gospodarczej w obrebie miasta i gminy Olkusz w urzadzenia odprowadzania i
oczyszczania Sciekow; przyjecie tej zasady ma m.in. na celu ochrong czystosci wod
dotowych kopalni jako podstawowego zrédta zaopatrzenia w wode miasta, gminy i rejonu
Olkusza oraz wod ujmowanych lokalnymi ujeciami glebinowymi; wyposazenie w te
urzadzenia jest warunkiem zabudowy nowych terendw osadniczych i przeznaczanych pod
dziatalnos¢ gospodarczg,

niezbedna jest rozbudowa sieci oraz poditaczenie do centralnego systemu kanalizacji i
oczyszczania $ciekow — catosci zabudowy potozonej w obrebie miasta Olkusza,

w sytuacji braku odbiornikéw Sciekéw na obszarach wiejskich, nalezy rozbudowywac

centralny system kanalizacji, umozliwiajacy odprowadzanie $ciekdéw do istniejace),
stosownie do potrzeb zmodernizowanej irozbudowanej oczyszczalni w Olkuszu; w
pierwszej kolejnosci do tego systemu powinny byC podtaczone tereny osadnicze wsi
potozonych w bezposredniej odlegtosci od miasta.
Dla miejscowosci w gminie Olkusz: miasto Olkusz, Witeradow i Zurada wyznaczono
uchwatg Nr XXXI/527/09 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 3 lipca 2009 r. (ze
zmiang z dnia 25 lutego 2013 roku uchwata Nr XXXIII/564/13 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV/527/09 z dnia 3 lipca 2009 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Olkusz) - obszar wchodzacy w aglomeracje Olkusz. Aglomeracja
Olkusz posiada réwnowazng liczbg mieszkancow 45 994 z oczyszczalnig $ciekéw w m.
Olkusz. Dla rozwigzania gospodarki $ciekowej aglomeracji, Burmistrz Gminy Olkusz
przewiduje wykonanie zbiorczej sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Witeradéw — 8,51 km (z
przytaczami zrealizowano w catosci), Zurada — 8,76 km, Pomorzany — 14,5 km. Realizacja
wyposazenia aglomeracji w system kanalizacji nastapi zgodnie z ustawg Prawo wodne i
,Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych”.

Obszar i granice aglomeracji, 0 ktérej mowa w ww. uchwale zostaly oznaczone na mapie w

skali 1: 25 000, z wytaczeniem ciekow i zbiornikdw wodnych, stanowigcej zatacznik do w/w
uchwaty:
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jako alternatywne rozwigzanie dotyczace terendw osadniczych potozonych w wiekszej
odlegto$ci od miasta, ktorych wyposazenie z systemu centralnego wymagatoby budowy
dtugich, kilkukilometrowych kolektoréw oraz systemu przepompowni (Podlesie i Pazurek,
Braciejowka i Troks, Zimnodét i Zederman, Gorenice, Zawada, Niesutowice), przyjmuje sie
wyposazenie ich w systemy lokalne; decyzje w sprawie ewentualnych — lokalnych systemoéw
kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniami $ciekow na terenach wiejskich moga by¢ podjete
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych priorytetowych rygoréw ochrony Srodowiska
zwlaszcza dotyczacych ochrony czystosci wody pitnej oraz po przeprowadzeniu
szczegdtowych analiz technicznych i ekonomicznych,

do czasu wybudowania systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, na terenach
nieskanalizowanych przyjmuje sie zasade gromadzenia Sciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, z wywozem fekalii taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego przy
najblizszej oczyszczalni lub indywidualnego unieszkodliwiania $ciekéw (oczyszczalnie
przydomowe).

dla obszaréw zmiany Studium nr 19 obowigzujq nastepujace zasady odprowadzania i
oczyszczania $ciekow:

a) zadaniem priorytetowym jest wyposazenie w sie¢ kanalizacyjng obszaréw potozonych w zasiegu

aglomeraciji Olkusz i przeznaczonych pod zainwestowanie osadnicze wraz ze skierowaniem
$ciekow do oczyszczalni w Olkuszu;

docelowo w sie¢ kanalizacyjng nalezy wyposazy¢ wszystkie obszary przeznaczone pod
zainwestowanie osadnicze;

dla obszaréw potozonych poza zasiegiem aglomeracji Olkusz dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow do lokalnych oczyszczalni;
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25.

26.

27.

d) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe zbiornikéw bezodptywowych
nieczystosci ciektych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych — w przypadku
wysokiego poziomu wod gruntowych wprowadza sie zakaz budowy oczyszczalni Sciekdw
z drenazem rozsgczajacym do gruntu;

e) na terenach szczeg6lnie narazonych na gwattowne sptywy wdd powierzchniowych zaleca sie
zagospodarowac¢ wody opadowe w sposéb minimalizujacy to zagrozenie.

*
W zakresie ochrony przed skutkami powodzi, postanawia sie podja¢ dziatania w kierunku
uregulowania odprowadzania wéd opadowych z terenéw szczegdlnie zagrozonych, stosownie do
wskazan wiadciwych organdéw ds. ochrony przeciwpowodziowej, we wsplipracy z
zainteresowanymi gminami sasiadujacymi (w tym zwtaszcza z gming Sutoszowa).

*

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, uwzgledniajac potrzeby ponadiokalne oraz

lokalne, okresla sie nastepujace kierunki rozwoju:

1) uznaje sie potrzebe przebudowy i rozbudowy istniejgcego uktadu gtéwnych linii
przesylowych, w tym linii 110 kV Olkusz-Wolbrom z jednotorowej na dwutorowg oraz
budowe nowych linii 110 kV i Gtéwnych Punktéw Zasilania, wraz z zapewnieniem
odpowiedniego pasa ochronnego wzdtuz tych tras,

2) w celu poprawy zasilania miasta i gminy, niezbedna jest modernizacja i uzupetnienie
istniejacej sieci i urzadzen elektroenergetycznych (w tym sieci kablowej $redniego i niskiego
napiecia oraz miejskich stacji transformatorowych),

3) zasilanie nowych odbiorcdw z istniejacej lub projektowanej sieci rozdzielczej nN — zgodnie z
wydanymi warunkami przytaczenia, a na obszarach zmiany Studium nr 19 takze w oparciu o
indywidualne zrodta energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW, na obszarze
zmiany Studium nr 22 takze w oparciu o indywidualne zrédta energii odnawialnej 0 mocy nie
przekraczajacej 100 kW oraz przekraczajacej 100 kW z farm fotowoltaicznych,

4) w przypadku braku mozliwosci dostawy energii elekirycznej z istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych lub konieczno$ci zasilenia nowych odbiorcow (obiektéw lub
kompleksow) wymagajacych dostawy tacznej mocy powyzej 250 kW — budowe nowych
stacji transformatorowych SN/nN, w iloci niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
wszystkich obiektéw wraz z wigczeniem ich do sieci SN i nN,

5) niezbedna jest przebudowa linii Zurada-Witeradéw-Osiek (przetaczenie z 6 kV na 20 kV), a
takze: remont linii napowietrznej 20 kV relacji Pakuska-Gotkowice; remont linii
napowietrznych nN w miejscowosci Kosmoldw i Zadole Kosmolowskie; modernizacja linii 15
kV relacji Wola Filipowska-Czubrowice-Zawada; remont sieci nN w Zawadzie,

6)  dla poprawy pewnosci zasilania obszaréw wiejskich przewiduje sie budowe nowej linii SN
taczacej linie 15 kV Wola Filipowska-Czubrowice-Zawada z linig Wola Filipowka-Ostreznica-
Gorenice.

7) naobszarze zmiany nr 22:

a) umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacej
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych WN, SN i nN wraz z przytaczami nN w wykonaniu kablowym i
napowietrznym,

- stacji transformatorowych WN/SN, SN/SN i SN/nN oraz rozdzielni WN i SN w wykonaniu
wnetrzowym i napowietrznym,

b) umozliwia sie lokalizacje sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej w pasach drogowych,
uktadach komunikacyjnych tj. terenach ogélnie dostepnych dla prowadzenia sieci.

*
W zakresie zaopatrzenia w gaz, uwzgledniajac potrzeby ponadlokalne oraz  lokalne, okre$la sie

nastepujace kierunki rozwoju:
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28.

29.

30.

3.

1) uznaje sie potrzebe:
a) zapewnienia stref kontrolowanych wzdtuz istniejacych tras gazociggéw wysoko- i
$redniopreznych,
b) budowy przesytowego gazociggu wysokopreznego relacji Pogérska Wola — Tworzen
i innych niezbednych do realizacji przesytowych sieci gazociggowych dla zachowania
bezpieczenstwa energetycznego kraju,
c) remonti przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen gazociagowych.
2) niezbedna jest rozbudowa sieci rozdzielczej oraz budowa i rozbudowa stacji redukcyjno-
pomiarowych na obszarze miasta i gminy.

*

W zakresie zaopatrzenia w ciepto, okresla sie nastepujace kierunki rozwoju:

1) przyjmuje sie zasade ogoing — preferowania i stopniowego przechodzenia na systemy i
media grzewcze nie powodujgce nadmiermnych zanieczyszczen powietrza, w obrebie catego
obszaru miasta i gminy Olkusz,

2) w celu zaopatrzenia miasta, nalezy:

a) maksymalnie wykorzysta¢ istniejacg cieptownie miejska oraz sieci zasilajace; zakres
rozbudowy tej cieptowni jest uwarunkowany wymaganiami ochrony $Srodowiska, w
szczegbino$ci ochrony potozonych w sasiedztwie zespotdw mieszkaniowych,

b) wykorzystaé mozliwosci grzewcze istniejacych cieptowni  przemystowych i
osiedlowych, pod warunkiem ograniczenia ich ucigzliwosci (zastosowanie
ekologicznych mediow grzewczych i urzadzen zabezpieczajacych),

3) czesci miasta, ktére pozostatyby poza zasiegiem ww. centralnej cieptowni, oraz wsie gminy
Olkusz powinny byé ogrzewane w oparciu o urzadzenia indywidualne badz grupowe,
wykorzystujace energie elektryczng lub gazowa, przy stopniowym likwidowaniu ogrzewania
weglowego; w zasiegu obszaréw zmiany Studium nr 19 dopuszcza sie indywidualne
systemy grzewcze oparte na odnawialnych zrodtach energii o mocy nie przekraczajacej 100
KW..

*
W zakresie wyposazenia w telekomunikacje, okre$la sie nastepujace kierunki rozwoju:
1) przyjmuje sie zasade ogolng — dazenia do poprawy sprawnosci potaczen lokalnych i
zamiejscowych przy jednoczesnym wydatnym zwiekszeniu liczby abonentow telefonicznych
(z 70 do okoto 275 NN/1000 M),
2) modernizacje i rozbudowe urzadzen oraz sieci telekomunikacyjnych na terenie miasta i
gminy, w tym:
a) rozbudowa  systemu  sieci  telekomunikacyjnych  (przewodowych i
bezprzewodowych/telefonii mobilnej),
b) rozbudowanie i zmodernizowanie sieci w miescie, docelowo — wytgcznie jako sieci
podziemne;.
3) budowe urzadzen telekomunikacyjnych telefonii mobilnej, w tym masztéw stacji bazowych
telefonii komorkowej przy uwzglednieniu wartoSci krajobrazu gminy oraz przepisow z
zakresu ochrony przyrody.

*
W zakresie cmentarnictwa jako zadanie priorytetowe uznaje sie rozbudowe, wzglednie budowe
nowego cmentarza w obrebie strefy [-D i lI-H).

*

W zakresie gospodarki odpadami okresla sie nastepujace kierunki rozwoju:

1) w sytuacji potozenia praktycznie — catego obszaru miasta i gminy Olkusz w strefie ochrony
wod dotowych kopalni jako jedynego zrodta wody pitnej, problem sktadowania odpaddéw
nalezy rozwigzywa¢ w drodze porozumien z gminami sasiadujgcymi (korzystajacymi
réwniez z ujecia wody w Olkuszu),
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2) w miescie i na terenie gminy nalezy zorganizowac¢ sprawnie dziatajacy system gromadzenia
i wywozenia odpadéw, przy przyjeciu zasady ich segregacji i recyklingu,
3) nalezy zlikwidowa¢ dzikie, nie urzadzone wysypiska i zrekultywowa¢ tereny po tych
wysypiskach.
4) nakazuje sie wywoz odpaddw komunalnych zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie.

31.A. Dla obszaru objetego zmiang Studium nr 18, przyjeta Uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w
Olkuszu z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w zakresie gospodarki odpadami okresla sie nastepujace kierunki
roZWoju:

1) przyjmuje sie postepowanie z odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i
czysto$ci w gminie oraz z przepisami ustawy o odpadach,

2) dopuszcza sie przechowywania odpadéw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracjg wod
opadowych oraz zabezpieczenie gruntu przed infiltracjg do srodowiska gruntowo-wodnego, w
przypadku czasowego przechowywania odpadéw,

3) utrzymuje sie kontynuacje wdrazania selektywnej zbiorki odpaddw wsréd mieszkancow oraz
objecie ich zorganizowang zbiérkg odpaddw,

4) przyjmuje sie selektywne gromadzenie odpadéw powstajacych z dziatalno$ci ustugowej w
odpowiednich pojemnikach,

5) zaleca sie¢ prowadzenie inwentaryzacji i unieszkodliwiania urzadzen, elementéw budowli
zawierajacych substancje niebezpieczne oraz organizowanie zbiorki urzadzen elektrycznych i
elektronicznych wycofanych z eksploatacji.

32.B.0Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW

Dla obszaru objetego zmiang Studium nr 18, przyjeta Uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 24 pazdziernika 2017r. nie wyznacza sie obszardw, na ktoérych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW.
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32.1.

Rozdziat VI
Obszary objete obowiqgzkiem sporzgdzania

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

*

Okre$la sie nastepujace obszary, oznaczone na rysunku studium, dla ktorych sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe, ze wzgledu na
przewidywane inwestycje publiczne oraz istniejgce uwarunkowania:

w obrebie Obszaru | — ,miejskiego”:

1)

a)
b)

o O
_—— —

D

czesc strefy I-A, $rddmiejskiej,

czes¢ strefy I-B, potudniowej, w tym w obszarze ,7” dla terenéw wymagajacych
uzyskania zgody na zmiange przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nie leSne w
zwigzku z planowanym rozwojem uktadu komunikacii,

czes¢ strefy |-C, pdinocnej,

czes¢ strefy I-D, zachodniej,

czes¢ strefy I-E, wschodnigj

w obrebie Obszaru Il - ,wiejskiego”:

a)

pétnocna cze$¢ strefy |1-B ,Zurada-Witeradow”, obejmujaca nowe tereny wskazywane
do zabudowy, w tym w obszarze ,10” dla terenéw wymagajacych zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z planowanym
rozwojem osadnictwa wiejskiego,

pdtnocna cze$¢ strefy II-C ,Osiek-Zimnodét” obejmujaca nowe tereny wskazywane do
zabudowy, w tym w obszarze ,7” i ,10” dla terenéw wymagajacych zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, w zwigzku z
planowanym rozwojem ukfadu komunikacji, a takze osadnictwa wiejskiego i obstugi
produkcji rolniczej — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rolniczej oraz farm
wiatrakow,

czes¢ strefy [I-D ,Zederman-Kosmolow” wraz ze wsig Wisliczka i Kogutek
obejmujaca nowe tereny wskazywane do zabudowy, w tym w obszarze ,10” i 15"
dla terendw wymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i rozwojem uktadu komunikacji,

czes¢ strefy II-F ,Podlesie-Pazurek”, dla terendw w obszarze ,10” wymagajacych
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z
planowanym rozwojem zabudowy mieszkaniowej,

czes¢ strefy 1I-G Zawada, dla terendw w obszarze ,18" wymagajacych zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze pod rozwdj osadnictwa
wiejskiego oraz zabudowe rekreacji indywidualne;j,

cze$¢ strefy 11-J Niesutowice, dla terendw w obszarze ,10” wymagajacych zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych ileSnych na cele nierolnicze i nieleSne pod
planowany rozw¢j osadnictwa i uktadu komunikacji,

cze$¢ strefy II-E ,Troks-Braciejowka”, dla terendw w obszarze ,10” wymagajacych
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z
planowanym rozwojem zabudowy mieszkaniowej oraz farm wiatrakow,

czes¢ strefy 1I-H Gorenice, dla terendw w obszarze ,18” wymagajacych zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze pod planowany rozwoj
osadnictwa,

dla terenéw w obszarze” ,10” usytuowanych w obszarze Il - leSnym wymagajacych
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesSne w zwigzku z
planowanym rozwojem uktadu komunikacji.

obszar zmiany Studium nr 19 obejmujacy wzgorze zamkowe w Rabsztynie — w
zwigzku z planowanym zagospodarowaniem rejonu zabytkowego obiektu oraz w
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32.2.

33.1.

33.2.

zwigzku z wymagang zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i
nielesne,

k) obszar zmiany Studium nr 19.10 — wymagajacy zmiany przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nierolnicze i nieleSne w zwigzku z planowanym rozwojem
osadnictwa.

i)  obszar zmiany Studium nr 22 - tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne w zwigzku
z planowanym rozwojem osadnictwa.

Obszary, o ktorych mowa w ust. 1, mogg byC obejmowane miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego w catosci badz w czesciach.

Okre$la sie obszary potozone w obrebie terenu gdrniczego kopalni rud cynku i otowiu oraz kopalni

piasku podsadzkowego, oznaczone na rysunku studium, kitére sg objete obowigzkiem

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W toku sporzadzania planu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy:

1) okresli¢ zasiegi niezbednych filaréw ochronnych i zasady ochrony obiektéw budowlanych, a
takze sposob zapewnienia ochrony $rodowiska ibezpieczefistwa publicznego, w
uzgodnieniu z wiasciwym organem ds. gornictwa,

2) aktualizowa¢ kazdorazowo dane dotyczace zasiegu wptywoéw deformacyjnych bedacych
skutkiem eksploatacji gorniczej, ze wzgledu na ich zmiany postepujace w miare
prowadzonej eksploatacii.
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MIASTO 1| GMINA OLKUSZ
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KIERUNKI :
Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne ;

Lo 4
) - H
L
-
3
w15
J
Legenda: o
g e e g,

Grunty rolne wymagajace zmiany )
pr ia na cele nier i y 2

Grunty lesne wymagajace zmiany
na cele

Granice

= Granica obszaru objetego zmiana nr 15

f
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENMNEGO
ZMIANANR 17

KIERUNKI

Obszary wymagajace zZrriany przeznaczenia gruntaw

rainychi lesnych na cele nierolnicze i nielesre

Ledenda:
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY OLKUSZ

ZMIANA NR 20

KIERUNKI
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY OLKUSZ

ZMIANA NR 20

KIERUNKI

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

teren wymagajacy zmiany
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY OLKUSZ W POLUDNIOWEJ CZESCI GMINY DLA TERENOW POLOZONYCH
W OBSZARZE Il — WIEJSKIM", W STREFACH POLITYKI PRZESTRZENNEJ OPISANYCH JAKO:
Il - G — ZAWADA I Il = H — GORENICE WRAZ Z OBSZAREM Il = LESNYM"”
ZMIANA NR 18

OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NACELE NIEROLNICZE | NIELESNE
1:50 000

Legenda

D Granica zmiany studium

I:l Obszary, w ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA |

EEEEEE J GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

DBSZMBY WYMAGAJACE UZYSKANIA ZGODY NA ZMIANE PRZEZNACZENIA
GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIEROLNIGZE | NIELESNE

34. Z uwagi na polozenie znacznej czesci zabudowy miasta w obrebie terendw zagrozonych
mozliwoscig wystapienia lokalnych deformacji nieciagtych, bedacych skutkiem plytkiej eksploatacii
gbrniczej w ubiegtych wiekach, uzasadnione jest podjecie staraf w kierunku wykonywania dalszych badar
w celu wskazania i rejondw rzeczywistych zagrozen.

*
35. W miare rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej na obszarach wiejskich, a takze

realizowania w ich obrebie innych inwestycji publicznych, obszary te beda objete obowigzkiem
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; okreslenie  obowigzku
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sporzadzenia tych plandw oraz wyznaczenie granic obszaréw obejmowanych nimi bedzie nastepowaé
sukcesywnie, w miare precyzowania poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

Rozdziat ViI
Inwestycje celu publicznego

36.1. W zakresie inwestycji publicznych stuzacych realizacji ponadiokalnych celéw publicznych ujeto
nastepujace zadania w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

4)

w zakresie budowy obwodnic:

- obwodnice pétnocng miasta Olkusz,

w zakresie komunikacji:

- modernizacje drogi nr 94 Olkusz-Krakéw,

w zakresie wyposazenia w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie - $ciekdéw —
urzadzenia tego typu w miescie i gminie Olkusz,

w zakresie kultury — budowe Centrum Kultury przy ul. Szpitalnej w Olkuszu.

36.2. W ,Planie rozwoju lokalnego miasta i gminy Olkusz , zatwierdzonym uchwatg Nr XXXV/426/2005
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 9 lutego 2005 r. — ujeto realizacje nastepujacych przedsiewzie¢
inwestycyjnych :

1)

w zakresie urzgdzen ustugowych;

a) modernizacja i remont obiektéw edukacyjnych i sportowo-rekreacyjnych (w tym krytej
ptywalni przy Zespole Szkét im. Kochanowskiego),

b) modernizacja i rozbudowa Hali Widowiskowo —Sportowej,

c) renowacja i poszerzenie funkcji Osrodka Harcerskiego

d) zagospodarowanie terenu po Spétdzielni Inwalidéw ,Laski” w Witeradowie,

w zakresie ochrony Srodowiska:

a) renowacja terenow zielonych z poszerzeniem spetnianej funkcji Park Czarna Gora i
Park przy ul. Stawkowskiej,

b) rewitalizacja obszaru szkéd gérniczych - zabudowa rekreacyjno — wypoczynkowa,

w zakresie ochrony débr kultury, rewaloryzacje obiektéw i zespotdw zabytkowych, a w

szczegolno$ci:

a) rewitalizacja i ochrona Starego Miasta w Olkuszu,

w zakresie komunikacii:

a) budowa i modernizacja drég gminnych,

b) budowa tras rowerowych, ciggdw pieszych wraz z budowg i modernizacjg
os$wietlenia dla m. Olkusz,

C) budowa ciagu pieszo — rowerowego 0S. Stowiki — Rabsztyn,

d) budowa ciggu pieszo — rowerowego 0. Stowiki — Januszkowa Goéra,

h) rozbudowa infrastruktury transportowej z wykorzystaniem transportu kolejowego toru
LHS,

zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

a) budowe kanalizacji deszczowej i sanitarnej dla pdtnocnej czesci Olkusza,

b) budowa kanalizacji sanitamej i deszczowej dla Olkusza — 0S. Piaski,

C) budowa kolektora deszczowego od ul. Spétdzielczej do drogi nr 94,

d) budowe kanalizacji deszczowej w al. Tysigclecia w celu obstugi przylegtych terendw
produkcyjnych,

w zakresie energetyki:

a) modernizacja o$wietlenia ulicznego na terenie gminy Olkusz,

b) modernizacja o$wietlenia ulicznego na terenie miasta Olkusz w tym drogi krajowej nr
94,

w zakresie gospodarki mieszkaniowe;:
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a) rewitalizacja terendw poprzemystowych (zmiana sposobu przeznaczenia budynku
OFNE na mieszkania socjalne),
b) rewitalizacja osiedli budownictwa wielorodzinnego (0$. Skalska, Stawkowska, Nullo —
Krakowskie, Przedmie$cie).
Sfinansowanie w/w zadan wtadze miasta i gminy Olkusz, zakladajg m.in. ze $rodkéw Unii Europejskiej.

36.3. W ramach opieki nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki przewiduje sie przeprowadzi¢
rekonstrukcie i rewaloryzacje zamku w Rabsztynie wraz z zagospodarowaniem wzgorza
rabsztynskiego w kierunku turystycznym, ustugowym i rekreacyjnym.

Rozdziat ViiI
Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

37. Na obszarze zmiany Studium nr 19 okresla sie obszar funkcjonalny o znaczeniu lokalnym
obejmujacy wzgorze zamkowe w Rabsztynie wraz z otoczeniem. W zasiegu tego obszaru
przewiduje sie prowadzenie dziatan majacych na celu rewaloryzacje zabytkowych ruin zamku wraz
z wprowadzeniem nowych funkcji w sasiedztwie tego obiektu — w sposéb zapewniajacy
zachowanie waloréw historycznych, kulturowych i krajobrazowych. Granice tego obszaru
funkcjonalnego pokrywajg sie z granicami obszaru zmiany Studium nr 19 (oznaczonego numerem
19.9).

38. Na obszarze zmiany ,Studium...” nr 18 przyjetej uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w
Olkuszu z dnia 24 pazdziernika 2017 r. nie wystepuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat IX
Pozostate ustalenia

39. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
W obszarze zmiany Studium nr 18 przyjetej uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z
dnia 24 pazdziernika 2017 r. nie wystepuja;
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

40.  Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze Zmiany ,Studium...” nr 18 przyjetej uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu
z dnia 24 pazdziemika 2017 r. nie wyznacza sig obiektow lub obszaréw dla ktérych wyznacza sie w
ztozu filar ochronny.

41. Obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. Zm.)

Na obszarze Zmiany ,Studium...”, nr 18 przyjetej uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z
dnia 24 pazdziernika 2017 r. nie  wystepujg obszary pomnikow zagfady i ich stref ochronnych.

42.  Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
W obszarze Zmiany ,Studium...”, nr 18 przyjetej uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w

Olkuszu z dnia 24 pazdziernika 2017 r. nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji.
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43.  Obszary zdegradowane

W obszarze Zmiany ,Studium...”, nr 18 przyjetej uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z
dnia 24 pazdziernika 2017 r. wskazuje sie obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji obejmujgcy tereny
mieszkaniowej sotectwa Gorenice zgodnie z Uchwalg nr XVII/286/2016 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia
31 maja 2016 r. w sprawie wyznaczenia na terenie Miasta i Gminy Olkusz obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji.

44. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

Na obszarze zmiany ,Studium...”, nr 18 przyjetej uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z
dnia 24 pazdziernika 2017 r. nie wystepujq tereny zamkniete.

45. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kw a takze ich stref ochronnych

Na obszarze zmiany ,Studium...”, nr 18 przyjetej uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z
dnia 24 pazdziernika 2017 r. w oparciu o uwarunkowania i ustalenia studium, nie wyznacza sie obszarow,
nha ktérych mogq byc¢ lokalizowane.

46. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Na obszarze zmiany ,Studium...”, nr 18 przyjetej uchwatg Nr XXXV/491/2017 Rady Miejskiej w Olkuszu z
dnia 24 pazdziernika 2017 r. w oparciu 0 uwarunkowania i ustalenia studium, nie wyznacza si¢ obszarow,
na ktorych moga byc lokalizowane.

Rozdziat IX a

ZAGADNIENIA  WYMAGAJACE UZUPELNIENIA' W ZWIAZKU Z AKTUALIZACJA STUDIUM
W GRANICACH ZMIANY NR 22 DO OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW PRAWNYCH

W zwigzku z kluczowymi zmianami przepiséw prawnych wprowadzajacymi do ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zapisy rozszerzajgce zakres zagadnien okre$lanych w studium,
poprzez:

o ustawe z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem

narzedzi ochrony krajobrazu Dz.U. 2015 poz. 774 z pdzn. zm.

e ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1777),
w ramach zmiany studium nr 22 wskaza¢ nalezy brakujace zagadnienia dokumentu jednolitego w zakresie
wymienionym ponizej:

str. 146



1. Uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
7lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego:

Do czasu uchwalenia przez sejmik wojewddztwa audytu krajobrazowego, o ktérym mowa
w art. 38a i art. 38b ustawy o planowaniu przestrzennym (przepisy wprowadzone ustawg z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu [Dz. U. z 2015 r. poz. 774)) nie jest mozliwe wymagane w art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a
okre$lenie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw
z uwzglednieniem rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym, w tym
okreslonych w audycie granic krajobrazow priorytetowych. Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy
0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, audyt
krajobrazowy uchwala sie w terminie 3 lat od dnia wejScia w zycie ustawy (11 wrzesnia 2015 r.).

b)  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

Ustawa z dnia 9 pazdziermika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1777), ktéra obok nowych
narzedzi regulujgcych kwestie rewitalizacji, wprowadzita takze istotne zmiany w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co przektada sie na procedury sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W art. 10 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono zapisy obligujace
w ramach opracowania projektu studium lub jego zmiany do uwzglednienia potrzeb
i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

o analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

e prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,

e mozliwosci  finansowania  przez  gmine  wykonania  sieci  komunikacyjne;
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy,

o bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

W ramach zmiany studium nr 22, w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono powyzsze bilanse przeznaczajgc pod zabudowe tereny o powierzchni nie
przekraczajacej zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe, wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, zgodnie z aneksem do Tomu
,2Uwarunkowania wraz z diagnozg”.

2. Obszary zdegradowane

Uchwata NR XVI1/286/2016 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie
wyznaczenia na terenie Miasta i Gminy Olkusz obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
nie przewiduje w/w obszaréw w graniach zmiany studium nr 22.

Rozdziat IX b

ZASADY INTERPRETACJI ZAPIS(')W USTALEN ZMIANY STUDIUM NR 22 JAKO PODSTAWY
OPRACOWYWANIA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
opracowaniem kierunkowym, stanowigcym zestaw wytycznych dla decyzji planistycznych
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podejmowanych przez wtadze Gminy. Decyzje te realizowane sg poprzez uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na konieczno$¢ stwierdzenia, ze zapisy projektu planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajq zapiséw studium (wynikajgcq z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym), konieczne jest ustalenie szczegdtowych zasad
interpretowania zapiséw niniejszego Studium.

Przy zachowaniu wymaganej zgodno$ci powyzszych opracowan, nalezy dopusci¢ roznice
wynikajace m. in. ze skali opracowan, réznic pomiedzy podktadami mapowymi, na ktérych sg
one wykonywane oraz ich indywidualnych charakteréw. Studium jest opracowaniem
okre$lajacym jedynie polityke przestrzenng gminy na podktadzie topograficznym w przyjete;
skali 1:10 000.

Rysunek studium wskazuje docelowe funkcje podstawowe dla obszaréw zmiany studium
nr 22. Zaktada sie, ze cato$ciowe wypetnienie zapisow studium wskazanych w rysunku studium
nastapi nawet w kilkudziesiecioletniej perspektywie poprzez uchwalanie planéw miejscowych.
Nalezy wiec uzna¢ za nie naruszajace ustalen studium podejmowanie uchwat w sprawie
uchwalenia planéw miejscowych etapowo w stosunku do kierunkéw rozwoju przyjetych
w rysunku studium, tj. stopniowe uruchamianie nowych terenéw inwestycyjnych w zalezno$ci
od ograniczen wynikajacych z przepisdw odrebnych, faktycznego rozwoju niezbednej
infrastruktury oraz posiadanych $rodkéw. Na obszarach inwestycyjnych wskazanych w rysunku
studium jako obszary przeznaczone pod rozwdj mieszkalnictwa, ustug i produkcji, ktdrych
uruchomienie ze wzgledéw podanych powyzej mozliwe jest na pozniejszym etapie, nalezy w
podejmowanych uchwatach w sprawie uchwalenia planéw miejscowych zachowa¢ dotychczas
obowigzujgce przeznaczenie podstawowe.

» W zakresie przeznaczenia terendw:

e granice terendw wyznaczonych na rysunku Studium nalezy uscislic na etapie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, majac na uwadze
m.in. przeznaczenie z obowigzujgcych mpzp, wydane prawomocne decyzje
administracyjne  oraz istniejace warunki, w szczegdlnoci przepisy z zakresu
ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i le$nych,

e W ramach opracowywania plandw miejscowych, ze wzgledu na skale
i stopien szczegbtowosci rozwigzan, dopuszcza sie tolerancje zasiegu
poszczegolnych stref i terendw wyznaczonych na rysunku studium o 20m (réwniez
w terenach lasow),

e W studium przedstawia sie zgeneralizowany obraz przeznaczenia kazdego
z terendw, tzn. ze okre$lone na rysunkach przeznaczenie terenu oznacza funkcje
dominujaca (a nie wytaczna) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak
nie mogq by¢ przeciwstawne funkcji dominujacej oraz nie mogq pogarszaé
warunkow jej funkcjonowania, z uwzglednieniem przeznaczenia ustalonego
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

e przeznaczenie dopuszczone w poszczegbinych terenach moze zostaé zrealizowane
poprzez wydzielenie  odrebnych terenéw o tym przeznaczeniu w planach
miejscowych lub ustalenie funkcji jako dopuszczalnej,

e we wszystkich terenach dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium
wyznaczenie w planach miejscowych niewyznaczonych w studium:

o sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

o drog publicznych i wewnetrznych,

o terenéw przeznaczonych pod parkingi,

o terenéw zieleni publicznej, oraz innych form zieleni towarzyszacej
poszczegolnym funkcjom terenéw.

o we wszystkich terenach, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sig¢, jako zgodne z ustaleniami studium, lokalizowanie
budynkéw mieszkan socjalnych,
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e we wszystkich terenach dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej remontéw i przebudowy,
rozbudowe oraz budowe nowej zabudowy dopuszcza sie pod warunkiem zgodno$ci
z ustaleniami okreslonymi dla poszczegolnych terenéw w ramach wskazanych
kierunkow rozwoju, oraz utrzymanie przeznaczenia z obowigzujacych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego,

e dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium przeznaczenie na cele
niebudowlane obszaréw, dla ktérych studium ustala mozliwos¢ zabudowy
a ograniczenia w zainwestowaniu stanowig przepisy odrebne,

» W zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terendw:

e podane parametry i wskazniki urbanistyczne sg traktowane jako graniczne wytyczne;
lokalizacja zabudowy w konkretnych warunkach musi spetnia¢ przede wszystkim
ustalenia prawa, odnoszace sie do: minimalnych odlegtosci od granic dziatek
sgsiednich, komunikacji, elementoéw uzbrojenia infrastruktury techniczne;j,

o we wszystkich terenach dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium
wprowadzanie ograniczen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw urbanistycznych majacych na celu zachowanie jednorodno$ci danego
uktadu przestrzennego,

o okreslone wskazniki (maksymalna powierzchnia zainwestowania, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej i maksymalna wysoko$¢ zabudowy) podlegajg
uszczegbtowieniu na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w dostosowaniu do regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych,
m.in. wynikajacych z potozenia w poszczegdlnych strefach, w tym w granicach
parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz jego otulinie. Studium dopuszcza
uszczegotowienie w planie miejscowym okre$lonych parametréw i wskaznikdw
maksymalnie 0 10%,

o okre$lone wskazniki (maksymalna powierzchnia zainwestowania, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej i maksymalna wysoko$¢ zabudowy) nie dotyczg
ustug publicznych, dla ktorych na etapie sporzadzania planéw miejscowych
wskazniki te moga zostac okreslone stosownie do potrzeb,

e w przypadku, gdy wskazniki okreslone w obowigzujacych planach miejscowych sg
inne, niz wskazane w studium, dopuszcza sie ich utrzymanie na poziomie
okre$lonym w planie,

e dla terendw, ktorych istniejace zagospodarowanie przekracza okre$lone w studium
parametry i wskazniki, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego mogg ustala¢ je zgodnie ze stanem istniejacym pod warunkiem, iz
nie narusza to przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen studium,
w szczegolnosci ustalen dotyczacych celow i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w polityce przestrzennej gminy.

» w zakresie wyznaczonych stref:
e dopuszcza sie wyznaczenie poszczegolnych stref dodatkowo w innej lokalizacii
w sytuacji ujawnienia na etapie sporzadzania planu miejscowego wystepowania nie
ujetych w studium elementow ograniczajacych poszczegolnych kategorii,
e dopuszcza sie, jako zgodng z ustaleniami studium granice stref konserwatorskich
oraz aktualizacje spisu obiektow znajdujacych sie w ewidencji zabytkéw (w trybie
okre$lonym w przepisach szczegdlnych bez koniecznosci zmiany studium),

» w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:
o uktad komunikacyjny wskazany na rysunku Studium ma orientacyjny przebieg i nie
obejmuje w petni lokalnego ukfadu komunikacyjnego; o szczegdtowej lokalizaci
i technicznych rozwigzaniach projektowych drég oraz $ciezek rowerowych stanowi¢
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bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ramach ktorego
mozliwa jest korekta przebiegu poszczegolnych drég, ich klas a takze uzupetnienie
uktadu komunikacyjnego lub rezygnacja z poszczegolnych jego elementow.
W przypadku zmiany przebiegu trasy komunikacyjnej na etapie planu miejscowego
w korytarzu przebiegu drogi nalezy przyja¢ przeznaczenie terendw sasiednich.

e przedstawione na rysunku zmiany studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen okreslajg zasade obstugi terenu
w zakresie infrastruktury technicznej. Szczegdtowy przebieg sieci oraz lokalizacja
urzadzen infrastruktury okresli plan miejscowy. Sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej mogq by¢ ponadto realizowane w kazdym z przeznaczen okreslonych
w studium pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

e plan nie bedzie naruszat zapisow Studium po zmianie przebiegu, lokalizacji urzadzen
lub ich eliminacji wynikajacej z aktualizacji danych, powstatych w czasie
obowigzywania Studium.

Rozdziat X
SYNTEZA | UZASADNIENIE

1. Uzasadnienie Zmiany Studium nr 20

Celem Zmiany nr 20 jest:

A.  zaktualizowanie w zakresie:

— wystepowania obiektow i terendw chronionych,

— wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobow wdd podziemnych, w granicach
projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych,

— wystepowania obszaréw i terendéw gdrniczych,

— stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami,

— wraz z okre$leniem w szczegolnosci:

— kierunkdw rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

— obszardw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

— obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

oraz innych, wynikajacych z przepisow odrebnych.

B. nadanie kierunku dla dz. nr 844/1 (leSny) i 844/2 (mieszkaniowy jednorodzinny) w m. Olkusz z uwagi na
ich przytaczenie do Gminy Olkusz z obszaru Gminy Bolestaw.

Zmiana nr 20 zawiera w swoim obrebie w catoSci zmiany dokonane procedurami poprzednich
zmiany SUIKZP w ww. zagadnienia.

W ustaleniach zmiany nr 20 utrzymano kierunek przeznaczenia terendw na catym obszarze gminy
inne niz te, ktére dotycza obstugi komunikaciji czy infrastruktury technicznej oraz wyznaczono kierunek dla
dziatek nr 844/1 i 844/2 przy granicy z Gming Bolestaw (dziatki odtaczone od Gminy Bolestaw i dotaczone
do Gminy Olkusz).

W Studium okre$lono tereny lesne, wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntoéw le$nych na cele nielesne.

Ze wzgledu na zakres podjetej uchwaty inicjujacej dla zmiany nr 20, nie wystapita petna
problematyka ustale wymaganych dla uregulowania w Studium.

Wskazany w uchwale inicjujacej zakres zmiany wynika przede wszystkim z:
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1. planowanego w najblizszym czasie zamknigcia kopalni rud cyku i otowiu Olkusz-Pomorzany nalezacej
do ZGH Bolestaw i wigzacych sie z tym zamknieciem konsekwencji tak dla warunkéw
Srodowiskowych, jak i dla sieci infrastruktury;

2. Potrzeby aktualizacji zasiegu udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych, obszaréw i terenow
gérniczych, filarow ochronnych oraz uwzglednienia informacji zwigzanych z historycznym
kopalnictwem;

3. Potrzeby aktualizacji informacji w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony przyrody;

4. Potrzeby aktualizacji informacji w zakresie sieci komunikacyjnych.

Przedmiotowe opracowanie zostato sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.)
w my$l 2 uchwat;

2) Nr XXXIV/523/2014 z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Uchwaty Nr XXXIV/279/97 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 27 lutego 1997r., z p6zniejszymi zmianami
w sprawie: studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Olkusz  oraz

3) nrIV/17/2015 z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Uchwaty Nr
XXXIVI279/97 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 27 lutego 1997r., z p6zniejszymi zmianami w sprawie:
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Olkusz.

Zmiana nr 20 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Olkusz nie narusza przepisdw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym
oraz uwzglednia wymogi ochrony $Srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celdéw, o ktérych
mowa w uzasadnieniu.

2. Synteza Zmiany Studium nr 20.

Zmiany nr 20 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catej
Gminy w jej granicach administracyjnych dokonano w ograniczonym zakresie merytorycznym. Zgodnie z
paragrafem 2 uchwaty o przystapieniu Nr XXXI1V/523/2014 z dnia 30 wrzesnia 2014 r. do zmiany Studium
w zmianie Studium nr 20 uwzgledniono zmiany w szczegdlno$ci w zakresie problematyki historycznego i
wspdiczesnego gorictwa, obiektow i terendw chronionych, wod podziemnych, uje¢ wodnych, komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym uwarunkowan i wymogoéw okre$lonych w szczegdlnosci w art.10 ust.1
pkt 9), pkt 11), pkt 12), pkt 13) i art. 10 ust. 2 pkt 5), pkt 6), pkt 12) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647, z p6zn. zm.) oraz
art. 95 ust.1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2014
r., poz. 613, z pézn. zm.).

Ustalenia zmiany Studium nr 20:

— ustalenie kierunku przeznaczenia dla terenu dotaczonego do Gminy Olkusz z Gminy Bolestaw,

— ustalenie klasy drogi dojazdowej na odcinku drogi powiatowej w Rabsztynie i Bogucinie Matym,

— ustalenie funkcji obstugi komunikacji na terenie przeznaczonym w dotychczasowym studium pod
obwodnice Olkusza, w miejscach, gdzie obwodnica nie zostata wybudowana.

Dokument zmieniono (zaktualizowano, skorygowano) w zakresie:

l. Uwarunkowania:

A, Tekst:
— informacji dotyczacych zewnetrznych powigzan funkcjonalno-przestrzenne miasta i gminy Olkusz,
— informacji dotyczacych udokumentowanych ztéz surowcéw naturalnych, obowigzujgcych obszardw i
terenéw gérniczych, filardw ochronnych,
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wptywu kopalnictwa na $rodowisko, w szczegdlnosci na stan stosunkdw wodnych, powstanie i zasieg
leja depresji, przeksztatcenia powierzchni ziemi i powstawanie szkdd gérniczych, przewidywane
podtopienia i zalewiska,

stanu jakosci wod i mozliwosci ich ujmowania, gtownych zbiornikow wod podziemnych,

historycznego kopalnictwa i jego wptywu na przydatnos¢ terendéw do zabudowy,

aktdéw prawnych ustanawiajacych formy ochrony przyrody,

liczby pomnikdw przyrody,

stref ochrony posredniej dla uje¢ wod,

informacji dotyczacych komunikacji drogowej (nowe przebiegi drdég wojewddzkich, stan drég
powiatowych),

obecnego i planowanego systemu zaopatrzenia w wode,

informaciji dotyczacych odprowadzania i oczyszczanie $ciekow,

informaciji dotyczacych sieci energetycznej, gazowej i cieptowniczej,

informaciji dotyczacych gospodarki odpadami,

B. Rysunek
korekty przebiegu granicy administracyjnej zgodnie z w/w informacjami,
korekty oraz uzupetnienia przebiegu granic dokumentdw zt6z surowcdw naturalnych, obszardw i
terendw gorniczych, filarbw ochronnych,
korekty granic parkéw krajobrazowych,
lokalizacji pomnikéw przyrody,
korekty przebiegu granic gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych,
aktualizacji zasiegu obecnego leja depresji oraz najwiekszego historycznego zasiegu leja,
wprowadzenia rejonow przysztych zalewisk, obszarow podmokto$ci oraz rejondéw przypuszczalnych
podtopien,
wprowadzenia przypuszczalnego zasiegu starego kopalnictwa oraz obszaru oddziatywania starego
kopalnictwa,
wprowadzenia zasiegu kategorii A, B, C przydatno$ci terenu do zabudowy,
wprowadzenia zasiegu wptywu projektowanej eksploatacji zt6z Olkusz i Pomorzany na powierzchnig
terenu,
korekty przebiegu den dolin narazonych na sptyw wéd,
korekty oraz uzupetnienia brakujacych granic stref izolujacych tereny cmentarzy,
uzupetnienia elementow sieci energetycznej i gazowej,
uzupetnienia elementow sieci wodociggowej wraz z nowo wybudowanymi odcinkami sieci,
korekty i aktualizacji lokalizacji uje¢ wdd oraz przebiegu stref ochrony posredniej uje¢ wéd
podziemnych,
wprowadzenia nowo wybudowanej obwodnicy Olkusza,
korekty drég w zakresie zmiany ich zarzadcéw,
uzupetnienie drég powiatowych, w tym takze nieurzadzonych.

Kierunki:

A. Tekst:
Nowe ustalenia w tym ustalenia dla 29 MN oraz 35 ZL
informacji dotyczacych zmian w systemie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
informacji w zakresie wspdiczesnego i historycznego kopalnictwa,
kierunku ustalonego dla terenu dotaczonego do Gminy Olkusz z Gminy Bolestaw.

B. Rysunek:
korekty przebiegu granicy administracyjnej zgodnie z wiw informacjami, w tym ustalenia dla 29 MN
oraz 35 ZL
aktualizaciji elementoéw uwarunkowan,

str. 152



— korekty graficznej rysunku obejmujacej ujednolicenie palety kolordw, stylow i szeroko$ci linii,
ujednolicenie symboliki, nadanie ostrosci i czytelnosci, nie zmieniajacej tredci rysunku,

— uporzadkowania i ujednolicenia legendy rysunku,

— uwzglednienia elementow dotyczacych: przyrodniczych obiektow i terenéw chronionych,
wspotczesnego i historycznego kopalnictwa wraz z jego oddziatywaniem, sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacji w legendzie zmiany studium nr 20.

Zmiana studium nr 20 nie ma charakteru projektowego i wyznaczajacego nowe kierunki
przeznaczenia terendw (za wyjatkiem terenu dotaczonego do Gminy Olkusz z Gminy Bolestaw), a jedynie
porzadkujacy, aktualizujgcy i kompilujacy.

SYNTEZA | UZASADNIENIE ZMIANY STUDIUM nr 21

1. Uzasadnienie Zmiany Studium nr 21
Celem Zmiany nr 21 jest:

A. zaktualizowanie w zakresie:

— zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 — m.in. poprzez
wykonanie bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe,

— nowopowstatej zabudowy,

— przeprowadzenia badan geotechnicznych dla terenu skate-parku, w zwigzku z czym zmiang
mozliwosci zagospodarowania tego terenu (mozliwos¢ posadowienia budynku),

— stanu systemu komunikaci,

— obszardw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacji lub remediaciji,

— obszaréw zdegradowanych.

B. wprowadzenie nowych terenéw zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji, terendw
obstugi komunikacji w obszarze zabudowy wiejskiej (obreby Kosmolow, Oliwin, Zederman),

— mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji, terenéw obstugi komunikacii,
upraw ogrodniczych i sadowniczych oraz zieleni, infrastrukltury technicznej, w granicach miasta
Olkusz.

Przedmiotowe opracowanie zostato sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778.) w mysl
uchwaty: Nr VI/86/2015 z dnia 5 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Uchwaty
Nr XXXIV/279/97 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 27 lutego 1997r., z pdzniejszymi zmianami w sprawie:
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Olkusz

Zmiana nr 21 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Olkusz nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym
oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celdéw, o ktérych
mowa w uzasadnieniu.

2. Synteza Zmiany Studium nr 21.

Zmiany Studium nr 21 obejmuja;

— ustalenie kierunku przeznaczenia dla terenu Gérki Pod Krzyzem i terenow na pétnoc od gérki,
— ustalenie nowych terenéw zabudowy ustugowej w sasiedztwie Gérki Pod Krzyzem,

— ustalenie lokalizacji punktu widokowego,
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— skorygowanie uwarunkowan w zakresie istniejacej zabudowy ustugowej, terendw obstugi komunikacii
kotowej oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— ustalenie dopuszczenia usytuowania budynkéw na terenie skate-parku,

— ustalenie kierunku przeznaczenia dla terenéw rolnych w Wisliczce, Kosmolowie oraz Zadolu
Kosmolowskim,

— ustalenie dopuszczenia lokalizacji parkingu w Olkuszu oraz dopuszczenie zwiekszenia wysokoSci
zabudowy ustugowej u zbiegu Al. 1000-lecia i ul. Osieckiej,

— ustalenie proponowanych granic obszaru ochronnego GZWP nr 326 oraz GZWP nr 454,

— ustalenie granic obszaréw zdegradowanych i rewitalizacji Miasta i Gminy Olkusz wyznaczone na
podstawie Uchwaty VI1/286/2016 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 31.05.2016.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM nr 18

Podstawa opracowania zmiany studium

Obowigzujacy dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olkusz” zatwierdzony zostat Uchwatgq Nr XXXIV/279/97 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 27 lutego
1997 r. wraz pOzniejszymi zmianami”

Ostatnia zmiana Studium zostata zatwierdzona w lutym 2017 roku.

Dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz
sktada sie:

1) Zatgcznika nr 1 - cze$¢ ujednolicona w formie tekstowej — Uwarunkowania wraz z diagnozg, z
wyrdznieniem przedmiotowej Zmiany Studium nr 18;

2) Zatacznika nr 1a - czes¢ ujednolicona w formie graficznej — Uwarunkowania — z wyréznieniem
przedmiotowej Zmiany Studium nr 18, rysunek w skali 1: 10 000;

3) Zatacznika nr 1b - cze$¢ w formie graficznej — Uwarunkowania — z obszarem Zmiany Studium nr
18, rysunek w skali 1: 5 000;

4) Zatacznika nr 2 — ujednolicony tekst zawierajgcy zmiane kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Olkusz - Kierunki, z wyrdznieniem przedmiotowej Zmiany
Studium nr 18, zawierajace uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania oraz synteze ustalen
projektu studium;

5) Zatacznika nr 3 - ujednolicony rysunek przedstawiajacy w formie graficznej zmiang kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Olkusz - Kierunki, z wyr6znieniem
przedmiotowej Zmiany Studium nr 18, rysunek w skali 1: 10 000;

6) Zatacznika nr 4 — rysunek przedstawiajagcy w formie graficznej zmiane kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Olkusz — Kierunki Zmiany Studium nr 18, w
obszarze objetym niniejszg Uchwata, w skali 1: 5 000;

Zgodnie z art. 27 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2017 poz.1073 z pdzn zm.) zmiany studium przeprowadza sie¢ w takim trybie prawnym, w jakim studium
jest uchwalone. Ponadto wedtug dodanego art.3a zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga
dokonania zmian w odniesieniu do wszystkich tresci ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢
aktualne, w tym wynikajace z tresci art.10 ust.1 — czyli uwarunkowan.

Zawarto$¢ dokumentu zmiany studium
Niniejsza Zmiana Studium sporzadzana jest na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu nr
XXVI1/378/2013 z dnia 2 lipca 2013r. dotyczacej przystapienia do ,zmiany studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz w potudniowej czesci gminy dla
terenéw potozonych w obszarze Il - ,wiejskim”, w strefach polityki przestrzennej opisanych jako: - Il - G
—Zawada i Il - H - Gorenice wraz z obszarem Il — leSnym”.
Opracowana zmiana Studium sktada sie z :
7) Zatgcznika nr 1 — czes¢ ujednolicona w formie tekstowej — Uwarunkowania wraz
z diagnoza, z wyrdznieniem przedmiotowej Zmiany Studium nr 18;
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8) Zatgcznika nr 1a - czes¢ ujednolicona w formie graficznej — Uwarunkowania —
z wyr6znieniem przedmiotowej Zmiany Studium nr 18, rysunek w skali 1: 10 000,

9) Zatgcznika nr 1b - czes¢ w formie graficznej — Uwarunkowania — z obszarem Zmiany
Studium nr 18, rysunek w skali 1: 5 000

10) Zatacznika nr 2 - ujednolicony tekst zawierajagcy zmiane kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Olkusz - Kierunki,
z wyrdznieniem przedmiotowej Zmiany Studium nr 18, zawierajgce uzasadnienie
objasniajace przyjete rozwigzania oraz synteze ustalen projektu studium;

11)  Zatgcznika nr 3 — ujednolicony rysunek przedstawiajacy w formie graficznej zmiane
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Olkusz — Kierunki,
z wyrdznieniem przedmiotowej Zmiany Studium nr 18, rysunek w skali 1: 10 000;

12)  Zatacznika nr 4 — rysunek przedstawiajacy w formie graficznej zmiane kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Olkusz — Kierunki Zmiany
Studium nr 18, w obszarze objetym niniejszg Uchwata, w skali 1: 5 000;

13)  Zatacznika nr 5 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa
wart. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

14)  Zalgcznika nr 5a — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi ziozonej
po terminie.

Podstawy okreslania polityki przestrzennej.

1. W oparciu o obowigzujgca w dniu przystapienia do zmiany ,Studium” ustawe
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
uwarunkowania rozwoju okre$lone w art.10 ust.1 ww. ustawy, przy uwzglednieniu m.in. obecnego
stanu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych przesadzen planistycznych, zasad
ochrony wartosci  kulturowych i przyrodniczych, w zakresie zadahn stuzacych realizaciji
ponadlokalnych celéw publicznych.

2. Analizie poddano réwniez budowe obowigzujacego ,Studium’, pod katem wprowadzenia zmian. Na
podstawie dokonanej diagnozy oraz zalecen instytucji i organdw zaproponowane zostaty niewielkie
zmiany zapisow ustalen ,Studium” w zakresie dotyczacym uwarunkowan rozwoju oraz kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego obszaréw objetych zmiang Studium.

3. Zaktualizowano podstawy prawne dajgce ustalenia wynikajace z innych  ustaw
i aktow wykonawczych (pkt. 1.4.)

4.  Zaktualizowano materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby Zmiany Studium.

5. Zaktualizowano dane statystyczne dotyczace Miasta i gminy Olkusz oraz sotectw Gorenice i
Zawada objetych zmiang Studium.

6. Dokonano analiz wynikajacych z art. 10 ust.1 pkt. 7.

Wplyw uwarunkowan na polityke przestrzenng
Wplyw na mozliwosci realizacji celdow rozwoju miasta i gminy oraz ustalenie kierunkdw
i zasad zagospodarowania  przestrzennego terenéw objetych zmiang  studium  mialy
w szczegolno$ci, nastepujace uwarunkowania:
= aktualne dane dotyczace demografii oraz analiz wynikajacych z zmienionej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
= analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz aktualne prognozy demograficzne,
= konieczno$¢ zachowania istniejgcych uktadow przestrzennych zabudowy wraz z ciggami
komunikacyjnymi, przy uwzglednieniu poprawy parametrow istniejacych drog,
= konieczno$¢ wprowadzenia niewielkich zmian w strukturze przestrzennej terenéw w celu
uwzglednienia planowanych inwestycji 0sdb fizycznych oraz firm zgodnie ze ztozonymi wnioskami,
= konieczno$¢ wprowadzenia niewielkich zmian w strukturze przestrzennej terenéw w celu
uwzglednienia zmiany struktury uzytkowania gruntéw na podstawie wykonanej analizy,
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= wyznaczone przez obowigzujace dokumenty, w gminie i na poziomie ponadlokalnym, kierunki
dziatan zwigzane z gospodarkg odpadami, energig odnawialng oraz ochrong zabytkow,
Czes¢ uwarunkowan w obszarze zmiany studium nie ulegto zmianie w stosunku do uwarunkowan
okre$lonych w dokumencie podstawowym

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow.
Obowigzujacy dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olkusz” zatwierdzony zostat Uchwatg Nr XXXIV/279/97 Rady Migjskiej w Olkuszu z dnia 27 lutego
1997 r. wraz pdzniejszymi zmianami”
Dla niniejszej Zmiany studium przyjmuje sie generalne zatozenie obowigzujgcego dokumentu dotyczace
zasad ustalenia obszaréw funkcjonalno — przestrzennych.
Za podstawowe kryteria ksztattowania kierunkéw zagospodarowania terendéw objetych zmiana, ktére
zdecydowaty o ustaleniu nowych lub kontynuacji dotychczasowych kierunkéw rozwoju, dla obszaru
objetego zmiang przyjeto:
1) stan zainwestowania i rodzaj uzytkowania terenu w wiekszosci zwigzany z wydanymi
decyzjami administracyjnymi,
2) uwarunkowania przyrodnicze zwigzane z przydatnoscig do petnienia okre$lonych funkcji oraz
walory przyrodnicze i kulturowe;
3) wystepujace tendencje i predyspozycje obszaru; w tym wynikajace ze spotecznych potrzeb,
4) stopien dostepnosci terenu.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

ZAWADA - STREFAII G
GORENICE STREFAIIH
Obszar Il - lesny”,
1) MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — uksztattowane i
ksztattujgce sie;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uksztattowane i ksztattujace sie;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — projektowane
4) UKk - tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego;
5) U - tereny zabudowy ustugowe;j - uksztattowane i ksztattujace sie;
6) U - tereny zabudowy ustugowej — projektowane;
7) US - teren zabudowy ustug sportu i rekreacj;
8) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
9) Z-tereny zieleni nieurzadzonej z przewagaq zieleni wysokiej;
10) ITW - tereny urzadzen infrastruktury wodociggdw;
11) ZC - teren cmentarza;
12) ZC1 - teren rozbudowy cmentarza;
13)ZL - tereny lasow
14) ZLd - tereny do zalesienia
15) R - tereny rolne wytgczone z zabudowy.

Zasady ochrony

Uzupetniono dokument podstawowy o nastepujace informacie:

— liste obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow w obszarach objetych zmiang Studium wraz z
okresleniem warunkow ich ochrony,

— uzupetniono punkt dotyczacy warto$ci przyrodniczych.

Infrastruktura techniczna

Przyjmuje sie sukcesywny rozwoj infrastruktury technicznej chronigcej Srodowisko. Nie stwarza ona barier
rozwoju. Gtowne problemy zwigzane z gospodarkg komunalng to koniecznos¢ rozbudowy kanalizacii
Sciekowej i deszczowej. Utrzymuije sie ustalenia okreslone w dokumencie podstawowym.

Dopuszczono mozliwo$¢ realizaciji urzadzen z odnawialnych zrodet energii.
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Kierunki rozwoju systeméw komunikac;ji
W zakresie komunikaciji utrzymuije sie ustalenia okreslone w dokumencie podstawowym.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na to, iz zmiana Studium polega na wprowadzeniu zmian w przeznaczeniu terenéw
w Sofectwie Gorenice i Zawada utrzymuje sie zaproponowany w dokumencie podstawowym zakres
granic obszaréw, dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢ plan miejscowy. W $lad za sporzadzong Zmiang
Studium nalezy sporzadzi€ zmiane obowigzujacego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Pozostale ustalenia zmiany studium
W oparciu o uwarunkowania i ustalenia zmiany Studium, ze wzgledu na niewielkg skale zmiany Studium:
a) nie wyznaczono terendéw do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ze
wzgledu na scalenia i podziat nieruchomosci.
b) nie wyznaczono obszaréw, na ktérych mogg by¢ lokalizowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,
C) nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych, rozumianych jako obszary
0 szczegoblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkafncow, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne,
d) nie wskazano obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacji lub remediaciji,
e) nie wskazano obszaréw zdegradowanych,
f)  nie wskazano obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
c) tereny gornicze,
d) obiekty lub obszary, dla ktérych konieczne jest ustalenie w ztozu kopaliny filara ochronnego.

SYNTEZA | UZASADNIENIE ZMIANY STUDIUM nr 22

Przedmiotowe opracowanie zostato sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.)
wmy$l uchwaty Nr XV/271/2016 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 26 kwietnia 2016r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany Uchwaty Nr XXXIV/279/97 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 27
lutego 1997r.,
z pbzniejszymi  zmianami w sprawie: studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Olkusz.

Zgodnie z w/w uchwatg Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olkusz w cze$ci Miasta i Gminy Olkusz (nr 22) dotyczy obszaru
potozonego w strefach polityki przestrzenne;j:

- [I-C - Osiek - Zimnoddt,

- |-G - Zawada,

- |I-D - Zederman-Kosmolow (dotyczy fragmentu potudniowo- zachodniej czesci Zedermana),

- |ll- Obszar Le$ny czesciowo,

w granicach przedstawionych na zatacznikach graficznych stanowigcych integraing czes¢ w/w Uchwaty.

W obszarze objetym zmiang Studium nr 22, przyjetq Uchwatg Nr ..................... Rady Miejskiej
w Olkuszu zdnia .......cccceeeeee. r., zastosowano podziat funkcjonalny poszczegdinych terendw
z uwzglednieniem dotychczasowych ustalen Studium wraz ze zmianami wprowadzonymi w procedurach
planistycznych zmian studium nr 7, 9, 10 oraz 14.
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Wyszczegdlniono istniejace tereny osadnictwa i réznych form dziatalnoSci gospodarczej, dla
ktorych podtrzymano gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w studium a zapisy
dotyczace funkcji i zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw podlegaty jedynie uszczegdtowieniu
oraz doprowadzeniu do zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawnymi:

a) MNA1.22 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz tereny jej
rozwoju,

b) MN2.22 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz tereny jej
rozwoju,

c) MN3.22 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz tereny jej
rozwoju,

d) MN4.22 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz tereny jej
rozwoju

e) MNS5.22 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz tereny jej
rozwoju

f) MNR1.22 - tereny istniejacych zespotdw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, wraz z ustugami
towarzyszacymi, oraz tereny ich rozwoju,

g) MNR2.22 - tereny istniejacych zespotdw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, wraz z ustugami
towarzyszacymi, oraz tereny ich rozwoju,

h) MNR3.22 - tereny istniejacych zespotow zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, wraz z ustugami
towarzyszacymi, oraz tereny ich rozwoju,

i) RMN1.22 - tereny istniejacego osadnictwa wiejskiego — zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, oraz
tereny ich rozwoju,

j) RPU.22 - tereny istniejacej dziatalnosci gospodarczej — przetwdrstwa rolniczego oraz jej rozwoju,

k) U1.22 - tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

[) U2.22 - tereny istniejgcej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

m) U3.22 - tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

n) U4.22 - tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

0) U5.22 - tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

p) U6.22 - tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

q) U7.22 - tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz jej rozwoju,

r) PU.22 - tereny istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz jej rozwoju,

s) PEn.22 - tereny urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW w postaci farm fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronng,

t) ZL.22 - tereny laséw,

u) (ZLp.22) - tereny dolesien,

v) R.22 - tereny rolne,

w) ZP.22 - tereny zieleni urzadzonej,

x) ZC.22 - tereny cmentarzy.

y) KDL.22. - istniejace drogi klasy lokalnej,

z) KDGP.22 - istniejace drogi klasy gtéwnej przyspieszonego ruchu,

Wprowadzono tereny, dla ktorych zmiana studium nr 22 okresla nowe kierunki zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajgc wyniki analiz i bilanséw terenu sporzadzonych na potrzeby zmiany
studium na podstawie art. 10 ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym (t.. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 z pdzn. zm.):

a) MNp.22 - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami,
b) MU1p.22 - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

¢) MU2p.22 - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) MNRp.22 - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
e) Up.22 - tereny rozwoju zabudowy ustugowe;,

f) U2p.22 - tereny rozwoju zabudowy ustugowej,

g) RPUp.22 - tereny rozwoju dziatalno$ci gospodarczej — przetwdrstwa rolniczego,

h) PUp.22 - tereny rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowe;,
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i) PEnp.22 - tereny urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW w postaci farm fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronna,

i) ZCp.22 - tereny rozwoju cmentarzy

k) Rtp.22 - tereny rolne

[) KDDp.22 - projektowane drogi klasy dojazdowe;.

Z uwagi na przeznaczenie do rozwoju osadnictwa cze$ci terendw potozonych w bezposrednim
sasiedztwie komplekséw lesnych, na gruntach lesnych, w Studium okreslono tereny, wymagajace
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleéne.

Ze wzgledu na zakres podjetej uchwaly inicjujacej dla zmiany nr 22, w obszarze objetym zmiang
wystapita petna problematyka ustalent wymaganych dla uregulowania w Studium, w zwigzku z powyzszym
zapisy studium dla obszaru objetego zmiang uzupetniono o elementy wynikajace z obowigzujacych
regulacji prawnych, w tym uwzgledniajacych zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j. Dz.U. z 2017r. poz 1073 z pdzn. zm.].

Zmiana nr 22 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Olkusz nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony Srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa
w uzasadnieniu.
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