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UCHWALANR ..............
RADY MIEJSKIEJ W SKALE
z dnia .......... 2018 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dziatkach nr 3108,
3109, 3110, 3111, 3112,3113, 3114, 3115, 3116, 3117, 3118, 3119, 3120, 3121, 3122, 3123, 3124,
3125, 3126, 3127, 3128, 2497/2, 2496/9, 2511/2 w Skale Gmina Skata

Na podstawie: art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (ti. Dz.U. z2017r. poz.1073) iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (. Dz.U. z2016r. poz.446; zm.. Dz.U. z2016r.
poz. 1579 i poz. 1948, z 2017 r. poz 730 i 935), oraz w zwigzku z uchwatg nr. XIV/104/15 Rady
Miejskiej w Skale z dnia 30 listopada 2015 roku w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Skale
nr LIV/399/14 z dnia 21 pazdziernika 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dziatkach nr 2579/9, 2579/8, 2575/3,
2574/3, 2572/3, 2556/3, 2573/2, 2557/2, 2554/2, 2555/4, 2544/3, 2545/2, 2543/3, 2542/1, 2541/4,
2527/2, 2531/1, 2530/1, 3053/1, 2519/4, 2529/2, 2517/4, 2514/4, 2517/2, 2514/2, 2511/2, 2505/9,
2505/7, 2504/2, 2497/2, 2496/9, 2502/4, 2502/3, 2503/2, 2512/2, 2513/2, 2518/2, 2518/3 oraz
fragment dziatki nr 2579/10 w miejscowosci Skata, gmina Skata oraz zmiany uchwaly Rady
Miejskiej w Skale nr X/70/15 z dnia 23 czerwca 2015 r., Rada Miejska w Skale stwierdzajgc, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Skata, przyjetego uchwatg nr ................. Rady Miejskiej w Skale
zdnia ..o, roku, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1. Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Strefy Aktywnosci
Gospodarczej w Skale, sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na kitorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, bedgcego zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
bedacego zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty .

2. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zatgczniku graficznym do
uchwaty nr XIV/104/15 Rady Miejskiej w Skale z dnia 30 listopada 2015 roku w sprawie
zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Skale nr LI1V/399/14 z dnia 21 pazdziernika 2014r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dziatkach nr 2579/9, 2579/8, 2575/3, 2574/3, 2572/3, 2556/3, 2573/2, 2557/2, 2554/2, 2555/4,
25443, 2545/2, 2543/3, 2542/1, 2541/4, 2527/2, 2531/1, 2530/1, 3053/1, 2519/4, 2529/2,
251714, 2514/4, 2517/2, 2514/2, 2511/2, 2505/9, 2505/7, 2504/2, 2497/2, 2496/9, 2502/4,
2502/3, 2503/2, 2512/2, 2513/2, 2518/2, 2518/3 oraz fragment dziatki nr 2579/10
w miejscowosci Skata, gmina Skata oraz zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Skale nr X/70/15
z dnia 23 czerwca 2015 .

§2. Celem sporzgdzenia planu jest okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw, z
poszanowaniem waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i historycznych w obszarze Strefy
Aktywnosci Gospodarczej, ktérej granice sg tozsame z granicami planu.

§3.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



§4.

1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z
pasem drogowym;

2) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, nasycony, zdecydowanie wyrdzniajgcy sie w poréwnaniu z kolorystykg obiektow
w sgsiedztwie.

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica
budynku od linii rozgraniczajgcych drogi lub innego terenu, z wytgczeniem balkondw, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wej$¢ do budynku (schoddw, podestéw,
ramp, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) wystajgcych nie wiecej niz 1,3 m poza
zewnetrzne lico budynku;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar Strefy Aktywnosci Gospodarczej w
Skale zawarty w granicach okreslonych zatgcznikiem graficznym do uchwaty nr X1V/104/15
Rady Miejskiej w Skale z dnia 30 listopada 2015 roku w sprawie zmiany uchwaty Rady
Miejskiej w Skale nr LIV/399/14 z dnia 21 pazdziernika 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dziatkach nr 2579/9,
2579/8, 2575/3, 2574/3, 2572/3, 2556/3, 2573/2, 2557/2, 2554/2, 2555/4, 2544/3, 2545/2,
2543/3, 2542/1, 2541/4, 2527/2, 2531/1, 2530/1, 3053/1, 2519/4, 2529/2, 2517/4, 2514/4,
2517/2, 2514/2, 2511/2, 2505/9, 2505/7, 2504/2, 2497/2, 2496/9, 2502/4, 2502/3, 2503/2,
2512/2, 2513/2, 2518/2, 2518/3 oraz fragment dziatki nr 2579/10 w miejscowosci Skata, gmina
Skata oraz zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Skale nr X/70/15 z dnia 23 czerwca 2015 r.;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dziatkach nr 3108, 3109, 3110, 3111, 3112,3113, 3114, 3115, 3116, 3117,
3118, 3119, 3120, 3121, 3122, 3123, 3124, 3125, 3126, 3127, 3128, 2497/2, 2496/9, 2511/2 w
Skale Gmina Skata;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewnetrznym
obrysie $cian zewnetrznych w stanie wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie
wlicza sie elementow drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy,
pochylnie i inne;

8) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
budynkdéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie
zewnetrznym $cian budynkéw na powierzchnie tej dziatki budowlanej;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 1000, zawierajgcy ustalenia
graficzne, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacy jej integralng czesc;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe.

11) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
wyrazony procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej
powierzchni dziatki budowlane;;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pozostate pojecia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie
oraz przepisach odrebnych.

Rozdziat 2. Ustalenia ogodine

Dla catego obszaru objetego uchwatg ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terendw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi;



§5.

§6.

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym nieprzekraczalne linie
zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
Nie ustala sie, ze wzgledu na niewystepowanie w obszarze planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okresSlonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych;
4) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;.

Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenie terenu.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami

literowymi oraz cyfrowo-literowymi, w ktérych litery okreslajg ich przeznaczenie podstawowe, zas
cyfry sg numerami kolejnymi terendw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§7.

W obszarze planu wyodrebnia sie liniami rozgraniczajgcymi tereny:

1) U/P — tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznaczone symbolami
1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P i 5U/P;

2) E — teren przeznaczony dla infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j
3) K —teren przeznaczony dla infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;



4) ZP — teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej;

5) KDG - tereny przeznaczone dla drog publicznych klasy gtéwnej oznaczone symbolami
1KDG i 2KDG;

6) KDW — teren przeznaczony dla drég wewnetrznych;
7) KS — teren przeznaczony dla parkingdéw ogolnodostepnych.

§8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okreslac tgcznie wedtug ustalen ogdélnych dla catego obszaru planu, wedtug
ustalen szczegdétowych dla terendw, w zakresie obstugi komunikacyjnej, w zakresie obstugi
w infrastrukture techniczng a takze na podstawie rysunku planu.

§9. Dla catego obszaru planu w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi;

2) dla budynkéw lub ich czesci w dniu wejScia w zycie planu zrealizowanych bgdz
realizowanych w podstawie waznego pozwolenia na budowe, potozonych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg drog dopuszcza sie mozliwo$¢ ich
remontu lub przebudowy; rozbudowa tak usytuowanych budynkéw jest dopuszczalna
wylgcznie z  zachowaniem  nieprzekraczalnych linii ~ zabudowy, wyznaczonych
i zwymiarowanych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie realizacje sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych a takze miejsc do parkowania, pomiedzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi terenéw drog;

4) na terenach oznaczonych symbolami E i K dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

5) ustala sie obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych, symetrycznych o jednakowym
kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci do 20°, z mozliwoscig realizacji lukarn o innym
kacie spadku potaci dachowych oraz attyk, z lokalizacjg kalenic w uktadzie prostopadtym lub
réwnolegtym do linii rozgraniczajgcej drog, przy czym na terenach oznaczonych symbolami E i
K dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych;

6) w ramach dziatki budowlanej dopuszcza sie dobudowe budynkéw lub ich rozbudowe
w kierunkach réwnolegtym badz prostopadtym do kalenicy gtéwnej istniejgcego budynku, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz nastepujgcych zasad:

a) w przypadku dobudowy budynkéw bgdz wiat lub rozbudowy réwnolegle do kalenicy
istniejgcego  budynku, dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych
(pulpitowych) o kacie nachylenia pofaci dachowej nie wiekszym od kagta nachylenia
dachu istniejgcego; maksymalna wysoko$¢ realizowanych budynkow lub wiat musi
by¢ nizsza o nie mniej niz 20 cm od poziomu okapu dachu budynku istniejgcego,

b) w przypadku dobudowy budynkéw badz wiat lub rozbudowy w kierunku prostopadtym
do kalenicy istniejagcego budynku, dopuszcza sie stosowanie dachow
wielospadowych pod warunkiem zachowania w dobudowywanym budynku lub
rozbudowywanej czesci: tej samej wysokosci oraz takich samych katéw nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci dachu jak w budynku istniejgcym;

7) w wykonczeniu pofaci dachowych nakazuje sie stosowanie materiatéw o fakturze matowej
— nie powodujgcej odbtyskéw.

§10. Dla catego obszaru planu w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z

wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;



2) zakazuje sie, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z
wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru
spetniajgcych warunki mikroinstalacji okreslone w przepisach odrebnych,

c) instalacji do montowania sprzetu mechanicznego,

d) realizacji zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszgcg
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy 0,5 ha i wiekszej,

e) parkingbw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej 0,2 ha i wiekszej;

3) zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
a w szczegolnosci stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych -
zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej wielkosci 10 %, z wyjatkiem terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZP, gdzie nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej wielkosci
70%.

§11. Dla catego obszaru planu w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie, ze:

1) wszystkie tereny obszaru planu lezg w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 326 ,Krzeszowice — Pilica” (poprzednio ,Czestochowa E”), gdzie
obowigzuje zakaz dziatalnosci mogacej powodowac zanieczyszczenia wod podziemnych;

2) wszystkie tereny obszaru planu lezg w granicach otuliny ochronnej Ojcowskiego Parku
Narodowego.

§12. Dla catego obszaru planu w zakresie scalania i podziatéw ustala sie nastepujgce zasady:
1) nie wyznacza sie granic obszaréw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) dopuszcza sie mozliwosé scalania i podziatdw nieruchomosci potozonych w terenach
oznaczonych w planie symbolem 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P i 5U/P przy spetnieniu tgcznym
nastepujacych warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ prostopadte lub
réwnolegte do linii rozgraniczajgcych drog z dopuszczalnym odchyleniem do 10

stopni,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢é mniejsza
niz 800 m?,

d) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz
20 metrow;

3) dla pozostatych terendw, ze wzgledu na ich specyfike oraz funkcje, nie okresla sie zasad
scalania i podziatu nieruchomosci.

§13. Dla catego obszaru planu w zakresie podziatéw nieruchomosci dopuszcza sie
mozliwos¢ podziatu terendéw, bez ograniczen dotyczgcych minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek w przypadku wydzielania dziatek:



1) dla sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokonaé
uwzgledniajgc zapotrzebowanie terenowe na te urzgdzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) na powiekszenie sgsiedniej dziatki budowlanej,
3) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,

4) w przypadku wydzielenia dziatek wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych.

§14. Dla catego obszaru planu w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie, ze w przypadku lokalizacji obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m
obowigzuje dokonanie odpowiednich zgtoszen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
lotniczego.

§15. Dla catego obszaru planu ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
z terenu przeznaczonego dla drég wewnetrznych oznaczonego symbolem KDW.

Rozdziat 3. Ustalenia szczegé6towe dla terenéw
§16.

1. W granicach terenéw 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P i 5U/P obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy
ustugowej i produkcyjnej, w ramach ktérych mogg by¢ realizowane budynki ustugowe i
produkcyjne wraz z pomieszczeniami magazynowymi, biurowymi i socjalnymi a takze stuzgce
obstudze przeznaczenia podstawowego: garaze i wiaty, ciggi komunikacyjne, miejsca do
parkowania, sieci, obiekty iurzgdzenia infrastruktury technicznej, miejsca wstepnego
magazynowania odpaddéw. W granicach tych terendéw wyklucza sie realizowanie jakiejkolwiek
zabudowy mieszkaniowej, ustug zwigzanych ze statym pobytem dzieci i miodziezy a takze
ustug zwigzanych z opiekg zdrowotng i spoteczna.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte
w §9, a ponadto w zakresie stosowanej kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw,

2) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej niz dla ich pokry¢
dachowych,

3) ustala sie stosowanie kolorystyki potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze
zblizonym do naturalnej barwy dachowki ceramicznej), grafitu lub szarosci,

4) ustala sie stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, szarosci, koloru
biatego, z wykorzystaniem materiatu naturalnego (kamien, drewno, cegta) jako elementéw
ksztattowania lub akcentowania elewaciji, przy czym dopuszcza sie stosowanie barw zgodnych
ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych inwestora,

5) w wykonczeniu elewacji zakazuje sie stosowania listew boazerii elewacyjnej z tworzyw
sztucznych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej, z dopuszczeniem stosowania
prefabrykowanych ptyt warstwowych z rdzeniem z materiatu izolacyjnego wykonczonych
blachg stalowg — montowanych w uktadzie poziomym.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg ustalenia zawarte
w §10, a ponadto, do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje
sie stosowanie technologii i paliw zapewniajgcych zachowanie standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych oraz prgdu elektrycznego, dopuszcza sie stosowanie do
tych celéw oraz do wytwarzania energii na wtasne potrzeby, odnawialnych zrédet energii o
mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska, z wyjgtkiem turbin wiatrowych niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:



a) maksymalng wysokos¢ budynkow produkcyjnych i ustugowych, na nie wiecej niz
13 m,

b) maksymalng wysokos¢ wolno stojgcych garazy i wiat, na nie wiecej niz 7 m,

c) maksymalna wysokos¢ budynkow i wiat realizowanych w formie dobudowy z dachem
jednospadowym do istniejgcego budynku, okreslona warunkiem realizacji dachu
zgodnie z paragrafem §9 pkt.6 lit.a,

d) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych w tym zwigzanych z
infrastrukturg techniczng — nie wiecej niz 15 m; ustalenie to nie dotyczy
niekubaturowych obiektéw budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w
oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki
budowlane;j ;

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszgca 0,1,

c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 1,6.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

W zakresie scalania i podziatlow oraz obowigzujg ustalenia zawarte w §12 :

7. W zakresie podziatébw nieruchomosci dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu terendéw, przy
spetnieniu warunkéw sformutowanych w §12, pkt. 1, lit a i ¢, a ponadto obowigzujg ustalenia
zawarte w §13.

8. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuje ustalenia zawarte w §14.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje ustalenia zawarte w §15.
10. W zakresie wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania ustala sie:

1) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej nakazuje sie realizacje w
ramach dziatki budowlanej tagcznie minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub produkcyjnego (nie wliczajgc powierzchni
pomocniczych i magazynowych), 1 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych oraz minimum
1 miejsce na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazdy lokal
ustugowy lub produkcyjny;

2) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania dla obstugi prowadzonej dziatalnosci
wraz miejscami zrealizowanymi w terenie przeznaczonym dla parkingdw ogdlnodostepnych
oznaczonym symbolem KS, z wytgczeniem miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, ktére musza byc¢ zrealizowane zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 2.

§17.

1. W granicach terenu E obowigzuje przeznaczenie dla infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w ramach ktérego mogg byc realizowane sieci, urzadzenia, obiekty i
budynki infrastruktury technicznej oraz miejsca do parkowania.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte
w §9.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg ustalenia zawarte
w §10.

4. W zakresie zasady i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:



a) maksymalng wysokos¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego — nie wiecej niz 5 m,

b) maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng — nie wiecej niz 15 m, przy czym ustalenie nie dotyczy niekubaturowych
obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszgcg 0,01,

c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 0,8.

5. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

6. W zakresie scalania i podziatléw oraz podziatdw nieruchomosci ustala sie nastepujgce
zasady obowigzujg ustalenia zawarte w §12 oraz §13

7. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuje ustalenia zawarte w §14.

W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje ustalenia zawarte w §15.

W zakresie wskaznikow dotyczacych miejsc do parkowania nakazuje sie realizacje
minimum 1 miejsca do parkowania.

§18.

1. W granicach terenu K obowigzuje przeznaczenie dla infrastruktury technicznej kanalizacyjnej,
w ramach ktérego mogg byc¢ realizowane sieci, urzgdzenia, obiekty i budynki infrastruktury
technicznej oraz miejsca do parkowania samochodéw.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte
w §9.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg ustalenia zawarte
w §10.

4. W zakresie zasady i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego — nie wiecej niz 5 m,

b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng — nie wiecej niz 15 m, przy czym ustalenie nie dotyczy niekubaturowych
obiektéw budowlanych fgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,01,

c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszacg 0,8.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych obowigzujg ustalenia zawarte w §11.



§19.

§20.
1.

W zakresie scalania i podzialéw oraz podzialéw nieruchomosci ustala sie nastepujgce
zasady obowigzujg ustalenia zawarte w §12 oraz §13

W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuje ustalenia zawarte w §14.

W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje ustalenia zawarte w §15.

W zakresie wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania nakazuje sie realizacje
minimum 1 miejsca do parkowania.

W granicach terenu ZP obowigzuje przeznaczenie dla zieleni urzgdzonej, w ramach ktérego
moga by¢ realizowane mate zbiorniki wodne, ciggi komunikacyjne piesze i kotowe a takze
sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte
w §9.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg ustalenia zawarte
w §10, a ponadto ustala sie obowigzek zagospodarowania przynajmniej 30% terenu
oznaczonego symbolem ZP nasadzeniami sredniopiennymi.

W zakresie zasady i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ obiektéw kubaturowych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng — nie wiecej niz 3 m,

b) maksymalna wysokos$¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng — nie wiecej niz 15 m, przy czym ustalenie nie dotyczy niekubaturowych
obiektéw budowlanych z zakresu fgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,01,

c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki wynoszgca 0,1.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

W zakresie scalania i podzialow oraz podzialéw nieruchomosci ustala sie nastepujgce
zasady obowigzujg ustalenia zawarte w §12 oraz §13

W zakresie szczegoéinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuje ustalenia zawarte w §14.

W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje ustalenia zawarte w §15.

W granicach terenu KS obowigzuje przeznaczenie dla parkingdw ogdlnodostepnych, w
ramach ktérego mogg by¢ realizowane ciggi komunikacyjne piesze i kotowe, miejsca do
parkowania dla obstugi catego obszaru planu, a takze sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury
techniczne.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte
w §9.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg ustalenia zawarte
w §10.



4. W zakresie zasady i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ obiektow kubaturowych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng — nie wiecej niz 3 m,

b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng — nie wiecej niz 15 m, przy czym ustalenie nie dotyczy niekubaturowych
obiektéw budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki,

b) minimalng intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,01,

c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki wynoszacg 0,1.

5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

6. W zakresie scalania i podziatléw oraz podziatdw nieruchomosci ustala sie nastepujgce
zasady obowigzujg ustalenia zawarte w §12 oraz §13

7. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuje ustalenia zawarte w §14.

W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje ustalenia zawarte w §15.

W zakresie wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania ustala sie, ze w ramach terenu
KS nalezy zrealizowa¢ miejsca na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,
w ilosci 5% ogolnej liczby miejsc do parkowania w ramach terenu.

Rozdzial 4 Ustalenia szczegétowe w zakresie obstugi komunikacyjnej
§21. W zakresie, budowy i rozbudowy drég publicznych ustala sie:

1) zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowia: droga wojewoddzka nr 794 stanowigca obecnie
ulice Krakowskg oraz droga gminna stanowigca obecnie ulice Rzezniczg, z ktdrymi
wewnetrzny uktad komunikacyjny obszaru planu jest powigzany przy wykorzystaniu
istniejgcych wtgczen - zjazdow;

2) wyznacza sie tereny przeznaczone dla drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczone
symbolami 1KDG i 2KDG, o szerokosci docelowej 25 m, przy czym w granicach planu lezg
tereny jej poszerzenia o wymiarach od 5,2 m do 5,4 m — dla terenu 1KDG i od 3,6 m do 6,1 m
dla terenu 2KDG — zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenach przeznaczonych dla drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDG i 2KDG
obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

4) wyznacza sie teren oznaczony symbolem KDW — z przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne,
o szerokosciach od 4 m do 10 m i zakohczony placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem
planu;

5) w terenie drogi KDW, kiéry stanowi wewnetrzny ukfad komunikacyjny, dopuszcza sie
lokalizowanie sieci, obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania
— na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

6) W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

Rozdzial 5. Ustalenia szczeg6towe w zakresie wyposazenia w infrastrukture technicznag



§22. Ustala sie obowigzek zaopatrzenia terenu w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi
z wodociggu gminnego, w oparciu o istniejgcg sie¢ oraz projektowang jej rozbudowe — stosownie
do potrzeb lokalnych, zgodnie 2z przepisami odrebnymi, w tym 2z zakresu ochrony
przeciwpozarowej. Dopuszcza sie wykorzystywanie zrédet lokalnych, jako zrédet uzupetniajgcych
— zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu prawa wodnego.

§23. W zakresie gospodarowania $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi ustala
sie:
1) obowigzek odprowadzania powstatych $ciekow bytowych i przemystowych w systemie
kanalizacji sanitarnej, poprzez istniejaca sie¢ oraz projektowang jej rozbudowe — stosownie do
potrzeb lokalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzek odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z  powierzchni
zanieczyszczonych w systemie kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie zagospodarowanie
wody opadowych i roztopowych z powierzchni niezanieczyszczonych poprzez odprowadzenie
ich do ziemi w granicach wiasnych dziatek budowlanych: powierzchniowo na teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, lokalnych zbiornikéw retencyjnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wdéd
opadowych iroztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych
i parkingow.

§24. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i rozbudowywane;j sieci kablowej niskiego
i Sredniego napiecia,

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe i remont sieci elektroenergetycznej wytgcznie w formie
kablowej oraz lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi
drég, w tym na wydzielonych dziatkach budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii na wilasne potrzeby z odnawialnych Zrddet energii
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem turbin wiatrowych niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji okreslonych w
przepisach odrebnych.

§25. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zaopatrzenie z istniejgcych
i rozbudowywanych gazociggow sredniego cisnienia, uktadanych w liniach rozgraniczajgcych drog
— na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala sie
stosowanie indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw i technologii zapewniajgcych
zachowanie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza sie
pozyskiwanie energii, w tym do ogrzewania i wytwarzania cieptej wody uzytkowej z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjgtkiem turbin wiatrowych niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji okreslonych
w przepisach odrebnych.

§27. W zakresie zaopatrzenia w sygnat telekomunikacyjny ustala sie bezposrednig obstuge
abonentéw telefonicznych z indywidualnych przytaczy, z zapewnieniem fgcznosci alarmowej dla
ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych.

§28. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek selekcji i wstepnego
magazynowania odpadow w granicach dziatki budowlanej, w urzadzeniach przystosowanych do
tego celu oraz odbiér i usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami.

Rozdziat 5. Ustalenia koncowe

§29. Warto$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu ustala sie w wysokos$ci 30%.

§30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Skata.



§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Skale



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawnia Rade Miejskg w Skata ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym oraz
ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Genezg przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dziatkach nr 3108, 3109, 3110, 3111, 3112,3113, 3114, 3115, 3116, 3117, 3118, 3119, 3120, 3121,
3122, 3123, 3124, 3125, 3126, 3127, 3128, 2497/2, 2496/9, 2511/2 w Skale Gmina Skata, byta
uporzgdkowania zasad zagospodarowania przestrzennego w Strefie Aktywnosci Gospodarczej w
Skale a takze dokonczenie jej budowania. Realizacja projektu pod nazwg ,Budowa strefy aktywnosci
gospodarczej w gminie Skafla” jest wspoéifinansowanego ze srodkdéw Unii Europejskiej z
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Matopolskiego Regionalnego Programu
Operacyjnego na lata 2007-2013. Do budowy Stefy Aktywnosci Gospodarczej w gminie Skata (SAG)
przystgpiono w 2012 roku W tym czasie obowigzywata uchwata Nr VII1/46/07 Rady Miejskiej w Skale
z dnia 24 maja 2007 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw:
Cianowice, Maszyce, Niebyta — Swinczéw, Ojcow, Skata, Smardzowice dla terenéw potozonych poza
granicami Ojcowskiego Parku Narodowego (z wylgczeniem dziatek 4/4, 4/5, 4/6/ 4/7, 34/4, 34/5,
34/6, 34/7, 104/4, 104/5, 230/1, 131, 165/2, 165/3 we wsi Cianowice oraz 29/13, 145/2, 174/8, 174/11
we wsi Smardzowice) oraz terenu dziatek nr 10-383, 10-377, 4-401, potozonych w sotectwie
Cianowice w granicach OPN. Plan ten zostat uchylony prawomocnym wyrokiem Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 13 listopada 2012 roku sygn. Akt.I.OSK 2097/12. Od tego czasu w
obszarze objetym niniejszg uchwatg nie obowigzywat zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zas zagospodarowywanie terenow odbywato sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy.

Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Skata przyjete uchwatg Nr XVII/116/99 z dnia 21 grudnia 1999 roku lokuje obszar
planu w Obszarze D — kontrolowanej urbanizacji (obejmujgcym czes¢ centralng gminy, teren miasta
Skata oraz obszar potozony pomiedzy drogg Krakéw — Wolbrom — wojewddzkg nr 794 a drogg
lokalng Rzeplin - Skata)i i umieszcza w terenie koncentracji obiektow i urzgdzen funkcji ustugowej. W
strefie tej obowigzujgce Studium przewiduje:

* przeksztatcanie i porzgdkowanie obszaréw istniejgcego zainwestowania mieszkalne -
ustugowego z enklawami drobnej wytwdrczosci.

* poszerzenie terendw mieszkaniowe - ustugowych w stosunku do zasiegu ustalonego w
aktualnie obowigzujgcym planie ogdélnym w sytuacjach stanowigcych wypetnienie
terendw miedzy koncentracjami istniejacego zainwestowania oraz wyznaczonych w
planie.

* powstanie nowego obszaru inwestycyjnego, stanowigcego mozliwo$¢ powstania centrum
rzemieslniczo- handlowego.

Powstanie centrum rzemieslniczo- handlowego jakkolwiek dopuszcza mozliwos¢ lokalizowania w tym
obszarze funkcji produkcyjnej, to jednak w znacznie ograniczonym zakresie. Takie ustalenia
obowigzujgcego studium réwniez w pewnym zakresie ograniczajg mozliwosc¢ petnego wykorzystania
waloréw budowanej SAG co znalazto swoje odbicie w ustaleniach planu.

Majgc to na uwadze Rada Miejska w Skale podjeta uchwate Nr XLVI/340/14 z dnia 25 marca 2014
roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Skata. W projekcie tego studium (w obecnej chwili bedgcego na
etapie po uzgodnienia i opiniowaniu oraz po powtérnym wytozeniu i powtérnym zebraniu uwag)
obszar planu potozony jest w terenach oznaczonych symbolem P/U, czyli istniejgcych terenach
aktywnosci gospodarczej i ustug. Dla tak sformutowanej funkcji przewidziano

1) przeznaczenie podstawowe:
- obiekty produkcyjne,
- bazy, sktady, magazyny i hurtownie,

- zabudowa ustugowa,



- obiekty handlu, rzemiosta i wytworczo$ci, obiekty obstugi rolnictwa,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

- bazy transportowe,

- Zielen i obiekty matej architektury,

- infrastruktura techniczna i komunikacyjna,

- parkingi.

3) wskazniki  dotyczgce  zagospodarowania |  uzytkowania  terendw  rozwoju
przestrzennego:w

wysokos¢ zabudowy do 15 m,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki;

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw migjskich oraz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla
pozostatych terenow;

- dla terenéw P2 dachy czterospadowe [ub dwuspadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych 20° — 45°;

- dla hal i magazynéw dopuszcza sie dachy ptaskie oraz dachy dwuspadowe o
Jjednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 2°-20°;

- zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustug chronionych (np. szkofa,
przedszkole, itp.);

- dla obiektéow ustugowych obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach
terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny;

- ustala sie dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 25 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
ucigzliwos¢ wszystkich obiektow i urzgdzen zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjng i
ustugowg nie moze wykraczac¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada
tytut prawny.

Majgc powyzsze na uwadze, Rada Miejska w Skale podjeta uchwate Nr LIV/399/14 z dnia 21
pazdziernika 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dziatkach nr 2579/9, 2579/8, 2575/3, 2574/3, 2572/3, 2556/3, 2573/2, 2557/2,
2554/2, 2555/4, 2544/3, 2545/2, 2543/3, 2542/1, 2541/4, 2527/2, 2531/1, 2530/1, 3053/1, 2519/4,
2529/2, 2517/4, 2514/4, 2517/2, 2514/2, 2511/2, 2505/9, 2505/7, 2504/2, 2497/2, 2496/9, 2502/4,
2502/3, 2503/2, 2512/2, 2513/2, 2518/2, 2518/3 oraz fragment dziatki nr 2579/10 w miejscowosci
Skata, gmina Skata, ktora nastepnie zostata zmieniona uchwatg Nr X/70/15 z dnia 23 czerwca 2015 r
a nastepnie uchwatg Nr XIV/104/15 Rady Miejskiej w Skale z dnia 30 listopada 2015 roku.
Poszczegodlne zmiany uchwata inicjujgcej doprowadzity do nadania ostatecznego ksztattu zaréwno
granicom obszaru przystgpienia jak tez uscisleniu jego opisu.

Materialy kartograficzne niezbedne do sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego zostaty
pozyskane z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie za
licencjg nr GKiK.IV.6642.1.1125.2017_1206_P.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (. Dz. U. z2017r. poz. 1405), przeprowadzono
strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

O fakcie przystgpienia do sporzgdzania projektu planu spotecznosé lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogtoszeniami i obwieszczeniami, zas organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania pla-
now — stosownymi zawiadomieniami. £gcznie z powiadomieniem o rozpoczeciu prac planistycznych
ogtoszono o przeprowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i mozliwo-



Sci udziatu spoteczenstwa w tej procedurze. Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wykonuje sie prognoze oddziatywania na srodowisko skutkéw jego realizacji. Jest
to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na wstepie — o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym oraz o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (z dnia 3 paz-
dziernika 2008r.). Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko do projek-
tu planu uzgodnity obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Krakowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Krakowie. W odpowiedzi na obwiesz-
czenia, ogtoszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu, zostaty przez organy i in-
stytucje ztozone wnioski. Wnioski 0sob fizycznych ani organizacji w oznaczonym terminie nie wptyne-

ty.

W ramach poszerzonej partycypacji spotecznej w planowaniu przestrzennym wstepny projekt planu
zostata sporzadzony w dwoch wersjach i poddany ocenie przedstawicielom spotecznosci lokalnej
(uzytkownikami SAG oraz jej sgsiadami) w ramach warsztatéw konsultacyjnych. Warsztaty te odbyly
sie w dniu 4 sierpnia 2017 roku, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Skata. W ich wyniku powstat pro-
jekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory jest przedstawiany organom wia-
Sciwym do opiniowania i uzgadniania projektow planéw miejscowych. Wraz z projektem planu spo-
rzgdzona zostata prognoza oddziatywania na srodowisko, ktéra rowniez jest przedstawiana do opi-
niowania.

W granicach uchwaty intencyjnej stanowigcych obszar planu wyznaczono tereny:

- przeznaczone dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczone symbolami 1U/P, 2U/P, 3U/P,
4U/P i 5U/P o facznej powierzchni okoto 26298 m?;

- przeznaczony dla infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczony symbolem E o
powierzchni okoto 281 m?;

- przeznaczony dla infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczony symbolem K; o po-
wierzchni okoto 269 m?;

- przeznaczony dla zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP o powierzchni okoto 3844 m?;

- przeznaczone dla drég publicznych klasy gtéwnej — stanowigce jej poszerzenie do parametrow
zgodnych z przepisami z zakresu drog publicznych, oznaczone symbolami 1KDG i 2KDG o tgcz-
nej powierzchni okoto 1331 m?;

- przeznaczony dla drog wewnetrznych, oznaczony symbolem KDW o powierzchni okoto
6349 m%

- przeznaczony dla parkingéw ogolnodostepnych i oznaczony symbolem KS o powierzchni okoto
2162 m?.

Z tak wyznaczonych terendw obszaru planu rdzeniem SAG sg tereny oznaczone symbolem U/P.
O ich skomunikowaniu wewnetrznym decyduje teren oznaczony KDW za$ elementy uktadu ze-
wnetrznego obecne w obszarze planu to tereny KDG, teren KS zapewnia obstuge parkingowg zas te-
reny E i K to tereny infrastruktury techniczne. Teren ZP stanowi lokalny cigg ekologiczny i migracyjny
oraz miesci zbiornik wodny petnigcy role zbiornika retencyjnego wod opadowych i roztopowych (za-
pewniajgcy matg retencje).

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreslone w art.1ust. 2ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
w sposob nastepujacy:

1) wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty
planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytéw zabudowy, geometrii
ich dachéw, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow;



3) wymagania ochrony $rodowiska, — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego a takze granic i sposobow zagospodarowania terenéow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wyrazajgce sie m. in.
zakazem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (za wyjatkiem: inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej realizowanych na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych, instalacji
wykorzystujgcych do wytwarzania energii elekirycznej energie wiatru spetniajgcych warunki
mikroinstalacji okreslone w przepisach odrebnych, instalacji do montowania sprzetu mechanicznego,
realizacji zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg, o
powierzchni zabudowy 0,5 ha i wiekszej, parkingbw samochodowych wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej 0,2 h i wiekszej), a ponadto poprzez wskazanie iz caty obszar
plany lezy w granicach otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego oraz w granicach gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 326 ,Krzeszowice — Pilica” (dawniej ,Czestochowa E”), gdzie
obowigzuje zakaz lokalizowania dziatalnosci mogacej powodowac¢ zanieczyszczenia wodd
podziemnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej nie byty
przedmiotem ustalen poniewaz w obszarze planu brak jest takich terenéw i obiektéw;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogéw w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowg, atakze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng,
w tym do celéw przeciwpozarowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez delimitacje terenéw budowlanych komunikacyjnych
i zielonych, z poszanowaniem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych przestrzeni oraz dbatoscig
o wprowadzenie najwiekszej mozliwej swobody zainwestowania komercyjnego, a takze
maksymalnego wykorzystania obszaréw funkcji budowlanej wyznaczonych w Zmianie studium dla
tych wiasnie przeznaczen;

7) prawo wilasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, mozliwie
najmniej ingerujgcy w swobode zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci lezgcych
w granicach planu miejscowego i zachowujgc poszanowanie dla zasiegu wtasnosci prywatnej —
poprzez ksztattowanie linii rozgraniczajgcych gtéwnie w oparciu o granice ewidencyjne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci
z przepiséw odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu terenami publicznymi sg przestrzenie
droég publicznych KDG oraz wyznaczone teren parkingdw ogélnodostepnych ponadto caty obszar
planu stanowi Strefe Aktywnosci Gospodarczej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognozg oraz wytozeniu tych dokumentoéw do publicznego wgladu, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko — wformie ogftoszen w prasie lokalnej, obwieszczen
zamieszczonych na tablicach ogtoszen, oraz na oficjalnej stronie internetowej urzedu, w BIP;

b) przeprowadzenie catej procedury planistycznej z poszerzona partycypacjg spotecznosci
lokalnej nie tylko umozliwienie skfadania wnioskow do planu iprognozy oddziatywania
na $srodowisko w tym przy uzyciu drogi elektronicznej, ale réwniez wstepnego konsultowania
projektu planu podczas warsztatéw konsultacyjnych przed poddaniem projektu planu procesowi
opiniowania i uzgodnien;



c) udostepnienie wizualizacji wstepnych koncepcji projektu planu (pod
adresem:http://www.skala.geoportalgminy.pl) i umozliwienie konsultowania ich w formie wnioskéw
skfadanych elektronicznie za posrednictwem specjalnie w tym celu stworzonego portalu;

d) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od dnia .............. do dnia .............. , W siedzibie Urzedu Miasta i
Gminy Skata oraz za posrednictwem specjalnie w tym celu stworzonego portalu, udostepnienie
niezbednych dokumentéw oraz projektow dokumentéw w formie elektronicznej na oficjalnej
stronie internetowej urzedu;

e) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu .................. oraz poszerzonych konsultacji w tym
terenowych;

f) umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
Srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej w terminie od dnia ................. do dnia .;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wskazanie zrodet zasilania w wode a takze sformutowanie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej, wtym poprzez ustalenia z zakresu wyposazenia w siec
wodociggowa.

Zgodnie zart.1ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w
tym w zakresie jego zagospodarowania, atakze wykonywat stosowne analizy ekonomiczne
i Srodowiskowe oraz analizy wnioskéw i uwag sktadanych na kazdym wiasciwym etapie
proceduralnym.

Projektowane  przeznaczenie  terenu  ksztaltowano  w spos6b  racjonalny,  w oparciu
0 zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujgcego i zmienianego studium rozmieszczenie
funkcji umozliwiajgcych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono prognozy: oddziatywania na s$rodowisko oraz
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie zart.1ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujgc nowag zabudowe uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje sie na terenie
posiadajgcym bezposredni dostep do urzgdzonych drog publicznych (drogi wojewddzkiej nr 794
klasy gtownej KDG — ulicy Krakowskiej oraz gminnej klasy lokalnej — ulicy Rzezniczel lezgcej poza
obszarem planu), zas dla terenéw wewnatrz obszaru planu przewidziano ich skomunikowanie za
posrednictwem nowo wyznaczonego w planie ternu drogi wewnetrznej (KDW);

b) w planie nie wyznaczono terenéw przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej, zas terenu
zabudowy ustugowej i produkcyjnej rozlokowano wzdtuz istniejgcych — zrealizowanych drog
stanowigcych utwardzone i w petni urzgdzone ulice, ktére zapewnia im wiasciwe skomunikowanie, w
ustaleniach planu przewidziano takie parametry dla drég wewnetrznych, ktére umozliwig
uzupetnienie infrastruktury komunikacji zbiorowej w niezbednym zakresie;

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:
w obszarze planu tereny drogowe uksztattowano w sposob zapewniajgcy mozliwosc¢ takiej ich
rozbudowy, by w pasach drég mogtly sie miesci¢ zaréwno szlaki piesze, jak tez ewentualne trasy
rowerowe;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie
funkcji budowlanych (ustugowych i produkcyjnych) wzdtuz zrealizowanych ulic oraz w sposob
maksymalnie ograniczajgcy presje na sgsiadujgce tereny otwarte i w sposob zapewniajgcy
maksymalne wykorzystanie istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunko-
wan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem wydawanych przez siebie
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz ustaleniu lokalizacji in-
westycji celu publicznego, a takze prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczgcych
Zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza ta wykazata, ze realizacja ustaleh projektu planu bedzie
skutkowa¢ wytgcznie mozliwoscig uzyskania wptywéw do budzetu gminy, poniewaz plan jest
uchwalany dla terenéw udostepnionych zaréwno pod wzgledem komunikacyjnym jak tez pod
wzgledem wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Nie przewiduje sie réwniez wydatkdw zwigzanych z wyptatg odszkodowan w zwigzku z obnizeniem
wartosci nieruchomosci w obszarze planu, poniewaz obecnie nie obowigzuje na tym terenie inny plan
miejscowy a wiekszosc¢ terendw jest wtasnoscig Gminy. Tereny prywatne za$ zostaty zbyta w drodze
przetargowej na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci ustalanych w niniejszym planie

Prognoza finansowa wskazuje na mozliwos¢é uzyskania wpltywdéw do budzetu gminy z tytutu
przetargowej sprzedazy (lub oddawania w dzierzawe) nieruchomosci gminnych, zwigzanych
z sukcesywng realizacjg planu — podatkéw od nieruchomosci, a takze notuje mozliwo$¢ osiggania
wptywéw z tytutu opfaty planistycznej. Na podkreslenie zastugujg spodziewane wptywy z tytutu
podatkéw od nieruchomosci, ktére po skonsumowaniu planu osiggng¢ mogg kwote okoto 0,5 min
PLN rocznie. Wraz z dochodami ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych czyni to ten plan wysoce
uzasadnionym ekonomicznie.

Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wramach uchwalenia planu Rada Miejska w Skale i podejmuje réwniez
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Stanowi ono zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

Sporzadzony projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego studium. Zachowuje
wyznaczone ustaleniami studium kierunkowe przeznaczenia dla poszczegdinych terendéw. Ustala
wskazniki oraz parametry ksztattowania zabudowy zgodne z wytycznymi w studium. Ustala m. in.
zasady ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem, ksztattowania i ochrony zieleni, dzieki
czemu realizuje zasade zrownowazonego rozwoju obszaru.

Projekt uchwaty pod wzgledem formalny jak tez prawnym, zgodny jest z obowigzujgcymi przepisami.
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