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UCHWALA* NR XXXI111/244/2017
RADY GMINY BABICE

z dnia 17 maja 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Podzamcze” w Babicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (t]. Dz.U. z2016r. poz. 446 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1,
art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami), a takze w zwiazku z Uchwata Nr XVI/115/2011 Rady
Gminy Babice zdnia 8grudnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Podzamcze” w Babicach, po stwierdzeniu, iz przedtozony projekt
planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Babice”, przyjetego uchwatag Nr VI/31/2003 Rady Gminy Babice z dnia 14 marca 2003r. z pdzniejszymi
zmianami, na wniosek W¢jta Gminy Babice

Rada Gminy Babice
uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Podzamcze” w Babicach

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Podzamcze” w Babicach, zwany dalej
,planem”, obejmuje obszar o powierzchni 18,52 ha na terenie miejscowosci Babice i Wygielzéw, potozony
pomigdzy ul. Krakowska jako droga wojewddzka nr 780 a potudniowa granica rezerwatu przyrody ,,Lipowiec”,
na zachéd od ul. Zamkowej iterenu szkoty do ul. Harcerskiej, skansenu oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

2. Obszar, 0 ktorym mowa w ust. 1 zostal okreslony granicami opracowania na rysunku planu w skali 1:
1000, zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do Uchwaty Nr XVI/115/2011 Rady Gminy Babice z dnia 8 grudnia 2011r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty (tekécie planu) oraz zawarte w czesci graficznej
planu (na rysunku planu).

2. Ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ zuwzglednieniem przepisow odrebnych, norm
technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgé¢ graficzna planu, bedgca integralng czg$cig niniejszej uchwaly, obejmujaca rysunek planu w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) nastepujace rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) rozstrzygniecie Rady Gminy Babice w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie Rady Gminy Babice w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu stanowigce tre$§¢ uchwatly zostaja wyrazone w postaci:
1) przepiséw ogdlnych, okreslonych w Rozdziale 1 uchwaty;
2) przepisdOw obowiagzujacych na catym obszarze obj¢tym planem, okreslonych w Rozdziale 2 uchwaty;

3) przepisdOw  szczegblowych dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz zasad i warunkow ich
zagospodarowania, okreslonych w Rozdziale 3 uchwaty;

4) przepisow koncowych, okreslonych w Rozdziale 4 uchwaty.
2. Na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty, obowigzujacymi oznaczeniami sa:
1) oznaczenia formalne: granica obszaru objetego planem;
2) oznaczenia ustalen planu:
a) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

C) granice obszarow ,,A1”, ,,A2”, ,,A3”, w obrgbie ktorych wymagane jest nasadzenie zieleni wysokiej
zimozielonej,

d) granica obszaru ,,B1”, w obrebie ktorego zakazana jest wycinka istniejagcego drzewostanu,

e) granica pasa terenu ,,C1” wylaczonego z realizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
podziemnej infrastruktury technicznej,

f) tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujgcymi
symbolami identyfikacyjnymi:

- UK1, UK2 - tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultury;

- UKT - teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury i turystyki;
- UT1, UT2 - tereny obstugi ruchu turystycznego;

- KP - teren parkingu og6lnodostgpnego;

- ZP - teren ogo6lnodostepnej zieleni urzadzonej niskie;j;

- R - teren rolniczy;

- ZL - teren lasu;

- LZ1, LZ2 - tereny zadrzewien;

- KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;

- KDD1, KDD2 - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

- KDX1, KDX2 - tereny publicznych ciagéow pieszo — jezdnych;

- KX - teren publicznego ciggu pieszo — rowerowego;
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3) oznaczenia przyj¢te na podstawie przepiséw odregbnych lub decyzji i dokumentéw wigzacych wg przepisow
odregbnych:

a) granica Tenczynskiego Parku Krajobrazowego,

b) zasigg obszaru otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego,

C) granica rezerwatu przyrody ,,Lipowiec” - biegnaca czeSciowo po obrzezu obszaru objetego planem,
d) granica obszaru otuliny rezerwatu przyrody ,,Lipowiec”,

e) zabytkowy budynek dworu z Drogini w obszarze skansenu — Muzeum Nadwislanski Park Etnograficzny
w Wygielzowie,

f) caly obszar objety planem potozony jest w granicach:
- udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Wista I - Wista II”,
- obszaru regionu wodnego Gornej Wisty.

3.Na rysunku planu stanowigcym zatagcznik nr 1do uchwaly, oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu, sa:

1) orientacyjne granice obszardéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i istniejacej zabudowy
zagrodoweyj;

2) strefa potencjalnej uciazliwosci drogi wojewddzkiej nr 780;

3) ptaszczyzny ekspozycji widokowej;

4) ciaggi widokowe, punkty widokowe;

5) trasy piesze;

6) trasy rowerowe;

7) kapliczki;

8) istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze stacjg transformatorowa;
9) istniejace sieci wodociggowe;

10) istniejace sieci gazowe $rednioprgzne Dn 110 i Dn 40;

11) istniejace sieci telekomunikacyjne;

12) orientacyjne linie rozgraniczajace, ilustrujace fragmenty uktadu komunikacyjnego poza obszarem objetym
planem;

13) tre$¢ mapy zasadniczej, stanowigcej podktad mapowy, na ktorym sporzadzony zostat rysunek planu.
§ 4. Celem regulacji zawartych w planie, jest:

1) okreslenie zasad wykorzystania terenu w zakresie ustalonych funkcji, szczegolnie zwigzanych z rozbudowa
skansenu i wprowadzeniem ustug =z zakresu kultury oraz obstugi turystyki, przy uwzglednieniu
wystepujacych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych wynikajacych z potozenia w granicach
obszaru otuliny rezerwatu przyrody ,,Lipowiec”, w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny (z eliminacjg elementoéw dysharmonijnych) oraz uwarunkowan stanu istniejacego;

2) okreslenie zasad powigzan z podstawowym uktadem komunikacyjnym;
3) okreslenie zasad powigzan z istniejacg infrastrukturg techniczna.
§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Babice, o ile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;

3) teks$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres$¢ niniejszej uchwaty;
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4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w §2
ust. 4 pkt 1;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie o charakterze obligatoryjnym, bez mozliwos$ci
zastosowania innego rozwiazania;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wydzielong liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu, oznaczong symbolem literowym lub literowo cyfrowym, oile ztresci uchwaty
nie wynika inaczej;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie mozna sytuowa¢ nowych oraz rozbudowywanych budynkow lub ich czgsci, a na terenach ZP oraz
UT1 takze nowych altan, wiat, tablic informacyjnych oraz kubaturowych form upami¢tnienia;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy gzymsoéw i dachow wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynkéw (np. schody, podesty, rampy i pochylnie dla niepelnosprawnych,
zadaszenia, itp.); dopuszcza si¢ mozliwos¢ nieznacznego przekroczenia tej linii w Sytuacji docieplania
istniejagcych budynkow;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostat ustalony dla wyznaczonego planem terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony planem jako przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy
zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktoéry dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupeinienie lub wzbogacenie podstawowego
przeznaczenia tego terenu, na warunkach lub w sposéb okreslony w uchwale;

13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — W rozumieniu przepisow odrgbnych —
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
0 pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem,;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

15) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji 0 pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

16) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczong po obrysie jego Scian zewngtrznych;

17) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowe albo zgloszeniem;

18) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji 0 pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:

a) budynkow, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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b) obiektow matej architektury, wiat, altan, elementow galerii i wystaw terenowych oraz kubaturowych
form upamigtnienia, mierzona od poziomu przylegtego terenu do najwyzej potozonej czesci stanowigce;j
element obiektu matej architektury, wiaty, altany, elementu galerii i wystawy terenowej lub kubaturowej
formy upamigtnienia, wysoko$¢ catkowita pozostatych obiektow budowlanych na obszarze planu, o ile
nie zostata ona okreslona wtresci uchwaly, nalezy dostosowa¢ odpowiednio do wymagan
funkcjonalnych, uzytkowych, technicznych i technologicznych tych obiektow uwzgledniajac aspekty
krajobrazowe t.j. prymat zachowania ekspozycji dominanty wzgorza Lipowiec z ruinami zamku;

20) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejagce i projektowane drogi wewngtrzne oraz dojazdy, niezb¢dne dla zapewnienia
prawidlowej obstugi dziatek budowlanych, obiektow iurzadzen; przebieg tych dojazdow moze byc
ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

21) publicznym ciagu pieszo — jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostepny urzadzony pas terenu
0 powierzchni trwale lub czgéciowo utwardzonej przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow - bez
poziomej segregacji ruchu;

22) publicznym ciggu pieszo — rowerowym - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepny urzadzony pas terenu
0 powierzchni trwale lub czegsciowo utwardzonej, przeznaczony dla ruchu pieszych iroweréw - bez
poziomej segregacji ruchu wzglednie zsegregacja ruchu wylacznie za pomoca odpowiedniego
oznakowania poziomego i pionowego lub rodzaju nawierzchni;

23) dojsciach pieszych, Sciezkach pieszych, ciagach pieszych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczone dla
ruchu pieszych urzadzone dojscia, Sciezki i ciagi o powierzchni trwale lub cze$ciowo utwardzone;;

24) trasach pieszych — nalezy przez to rozumie¢ wskazane informacyjnie na rysunku planu ciggi réznych
rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, w tym turystycznego, na ktore sktadajg sie: wydzielone publiczne
ciagi pieszo — jezdne KDX1, KDX2 i pieszo — rowerowe KX, chodniki w obr¢bie drog publicznych, drogi
niepubliczne 0 matym ruchu, ciagi i $ciezki piesze oraz drogi i Sciezki gruntowe;

25) Sciezce gruntowej — nalezy przez to rozumieé¢ powstaly na gruncie rodzimym w sposob
naturalnyi spontaniczny (przez wydeptywanie) waski pas terenu, czesto o nieregularnym przebiegu,
stanowigcy np. dojscie do pdl uprawnych, skrot pieszy w terenach rolniczych i zieleni naturalnej,
turystyczne powigzanie piesze na obrzezach terenow rolniczych, itp.;

26) Sciezce rowerowej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone powierzchnie w przestrzeni ulicznej lub
prowadzone i oznakowane w ramach jezdni przeznaczone dla ruchu rowerowego, albo samodzielne drogi
rowerowe niezalezne od uktadu drogowego;

27) trasach rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ wskazany informacyjnie na rysunku planu cigg réznych
rozwigzan technicznych w zakresie ruchu rowerowego, na ktory skladaja sie: $ciezki rowerowe oraz
wydzielony publiczny ciag pieszo — rowerowy KX;

28) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepne powszechnie obszary takie jak: tereny
ogo6lnodostepnej zieleni urzadzonej niskiej, skwery, zielence, place, parkingi ogdlnodostepne, drogi
publiczne, publiczne ciagi pieszo — jezdne i pieszo — rowerowe oraz inne dostepne powszechnie miejsca
stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu uzytkownikdéw, przede wszystkim stanowigce wilasno$¢ Gminy lub
Skarbu Pafistwa;

29) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane obszary zieleni, obejmujacej
m.in. drzewa, krzewy, rabaty, trawniki, kwietniki, zielen w pasach drogowych droég publicznych oraz
w liniach rozgraniczajacych publicznych ciaggéw pieszo — jezdnych i pieszo — rowerowych, itp., petniacej
funkcje biologiczne iestetyczne albo jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej majacej dodatkowo charakter uzytkowy (drzewa i krzewy owocowe, ogrody warzywne);

30) zieleni urzadzonej niskiej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane obszary zieleni, ktorej
wysokos$¢ nie przekracza 3,00m, obejmujacej m.in. drzewa, krzewy, trawniki, rabaty, kwietniki, itp.,
petlniacej funkcje biologiczne i estetyczne; Na terenie sStanowiacym wlasno$¢ prywatna, szczegdlnie
zwigzanym z istniejgca zabudowa mieszkaniowa dopuszcza sie zielen uzytkowsg (drzewa i krzewy
owocowe, ogrody warzywne bez urzadzen typu inspekty, szklarnie);

31) ogolnodostepnej zieleni urzadzonej niskiej - nalezy przez to rozumie¢ dostgpne publicznie, w miarg
zwarte przestrzennie, urzadzone i utrzymywane zielence, pelnigce funkcje wypoczynkowo - rekreacyjng
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oraz biologiczng i estetyczng, w ramach ktorych zielen nie moze przekracza¢ wysokosci 3,00m, stanowiace
wiasno$¢ Gminy lub Skarbu Panstwa;

32) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ nieurzadzone obszary zieleni naturalnej petnigcej
funkcje biologiczne, obejmujacej nickultywowane drzewa, krzewy, byliny, rosliny okrywowe, trawy,
rosliny zielne, itp.;

33) zieleni nieurzadzonej niskiej — nalezy przez to rozumie¢ nieurzadzone obszary zieleni naturalnej
petiacej funkcje biologiczne, obejmujacej niekultywowane drzewa, krzewy, byliny, rosliny okrywowe,
trawy, ro$liny zielne, itp., ktérych wysoko$¢ nie przekracza 3,00m;

34) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia;

35) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg jednorodzinna, o ktorej
mowa W przepisach odrebnych z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

36) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodows, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

37) istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejacej zabudowie zagrodowej lub
istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe
zagrodowa lub budynki zrealizowane, bedace w realizacji lub te dla ktérych uzyskano wazne w dniu
wejscia w zycie planu pozwolenia na budowe albo dla ktorych do dnia wejscia w zycie planu przyjete
zostalo zgloszenie robo6t budowlanych;

38) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczno -
orientacyjnej, ana wygrodzonych dziatkach istniejacego i planowanego skansenu oraz wspotczesnego
programu kultury takze systemu informacji zwigzanej np. z ekspozycja, kierunkiem zwiedzania, lokalizacja
sanitariatow, terminarzem koncertow, spotkan, imprez kulturalnych, itp.; do tablic informacyjnych
nie zalicza si¢ znakow W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

39) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dzialalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy, zwigzle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, czasu dostgpnosci lub grafike okreslajaca nazwe
i przedmiot prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, albo czes¢ z tych elementow;

40) skansenie architektury zwigzanym z kultura i tradycja regionu - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce
lub planowane muzeum etnograficzne na wolnym powietrzu, ktore ma na celu zaprezentowanie kultury
i tradycji regionu (w tym dawnych grup etnicznych) gromadzac obiekty budownictwa wiejskiego np.
zagrody chtopskie, obiekty budownictwa dworskiego, sakralnego, przemystowego, itp. wraz
Z towarzyszacym wyposazeniem wnetrz, sprz¢tem, narzedziami i wystrojem;

41) skansenie — nalezy przez to rozumie¢ skansen architektury zwigzany z kulturg i tradycja regionu,
0 ktorym mowa w pkt 40;

42) zywym skansenie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj skansenu architektury zwigzanego z kultura
i tradycja regionu, w ktorym dla ogdélnego podniesienia atrakcyjnosci poznawczej kultury i tradycji oraz
pelnego wykorzystania waloréw obiektu stosuje si¢ liczne dziatania i zabiegi, polegajace m.in. na:

a) przywroceniu niektorym zabytkowym budynkom ich pierwotnej funkcji, np. prowadzenie gastronomii
w zabytkowej karczmie, odprawianie nabozenstw religijnych w zabytkowym koS$ciele, wykorzystanie
powierzchni zabytkowych obiektow gospodarczych na pobyt czasowy zwierzat domowych, itp.,

b) prowadzeniu zywych lekcji historii np. z wykorzystaniem inscenizacji typowych prac codziennych
W ogrodzie, polu, domu czy zagrodach hodowlanych, inscenizacji procesoOw wytwarzania towarow
handlowych szczegdlnie rzemieslniczych przy uzyciu tradycyjnych technik i narzedzi, itp.,

C) prowadzeniu réznych imprez kulturalnych nawiazujacych do tradycji i kultury regionu np. imprez
folklorystycznych, dozynek, itp.,
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d) wykorzystaniu niektorych gruntow rolnych wolnych od zabudowy dla prowadzenia tradycyjnych upraw,
lub stosowaniu innych zabiegdéw i dziatan stuzacych ozywieniu miejsca stosownie do jego charakteru
i petnionej funkcji;

43) obiektach skansenowych, budynkach skansenowych — nalezy przez to rozumie¢ pochodzace z obszaru
regionu obiekty, budynki stanowigce zabytki budownictwa. wiejskiego, dworskiego, sakralnego,
przemystowego, itp., sktadajace si¢ wraz z towarzyszacym im wyposazeniem wnetrz, sprzetem i Wystrojem
na ekspozycje istniejacego i planowanego w obszarze opracowania skansenu architektury zwigzanego
z kultura i tradycja regionu;

44) altanach — nalezy przez to rozumie¢ budowle ogrodowe lekkiej konstrukcji z azurowymi $cianami,
stanowigce ostone przed stoncem i deszczem, stuzace biernej rekreacji i wypoczynkowi;

45) wiatach — nalezy przez to rozumie¢ lekkie konstrukcje dachowe wsparte na stupach ostaniajace np.
miejsca postojowe samochodéw osobowych, miejsca sprzedazy i promocji, grilowiska, paleniska, miejsca
odpoczynku i konsumpcji turystycznej (tzw. wiaty turystyczne), itp.;

46) garazach — nalezy przez to rozumie¢ indywidualne miejsca postojowe samochoddéw, znajdujace si¢
w budynku (garaze wolnostojace, garaze wbudowane);

47) parkingach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe samochodow urzadzone na terenie;

48) parkingach ogélnodostepnych — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne powszechnie miejsca postojowe
samochodow i/lub autokaréw urzadzone na terenie, stuzace obshudze ruchu turystycznego iimprez
kulturalnych zwigzanych ze skansenem oraz wspotczesnym programem kultury, a takze niektérych ustug
w obszarze opracowania, zgodnie z ustaleniami §14 ust. 2;

49) parkingu komercyjnym — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe samochodow urzadzone na
terenie, realizowane przez prywatnych inwestorow w celu §wiadczenia odptatnych ustug parkingowych;

50) parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzadzone na terenie na poditozu
trawiastym, ktorych nawierzchnie stanowig azurowe plyty lub ksztaltki betonowe umozliwiajace wegetacje
traw o dobranym gatunku;

51) plaszczyznach ekspozycji widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wskazane informacyjnie na rysunku
planu ptaszczyzny, w tym przy ciggach komunikacyjnych, zapewniajace ekspozycje widokows istniejagcych
elementow krajobrazu naturalno - kulturowego (dotyczy szczegélnie ekspozycji widokowej wzgorza
Lipowiec z ruinami zamku);

52) punkcie widokowym — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania przestrzennego w formie
miejsca, z ktérego rozciaggajg si¢ interesujace widoki na okolice, atakze dostepne sa wglady na teren
planowanego skansenu i jego charakterystyczne tarasowe uksztattowanie oraz buczyng¢ na zboczu Lipowca,
a poza okresem wegetacji zieleni takze na ruiny Zamku Lipowiec;

53) obszarze opracowania, obszarze planu, obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony granicami na rysunku planu, objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ,,Podzamcze” w Babicach;

54) wspolczesnym programie kultury — nalezy przez to rozumie¢ wspotczesne obiekty i urzadzenia kultury,
0 ktorych mowa w §17 ust.1 pkt 1 lit.b;

55) kubaturowych formach upamigtnienia — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i planowane kubaturowe
formy uczczenia pamigci np. pomniki, gtazy narzutowe wraz z tablicami upamigtniajacymi, itp.;

56) galeriach i wystawach terenowych - nalezy przez to rozumie¢ galerie i wystawy urzgdzone na wolnym
powietrzu;

57) elementach galerii i wystaw terenowych — nalezy przez to rozumie¢ przedmioty materialne bedace
ekspozycja (np. rzezby, itp.) lub/i stuzgce do prezentacji ekspozyciji wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

58) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Babice — nalezy przez
to rozumie¢ dokument ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Babice” przyjety uchwatg Nr VI/31/2003 Rady Gminy Babice z dnia 14 marca 2003r. z p6zniejszymi
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zmianami (w tym zmiang dla przedmiotowego obszaru objetego planem, przyjeta uchwalg
Nr XXXVI11/263/2013 Rady Gminy Babice z dnia 24 maja 2013r.);

2. Nazwy ulic oraz inne nazwy wlasne przywolane w niniejszej uchwale lub opisane na rysunku planu,
nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace oraz stosowane wg stanu na dzien uchwalenia planu.

3. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie zich definicjami zawartymi
W przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
przepisy obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;
w miejscach gdzie na rysunku planu nie zostaly wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy oraz dla
obiektow budowlanych, ktorych nie dotyczy nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu -
obowigzuje zachowanie przepisow odrgbnych.

2. W zakresie niwelacji dziatek pod nowo realizowane budynki, ustala si¢:
1) nasypy: max. 1,00m;
2) wykopy: max. 1,00m.

3. W zakresie formy architektonicznej, kolorystyki irodzaju materialtow wykonczeniowych nowo
realizowanych budynkéw, uwzgledniajac potozenie obszaru objgtego planem czgsciowo w granicach
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego i cze§ciowo w granicach obszaru otuliny tego Parku, ustala sig:

1) preferowany ksztatt bryly: horyzontalny;
2) preferowany rzut poziomy: prostokatny, wydtuzony z dopuszczeniem gankéw i podcieni;

3) dachy: dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 37° - 45°
z dopuszczeniem przyczotkéw, naczotkow, zkalenica rownolegla do dhluzszego boku budynku,
aw przypadku terenu o symbolu UKT z kalenicg réwnolegla do publicznego ciggu pieszo — jezdnego
KDX1 o kierunku W-Z; dtugos¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz
1/3 dhugosci catego dachu; dachy z wyraznie akcentowang linig okapu na maksymalnej wysokosci 4,50m
nad poziomem gruntu; minimalny wysieg okapu oraz wiatrownic poza $ciang szczytowg nie moze by¢
mniejszy niz 0,60m; obowiazuje jednorodnos$¢ form dachu w ramach jednego budynku; dopuszcza sie
wprowadzanie daszkow nad przybudowkami;

4) pokrycie dachow: dachowka lub inne materiaty i elementy o fakturze dachowek;

5) lukarny: preferuje si¢ wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych; obowigzuje jedna forma lukarn na
jednym budynku; ich laczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 1/3 powierzchni dachu mierzone;j
w elewacji, a minimalna odlegto$¢ lukarny od $ciany elewacji poprzecznej 1,50m; dachy lukarn nie moga
si¢ taczy¢;

6) $ciany budynkow: wyrazne akcentowanie pozioméw okapow oraz cokotu, np. poprzez zréznicowanie
kolorystyki i faktur ze szczegblnym uwzglednieniem podziatu na wysokosci linii okapu w $cianach
szczytowych dachoéw dwuspadowych 1 naczoétkowych, wzglednie nawigzanie do tradycji §cian kamiennych
w materiale, fakturze i artykulacji;

7) otwory drzwiowe: prostokatne o pionowej artykulacji;

8) otwory okienne: prostokgtne o pionowej artykulacji, zdwojone w S$cianach kalenicowych o drobnej
artykulacji i symetrycznych podziatach stolarki; w kompozycji szczytu nalezy zachowad symetrie
rozmieszczenia otworow;

9) kolorystyka:

a) barwy dachu: ciemne w kolorach czerni, grafitu, szarosci i brazu,
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b) barwy elewacji: stonowane, zharmonizowane z dachem, nie kontrastujace ztlem krajobrazowym
(zwlaszcza w ekspozycji lokalnej w widoku bliskim i dalekim), przy czym preferuje si¢ kolory pastelowe
z wykorzystaniem naturalnych faktur (zwtaszcza drewnianych, kamiennych i murowanych); zakazuje si¢
stosowania na elewacjach barw intensywnych i jaskrawych,

C) kolorystyka kominéw iinnych elementéw wystepujacych na dachu powinna by¢ stonowana
z kolorystyka dachu.

4. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 3 nie dotycza nowo wprowadzanych budynkéw skansenowych na teren
0 symbolu UK2.

5.W zakresie formy architektonicznej, kolorystyki oraz rodzaju materiatow konstrukcyjnych
i wykonczeniowych nowo realizowanych obiektow malej architektury, altan, wiat oraz elementéw galerii
i wystaw terenowych, uwzgledniajac polozenie obszaru obj¢tego planem czeSciowo w granicach
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego i czgsciowo w granicach obszaru otuliny tego Parku, ustala si¢:

1) stosowanie tradycyjnych materiatow konstrukcyjnych, np. drewno, kamien, zeliwo, itp.;

2) dachy: dwu albo wielospadowe o0 kacie nachylenia 37° - 45°% dopuszcza sie dachy o innym ksztalcie
i formie, w tym katach nachylenia na dziatkach wspotczesnego programu kultury t.j. nawigzujace ksztattem
i formg, w tym katem nachylenia do dachow istniejacych obiektow budowlanych tego programu;

3) pokrycie dachow: dachdéwka lub inne materiaty i elementy o fakturze dachowek;
4) kolorystyka:
a) barwy dachu: ciemne w kolorach czerni, grafitu, szarosci i brazu,

b) w przypadku zastosowania konstrukcji drewnianej — drewno w kolorze naturalnym lub brazu, dla
konstrukcji zeliwnej — odcienie czerni i szarosci,

6. W zakresie istniejagcych budynkow, w rozumieniu §5 ust. 1 pkt 37, uwzgledniajac potozenie obszaru
objetego planem czeSciow0 W granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego i czg$ciowo w granicach
obszaru otuliny tego Parku, ustala sie:

1) ich zachowanie z mozliwoscig prowadzenia prac remontowych, przebudowy, atakze rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i rozbiorki, z nastgpujacymi zastrzezeniami:

a) dla zabytkowego budynku dworu z Drogini usytuowanego w terenie o0 symbolu UK, dopuszcza si¢
wylacznie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynku w nalezytym stanie technicznym,

b) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw potozonych na terenie o symbolu UT1
W obrebie plaszczyzny ekspozycji widokowej przy drodze wojewodzkiej nr 780;

¢) rozbudowa istniejacych budynkow na terenach o symbolach UKL, UK2, UT2, z wyjatkiem zabytkowego
budynku dworu z Drogini, 0 ktorym mowa w lit. @ mozliwa jest wylacznie nie wigcej niz o 20% obecnej
powierzchni zajetej pod danym budynkiem, o ile nie zachodzg przypadki okreslone w lit. d, e i g,

d) jezeli istniejgce parametry wysokos$ci budynkéw, wskazniki intensywnosci zabudowy lub wskazniki
powierzchni zabudowy przekraczajg wartosci maksymalne ustalone w planie dopuszcza si¢ ich
zachowanie bez prawa zwigkszenia,

e) jezeli istniejace wskazniki powierzchni biologicznie czynnej sa mniejsze niz warto$ci minimalne
ustalone w planie dopuszcza si¢ ich zachowanie bez prawa zmniejszenia,

) dla budynkow istniejgcych usytuowanych czesciowo lub w catosci poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (lecz inaczej niz to okreslono w lit. g) dopuszcza si¢ remonty,
rozbiorki, a takze przebudowe i nadbudowe w linii istniejgcej zabudowy, z uwzglgdnieniem przepiséw
odrebnych inorm; w przypadku rozbudowy (powigkszania powierzchni zabudowy) nakazuje sie
respektowa¢ wskazang na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

g) dla budynkow istniejagcych usytuowanych czeSciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajgcych terendw
przeznaczonych na cele komunikacji dopuszcza si¢ wylacznie roboty budowlane zwigzane
Z utrzymaniem budynkéw w nalezytym stanie technicznym oraz dostosowaniem wnetrz dla
ewentualnych funkcji ushugowych;

2) przy remontach, przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie istniejacych budynkow:
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a) nakazuje si¢ dla budynkow, ktore posiadajg intensywna lub jaskrawa kolorystyke elewacji albo dachy
w odcieniach czerwieni, dostosowanie kolorystyki elewacji idachow do wymogdéw okreslonych
wust. 3pkt9lit. aib;

b) dopuszcza sig:

- dla budynkoéw istniejacych, ktérych forma architektoniczna i zastosowane materialty wykonczeniowe
nie spelniaja  wymogow okre$lonych w ust. 3 pkt 1-8 ich stopniowe dostosowywanie do tych
wymogow wzglednie utrzymanie istniejacej formy i zastosowanych materiatow wykonczeniowych;

- zastosowanie ksztalttu i katdow nachylenia dachu jak w stanie istniejacym, wzglednie dostosowanie
ksztattu i katow nachylenia dachu do wymogoéw okreslonych w ust. 3 pkt 3,

7. W zakresie istniejagcych obiektéw matej architektury, altan i wiat oraz kubaturowych form upamigtnienia,
uwzgledniajgc polozenie obszaru objgtego planem cze$ciowo w granicach Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego i czeSciowo w granicach obszaru otuliny tego Parku, ustala sig:

1) ich zachowanie z mozliwos$cig remontu, konserwacji, przebudowy (w tym przeniesienia), rozbiorki, a takze
zmiany kolorystyki z uwzglednieniem ust. 5 pkt 4;

2) jezeli istniejace parametry wysokosci obiektow matej architektury, altan, wiat czy kubaturowych form
upamigtnienia przekraczaja warto§ci maksymalne ustalone w planie, dopuszcza si¢ ich zachowanie bez
prawa zwigkszenia;

3) dla istniejacych obiektow malej architektury, altan i wiat, ktore nie spetniaja wymogoéw dotyczacych
pokrycia dachow i kolorystyki okreslonych w ust. 5 pkt 314 nakazuje si¢ ich dostosowanie do tych
wymogow, z uwzglednieniem spetnienia nakazu okreslonego w §8 ust. 2 pkt 5 lit c tiret 3.

8. W zakresie zasad grodzenia nieruchomosci, ustala si¢:
1) zakaz realizacji nowych ogrodzen:

a) o wysokosci przekraczajacej 2,00m, atakze wykonanych jako pelne, za wyjatkiem przypadku gdy
wynika to z historycznych uwarunkowan w obregbie zabudowy skansenu,

b) blizej drég publicznych, publicznych ciggéw pieszo - jezdnych oraz publicznego ciggu pieszo —
rowerowego, niz na ich liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu,

C) o barwach jaskrawych oraz kontrastujacych z lokalnym krajobrazem i zabytkowa zabudowa,
d) z betonowych elementéw prefabrykowanych,

2) nakazuje si¢ przy realizacji nowych ogrodzen wzdluz publicznych ciggéw pieszo — jezdnych KDX1
o kierunku N-S oraz KDX2, cofni¢cie w glab dziatek wzgledem linii rozgraniczajacej tych ciggdw, bram
wjazdowych iwejsciowych na dziatki umozliwiajgc postdj pojazdu, aw przypadku wygrodzen
istniejacych, ktore obecnie posiadajg takie cofnigcia bram ich zachowanie przy remontach i przebudowie;

3) dla istniejacych ogrodzen pelnych rozlokowanych wzdtuz publicznego ciggu pieszo — jezdnego KDX1
o kierunku N-S, wskazane jest dokonanie stopniowej ich wymiany na ogrodzenia azurowe przy okazji
remontow i przebudowy; ustalenie to nie dotyczy istniejacych wygrodzen pelnych terenu dworu z Drogini;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czeSciowego grodzenia wzglednie catkowitego nie wygradzania terenu UKT od
strony publicznego ciggu pieszo — jezdnego KDX1 o kierunku W-Z;

5) przy realizacji nowych ogrodzen i przebudowie istniejacych obowigzuje zapewnienie warunkéw migracji
drobnej fauny.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do wystepujacych waloréw krajobrazowych
i waloréw $rodowiska oraz uwarunkowan stwarzanych przez to Srodowisko, z uwzglednieniem istniejgcego
zagospodarowania i struktury wtasno$ci oraz wystepujacych potrzeb przeksztatcen istniejacego mieszkalnictwa
w kierunku ustugowym zwigzanym z obstugg turystyki.

2. Uksztaltowanie atrakcyjnej przestrzeni publicznej, szczegdlnie wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 780 oraz
ulic Podzamcze i Parkowej, z uwzglgdnieniem ustalen okreslonych w §8.
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3. Spetnienie wymogdéw dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy okre§lonych w §6 oraz w Rozdziale
3 dla poszczegdlnych terenow.

4. Nakazuje si¢ lokalizacje elementow zagospodarowania o niskich walorach estetycznych jak kubty
$mietnikowe przy ushugach, wistniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej,
w miejscach nie eksponowanych widokowo z droég publicznych, publicznych ciagdw pieszo — jezdnych i pieszo
- rowerowych, wzglednie zastosowanie przestoni¢¢ takich niekorzystnych elementéw fragmentem zieleni
zimozielonej (np. zywoptot).

§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W ksztaltowaniu przestrzeni publicznej zwigzanej z programem ustug na obszarze objetym planem
nalezy szczeg6lnie uwzgledni¢, nastgpujace tereny:

1) teren bezposrednio przylegly do ul. Krakowskiej (droga wojewddzka nr 780), po jej pétnocnej stronie;

2) tereny przylegte do publicznych ciggéw pieszo — jezdnych KDX1 i KDX2 i publicznego ciggu pieszo -
rowerowego KX, przebiegajacych m.in. w ciggu od ul. Parkowej do ul. Zamkowej i dalej w kierunku
ul. Lipowieckiej, w tym punkt weztowy przestrzeni publicznej na rozwidleniu ulic Podzamcze i Parkowe;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymogi ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym dotyczace terenéw
okreslonych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji na catym obszarze objetym planem wszelkich reklam;
2) dopuszcza si¢ szyldy oraz tablice informacyjne na warunkach, okreslonych w pkt 3 i 4;
3) w odniesieniu do szyldow:

a) mozliwos$¢ lokalizacji wytacznie 1 szyldu na 1 prowadzong na nieruchomos$ci dziatalno$¢ gospodarcza,
o0 powierzchni nie wigkszej niz 1,50m? lokalizowanego na ogrodzeniu lub na elewacji frontowej
budynku w obrgbie parteru,

b) forma i kolorystyka szyldu musi harmonizowa¢ z otaczajacym krajobrazem i zabytkowa zabudowa
skansenu, przy zakazie stosowania kolorystyki jaskrawej,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji szyldow na dachach, w formie tablic §wietlnych i ze zmienng liczba powierzchni
ekspozycyjnych, w formie malowanej na elewacjach budynkow oraz w miejscach na budynku
przestaniajacych proporcje pomigdzy $cianami a przeszkleniami,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji szyldow kamiennych z grawerowang trescia, szyldow z naturalnego
drewna z trescig wypalang oraz szyldow w formie kutych lub innych ozdobnych liter mocowanych na
elewacjach budynkow,

e) pod$wietlanie szyldow mozliwe jest wytgcznie §wiattem o stalym cieptym natezeniu;
4) w odniesieniu do tablic informacyjnych:
a) zakazuje sie ich lokalizacji w terenach oznaczonych symbolami ZL, LZ1, LZ2 oraz R,

b) na wygrodzonych dziatkach istniejacego i planowanego skansenu oraz wspotczesnego programu kultury
lokalizacja, ilo$¢, wielko$¢, forma i kolorystyka tablic informacyjnych, w tym zwigzanych z ekspozycja,
kierunkiem zwiedzania, lokalizacja sanitariatow, terminarzem koncertow, spotkan, imprez kulturalnych,
itp. - wg opracowania indywidualnego oraz w oparciu 0 szczegétowy projekt zagospodarowania,

C) poza terenami, o ktérych mowa w lit. a i b wielko$¢ nowych tablic informacyjnych nie moze przekraczaé
4,00m?, aich sytuowanie podporzagdkowane ochronie przedpola dworu z Drogini oraz ochronie
widokowej wzgorza Lipowiec z ruinami zamku moze nastgpi¢ wylacznie w nastepujacych lokalizacjach:

- na terenach UKT, UT1, UT2, ZP - w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
- na terenie KP — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu drog publicznych,

- w ramach lub przy istniejacym parkingu ogoélnodostgpnym po potudniowo —zachodniej stronie dworu
z Drogini — teren UK1,

- przy skrzyzowaniu ul. Podzamcze z ul. Parkowa, w sposob nie przestaniajacy istniejacej kapliczki,

- przy skrzyzowaniu ul. Parkowej z ul. Zamkowa,
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- przy ul. Zamkowej w powigzaniu z lokalizacja punktu widokowego, w sposob nie przestaniajacy
widokow,

d) przy lokalizacji nowych tablic informacyjnych nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w pkt 5 lit. c tiret
1li2;
5) nakaz:
a) uwzglednienia wymogow okreslonych w §6 1 §7,

b) ksztaltowania przestrzeni publicznych zudzialem zieleni uzupelniajacej zagospodarowanie
z uwzglednieniem odpowiedniego jej komponowania z matg architekturg i oswietleniem,

C) zapewnienia wysokiej estetyki przestrzeni wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu publicznych ciagéw
pieszo — jezdnych, publicznego ciggu pieszo — rowerowego oraz na terenach UT1 i ZP, w tym poprzez
spetnienie nastgpujacych zasad:

- mata architektura jak tawki, lampy o$wietleniowe, kosze na $mieci i tablice informacyjne musza
wzajemnie ze sobg harmonizowa¢ pod wzgledem formy, kolorystyki i zastosowanych materiatow oraz
komponowa¢ si¢ z zabytkowa zabudowg istniejacego i planowanego skansenu, przy uwzglednieniu
wymogow okreslonych w §6 ust. 51 7,

- w przypadku gdy zachodzi potrzeba sytuowania Kilku tablic informacyjnych o r6znym charakterze
w jednej lokalizacji np. przy skrzyzowaniach ciggéw komunikacyjnych, dopuszcza si¢ niestandardowe
rozwigzania, w tym laczenie tablic w jednej wspdlnej konstrukcji,

- nakazuje si¢ odnowienie istniejacej wiaty zlokalizowanej na rozwidleniu ulic Podzamcze i Parkowej
z przywroceniem jej kolorystyki naturalnego drewna, celem skomponowania z drewnianymi
elementami kapliczki i deskowaniem zabytkowego dworu z Drogini; dopuszcza si¢ mozliwosé
likwidacji w/w wiaty wzglednie jej przeniesienia po odnowieniu w inne miejsce na obszarze planu,

d) zapewnienia w ksztattowaniu przestrzeni zwigzanej bezposrednio z komunikacja kolowa i piesza
rozwigzan, wtym technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0s6b niepetnosprawnych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W celu ograniczania ucigzliwosci lokalizowanych obiektow i urzadzen dla srodowiska, ustala sie:

1) zakaz realizacji na catym terenie nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych; wyjatek stanowia:

a) przedsiewziecia z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
b) parkingi ogélnodostepne na terenach KP oraz UT1,

2) oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na $rodowisko nie moze wykracza¢ poza granice
terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny, przekracza¢ standardéow jakosci $srodowiska, a w
szczegblnosci nie moze zagrazac¢ srodowisku przyrodniczemu rezerwatu przyrody ,,Lipowiec”;

3) nakaz ochrony przed polami elektromagnetycznymi zwigzanymi z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi, przez spelnienie wymogow dotyczacych zasad budowy i lokalizacji urzadzen i Sieci
tej infrastruktury okreslonych w wymaganiach przepisow odrebnych oraz zasad okreslonych w §15.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego poza spelnieniem wymogu okreslonego
w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 obowiazuja ustalenia okreslone w §15 ust. 2 pkt 6.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleby, ustala sig:

1) obowigzek ochrony warstwy prochniczej gleby przed degradacja lub zanieczyszczeniem, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

2) wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji do prac niwelacyjnych
badz rekultywacji terenéw zdegradowanych, zgodnie =z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniami i potozenia catego obszaru objetego
planem w granicach obszaru regionu wodnego Gornej Wisly, ustala sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -13 - Poz. 4119

1) zakaz:
a) wprowadzania do ziemi $ciekow, z wytgczeniem wod opadowych i roztopowych,
b) rolniczego wykorzystania $ciekow i osadow $ciekowych,

C) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$cickowej, ktore moglyby
powodowa¢ przedostawanie si¢ $ciekdw nie 0czyszczonych do gruntu;

2) nakaz przestrzegania zasad gospodarki wodno — $ciekowej i gospodarki odpadami okre$lonych w §15
ust. 2 pkt 1-3 oraz pkt 8.

5. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig:
1) nakazuje si¢ na dziatkach istniejacej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, ktora potozona jest w strefie
potencjalnej uciazliwosci drogi wojewodzkiej nr 780, zachowanie od strony tej drogi zieleni wysokiej;

2) dopuszcza si¢ dla poprawy komfortu akustycznego istniejacej i planowanej zabudowy przeznaczonej na
pobyt ludzi, mozliwo$¢ wprowadzania w budynkach zabezpieczen technicznych obnizajacych ucigzliwosé
akustyczna drogi wojewddzkiej nr 780 oraz ewentualnych okresowych imprez zwigzanych z programem
kultury;

3) poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL nalezy traktowal jak teren rekreacyjno —
wypoczynkowy,

b) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
6. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu, ustala sie:

1) dla terenéw polozonych w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego i W granicach obszaru jego
otuliny, obowiazuje:
a) uwzglednienie wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) zapewnienie ochrony krajobrazu naturalno — kulturowego wzgoérza zamkowego z trwata ruing Zamku

Lipowiec, poprzez spetnienie zasad okreslonych w pkt 3,

) uwzglednienie ustalen okreslonych w §6, §7 i§8 oraz wrozdziale 3 dla poszczegdlnych kategorii
terenow;

2) dla terenéw potozonych w granicach obszaru otuliny rezerwatu przyrody ,Lipowiec”, obowigzuje
zapewnienie ochrony srodowiska przyrodniczego rezerwatu, poprzez:

a) zakaz realizacji w wyznaczonym granicami na rysunku planu pasie terenu oznaczonym symbolem ,,C1”
0 szerokosci 50,00m nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem podziemnej infrastruktury
technicznej;

b) uwzglednienie ustalen okreslonych w pkt 3 lit.d, ust. 1 pkt2, ust. 7 pkt 2, w §6 ust. 8 pkt5, w §15
ust. 2 pkt 2, 3, 6 i 8 oraz okreslonych w rozdziale 3 dla poszczegdlnych kategorii terenow;

3) dla ochrony widokowej wzgorza zamkowego z trwalg ruing Zamku Lipowiec na obszarze objetym planem,
wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) wprowadzanie na teren o symbolu UK2, stanowiacy przedpole wzgorza zamkowego wartosciowych
obiektow skansenowych wzbogacajacych tres¢ widokdw, nalezy poprzedzi¢ szczegodtows analizg oraz
projektem zagospodarowania terenu okreslajacym rozmieszczenie obiektow, w tym lokalizacje
ewentualnych obiektow o charakterze dominant uwzgledniajac prymat zachowania ekspozycji
dominanty wzgdrza Lipowiec z ruinami zamku,

b) nakazuje si¢:

- przestrzeganie zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych w §6 oraz rozdziale 3 dla poszczegdlnych
kategorii terenow,
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- zachowanie ptaszczyzny ekspozycji widokowej przy drodze wojewddzkiej nr 780, przy obowigzku
tagodzenia w obrgbie tej plaszczyzny oddziatywania powierzchni istniejacych i planowanych
parkingéw ogolnodostepnych za pomoca wprowadzania zakomponowanej zieleni urzadzonej niskie;j,
szczegdlnie w obszarach bezposrednio do nich przylegtych oraz uwzglednienia ograniczen i zakazow,
okreslonych w §6 ust. 6 pkt 1 lit. b oraz w rozdziale 3 dla terenow ZP i UT1,

- utrzymanie w obrebie plaszczyzny ekspozycji widokowej zlokalizowanej w sasiedztwie ul.
Harcerskiej, otwartej przestrzeni terendow rolniczych bez zabudowy, stanowigcej atrakcyjne wnetrze
krajobrazowe zamknigte $cianami lasu i zadrzewien naprowadzajace na gorg Lipowiec,

- przeciwdzialanie sukcesji naturalnej drzewostanu i krzewoéw na fragment usytuowany przy tuku ul.
Zamkowej po jego zachodniej stronie zapewniajacy interesujace widoki w kierunku zachodnim, wglad
na teren planowanego skansenu i jego charakterystyczne tarasowe uksztaltowanie, a takze buczyng na
zboczu Lipowca, apoza okresem wegetacji zieleni takze na ruiny zamku - przy obowiazku
zagospodarowania tego fragmentu terenu na cele punktu widokowego z wyposazeniem w malg
architekture, np. tawka, tawo - stot, kosz na $mieci, itp.,

- podniesienie jakosci odbioru wizualnego wzgorza Lipowiec z ruinami zamku od strony potudniowej
obszaru planu, przez wprowadzenie w wyznaczonych granicami na rysunku planu obszarach
oznaczonych symbolami ,,A1”, ,,A2” i,A3” zieleni wysokiej zimozielonej o zwartej strukturze
wzglednie formowanej jako szpalery lub kepy, przestaniajacej nieckorzystne lub agresywne elementy
istniejacego zagospodarowania,

c) zakazuje si¢ wycinki istniejagcego drzewostanu w wyznaczonym granicami na rysunku planu obszarze
oznaczonym symbolem ,B1”, dla zachowania przestoni¢¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej w widoku na wzgorze Lipowiec z ruinami zamku od strony potudniowe;j
obszaru planu; w przypadku konieczno$ci wycinki w sytuacjach zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
i mienia, choroby drzewostanu, lub sytuacjach losowych (np. wichury, pozary, itp.), obowigzuje
zastgpienie usunietej zieleni nowa na tym obszarze,

d) obowigzuje zachowanie ciggow widokowych szczegdlnie wzdluz ulic Podzamcze, Parkowej
i Zamkowej.

7. W zakresie zieleni, ustala si¢:

1) dazno$¢ do maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu, przy dopuszczeniu wycinki w przypadku
kolizji z planowanym programem (w tym obiektami budowlanymi), oraz w innych przypadkach, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 lit. c;

2) wprowadzanie zieleni uzupelniajacej zagospodarowanie dziatek przeznaczonych pod zabudowe,
uwzgledniajagc w zakresie drzewostanu stosowanie wylacznie gatunkow rodzimych.

8. Obowigzuje uwzglednienie pozostatych zapiséw zawartych w niniejszej uchwale.
§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. Obiektem zabytkowym potozonym na obszarze obj¢tym planem jest usytuowany w poludniowej czgsci
terenu UK1 dwor z Drogini, zwigzany z istniejgcym skansenem — Muzeum Nadwislanski Park Etnograficzny
w Wygielzowie wpisane pod pozycja 104 do Panstwowego Rejestru Muzeow; obowigzuje uwzglednienie zasad
okreslonych w §6 ust. 6 pkt 1 lit. ai §17.

2. Teren UK2 wskazuje si¢ dla rozbudowy, okreslonego w ust. 1 skansenu zgodnie z ustaleniami §18 i przy
uwzglednieniu ustalenia okreslonego w §9 ust. 6 pkt 3 lit. a, przewidujac jego docelowa ochron¢ muzealng
i etnograficzna.

3. Na pozostatym obszarze objetym planem brak obiektow zabytkowych (w tym ujetych w wojewddzkim
rejestrze zabytkow igminnej ewidencji zabytkow), stanowisk archeologicznych oraz dobr kultury
wspoltczesne;j.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
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1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) tereny i obszary gornicze.

2. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
»Wista I - Wista II”’; ze wzgledu na podziemny charakter ewentualnej przysztej eksploatacji i brak mozliwos$ci
na obecnym etapie okreslenia jej zakresu - brak podstaw dla formutowania zakazéw, nakazow i ograniczen.

§ 12. Szczegolowe zasady iwarunki przeprowadzania scalen ipodzialu nieruchomosci objetych
planem

1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych. W przypadku ich podjecia zinicjatywy wilascicieli iuzytkownikow wieczystych
nieruchomosci, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ warunki okre§lone w ust. 2 i ust. 3.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: 16,00m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 800,00m?;

3) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych, publicznych ciggéow pieszo
— jezdnych, publicznego ciagu pieszo - rowerowego i dojazdow nie wydzielonych nie moze by¢ mniejszy
niz 60° oraz nie wickszy niz 120°.

3. Ustalone w zmianie planu minimalne wielkosci dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania
podziatéw pod drogi publiczne, dojazdy nie wydzielone, publiczne ciagi pieszo — jezdne, publiczny ciag pieszo
- rowerowy, place, parkingi (w tym ogolnodostepne i komercyjne), obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kubaturowe formy upamigtnienia oraz podzialow majacych na celu
powickszenie dziatki sasiednie;j.

§ 13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. Zagospodarowanie terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie infrastruktury
technicznej podlega ograniczeniom, w tym:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wg §15 z uwzglednieniem zasad
ochrony przed polami elektroenergetycznymi zgodnie z ustaleniami §9;

2) dla infrastruktury z zakresu zaopatrzenia wgaz zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach odrebnych i normach.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. W zakresie uktadu komunikacyjnego, ustala sie:

1) obszar objety planem obstugiwany bedzie z istniejacego uktadu komunikacyjnego, ktory w tym obszarze
stanowia:

a) ul. Krakowska jako droga klasy gtéwnej KDG bedaca droga wojewoddzka nr 780,
b) ul. Harcerska jako drogi klasy dojazdowej KDD1, KDD2,
¢) ul. Podzamcze jako publiczny ciag pieszo — jezdny KDX1,
d) ul. Zamkowa jako publiczny ciag pieszo — jezdny KDX2,
e) ul. Parkowa jako publiczny ciag pieszo — rowerowy KX;
2) powiazania zewnetrzne lokalnego uktadu komunikacyjnego, zapewnia:

a) droga wojewodzka nr 780 — ul. Krakowska - polozona czg$ciowo w obszarze objetym planem,
zapewniajgca obstuge zabudowy zlokalizowanej wzdluz jej przebiegu, istniejgcego i planowanego
parkingu ogoélnodostepnego na terenie UT1 oraz powigzanie z ul. Zamkowa,

b) droga wojewddzka nr 781 - ul. Lipowiecka - potozona poza obszarem objetym planem, zapewniajaca
powiazanie z ul. Harcerska i ul. Podzamcze;

3) dopuszcza sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -16 - Poz. 4119

a) uzupetianie uktadu komunikacyjnego okreslonego w pkt 1 o dojazdy nie wydzielone, dojscia piesze,
ciagi piesze, Sciezki piesze atakze S$ciezki rowerowe nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu, zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym okreslonym w Rozdziale 3dla
poszczegblnych kategorii terenow,

b) poszerzenie istniejacych powierzchni przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych w ramach linii
rozgraniczajagcych KDX1 na kierunku N-S i KDX2;

4) przy trasowaniu dojazdow nie wydzielonych:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych dojazdow gruntowych,

b) obowiazuje maksymalne dostosowanie do istniejacego zagospodarowania terenu, szczegolnie obiektow
kubaturowych,

C) szerokos$¢ pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych nalezy dostosowaé do potrzeb
jednak nie moga by¢ one mniejsze niz to wynika z warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,
w tym techniczno — budowlanych;

5) wymagane drogi pozarowe do budynkéw iinnych obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy wykorzystaniu uktadu komunikacyjnego okreslonego w pkt1i2, atakze
dojazdow nie wydzielonych;

6) zachowuje si¢ istniejgce szlaki turystyczne, z mozliwoscig wyznaczania nowych.

2. W zakresie zasad obshlugi parkingowej, sposobu realizacji parkingdw oraz wskaznikéw bilansowania
miejsc postojowych, ustala sie:

1) zasady obstugi parkingowej obszaru obj¢tego planem:
a) obstuge:
- istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
- mieszkan wbudowanych dla obstugi i dozoru zabudowy uslugowe;j,

- ustug z zakresu zakwaterowania turystycznego jak pensjonaty, pokoje goscinne, kwatery prywatne,
agroturystyka,

- ustug ogrodniczych,
- pracownikow i1 dostawcow ustug, nalezy zapewni¢ w granicach dziatek wtasnych,

b) obstuge ruchu turystycznego zwigzanego ze skansenem i wspotczesnym programem Kkultury oraz
pozostatych ustug w obszarze objetym planem, nalezy zapewni¢ w oparciu o:

- istniejacy parking ogolnodostepny samochodow w terenie UK1 (po potudniowo — zachodniej stronie
dworu z Drogini przy publicznym ciggu pieszo — jezdnym KDX1 o kierunku W-2Z),

- istniejacy i planowany parking ogolnodostepny samochodéw i autokaréw w terenie UT1,
- planowany parking ogolnodostgpny samochodéw w terenie KP,
- ewentualny planowany parking komercyjny w terenie UT2,
¢) dopuszcza sig:
- mozliwos$¢ obstugi w granicach dziatek wtasnych innych ustug niz okreslone w lit. a,

- dla funkcji ustug zakwaterowania turystycznego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, funkcji
agroturystycznej w zabudowie zagrodowej, pensjonatow oraz pracownikow ustug, w przypadku braku
mozliwosci zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych w granicach dzialek wtasnych,
mozliwo$¢ czesciowego bilansowania tych miejsc (do 30% potrzeb) na istniejacych i planowanych
parkingach ogolnodostepnych Iub na ewentualnym planowanym parkingu komercyjnym, o ktorym
mowa w lit. b tiret 4,

d) zakazuje sig:

- z wyjatkiem terendow KP oraz UT1 lokalizacji w obszarze objetym planem nowych parkingow
ogoblnodostepnych,
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- rozbudowy istniejgcego parkingu ogolnodostepnego samochodéw w terenie UK1;
- realizacji w obszarze obj¢tym planem nowych garazy, z wyjatkiem okre$lonych w pkt 2 lit.a;
2) sposob realizacji parkingow:

a) planowane parkingi (w tym komercyjny i ogolnodostepne), a takze wszelkie inne planowane miejsca
postojowe nalezy realizowa¢ jako terenowe (urzadzone na terenie); dopuszcza si¢ dla wtascicieli nowo
realizowanych ustug na terenie UKT realizacje jedno lub dwu stanowiskowych garazy wbudowanych
w budynki ustugowe — dla wlasnych potrzeb,

b) zachowuje si¢ istniejace parkingi (w tym ogdlnodostepne), garaze wolnostojace i wbudowane oraz
wszelkie inne istniejace miejsca postojowe;

3) wskazniki bilansowania miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej: min. 2mp/1 dziatke,

b) dla mieszkan wbudowanych dla obstugi idozoru zabudowy ustugowej: min. Imp/l1 mieszkanie
wbudowane,

¢) dla ushug zakwaterowania turystycznego, obejmujacych pensjonaty, pokoje goscinne, kwatery prywatne
a takze agroturystyke: min. 1 mp / 4 16zka,

d) dla pracownikow ustug: min. 1mp/5 zatrudnionych,
e) dla dostawcow ustug: min. 1mp/1 dziatke,

f) dla ustug ogrodniczych: obstuga jest zapewniona w granicach dziatki wtasnej poza obszarem objetym
planem,

g) w przypadku podjecia decyzji o zapewnieniu obstugi w granicach dziatek wiasnych dla pozostatych
ustug, nalezy zabezpieczy¢ wskaznik: min. 1mp/40m? pow. uzytk. w ustugach oraz Imp/l miejsce
handlowe na placu targowym;

4) w zakresie okre$lonych w pkt 3 miejsc postojowych, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ogolne dotyczace wszystkich elementdéw infrastruktury technicznej terenu:

1) mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych obiektéw, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej przy
utrzymaniu ich lokalizacji i przebiegu;

2) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem zasad, o ktorych mowa w pkt 3 oraz przepiséw odrgbnych i norm:
a) remonty, modernizacje¢, przebudowe, rozbudowe i korekte $rednic,
b) zmiane przebiegu sieci,
C) zmiang sieci napowietrznych na doziemne,
d) likwidacj¢ obiektow, sieci i urzadzen;
3) zasady prowadzenia nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

a) w obrebie lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drog publicznych, publicznych ciagéow pieszo — jezdnych,
publicznego ciggu pieszo — rowerowego, a takze w obrebie lub wzdhuz dojazdow nie wydzielonych;
prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi dotyczacymi tych drog,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -18 - Poz. 4119

b) innymi trasami w spos6b jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zainwestowania lub zagospodarowania
dziatek zgodnie zustalonym w planie przeznaczeniem terenu oraz w dostosowaniu do warunkoéw
terenowych i istniejacego zainwestowania;

4) mozliwos¢ uscislenia lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na etapie wydawania
decyzji administracyjnych lub zgloszenia robot budowlanych dla poszczegolnych inwestycji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ uwzglgdnienie ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw  potozonych
W bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
i dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odregbnymi i normami.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace poszczegdlnych systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode pitna:

a) system zaopatrzenia w wod¢ ma zapewni¢ odbiorcom wymagang ilo$§¢ wody i niezawodnos¢ dostaw oraz
jako$¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dostawe wody z istniejagcych wodociggéw oraz poprzez ich rozbudowe, w oparciu 0 istniejace ujecia
glebinowe wody na terenie gminy — PotroScie- Babice lub poza terenem gminy — Zrodta gm. Alwernia,

c) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych i wyposazenie sieci wodociggowej
W hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) docelowo ustala si¢ odprowadzanie S$cieckow w oparciu 0 rozbudowg istniejacego systemu
odprowadzania i oczyszczania Sciekow ibudowe systemu kanalizacyjnego zwigzanego z istniejaca
oczyszczalniag w gminie Zator (miejscowos¢ Podolsze),

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej $cieki nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych (szamba);

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz drenazowych do kanalizacji
opadowej (po jej wykonaniu),

b) do czasu budowy kanalizacji opadowej, dopuszcza sie:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzenie do
dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

- odwodnienie drogi wojewddzkiej za pomoca rowow otwartych badz innych urzadzen odwodnienia
powierzchniowego zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) obowigzek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy odprowadzaniu wod opadowych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegdlnosci zterenow drog iparkingdw (w tym
ogoblnodostepnych), zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) realizacj¢ zasilania w $rednie i niskie napigcie w oparciu 0 istniejaca na obszarze planu infrastrukturg
elektroenergetyczng oraz budowe nowych elementoéw liniowych i stacyjnych,

b) ze wzgledow krajobrazowych obowiazuje realizacja nowych elementéw liniowych w wykonaniu
kablowym, a takze przebudowa istniejacych na obszarze planu linii napowietrznych na doziemne,

¢) dopuszcza sig:

- utrzymanie i realizacje linii napowietrznych wytacznie w uzasadnionych warunkami technicznymi
przypadkach,

- mozliwo$¢ wymiany stupdw i przewoddw napowietrznych dla istniejagcych obiektow,

- wykorzystanie jako zrodet energii: energii stonecznej, energii ciepta ziemi, o0 mocy nie przekraczajacej
100 kw,
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d) realizacje¢ nowych stacji transformatorowych SN/nN z uwzglednieniem nast¢pujacych zasad:

-w obszarze objetym planem wskazana jest realizacja stacji wbudowanych; dopuszcza si¢ stacje
wolnostojace, wtym stupowe pod warunkiem ich wkomponowania w Kkrajobraz, np.
z wykorzystaniem istniejacej rzezby terenu, efektu tla, istniejacej zieleni jako maskujace;, itp.;

- realizacja stacji transformatorowej wolnostojacej wymagaé bedzie zapewnienia terenu o powierzchni
ok. 20,00m? a stupowej ok. 6,00m?,

- obowigzuje zapewnienie dojazdu do stacji transformatorowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy oprze¢ na istniejacym gazociggu $redniopreznym Dn 110 wykonanym z rur
PE oraz Dn 40 wykonanym z rur stalowych z mozliwos$cia rozbudowy w dostosowaniu do potrzeb,

b) zakaz stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych;
c) dopuszcza si¢ w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggéw budowe nowych sieci gazowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i lokalne Zrodta ciepta, z zastosowaniem nowoczesnych
technologii gwarantujacych wysoka sprawno$¢ energetyczng i wysoka efektywno$¢ ekologiczng (niski
wskaznik emisji),

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie jako Zrodet energii: energii stonecznej, energii ciepta ziemi, o mocy
nie przekraczajacej 100 kw;

7) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

a) rozwoj infrastruktury w oparciu o istniejaca sie¢ infrastruktury telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jej
remontéw, modernizacji, rozbudowy, przebudowy i realizacji nowej w dostosowaniu do potrzeb, przy
uwzglednieniu ograniczen okreslonych w lit. b,

b) ze wzgledow uwarunkowan krajobrazowych obowigzuje:
- realizacja nowych elementow liniowych w wykonaniu kablowym,
- przebudowa istniejgcych na obszarze planu linii napowietrznych na doziemne,

- zakaz lokalizacji w catym obszarze obj¢tym planem wiez i masztow telekomunikacyjnych; dopuszcza
si¢ maszty przekaznikowe wylacznie w sytuacji, gdy jest wymagane poszerzenie zasiegu odbioru,
anie ma juz istniejagcego masztu, na ktérym mozna umies$ci¢ przekaznik; lokalizacja masztow
warunkowana jest odpowiednim wkomponowaniem w krajobraz (uwzgledniajac wysokie walory
krajobrazowe wzgodrza Lipowiec zruinami zamku) oraz wykluczeniem miejsc potozonych na
ptaszczyznach ekspozycji widokowej wskazanych informacyjnie na rysunku planu; wskazane jest
grupowanie przekaznikow réznych operatorow na jednym maszcie.

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi iw
nawigzaniu do funkcjonujacych systemoéw w obszarze gminy Babice zuwzglednieniem Planu
Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopolskiego oraz segregacji odpadow u zrddet ich powstawania,
Z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych,

b) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich zdrég publicznych,
publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych, publicznego ciggu pieszo — rowerowego, dojazdéw
nie wydzielonych, z jednoczesnym uwzglednieniem zasady okres$lonej w §7 ust. 4,

¢) dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczenia wspolnego dla kilku budynkow lub dziatek miejsca na pojemniki
do gromadzenia odpadow,

d) zakaz:

- zbierania, przetwarzania i magazynowania w celu przetwarzania odpadéw niebezpiecznych i innych
niz niebezpieczne, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepisow odrgbnych.
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§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

1. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania, za
wyjatkiem:

1) organizacji placu budowy (wraz z elementami jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji ustalonych
w planie;

2) namiotoéw na terenie ZP na czas organizowania imprez kulturalnych, targowych, wystawienniczych, itp.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie
utrzymuje si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow oraz zasad i warunkéw ich zagospodarowania

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK1 — Teren zabudowy
ustugowej z zakresu kultury, o powierzchni 3,38 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) skansen architektury, zwiazany z kultura i tradycja regionu,
b) wspoéltczesne obiekty i urzadzenia kultury obejmujace:
- amfiteatr,
- zorganizowane migjsca spotkan na wolnym powietrzu,
- galerie i wystawy terenowe, wraz z niezbednym zapleczem gospodarczym, technicznym i sanitarnym;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) funkcje ustugowe w istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, z zakresu:
- zakwaterowania turystycznego, obejmujacego pokoje goscinne i kwatery prywatne,
- gastronomii zwigzanej z zakwaterowaniem turystycznym,

- kultury obejmujacej m.in. galerie wolnych zawodoéw, pracownie re¢kodzielnictwa ludowego
i artystycznego, pracownie malarstwa artystycznego, wydawnictwa turystyczne, itp.,

C) obiekty matej architektury,

d) altany, wiaty,

e) zielen urzadzona,

f) zadrzewienia,

g) adaptacja istniejacej zieleni lesne;j,

h) dojazdy nie wydzielone,

i) dojscia piesze, Sciezki piesze,

J) garaze, parkingi, parkingi ogélnodostepne,
K) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu UKL,
potozonego w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego i w granicach obszaru jego otuliny, a takze
w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Lipowiec”:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie ustala sig,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sig,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%,
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d) wskazniki bilansowania miejsc postojowych, zasady obstugi parkingowej i sposob realizacji parkingéw
wg §14 ust. 2,

e) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow: max. 9,00m,

- dla obiektoéw malej architektury, altan, wiat oraz elementow galerii i wystaw terenowych: na dziatkach
wspotczesnego programu kultury max. 5,00m, na pozostatych dziatkach max. 3,50m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

3) istniejaca na terenie zabudowe, w tym mieszkaniowa jednorodzinng przeznacza si¢ do zachowania; zakres
mozliwych rob6t budowlanych przy tej zabudowie okresla §6 ust. 61 7;

4) zakazuje si¢:
a) lokalizacji:
- na terenie nowych budynkow,
- altan i wiat w obrgbie dziatek, na ktorych usytuowany jest zabytkowy budynek dworu z Drogini,

b) rozbudowy istniejacego parkingu przylegajacego bezposrednio do zabytkowego budynku dworu
z Drogini oraz budowy nowych parking6éw na dziatkach tego dworu;

5) dopuszcza sig:

a) wykorzystanie cze$ci pomieszezen w zabytkowym budynku dworu z Drogini na cele konferencyjne,
koncertowe, administracyjne lub inne cele o zblizonym charakterze stosownym do miejsca, zabytkowego
wnetrza 1 wyposazenia,

b) rozbudowe istniejacego wspoOlczesnego programu kultury, w zakresie miejsc spotkan na wolnym
powietrzu oraz galerii i wystaw terenowych, w tym na dziatkach sasiednich lub ich cze¢sciach aktualnie
wolnych od zainwestowania, w przypadku ich pozyskania na ten cel - w oparciu 0 szczegoétowy projekt
zagospodarowania terenu,

C) na dziatkach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmiane obecnej funkcji budynkéw lub
poszczegbdlnych pomieszczen w budynkach na funkcje ustugowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b;

6) pozostate zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg §6;

7) dla terenu, o0 ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy ogolne i odnoszace si¢ do catego obszaru objetego
planem, okre$lone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK2 - teren zabudowy
ustugowej z zakresu kultury o powierzchni 7,25 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: skansen architektury, zwigzany z kulturg i tradycjg regionu wraz z niezbednym
zapleczem gospodarczym, technicznym i sanitarnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) istniejaca zabudowa zagrodowa,

c) funkcje ustugowe w istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, z zakresu:
- zakwaterowania turystycznego, obejmujacego pokoje goscinne i kwatery prywatne,
- gastronomii zwigzanej z zakwaterowaniem turystycznym,

d) funkcja agroturystyczna w istniejacej zabudowie zagrodowe;j,

e) obiekty matej architektury,

f) altany, wiaty,

g) uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, Igki, pastwiska - szczegdlnie w ramach zagospodarowania
skansenu,
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h) zielen urzadzona,

i) zielen nieurzadzona,

j) zadrzewienia,

k) dojazdy nie wydzielone,

1) dojscia piesze, ciagi piesze, Sciezki piesze,
m) parkingi, garaze,

n) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu UK2,
potozonego w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego i W granicach obszaru jego otuliny, a takze
W granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Lipowiec”:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie ustala sie,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sig,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: dla skansenu 50%, na pozostatym terenie min. 40%,

d) wskazniki bilansowania miejsc postojowych, zasady obstugi parkingowej i sposob realizacji parkingdw
wg §14 ust. 2,

e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow skansenowych - nie ustala si¢, z zastrzezeniem §9 ust. 6 pkt 3 lit. a,
- dla pozostatych budynkéw: max 9,00m,
- dla obiektow malej architektury, altan, wiat: max. 3,50m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

3) istniejacg na terenie zabudowe, w tym mieszkaniowsg jednorodzinng i zagrodowa przeznacza si¢ do
zachowania; zakres mozliwych robdt budowlanych przy tej zabudowie okresla §6 ust. 61 7;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na terenie innych nowych budynkow niz budynki skansenowe;
5) nakazuje si¢ w zakresie zagospodarowania planowanego skansenu:

a) harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz nowych budynkéw skansenowych z uwzglednieniem §9
ust. 6 pkt 3 lit.a,

b) uksztattowanie terenu odzwierciedlajgcego kulturowg forme jego uzytkowania - roztogi pol, tarasowanie,
pasma wysokich miedz, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne oraz inne cechy dziedzictwa naturalnych
form uksztattowania i pokrycia terenu;

6) dopuszcza sie:

a) mozliwo$¢ podniesienia atrakcyjnosci turystycznej planowanego skansenu poprzez przyjecie formy
zywego skansenu,

b) wprowadzenie na terenie planowanego skansenu niewielkiego zbiornika wodnego,

C) na dzialkach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej zmiang
obecnej funkcji budynkéw lub poszczegélnych pomieszczen w budynkach na funkcje ustugowe,
0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. c i lit.d,

7) pozostate zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg §6;

8) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja przepisy ogolne i odnoszace si¢ do catego obszaru objetego
planem, okreslone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKT - teren zabudowy
ustugowej z zakresu kultury i turystyki o powierzchni 1,87 ha:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki i urzadzenia ustugowe zwigzane bezposrednio lub posrednio z programem skansenu i ustugami
z zakresu kultury regionalnej oraz promocja lokalnej sztuki ludowej, rekodzielnictwa, wyrobdw
rzemie$lniczych i przetworstwa rolnego wraz ze sprzedaza,

b) budynki i urzadzenia ustug turystycznych, z funkcjami:
- informacji turystycznej,
- rejestracji obiektow i miejsc noclegowych,
- ustug przewodnickich (przewodnikéw turystycznych),
- ustug pamiatkarskich,

- wypozyczania sprzetu rekreacyjno — turystycznego np. rowerdw (wypozyczalnie obslugowe lub
bezobstugowe), rolek, sprzgtu do nordic walking, itp.,

- gastronomii np. kawiarnie, koktajl - bary, winiarnie, itp.,
- wydawnictw turystycznych z obszaru regionu,

- zakwaterowania turystycznego - pensjonaty, wraz zniezbednym zapleczem gospodarczym,
technicznym i sanitarnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) plac targowy wyrobow sztuki, rzemiosta i rolniczego przetworstwa regionalnego,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) funkcja ustugowa w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, z zakresu:
- zakwaterowania turystycznego, obejmujgcego pokoje goscinne i kwatery prywatne,
- gastronomii zwigzanej z zakwaterowaniem turystycznym,

d) mieszkania wbudowane dla obstugi i dozoru zabudowy ustugowe;j,

e) obiekty matej architektury,

f) altany, wiaty,

g) zielen urzadzona,

h) dojazdy nie wydzielone,

i) dojscia piesze,

J) garaze, parkingi,

K) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

1) ustugi ogrodnicze na dziatce ewidencyjnej nr 783/2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu UKT,
polozonego w granicach obszaru otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego:

1) parametry i wskazniki wykorzystania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 — 0,4,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%,

d) wskazniki bilansowania miejsc postojowych, zasady obstugi parkingowej i Sposob realizacji parkingow,
wg §14 ust. 2,

e) wysokos$¢ zabudowy:

-dla budynkéw: max. 9,00m inie wigcej niz 1,5 kondygnacji nadziemnej wliczajac poddasze
uzytkowe,
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- dla obiektow malej architektury, altan i wiat: max. 3,50m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

3) istniejacg na terenie zabudowe, w tym mieszkaniowa jednorodzinng przeznacza si¢ do zachowania; zakres
mozliwych robot budowlanych przy tej zabudowie okresla §6 ust. 61 7;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na terenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) mieszkania wbudowane dla obstugi i dozoru moga by¢ lokalizowane wytacznie w budynkach ustugowych
przeznaczenia podstawowego i nie moga przekroczy¢ 35% powierzchni uzytkowej tego budynku;

6) dopuszcza si¢ na dziatkach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmiang funkcji budynkow
lub poszczegodlnych pomieszezen w budynkach na cele ustugowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b oraz
pkt 2 lit.c;

7) pozostate zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg §6;

8) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja przepisy ogolne i odnoszace si¢ do catego obszaru objgtego
planem, okre$lone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT1 — teren obshugi
ruchu turystycznego, o powierzchni 1,13 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) parkingi ogdlnodost¢pne samochodow i autokarow,
b) budynki i urzadzenia ustug turystycznych, z funkcjami:
- informacji turystycznej,
- rejestracji obiektow i miejsc noclegowych,
- ustug przewodnickich (przewodnikow turystycznych),
- ushug pamiatkarskich,

- wypozyczania sprzetu rekreacyjno — turystycznego np. rowerdw (wypozyczalnie obslugowe lub
bezobstugowe), rolek, sprzgtu do nordic walking, itp.,

- gastronomii obejmujacej: malg gastronomie, niewielkie kawiarnie i koktail - bary, wraz z niezb¢dnym
zapleczem gospodarczym i sanitarnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcja ustugowa w istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, z zakresu:
- zakwaterowania turystycznego obejmujacego pokoje goscinne i kwatery prywatne,
- gastronomii zwigzanej z zakwaterowaniem turystycznym,

C) urzadzenia parkingowe,

d) obiekty matej architektury,

e) altany, wiaty,

f) zielen urzadzona niska,

g) dojazdy nie wydzielone,

h) dojscia piesze, ciagi piesze, Sciezki piesze,

i) garaze, parkingi (dla obstugi zabudowy i funkcji, 0 ktorych mowa w lit. a i b),

J) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu UT1
polozonego w granicach obszaru otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego:
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1) parametry i wskazniki wykorzystania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatkach planowanej zabudowy ustug turystycznych: 0,01- 0,3,

b) wskaznik powierzchni zabudowy na dziatkach planowanej zabudowy ustug turystycznych: max. 30%,
przy czym powierzchnia poszczegélnych budynkoéw ustug turystycznych nie moze przekroczyé
100,00m?,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

-na dziatkach planowanej zabudowy ustug turystycznych oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: min. 40%,

- na pozostatym terenie: min. 15%,

d) wskazniki bilansowania miejsc postojowych, zasady obstugi parkingowej i sposob realizacji parkingow,
wg § 14 ust. 2,

e) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: max. 7,00m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna w przypadku budynkow
ustug turystycznych,

- dla obiektow matej architektury, altan i wiat: max. 3,50m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

3) istniejacg na terenie zabudowe, w tym mieszkaniowa jednorodzinng przeznacza si¢ do zachowania; zakres
mozliwych rob6t budowlanych przy tej zabudowie okresla §6 ust. 6 7;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na terenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nowych budynkow
na dziatkach w istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) dopuszcza sig:

a) w przypadku rezygnacji z realizacji nowych budynkéw ustug turystycznych lub w przypadku rozbiorki
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wykorzystanie tych powierzchni dla potrzeb
parkingowych,

b) mozliwo$¢ realizacji parkingu ogdlnodostepnego lub jego czesci jako parkingu zielonego,

c) na dziatkach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmiane funkcji budynkow lub
poszczegbdlnych pomieszczen w budynkach na cele ustugowe, o ktorych mowa wust. 1 pkt1lit. b
i pkt 2 lit. b,

d) niezaleznie od kategorii zieleni ustalonej w ust. 1 pkt 2 lit. f, zachowanie istniejacej zieleni wysokiej
wystepujacej na terenie, a takze wprowadzenie nowej zieleni wysokiej w wyznaczonym granicami na
rysunku planu obszarze o symbolu ,,A2”, dla spetnienia wymogu okreslonego w §9 ust. 6 pkt 3 lit. b tiret
35,

6) pozostate zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg §6;

7) dla terenu, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy ogolne i odnoszace si¢ do catego obszaru objetego
planem, okreslone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT2 — teren obstugi
ruchu turystycznego, o powierzchni 0,40 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i urzadzenia ustug turystycznych, z funkcjami:
- informacji turystycznej,
- rejestracji obiektow i miejsc noclegowych,
- ustug przewodnickich (przewodnikow turystycznych),

- ustug pamiatkarskich,
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- wypozyczania sprzetu rekreacyjno — turystycznego np. roweroOw (wypozyczalnie obslugowe lub
bezobstugowe), rolek, sprzetu do nordic walking, itp., wraz z niezbednym zapleczem gospodarczym
i sanitarnym,

b) ustugi matej gastronomii na wolnym powietrzu np. rozen, grill, itp.,
c) pole biwakowe z niezbednym zapleczem;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcja ustugowa w istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z zakresu:
- zakwaterowania turystycznego, obejmujacego pokoje goscinne i kwatery prywatne,
- gastronomii zwigzanej z zakwaterowaniem turystycznym,

C) obiekty matej architektury,

d) altany, wiaty,

e) zielen urzadzona,

f) dojazdy nie wydzielone,

0) dojscia piesze, $ciezki piesze,

h) garaze, parkingi, parking komercyjny,

i) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu UT2,
potozonego w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, atakze w granicach otuliny rezerwatu
przyrody ,,Lipowiec”:

1) parametry i wskazniki wykorzystania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatkach planowanej zabudowy ustug turystycznych: 0, 01- 0,3,

b) wskaznik powierzchni zabudowy na dziatkach planowanej zabudowy ustug turystycznych: max. 30%,
przy czym powierzchnia poszczegdlnych budynkoéw ustug turystycznych nie moze przekroczyé
100,00m?,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%,

d) wskazniki bilansowania miejsc postojowych, zasady obstugi parkingowej i sposob realizacji parkingow,
wg §14 ust. 2,

e) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: max. 7,00m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna w przypadku budynkow
ustug turystycznych,

- dla obiektow matej architektury, altan i wiat: max. 3,50m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

3) istniejacg na terenie zabudowe, w tym mieszkaniowa jednorodzinng przeznacza si¢ do zachowania; zakres
mozliwych robot budowlanych przy tej zabudowie okresla §6 ust. 6 7;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na terenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) dopuszcza sig:

a) na dziatkach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmiang¢ funkcji budynkow lub
poszczegbdlnych pomieszczen w budynkach na cele ustugowe, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ai
pkt 2 lit. b,

b) mozliwo$¢ realizacji na cze$ci terenu przylegtej do drogi dojazdowej KDDI1 parkingu komercyjnego;

6) pozostate zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg §6;
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7) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy ogolne i odnoszace si¢ do catego obszaru objetego
planem, okre$lone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — teren parkingu
ogélnodostepnego, 0 powierzchni 0,20 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: parking ogdlnodostgpny samochodow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) urzadzenia parkingowe,

c) adaptacja czgsci istniejacej zieleni le$nej,

d) zielen urzadzona,

e) dojazdy nie wydzielone,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu o symbolu KP, potozonego
w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, atakze w granicach otuliny rezerwatu przyrody
,Lipowiec™:

1) wysokos$¢ zabudowy: dla obiektow matej architektury max. 3,50m,

2) laczna powierzchnia terenéw zwigzanych =z przeznaczeniem dopuszczalnym, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 2 lit. a i lit e nie moze przekraczac¢ 20% terenu;

3) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ adaptacji czesci istniejacej zieleni lesnej w zaleznosci od przyjetej powierzchni parkingowej
i sposobu rozlokowania miejsc parkingowych,

b) mozliwos$¢ realizacji parkingu ogdlnodostepnego jako parkingu zielonego;

4) dla terenu, o0 ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy ogolne i odnoszace si¢ do catego obszaru objetego
planem, okreslone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP - teren
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej niskiej, 0 powierzchni 1,48 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: ogdélnodostepna zielen urzgdzona niska;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury obejmujgce: tawki, kosze na $mieci, o$wietlenie, piaskownice, hustawki,
wodotryski,

b) altany, wiaty,
¢) kubaturowe formy upamigtnienia,

d) tymczasowe urzadzenia obejmujgce namioty sytuowane na czas organizowania imprez kulturalnych,
targowych, wystawienniczych itp.,

e) dojsScia piesze, ciggi piesze, $ciezki piesze, Sciezki rowerowe,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

g) niepubliczna zieleh urzadzona inieurzadzona niska wramach dziatek prywatnej wlasnosci
(z uwzglednieniem zapisu §5 ust. 1 pkt. 30).

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki izasady zagospodarowania terenu o symbolu ZP, potozonego
w granicach obszaru otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego:

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektoéw matej architektury oraz kubaturowych form upamietnienia: max. 2,00m;
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b) dla altan i wiat: max. 3,50m,

2) istniejace na terenie obiekty matej architektury, okreslone wust. 1 pkt2 lit. a, atakze altany, wiaty
i kubaturowe formy upamigtnienia pozostawia si¢ do zachowania; zakres mozliwych robot przy w/w oraz
pozostate zasady okresla §6 ust. 7;

3) zakazuje sig:
a) lokalizaciji:
- na terenie budynkow,
- altan, wiat oraz kubaturowych form upami¢tnienia poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) wprowadzania na teren zieleni wysokiej, w tym zadrzewien, z wyjatkiem okre§lonym w pkt 4,

4) dopuszcza si¢ niezaleznie od kategorii zieleni ustalonej wust. 1 pkt 1, zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej wystepujagcej na terenie, atakze wprowadzenie nowej zieleni wysokiej w wyznaczonych
granicami na rysunku planu obszarach o symbolach ,,A1”i,,A2”, dla spetnienia wymogu okreslonego w §9
ust. 6 pkt 3 lit. b tiret 5;

5) faczna powierzchnia terenéw zwigzanych =z przeznaczeniem dopuszczalnym, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 2 lit.a-c nie moze przekraczac¢ 35% terenu;

6) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja przepisy ogolne i odnoszace si¢ do catego obszaru objetego
planem, okreslone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R — teren rolniczy,
0 powierzchni 0,86 ha:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe,
b) rolnicze uzytki zielone;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen nieurzadzona niska,
b) zadrzewienia,
c) drogi gruntowe,
d) $ciezki gruntowe,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu o symbolu R, potozonego w granicach
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, a takze w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Lipowiec”:

1) zakazuje sie:
a) zalesiania terenu,

b) wprowadzania zabudowy; zakaz nie dotyczy podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zieleni, ustala sig:

a) zielen nieurzadzong niska dopuszcza si¢ wylacznie w obszarach nie zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki rolnej np. na miedzach, itp.,

b) istniejacag zielen wysokg, w tym zadrzewienia pozostawia si¢ do zachowania z zakazem wprowadzania
nowej zieleni wysokiej,
3) dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy ogolne i odnoszace si¢ do catego obszaru objetego
planem, okreslone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 25. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL - teren lasu,
0 powierzchni 0,60 ha:
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1) przeznaczenie podstawowe: las;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dolesienia,

b) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, istniejace oraz nowe nie wymagajace zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki izasady zagospodarowania terenu o0 symbolu ZL, potozonego
w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, atakze w granicach otuliny rezerwatu przyrody
»Lipowiec™:

1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiagzuja przepisy ogolne i odnoszace si¢ do catego obszaru objetego
planem, okreslone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami LZ1 i LZ2 — tereny
zadrzewien, o powierzchni: LZ1- 0,21 ha, LZ2 -0,04 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenow o symbolach LZ1 i LZ2, potozonych
w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, atakze w granicach otuliny rezerwatu przyrody
,Lipowiec™:

1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

2) dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja przepisy ogoélne i odnoszace si¢ do calego obszaru
objetego planem, okre$lone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG - teren drogi
publicznej klasy gtéwnej, 0 powierzchni 0,10 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi i ulice publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) zielen urzadzona,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) ciagi piesze,

e) $ciezki rowerowe.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki izasady zagospodarowania terenu o symbolu KDG, potozonego
w granicach obszaru otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego:

1) w obszarze planu ustala si¢ cze$S¢ pasa drogowego szerokosci 4,50m zgodnie z rysunkiem planu,
z catkowitej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25,00m;

2) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie drogi glownej, obejmujace:
a) jezdni¢ dwukierunkowa o dwoch pasach ruchu,
b) chodnik jednostronny;

3) warunkiem lokalizacji elementéw =z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, o0 ktorych mowa
wust. 1 pkt 2 lit. a, ¢ ie jest dostosowanie ich do skali oraz wymogoéw przeznaczenia podstawowego,
wtym do warunkoéw bezpieczenstwa ruchu oraz spetnienie wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

4) dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy ogélne i odnoszace sie do catego obszaru objetego
planem, okreslone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
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§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2 —
tereny drog publicznych klasy dojazdowej, 0 powierzchni KDDL - 0,02 ha, KDD2 - 0,09 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi i ulice publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) zieleh urzgdzona,

C) ciagi piesze,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki izasady zagospodarowania terenéw 0 Symbolach KDD1 i KDD2,
polozonych w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, w granicach obszaru otuliny Tenczynskiego
Parku Krajobrazowego oraz w granicach obszaru otuliny rezerwatu przyrody ,,Lipowiec”:

1) w obszarze planu ustala si¢ cz¢$¢ pasa drogowego KDD1 oraz czg$¢ pasa drogowego KDD2, szerokosci:

a) KDD1 - 2,50m zgodnie zrysunkiem planu, z catkowitej szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
10,00m,

b) KDD2 - 7,55m zgodnie zrysunkiem planu, z catkowitej szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
10,00m:;

2) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drog dojazdowych;

3) warunkiem lokalizacji elementéw zzakresu przeznaczenia dopuszczalnego, o0 ktorych mowa
w ust. 1 pkt 2 lit. ai d jest dostosowanie ich do skali oraz wymogow przeznaczenia podstawowego, w tym
do warunkéw bezpieczenstwa ruchu oraz spelnienie wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy ogdlne i odnoszace si¢ do catego obszaru objetego
planem, okre$lone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX1 i KDX2 —
tereny publicznych ciggow pieszo - jezdnych, o powierzchni KDX1 — 0,39 ha, KDX2 — 0,27 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: publiczne ciagi pieszo - jezdne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) zielen urzadzona,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) $ciezki rowerowe.

2. Ustala sie nastepujagce warunki izasady zagospodarowania terenéw 0 symbolach KDX1 i KDX2,
polozonych w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, w granicach obszaru otuliny Tenczynskiego
Parku Krajobrazowego oraz w granicach obszaru otuliny rezerwatu przyrody ,,Lipowiec”:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) KDX1 na kierunku N-S - 7,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) KDX1 na kierunku W-Z — 9,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) KDX2 — 7,00m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy ogodlne i odnoszace sie do calego obszaru
objetego planem, okreslone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 30. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX — teren publicznego
ciagu pieszo - rowerowego, o powierzchni 0,23 ha :

1) przeznaczenie podstawowe: publiczny cigg pieszo - rOWerowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) obiekty matej architektury,
b) zieleh urzgdzona,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki izasady zagospodarowania terenu osymbolu KX, polozonego
w granicach obszaru otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego i w granicach obszaru otuliny rezerwatu
przyrody ,,Lipowiec”:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,00m zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ ruch kotowy dla dojazdu:

a) zwigzanego z obstugg iutrzymaniem w nalezytym stanie technicznym obiektow skansenowych na
terenie UK2,

b) stuzb porzadkowych, ratowniczych i innych stuzb gminnych;

3) dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy ogélne i odnoszace si¢ do calego obszaru
objetego planem, okreslone w Rozdziale 1 i Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw o symbolach UK1, UK2, UKT — w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent);
2) dla terenéw o symbolach UT1, UT2 - w wysokosci 20% (stownie: dwadzie$cia procent);
3) dla pozostatych terenow - 10% (stownie: dziesie¢ procent).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Babice.

§ 33. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Babice.

Przewodniczacy Rady Gminy Babice
Tadeusz Biel
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
Zalqczmk Nr 1 do uchwa}y Rady Gmmy Babice ,PODZAMCZE” W BABICACH
Nr XXXIII/244/2017 z dnia 17 maja 2017 r.
Czgs¢ druga RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXII1/244/2017
RADY GMINY BABICE Z DNIA 17 MAJA 2017R.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

Oznaczenia formalne:

granica obszaru objgtego planem

Oznaczenia ustales planu:

linie rozgraniczajace lereny roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

i

nieprzekraczalne linie zabudowy

r"" a ""A“ 1“"""1 granice obszaréw LA1", LA2", LA3", w obrgbie ktérych wymagane
L jest dzenie zieleni wysokiej zimozielonej
"Bq" granica obszaru ,B17 , w obrgbie ktérego zakazana jest wycinka

istniejacego drzewostanu

H

el 1l ” — .
C1 granica pasa terenu ,,C 17 wylgezonego z realizacji nowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem podziemnej infrastruktury technicznej;

Tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi

UKI1, UK2
tereny zabudowy uslugowej » zakresu kultury

UKT
teren zabudowy uslugowej z zakresu kultury i turystyki

UTI, UT2
tereny obslugi ruchu turystycznego

KP
teren parkingu ogolnodostgpnego

P
teren ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej niskiej

R
teren rolniczy

ZL
teren lasu
| LZ1,LZ2

tereny zadrzewien

KDG
teren drogi publicznej klasy gléwnej

KDD1,KDD2
tereny drég publicznych klasy dojazdowej

KDX1, KDX2
tereny publicznych ciggdw pieszo — jezdnych

KX
teren publicznego ciagu pieszo - rowerowego

Oznaczenia przyjete na podstawie przepiséw odrgbnych lub decyzji i dokumentdéw
wigzacych wg przepiséw odrgbnych:

_A_‘_‘_‘ granica Tenczynskiego Parku Krajobrazowego

zasigg obszaru otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego

1M
-

granica rezerwatu przyrody _Lipowiec” — biegngca czeéciowo
po obrzezu obszaru objetego planem

P o granica obszaru otuliny rezerwatu przyrody .Lipowiec”
zabytkowy budynek dworu z Drogini w obszarze skansenu —
|| - Muzeum Nadwislanski Park Etnograficzny w Wygielzowie
Caly obszar objety planem polozony jest w granicach:
1)~ udokumentowanego zloza wegla kamiennego Wisla I - Wisla 1"
2) obszaru regionu wodnego Gornej Wisly

OZNACZENIA INFORMACYJINE, NIE STANOWIACE USTALEN PLANU:

l

orientacyjne granice obszarow istniejacej zabudowy mieszkaniowej
I === - jednorodzinnej i istniejacej zabudowy zagrodowej.

strefa potencjalnej ucigzliwodei drogi wojewddzkiej nr 780

TIIIHYY.
/ /Zi plaszczyzny ekspozyeji widokowej
Q ciggi widokowe, punkty widokowe

* looo-lo-onlc* irasy piesze

[ Y trasy rowerowe

kapliczki

istniejgca linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze
stacja transformatorowa

istniejgce sieci wodociagowe
istniejgce sieci gazowe srednioprezne Dn 110 i Dn 40
istniejace sieci telekomunikacyjne

orientacyjne linie rozgraniczajace, ilustrujace fragmenty ukladu
komunikacyjnego poza obszarem objetym planem

tresé mapy zasadniczej, stanowiace] podklad mapowy, na ktorym
sporzgdzony zostal rysunek planu
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