EGZEMPLARZ WYEOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DNIACH OD 16 MAJA DO 13 CZERWCA 2017R.

BURMISTRZ MIASTA 1 GMINY NIEPOLOMICE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEPOLOMICE
DLA MIEJSCOWOSCI ,,WOLA BATORSKA I”

DLA CMENTARZA
W WOLI BATORSKIEJ WRAZ Z OTOCZENIEM

TEKST USTALEN ZMIANY PLANU

WYKONAWCA:
_ I:'orMA studio pro;ektf)we MC KWADRAT - studio projektowe
mgr inz. arch. Magdalena Fajkosz mgr inz. arch. Magdalena Czechowska
MP-1561
uprawniona do sporzadzania MPZP na podstawie uprawniona do sporzadzania MPZP na podstawie
art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

maj 2017r.




Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice

UCHWAIXA ............
Rady Miejskiej w Niepolomicach
zdnia ...eeeeennnene 2016r.

zmieniajaca uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepolomice dla miejscowosci ,,Wola Batorska 1”
- dla cmentarza w Woli Batorskiej wraz z otoczeniem

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2016r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778) oraz
w zwigzku z uchwalg Nr XI1/123/15 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 3
wrzesnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Niepotomicach stwierdza, iz
zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice i uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla miejscowosci ,,Wola Batorska I” przyjetego uchwatg
Nr LXIX/724/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 21 wrzesnia 2010r.
(Dziennik Urzedowy Woj. Matopol. Nr 532, poz. 3974 z p6zn. zm.) — dla cmentarza
w Woli Batorskiej wraz z otoczeniem.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktéorego granice okreslone zostalty w uchwale
Nr X11/123/15 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 3 wrze$nia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice - dla miejscowosci ,,Wola Batorska I”.

3. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 24.9 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w jej tresci oraz w czesci
graficznej stanowiacej zatacznik Nr 1 do uchwaly.
2. Integralnymi czeSciami uchwatly sg Rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami zmiany
planu:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;
2) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20130000594

§3

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czg$¢
obszaru objetego zmiang planu, o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i cyfrowymi;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony zmiang planu dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostato ustalone zmiang planu jako jedyne lub przewazajgce na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
w ustaleniach zmiany planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o réoznym sposobie
przeznaczenia lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktorej moze by¢
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej ulicy nadziemnymi czg¢§ciami budynku, z dopuszczeniem
wysuniecia przed wyznaczong lini¢ schoddow, zadaszef, wykusza, tarasu, detali
architektonicznych, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci o wigcej
niz 2m;

7) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw zewnetrznych
budynku na powierzchni¢ terenu), do ktorej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementéw budynku ani ich czgsci niewystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, pochylni zewngtrznych, daszkow, markiz, okapow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego,

c) zewnetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w
powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

10) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtlym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

11) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢
elementy wolnostojace albo umieszczone na budynkach i budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 6 m’,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza - 2 m,
c) stupy i maszty o wysokoSci przekraczajgcej - 10 m, od poziomu terenu;

przy czym powierzchni reklamowych dwustronnych nie sumuje sig;

12) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumieé¢ istniejace i projektowane
dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na Rysunku zmiany planu, lecz
niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek 1 obiektow;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen
| obiektow infrastruktury technicznej — mierzong od poziomu terenu
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W najnizszym punkcie styku zobrysem zewnetrznym obiektu do
najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

14) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki

2.

3.

mieszczace funkcje mieszkalng i1 ustugowa, przy czym funkcja ustugowa
nie moze przekracza¢ 60% powierzchni catkowitej budynku;

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale - nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wiasne (ulic, ciekow wodnych, obszaréw, obiektow) przywotane w tekscie
zmiany planu i opisane na Rysunku zmiany planu nalezy rozumie¢ odpowiednio
jako nazwy istniejace na dzien sporzadzenia zmiany planu.

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§4
Ustalenia zawarte w TeksScie zmiany planu oraz w czeéci graficznej zmiany planu
obowigzujg tacznie, w zakresie okre§lonym uchwata.
Elementy ustalen Rysunku zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) 1-8MN3- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZC  —teren cmentarza,
c) KPc - teren obstugi komunikacji,
d) 1-4R —tereny rolnicze,
e) 1-8ZE - tereny zieleni nieurzadzonej,
f) 1-3WS - tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych,
g) KDG - teren drogi gtéwnej,
h) KDD - teren drogi dojazdowej
Elementy ustalen rysunku planu — wynikajace z unormowan odrebnych:
a) obiekty objete gminng ewidencja zabytkow:
— kapliczka wiezyczkowa wpisana do ewidencji zabytkow K(7),
— kapliczka domkowa wpisana do ewidencji zabytkoéw K(8),
b) pas izolujacy od terenu cmentarza.
Elementy informacyjne oznaczone na Rysunku zmiany planu:
1) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
2) szlak turystyki pieszej ,,Szlak Bocianich Gniazd”
3) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla miejscowosci ,,Wola Batorska I” przyjetego uchwata
Nr LXIX/724/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 21 wrze$nia 2010r.
(Dziennik Urzedowy Woj. Matopol. Nr 532, poz. 3974 z pdzn. zm.)
obowigzujace poza obszarem objetym zmiang planu.
Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na
rysunku planu oraz w tekscie niniejszej Uchwaty wyr6zniono symbolem liczbowo-
literowym, np. LIMN3 gdzie:
1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod
pozostatych terenow,
2) symbol literowy lub literowo-liczbowy oznacza podstawowe przeznaczenie
terenu.



1.

Rozdzial 11
Zasady zagospodarowania terenow
obowiazujace na calym obszarze zmiany planu

§5

Istniejagce obiekty budowlane 1 tereny moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami zmiany
planu.

Wydzielone dziatki, ktore sa potozone w terenach przeznaczonych pod zabudowe
lecz nie spelniajg parametréw dziatki budowlanej wedlug przepisow odrebnych,
pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu i jako takie nie moga by¢ zabudowane,
natomiast w polgczeniu z innymi dziatkami mogg stanowi¢ teren inwestycji.

§6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

2.

~w

10.

11.

12.

Ustala si¢ nakaz realizacji nowych inwestycji w oparciu 0 czyste i bezpieczne
dla srodowiska technologie.

Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego, pokrycie potrzeb cieplnych obiektow
nalezy zapewni¢ w oparciu o lokalne zrddila ciepta wykorzystujace paliwa czyste
ekologiczne (m.in. gaz ziemny, gaz ptynny, lekki olej opatowy) albo alternatywne zrodta
energii (energia stoneczna, geotermalna), z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

Zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statych jako podstawowego zrodta ciepta.
Zakaz postepowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
I powietrza. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow
u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych.
W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spetnienia wymogéw sanitarnych
zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do wod powierzchniowych
i do ziemi.

Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem sieci, urzadzen 1 obiektéw infrastruktury technicznej oraz drog.
Ustala si¢ ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dzialalno$ci
do granic terenu, do ktdrego uzytkownik posiada tytut prawny.

Obszar objety planem w calosci polozony jest w rejonie, w ktdrym nie wystgpuja
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.

Wszystkie cieki i rowy, w tym nie wydzielone na Rysunku zmiany planu, podlegaja
ochronie. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania ciggtosci wszystkich ciekow wodnych,
w tym w miejscach skrzyzowania z infrastruktura drogowa.

Ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony rowéw melioracyjnych oraz innych
urzadzen wodnych. W celu ochrony urzadzen i systemow melioracji w sposobie
zagospodarowania ustala si¢ konieczno$¢ zachowania cigglosci prawidlowego
funkcjonowania systeméw melioracyjnych; w przypadku kolizji z planowanym
zainwestowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe 1 rozbudowe na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych. W =zasiggu wystepowania urzadzen
melioracyjnych zaleca si¢ zachowanie obecnego, rolnego uzytkowania terenow.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog
pozarowych oraz zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia
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w energi¢ elektryczng oraz budowy 1 lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji okre§lone w zmianie planu.

§7

Ustalenia dotyczace Szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i tereny gornicze, tereny
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. W granicach pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci SO0m obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi, zaktadéw zywienia zbiorowego,
obiektéw produkeji lub przechowywania artykuléw zywnosciowych oraz studni
kopanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) w pasie miedzy S0m a 150m realizacja wszystkich budynkow korzystajacych
z wody pod warunkiem podlaczenia do lokalnej sieci wodociggowe;.

§8
Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego oraz dobr kultury wspélczesnej
I krajobrazu:

1. wystepujace w obszarze planu oObiekty objete gminng ewidencja zabytkéw
oznaczone na Rysunku planu [K(7) kapliczka wiezyczkowa nr 21, K(8) kapliczka
domkowa nr 22,], podlegaja ochronie. Ustala sig:

a) utrzymanie i konserwacje obiektow, z zachowaniem ich charakteru i formy,

b) ochrong i pielegnacje zieleni towarzyszacej kapliczkom,

) ochrone formy, detalu architektonicznego budynku oraz jego otoczenia,

d) dopuszczenie przeniesienia kapliczek w przypadku nieuniknionej kolizji
wynikajacej z realizacji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ,

e) dopuszczenie modernizacji i przebudowy w sposob nie powodujacy utraty wartosci
kulturowych lub historycznych obiektu.

§9
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreSlenie
nastepujacych zasad ksztaltowania zabudowy oraz przestrzeni publicznej:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych w pkt 3 oraz
ustalonych gabarytow budynkow, rodzajow dachoéw i1 katéw nachylenia potaci
dachowych projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - zawartych
w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale I1I;

2) jako przestrzen publiczng okre$la si¢ tereny:

a) ZC - teren cmentarza,

b) KDG - teren drogi gtéwnej,

c) KDD - teren drogi dojazdowej,
d) KPc - teren obstugi komunikacji.

3) zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii

zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
—KDG - 15m od linii rozgraniczajacych drog z miejscowymi
zwezeniami zgodnie z rysunkiem planu,
—KDD - 6m od linii rozgraniczajacych drog,
b) zapewnieniec w pasach przylegtych do drég publicznych znacznie
obcigzonych ruchem (dotyczy szczegélnie drogi klasy gléwnej KDG)
realizacji rozwigzan technicznych lub innych dostgpnych rozwigzan



1.

4)

5)

6)

pozwalajacych na skuteczng ochrong¢ $rodowiska i1 zdrowia zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) w przypadkach, w ktorych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaty
wyznaczone na Rysunku zmiany planu, obowigzuja przepisy odrebne,
o ile ustalenia zmiany planu nie stanowig inaczej.

w terenach przestrzeni publicznej wymienionych w pkt 2 obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych w przestrzeni
publicznej,

b) zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

C) dopuszczenie umieszczania na $cianach budynkoéw urzadzen reklamowych
innych niz wielkogabarytowe, tj. szyldow oraz tablic informacyjnych
zwigzanych, bezposrednio z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki lub
terenu inwestycji, dla ktorych obowiazuje,

d) zakaz stosowania szyldow oraz tablic informacyjnych 0 wymiarach
przekraczajacych wielkosci:

- dla noénikow ptaszczyznowych — max. 1.0 m?powierzchni,
- dla no$nikéw prostopadtych tzw. wysiegnikow — maksymalnie odleglosé¢
80cm od elewacji do kranca wysiegnika z szyldem oraz 60 cm wysokosci;

e) zakaz umieszczania szyldow oraz tablic informacyjnych na wysiegnikach
na wysokosci mniejszej niz 2,5 m nad poziomem przylegltego terenu;

f) zakaz umieszczania wigcej niz jednego szyldu informujacego o podmiocie
1 prowadzonej dziatalnosci, na elewacji budynku, w ktorym dziatalno$¢ jest
prowadzona;

g) zakaz umieszczania szyldow oraz tablic informacyjnych 0 jaskrawej
kolorystyce, odbijajacych $wiatto (,,odblaskowych”), projekcji $wietlnych
i elementow ruchomych, neonéw oraz $wiatta o zmieniajagcym si¢ natgzeniu,
btyskowego lub pulsujacego;

h) nakaz kazdorazowego dostosowania szyldow oraz tablic informacyjnych
umieszczanych na elewacji budynku do kompozycji architektonicznej
i charakteru budynku, z mozliwos$cig mocowania na wysiegnikach lub ptasko
na elewacji lub witrynie lokalu (max. 20 % powierzchni witryny);

1) zakaz budowy ogrodzen o wysoko$ci powyzej—2,2 m oraz ogrodzen pelnych
od strony drog i przestrzeni publicznych, obowigzuje zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

utrzymanie istniejacej zabudowy a takze budynkow, ktore zostang zrealizowane
na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych we wszystkich terenach
wyznaczonych w planie - z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
w celu poprawienia standardow lub w sytuacjach losowych (np. po pozarze,
katastrofie) wytacznie z zachowaniem rygorow jakie okreslono w niniejszej Uchwale
dla poszczegodlnych rodzajow zabudowy.

realizacja ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
1 utrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego i komunikacji
pieszej wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych
(W tym z dysfunkcja wzroku) — w terenach z urzadzeniami i obicktami dla
komunikacji kolowej, pieszej i rowerowe;.

§ 10
Ustalenia w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci; w przypadku ich podjgcia z inicjatywy wiascicieli 1 uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci nalezy odpowiednio uwzgledni¢ wskazane w przepisach
odrgbnych szczegétowe warunki zagospodarowania, ktore okreslone zostaly
w ustaleniach zmiany planu.



2. Nowe podzialy geodezyjne w terenach przeznaczonych do zabudowy musza
zapewnia¢ dla wydzielonych dziatek dostep do drogi publicznej; dostgp ten moze
by¢ realizowany poprzez uktad wydzielonych drég wewnetrznych, drog
dojazdowych 1 dojazdéw nie wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu lub stuzebnosci zgodnie z przepisami odregbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujgce parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-8MN3):

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 800mz2,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych dzialek powinna by¢ nie mniejsza niz 18 m; dla
zabudowy blizniaczej min. 14m.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust.3:
3) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingdw oraz w celu wydzielenia

nowych terenow dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
4) jezeli celem podziatu jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja
granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami,

Rozdzial 111
Przeznaczenie terenow

§11
1. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow i zasad
ich zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupehiajace;
3) warunki lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
I uzupehiajgcego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in.
parametry:
a) wskazniki powierzchni zabudowy,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
e) wysokosci zabudowy,
f) geometri¢ dachu,
g) kolorystyke obiektow.
2. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
I uzupetniajagcego jest taczne speinienie warunkow zapisanych w pozostalych
ustaleniach Uchwaty.

§12
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
Rysunku zmiany planu symbolem 1 - 8MN3 z podstawowym przeznaczeniem pod
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie
budynkéw wolnostojacych i blizniaczych.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1 - 8MN3, jako przeznaczenie uzupetniajace
dopuszcza sig:
1) lokalizacjg wbudowanej funkcji ustugowej o charakterze komercyjnym,
o powierzchni zgodnej z przepisami odregbnymi;
2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,;
3) lokalizacje wolnostojacych budynkow ustugowych w terenach 6MN3, 7MN3
i BMNS;
4) lokalizacje wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-
gospodarczych z ograniczeniem do 50,0m? powierzchni zabudowy poszczegolnych
budynkow;



5) lokalizacje obiektow matej architektury;

6) realizacje dojazdow, parkingow;

7) realizacje ciggow pieszych i Sciezek rowerowych;

8) lokalizacje urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia
komunikacyjne —w tym ochrony akustycznej.

9) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalne;.

10) realizacj¢ drog wewnetrznych, parkingdw;

11) lokalizacjg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalne;.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzagdzen w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego jest dostosowanie ich do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby:

a) suma powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust. 2 pkt 4
oraz 10 nie stanowita wiecej niz 30% powierzchni terenu dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe
albo zgtoszeniem

b) suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego w ust. 2 pkt 3 nie
stanowita wiecej niz 20% powierzchni terenu dziatki budowlanej objgte;j
projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo
zgloszeniem

4. W granicach terenéw 1-8MN3  ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,3;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych w terenach
oznaczonych na Rysunku zmiany planu symbolami 1-8MN3 —
maksymalnie 9m,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych
— maksymalnie jedna kondygnacja, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie
7m;

c) dla pozostatych obiektow — maksymalnie 7 m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkaniowych, gospodarczych i garazy ustala sig¢
dachy dwu- lub wiclospadowe (w tym naczotkowe i polszczytowe)
0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
dopuszcza si¢ takze realizacje dachow ptaskich 0 nachyleniu potaci
dachowych do 12° -z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz  oknami
potaciowymi, z mozliwoscig przekrycia lukarn dachem ptaskim,

d) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii
dachow, w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow dopuszcza
si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do geometrii dachu
istniejacego;

7) Kkolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni
bieli, bezu, brazu i szaro$ci, z dopuszczeniem odcieni czerwieni
w przypadku zastosowania oktadziny ceglanej; zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) dachy w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego,

c) ustala si¢ zasade aby dachy strome obiektoéw posiadaty kolory
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ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢
dachowych w kolorze jaskrawym.

5. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji gdy w stanie istniejgcym
(liczonym na dzien wej$cia w zycie zmiany planu) wskaznik powierzchni istniejgce;j
zabudowy 1 wskaznik intensywno$ci zabudowy jest przekroczony, dopuszcza
si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz wymiany
istniejgcych budynkéw na tej dzialce z dopuszczeniem podwyzszenia okreslonych
wskaznikow nie wigcej niz o 20%.

6. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji, gdy w stanie istniejgcym
(liczonym na dzien wejsScia w zycie zmiany planu) teren biologicznie czynny jest
mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy,
rozbudowy inadbudowy lub wymiany istniejgcych budynkéw, budowli, drog
komunikacji kotowej i kolejowej na tej dzialce z zachowaniem zastanego wskaznika
terenu biologicznie czynnego.

§ 13
1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na Rysunku zmiany planu symbolem
ZC, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje cmentarza wraz
z terenem przeznaczonym pod jego poszerzenie.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem  ZC, jako przeznaczenie uzupelniajace
dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) kaplic cmentarnych;
2) domoéw pogrzebowych;
3) obiektow gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem cmentarza,
4) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) niewydzielonych w planie doj$¢ pieszych i innej komunikacji wewnetrznej;
6) parkingdw stuzacych obstudze cmentarza;
7) zieleni izolacyjnej;
8) obiektow matej architektury.
3. Na etapie przygotowania inwestycji i realizacji zagospodarowania terenu nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z dokumentacji geotechnicznej oraz
z przepiséw odrebnych.
4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
jest dostosowanie ich do wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;
z zachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego
nie stanowita wigcej niz 15% powierzchni wyznaczonego terenu.
5. W granicach terenu ZC ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 10%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9 m;
6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe
1 polszczytowe) o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych
od 30° do 45°; dopuszcza sie takze realizacje dachow plaskich
0 nachyleniu potaci dachowych do 12° -z nakazem stosowania §cian
attykowych,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,
7) kolorystyka obiektow:
a) w materiatach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni
bieli, bezu, brazu i szaro$ci, z dopuszczeniem odcieni czerwieni
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w przypadku zastosowania oktadziny ceglanej; zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) dachy w odcieniach kolorow czerwonego, brgzowego lub szarego,

C) ustala si¢ zasad¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory
ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢
dachowych w kolorze jaskrawym.

§ 14

Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji, oznaczony na Rysunku zmiany planu

symbolem KPc z podstawowym przeznaczeniem pod obstuge ruchu

samochodowego towarzyszacego terenom cmentarzy, w tym m.in.:

1) otwarte parkingi naziemne w formie:

a) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, motocykli i skuteréw oraz pojazdow komunikacji zbiorowej;

b) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla rowerow,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

2) urzadzenia shuzace obstudze podréznych, w tym przystanki oraz zatoki
postojowe;

3) zielen urzadzona.

W granicach terenu KPc w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢

realizacjg:

1) dojazdow niewyznaczonych w planie;

2) ciggow pieszych i Sciezek rowerowych;

3) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) urzadzen 1 obiektow ograniczajgcych oddziatywania |1 zanieczyszczenia
komunikacyjne — w tym ochrony akustycznej;

5) obiektow malej architektury;

W granicach terenu KPc ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu

1 ksztattowania zabudowy:

1) Wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 7m,

2) wymiary i usytuowanie miejsc postojowych winny odpowiadaé przepisom
odrgbnym;

3) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej
niz 1 stanowisko postojowe na kazde 5 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, stanowiska dla roweréw nalezy realizowa¢ w formie stojakow U -
ksztattnych;

4) wody opadowe odprowadzane z terenow parkingdw wymagaja oczyszczenia
przed wprowadzeniem ich do odbiornikéw lub do ziemi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 15
Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone na Rysunku zmiany planu symbolem 1-4R,
z podstawowym przeznaczeniem jako uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone,
uprawy ogrodnicze i sady.
W granicy terenow oznaczonych na Rysunku zmiany planu symbolami 1-4R jako
przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
odrebnymi:
1) dojscia piesze i dojazdy nie wyznaczone w planie;
2) Sciezki rowerowe;
3) elementy malej architektury;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ urzadzen wodnych;
W granicach terendw oznaczonych na Rysunku zmiany planu symbolem 1-4R
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ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy.

§ 16
Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, 0znaczone na Rysunku zmiany planu
symbolem 1 - 8ZE z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe, 1aki,
zalesienia 1 zakrzewienia $roédpolne petnigce funkcje izolacji od intensywnego
zagospodarowania lub uzytkowania, oraz wzdhuz ciekéw wodnych;
W granicy terendow oznaczonych na Rysunku zmiany planu symbolem 1-8ZE jako
przeznaczenie uzupeiniajgce dopuszcza si¢:
1) dojécia piesze i dojazdy nie wyznaczone w zmianie planu oraz miejsca

parkingowe;

2) $ciezki rowerowe;
3) realizacje obiektow matej architektury;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ urzadzen wodnych.
W granicach terendOw oznaczonych na Rysunku zmiany planu symbolem 1-8ZE
ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy.

§ 17

1. Ustala si¢ tereny wéd srodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem 1-3WS

2.

1.

z przeznaczeniem podstawowym pod wody powierzchniowe.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1-3WS dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

2) urzadzen shuzacych zabezpieczeniom przeciwpowodziowym
| przeciwerozyjnym oraz urzgdzen wodnych i budowli hydrotechnicznych
zwigzanych z utrzymaniem woéd 1 ochrong  przeciwpowodziows,
w szczegolnosci: rowy melioracyjne; mosty, ktadki, pomosty, skarpy, groble,
$luzy, przepusty i mury oporowe, kanaty wraz z budowlami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie, budowle regulacyjne, rowy odwadniajace, waty ochronne, progi
wodne i inne.

§18
Wyznacza si¢ teren drog publicznych, oznaczony na Rysunku zmiany planu
symbolem KDG z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy G
(gtéwne) z wyposazeniem dostosowanym do klasy 1 przeznaczenia drogi w obszarze
(jezdnie, chodniki, obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy
I zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze iprzejazdy rowerowe, zatoki
przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub
rowy otwarte, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania
ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej)
W granicy terenu oznaczonego na Rysunku zmiany planu symbolem KDG jako
przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
2) realizacjg ciagow pieszych i Sciezek rowerowych;
3) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalne;j
(w tym zatoki przystankowe i zadaszenia przystankowe oraz obiekty
i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej), na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;- istniejace cieki wodne na odcinkach
przecigtych drogami oraz urzadzenia zapewniajace ciagtos¢ ich przeptywu
(mostki, przepusty),
4) zielefh ochronng o charakterze izolacyjnym,
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5) Dlaterenu oznaczonego symbolem KDG ustala si¢ parametry:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy — jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W granicach terenu KDG obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z §20.

§19
1. Wyznacza si¢ teren droég publicznych, oznaczony na Rysunku zmiany planu
symbolem KDD z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D
(dojazdowe) z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi
w obszarze (jezdnie, chodniki, obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciaggi
piesze, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe,
zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub
rowy otwarte, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania
ruchem oraz shuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej)
2. W granicy terenu oznaczonego na Rysunku zmiany planu symbolem KDD jako
przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow matej architektury;
2) realizacj¢ ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych;
3) lokalizacj¢ sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej
(w tym zatoki przystankowe i zadaszenia przystankowe oraz obiekty
1 urzadzenia shuzace ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej), na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) lokalizacj¢ miejsc postojowych;
5) realizacj¢ obiektow tymczasowych;
6) zieleni ochronnej o charakterze izolacyjnym.
3. Dlaterenu oznaczonego symbolem KDD ustala si¢ parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy — jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W granicach terenu KDD obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z §20.

Rozdzial IV
Zasady obslugi komunikacyjnej i rozwoju infrastruktury technicznej

§ 20
1. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb obshugi komunikacyjnej terendw objetych zmiang
planu:

1) obstuga komunikacyjna terenow objetych zmiang planu bedzie realizowana
przez istniejace drogi publiczne zlokalizowane w obszarze planu (KDG, KDD);
obstuga komunikacyjna terenu 1MN3, 2MN3 zostanie zapewniona poprzez
istniejgcg droge dojazdowa potozong poza granicami planu oraz graniczace z
nig dzialki sgsiednie, obstuga komunikacyjna terenu 5SMN3 od drogi KDG
zostanie zapewniona poprzez dojazdy niewydzielone w terenie 2R oraz 3ZE.

2) budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §9 pkt 3;

3) obstluga komunikacyjna moze by¢ rozbudowywana o dojazdy i ciaggi pieszo —
jezdne. W tych przypadkach szerokosci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu
pojazdoéw 1 pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢
one mniegjsze niz wynika to z warunkow okreslonych w przepisach techniczno —
budowlanych;
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4) w terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowania dziatan minimalizujgcych
oddziatywanie akustyczne od drog;
5) minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi

w terenach budowlanych ustala si¢ na Sm;

6) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej obszaru:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach oznaczonych
symbolami 1-8MN3 co najmniej 2 miejsca parkingowe/postojowe na 1
mieszkanie (w tym garaz wolnostojacy lub wbudowany w budynek
mieszkalny),

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz funkcji ustugowej w terenach
oznaczonych symbolem 1-8MN3, co najmniej 1 miejsce na  kazde
rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni
pomocniczej - socjalnej, technicznej) oraz co najmniej 2 miejsca na 10
zatrudnionych

c) dla terenu cmentarza co najmniej 10 miejsc na 1 ha pow. brutto,
z mozliwos$cig realizacji 100% miejsc postojowych w terenie oznaczonym
symbolem KPc.

d) dla obiektow okreslonych w lit. b i ¢ oraz dla terenu KPc ustala si¢
koniecznos$¢ zapewnienia stanowisk na kart¢ parkingowa: min. 3 % liczby
miejsc postojowych okreslonych dla danego przeznaczenia lub rodzaju
zabudowy, nie mniej niz 1 stanowisko;

§21

. Utrzymuje si¢ przebiegi 1 lokalizacj¢ istniejacych sieci, urzadzen 1 obiektow

infrastruktury technicznej, dopuszczajac mozliwosé ich rozbudowy, przebudowy,

modernizacji oraz remontu w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami zmiany
planu, rozbudowe¢ i modernizacj¢ dopuszcza si¢ w pasach drogowych wytacznie

w uzasadnionych przypadkach, z zastrzezeniem realizacji na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych.

. Obowiazuje zakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nig

zwigzanych w pasach drogowych, z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady na

warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych. Ich lokalizacja na innych terenach
musi zosta¢ zapewniona w sposob nie kolidujacy 1 podporzadkowany okreslonemu

w planie przeznaczeniu terenu. W przypadku kolizji istniejacych sieci 1 urzadzen

z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich przebudowe wedlug

przepiséw odrebnych.

. Uscislenie lokalizacji sieci, urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej

nastegpowaé bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla

poszczegbdlnych inwestycji.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg¢ obszaru objgtego zmiang planu odbywaé si¢ bedzie
z wodociagu grupowego ,,Niepotomice”;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego obecnie
systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych przy
uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego
gaszenia pozaru, min. ¢ 110 mm,;

3) tereny =zabudowy be¢dg zasilane poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej
przebiegajacej poza obszarem objetym zmiang planu;

4) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociggowej wzgledem
zabudowy, obiektow matej architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢
z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostgpu i obslugi
eksploatacyjnej;
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5) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociggowych w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowe;j.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekow oraz wéd opadowych:

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekOw systemem Kkanalizacji rozdzielczej
z siecig kanatoéw sanitarnych i opadowych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania $cickow bedzie rozbudowywany
system zbiorowej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdéw sanitarnych
do Komunalnej Oczyszczalni Sciekow w Niepotomicach, kanaty min. @ 25 cm;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z planowanych obiektow nastapi w oparciu
o podlaczenie terenow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przyleglych
ciggach komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej Sciekow
przemystowych,  pod  warunkiem  wczesnhiejszego podczyszczenia
ich do parametréw $ciekow sanitarnych oraz za zgodg dysponenta sieci;

5) dopuszcza si¢ tymczasowa realizacj¢ szczelnych zbiornikow wybieralnych
z obowigzkiem podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej w chwili jej realizacji;

6) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow,
opadowych, ani wod pochodzacych z odwadniania gruntow;

7) przyjmuje si¢ system odwodnienia terenu za pomoca kanalizacji deszczowej
z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do istniejacych ciekdéw
powierzchniowych i rowéw melioracyjnych;

8) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu, okolicznych ciekow i rowow;

9) wymagane jest retencjonowanie wod opadowych przed ich wprowadzeniem
do gruntu, okolicznych ciekéw i rowow;

10) przeznaczone do uj¢cia w systemy kanalizacyjne wody opadowe i roztopowe
pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni muszg przy wprowadzaniu do
odbiornikow spelnia¢ wymagane parametry, w przeciwnym razie wymagaja
podczyszczenia;

11) lokalizacja obiektow liniowych i urzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem
zabudowy, obiektow malej architektury 1 zadrzewien powinna odbywaé si¢
z zachowaniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostgpu i obstugi
eksploatacyjne;.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego

ustala si¢:

1) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodta
zasilania polozone poza obszarem objetym planem tj. GPZ 110/SN
Niepotomice i GPZ 110/SN Wieliczka;

2) ustala si¢ zaopatrzenie poprzez budowg kablowych linii elektroenergetycznych
Sredniego 1 niskiego napigcia. Dopuszcza si¢ budowe napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zwlaszcza w terenach, na ktorych istniejaca sieé
elektroenergetyczna jest napowietrzna;

3) lokalizacja i ilos¢ nowych linii i stacji transformatorowych SN/nn wynikaé
bedzie z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii elektrycznej;

4) wzdhuz projektowanych linii i obiektow elektroenergetycznych nalezy
pozostawi¢ strefy ograniczonej zabudowy, ktore wynosza:

a) dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia — 2m,
b) dla transformatorowych stacji SN/nN —5 x 5 m;

5) warunki zagospodarowania stref, o ktorych mowa w pkt 4) i lokalizacji

obiektow budowlanych zgodnie z obowigzujacymi polskimi normami;
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6) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywac jako
stacje wolnostojace lub jako stacje umieszczane wewnatrz obiektow
budowlanych, dopuszcza si¢ budowe stacji stupowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci gazowej:

1) utrzymuje sie i zachowuje istniejacy i funkcjonujacy w sasiedztwie obszaru
zmiany planu system zaopatrzenia w gaz przyjmujgc, ze¢ bedzie
on rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu do wszystkich potencjalnych
odbiorcow;

2) zrédlem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca stacja redukcyjno - pomiarowa
w Stanigtkach oraz sie¢ gazociggow sredniego cisnienia wyprowadzonych z tej
stacji;

3) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastgpi w oparciu rozbudowe
I przebudowg istniejagcego systemu zasilania w gaz funkcjonujacego poza tym
obszarem, z zastosowaniem nowych technologii, ci$nie $rednie min. ¢ 40 mm;

4) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
wewnetrznych 1 w terenach przeznaczonych po zabudowe nowych odcinkow
gazociggow S$redniego cisnienia, wzdluz ktéorych nalezy zachowad strefe
kontrolowang wynoszaca 0,5 m po obu stronach gazociagu;

5) dla gazociggdéw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen
1 droég, nakazuje si¢ zachowanie odleglosci podstawowych lub stref
kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
cieplowniczego ustala si¢:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposOb ogrzewania obiektow i przygotowania
cieptej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalne
systemy grzewcze;

2) W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania
paliw, dlanowych budynkéw wustala si¢ obowigzek wykorzystania
niskoemisyjnych no$nikéw energii i zastosowania technologii i urzadzen
zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do §rodowiska.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi uzytkownikéw systemow telekomunikacji
oraz budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji:

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejagcych sieci i lokalizacje urzadzen
telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie lgczno$ci publicznej nastagpi w oparciu
0 istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub
budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i planowanych ulic dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ obiektow telekomunikacyjnych.

10.Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace
na indywidualnym gromadzeniu odpadéw 1 zagospodarowywaniu ich zgodnie

z gminnym planem gospodarki odpadami:

1) obowigzuje zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow;

2) obowiazuje nakaz wyposazenia poszczegélnych nieruchomo$ci w urzadzenia
do gromadzenia odpadow statych;

3) obowigzuje nakaz segregacji i gromadzenia odpadéw zgodnie z przyjetym
w terenie gminy systemem gospodarki odpadami komunalnymi.
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Rozdzial V
Przepisy koncowe

§22
W obszarze objetym zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice dla miejscowosci ,,Wola Batorska I”” przyjetego uchwatg
Nr LXIX/724/10 Rady Migjskiej w Niepotomicach z dnia 21 wrze$nia 2010r. (Dziennik
Urzedowy Woj. Matopol. Nr 532, poz. 3974 z pdzn. zm.).

23
W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, ustala si¢ stawke procentowsa, shuzaca naliczaniu
oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszej zmiany
planu w wysokosci:
1) 30 % - dla terenéw 1-8MN3,
2) 1% - dlaterenow ZC, KPc, 1-8ZE, 1-4R, 1-3WS, KDG, KDD.

§24
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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