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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Spis tresci:

1. INFORMACJE OGOLNE, obejmujace: podstawe prawng opracowania, opis zawartosci
dokumentu, cel opracowania prognozy i wykaz materiatow wyjsciowych.

2. OPIS METODY PRACY PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

3. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PLANU | CZESTOTLIWOSC JEJ
SPORZADZANIA

4. OCENE STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW, ODPORNOSCI NA
DEGRADACIE | ZDOLNOSCI DO REGENERACJI ORAZ OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA,
W TYM W SYTUACIJI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, OBEJMUJACA:

e  CHARAKTERYSTYKE ELEMENTOW SRODOWISKA NATURALNEGO W TYM : WARUNKI GEOLOGICZNE,
GLEBY, ZtOZA KOPALIN, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE, WARUNKI KLIMATYCZNE, SZATE
ROSLINNA, FAUNE, OCHRONE PRZYRODY | KRAJOBRAZU ;

e OCENE STANU SRODOWISKA, JEGO FUNKCIONOWANIA, ZASOBOW, ODPORNOSCI NA
DEGRADACJE, ZDOLNOSCI DO REGENERACII ORAZ WYSTEPUJACYCH ZAGROZEN, W TYM:
ZANIECZYSZCZENIA POWIETRZA, WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH, GLEB, KLIMATU
AKUSTYCZNEGO ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI;

e OPIS PROJEKTOWANE) FUNKCII | MOZLIWOSCI INWESTOWANIA W TERENIE OBJETYM
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO;

e  OCENE ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA SRODOWISKO, W TYM PRZEWIDYWANE ZNACZACE
ODDZIALYWANIA | ZAGROZENIA SRODOWISKA WRAZ Z IDENTYFIKACJA ICH ZRODEL;

® OCENE MOZLIWOSCI ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO, W TYM PRZECIWDZIAtANIE ZNACZACEMU ODDZIALYWANIU.

5. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

ZESPOL AUTORSKI:
e mgr inz. arch. Magdalena Fajkosz — cztonek Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP MP-1561

e mgr inz. arch. Magdalena Czechowska - uprawniona do sporzgdzania MPZP na podstawie
art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

e mgr inz. Joanna Hodurek - specjalista do spraw zagadnieri przestrzennych i $rodowiskowych

e mgr inz. Dorota Borowiec-Ruskowska — specjalista do spraw zagadnien przestrzennych, ochrony
przyrody i krajobrazu, projektant zieleni

e mgr inz. Karol Koska - specjalista do spraw zagadnien przestrzennych
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO ZMIANY

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. INFORMACIJE OGOLNE

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérego zakres okreslono w uchwale Nr X11/123/15 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 3 wrzesnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z wyzej wymieniong Uchwatg zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice, dla miejscowosci Wola
Batorska I, dotyczy cmentarza w Woli ,Wola Batorska I”

Prognoza oddziatywania na srodowisko to jeden z elementdw postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, w zwigzku z uchwalaniem planu zagospodarowania
przestrzennego. Podstawe prawng wykonania prognozy stanowi art. 51 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013 poz. 1235 z pdzn.
zm.), a takze art. 50 ustawy, okreslajacy iz przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wymagane jest takze w przypadku wprowadzania zmian obowigzujgcych plandow
zagospodarowania przestrzennego.

W fazie wstepnej zwigzanej z opracowywaniem zmiany planu Burmistrz Miasta i Gminy Niepofomice
wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji  wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko do organdw witasciwych w sprawach opiniowania
i uzgadniania w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Niniejszy dokument wypetnia zakres uzgodniony przez:

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieliczce pismem
znak: PSSE.ZNS-420-111-20/15 z dnia 28 grudnia 2015r.

o Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie pismem znak:
00.411.3.119.2015.MZi z dnia 7 grudnia 2015r.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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32-020 Wisliczka, ul. mom: ;1, Pl Zwycigstwa 13
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o 12 205-06.00 32-005 Niepolomice
znak sprawy: STR.6721.10.2015
UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 i art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pézn. zn.) Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Wieliczee, po zapoznaniu si¢ z pismem z dnia 30.11.2015 r. (wpl. 2.12.2015 r.) = w sprawie
uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowiske do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego Gminy
Niepolomice, dla miejscowosci ,, Wola Batorska I” — dla cmentarza w Woli Batorskiej wraz z otoczeniem,

uzgadnia pozytywnie
zakres i stopien szczegélowosci strategicznej prognozy oddzialywania na srodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla obszaru ,,Wola
Batorska I” — dla cmentarza w Woli Batorskiej wraz z otoczeniem z zastrzezeniem:
- ujecia w prognozie oddzialywania na Srodowisko informacji o sposobach ochrony sanitarnej
terenéw w otoczeniu cmentarza, po zmianie planu.

Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Niepolomice wystapit do tut. Inspektora Sanitarnego z wnioskiem o
okreélenie zakresu i stopnia szczegGfowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko w zwigzku z przystgpieniem do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego Gminy Niepolomice dla obszaru ,Wola Batorska I” — dla cmentarza w Woli Batorskiej
wraz z otoczeniem. Zakres prognozy odpowiadac bedzie art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.). Analizy i oceny
zawarte w tresci dokumentu nalezy dostosowac do wystepujgeych uwarunkowan i istniejgeych probleméw
ochrony érodowiska w obszarze objetym planem, istotnych z punktu widzenia realizacji projektowancgo
dokumentu. W szczegolnodei uja¢ nalezy informacje o istniejgcym i planowanym sposobie ochrony
sanitarnej terendw w otoczeniu cmentarza.

Po zapoznaniu si¢ z przedstawiong dokumentacjg Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Wieliczce
zajal stanowisko, jak powyzej.

Niniejsze uzgodnienie nie podlega zaskarzeniu.

Passtwowy Powiatowy
Inspektor Sam \'4
w Wielj

mgr Eltbieta- eag}' (uchanik

Otrzymuja:

(V. Adresat
2. ZNSaa.

Referent: Anna Zigtara tel. 12/ 288-01-38 wew.111
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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W KRAKOWIE
( 00.411.3.119.2015.MZi Krakow, dnia 545 12+ 0/
@ Burmistrz

Miasta i Gminy Niepolomice

2015 -12- 1

022 B(/(? Pl. Zwycigstwa 13

32-005 Niepolomice

Dotyezy: uzgodnienia zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w
prognozie oddzialywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci ,, Wola Batorska 17 - dla
cmentarza w Woli Batorskiej wraz z otoczeniem.

W odpowiedzi na wystapienie, z dnia 30 listopada znak: STR.6721.10.2015 w sprawie
uzgodnienia w oparciu o art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.2013 1235 j.t ze zm.) zakresu i stopnia
szezegOolowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko do
zZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci ,,Wola
Batorska I”- dla cmentarza w Woli Batorskiej wraz z otoczeniem uzgadniam
zaproponowany zakres prognozy zgodny z art. 51 ww. ustawy, pod warunkiem uwzglednienia
ponizszych uwag.

Z podjgtej uchwaty przez Rade Miejska w Niepolomicach w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wynika iz
granicami zmiany planu objeto teren cmentarza wraz z otoczeniem:

o W przypadku poszerzenia terenu cmentarza, nalezy oceni¢ mozliwosci
lokalizowania cmentarza na wskazanym terenie, pod katem spetnia wymogéw
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreSlenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na
cmentarz, w tym analiz¢ wnioskow zawartych w dokumentacji okreslajace;j
warunki hydrogeologiczne.

e Prognoza powinna zawiera¢ analiz¢ zgodnosci ustalen projektu mpzp z wnioskami
wynikajacymi z opracowania ckofizjograficznego, analize wplywu realizacji
postanowien dokumentu na istotne elementy przyrody i krajobrazu w tym na
zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych.

o W prognozie nalezy rowniez dokona¢ oceny oddzialywania realizacji ustaleni
dokumentu, zwlaszcza w zakresie mozliwosci naruszenia zakazow obowiazujacych
w stosunku do chronionych gatunkow ro$lin i zwierzat, o ktérych mowa
w rozporzadzeniach wykonawczych do ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2013 r., poz. 627 zpdzn. zm.) (rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat,

30-107 Krakoéw, Plac Na Stawach 3 tel. +48 (12) 61 98 154 *fax. +48 (12) 61 98 154
e-mail: sekretariatordos. krakow.pl
www.krakow.rdos.gov.pll
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow).

Sporzadzona czes$¢ graficzna prognozy powinna wskazywac tereny, na ktérych proponowana
jest zmiana sposobu zagospodarowania w stosunku do obowigzujacych przesadzen
planistycznych oraz powinna umozliwi¢ zobrazowanie powiazan obszaru objetego zmiang
planu z terenami przylegtymi.

Otrzymuja:

1. Adresat,
2. 00.MZi.ala.

FORMA studio projektowe Magdalena Fajkosz; MC kwadrat studio projektowe, Magdalena Czechowska

6



MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
INFORMACJE O ZAWARTOSCI, CELACH | POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skfada sie z projektu
uchwaty wraz z zafacznikiem graficznym w skali 1: 2000. Prognoza oddziatywania na $Srodowisko
do zmiany zawiera cze$¢ tekstowq i zatacznik graficzny w skali 1: 2000.

Celem projektu Uchwaty jest umozliwienie zagospodarowania obszaru w sposéb zgodny
z wytyczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego kierunkami
gminy Niepotomice, w warunkach presji rozwoju urbanistycznego gminy.

Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi 25ha. W centralnej czesci opracowania,
zlokalizowana jest granica cmentarza, ktéra otoczona jest w szczegdlnosci terenami zielonymi oraz
terenami przeznaczonymi pod uprawy. Pétnocna cze$é opracowania, sg to w szczegdlnosci tereny
rolnicze wraz z zielenig tworzgcg otuline ciekdw.

Nalezy uzna¢, iz dominujgcg funkcjg obszaru, jest funkcja rolnicza. W potudniowej czesci
opracowania znajduje sie droga gtéwna z obszarami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkalng. Nie sg
to jednak tereny nowo wprowadzone, a juz istniejgce.

Opracowanie zmiany planu miejscowego ma na celu w szczegdlnosci poszerzenie terendéw
cmentarza, co umozliwi zmiane dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu i przeznaczenie
go pod tereny cmentarza.

Realizacja zapiséw projektu Uchwaty nie wptynie negatywnie na srodowisko naturalne, nie
zostang wprowadzone réwniez drastyczne zmiany w krajobrazie. Nie zostang réwniez wprowadzone
nowe tereny budowlane. W szczegdlnosci projekt zmiany planu, polega na poszerzeniu terenéw
cmentarza. Dzieki temu, zostanie zapewnione miejsce pochdwku dla mieszkaricéw gminy.

W zakresie zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng w tym w wodociagi, gazownictwo
i kanalizacje, projekt Uchwaty jest podporzadkowany istniejgcym i projektowanym rozwigzaniom
systemowym Miasta i Gminy Niepotomice.

Gtéwnym celem prognozy jest wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla stanu Srodowiska, poprzez identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych
wplywow na komponenty Srodowiska, jakie moze wywotaé realizacja zamierzenn inwestycyjnych
okreslonych w projekcie planu.

Projekt zmiany planu miejscowego jak i prognoza powigzane s3 ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice przyjetego Uchwala
Nr LX111/629/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 kwietnia 2010r.

Zgodnie z ustaleniami studium przedmiotowy obszar znajduje sie w terenach:
e  MN3 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e ZE —korytarze i ciggi ekologiczne oraz tereny o cennych wartosciach przyrodniczych
e R-—terenyrolne

ZC —tereny cmentarzy

KDG — tereny komunikacji drogowej

e KDD - -—tereny komunikacji drogowe;j

Graniczy réwniez z ternami:
e MNS3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e MU2 —tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
e ZE —korytarze i ciggi ekologiczne oraz tereny o cennych wartosciach przyrodniczych
e R-—terenyrolne
e KDG —tereny komunikacji drogowej
e KDD - —tereny komunikacji drogowe;j

Na terenie objetym przedmiotowg analizg, nie zostaly zinwentaryzowane elementy tj. pomniki
przyrody, obiekty o wysokich walorach przyrodniczych. Przedmiotowy teren nie znajduje sie réwniez w
zasiegu granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, nalezy jednak zaznaczyé, ze zgodnie zapisami
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO ZMIANY

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Studium Uwarunkowan, znajduje sie on w granicach obszaru zagrozonego zalaniem w przypadku
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego lub przelania sie wody przez korone watu.

Ustalenia studium przewidujg, iz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN3), sg to
obszary obejmujgce tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w tym zorganizowane
zespoty zabudowy. Tereny te przeznaczone sg pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j.
Utrzymuje sie tu rowniez istniejgcg zabudowe zagrodowa. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego mozliwe jest dopuszczenie lub wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji nowych obiektow
zabudowy zagrodowej w terenach kategorii MN2-MN4. W terenach kategorii MN dopuszcza sie
lokalizowanie wbudowanych obiektéw ustugowych oraz wolnostojgcych ustug publicznych, w szczegdlnosci
przedszkoli, obiektéw opieki zdrowotnej i spotecznej, a takze obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 100 m2 i obiektéw gastronomii o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 100 m2.
Dopuszcza sie sytuowanie szkot w terenach MN pod warunkiem wyznaczenia terenéw ich lokalizacji w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Docelowo przewiduje sie petne wyposazenie
terendw w infrastrukture techniczng. W zakresie standardéw zabudowy wyznacza sie nastepujgce
parametry:

Standardy zagospodarowania i zabudowy:
e W terenach MN3 dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wolnostojgcg oraz zabudowe blizniacza.
Wskaznik intensywnosci zabudowy (powierzchnia zabudowy do powierzchni czesci budowlanej dziatki):
e nie wiekszy niz 0,3 w terenach MN3.
Procent powierzchni biologicznie czynnej:
® nie mniejszy niz 50% w terenach MN3
Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
e 9 mw terenach MN3-MN4.
Maksymalna wysokos¢ okapu dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowe;j
e 3,5m od poziomu terenu.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
e nie mniejsza niz 800 m2 w terenach MN3.
Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektow:
e dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca parkingowe/postojowe na 1 mieszkanie,
o dla zabudowy ustugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych.

Obszar opracowania, obejmuje swoim zasiegiem rowniez tereny kategorii ZE - korytarze i ciggi
ekologiczne oraz tereny o cennych wartosciach przyrodniczych. S3 to tereny rolne, nieuzytki, wody
stanowigce elementy przestrzennego systemu przyrodniczego. W granicach przeznaczenia ZE, dopuszcza
sie lokalizacje urzadzen z zakresu regulacji i utrzymania wéd. Obowigzuje ochrona obudowy biologicznej
ciekdéw z zachowaniem wymogdéw ochrony przeciwpowodziowej. Dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczania w
mpzp terendw przeznaczonych do zalesienia. Obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;.

Przeznaczeniem, ktdre zajmuje najwiekszg powierzchnie na obszarze zmiany planu sg tereny
rolnicze (R), ktdre obejmujg tereny upraw rolnych. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy
rolnej z mozliwoscig jej remontéw i przebudowy oraz dopuszczalnej skali jednorazowej rozbudowy, nie
wiecej niz o 10% w stosunku do istniejacej kubatury obiektu. Nie dopuszcza sie realizacji nowych
budynkéw mieszkalnych. W miejscowych planach dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczania w terendéw
przeznaczonych do zalesienia.

Tereny cmentarza (ZC), zlokalizowane w centralnej czesci opracowania zmiany planu, obejmuja
tereny istniejgcych cmentarzy oraz przeznaczone pod ich poszerzenie. Na obszarze tym, utrzymuje sie
istniejgce obiekty oraz dopuszcza lokalizacje obiektéw gospodarczych, urzadzen infrastruktury technicznej
oraz wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych i parkingdw, stuzacych obstudze cmentarza. Warunkiem
realizacji poszerzenia cmentarza jest stwierdzenie przydatnosci terenu na podstawie dokumentacji
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hydrogeologicznej. Dopuszcza sie utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntéw w terenach stanowigcych

rezerwy pod poszerzenie cmentarzy. Wokdt cmentarzy obowigzuje zachowanie stref sanitarnych. Teren ZCZ
przeznaczony jest pod cmentarzysko zwierzgt domowych.

Przez przedmiotowy obszar, przebiegajg drogi gtéwne, dojazdowe przy ktérych dopuszcza sie
przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy potozonej w liniach rozgraniczajacych drég oraz lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi. Standardy
zagospodarowania, odpowiednio do klasy drogi muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

W obecnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na
przedmiotowym obszarze poddanym analizie, mozna wyodrebnié kilka rodzajéw przeznaczenia terenu.

e  MNL1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e 7C-—teren cmentarza

e R-—terenyrolne

e R/Z-tereny rolnicze i zieleni nieurzadzonej

e WSI1 —tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych

e KDG —tereny drdg publicznych

e KDD - tereny drég publicznych

W projekcie planu, zostat réwniez wyznaczony Szlak Bocianich Gniazd oraz obiekty wpisane do
ewidencji, z ktdrych jeden zlokalizowany jest przy drodze klasy KDG natomiast drugi w granicach obecnego
cmentarza.

Pierwszy rodzaj przeznaczenia, obejmujgcy najwiekszy fragment terenu przedmiotowej zmiany, stanowig
tereny rolnicze (R). W granicach tych, mozliwa jest lokalizacja upraw polowych, rolniczych uzytkéw zielonych
oraz upraw ogrodniczych i sadéw w obszarach pomiedzy zainwestowaniem kubaturowym. W granicach
terendw o przeznaczeniu R, istniejgcg zabudowe pozostawia sie do zachowania z mozliwoscig remontéw i
przebudowy oraz dopuszczalnej skali jednorazowej rozbudowy nie wiecej niz o 10% w stosunku do
istniejgcej kubatury obiektu. Nie dopuszcza sie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych.

W potudniowe] czesci zakresu zmiany planu, zlokalizowane s tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN3), Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na Rysunku
zmiany planu symbolem 1 - 8MN3 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych blizniaczych i
szeregowych. Dla tego terenu dopuszcza sie:

lokalizacje wbudowanej funkg;ji ustugowej o charakterze komercyjnym,
o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi, lokalizacje budynkédw mieszkalno-ustugowych, w ktérych
funkcja ustugowa, o charakterze komercyjnym nie moze przekracza¢ 60% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, lokalizacje wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-
gospodarczych z ograniczeniem do 50,0m2 powierzchni zabudowy poszczegdélnych budynkdéw, lokalizacje
obiektéw matej architektury, realizacje dojazdéw, parkingdw, realizacje ciggéow pieszych i Sciezek
rowerowych, lokalizacje urzadzen i obiektdw ograniczajgcych oddziatywania i zanieczyszczenia
komunikacyjne — w tym ochrony akustycznej. Lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i komunalnej. Realizacje drég wewnetrznych, parkingdw, realizacje ciggéw pieszych i Sciezek
rowerowych, lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunalnej.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

Wskaznik powierzchni zabudowy:
e  Max40%
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Wskaznik intensywnosci zabudowy:
e nie wiekszy niz 0.3

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
e min4d0%

W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych ustala sie nastepujace zasady realizacji miejsc
postojowych dla obiektéw nowo realizowanych:

e dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca parkingowe/postojowe na 1 mieszkanie
(w tym garaz wolnostojacy lub wbudowany w budynek mieszkalny),

e dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz funkcji ustugowej w terenach oznaczonych
symbolem MNS3, co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej (z
wytaczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej, technicznej) oraz co najmniej 2 miejsca na
10 zatrudnionych

e obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych.

W granicach zmiany planu, zlokalizowane sg tereny cmentarza (ZC), na ktdrych przeznaczeniem
podstawowym jest dotychczasowy cmentarz wraz z terenami przeznaczonymi pod jego poszerzenie. W
ramach przeznaczenia dopuszczalnego istnieje mozliwos¢ lokalizacji kaplic cmentarnych, doméw
pogrzebowych, obiektéw gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem cmentarza, obiektdw, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, nie wydzielonych w planie dojs¢ pieszych i innej komunikacji
wewnetrznej, parkingdw stuzgcych obstudze cmentarza, zieleni urzgdzonej oraz obiektdw matej
architektury.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, nalezy dostosowac obiekty i urzadzenia
przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego. taczna
powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni wyznaczonego terenu. Nalezy przestrzega¢ obowigzku zachowania i ochrony istniejgcego
drzewostanu. Warunkiem realizacji poszerzenia cmentarza jest stwierdzenie przydatnosci terenu na
podstawie dokumentacji hydrogeologicznej. Dopuszcza sie réwniez utrzymanie rolniczego uzytkowania
gruntow w terenach stanowigcych rezerwy pod poszerzenie cmentarza. Konieczne jest zachowanie
pasow izolacyjnych od terenu cmentarza.

W granicy projektu planu, wprowadzono rowniez tereny stuzgce do obstugi komunikacji cmentarza
— KPc z podstawowym przeznaczeniem pod obstuge ruchu samochodowego towarzyszacego terenom
cmentarzy, w tym m.in. otwarte parkingi naziemne w formie:

zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, motocykli
i skuteréw oraz pojazdéw komunikacji zbiorowej, zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk
postojowych dla rowerdw, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, urzgdzenia stuzgce obstudze
podréznych, w tym przystanki oraz zatoki postojowe, zielef urzadzona.

Przez obszar opracowania, przebiega ciek wodny, ktéry na rysunku planu zostat oznaczony jako
tereny WS1 -tereny wdd powierzchniowych srddigdowych. Otuline przedmiotowego cieku stanowig
tereny rolnicze i tereny zieleni nieurzgdzonej (ZE), na ktérych przeznaczeniem podstawowym sg uprawy
polowe, taki i pastwiska, nieuzytki zespoty istniejgcych zadrzewien i zakrzewien — srédpolne oraz wzdtuz
ciekéw wodnych, obszary watéw | miedzywala, obudowy biologiczne ciekéw wodnych.

Przez obszar zmiany planu przebiegajg rowniez drogi KDG oraz KDD w zwigzku z tym konieczne jest
wyznaczenie linii zabudowy.:

e 15m od linii rozgraniczajgcych drdg (ulic) oznaczonych jako KDG,

e 6m od linii rozgraniczajgcych drdg (ulic) oznaczonych jako KDD,
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PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA PROGNOZY

e Uchwata Nr XIl/123/15 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 3 wrzesnia 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niepotomice, dla miejscowosci ,Wola Batorska |I” — dla cmentarza w Woli Batorskiej
wraz z otoczeniem,

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2016, poz. 353)

e Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. 2016 poz. 672),

e Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. 2016 poz. 422)

e Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2013r. (Dz. U. 2013 poz. 21 z pdzn. zm.)

e Ustawa Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. 2015 poz. 469 z pdzn. zm.),

e Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U.2014.1446
z pbéin.zm.).

MATERIALY WYJISCIOWE

e Woypis i wyrys ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Niepotomice Uchwatg Nr LXI11/629/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia
27 kwietnia 2010r.,

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niepotomice dla obszaru ,Wola
Batorska 1”, uchwalony Uchwatg Nr LXIX/724/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 21
wrzesnia 2010r.,

e Raporty o stanie érodowiska w wojewddztwie matopolskim w 2011, 2012r, WIOS, Krakéw.

e ,Opracowanie ekofizjograficzne” sporzadzone na potrzebe Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, Instytut Rozwoju Miast, Krakéw 2008r.

e ,Prognoza Oddzialywania na Srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, Instytut Rozwoju Miast, Krakéw 2009r.

e Strategia rozwoju Miasta i Gminy Niepotomice, grudzien 2011r.;

e  Wojewddzki Program Ochrony Dziedzictwa i Krajobrazu Kulturowego Matopolski, zatgcznik do
uchwaty Nr XXXVII/469/05 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 3 pazdziernika
2005r.;

e Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Niepotomice na lata 2009-
2012, z perspektywa do roku 2016., Niepotomice, sierpieri 2009.

e Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Miasta i Gminy Niepotomice na lata 2009-2012,
z perspektywa do roku 2016, Niepotomice, sierpien 2009.

2. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W niniejszym opracowaniu zastosowano miedzy innymi metody analityczne oraz
prognozowania eksperckiego. Zastosowano prognozowanie przez analogie, biorgc pod uwage wyniki
ocen, pomiardw i badan dla przedsiewzie¢ o podobnym charakterze i zakresie. Podczas sporzgdzania
prognozy napotkano trudnosci zwigzane z zakresem zmiany planu, dotyczace przede wszystkim
niewielkiego obszaru zmiany planu i koniecznoscig objecia analizg i oceng oddziatywania na Srodowisko
wiekszego obszaru gminy Niepotomice.

W ramach niniejszego opracowania wykonano nastepujgce czynnosci zmierzajgce do prawidtowego
okreslenia skutkéw srodowiskowych zwigzanych z realizacjg zapisdw projektowanego dokumentu:

- identyfikacja fizjologii i fizjonomii srodowiska,

- identyfikacja naruszenia srodowiska i zdolnosci jego regeneracji,

- identyfikacja mozliwych zamierzen inwestycyjnych w kontekscie naruszenia, zmiany

cech srodowiska naturalnego i antropogenicznego,

- identyfikacja potrzeb spotecznych i ich wagi,

FORMA studio projektowe Magdalena Fajkosz; MC kwadrat studio projektowe, Magdalena Czechowska 11



MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- poréwnanie rozwigzan przestrzennych zaproponowanych w projekcie uchwaty do uwarunkowan
rozwoju, okreslonych w opracowaniach ekofizjograficznych,

- sprawdzenie wprowadzenia celéw strategicznych zwigzanych z ochrong s$rodowiska ujetych
w przyjetych dokumentach na szczeblu gminnym, powiatowym, wojewddzkim, krajowym
i wspdlnotowym.

- metoda analogii zdarzen i skutkdw z wykorzystaniem doswiadczenia zebranego w toku realizacji
ustalen innych dokumentdéw planistycznych o podobnym charakterze.

3. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PLANU | CZESTOTLIWOSC JE)

SPORZADZANIA
Proponuje sie objgé analizg skutkdw realizacji ustalert zmiany planu ponizsze parametry:

- zachowanie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
- ilos¢ sciekéw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej,
- ilos¢ odpadow.
Proponuje sie przeprowadzenie analizy w oparciu o inwentaryzacje terenu (dla powierzchni zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej) oraz umdéw zawartych z odbiorcami, dotyczagcymi odprowadzania
Sciekdw i usuwania odpaddw, z czestotliwoscig co cztery lata.

Realizacja projektowanej zmiany w planie i analiza jej oddziatywan na poszczegdlnych etapach
procesu inwestycyjnego zostanie umozliwiona poprzez:
e analize zgodnosci zamierzen inwestycyjnych z zapisami planu miejscowego - na etapie ustalania
lokalizacji inwestycji,
o kontrole rozwigzan projektowych w zakresie zgodnosci z planem i z decyzja
o uwarunkowaniach srodowiskowych - na etapie uzyskania pozwolenia na budowe,
e dopuszczenie obiektéw do eksploatacji - na etapie pozwolenia na uzytkowanie.

4. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW, ODPORNOSCI
NA DEGRADACIE | ZDOLNOSCI DO REGENERACJI ORAZ OCENA ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA, W TYM W SYTUACII BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Wiadomosci ogélne — Obecne uzytkowanie terenu

Obszar objety zmiang planu oraz niniejszym opracowaniem, potozony jest w miejscowosci Wola
Batorska i obejmuje swym zasiegiem powierzchnie ok 25 ha. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na fakt, iz
zmiany jakie beda wprowadzone dotycza dziatek o nr ewidencyjnych 1527/1, 1529/5, 1716, 1718/1.
Projekt planu przewiduje na tym obszarze poszerzenie terendw cmentarza, na sgsiednie dziatki.

Na przedmiotowym obszarze zmiany planu, zlokalizowana jest droga wojewddzka nr 964 oraz
droga dojazdowa. Wszelkiego rodzaju tereny budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
zlokalizowane sg w znacznej czes$ci przy kazdej z drdég. Pétnocny obszar zmiany planu, sg to w
szczegolnosci tereny rolnicze. W granicach zmiany planu, zlokalizowany jest réwniez ciek wodny,
otoczony terenami zieleni nieurzadzonej stanowigcej jego otuline. W granicach opracowania nie
znajduja sie duze zaktady produkcyjne, jedynie drobna dziatalnos¢ handlowa. Najblizsze, znajdujg sie
na terenie Niepotomickiej Strefy Przemystowej, ktora oddal ona jest od przedmiotowej zmiany planu
o okoto 5km.W odlegtosci ok. 2.5km na kierunku pétnocnym, znajduje sie koryto rzeki Wisty natomiast
w odlegtosci ok. 5km, przebiega trasa linii kolejowej nr 95, relacji Krakéw MydlIniki — Podteze.
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Zrédto: www.maps.google.pl

Zrédto: www.maps.google.pl

CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
Na podstawie ,Opracowania ekofizjograficznego” sporzagdzonego na potrzebe Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Instytut Rozwoju Miast, Krakéw 2008r.

Regionalizacja fizyczno-geograficzna

Gmina Niepotomice, na terenie ktérej potozony jest teren, objety niniejszym opracowaniem,
potozona jest w obrebie tektonicznego zapadliska przedkarpackiego wypetnionego osadami miocenu.
S3 to trzeciorzedowe ity mioceriskie. Srednia ich migzszoéé¢ wynosi kilkadziesigt do kilkuset metréw.
Sa to przewaznie szare ity i itotupki krakowieckie miejscami piaszczyste i margliste. Strop miocenu jest
pofalowany. Ity miocenskie wystepuja na gtebokosci kilku do kilkunastu metréw. Podioze starsze
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przykrywa seria czwartorzedowych osadow rzecznych i rzeczno — lodowcowych migzszosci 10 — 20 m.
Na obszarze terasy zalewowej i nadzalewowej Wisty sg to w stropie mady i mady organiczne zalegajace
na piaskach i zwirach. W zagtebieniach i starorzeczach mogg wystgpic torfy. Migzszo$¢ tych osadéw
wynosi 1 — 5 m. W obrebie terasy nadzalewowej wysokiej wystepujg przewaznie piaski wodno —
lodowcowe.

W plejstocenie osadzaty sie utwory pytowe — lessy. Mtodsze utwory holoceniskie to osady
wspotczesnych dolin rzecznych i dolin deluwialnych (Plutaiin., 1978).

Wydmy budujg osady eoliczne. Wysoczyzna Wielicko — Gdowska zbudowana jest
ze sfatdowanych trzeciorzedowych osadéw miocenskich, sfatdowanych itéw, itotupkéw i tupkdw.
Utwory miocenskie przykryte sy warstwg czwartorzedowych glin zwietrzelinowych o zmiennej
migzszosci.

Utwory miocenskie wyksztatcone sg w postaci piaskow, glin i itow.

Niepotomice potozone sg wedtug Kondrackiego (1998) w makroregionie Kotlina Sandomierska,
mezoregionie Nizina Wisty i Pogdrze Bochenskie.

Granice miedzy jednostkami wyznacza warstwica 190 — 210 m n.p.m. Gmina potozona jest
na wysokosci od 183,6 m do 305 m n.p.m. Na terenie miasta Niepotomice ptaskowyz Pogédrza
Bochenskiego wznosi sie wyraznym progiem o wysokosci 10 m nad doling Wisty.

W rzezbie terenu gminy Niepotomice zaznaczajg sie doliny rzeczne oraz garby Pogorza
Bocheniskiego (Pluta i in. 1978).

Dodatkowo na przedmiotowym obszarze, zgodnie z Mapg osuwisk i terenéw zagrozonych
ruchami masowymi opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panistwowy Instytut
Badawczy nie wystepujg strefy zagrozen osuwiskowych.

Gleby
Zgodnie z systematyka Polskiego Towarzystwa Gleboznawczego na terenie gminy Niepotomice
wystepuja gleby:

- gleby srédstrefowe:
o gleby naptywowe: gleby aluwialne: mady rzeczne,
e gleby hydrogeniczne: gleby bagienne i pobagienne: gleby torfowe i murszowo- torfowe
torfowisk niskich, gleby murszowo-mineralne,
- gleby strefowe:
e gleby brunatnoziemne: gleby brunatne wtasciwe, gleby brunatne wytugowane i kwasne,
o gleby bielicoziemne: gleby bielicowe, gleby rdzawe (w towarzystwie gleb brunatnych
kwasnych; gleby piaskowe réznych typéw genetycznych),
- gleby pozastrefowe: gleby autogeniczne: gleby czarnoziemne: czarnoziemy.

W granicach zmiany planu nie wystepujg grunty klasy chronionej, wymagajace zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne, przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. O ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U. 2013 poz. 1205).

Na obszarze gminy przewazajg mady Srednie i ciezkie cze$ciowo z Srednio gteboko zalegajgcymi
zwirami. Mady nalezg do kompleksu pszennego dobrego, zytniego bardzo dobrego, uzytkdéw zielonych
bardzo dobrych, dobrych i srednich oraz kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego. Czarnoziemy
wytworzone sg na lessach. Wystepujace czarnoziemy nalezg do kompleksu pszennego bardzo dobrego.
Gleby torfowe i murszowo torfowe sg glebami torfowisk niskich, gleby murszowo-mineralne
wytworzone sg na piaskach gliniastych lekkich. Gleby organiczne nalezg do kompleksu uzytkéw
zielonych stabych i bardzo stabych. Gleby brunatne wtasciwe wytworzone na lessach nalezg do
kompleksu pszennego wadliwego. Gleby brunatne wytugowane i kwasne piaskéw gliniastych lekkich
nalezg do kompleksu zytniego dobrego, wytworzone na lessach do kompleksu pszennego bardzo
dobrego oraz pszennego wadliwego. Gleby piaskowe rdinych typéw genetycznych piaskéow stabo
gliniastych nalezg do kompleksu zytniego stabego. Potudniowo-wschodni skraj i pétnocny zajmuja lasy.
Mady zajmujg wiekszg czes¢ powierzchni gminy. Gleby brunatne wiasciwe, gleby brunatne wytugowane
i kwasne, gleby piaskowe réznych typdéw genetycznych, czarnoziemy, gleby organiczne skupiajg sie w
potudniowej czesci gminy.
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Klimat

Obszary stanowigce przedmiot analizy (wg podziatu Guminskiego) nalezg do dzielnicy
Tarnowskiej XIV. Srednia temperatura roczna wynosi 8,10C, temperatura lipca 17,3 oC, stycznia -2,5°C.
Jest ona nieco nizsza niz srednia Kotlin Podkarpackich, ktéra wynosi 8,8 oC. Gorsze warunki termiczne
wynikajg z potozenia w dolinie Wisty i w zwigzku z tym czestym wystepowaniem inwersji termicznej i
zaleganiem mgiet. Srednia iloé¢ dni bezprzymrozkowych wynosi 169, z przymrozkami 196. Przymrozki
wystepujg pdzng wiosng i wczesng jesienia, skracajgc okres wegetacji. Wilgotnosé powietrza —najnizsza
w maju 70%, najwieksza w listopadzie i grudniu 90%. W dolinie Wisty wystepujg czeste zalegania mgiet.
llos¢ dni z mgta wynosi 100 — 120, co stanowi niekorzystny element klimatu zwtaszcza dla najnizej
potozonych terendw. Najwieksza ilo$¢ dni z opadami w lipcu wyniosta 12 dni (123,3 mm), najsuchszy
jest luty 10 dni i 23,7 mm opadu. Srednia roczna suma opadéw to 700 — 750 mm. Srednia liczba dni
pogodnych 40 — 50, dni z pokrywa $niezna 80 — 100 a dni gorgcych 35 — 40. Najwieksze zachmurzenie
przypada na styczen —marzec, najmniejsze — w sierpniu i wrzesniu. Najwieksza czestotliwos¢ wykazuja
wiatry zachodnie 20% najnizsza potudniowe 2,7%. Notuje sie duzy procent cisz — 25%.
Klimat w obszarze miasta i gminy Niepotomice posiada podobnie jak w sgsiednich gminach korzystne
warunki klimatyczne dla sadownictwa i le$nictwa z uwagi na wysoka sume opaddéw i wysoka srednia
roczna temperature powietrza. Potozenie w Dolinie Wisty powoduje wystepowanie inwersji
temperatury. Wptyw maja zaktady przemystowe zlokalizowane w wschodniej czesci Krakowa. Pomimo
znacznej poprawy stanu w zakresie zanieczyszczen powietrza w stosunku do lat ubiegtych istnieje
koniecznos¢ statego monitorowania negatywnych wptywdéw na klimat lokalny.

Wody powierzchniowe

Tereny miasta i gminy Niepofomice posiada rozbudowang sie¢ hydrograficzng. Najwiekszg
rzeka przeptywajaca przez gmine jest Wista wraz z najwazniejszymi doptywami: Podtezanka i Drwinka,
a takze caty szereg krétkich potokéw bez nazwy. W obrebie terasy zalewowej i nadzalewowej Wisty
wystepuja liczne cieki oraz rowy melioracyjne, a takze starorzecza wypetnione woda. Caty obszar miasta
i gminy Niepotomice znajduje sie w dorzeczu Wisty. Dtugosé Wisty w granicach gminy wnosi 20km, jej
sredni spadek wynosi 1 % a szerokos¢ koryta od 50 do 100 m. Rzeka Drwinka wyptywa
w okolicach Niepotomic. Powierzchnia jej zlewni wynosi ok. 150km2, a dtugos¢ cieku 27 km. Rzeka
na catej dtugosci jest uregulowana, a charakterystyczng cechg sg niewielkie spadki podtuzne. Regulacja
Drwinki oraz modernizacja systemu melioracyjnego w dolinie zostata wykonana w roku 1996. Zlewnia
Drwinki charakteryzuje sie bardzo niskimi sptywami jednostkowymi ok. 6 I/sek. km2, ktére w okresach
suchych spadajg ponizej 1 | /sek. km2. Rzeka Podtezanka ptynie z kierunku potudniowego na pétnoc
przez Zagoérze, Stanigtki i czeSciowo Zakrzowiec. Spadki poprzeczne doliny Podtezanki w strefie przy
korytowej wynoszg od 0,3 % do 1,0 %, a natomiast spadek podtuzny 0,2 %. W dzielnicy Podgrabie z
uwagi na przesigki i podsigkanie wéd w okresach ulewnych deszczy i spietrzenie wéd w Wisle i
Podfezance moze wystgpi¢ zagrozenie powodziowe. Przez teren gminy Niepofomice przeptywaja
rowniez potoki Zakrzowianka i Bogustawa biorgce swdj poczatek w zachodnim rejonie Biskupic i
Przebieczanach.

Drwinka jest rzeka nizinng, uregulowang na catym biegu. Podtezanka zbiera wody z obszaru
Pogdrza Bochenskiego poprzez zlewnie Samicy i cieki Babicy i Bogustawa.

Przedmiotowy teren zmiany planu zlokalizowany jest w odlegtosci ok 2.5km od koryta rzeki Wisty. W
zakresie opracowania, zlokalizowany jest niewielki ciek wodny, jednak zgodnie z Mapg Podziatu
Hydrograficznego Polski z 2010 roku, umieszczonej na_ stronie KZGW, nalezy on do ciekdw
niewyrdznionych. W zwigzku z powyzszym obecny i planowany sposéb zagospodarowania obszaru
pozostaje bez wptywu na ochrone dolin rzecznych na obszarze gminy.

Wody podziemne

Na obszarze miasta i gminy Niepotomic wystepujg dwa podstawowe ogniwa wodonosne:
czwartorzedowe i trzeciorzedowe.

Ogodlnie zasoby wdd podziemnych na terenie gminy i miasta Niepotomic sg zréznicowane.
Utwory czwartorzedowe posiadajg znacznie wieksze zasoby wod w czesci podtnocnej. Tam tez
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wydajno$¢ studni wahajg sie od 10 do 70 m3/h. Czwartorzedowy poziom wodonosny na terenie gminy
jest eksploatowany w znikomym stopniu, gtéwnie ze wzgledu na bardzo stabg jakos¢ wéd wynikajaca
ze ztego stanu sanitarnego Wisty. W trzeciorzedowym pietrze wodonosnym duze zasoby wadd
podziemnych wystepujg w rejonie Niepotomice, Podteza i Stanigtek. Tam tez zasoby dyspozycyjne
wynoszg 140 -350 m3/km?, a wydajno$é studni zawiera sie w przedziale 30 — 70 m3/h. Wody
omawianego pietra, ze wzgledu na dobrg jakos$¢, sg wykorzystywane gtéwnie do celéw zaopatrzenia
ludnosci w wode pitng i dla potrzeb gospodarczych. Na terenie miasta i gminy Niepotomice poziom

trzeciorzedowy zwigzany z piaskami bogucickimi tworzy Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP
451).

Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 451 (GZWP 451)

w pylasto-piaszczysto-piaskowcowych utworach trzeciorzedowych Zapadliska
Przedkarpackiego, w oparciu o kryteria podstawowe wydzielono Subzbiornik 451 - Bogucice. Jest to
zbiornik porowy, dwupoziomowy, w ktérym tgczna migzszos¢ utwordw jest zmienna i waha sie od 5 do
60 m, a lokalnie do 100 m. W obrebie zbiornika wydzielono dwa, w znacznym stopniu niezalezne,
wielowarstwowe horyzonty wodonos$ne. Pierwszy na gtebokosci 80-100 m p.p.t., o charakterze
subartezyjskim (za wyjagtkiem obszaréow wychodni piaskdw bogucickich), drugi - ponize] tej gtebokosci,
na obszarze centralnej czesci zbiornika tj. od Biezanowa do Niepotomic, o charakterze artezyjskim.
Wydajno$¢ pojedynczych studni waha sie od kilku do 200 m3/h. Na catym obszarze subzbiornika
Bogucice, z wyjatkiem odkrytych wychodni, osady trzeciorzedowe przykryte sg ciggtym ptaszczem
piaszczysto-gliniastych utworéw czwartorzedowych o migzszosci od kilku do ponad 20 m.
Osady pokrywajgce skaty subzbiornika, majac rézng przepuszczalnosé, ograniczajg jego zasilanie, a tym
samym doptyw zanieczyszczen z powierzchni. Wedtug Kleczkowskiego (1990) srednia szacunkowe
zasoby dyspozycyjne zbiornik wynoszg 40 m3/d a $rednia gteboko$¢ ujecia wdd zmienia sie d 60- 200
m.

Przyroda ozywiona

Na obszarze objetym zmiang planu wystepujg w szczegdlnosci tereny rolnicze, tereny zieleni
nieurzagdzonej, a w potudniowej czesci tereny zabudowy jednorodzinnej. Zmiana, ktdra nastgpi, bedzie
dotyczy¢ w szczegdlnosci terendw cmentarza, ktéry zostanie poszerzony na tereny rolnicze oraz tereny
zieleni nieurzadzonej. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze obszar ten, nie jest szczegdlnie bogaty w
cenne gatunki przyrodnicze. W wiekszosci jest to zielen trawiasta lub nieurzadzona.

Poddajac analizie caty obszar gminy, nalezy zaznaczy¢, ze na jej terenie wystepujg zbiorowiska

roslinne o réznej genezie powstania i réznym stopniu przeksztatcenia:

* zbiorowiska naturalne o niewielkim stopniu przeksztatcenia — to dobrze zachowane lasy
uroczyska Btoto i niewielkie fragmenty uroczyska gtéwnego Puszczy Niepotomickiej i niewielki
kompleks lesny pomiedzy Stanigtkami a Brzeziem (w gminie Ktaj).

* zbiorowiska o charakterze zbiorowisk naturalnych o bardzo duzym stopniu przeksztatcenia —
pozostate tereny lesne.

* zbiorowiska antropogeniczne o wysokim stopniu przystosowania do siedliska — w niewielkim
stopniu przeksztatcone — zbiorowiska fak i pastwisk (szczegdlnie dobrze zachowane pomiedzy
Wistg a droga Niepotomice — Chobot, na wschdd od Niepotomic, tzw. taki Ktajowskie, w dnie
doliny Podtezanki).

* zbiorowiska jw. o duzym stopniu przeksztatcenia na skutek dziatalnosci gospodarczej
(gospodarka takarska + melioracje) — to mocno zniszczone tgki po gospodarstwie Igloopol oraz
fragmenty w okolicy Niepotomic i Zabierzowa Bochenskiego.

* agrocenozy (pola uprawne) — powstate i istniejgce dzieki dziatalnosci ludzi, o bardzo wysokim
stopniu przeksztatcenia.

* zbiorowiska roslinnosci segetalnej (ruderalnej) — towarzyszgce zabudowie, szlakom
komunikacyjnym i przemystowi.

Liczba gatunkéw ptakdw na terenie gminy (gtéwnie Puszcza Niepotomicka) siega okoto 175.
Najciekawsze z nich: orlik krzykliwy i grubodzioby, btotniak zbozowy i popielaty, pustuteczka, kobuz,
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bocian czarny. Do zanikajgcych w skali europejskiej gatunkdéw ptakéw, a tu majgcych swojg ostoje
legowa, nalezg jeszcze: brodziec samotny, sowa btotna, puszczyk uralski, remiz, czapla czerwona,
rybotéw, $lepowron, dudek. Sposrdd duzych ssakdw w Puszczy mozemy spotkac sarny, jelenie, dziki

i wilki. W Poszynie (na wschdd od obszaru opracowania) istnieje izolowany od otoczenia Osrodek
Hodowli Zubréw.

Zasoby krajobrazowe, przyrodniczo cenne i dobra kultury oraz ich ochrona

Analizowany obszar potozony jest w odlegtym sgsiedztwie obszaréw bogatych w zasoby przyrodniczo-
kulturowe, ktére wymagajg szczegdlnej ochrony:

Rezerwaty Przyrody

Rezerwat Koto znajdujgcy sie w odlegtosci ok. 2km w kierunku pdétnocno — wschodnim od
analizowanego obszaru, zostat powotany Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego nr
65 z dnia 21 kwietnia 1962 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P.nr 44 poz. 206), podlega
ochronie czesciowej. Gtéwng wartoscig rezerwatu jest dobrze zachowany naturalny starodrzew
gragdowy z dominacjg lipy. Drzewostan tworzg gatunki charakterystyczne dla gradu z dominacja lipy, z
domieszka debu i graba.

Rezerwat Wislisko Kobyle (potozony poza granicami obszaru opracowania w odlegtosci
ok. 7.5km w kierunku pdétnocno - wschodnim) powotany Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego nr 189 z dnia 10 grudnia 1970 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P.r 1 poz. 4 z
1974 r.), potozony w pétnocnej czesci uroczyska grobla. Przedmiotem ochrony jest starorzecze Wisty o
ksztatcie meandru rzecznego o srednicy okoto 500 m. Dtugos¢ chronionego starorzecza wynosi okoto
1200 m, a szerokos$¢ od 30 do 60 m. Starorzecze to jest bogatym zbiorowiskiem gatunkow roslin
zwigzanych z siedliskami wodnymi i bagiennymi oraz miejscem gniazdowania wielu chronionych
ptakéw. Chroni zachowane fragmenty starorzeczy Wisty z lasami tegowymi stanowigcymi legowisko
licznych gatunkdéw ptakow.

Przedmiotowy obszar nie posiada w swoim zasiegu pomnikéw przyrody, natomiast jest
potozony w zasiegu Projektowanego Niepotomickiego Parku Krajobrazowego. Projektowany park
krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe
oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach
zréwnowazonego rozwoju.

Projektowany Niepotomicki PK potozony jest w zachodniej czesci Kotliny Sandomierskiej. Obszar
zréznicowany pod wzgledem geologicznym i geomorfologicznym z dominujagcg w nim Puszcza
Niepotomicka. Gtéwny kompleks lesny Puszczy Niepotomickiej oraz kompleksy lesne wraz z obszarami
uzytkowanymi rolniczo i nieuzytkami, potozone pomiedzy gtéwnym kompleksem a korytem Wisty
sg wazng ostojg ptasig o znaczeniu miedzynarodowym i zostaty wytypowane do witgczenia w skfad
Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000. Najcenniejsze elementy abiotyczne i biotyczne
Srodowiska projektowanego parku to:

- wspotczesne aluwialne dna dolin, starsze sterasowane dno doliny Wisty, stozek naptywowy Raby
z wydmami i réwning torfowiskowg oraz wysoczyzny przedkarpackie;

- wartosci geologiczne i geomorfologiczne tj. unikalny w skali kraju zespd6t kopalnych starorzeczy
wislanych w kompleksie Grobla;

- naturalne lasy gragdowe, fragmenty boréw bagiennych, trzeslicowych i inne.

Utworzenie nowego Parku Krajobrazowego pozwoli na zahamowanie proceséw degradacji
Srodowiska i zabezpieczy warunki dla turystyki i wypoczynku.

Zgodnie z art. 17 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. 04.92. 880) 1. w Parku
Krajobrazowym mogg by¢ wprowadzone nastepujgce zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu art. 51

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pézn. zm.);
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2) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) pozyskiwania do celdéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektdw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od krawedzi brzegdéw klifowych
oraz w pasie technicznym brzegu morskiego;

9) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

10) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

11) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidétkows;

12) utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiornikéw $ciekowych;

13) organizowania rajdow motorowych i samochodowych;

14) uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza:

) wykonywania zadan wynikajgcych z planu ochrony;
) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;
3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczernstwem powszechnym;

) realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.
41), zwanej dalej "inwestycja celu publicznego".

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktdrych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode parku krajobrazowego.

4. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 14, nie dotyczy statkow jednostek ratowniczych, jednostek
organizacyjnych witasciciela wod lub urzadzed wodnych zlokalizowanych na wodach, inspektoréw
zeglugi srédlgdowej, Panstwowej i Spotecznej Strazy Rybackiej, proméw w ciggu drég publicznych,
prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej oraz wykonywania zadan z zakresu ochrony przyrody
przez Stuzbe Parku Krajobrazowego.

N

Omawiany obszar potozony jest na terenach nie objetych krajowg siecig ekologiczng ECONET.
Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET-POLSKA jest wielkoprzestrzennym systemem obszaréw weztowych
najlepiej zachowanych pod wzgledem przyrodniczym i reprezentatywnych dla réznych regionéw
przyrodniczych kraju, wzajemnie ze sobg powigzanych korytarzami ekologicznymi, ktére zapewniajg
ciggtos¢ wiezi przyrodniczych w obrebie tego systemu. Na obszarze gminy Niepotomice Puszcza
Niepotomicka stanowi obszar weztowy w sieci ECONET-PL o znaczeniu krajowym 23K.

Obszary cenne przyrodniczo wyznacza rdwniez Europejska Sie¢ Ekologiczna NATURA 2000. Jest
to system obszarédw chronionych, ktéry ma zapewni¢ trwatg egzystencje florze i faunie, zachowanie
cennych, a przy tym zagrozonych siedlisk przyrodniczych oraz integracje ochrony przyrody z
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dziatalnoscig cztowieka. Jest inicjatywg Unii Europejskiej i swym zasiegiem ma obejmowaé wszystkie
panstwa nalezgce do Wspdlnoty Europejskie;j.
Sie¢ Natura 2000 zawiera obszary cenne wyznaczone na podstawie dyrektyw: habitatowej
i ptasiej. W ramach tej sieci wyrdzniamy:
- SO0 - specjalne obszary ochrony (dyrektywa habitatowa),
- 0SO - obszary specjalnej ochrony (dyrektywa ptasia).
W Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000 teren objety opracowaniem nie nalezy
do terendw chronionych. Najblizszymi obszarami chronionym s3:
e Puszcza Niepotomicka (PLB 120002) o powierzchni 11732,3 ha, znajdujgca sie
w odlegtosci ok. 2km w kierunku potudniowym od analizowanego obszaru. Obszar
stanowi duzy kompleks lesny w widtach Wisty i Raby. Sktada sie on z dwdch oddzielonych
od siebie doling rzeki Drwinki z duzym obszarem tgk. Potudniowa cze$¢ Puszczy
zdominowana jest przez lasy sosnowe. Sgsiadujacy z Wista, pétnocny fragment ostoi jest
pokryty lasami lisciastymi i nadrzecznymi poprzecinane starorzeczami. Dominujg tu
mtodniki ale wystepujg rowniez dobrze zachowane potacie starodrzewu. Obszar objety
jest objety ochronga: rezerwat przyrody: Debina Il — 13,0 ha, Dtugosz Krdlewski 0 24 ha,

Gibiel — 29 ha, Wislisko Kobyle — 7,0 ha oraz rezerwat hodowlany zubra nizinnego — 150
ha.

W Puszczy Niepotomickiej stwierdzono wystepowanie okoto 30 gatunkdw roslin chronionych. Na
torfowisku Btoto znajduje sie najdalej na potudniowy zachdd w Polsce wysuniete stanowisko brzozy
niskiej. Ochrong rezerwatowa objete zostaty obszary wystepowania dtugosza krélewskiego,
subatlantyckiego gatunku paproci. Do najciekawszych sposrod wielu tu wystepujgcych roslin
bagiennych nalezy zaliczy¢: modrzewnice zwyczajng, zurawine btotng i czeSciowo chronione bagno
zwyczajne. Rosng tu rowniez gatunki gérskie: przewrotnik nagi, gesiowka Hallera, przetacznik gorski.
Kompleks laséw Puszczy Niepotomickiej wraz z przylegtymi terenami tgkowymi stanowi cenng w skali
kraju i Europy ostoje ptakdéw, obejmujgcy zaréwno ich miejsca gniazdowania jak zerowania. Do sieci
Natura 2000 zostat wigczony z uwagi na swoje wybitne znaczenie dla ochrony trzech gatunkéw ptakéw
z zatacznika | Dyrektywy Ptasie;j:

- muchotéwki biatoszyjej Ficedula albicollis, gatunku zagrozonego w panstwach Unii Europejskiej —
na terenie obszaru gniazduje powyzej 1% populacji krajowej (kryterium C6);

- puszczyka uralskiego Strix uralensis, gatunku zagrozonego w panstwach Unii Europejskiej — na terenie
obszaru gniazduje powyzej 1% populacji krajowe;j (kryterium C6);

- wtochatki Aegolius funereus, gatunku z grupy innych zagrozonych (kryterium C7), ktéra na terenie
Puszczy wystepuje w stosunkowo duzej liczbie.

Ponadto, gatunkiem waloryzujgcym ten obszar jako OSOP powinien by¢ dzieciot czarny
Dryocopus martius z uwagi na wysoka liczebnos¢ (30-40 par). Dodatkowo, obszar ,Puszcza
Niepotomicka” ma istotne znaczenie dla 2 regularnie wystepujgcych gatunkéw ptakow migrujgcych nie
wymienionych w zat. | Dyrektywy Rady 79/409/EWG. Sg to: kobuz Falco subbuteo i gotgb siniak
Columba oenas.

Na terenie Puszczy Niepotomickiej wystepuje 16 gatunkéw ptakdw z zatgcznika | Dyrektywy
Ptasiej (w tym bocian czarny, trzmielojad), 4 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (kania czarna,
wtochatka, orlik krzykliwy, puszczyk uralski) i wiele gatunkéw chronionych.

e Ostoja Koto Grobli (PLH 120008) - powierzchnia 599,62559 ha potozona w odlegtosci
2km w kierunku poétnocno wschodnim od obszaru objetego analizg. Teren w wiekszosci
nie byt chroniony, obejmuje 2 rezerwaty przyrody: Wislisko Kobyle (6,7 ha) — przylegajacy
od podtnocnego-wschodu do obszaru opracowania oraz Koto (3,13 ha)
w poétnocnej czesci obszaru opracowania, utworzone odpowiednio w 197011962 r.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk, obejmuje dwa kompleksy lesne: Uroczysko Koto i NW czes¢
(od drogi 964, dzielgcej uroczysko na dwie czesci) Uroczyska Grobla - potozone w dolinie Wisty (poza
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watem przeciwpowodziowym). W pokryciu terenu dominujg zbiorowiska lesne - grgdowe, z obfitym
wystepowaniem lipy drobnolistnej. Bagna i tgki zajmujg niewielka powierzchnie obszaru (odpowiednio:
4,79 hai 8,25 ha). Znajduje sie tu tez fragment dawnego koryta Wisty z bogatymi zbiorowiskami wodno-
btotnymi, w ktérym mozna obserwowac naturalne procesy sukcesyjne. Otacza go dobrze zachowany
fragment starodrzewia grgdowego. Obszar uznano za wazny dla ochrony 3typdéw siedlisk
przyrodniczych z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej (3150 — starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne, 9170 — grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny, 91EQO — tfegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe) Obszar w 90% pokrywaja grady, w 7% tegi i w 3% starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne. Jest to réwniez obszar ochronny siedlisk 2 gatunkdéw chrzgszczy: pachnicy
debowej Osmoderna eremita i kozioroga debosza Cerambyx cerdo, zwigzanych z naturalnymi
drzewostanami. Znajduja sie tu tez stanowiska innych 2 gatunkow
z zatgcznika 1l Dyrektywy, a takze stanowiska gatunkdow roslin naczyniowych chronionych prawnie
w Polsce. Zagrozeniem dla waloréw przyrodniczych obszaru jest naturalny proces sukcesji ekologicznej
w rezerwacie Wislisko Kobyle prowadzacy do wyptycenia starorzecza i jego Iadowienia,
zanieczyszczenia powietrza, ktérych zrédtem jest gtéwnie Huta T. Sendzimira i aglomeracje miejskie
oraz obnizanie poziomu wéd gruntowych. Na terenie gminy Niepotomice znajduje sie niewielki skrawek
Lasu Grobla, przy miejscowosci Chobot, i cata zachodnia enklawa projektowanego SOOS, czyli Las Koto,
z rezerwatem Kofo. Najcenniejsze zbiorowiska tej enklawy to grad niski Tilio-Carpinetum stachyetosum
oraz tegi Fraxino-Ulmetum campestris.
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Planowane w konsekwencji zmiany planu inwestycje pozostang bez wptywu na w/w elementy.

e Na terenie objetym zmiang planu nie znajdujg sie pomniki przyrody

e Obszar potozony jest w zasiegu projektowanego Niepotomickiego Parku Krajobrazowego wraz
z otuling

e Zinwentaryzowane zostaty dwa obiekty wpisanych do ewidencji zabytkdw
W _otoczeniu objetym zmiang planu, w zapisach studium nie wystepujg punkty atrakcyine
widokowo oraz ciggi widokowe.

e Na przedmiotowym obszarze podlegajgcym zmianie, przebiegajg korytarze ekologiczne
aczkolwiek nie wyznaczono dotychczas obszardw ochronnych sieci Natura 2000.

e Najblizsze obszary Natura 2000 to Puszcza Niepotomicka (PLB 120002) oraz Ostoja Koto
Grobli (PLH 120008).

CENA STANU SRODOWISKA, JEGO FUNKCJONOWANIA | ZASOBOW.

Zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym zmiang planu i prognoza nie stwierdzono obiektow lub inwestycji, ktérych
funkcjonowanie w znaczgcym stopniu wptywatoby na jakos¢ srodowiska. W odlegtosci ok. 5km w
kierunku potudniowo - zachodnim, znajduje sie zaktad produkcyjny MAN specjalizujgcy sie w sprzedazy
pojazdoéw ciezarowych oraz autobuséw. W zwigzku z tym, moze on wptywac na stan sanitarny
Srodowiska oraz przyczynia¢ sie do pogorszenia jakosci powietrza. Zabudowa mieszkaniowa, w
okolicach zmiany planu, charakteryzuje sie wysokim stopniem rozproszenia i niskg intensywnoscia
zabudowy. Nalezy zaznaczy¢, ze budynki mieszkalne, réwniez mogg mieé¢ wptyw na zanieczyszczenia
pochodzace z lokalnych zrédet emisji (np. palenisk domowych).

Jednak na stan jakosci powietrza w woj. matopolskim znaczny wptyw majg zanieczyszczenia
naptywajgce (przy przewazajgcym kierunku wiatréow zachodnich) z sasiedniego wojewddztwa $lgskiego,
emitujgcego az 22% zanieczyszczen pytowych i 31,5% zanieczyszczen gazowych z globalnej ilosci
zanieczyszczen w kraju.

Na obszarze bezposrednio przylegtym do terenu zmiany planu nie ma duzych zaktadéw
przemystowych, ktére mogtyby mieé¢ znaczny wptyw na stan sanitarny powietrza. Jednak emisja
zanieczyszczen docierajgcych tutaj z aglomeracji krakowskiej i bardziej odlegtych regionéw ma wptyw
na poziom zanieczyszczen.

Gmina Niepotomice jest gming miejsko-wiejska o charakterze rolniczo — turystycznym, na jej
terytorium nie ma przemystu ciezkiego, ktory przyczyniatby sie do emisji zanieczyszczen. Wiekszos¢
zanieczyszczen powietrza pojawia sie poprzez adwekcje mas powietrza z kierunku zachodniego.
Do najwiekszych Zrddet zanieczyszczenia powietrza poza obszarem gminy nalezg: Accelor Mittal
Poland, EC Krakéw S.A., oraz posrednio Gérnoslaski Okreg Przemystowy. Zaktady z terenu miasta
i gminy Niepotomice stanowigce potencjalne zagrozenie dla jakos$ci powietrza atmosferycznego: Coca-
Cola HBC sp. z0.0.; HMS sp. z 0.0.; Dresdner Fensterbau Polska sp. z 0.0.; Scandia Cosmetic S.A.; Amcor
White Cap Polska sp.z 0.0.; ,WESEM” D.M.M. HAJDUK Spétka Jawna; PHARMA-C-FOOD sp. zo0.0.;
Henkelman i S-ka; ,,AGROMIX"”; ,MARSEILLE”; , Stastnik Polska” sp. z 0.0.; ,,EKO-FOL").T.t. Bugaj Spotka
Jawna; Niepotomickie Zaktady Drobiarskie sp. z 0.0. (Mikutaiin., 2005), MAN Nutzfahrzeuge AG i inne.

Na jakos¢ powietrza na tym obszarze najwiekszy wptyw majg zanieczyszczenia pochodzace
z komunikacji, a w okresie grzewczym dodatkowo naktadajg sie lokalne zrédta zanieczyszczen gtéwnie
niska emisja oraz zanieczyszczenia dalekiego zasiegu. Poziom dwutlenku siarki jest nadal przekraczany
gtéwnie w zwigzku z tzw. niskg emisjg z lokalnych kottowni weglowych oraz piecéw domowych
opalanych weglem o duzej zawartosci popiotu i siarki. Pomimo tego iz w kazdym roku wiele Zrddet
niskiej emisji jest likwidowana (alternatywne, tarisze nosniki energii np. olej opatowy, gaz), jednak nadal
w sezonie grzewczym stwierdza sie niekorzystny wptyw palenisk domowych na stan powietrza
atmosferycznego na terenie gminy. Nalezy zaznaczy¢, ze gmina zlikwidowata wszystkie kottownie
weglowe w placéwkach pozostajgcych w jej infrastrukturze. Decydujgcy wptyw na jakos¢ powietrza
atmosferycznego na terenie miasta i gminy Niepotomice majg rdwniez zanieczyszczenia motoryzacyjne.
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Szczegdlnie szkodliwe sg produkty spalania paliw z pojazdow samochodowych, gtéwnie tlenki azotu,
weglowodory aromatyczne i alifatyczne oraz zwigzki otowiu.

Gtéwnym zréddtem emisji zanieczyszczen do powietrza emisja z gospodarki komunalnej oraz emisja
komunikacyjna pochodzaca od pojazddéw przejezdzajacych przez drogi na tym terenie oraz spalania w
piecach weglowych — czyli tzw. Emisja niska.

Zanieczyszczenie wdd powierzchniowych i podziemnych

Wista w Niepotomicach prowadzi wody ztej jakosci (V klasa). Sg to wody nie przydatne
do bytowania ryb. Wody tu sg zagrozone eutrofizacja.

Niskg zawartoscig zawiesiny charakteryzuje sie jedynie Drwinka. Wody Podtezanki znajdowaty
sie w Il klasie czystosci zaréwno pod wzgledem fizykochemicznym jak i bakteriologicznym. W okresach
roztopéw i intensywnych opaddw atmosferycznych stan sanitarny wszystkich ciekéw gminy znacznie
sie pogarsza i prowadzg one wody nie odpowiadajgce normatywom klas czystosci pod kazdym
kryterium — zanieczyszczenia obszarowe (Mikuta i in., 2005).

Wody podziemne w Niepotomicach nalezg do IV klasy. Typ chemiczny zostat okreslony jako
HCO3-CI-Na. Przekroczone zostaty wskazniki: Na, NO2, HCO3, NH4. W punkcie pomiarowym
w Niepotomicach (wody wgtebne) stwierdzono stezenia amoniaku — 1,21 mg/dm3.

Stopien zagrozenia wod GZWP 451 okre$lony na podstawie czasu migracji zanieczyszczen
z powierzchni terenu do zbiornika wynosi ponad 100 lat. Praktycznie wody zbiornika w rejonie
Niepotomic nie sg zagrozone zanieczyszczeniami.

Wody utwordw czwartorzedowych bez zabiegéw uzdatniania nie nadajg sie do celéw pitnych
i gospodarczych. Zty stan sanitarny wéd tego poziomu zwigzany jest gtdwnie ze ztym stanem wdd Wisty.
Ptytkos$¢ zalegania wéd czwartorzedowych i duza przepuszczalnosé utwordw ponad nimi zwiekszajg
potencjalne zagrozenie zbiornika na terenie gminy. Duza zawartos¢ zwigzkéw azotowych
zanieczyszczeniami przemystowymi pochodzacych z wéd Wisty, ale przede wszystkim odciekami
z nieszczelnych szamb i gnojnikdw. Wody pietra trzeciorzedowego sg izolowane od zewnetrznych
czynnikdw antropogenicznych, a tym samym chronione przed zanieczyszczeniami.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg rzeki, ktérych stopien zanieczyszczenia
i jakos¢ wod miatyby wptyw na jakos¢ srodowiska i planowane zmiany w zagospodarowaniu
terenow.

Klimat akustyczny

Hatas to drgania rozprzestrzeniajgce sie w powietrzu w postaci fali akustycznej
o czestotliwosciach i natezeniach stwarzajacych uciazliwosci dla ludzi i Srodowiska, ktdrego natezenie
okresla sie wartoscig poziomu dZzwieku mierzong w decybelach.
Do oceny hatasu w $rodowisku zewnetrznym ma zastosowanie Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku [Dz.U. 2012 nr 0 poz. 1109].

Klasyfikacja akustyczna analizowanych terenéw zwigzana jest z funkcja danego obszaru.
Poniewaz stanowig one gtéwnie tereny gospodarstw domowych oraz tereny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszeniem ustug klasyfikowane sg wg nizej podanego
zestawienia.

W zaleznosci od Zzrédet hatasu normy dla poszczegdlnych typéw wynosza:

»Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jednorodzinnej;

Drogi i linie kolejowe:
e przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom- 61 dB;
e przedziat czasu odniesienia rowny 8 godzinom — 56 dB

Pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedaca zrodtem hatasu
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e przedziat czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po
sobie nastepujgcym - 50 dB;

e przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy — 40 dB.

Omawiany teren nie jest w znacznym stopniu narazony na ucigzliwosci akustyczne a jakos$¢
Srodowiska akustycznego ksztattowana jest tu gtdwnie przez oddziatywanie tras komunikacyjnych,
stanowigcych liniowe Zrddta hatasu ponadnormatywnego , hatas bytowy, oraz dZwieki srodowiska
przyrodniczego.

Gospodarka odpadami

Zagrozeniem zarowno dla wdd jak i powietrza na terenie gminy mogg by¢ odpady, szczegdlnie
sktadowane niezgodnie z przepisami tzw. , dzikie wysypiska Smieci”. Na terenie objetym zmiang planu
gospodarka odpadami komunalnymi oparta jest na zorganizowanej zbiérce odpaddw i ich wywozie
na sktadowisko, dlatego takie zagrozenie nie wystepuje.

PROJEKTOWANA FUNKCJA | MOZLIWOSCI INWESTOWANIA W TERENIE OBJETYM ZMIANA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy przeznaczenia terendw, ktére okreslone zostaty w § 12—

§18 Uchwaty w sprawie zmiany planu.
Wyznaczono tereny:

1-8MIN3- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ZC—-teren cmentarza,

KPc — tereny obstugi komunikacji,

1-4R-tereny rolnicze,

1-8ZE- tereny zieleni nieurzqdzonej,

1-3WS- tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

KDG- teren drogi gtdwnej,

KDD -teren drogi dojazdowej.

Okreslone w Rozdziale Ill ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania
obejmujg:
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce;
3) warunki lokalizacji obiektéow i urzgqdzen w ramach przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskazniki powierzchni zabudowy,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy,
e) wysokosci zabudowy,
f) geometrie dachu,
g) kolorystyke obiektow.
Warunkiem lokalizacji obiektow i urzqdzern w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego
jest tgczne spetnienie warunkow zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwaty.

§12
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na Rysunku zmiany
planu symbolem 1 - 8MN3 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojqgcych i blizniaczych.
2. Dla terendw oznaczonych symbolem 1 - 8MN3, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie:
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1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)
10)
11)

lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowej o charakterze komercyjnym,
o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,;

lokalizacje wolnostojgcych budynkdw ustugowych w terenach 6 MIN3, 7MN3 i 8MN3;
lokalizacje wolnostojgcych  budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-
gospodarczych z ograniczeniem do 50,0m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw;
lokalizacje obiektow matej architektury;

realizacje dojazddw, parkingow;

realizacje ciggow pieszych i sciezek rowerowych;

lokalizacje urzgdzern i obiektow ograniczajgcych oddziatywania | zanieczyszczenia
komunikacyjne —w tym ochrony akustycznej.

lokalizacje sieci, urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej.

realizacje drég wewnetrznych, parkingow;

lokalizacje sieci, urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéow i urzqdzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest
dostosowanie ich do wymogdw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem
proporcji tak, aby:

a)

b)

suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajgcego okreslonego w ust. 2 pkt 4 oraz 10 nie
stanowita wiecej niz 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem

suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajgcego okreslonego w ust. 2 pkt 3 nie stanowita
wiecej niz 20% powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem

4. W granicach terendw 1-8MVIN3 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztaftowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;
wskazZnik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%;
minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,1;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
wysokosc¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych w terenach oznaczonych
na Rysunku zmiany planu symbolami 1-8MN3 — maksymalnie 9m,

b) dla budynkdéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — maksymalnie
jedna kondygnacja, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 7 m;

¢) dla pozostatych obiektéw — maksymalnie 7 m;

geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy ustala sie dachy dwu- lub
wielospadowe (w tym naczétkowe i pétszczytowe) o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45° dopuszcza sie takze realizacje dachdéw ptaskich
o nachyleniu potaci dachowych do 12° -z nakazem stosowania Scian attykowych,

b) dopuszcza sie mozliwosé przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

c) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi, z
mozliwosciq przekrycia lukarn dachem ptaskim,

d) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachéw, w
przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow dopuszcza sie dostosowanie geometrii
projektowanego dachu do geometrii dachu istniejgcego;

kolorystyka obiektow:
a) w materiatach wykoriczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli, bezu, brqzu
i szarosci, Z dopuszczeniem odcieni czerwieni

w przypadku zastosowania oktadziny ceglanej; zakazuje sie stosowania oktadzin
elewacyjnych typu siding winylowy,

b) dachy w odcieniach koloréw czerwonego, brqgzowego lub szarego,

c) ustala sie zasade aby dachy strome obiektow posiadaty kolory ciemniejsze niz ich
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Sciany; wprowadza sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym.

5. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji gdy w stanie istniejgcym (liczconym na dzien
wejscia w Zycie zmiany planu) wskaznik powierzchni istniejqgcej zabudowy i wskaznik intensywnosci
zabudowy jest przekroczony, dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy oraz wymiany istniejgcych budynkdw na tej dziatce z dopuszczeniem podwyzZszenia
okreslonych wskaznikéw nie wiecej niz o 20%.

6. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji, gdy w stanie istniejgcym (liczconym na dzien
wejscia w Zycie zmiany planu) teren biologicznie czynny jest mniejszy niz ustalony minimalny
wskaznik, dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy i nadbudowy lub wymiany istniejgcych
budynkow, budowli, drog komunikacji kotowej i kolejowej na tej dziafce z zachowaniem zastanego
wskaznika terenu biologicznie czynnego.

$13
1. Woyznacza sie teren cmentarza, oznaczony na Rysunku zmiany planu symbolem ZC, z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacje cmentarza wraz

z terenem przeznaczonym pod jego poszerzenie.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokalizacje:
1) kaplic cmentarnych;
2) domodw pogrzebowych;
3) obiektow gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem cmentarza;
4) obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) niewydzielonych w planie dojs¢ pieszych i innej komunikacji wewnetrznej;
6) parkingow stuzqcych obstudze cmentarza;
7) zieleni izolacyjnej;
8) obiektow matej architektury.
3. Na etapie przygotowania inwestycji i realizacji zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic
uwarunkowania wynikajgce z dokumentacji geotechnicznej oraz
Z przepisow odrebnych.
4. Warunkiem lokalizacji obiektéow i urzqdzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest
dostosowanie ich do  wymogow i charakteru  przeznaczenia  podstawowego;
z zachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajgcego nie stanowita
wiecej niz 15% powierzchni wyznaczonego terenu.
5. W granicach terenu ZC ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 10%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy — 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9 m;
6) geometria dachow:

a) ustala sie dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczétkowe
i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
dopuszcza sie takze realizacje dachéw ptaskich

o nachyleniu potaci dachowych do 12° -z nakazem stosowania Scian attykowych,

b) dopuszcza sie mozliwosé przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykoriczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli, bezu, brqzu
i szarosci, Z dopuszczeniem odcieni czerwieni
w przypadku zastosowania oktadziny ceglanej; zakazuje sie stosowania oktadzin
elewacyjnych typu siding winylowy,

b) dachy w odcieniach koloréw czerwonego, brqgzowego lub szarego,

c) ustala sie zasade aby dachy strome obiektow posiadaty kolory ciemniejsze niz ich
Sciany; wprowadza sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym.
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§14
1. Woyznacza sie teren obstugi komunikacji, oznaczony na Rysunku zmiany planu symbolem KPc z
podstawowym przeznaczeniem pod obstuge ruchu samochodowego towarzyszqgcego terenom
cmentarzy, w tym m.in.:

1) otwarte parkingi naziemne w formie:

a) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych,
motocykli i skuteréow oraz pojazdéw komunikacji zbiorowej;

b) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla rowerdw, wraz z
urzgdzeniami towarzyszqcymi;

2) urzgdzenia stuzgce obstudze podréznych, w tym przystanki oraz zatoki postojowe;

3) zielen urzgdzona.

2. W granicach terenu KPc w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie realizacje:

1) dojazddw niewyznaczonych w planie;

2) ciggow pieszych i sciezek rowerowych;

3) sieci, obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej;

4) urzgdzen i obiektow ograniczajgcych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym
ochrony akustycznej;

5) obiektow matej architektury;

3. W granicach terenu KPc ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu

i ksztaftowania zabudowy:

1) Woysokosé¢ zabudowy — maksymalnie 7m,

2) wymiary i usytuowanie miejsc postojowych winny odpowiadac przepisom odrebnym;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 5 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, stanowiska dla
rowerdw nalezy realizowac w formie stojakéw U - ksztattnych;

4) wody opadowe odprowadzane z terendw parkingdw wymagajq oczyszczenia przed
wprowadzeniem ich do odbiornikéw lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

$15
1. Woyznacza sie tereny rolne, oznaczone na Rysunku zmiany planu symbolem 1-4R, z podstawowym
przeznaczeniem jako uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady.
2. W granicy terenéw oznaczonych na Rysunku zmiany planu symbolami 1-4R jako przeznaczenie
uzupetniajgce dopuszcza sie przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi:
1) dojscia piesze i dojazdy nie wyznaczone w planie;
2) Sciezki rowerowe;
3) elementy matej architektury;
4) urzqdzenia infrastruktury technicznej oraz realizacje urzqdzeri wodnych;
3. W granicach terendw oznaczonych na Rysunku zmiany planu symbolem 1-4R ustala sie zakaz
realizacji nowej zabudowy.

§16

1. Wyznacza sie tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na Rysunku zmiany planu symbolem 1 - 8ZE
z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe, tgki, zalesienia i zakrzewienia srédpolne
petnigce funkcje izolacji od intensywnego zagospodarowania lub uzytkowania, oraz wzdtuz ciekow
wodnych;

2. W granicy terendw oznaczonych na Rysunku zmiany planu symbolem 1-8ZE jako przeznaczenie
uzupetniajgce dopuszcza sie:
1) dojscia piesze i dojazdy nie wyznaczone w zmianie planu oraz miejsca parkingowe;
2) sciezki rowerowe;
3) realizacje obiektéw matej architektury;
4) urzqdzenia infrastruktury technicznej oraz realizacje urzqdzen wodnych.
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3.

W granicach terenéw oznaczonych na Rysunku zmiany planu symbolem 1-8ZE ustala sie zakaz
realizacji nowej zabudowy.

$17

1. Ustala sie tereny wéd srédigdowych oznaczone na rysunku planu symbolem 1-3WS

2.

3.

Z przeznaczeniem podstawowym pod wody powierzchniowe.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1-3WS dopuszcza sie realizacje:

1) sieci, urzqgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,

2) urzgdzen stuzqcych zabezpieczeniom przeciwpowodziowym i przeciwerozyjnym oraz urzqdzen
wodnych i budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wdd i ochrong
przeciwpowodziowg,

w szczegdlnosci: rowy melioracyjne; mosty, ktadki, pomosty, skarpy, groble, sluzy, przepusty i
mury oporowe, kanaty wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, budowle
regulacyjne, rowy odwadniajgce, waty ochronne, progi wodne i inne.

$18

Wyznacza sie teren drdg publicznych, oznaczony na Rysunku zmiany planu symbolem KDG

z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy G (gfowne) z wyposazeniem

dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie, chodniki, obiekty matej

architektury, trasy rowerowe, ciggi piesze, pasy

i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze iprzejazdy rowerowe, zatoki przystankowe,

zadaszenia przystankowe), wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy

odwadniajgce - jako kanaty zamkniete lub rowy otwarte, oswietlenie, urzqgdzenia zabezpieczenia,

oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej)

W granicy terenu oznaczonego na Rysunku zmiany planu symbolem KDG jako przeznaczenie

uzupetniajgce dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektéow matej architektury;

2) realizacje ciggow pieszych i sciezek rowerowych;

3) lokalizacje sieci, urzqdzern i obiektéow infrastruktury technicznej i komunalnej
(w tym  zatoki  przystankowe i  zadaszenia  przystankowe  oraz  obiekty
i urzgdzenia stuzqce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej), na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;- istniejgce cieki wodne na odcinkach przecietych drogami oraz
urzgdzenia zapewniajgce ciggtosc ich przeptywu (mostki, przepusty),

4) zielen ochronng o charakterze izolacyjnym,

5) Dla terenu oznaczonego symbolem KDG ustala sie parametry:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 25 m, zgodhnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy — jednojezdniowy;

3) szerokosc jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach terenu KDG obowiqzuje zagospodarowanie zgodnie z §20.

Ustala sie nastepujgcy sposob obstugi komunikacyjnej terendw objetych zmiang planu:

1) obstuga komunikacyjna terenow objetych zmiang planu bedzie realizowana przez istniejgce
drogi publiczne zlokalizowane w obszarze planu (KDG, KDD); obstuga komunikacyjna terenu
IMN3, 2MN3 zostanie zapewniona poprzez istniejgcq droge dojazdowq pofoZong poza
granicami planu oraz graniczqce z niqg dziatki sgsiednie, obstuga komunikacyjna terenu 5MN3
od drogi KDG zostanie zapewniona poprzez dojazdy niewydzielone w terenie 2R oraz 3ZE.

2) budynki przy drogach powinny byc¢ usytuowane z zachowaniem nieprzekraczalnych liniji
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §9 pkt 3;

3) obstuga komunikacyjna moze byc¢ rozbudowywana o dojazdy i ciqgi pieszo — jezdne. W tych
przypadkach szerokosci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazddw i pieszych powinny
by¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkdéw
okreslonych w przepisach techniczno —budowlanych;
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4) w terenach komunikacji dopuszcza sie podejmowania dziatari minimalizujgcych oddziatywanie
akustyczne od drdg;
5) minimalng  szerokos¢  dojazdu  nie wydzielonego  liniami  rozgraniczajgcymi

w terenach budowlanych ustala sie na 5m;

6) ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej obszaru:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach oznaczonych symbolami 1-
8MN3 co najmniej 2 miejsca parkingowe/postojowe na 1 mieszkanie (w tym garaz
wolnostojgcy lub wbudowany w budynek mieszkalny),

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz funkcji ustugowej w terenach oznaczonych
symbolem 1-8MN3, co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej (z wytqgczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej, technicznej) oraz
co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych

c) dla terenu cmentarza co najmniej 10 miejsc na 1 ha pow. brutto,
z mozliwosciq realizacji 100% miejsc postojowych w terenie oznaczonym symbolem KPc.

dla obiektow okreslonych w lit. b i ¢ oraz dla terenu KPc ustala sie koniecznos¢ zapewnienia

stanowisk na karte parkingowq: min. 3 % liczby miejsc postojowych okreslonych dla danego
przeznaczenia lub rodzaju zabudowy, nie mniej niz 1 stanowisko;

Ustala sie podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

2.

w

10.

11.

Ustala sie nakaz realizacji nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska
technologie.

Ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego, pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw nalezy
zapewni¢ w oparciu o lokalne zrédta ciepta wykorzystujgce paliwa czyste ekologiczne (m.in. gaz
ziemny, gaz ptynny, lekki olej opatowy) albo alternatywne Zrddfa energii (energia sftoneczna,
geotermalna), z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

Zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statych jako podstawowego Zrddta ciepta.

Zakaz postepowania z odpadami w sposdb zagrazajgcy zanieczyszczeniem wod, gleby
i powietrza. Ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z obowiqzujgcymi  przepisami  odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpaddw
u Zrédet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych.

W celu zapewnienia prawidfowego funkcjonowania i spetnienia wymogdw sanitarnych zakazuje sie
wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wdd powierzchniowych i do ziemi.

Dla obszaru objetego zmiang planu ustala sie zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogqcych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjqtkiem
sieci, urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drdg.

Ustala sie ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci wynikajgcej z prowadzonej dziatalnosci do granic
terenu, do ktdrego uzytkownik posiada tytut prawny.

Obszar objety planem w cafosci potozony jest w rejonie, w ktorym nie wystepujq zagrozenia osuwania sie
mas ziemnych.

Wszystkie cieki i rowy, w tym nie wydzielone na Rysunku zmiany planu, podlegajq ochronie. Ustala sie
koniecznos¢ zachowania ciggfosci wszystkich ciekow wodnych,
w tym w miejscach skrzyZowania z infrastrukturg drogowq.

Ustala sie obowigzek utrzymania i ochrony rowéw melioracyjnych oraz innych urzqdzeri wodnych. W celu
ochrony urzqdzer i systemdw melioracji w sposobie zagospodarowania ustala sie koniecznos¢ zachowania
ciggfosci prawidfowego funkcjonowania systemdw melioracyjnych; w przypadku kolizji z planowanym
zainwestowaniem, dopuszcza sie ich przebudowe, odbudowe i rozbudowe na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych. W zasiegu wystepowania urzqdzeri melioracyjnych zaleca sie zachowanie
obecnego, rolnego uzytkowania terendw.

W zakresie ochrony przeciwpoZarowej ustala sie koniecznos¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych.
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12. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym zwigzanym z  obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiqzujq zasady dotyczqce zaopatrzenia w energie

elektrycznq oraz budowy i lokalizacji urzqdzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzqdzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w zmianie planu.

W projekcie Uchwaty, w §7 ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1. W obszarze objetym planem nie wystepujq obszary i tereny godrnicze, tereny szczegdlnego
zagrozenia powodziq oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

W granicach pasa izolujgcego teren cmentarny o szerokosci 50m obowiqzuje:

2.

a)

b)

zakaz lokalizacji obiektow na stafy pobyt ludzi, zaktaddw Zywienia zbiorowego, obiektow
produkcji lub przechowywania artykutow zywnosciowych oraz studni kopanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

w pasie miedzy 50m a 150m realizacja wszystkich budynkéw  korzystajgcych
z wody pod warunkiem podtqczenia do lokalnej sieci wodociggowej.

W § 8 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspéiczesnej i krajobrazu:

1) wystepujgce w obszarze planu obiekty objete gminng ewidencjq zabytkéw oznaczone na Rysunku
planu [K(7) kapliczka wiezyczkowa nr 21, K(8) kapliczka domkowa nr 22,], podlegajg ochronie. Ustala
sie:

a) utrzymanie i konserwacje obiektow, z zachowaniem ich charakteru i formy,

b) ochrone i pielegnacje zieleni towarzyszqcej kapliczkom,

c)ochrone formy, detalu architektonicznego budynku oraz jego otoczenia,

d) dopuszczenie przeniesienia kapliczek w przypadku nieuniknionej kolizji wynikajqcej z realizacji

infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ,

e) dopuszczenie modernizacji i przebudowy w sposdéb nie powodujgcy utraty wartosci kulturowych lub

historycznych obiektu.

W § 9 ustala sie zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie nastepujgcych zasad
ksztaftowania zabudowy oraz przestrzeni publicznej:

1)

nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 3 oraz ustalonych
gabarytow budynkdw, rodzajow dachdw i kgtdw nachylenia potaci dachowych projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - zawartych
w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale Ili;

2) jako przestrzen publiczng okresla sie tereny:

3)

4)

a) ZC- teren cmentarza,

b) KDG - teren drogi gtdwnej,

c¢) KDD - teren drogi dojazdowej,

d) KPc —teren obstugi komunikacji.

zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

— KDG - 15m od linii rozgraniczajgcych drdg z miejscowymi zwezeniami zgodnie z
rysunkiem planu,
— KDD - 6m od linii rozgraniczajgcych drdg,

b) zapewnienie w pasach przylegtych do drég publicznych znacznie obcigzonych ruchem
(dotyczy szczegdlnie drogi klasy gtéwnej KDG) realizacji rozwigzan technicznych Ilub
innych dostepnych rozwiqzan pozwalajgcych na skuteczng ochrone srodowiska i zdrowia
zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) w przypadkach, w ktérych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaty wyznaczone na
Rysunku zmiany planu, obowiqzujg przepisy odrebne,
o ile ustalenia zmiany planu nie stanowiq inaczej.

w terenach przestrzeni publicznej wymienionych w pkt 2 obowiqzuje:
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a) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzgdzen reklamowych w przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

¢) dopuszczenie umieszczania na scianach budynkéw urzgdzeri reklamowych innych niz
wielkogabarytowe, tj. szyldow oraz tablic informacyjnych zwigzanych, bezposrednio z
dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki lub terenu inwestycji, dla ktorych obowigzuje,

d) zakaz stosowania szyldow oraz tablic informacyjnych o wymiarach przekraczajgcych
wielkosci:

- dla nosnikéw ptaszczyznowych — max. 1.0 m*powierzchni,
- dla nosnikéw prostopadtych tzw. wysiegnikow — maksymalnie odlegfos¢ 80cm od
elewacji do krarica wysiegnika z szyldem oraz 60 cm wysokosci;

e) zakaz umieszczania szyldéw oraz tablic informacyjnych na wysiegnikach na wysokosci
mniejszej niz 2,5 m nad poziomem przylegtego terenu;

f) zakaz umieszczania wiecej niz jednego szyldu informujgcego o podmiocie
i prowadzonej dziatalnosci, na elewacji budynku, w ktérym dziafalnos¢ jest prowadzona;

g) zakaz umieszczania szyldow oraz tablic informacyjnych o jaskrawej kolorystyce, odbijajgcych
Swiatfo (,odblaskowych”), projekcji Swietlnych
i elementdw ruchomych, neondw oraz swiatta o zmieniajgcym sie natezeniu, btyskowego lub
pulsujgcego;

h) nakaz kazdorazowego dostosowania szyldow oraz tablic informacyjnych umieszczanych na
elewacji budynku do kompozycji architektonicznej
i charakteru budynku, z mozliwoscig mocowania na wysiegnikach lub ptasko na elewacji lub
witrynie lokalu (max. 20 % powierzchni witryny);

i) zakaz budowy ogrodzer o wysokosci powyzej—2,2 m oraz ogrodzen petnych od strony drog i
przestrzeni publicznych, obowiqzuje zakaz stosowania ogrodzeri z prefabrykatéw
betonowych.

5) utrzymanie istniejgcej zabudowy a takze budynkow, ktdre zostanq zrealizowane na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych we wszystkich terenach wyznaczonych w planie - z
mozliwosciqg rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
w celu poprawienia standarddow lub w sytuacjach losowych (np. po pozarze, katastrofie) wytqgcznie z
zachowaniem rygordw jakie okreslono w niniejszej Uchwale dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy.

6) readlizacja  ustalen  zmiany planu  w  zakresie  zagospodarowania,  uZytkowania
i utrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga
zapewnienia warunkow dla poruszania sie 0osob niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcjg wzroku) — w
terenach z urzgdzeniami i obiektami dla komunikacji kotowej, pieszej i rowerowe;.

PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIE NA SRODOWISKO WYNIKAJACE Z USTALEN
ZMIANY PLANU - IDENTYFIKACJA ZAGROZEN

W odniesieniu do poszczegdlnych elementdéw srodowiska oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen
zmiany planu przedstawiac sie beda nastepujgco:
. cztowiek:

W zwigzku z rozbudowg terenu cmentarza, ktora bedzie miata miejsce, oddziatywanie na
mieszkancow bedzie niewielkie. Istnieje prawdopodobienstwo, Ze nastgpig zmiany w zakresie
warunkéw aerosanitarnych i hatasu. Bedzie to spowodowane w szczegdlnosci wzmozonym ruchem
samochodowym w kierunku cmentarza. Nalezy zaznaczy¢, ze wiekszo$é gospodarstw domowych,
potozona jest w znacznej odlegtosci od terenu cmentarza w zwigzku z wyznaczonymi strefami.
Zabudowania znajdujace sie w 150 m strefie sanitarnej posiadajg przytgcz wodociggowy.

. powierzchnia ziemi i warunki gruntowo-wodne:

Wszelkie prace, ktore bedg wigzaty sie z poszerzeniem terendw cmentarza, wptyng na
powierzchnie gruntu. Obecnie, dziatki, na ktérych zostata zaplanowana rozbudowa cmentarza,
porosniete sg terenami zielonymi. Nie bedzie potrzeby karczowania terenu oraz wycinki krzewow.
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Bedzie natomiast koniecznos$¢ nadsypania czesci terenu masg ziemng w zwigzku zaleceniami
zamieszczonymi w opinii geotechnicznej. W zwigzku z pracami zwigzanymi z wykopami pod realizacje
grobowcow i innych obiektdw i urzadzen ktére towarzysza powstaniu cmentarza, nastapi
przeksztatcenie terenu. Wprowadzone zostang utwardzenia, dojscia dla pieszych co wptynie na
strukture gruntu przedmiotowego terenu.

Poza obszarem przeznaczonym pod cmentarz, nie nastgpi zmiana uzytkowania gruntu w stosunku do
obecnie istniejgcego stanu zagospodarowania.

° Stosunki wodne:

Na przedmiotowym obszarze ani w jego sgsiedztwie, nie ma zlokalizowanych wdd
powierzchniowych. Brak jest réwniez zasiegu GZWP. Nalezy jednak zwrdci¢ szczegdlng uwage na
ekspertyze geotechniczng, przeprowadzong dla projektowanej rozbudowy cmentarza, w ktérej
stwierdzono wode podziemng, miejscami o charakterze napietym we wszystkich obiektach
badawczych. W otworze nr 7 woda wystgpita na gtebokosci 2,2 m od p.t. w postaci saczenia.
Zwierciadto wody podziemnej wystgpito na gtebokosciach:

Nr Gtebokos¢ Gtebokos¢
otworu wody wody

nawiercona ustabilizowana
od p.t. w [m] od p.t. w [m]

1 2,0 1,8

2 2,0 1,8

3 2,0 1,8

4 2,1 -

5 2,2 -

6 2,3 -

7 Saczenie 2,2 -

8 2,0 -

9 2,0 -

10 2,3 -

11 1,9 -

12 2,0 1,8

Nalezy zaznaczyé¢, ze poziom wodonosny zalezny jest od intensywnosci opadéw atmosferycznych
i wielkosci sptywu wdéd w ciekach wodnych. Sptyw wody podziemnej nastepuje w kierunku zachodnim
i potudniowo zachodnim.

Na dziatkach przeznaczonych pod rozbudowe cmentarza, woda podziemna wystepuje powyzej
2,5m od powierzchni terenu - nie spetnia to wymogow Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25.08.1959 (Dz. U. Nr 52, poz. 315). Wg rozporzadzenia woda podziemna moze
wystepowac ponizej 2,50 m od p.t. Ze wzgledu na wode podziemng teren przewidziany pod budowe
cmentarza nalezy nadsypac aby uzyska¢ warunki hydrologiczne zgodne z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 (Dz. U. Nr 52, poz. 315). W kazdym przypadku odlegtosc
miedzy najwyzszym poziomem wody gruntowej a dnem grobu nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 m. Zaleca
sie réowniez wykonanie drenazu odwadniajgcego w celu odwodnienia terenu w przypadku podniesienia
sie zwierciadta wody podziemnej.

Sptyw wody podziemnej nastepuje w kierunku zachodnim i potudniowo zachodnim.

. warunki gruntowe:

Z dokumentacji geologiczno-inzynierskiej gruntu wynika, ze zawiera on w swoim skfadzie zwigzki
weglanu wapnia, ksztattujgce sie na poziomie 0,21 — 3,73%. Wystepowanie powyzszego zwigzku
chemicznego jest w przyrodzie dosy¢ powszechne, ale zgodnie z zapisami § 5 Rozporzadzenia Ministra
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Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem

sanitarnym sq odpowiednie na cmentarz, obszary planowane pod cmentarze powinny by¢ go
pozbawione.

Duza zawartos¢ weglanu wapnia w gruncie moze wptywac¢ na wydtuzenie okresu rozkfadu ciat w
grobach, ze wzgledu na zachodzacy proces mumifikacji. Poddajac analizie wyniki przeprowadzonych
badan prdébek pobranych na potrzeby dokumentacji geologiczno inzynierskiej, nalezy stwierdzi¢, ze
zawartos$¢ weglanu wapnia jest niewielka. Jednak z uwagi na wtasciwosci chemiczne tego zwigzku moze
zaistnie¢ koniecznos¢ wydtuzenia okresu umozliwiajgcego ponowny pochéwek w tym samym miejscu
z 20 lat do np. 25 lat. Przy wydtuzeniu powyzszego okresu, niewielka zawartosé¢ weglanu wapnia nie
powinna wykluczac przedmiotowego terenu do petnienia predyspozycji przestrzennych wynikajgcych z
ustalen projektu planu.

Z przedtozonej dokumentacji geologiczno - inzynierskiej wynika rdwniez, ze powierzchnia terenu jest
wyréwnana i opada tagodnie w kierunku potudniowo wschodnim. Deniwelacja terenu wynosi od
189,85 mn. p. m. do 189,10 m n p. m.

Na podstawie uzyskanych wynikdw z wiercen, analizy makroskopowej gruntu oraz materiatéw
archiwalnych stwierdza sie, ze w podtozu wystepujg grunty czwartorzedowe reprezentowane przez

» grunty niespoiste:

- piaski drobne z domieszka pytu

- piaski drobne na pograniczu pytu piaszczystego
- piaski drobne na pograniczu piasku sredniego
- piaski drobne bragzowe

- piaski pylaste brgzowo szare

- piaski préchnicze ciemno brgzowe

- piaski Srednie szare i szaro bragzowe

- piaski grube

- piaski grube z domieszka zwiru

> grunty spoiste:

- pyty brgzowe

- pyty brgzowe z domieszka piasku drobnego
- pyty szare

- pyty szare z domieszka torfu

- pyty piaszczyste brunatno szare

- pyty brgzowe z domieszka piasku drobnego

W podtozu wystepuja:

— piaski srednie (warstwa Ic) zlokalizowane w otworach nr 6, 7 i 10.

— Powyzej w otworach nr 1,2,3,5,7,8,9,11,12 grunty spoiste reprezentowane sg przez pyly
brgzowe, szare, szaro brazowe, pyly piaszczyste, pyty brgzowe z domieszka piasku
twardoplastyczne ,plastyczne i miekkoplastyczne (warstwa Il) na ktérych zalegajg piaski drobne
na pograniczu pytu piaszczystego (warstwa la)

— W otworze nr 4 na gtebokosci 3,8 stwierdzono wystepowanie torfow ( warstwa lll).

— Podtoze gruntowe w granicach wydzielonych warstw posiada $rodowisko nieagresywne o
parametrach gruntu charakteryzujgcymi sie wartosciami :

o pH=59-71

— Grunty warstwy | — piaski drobne zageszczone, piaski srednie oraz grube — $redniozageszczone
zaliczamy do gruntéw nosnych niewysadzinowych o dobrej wodoprzepuszczalnosci.

— Grunty warstwy |l — pyly brgzowe, szare, szaro brgzowe, pyty piaszczyste, pyty brgzowe z
domieszkg piasku twardoplastyczne ,plastyczne i miekkoplastyczne sg gruntami
Srednionosnymi stabonosnymi i nieno$nymi o stabej wodoprzepuszczalnosci
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— Grunty warstwy lll — torfy — sg gruntami nienosnymi

° emisja zanieczyszczen do powietrza:

Szacuje sie niewielki wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza, lecz bedzie on zwigzany jedynie
z ruchem pojazdéw przemieszczajacych sie w strone cmentarza, ktéry w chwili obecnej znajduje sie na
przedmiotowym obszarze. Oddziatywanie to bedzie jednak niewielkie i sporadyczne (zwtaszcza w
okresach swigtecznych).

Pomimo postepujacego wzrostu terendw trwale przeksztatconych i zainwestowanych pod
grobowce, ewentualne budynki domu pogrzebowego, kaplice, kostnice lub utwardzenia, nie bedg
powodowaty zanieczyszczen i nie wptyng na pogorszenie stanu aerosanitarnego w skali mikroklimatu.

Pozostaty obszar zmiany planu, pozostanie w dotychczasowym zagospodarowaniu, w zwigzku z
tym stan zanieczyszczenia powietrza, bedzie ksztattowad sie na dotychczasowym poziomie.

Zapisy projektu uchwaty majgce wptyw na jakosé powietrza atmosferycznego zawarte w projekcie
uchwaty wyczerpujg mozliwosci minimalizacji oddziatywan planowanego zagospodarowania terenu
w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zapis:

»Ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego, pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw nalezy
zapewnic¢ w oparciu o lokalne zrédta ciepta wykorzystujace paliwa czyste ekologiczne (m.in. gaz ziemny,
gaz ptynny, lekki olej opatowy) albo alternatywne zrédta energii (energia stoneczna, geotermalna), z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych. Zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statych jako
podstawowego zrddta ciepta. Zakaz postepowania z odpadami w sposdb zagrazajgcy zanieczyszczeniem
wod, gleby i powietrza. Ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zZrddet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych.”

. rosliny:

Przewazajacg czes¢ obszaru zarezerwowanego dla rozbudowy cmentarza, porosnieta jest
terenami zieleni trawiastej. Na obszarze opracowania nie odnotowano cennych florystycznie
zbiorowisk roslinnosci ani roslin prawnie chronionych. Nie odnotowuje sie réwniez cennych siedlisk
fauny. Obszar objety planem potozony jest poza zasiegiem obszaru Natura 2000.

. hatas i wibracje:

W zwigzku z rozbudowg cmentarza, w szczegdlnosci w okresach swigtecznych, moze nastgpic
wzmozony ruch pojazdéw. Beda to jednak zaktdcenia krotkotrwate i okresowe, najprawdopodobniej
kilka razy do roku. W granicy zmiany planu, zlokalizowana jest réwniez droga KDG, wokdt ktérej
znajduje sie zabudowa mieszkalna. Nalezy jednak zaznaczy¢ iz w planie zostaty zawarte zapisy, ktére
beda ograniczaty negatywne oddziatywanie pochodzace z terenéw komunikacyjnych.

. promieniowanie elektromagnetyczne:

Na etapie budowy oraz eksploatacji, brak oddziatywan

. zabytki i dobra kultury:

Obszar zmiany planu, obejmuje dwa obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw. Pierwszy nich
znajduje sie na dziatce nr 1725 i jest to kapliczka wiezyczkowa, drugi zlokalizowany jest na terenie
obecnego cmentarza i rowniez jest to kapliczka wiezyczkowa. Zmiana planu zachowuje oba zabytki.
Dodatkowo na dziatkach na ktérych sg one zlokalizowane nie przewiduje sie zadnych zmian. Ustalenia
planu przewidujg ochrone wszystkich elementéw zabytkowych dlatego tez pod tym wzgledem
odnotowano pozytywny wptyw na srodowisko.

. walory przyrodniczo-krajobrazowe:
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W kontekscie waloréw przyrodniczych, przedmiotowy obszar zmiany planu potozony jest w
oddaleniu od terendw lesnych i innych obszaréw o wysokich walorach przyrodniczo — krajobrazowych.
Teren przeznaczony pod powiekszenie cmentarza, zlokalizowany jest na gruntach rolniczych. Jest to

obszar znajdujgcy sie w niedalekiej odlegtosci ok 130 m od drogi gtéwnej. Wszelkiego rodzaju tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, zlokalizowane sg w poblizu drogi.

° oddziatywanie na srodowisko w zakresie wytwarzania sciekéw i odpadéw

W zwigzku z inwestycjg polegajgcg na poszerzeniu terenu cmentarza, nie nastgpi wzrost
wytwarzania sciekéw. Problemem moze by¢ zwiekszona ilos¢ odpadéw komunalnych, pochodzacych
zterenu cmentarza. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz sytuacje te beda miaty miejsce w szczegdlnosci
w okresach swigtecznych. W zwigzku z powyzszym, gmina powinna zabezpieczy¢ na okres w ktorym
nastgpi wzmozona ilo$¢ wytwarzanych odpaddéw, dodatkowe zbiorniki na zbidérke oraz wywédz
odpadéw.

Powyzsze dziatania, nie beda jednak mialy znaczacego negatywnego wptywu na s$rodowisko.
Dodatkowo projekt uchwaty zawiera zapisy, ktdre majg ogranicza¢ negatywne oddziatywania
na Srodowisko. Zapisy te regulujg zasady gospodarki odpadami komunalnymi. W zwigzku z tym ustala
sie usuwanie odpadéw niebezpiecznych i zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg zgodnie z przepisami
w zakresie gospodarki odpadami, obowigzuje zakaz sktadowania jakichkolwiek odpaddw, obowigzuje
nakaz wyposazenia poszczegélnych nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpaddw statych,
obowigzuje nakaz segregacji i gromadzenia odpaddw zgodnie z przyjetym w terenie gminy systemem
gospodarki odpadami komunalnymi.

Zapisy projektu uchwaty, regulujgce ochrone wod ustalajg nastepujgce zasady:

Zakaz postepowania z odpadami w sposob zagrazajgcy zanieczyszczeniem wdd, gleby
i powietrza. Ustala sie obowigzek prowadzenia  gospodarki  odpadami  zgodnie
z  obowiqzujgcymi  przepisami  odrebnymi, z  uwzglednieniem  segregacji  odpaddw
u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych.

W celu zapewnienia prawidfowego funkcjonowania i spetnienia wymogdw sanitarnych zakazuje
sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wdd powierzchniowych i do ziemi.

PROGNOZA WPtYWU INWESTYCJI NA SRODOWISKO:

- Planowana inwestycja nie znajduje sie w obrebie obszaréw chronionych ze wzgledu na wysokiej
wartosci uzytki rolne.

Inwestycja, ze wzgledu na swojg funkcje zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010r ,, W sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko”
(Dz. U. Nr. 213 poz. 1397) nie nalezy do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

W trakcie realizacji inwestycji nastgpi zmiana uksztattowania terenu.

Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. — w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych proponuije sie Il kategorie geotechniczng w prostych warunkach gruntowych.

Sptyw wody podziemnej nastepuje w kierunku zachodnim i potudniowo zachodnim, na ktérym
zlokalizowana jest w znacznym stopniu zielen nieurzadzona.

OCENA MOZLIWOSCI LOKALIZOWANIA CMENTARZA POD KATEM SPELNIENIA WYMOGOW
ROZPORZADZENIA MINISTRA GOSPODARKI KOMUNALNEJ Z DNIA 25 SIERPNIA 1959 ,W sprawie
okreslania jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarz”:

- projektowany obszar cmentarza, zlokalizowany jest bezposrednio przy juz istniejgcym cmentarzu,
- zmiana planu dotyczy jedynie poszerzenia obszaru, na tereny bedgce wfasnosciq Parafii Rzymsko
Katolickiej P.W. Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy z siedzibqg w Woli Batorskiej 3,
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-obszar bedgcy podstawqg opracowania, zlokalizowany jest w znacznej odlegtosci od istniejgcych
zabudowarn, przylega do ciggu komunikacyjnego i otoczony jest obszarem stanowigcym zielen
nieurzgdzong,
- zgodnie z wykonang na potrzeby poszerzenia terenu cmentarza dokumentacjqg geologiczno —
inzynierskq, nalezy stwierdzi¢, ze poziom wody gruntowej w badanych otworach ksztattuje sie na
gfebokosci od 1,9 od p.t. do 2,3 od p.t. — nie jest to zgodne z wymaganiami Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej,
- podtoze gruntowe, spetnia warunki dla budowy cmentarza ze wzgledu na zaleganie w podfozu piaskow
Srednich i grubych — sredniozageszczonych, piaskéow srednich, drobnych na pograniczu pytu
piaszczystego,
- podfoze gruntowe w granicach wydzielonych warstw posiada srodowisko nieagresywne:

*  stopien kwasowosci gruntu wacha sie pomiedzy 5,9 — 7,1 pH,

* wpobranych prébkach weglan wapnia wystepuje na poziomie 0,21 — 3,73% - nie jest to w petni
zgodne z wymaganiami Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej, jednak stopien
zawartosci jest nikty a przy wydtuzeniu okresu ponownego pochowku z 20 do np. 25 lat,
powyzsza zawartos¢ weglanu wapnia nie powinna uniemoZzliwiac realizacji projektowanego
cmentarza,

- sptyw wody podziemnej nastepuje w kierunku zachodnim i potudniowo zachodnim, na ktérym nie
wystepujg zabudowania mieszkalne, nie ma rdwniez studzien i strumieni, ktdre stuzg do czerpania wody
pitnej,

- w najblizszej okolicy nie ma zlokalizowanych zaktaddw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow
zZywienia zbiorowego, zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci, studzienek, Zrédet i strumieni ktore
stuzq do czerpania wody pitnej oraz potrzeb gospodarczych,

- wszystkie zabudowania zlokalizowane w otoczeniu cmentarza podfgczone sqg do sieci wodociggowej
jednak w przypadku podniesienia sie poziomu wod gruntowych, zaleca sie wykonanie drenazu
odwadniajgcego.

Zgodnie z opracowaniem , Dokumentacja geologiczno - inzynierska dla tematu: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Niepotomice dla miejscowosci Wola Batorska I, dla
cmentarza w Woli Batorskiej wraz z otoczeniem” wykonanym przez przez mgr Anne Milanowskg, inz.
Przemystawa Milanowskiego oraz inz. Dominika Bryla tereny przeznaczone pod poszerzenie
obecnego cmentarza nie spetniajg wszystkich wymogoéw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej w zwigzku z powyiszym w projekcie planu zostat wprowadzony zapis: , Na etapie
przygotowania inwestycji i realizacji zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce z dokumentacji geotechnicznej oraz z przepisow odrebnych.”. Zapis ten, warunkuje
realizacje poszerzenia terenu cmentarza z zachowaniem wytycznych wynikajagcych z w/w
dokumentacji, co zapobiegnie negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko.

OCENA ELEMENTOW ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE ODZIAtYWANIE NA
SRODOWISKO

W ustaleniach projektu zmiany planu miejscowego, zawarto rozwigzania eliminujace
i ograniczajgce oddziatywanie na srodowisko, w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu ( w terenach
MN3 wskaznik terenu biologicznie czynnego min 40%, wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie
40%), odpowiednie ksztattowanie formy, gabarytow budynkdéw i detali architektonicznych, w zakresie
wod powierzchniowych i podziemnych (wyposazenie w petne uzbrojenie techniczne, realizacja
odwodnienia za posrednictwem kanalizacji z oczyszczeniem przed odprowadzeniem do naturalnych
ciekéw ), zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych sciekéw do gruntu
i wod powierzchniowych, podtgczanie obiektéw do zbiorowego systemu odprowadzania Sciekéw); w
zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami (zastosowanie lokalnych Zrddet ciepta,
wykorzystujgcych paliwa czyste ekologicznie takie jak gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy, badz
energie stoneczng lub geotermalng z wytgczeniem elektrowni wiatrowych). Zakaz stosowania w
nowych obiektach paliw statych jako podstawowego Zrddta ciepta.
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OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN
PLANU

W przypadku braku realizacji ustalen zmiany planu teren pozostanie w dotychczasowym
uzytkowaniu. Pozytywnym czynnikiem moze by¢ brak ingerencji w dotychczasowy krajobraz
i pozostawienie istniejgcego uzytkowania terenu w stanie nienaruszonym.

PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU

Zgodnie z zapisem art. 51 ust.2 pkt. 3. b. ustawy w ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko”
nalezy przedstawié rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
w aspekcie wptywu realizacji zapisdw projektowanego dokumentu na przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.
Obszary objete zmiang miejscowego planu potozone sg poza zasiegiem obszaru Natura 2000, realizacja
zapiséw projektowanego dokumentu nie bedzie mieé¢ zatem wptywu na przedmiot ochrony oraz
integralnos$¢ obszaréw 2000, w zwigzku z czym analizy rozwigzan alternatywnych nie przeprowadza sie.

INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAtYWANIU
Realizacja ustalen zmiany projektu planu miejscowego nie bedzie Zrédtem oddziatywan
o charakterze transgranicznym.

OCENA ZGODNOSCI PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z UWARUNKOWANIAMI
EKOFIZJIOGRAFICZNYMI

Przeprowadzona analiza projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaproponowanego Ww projekcie Uchwaty jest zgodna z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE PRZY REALIZACJI USTALEN PLANU

Proponowane w projekcie zmiany planu zasady zabudowy i zagospodarowania terenu nie
naruszajg zasad ochrony przyrody i krajobrazu, okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.

Nie prognozuje sie problemdéw w zakresie ochrony srodowiska z punktu widzenia zapiséw
projektu Uchwaty. Planowana inwestycja polegajgca na zmianie przeznaczenia terenu z zieleni
nieurzgdzonej oraz terenéw rolniczych na tereny przeznaczone pod powiekszenie cmentarza. zostata
wprowadzona do projektu Uchwaty w sposdb zapewniajgcy zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi.

Zaproponowane projektem Uchwaty zmiany nie naruszajg proporcji pomiedzy terenami
o réznych formach uzytkowania.

Na terenach zmiany planu nie stwierdzono gatunkoéw i siedlisk roslin, miejsc legowych ptakéw
i rozrodu zwierzat objetych ochrong zgodnie z ustawg ,,0 ochronie przyrody”, brak réwniez istniejgcych
i projektowanych uzytkéw ekologicznych, stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej oraz
zespotoéw przyrodniczo- krajobrazowych.
Na terenie objetym opracowaniem nie wyznaczono dotychczas obszaréw ochronnych Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Ustalenia zmiany planu pozostang takie bez wptywu na znajdujgce sie
w granicach gminy rezerwaty przyrody a takze projektowany park krajobrazowy.

WNIOSKI ZGtOSZONE DO PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko nie wptynat zaden wniosek w sprawie zmiany przeznaczenia terenu i standardéw jego
zagospodarowania.

5. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko wykonano na potrzeby projektu Uchwaty
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego zakres okreslono
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w uchwale Nr XlII/123/15 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 3 wrzesnia 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice, dla miejscowosci ,,Wola Batorska |” — dla cmentarza w Woli Batorskie;j.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rdwnoczesnie z projektem zmiany planu jest
poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
Srodowiska, poprzez identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywdéw na komponenty
Srodowiska, jakie moze wywoftac realizacja zamierzen inwestycyjnych wynikajgcych z projektu zmiany
planu .

Prognoze wykonano zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi wymaganiami zapisanymi
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013, poz.
1235 z péz. zm.).

Na obszarze objetym projektem zmiany planu o pow. ok. 25 ha zmieniono ustalenia w zakresie
przeznaczenia terenu w celu umozliwienia realizacji poszerzenia terendw cmentarza.

e QObszar zmiany planu potozony jest poza granicami Rezerwatdw przyrody a ustalenia zmiany
planu pozostajg bez wptywu na prawne formy ochrony,

e Przedmiotowy obszar nie pofozony jest w zasiegu projektowanego Niepotomickiego Parku
Krajobrazowego wraz z otuling,

e Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznaczono projektowanych obszaréw ochronnych
sieci Natura 2000,

® Na terenie objetym zmiang planu nie znajdujg sie pomniki przyrody,
e Zlokalizowane s3 dwa obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,

e W otoczeniu objetym zmiang planu nie wystepuja punkty atrakcyjne widokowo oraz ciagi
widokowe,

e W bezposrednim sgsiedztwie obszaru przebiegajg nieliczne korytarze ekologiczne,

e Najblizsze obszary Natura 2000 to Puszcza Niepotomicka (PLB 120002) oraz Ostoja Koto
Grobli (PLH 120008).

Realizacja ustalen projektu zmiany planu miejscowego nie bedzie Zrédiem oddziatywan
o charakterze transgranicznym.

ZAtACZNIKI:
1. Rysunek orientacji terenu zmiany planu na tle miejscowosci Wola Batorska
2. Zatacznik graficzny do prognozy oddziatywania na srodowisko — skala 1:2000
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RYSUNEK ORIENTACJI TERENU ZMIANY PLANU NA TLE MIEJSCOWOSCI WOLA BATORSKA
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