UCHWALA NR XXV/244/2017
RADY GMINY BRZEZNICA

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy BrzeZznica
w latach 2017-2021 oraz uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy BrzezZnica.

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2016.
poz. 446 z pézn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 1610 z p6zn.zm.)
RADA GMINY BRZEZNICA uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeznica na lata
2017-2021", w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Brzeznica", w brzmieniu okreslonym w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeznica.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr XII1/119/2007 Rady Gminy Brzeznica z dnia 28 grudnia 2007 roku w sprawie
zasad gospodarowania lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Brzeznica.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Koziol
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/244/2017

Rady Gminy BrzezZnica

7 dnia 26 kwietnia 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brzeznica w lata 2017-2021.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy.

2. W ogblnym zasobie mieszkaniowym gminy nie wyodrebniono lokali socjalnych.

3. Struktura budynkéw w ktérych znajdujg si¢ lokale mieszkalne:

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Brzeznica obejmuje 24 lokale mieszkalne mieszczacych sie¢ w 10

Wyposazenie
Nazwa budynku/nazwa lokalu/ulica Sta}n W 1nstalg cje (clektryczna,
Lp . techniczny | wodociggowa, gazowa, Rok budowy
i numer : . )
* kanalizacyjna, tazienka,
centralne ogrzewanie)
Budynek komunalny (lokal mieszkalny) elektryf: “na,
. . wodociggowa, gazowa, lata
1. | Beezyn 60 sredni fazienka, centralne rzedwojenne
34-113 Paszkowka > P J
ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryczna,
Nrl) wodociagowa, gazowa,
2. 34-114 Brzeznica dobry lazienka, centralne lata 90- te
ul. A. Gorczynskiego 1 ogrzewanie, kanalizacyjna
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryczna,
Nr 2) wodociagowa, gazows,
3. 34-114 Brzeznica dobry lazienka, centralne lata 90- te
ul. A. Gorczynskiego 1 ogrzewanie, kanalizacyjna
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryczna,
4 Nr 1) ¢redni wodociaggowa, gazowa, lata
" | Kossowa 15 fazienka, centralne przedwojenne
34-114 Brzeznica ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny) :izléngznozi’v AZOW
5. | 34-115 Laczany dobry COClagowd, gazZOWR, | 125 60- te
lazienka, centralne
ul. Jana Pawta II 1 .
ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny) sizléngzrf;’v AzOW
6. | 34-115 Laczany dobry 1azienk2gcen?;aglne e lata 60- te
ul. Krakowska 20 "
ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryczna,
Nr 1) wodociggowa, gazowa
7. 34-115 Laczany dobry tazienka, centralne lata 80- te
ul. Krakowska 87 ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryczna,
Nr 2) wodociggowa, gazowa,
8. 34-115 Laczany dobry tazienka, centralne lata 80 -te
ul. Krakowska 87 ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny) elektryczna,
9. | Marcyporeba 81 dobry wodociggowy, gazowa, lata 80 -te
34-114 Brzeznica lazienka, centralne
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ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryczna,
Nr 1) wodociggowa, gazowa,
10. Paszkowka 182 dobry tazienka, centralne lata 70 -te
34-113 Paszkowka ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryczna,
Nr 2) wodociaggowa, gazowa,
. Paszkowka 182 dobry fazienka, centralne lata 70- te
34-113 Paszkowka ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryczna,
Nr 3) wodociggowa, gazowa,
12. Paszkowka 182 dobry tazienka, centralne lata 70- te
34-113 Paszkowka ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryczna,
Nr 1) wodociggowa, gazowa,
13. Paszkowka 143 dobry tazienka, centralne lata 80- te
34-113 Paszkowka ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryczna,
Nr 2) wodociggowa, gazowa,
14. Paszkowka 143 dobry tazienka, centralne lata 80- te
34-113 Paszkowka ogrzewanie
Budynek komunalny/lokal mieszkalny :izl;gz/iczr;a;,v AzOW
15. | Nr 2 Paszkoéwka 143 dobry coclagowa, g ke lata 80- te
34-113 Paszkéwka lazienka, centralne
ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryp “na,
16. | Nr 1) tredni wodocmgowq, gazowa, lata .
' Thuczad 157. 34-114 Brzeznica tazienka, centralne przedwojenne
’ ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryp zna,
17. | Nr2) tredni wodoc1qgowq, gazowa, lata .
' Thuczah 157. 34-114 Brzesnica tazienka, centralne przedwojenne
’ ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryf: “na,
18. | Nr3) tredni wqdoc1qgowq, gazowa, lata .
' Thiczah 157. 34-114 Brzesnica tazienka, centralne przedwojenne
’ ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryf: “na,
19. | Nr4) sredni ;vo_doc;(lqgowa, %azowq, lata dwor
, ) L. azienka, centralne przedwojenne
Thuczan 157, 34-114 Brzeznica ogrzewanic
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryf: “ha,
20. | Nr5) Sredni ;Voflo‘;(‘qgowa’ gazows, lata ot
, ) L. azienka, centralne przedwojenne
Thuczan 157, 34-114 Brzeznica ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryf: 3,
21. | Nro) ¢redni wo_docuc}gowq, gazowa, lata .
) Thuczah 157. 34-114 Brzesnica fazienka, centralne przedwojenne
’ ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryp 24,
2. | Nr7) éredni wodociggowa, gazowa, lata
) Thuczafi 157. 34-114 Brzeznica tazienka, centralne przedwojenne
’ ogrzewanie
Budynek komunalny (lokal mieszkalny elektryp “nd,
23. | Nrg) éredni wodociggowa, gazowa, lata '
' Thuczadi 157. 34-114 Brzeznica fazienka, centralne przedwojenne
’ ogrzewanie
24. | Budynek komunalny (lokal mieszkalny sredni elektryczna, lata
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Nr9) wodociggowa, gazowa, przedwojenne
Thuczan 157, 34-114 Brzeznica lazienka, centralne
ogrzewanie

* Dla potrzeb oceny stanu technicznego przyjeto nastepujace kryteria:
* stan zly - potrzeba wykonania gruntownego remontu,

* stan $redni - potrzeba wykonania remontu celem zapobiegnigcia pogorszeniu si¢ stanu technicznego
budynku,

* stan dobry - biezgca konserwacja i wykonywanie biezacych napraw celem utrzymania budynku
W stanie niepogorszonym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata

§ 2. 1. Analiza potrzeb.

Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow, w ktorych
znajduja sie lokale mieszkalne wynajete, a stanowigce wlasnos¢ gminy Brzeznica.

2. W latach 2017-2021 planuje si¢ wydzieli¢ z mieszkaniowego zasobu Gminy lokale socjalne oraz
mieszkanie chronione.

3. Plan remontéw i modernizacji.

W latach 2017-2021 przeprowadzane beda tylko remonty, biezgce roboty konserwacyjne oraz
modernizacje biezace budynkow. Gmina nie przewiduje przeprowadzenia remontéw kapitalnych budynkow
mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zasob Gminy Brzeznica z wylaczeniem lokali socjalnych
moga by¢ sprzedawane na zasadach zgodnych zustawa zdnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami z zastosowaniem przystugujacego najemcy pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego
lokalu. W latach 2017-2021 Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2017- 2021, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z czynszOw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnic
rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Stawke bazowa czynszu najmu miesig¢cznie za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu okresla Wojt Gminy
Brzeznica w drodze zarzadzenia.

3. Podwyzszanie wysokosci stawki czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela ustala Wojt Gminy nie cze$ciej niz 1 raz w roku.

4. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystgpienia czynnika
podwyzszajacego wartos¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w Kodeksie
cywilnym.

5. Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania niezaleznych od wilasciciela optat tj. za dostawy
do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu oraz odbioru nieczystosci ptynnych i statych (Smieci).

6. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, utrzymania zieleni.

7. Optaty, o ktorych mowa w ust.5 moga by¢ pobierane tylko w wypadkach, gdy najemca nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

8. Nie przewiduje si¢ obnizania stawki bazowej czynszu.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy.
2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali,
4) remonty, konserwacje i modernizacje biezace lokali i budynkow.

) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. 1. W latach 2017-2021 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych
zrddet:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne,

2) $rodki budzetowe.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty remontow biezacych oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach uzalezniona bedzie od niezbednych potrzeb w tym zakresie
oraz $rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie gminy.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. Aktualizacja stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych.

2. Weryfikacja umow najmu i wypowiadanie najemcom, ktdrzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

3. Podejmowanie dziatan w celu:
1) zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy $rodkéw na racjonalne, oszczedne i efektywne utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,

2) pozyskiwania budynkow z przeznaczeniem na lokale socjalne.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Koziot
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/244/2017
Rady Gminy BrzezZnica

7 dnia 26 kwietnia 2017 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKELAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY BRZEZNICA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Mieszkaniowy zaséb gminy przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalowych mieszkancow
Gminy Brzeznica posiadajacych zameldowanie w gminie oraz os6b bezdomnych, ktérych ostatnio miejscem
zameldowania byt teren Gminy Brzeznica.

Rozdzial 2.
Okreslenie wysokos$ci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Za osoby spelniajagce warunki do otrzymania w najem lub podnajem na czas niecoznaczony lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy uznaje si¢ osoby, ktorych $redni dochoéd miesigczny na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie jednego roku poprzedzajacego date zlozenia wniosku o otrzymanie lokalu
nie przekracza:

1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2.Za dochod uwaza si¢ wszelkie przychody wnioskodawcy oraz czlonkoéw jego rodziny ujetych we

wniosku lub jego aktualizacji - po odliczeniu kosztoéw ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek na
ubezpieczenia spoleczne.

3. Przez najnizsza emerytur¢ w rozumieniu niniejszej uchwaty rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury
ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w formie komunikatu w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej "M.P.", obowiazujaca w dniu zlozenia wniosku

4. Osoby lub rodziny, ktérych dochdéd miesigczny nie przekracza kryterium dochodowego wynikajgcego
z ustawy o pomocy spotecznej moga wnioskowa¢ do Wojta Gminy o obnizenie czynszu.

5. W¢jt Gminy moze w wyjatkowych przypadkach wyrazi¢ zgod¢ na odstapienie od spetnienia przez osobg
warunkow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Osoby nie posiadajace tytulu prawnego do innego lokalu zamieszkujace w pomieszczeniach
nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi, gdzie na jedng osobe uprawniong przypada mniej niz 5 m? powierzchni
pokoi kwalifikuja si¢ do poprawy ich warunkow mieszkaniowych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu z mieszkalnego zasobu gminy przystuguje osobom ktore:

1) pozbawione zostaty mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego, lub

2) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,
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3) opuscily dom dziecka lub rodzing zastgpczg w zwigzku z uzyskaniem petnoletnio$ci przy zachowaniu
warunkow, ze osoby te pochodza z Gminy Brzeznica lub wychowaly si¢ w rodzinach zastepczych na
terenie Gminy BrzeZnica.

Rozdziatl 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Zamiana lokalu wchodzacego w sklad zasobu wymaga zgody Wynajmujacego.

2. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiaja za
tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne materialne.

3. W przypadku zamiany lokali pomi¢dzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z ptatnoscig czynszu
i innych optat, zgoda Wynajmujgcego na zamian¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

4. Zamiana pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach odbywaja si¢ za zgoda W¢jta Gminy na wniosek najemcow lokali. Do
wniosku najemca zajmujacy lokal nie nalezgcy do mieszkaniowego zasobu gminy dolacza zgode wilasciciela na
zamiang lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Wnioski o najem lokali rozpatruje Wojt Gminy.

2. Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcdw iich sytuacji materialnej, w celu uzyskania
opinii w sprawie przyznania lokalu mieszkaniowego Wojt moze powota¢ komisje opiniujaca.

3. Komisja liczy od 3-5 os6b.
4. W sktad komisji moga by¢ powotani radni, pracownicy Urzedu Gminy i pracownicy GOPS.

5. Zadaniem komisji opiniujace] jest uczestniczenie w ogledzinach mieszkan zajmowanych przez osoby
ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy i opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych
si¢ o wynajecie lokalu z uwzglednieniem kryterioéw okreslonych w mniejszej uchwale.

6. Ostateczng decyzje o przydziale lokalu podejmuje Wéjt Gminy.
7. Umowy na najem lokali zawarte przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly zachowuja waznos$¢.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 7. 1. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wtasno$¢ Gminy ze zstepnymi,
wstepnymi, rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy pozostali w lokalu opuszczonym przez
dotychczasowego najemce lokalu, jezeli on:

1) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego,

2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktorym w przypadku przekwaterowania wszystkich osob
uprawionych nastgpitoby przegeszczenie (ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobg).

2. Osoby, ktore pozostaty w lokalu w ktdrego najem nie wstapily po $mierci najemcy moga otrzymac ten
lokal w najem jezeli:

1) nie maja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
2) zamieszkiwaly wspoélnie z najemca co najmniej S lat.

Rozdzial 8.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§8.1. W zasobach mieszkaniowych Gminy Brzeznica brak jest lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?,
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2. W latach 2017-2021 nie planuje si¢ tworzenia lokali, o ktérych mowa w ust. 1.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Koziol
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