Umowa najmu /wzor/

zawarta r.w Zawoi pomiedzy:

Babiogdrskim Parkiem Narodowym z siedzibg w Zawoi 1403, 34 — 222 Zawoja,

NIP 552-171- 36- 27 reprezentowanym przez dyrektora BgPN dra Tomasza Pasierbka
zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym,

a , zam. zwanym w dalszej czesci umowy Najemca

Wiazaca strony umowa otrzymuje nastepujace brzmienie:

§1
Oswiadczenie Stron

Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny Nr 3 w osadzie Zawoja Rybna 993 o powierzchni
uzytkowej wynoszacej 48.30 m?, pomieszczenia sktadajace sie z:

Pokj 12.90 m?
Pokdj 13.40 m?
Kuchnia 12,30 m?
tazienka 3,60 m?
Korytarz 6,10 m?

Ogotem powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 48.30 m2

Segment w budynku gospodarczym o pow. 35,80 m2 z podziatem

- pomieszczenie gospodarcze - 15.90 m?

- garaz- 19.90 m?

Mieszkanie posiada sprawne instalacje: centralnego ogrzewania — gruntowe pompy ciepta,
elektryczng , wodno—kanalizacyjng, solarna.

Najemca oswiadcza, ze przed podpisaniem umowy zapoznat sie z nieruchomoscig oraz z
wyposazeniem i nie wnosi do niego zastrzezen.

§2
Przedmiot Umowy

Przedmiotem niniejszej umowy jest oddanie przez Wynajmujgcego Najemcy do uzywania lokalu
mieszkalnego, w zamian za zobowiazanie sie Najemcy do zaptaty uméwionego czynszu i opfat.
Do zamieszkiwania w lokalu wspolnie z Najemca uprawnione sg nastepujace osoby:

Inne poza ww. osobami moga zamieszkiwa¢ w lokalu mieszkalnym, objetym niniejszag umowa,
czasowo lub stale po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci.



§3
Czas trwania umowy

Umowe strony zawieraja na czas okreslony — do dnia I

§4
Czynsz najmu

Kwote czynszu w wysokosci: ___ brutto/miesigc Najemca jest obowigzany uiszcza¢ na numer
rachunku bankowego Wynajmujgcego: 81 1130 1150 0012 1252 7820 0001 z gory, do kazdego
10 — go dnia miesiaca.

Data zaptaty jest dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Najemca jest zobowigzany roéwniez do uiszczania optat za Swiadczenia :

3.1.  Energie elektryczng pobrana i zuzytg przez pompy ciepta do ogrzania mieszkania,
energie zuzyta przez bojler do zagrzania cieptej wody, itp. Kwota rachunku obcigzajaca
licznik mieszkania bedzie pokrywana przez Najemce w 70% (przyblizona wartos¢ catosci
kwoty za energie zuzywana przez pompy ciepta wynosi ok. 5000 zt/rocznie.)

3.2.  Odbidr nieczystosci statych.

3.3.  Odbiér nieczystosci ptynnych z oczyszczalni Nebraska wg rzeczywistych kosztéw
poniesionych przez wynajmujacego.

34.  Energie elektryczng zuzyta do oczyszczalni Nebraska, czesci wspolnej jak rowniez energie
zuzyta przez kuchenke elektryczng (zatozony podlicznik) rozliczane wg zuzycia i
podzielone na mieszkancow (te elementy sg zasilane i wpiete po jeden licznik).

3.5.  Ustugi kominiarskie.

Najemca jest zobowigzany do zwrotu optat ponoszonych przez wynajmujacego z tytutu

podatkow i optat na rzecz Gminy.

§5
Wypowiedzenie i rozwigzanie Umowy

Wynajmujacemu stuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, po uprzednim wystaniu Najemcy wezwania wyznaczajacego stosowny
termin, nie krétszy niz 7 dni do usuniecia naruszenia, w nastepujacych przypadkach:

1) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za co najmniej dwa okresy ptatnosci;

2) uzywania lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem;

W razie rozwigzania umowy, Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego wydania lokalu w
stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem
prawidtowego uzywania.

Podstawa ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktorym mowa w § 2 jest protokét zdawczo-
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie Strony.

Wszelkie doreczenia pism zwigzanych z Umowa najmu beda nastepowac na adresy wskazane w
Umowie, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.



§6
Obowiazki Najemcy

1. Najemca oswiadcza, ze bedzie wykorzystywat lokal wytgcznie na cele mieszkalne.
2. Najemca w czasie trwania umowy zobowigzany jest do:
a) utrzymywania najmowanego lokalu oraz pomieszczen we wiasciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym,
b) biezacej konserwacji i napraw:
— podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;
— okien i drzwi;
— wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiang;
— trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiang;
— osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytagczeniem wymiany przewoddw oraz
osprzetu anteny zbiorczej;
— piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;
— etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;
— przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;
— innych elementdéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
* malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
* malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych.

3. W zakresie otoczenia lokalu Najemca zobowigzany jest do:

a) dbania i ochrony przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczonych do
wspoélnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku — w ramach powyzszego odsniezania,
grabienia lisci, powstrzymywania sie od dziatan dewastujacych elewacje budynku;

b) dbania o wewnetrzne $ciezki, ciagi drogowe;

c) dbania o zielen znajdujaca sie w otoczeniu nieruchomosci;

d) przestrzegania porzagdku domowego, w tym ciszy nocnej;

e) informowania Wynajmujacego o wszelkich dostrzezonych zniszczeniach, uszkodzeniach w
otoczeniu nieruchomosci, zaréwno powstatych na skutek dziatania Najemcy, jak rowniez w
ramach normalnego uzytkowania;

4. Najemca zobowigzuje sie do naprawiania wszelkich szkod, jakie moga powstac w lokalu z
przyczyn obcigzajacych Najemce, w tym réwniez na skutek zaniechania dziatan, do ktérych
Najemca byt zobowigzany zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa lub
postanowieniami Umowy.



11.

Najemca zobowiazany jest do korzystania z lokalu w sposéb, ktory nie bedzie naruszat ogolnie
przyjetych zasad wspotzycia spotecznego.

Najemca jest odpowiedzialny za wszelka dziatalno$¢ swojag oraz oséb ktérych prawa
reprezentuje, ktéra moze spowodowac lub wptywac na pogorszenie stanu lokalu w sposob
wykraczajacy poza granice normalnego zuzycia. Koszty naprawy szkdéd powstatych we
wskazanych powyzej okolicznosciach obcigza¢ bedg Najemce.

Najemca zobowigzuje sie zwolni¢ Wynajmujacego z odpowiedzialnosci z tytutu szkéd
powstatych u 0sob trzecich (w szczegdlnosci z tytutu Smierci, uszkodzenia ciata, utraty lub
uszkodzenia mienia) spowodowanych dziataniem lub zaniechaniem Najemcy na terenie lokalu.
Ulepszenia, a w szczegolnosci przebudowa, lokalu oraz wszelkich pomieszczen przynaleznych
moga by¢ dokonywane przez Najemce jedynie za zgoda oraz na warunkach okreslonych przez
Wynajmujacego i ze srodkoéw wiasnych Najemcy. Wszelkie wbudowane na state elementy
ulepszenia mieszkania wykonane przez Najemce, po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujacego, beda na state przynalezne do lokalu. W przypadku opuszczenia przez Najemce
lokalu (przekazaniu lokalu Wynajmujacemu) elementy te pozostang w lokalu, a Najemca nie
dokona demontazu, usuniecia ani tez uszkodzenia tych elementéw ulepszen lub ich
poszczegolnych czesci.

Koszt ulepszen nie podlega rozliczeniu po opuszczeniu lokalu przez Najemce.

. Wykonanie przez Najemce jakichkolwiek prac, ktore nie byty uprzednio zaakceptowane przez

Wynajmujgcego powoduje, iz na zadanie Wynajmujgcego Najemca, na swoj koszt, zobowigzany
bedzie do przywrdcenia stanu zgodnego z istniejagcym przed dokonaniem zmian, o ktérych
mowa powyzej, w terminie 7 dni od dnia otrzymania od Wynajmujacego stosownego zadania.
W przypadku nie dotrzymania powyzszych zobowigzan przez najemce, wynajmujacy jest
uprawniony do rozwigzania umowy najmu w trybie natychmiastowym, a najemca jest
zobowigzany w tym przypadku do zaptaty kary umownej w kwocie 5 000,00 zt.

§7
Udostepnianie lokalu przez Najemce

Najemca ma obowigzek udostepni¢ Wynajmujacemu przedmiot umowy w celu przeprowadzenia
przez Wynajmujacego (lub osoby przez niego upowaznione) doraznych ogledzin. Wynajmujacy
zawiadomi Najemce o zamiarze przeprowadzenia ogledzin najpdzniej na jeden dzien przed
planowana data ogledzin.

Niezaleznie od doraznych ogledzin, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie termin dwoch statych
ogledzin na koniec kazdego pétrocza. Wynajmujacy zawiadomi Najemce o zamiarze
przeprowadzenia ogledzin najpdzniej na tydzien przed planowang datg ogledzin.

Stwierdzone w wyniku ogledzin uszkodzenia i zniszczenia przekraczajgce stan normalnego
uzytkowania, stanowi¢ beda podstawe do obcigzenia Najemcy kosztami ich usuniecia.

W przypadku prac budowlanych, remontow, ulepszen itp. na ternie najmowanej nieruchomosci,
wymagajacych udostepnienia przez Najemce zajmowanego lokalu, Najemca poinformuje
Najemce o koniecznosci udostepnienia lokalu na tydzien przed planowanymi pracami.



Najemca zobowigzany jest do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii
wywotujacej szkody lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli Najemca, a takze
osoba przez niego upowazniona, w razie wystapienia awarii jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu Wynajmujacy ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji, strazy pozarnej lub strazy miejskiej.

§8
Obowiazki Wynajmujacego

Wynajmujacy ponosi koszty napraw gtownych w lokalu, w szczegdlnosci napraw i prac
polegajacych na usuwaniu usterek wyniktych z wykonawstwa budowlanego lub wad
materiatowych, naprawy stolarki okiennej i drzwiowej, naprawy przewodow instalacji
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz napraw zwigzanych z usuwaniem wyciekédw wody z instalacji,
naprawy instalacji centralnego ogrzewania.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wytaczenia i przerwy w dostawach energii i
innych mediéw spowodowane przyczynami niezaleznymi od Wynajmujacego, dziataniem sity
wyzszej albo z powodu nieuregulowanych przez Najemce optat z tego tytutu, w tym takze optat,
ktore uiszczane sa za posrednictwem Wynajmujacego.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo do wytaczenia lub przerwania dostaw energii i innych
mediow, jezeli Najemca opOznia sie z zaptatg czynszu dtuzej niz 30 dni.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy oraz mienie osob ktorych prawa
reprezentuje, znajdujace sie w wynajmowanych pomieszczeniach oraz za szkody powstate w tym
mieniu w wyniku kradziezy, pozaru lub innych zywiotow.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody poniesione przez Najemce w
zwigzku z wystgpieniem sytuacji, w ktérej Najemca nie bedzie mdgt korzystac z catosci lub czesci
przedmiotu najmu, jezeli:

a) przyczyna (bezposrednia lub posrednia) wystapienia powyzszej sytuacji sa okolicznosci
niezawinione przez Wynajmujacego lub okolicznosci, za ktére na mocy niniejszej umowy
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci,

b) przyczyna (bezposrednia lub posrednig) wystgpienia powyzszej sytuacji sa okolicznosci
zawinione przez Wynajmujacego lub okolicznosci, za ktére na mocy niniejszej umowy
Wynajmujacy ponosi odpowiedzialnos¢, jednakze Wynajmujacy niezwtocznie przystapit do
usuwania powyzszych przyczyn.

§9
Podnajem

Najemca nie moze oddac catosci lub czesci lokalu osobie trzeciej w podnajem lub do
bezptatnego uzywania.

Podnajmu nie stanowi przyjecie do lokalu dziecka Najemcy.

W przypadku naruszenia zakazu wynikajacego z ust.1 przez najemce, wynajmujacy jest
uprawniony do rozwigzania umowy najmu w trybie natychmiastowym, a najemca jest



zobowigzany w tym przypadku do zaptaty kary umownej w kwocie 5000 zt.

§10
Zwrot lokalu

Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwrdcic lokal w stanie niepogorszonym,
z wyjatkiem normalnego zuzycia wynikajacego z uzywania zgodnie z przeznaczeniem.
W przypadku powstania w lokalu zniszczen i uszkodzen, przekraczajacych normalne zuzycie
lokalu, Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu Wynajmujgcemu kosztow ich usuniecia
i przywrocenia lokalu do wiasciwego stanu.
Najpdzniej w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, Najemca zobowiazuje sie do
opuszczenia lokalu i piwnicy, oprdznienia ich ze wszystkich osob jego prawa reprezentujacych
i rzeczy stanowigcych wtasnos¢ Najemcy oraz przekazania Wynajmujacemu lokalu wraz
z kompletnym wyposazeniem; z czynnosci przekazania Strony sporzadza protokdt zdawczo-
odbiorczy. W przypadku odmowy podpisania lub sporzadzenia wspdlnego protokotu,
Wynajmujacy upowazniony jest do sporzadzenia jednostronnego protokotu. W przypadku
nieusuniecia rzeczy przez Najemce Wynajmujacemu przystugiwaé bedzie prawo ich usuniecia
i zabezpieczenia na koszt Najemcy.
Jezeli Najemca nie opusci i nie oprézni lokalu zgodnie z warunkami okreslonymi w ust. 3,
Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu.
Najemca oswiadcza, ze w wypadku niewykonania zobowigzania do opuszczenia lokalu:
1) wyraza zgode na usuniecie przez Wynajmujacego z lokalu, na koszt i ryzyko Najemcy
wszelkich przedmiotow i rzeczy wniesionych przez Najemce (bez wzgledu na to kto jest
wiascicielem tych przedmiotéw), a takze wszelkich osdb prawa Najemcy reprezentujacych.

§11

Postanowienia koncowe

Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.
Zataczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.
Wszelkie zmiany umowy, a takze oswiadczenia, wezwania, zezwolenia, uzgodnienia i
powiadomienia kierowane do drugiej Strony wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r.
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

Zataczniki do umowy:

Protokot przekazania lokalu,
Spis zdawczo-odbiorczy



