Zatgcznik nr 2 — wzdér umowy
Umowa nr__/2021
dzierzawy budynkéw Punktéw Informacji Turystycznej i Przyrodniczej
na Polanie Krowiarki i w Zawoi Markowa

zawarta w dniu 2021 r. w Zawoi pomiedzy:

Babiogdrskim Parkiem Narodowym z siedzibg w Zawoi, 34-222 Zawoja 1403
reprezentowanym przez Dyrektora Parku — dra Tomasza Pasierbka,
zwanym dalej Wydzierzawiajgcym,

(dany Dzierzawcy),
zwanym dalej Dzierzawca.

Umowa niniejsza zostata zawarta w wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty w
postepowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego pisemnego zgodnie z art.
10 a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55) i
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 20 lipca 2012 r w sprawie przetargéw oraz
rokowan na rozporzadzanie nieruchomosciami przez parki narodowe.

§1.
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz jest witascicielem budynkéw:

1.1 Punktu Informacji Turystycznej i Przyrodniczej na Polanie Krowiarki (dalej: PITiP),
posadowionego na oddanej Wydzierzawiajgcemu w uzytkowanie wieczyste dziatce
gruntu o numerze ew. nr 24371, potozonej w miejscowosci Zawoja, dla ktérego
prowadzi sie ksiege wieczystg nr KW-KR1B/00037710/9 w Sadzie Rejonowym w
Suchej Beskidzkiej. Powierzchnia uzytkowa budynku: 35,50 m2 w tym Punkt Obstugi
Turystéw: 12,90 m2, zaplecze: 13,70 m2, pomieszczenie ze sprzetem p.poz: 8,90 m2.

1.2 Punktu Informacji Turystycznej i Przyrodniczej w Zawoi Markowej (dalej: PITiP),
posadowionego na oddanej Wydzierzawiajgcemu w uzytkowanie wieczyste dziatce
gruntu o numerze ew. nr 24317/4, potozonej w miejscowosci Zawoja, dla ktérych Sad
Rejonowy w Suchej Beskidzkiej prowadzi ksiege wieczystg nr KW-KR1B/00037710/9.
Powierzchnia uzytkowe budynku: 12,40 m2.

§2.
1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomosci opisane w § 1 niniejszej
umowy z przeznaczeniem na prowadzenie:

e Punktéw Informacji Turystycznej i Przyrodniczej Babiogdrskiego Parku Narodowego
na Polanie Krowiarki i w Zawoi Markowa.

e Dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na sprzedazy: prasy, pamigtek, wyrobéw
rekodzielniczych, artykutéw spozywczych, przemystowych,
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za$ Dzierzawca przyjmuje przedmiot dzierzawy do uzywania i oswiadcza, ze wykorzysta go
zgodnie z przeznaczeniem.

. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze zmienia¢ okreslonego w
§2 ust. 1 sposobu korzystania z przedmiotu dzierzawy oraz rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

. Na terenie wydzierzawionych nieruchomosci zabrania sie sprzedazy napojow
alkoholowych.

. Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy przedmiot dzierzawy na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, w ktédrym bedzie opisany stan przedmiotu dzierzawy. Protokdt ten
bedzie stanowit integralng czes¢ niniejszej umowy.

. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem prawnym, technicznym i faktycznym
przedmiotu dzierzawy i nie bedzie wnosit roszczen z tego tytutu oraz z tytutu
ewentualnych wad ukrytych przedmiotu dzierzawy.

. W przypadku gdy do prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci gospodarczej wymagane
bedzie uzyskanie zezwolenia lub decyzji stosownych organéw to uzyskanie takiego
zezwolenia lub decyzji obcigza¢ bedzie Dzierzawce.

§ 3.
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od 12.03.2021 do 12.12.2021r., z
zastrzezeniem ust.2.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym w razie stwierdzenia:
1) powstania zalegtosci z tytutu czynszu dzierzawy lub innych optat za okres 2-miesiecy,
2) poddzierzawy, uzyczenia lub udostepnienie pod jakimkolwiek innym tytutem
odptatnym lub darmowym przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego
3) uzytkowania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem,
4) dewastacji przedmiotu dzierzawy,
5) nie dotrzymania przez Dzierzawce ktdregokolwiek z warunkéw umowy, w
szczegdblnosci w zakresie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne;j.
Wydzierzawiajgcy wyznaczy Dzierzawcy termin wydania przedmiotu dzierzawy,
przypadajacy nie pdzniej niz na ostatni dzien obowigzywania umowy. Dzierzawca jest
zobowigzany zwrdci¢ przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajgcego w stanie nie
pogorszonym, bez jakichkolwiek rzeczy stanowigcych wtasnos$é Dzierzawcy lub oséb
trzecich.
W terminie, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej Dzierzawca bedzie zobowigzany do zwrotu
pobranych i niesprzedanych biletéw wstepu, o ktérych mowa w § 7.
Dzierzawca po zakoriczeniu umowy dzierzawy zobowigzany jest do usuniecia
poczynionych w przedmiocie dzierzawy naktaddéw i przywrécenia go do stanu
pierwotnego.
Strony umowy ustalajg, ze w przypadku nie zwrdcenia przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu przez Dzierzawce w terminie okreslonym w ust. 3 niniejszego
paragrafu, Dzierzawca bedzie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci
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10% miesiecznego czynszu za kazdy dzien opdznienia. Zastrzezenie kary umownej nie
wyfgcza prawa Wydzierzawiajacego do dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych.

W przypadku: zuzycia przedmiotu dzierzawy w stopniu przekraczajgcym zuzycie
wynikajgce z normalnego uzywania lub zniszczen powstatych w wyniku niewtasciwego
korzystania z przedmiotu dzierzawy, a takze zniszczenia lub uszkodzenia wyposazenia
przedmiotu dzierzawy stanowigce wtasnos¢ Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca
zobowigzuje sie pokry¢ Wydzierzawiajagcemu réwnowartosc¢ zaistniatej szkody lub pokry¢
koszty naprawy.

§ 4.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty Wydzierzawiajgcemu miesiecznie czynszu
dzierzawy w wysokosci:

(stownie: ) ztotych brutto za 1 budynek,
tj. _ ztnetto
zgodnie z ofertg Dzierzawcy ztozong w postepowaniu.
Do czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, doliczana bedzie kwota podatku VAT wedtug
obowigzujgcej stawki w dniu wystawienia faktury.
Czynsz dzierzawy ptatny jest w terminie do 10 dnia kazdego miesigca. Czynsz dzierzawy
za pierwszy miesigc obowigzywania umowy zostanie zaptacony do trzech dni po
zawarciu umowy na podstawie faktury.
Czynsz bedzie ptatny na rachunek bankowy wskazany przez Wydzierzawiajgcego w
banku , hr konta:

Za dzien zapfaty strony ustalajg dzien uznania ww. rachunku bankowego.
W przypadku jezeli obowigzek ptacenia czynszu powstaje lub ustaje w srodku miesigca
wydzierzawiajgcemu za taki miesigc bedzie przystugiwat czynsz w petnej wysokosci

§5.
Niezaleznie od czynszu okreslonego w § 4, Dzierzawca zobowigzany jest réwniez do
zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego optat za media w wysokosciach i terminach
okreslonych na podstawie faktury VAT wystawianej przez Wydzierzawiajgcego, w
oparciu o faktury wystawiane Wydzierzawiajgcemu przez Uzyczajgcego
Wysokos¢ optat za media oraz czestotliwo$é wystawiania faktur VAT przez
Wydzierzawiajgcego z tego tytutu, uzaleznione jest od wystawianych przez Uzyczajgcego
rozliczen za zuzyte media w przedmiocie dzierzawy.
W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu dzierzawy, oraz optat za media albo innych
wymaganych $wiadczen pienieznych, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu odsetki
ustawowe do dnia zapfaty.

§6.
W dniu podpisania umowy Dzierzawca sktada Wydzierzawiajgcemu kaucje w gotéwce
lub na wskazany rachunek bankowy w wysokosci — dwukrotnego czynszu miesiecznego
netto, na pokrycie ewentualnych przysztych roszczen Wydzierzawiajgcego w stosunku
do Dzierzawcy.
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2. Kaucja nie ulega oprocentowaniu i zostanie zwrécona w chwili oddania przedmiotu

dzierzawy, po potraceniu zalegtych ptatnosci obcigzajgcych Dzierzawce.

§7.

1. Ustala sie nastepujace podstawowe zasady sprzedazy biletdw wstepu na szlaki

Babiogérskiego Parku Narodowego:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Dzierzawca zobowigzuje sie do posiadania w statej sprzedazy, przez caty okres
obowigzywania niniejszej umowy, biletéw wstepu pobranych wczesniej od
Wydzierzawiajgcego;

bilety wstepu bedg sprzedawane przez Dzierzawce od numeru najnizszego wzwyz;
Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzic¢ tygodniowy raport sprzedazy biletéw na
formularzu dostarczonym przez Wydzierzawiajgcego i wptacac catos¢ wptywow ze
sprzedazy biletéw (jako zaptata za pobrane/zakupione od Parku bilety) gotéwka w
kasie Wydzierzawiajgcego lub przelewem w terminach tygodniowych na numer
konta podany w §5 pkt. 4 w kazdy poniedziatek do godz. 14% za ubiegty tydzier (od
poniedziatku do niedzieli). Dzierzawca facznie z tygodniowym raportem sprzedazy
oraz kopig tygodniowego raportu fiskalnego (z kasy fiskalnej) bedzie przedstawiat
fakture za nalezng prowizje wynikajgca z przedstawionego rozliczenia i niniejszej
umowy;

na zyczenie kupujgcych bilety, Dzierzawca jest zobowigzany do wystawiania faktur
za sprzedane bilety;

Dzierzawca posiada wtasne kasy fiskalne, rejestrujgce kazdorazowo transakcje
sprzedazy biletu wstepu oraz terminale ptatnicze do bezgotéwkowej sprzedazy
biletow;

Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli zgodnosci sprzedazy biletéw wstepu.

2. Dzierzawca nie moze prowadzi¢ sprzedazy biletéw parkingowych z parkingdéw na Polanie

Krowiarki jak réwniez z parkingu pod Krowiarkami pod rygorem natychmiastowego

rozwigzania umowy.

§ 8.

Z tytutu wykonywania umowy ustala sie nastepujgce zasady wynagrodzenia Dzierzawcy:

1)

2)

3)

od kazdego sprzedanego biletu na szlaki Dzierzawcy przystuguje prowizja w
wysokosci: 5% od ceny netto sprzedanego biletu;

w przypadku, gdy w wyniku przemnozenia wartosci procentowej prowizji i ceny
netto sprzedanych biletéw powstanie wartos¢ obejmujgca czesci grosza, wartos¢ ta
ulega zaokragleniu w dét do petnych groszy;

wysokos¢ prowizji nie ulega zmianie przez caty okres, na ktéry zostata zawarta
umowa.

§9.

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia PITiP w nastepujacych okresach:

1) w okresie od 12 marca do 25 kwietnia w soboty i w niedziele - co najmniej w godz. 7%

do 13°%;
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2) w okresie od 26 kwietnia do 30 czerwca, od poniedziatku do niedzieli co najmniej w
godz. 790 - 179,

3) w okresie od 1 lipca do 31 sierpnia, od poniedziatku do niedzieli co najmniej w godz.
700 _ 1700,

4) w okresie od 1 wrzes$nia do 31 pazdziernika, od poniedziatku do niedzieli co najmniej
w godz. 7% - 16%;

5) w okresie od 1 listopada do 12 grudnia w soboty i niedziele— co najmniej w godz. 8%
—13%,

2. W przypadku szczegdlnie niekorzystnych warunkdw atmosferycznych czas obstugi
punktu moze by¢ skrécony lub obstuga punktu zaniechana po kazdorazowym uprzednim
uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym.

§10.

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezytg starannoscig,
zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Sprzedazy dodatkowych materiatéw i artykutéw Dzierzawca prowadzi na swéj koszt i
swoje ryzyko.

3. Dzierzawca z tytutu prowadzenia witasnej dziatalnos$ci zobowigzuje sie wynaja¢ na wtasny
koszt kontener na Smieci, ktére bedzie odprowadzat zgodnie z ustawy o odpadach.
Dzierzawca zobowigzany na biezgco te $mieci oprdzniac pod rygorem zaptaty kary
umownej, o ktérej mowa w § 11 pkt 2) lub usuwania tych $mieci zastepczo za niego
przez podmiot trzeci na jego koszt.

4. Dzierzawca nie ma prawa wykonywaé w przedmiocie dzierzawy zadnych zmian bez
pisemnej zgody Babiogérskiego Parku Narodowego.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw prawa w zakresie bhp oraz
ochrony mienia

6. Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek przeszkolenia obstugi w zakresie informacji
turystycznej, przyrodniczej i zasad funkcjonowania PITiP.

7. Dzierzawca udostepnia przedmiot umowy Wydzierzawiajgcemu w celu przeprowadzania
kontroli stanu i sposobu wykorzystywania budynku.

8. Woydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ czasowego zamykania punktéw sprzedazy,
w przypadkach to uzasadniajgcych, a Dzierzawca nie bedzie domagac sie zadnych
roszczen z tego tytutu.

§11.
Strony umowy ustalajg, ze w przypadku nienalezytego wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajgcych z niniejszej umowy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umownga
wysokosci:
1) 200 zt (stownie: dwiescie ztotych) za kazdy dzien, w ktérym nie stwierdzono
prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 2 niniejszej umowy.
2) 100 zt (stownie: sto ztotych) za kazde naruszenie warunkéw niniejszej(par. 9, 10,)
umowy,
3) 100 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy dzien, w ktérym zaniechano rozliczenn z § 7
umowy.
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Zastrzezenie kary umownej nie wytgcza prawa Wydzierzawiajgcego do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogélnych.

§12.

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu kosztéw ubezpieczenia budynkéw PITiP, ktére w
roku 2020/2021 ksztattowaty sie w kwotach: 171,00 i 73,00 zt brutto za oba budynki.

2. Woydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu
Dzierzawcy wniesionym do przedmiotu dzierzawy wynikte z zalania, wtamania, ognia i
innych zdarzen losowych —Dzierzawca jest zobowigzany dokona¢ ubezpieczenia tego
mienia na koszt wtasny. Kazde w/w zdarzenie powinno by¢ natychmiast zgtaszane
Dyrekcji Parku i Policji.

3. Odpowiedzialnos¢ za szkody poniesione przez osoby trzecie w przedmiocie dzierzawy
lub wskutek nie wykonania przez Dzierzawce obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej
umowy ponosi Dzierzawca

4. Szkody powstate w budynku PITiP z winy Dzierzawcy, usuwa Dzierzawca na wtasny koszt
w terminie uzgodnionym z Parkiem, nie krétszym niz 7 dni.

§13.

1. Poza prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej Dzierzawca zobowigzuje sie do
przestrzegania zarzagdzenia Dyrektora Parku w sprawie Regulaminu udostepniania
turystycznego Babiogérskiego Parku Narodowego (wraz z zatgcznikami do niniejszego
Regulaminu) oraz realizowania nastepujacych podstawowych zadan PITiP w postaci:
1.1. sprzedazy biletéw wstepu, sprzedazy lub nieodptatnej dystrybucji wydawnictw

oraz materiatéw Babiogdrskiego Parku Narodowego w zaleznosci od tego, co

wskaze Wydzierzawiajacy;
1.2. uprawnienia do kontroli waznosci biletéw zakupionych elektronicznie;
1.3. sporzadzanie sprawozdania ilosci oséb zwolnionych z optat wedtug wzoru
ustalonego przez Wydzierzawiajgcego (w tym posiadaczy Karty Duzej Rodziny);
1.4. przekazywania szczegétowe] informacji turystycznej na temat Babiogdrskiego

Parku Narodowego z uwzglednieniem:

1.4.1 przebiegdw szlakoéw turystycznych z informacjg o sytuacji na szlakach (np. o
ewentualnych zamkniec szlakdéw czy prowadzonych remontach na odcinkach
szlakow itp.),

1.4.2 atrakcji przyrodniczych i kulturowych Parku i jego otuliny,

1.4.3 najwazniejszych informacji nt. ochrony przyrody, waloréw Parku i celow
istnienia Babiogdrskiego Parku Narodowego,

1.4.4 informowania o obowigzujgcym regulaminie udostepnienia turystycznego
BgPN,

1.4.5 informacji nt. bezpieczenstwa podczas wedréwek po Babiogdrskim Parku
Narodowym.

1.5. utrzymania czystosci i porzgdku na terenie dzierzawionych nieruchomosci oraz
terenow przyszlakowych do 20 m od granicy dziatek;
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1.6. utrzymania czystosci i porzadku parkingu w Zawoi Markowa w bezposrednim
sgsiedztwie PITiP ;

1.7. informowania Dyrekcji Parku niezwtocznie o zaistniatych nieprawidtowosciach
wokot Punktéw Informacji Turystycznej i Przyrodniczej;

1.8. zapewnienia wysokiej kultury osobistej przy obstudze turystéw przez osoby
pracujgce na PITiP, ktérych obowigzuje takze schludny ubidr, identyfikator
otrzymany od BgPN;

1.9. prowadzenia ankiet turystycznych;

1.10. przestrzegania zakazu parkowania samochodéw (w tym dostawczych) przed
dzierzawiong nieruchomoscig;

1.11. udziatu w szkoleniu stanowiskowym w zakresie obstugi PITiP przez osoby
skierowane przez Dzierzawce do prowadzenia PITiP przed podjeciem przez nie
pracy. Szkolenie przeprowadza Wydzierzawiajgcy. Termin szkolenia strony ustalajg
wspdlnie przy podpisaniu umowy.

§ 14.
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego poddzierzawiaé przedmiot
dzierzawy w catosci lub w czesci ani oddawaé go pod innym tytutem odptatnym lub
darmowym w uzywanie osobom trzecim pod rygorem rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym
Dzierzawca nie moze przenosi¢ praw i obowigzkédw wynikajgcych z niniejszej umowy na
osoby trzecie.

§ 15.

Ze strony Wydzierzawiajgcego osobg upowazniong i odpowiedzialng za realizacje
merytoryczng przedmiotu zamoéwienia (w tym takze za przekazanie wydawnictw i innych
materiatdw BgPN) jest: Anna Arcikiewicz, Tel. __ e-mail
W imieniu Dzierzawcy wszelkie czynnosci zwigzane z wykonaniem niniejszej umowy
bedzie wykonywat/a: .
Warunkiem skutecznosci doreczenia drugiej stronie jakiegokolwiek oswiadczenia lub
wezwania sktadanego w wykonaniu tej umowy jest skierowanie go listem poleconym na
nastepujacy adres:

a) Dla Dzierzawcy:

b) Dla Wydzierzawiajgcego: Babiogdrski Park Narodowy z siedzibg w

Zawoi, 34-222 Zawoja 1403

- lub na adres e-mail dzierzawcy: lub wydzierzawiajgcego: park@bgpn.pl lub
annaa@bgpn.pl

Wszelka korespondencja, powinna by¢ kierowana na adres podany w niniejszej umowie,
o ile Strony nie wskazg na piSmie pod rygorem niewaznosci innego adresu. Za doreczong
Dzierzawcy uznajg rowniez korespondencje, ktdra nie zostata przez niego odebrana,
pomimo jej wystania na adres wskazany w ust. 3 lub wskazany skutecznie po zawarciu
umowy, w trybie okreslonym w zdaniu poprzednim.
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§ 16.

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg nastgpi¢ jedynie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie odstepstwa od warunkow niniejszej umowy, w tym w szczegdlnosci dotyczace
optat oraz prac, do wykonania ktérych zobowigze sie Dzierzawca, mogg by¢
ustanowione jedynie w drodze odrebnych pisemnych porozumien stron umowy, pod
rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego, a ewentualne spory powstate na tle jej stosowania poddaje
sie rozstrzygnieciu sgdéw powszechnych.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zataczniki:
Oferta
Protokot zdawczo - odbiorczy
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