Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jordanéw — zmiana tekstowa nr 2

1. Podstawa podjecia uchwaty

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w zwigzku
zart. 20 ust. 1 ustawy, przekladam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jordandw — zmiana tekstowa nr 2, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr Nr XXIV/227/2021 Rady
Miasta Jordanowa z dnia 24 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jordanéw — zmiana tekstowa nr 2,
zwang dalej ,,zmiang planu”.

Projekt zmiany planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy. Zakres
projektu zmiany planu dotyczy zmiany ustalen tekstowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jordanéw przyjetego uchwatg nr XXXV1/245/2006 Rady Miasta Jordanowa z
dnia 26 czerwca 2006 r.

W zwiazku z faktem, ze projekt zmiany planu dotyczy wylacznie czgéci tekstowej ustalen
obowigzujacego planu, nie zawiera on wszystkich regulacji wskazanych w art. 15 ustawy. Projekt
zmiany planu nie wprowadza zadnych zmian w zakresie przeznaczen terendw oraz zmian na rysunku
planu miejscowego, w zwiazku z powyzszym brak jest zatacznika graficznego do projektu zmiany
planu.

W projekcie zmiany planu dokonano:

1. dopuszczenia na terenie oznaczonym symbolem US1 lokalizacji skateparku;
2. okreslenia parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem USI.

Projekt zmiany planu zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jordanowa przyjetego uchwala Nr
XIX/168/2020 Rady Miasta Jordanowa z dnia 21 grudnia 2020 r., zwanego dalej ,,Studium”.
Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium.

2. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:
1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wymog zostal spetniony w

obowigzujacym planie, a takze poprzez okres$lenie w zmianie planu parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowys;
2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — wymdg zostat spelniony w obowiazujacym

planie, a takze poprzez wyznaczenie w zmianie planu wskaznikéw i parametréw ksztaltujacych
zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy;
3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

leSnych — wymdg zostal spelniony w obowigzujacym planie, a projekt zmiany planu nie
wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;



4)
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wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wymodg zostal spetniony

w obowiazujacym planie, a projekt zmiany planu nie wprowadza dodatkowych ustaleh w tym
zakresie;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze

szczegblnymi potrzebami — wymdg zostal spelniony w obowigzujacym planie, a projekt

zmiany planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;
waloréw ekonomicznych przestrzeni — wymog zostal spetniony w obowiazujacym planie, a

projekt zmiany planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;
prawa wilasnodci — wymog zostal spelniony w obowigzujacym planie, a projekt zmiany planu

nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;
potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione poprzez przekazanie projektu

zmiany planu Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Agencji Wywiadu, Wojewddzkiemu
Sztabowi Wojskowemu oraz wtasciwemu Oddziatowi Strazy Granicznej do zaopiniowania i
uzgodnien w celu weryfikacji czy projekt zmiany planu w spos6b wystarczajacy spetnia ten
wymog;

potrzeb interesu publicznego — wymog zostal spetlniony w obowigzujacym planie, a projekt

zmiany planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
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szerokopasmowych — wymdg zostal spelniony w obowiazujacym planie, a projekt zmiany

planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;
zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione

poprzez zapewnienie mozliwosci skiadania wnioskéw do projektu zmiany planu. Na
umieszczone w dniu 1.10.2021 r. ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu w prasie oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Jordanowa oraz BIP, w
wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski oséb fizycznych. Po przygotowaniu projektu
zmiany planu i jego uzgodnieniu zostat zapewniony ponowny udziat spoleczenstwa
w przygotowaniu  projektu  zmiany planu  poprzez umieszczone wdniu ... r.
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo umieszczone na Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Jordanowa, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta
Jordanowa. Wytozenie projektu zmiany planu do publicznego wglgdu miato miejsce w dniach
od....... r. do dnia ........ r. Dnia ....... r. w siedzibie Urzedu Miasta Jordanowa odbyta sie
dyskusja publiczna na temat rozwiqzan przyjetych w projekcie zmiany planu. Termin sktadania
wnioskéow iuwag do wytoZonego do publicznego wglgdu projektu zmiany planu wraz
z prognozq oddziatywania na srodowisko, wyznaczono do .......... r.

zachowania jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia

projektu zmiany planu. Z dyskusji publicznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
zmiany planu zostal sporzadzony protokét. Natomiast cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu zmiany planu zostanie rowniez przekazana do
organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawno$ci przeprowadzenia procedury
opracowania zmiany planu;



13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —

wymog zostal spelniony w obowiazujacym planie, a projekt zmiany planu nie wprowadza
dodatkowych ustalen w tym zakresie.

Spelnienie wymogéw okre§lonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione
poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego. Ponadto na kazdym, przewidzianym w
przepisach, etapie sporzadzania projektu zmiany planu zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskow.

Ze wzgledu, iz wprowadzone zmiany nie beda powodowal oddziatywania na srodowisko,
odstapiono od strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Krakowie pismem nr 00.410.13.19.2021.MZi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny pismem nr NNZ.90830.1.48.2021 uzgodnili mozliwo$¢ odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Poniewaz zmiana planu w czgéci tekstowej odnosi
si¢ do niewielkiego obszaru miasta, szczegélowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia
obszar6w pod rozwdj infrastruktury spolecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowywanego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, zostal spetniony w obowigzujacym
planie, a projekt zmiany planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie. Jednoczes$nie
projekt zmiany planu zostal wykonany zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju i z
poszanowaniem tadu przestrzennego.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Witadze miasta dokonaly oceny Studium i planéw miejscowych, w ktérej stwierdzily iz zmiany
planéw wymagaja czesciowej aktualizacji. Wyniki wykonanej oceny zostaty przyjete uchwata Nr
XXVII/237/2017 Radny Miasta Jordanowa z 28 kwietnia 2017 r. w sprawie aktualno$ci zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jordanowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jordanowa.

Przystgpujac do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu miejscowego Rada Miasta spelnita
zapisy okreslone w analizie i ocenie, stanowigcej podstawe do podjecia przywotanej uchwaty. Projekt
zmiany planu jest zgodny z projektem priorytetéw przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zawartym w analizie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze jego realizacja
nie wptynie na dochody 1 wydatki miasta Jordanéw w zwiazku z przyjetymi w planie rozwigzaniami.

Zmiana polega na dopuszczenia na terenie US1 skateparku. Zaplanowane zagospodarowanie
terenu bedzie skutkowato dla miasta wieloma innymi korzy$ciami. Do korzys$ci z uchwalenia planu
miejscowego na tym terenie nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni i stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa. Zatozono w



prognozie, ze planowana inwestycja, zostanie sfinansowana z $rodkéw zewnetrznych, w tym dotacji,
srodkéw Unijnych lub w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Przyjete zalozenia nowego planu maja na celu wyksztalcenie jednostki planistycznej,
cechujacej zainwestowaniem o wysokim standardzie. Jakos$¢ otaczajacego nas §rodowiska jest jednym
z podstawowych elementéw poziomu jakosci i dlugo$ci Zycia, a nowoczesne rozwiazania z zakresu
infrastruktury technicznej w znaczny sposob przyczyniaja si¢ do ochrony Srodowiska i zdrowia
mieszkancéw miasta.

Optymalne wykorzystanie przestrzeni miejskiej to réwniez korzySci ktérych nie mozna w
jednoznaczny spos6b oszacowac i wycenic.

Reasumujac wydaje sie, iz calkowity bilans realizacji ustalen planu bedzie dla miasta
korzystny. W wyniku realizacji zamierzen zawartych w planie powstanie nowa, prawidtowo
zagospodarowana jednostka urbanistyczna. Lad przestrzenny wprowadzony poprzez rozwigzania
zawarte w planie bedzie pozytywnie oddzialywal jeszcze przez diugi czas po okresie objetym
prognoza. Nieprzyjmowanie planu, nie powstrzyma proceséw inwestycyjnych zachodzacych na
obszarze objetym planem. Beda one zachodzi¢ w oparciu o indywidualne, nieskoordynowane i czg¢sto
przypadkowe decyzje o warunkach zabudowy.

Uchwalenie zmiany planu na pewno przyniesie materialne jak i niematerialne korzys$ci miastu
Jordanéw.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia projektu
zmiany planu, w dniu 1.10.2021 r. Burmistrz Miasta Jordanowa ogtosit zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie o przystagpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, okreslajac termin na
sktadanie wnioskéw do 25.10.2021 r. Jednoczesnie do instytucji witasciwych do opiniowania i
uzgadniania projektu zmiany planu zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu zmiany planu. Réwnolegle z prowadzona procedurg planistyczng wystapiono do instytucji
wtasciwych o odstapienie od strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wydali decyzje o odstapieniu
od strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. W wyniku podjecia tych czynnoS$ci nie wplynety
wnioski od oséb fizycznych, natomiast wplyneto .......... wnioskéw przekazanych przez instytucje
opiniujace/uzgadniajace. Po rozpatrzeniu ztozonych wnioskdw, przygotowany zostal projekt zmiany
planu zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu
zostaty szczegélowo rozpatrzone zlozone wnioski oraz przygotowane zostaly wymagane prognozy.
Opracowany projekt zmiany planu zostat przedtozony do opiniowania cztonkom Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastepnie wystany do pozostatych instytucji opiniujgcych i
uzgadniajqcych. W zwigzku z przedtozonym projektem zmiany planu odpowiedziato .......... instytucji.
Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wglgdu.

W dniu ........ 1. zostato umieszczone w prasie ogtoszenie o wytozZeniu projektu zmiany planu do
publicznego wglgdu, ktore zostato rownieZz umieszczone na stronie internetowej gminy zgodnie
z okreslonymi w przepisach wymaganiami. W trakcie wytozenia, ktore miato miejsce w dniach od .......
r.do...... r. w Urzedzie Miasta Jordanowa, w dniu ......... r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwiqzan przyjetych w projekcie zmiany planu. Podczas dyskusji publicznej przedstawiono zebranym
projekt zmiany planu, omowiono procedure formalno-prawng sporzqdzania planu miejscowego oraz
poinformowano o mozliwosci i terminie sktadania uwag. Ponadto oméwiono procedure rozpatrzenia



uwag. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu zmiany planu tj.
do dnia ........ r. nie wplyneta Zadna uwaga.
W zwigzku z powyzszym projekt zmiany planu miejscowego zostat przedtozony do uchwalenia.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania projektu zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt zmiany planu spelnia wymogi merytoryczne i
formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.



