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I. PODSTAWA PRAWNA I CEL OPRACOWANIA.

Niniejsze opracowanie sporzadzono w oparciu o art. 17 pkt 4 ,,Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym” z dnia 27 marca 2003r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz.1945) oraz art. 46 ,,Ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko”
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku, (Dz. U. z 2018, poz. 2801).

Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko opracowano zgodnie z art. 51 ,Ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spolteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko” z dnia 3 pazdziernika 2008 roku,
ze szczegllnym uwzglednieniem zakresu i stopnia szczegétowos$ci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania, uzgodnionych z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska
w Krakowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nowym Saczu.

Celem prognozy jest przedstawienie i ocenienie wptywu realizacji ustalen zawartych
w  Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego na elementy Srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego, a w szczegdlno$ci na ludzi, powietrze, powierzchni¢ ziemi
facznie z gleba, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, $wiat zwierzecy
1 roslinny — we wzajemnym powigzaniu, ekosystemy oraz krajobraz, a takze dobra materialne
1 dobra kultury oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Prognoza powinna
jednoczes$nie przedstawia¢ mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych
szkodliwe oddzialywanie na Srodowisko wynikajace z realizacji ustalen projektowanego
planu.
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko wykonana dla zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz —
29 Srédmiescie”, zgodnie z Uchwata Nr XLVIII/495/2017 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz — 29 Srédmiescie”,
zmienione] Uchwata Nr LIX/641/2018 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 11 wrze$nia 2018
r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XLVIII/495/2017 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 21
listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 29 Srédmiescie”.

Il. GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU I JEGO POWIAZANIA
Z INNYMI DOKUMENTAMI.

Uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,.Nowy Sacz — 29 Srédmiescie”
zostata podjeta na wniosek wiascicieli kilku nieruchomos$ci rozmieszczonych w réznych
czesciach obszaru oraz doprowadzenia do zgodnosci ustalen planu ze stanem prawnym.
Celem zmiany planu sporzadzanej na skutek sktadanych wnioskéw o zmian¢ obowiazujacego
planu jest:
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1) poszerzenie terendw ustug oraz zmiana zasad i warunkéw zagospodarowania terenu przy
ulicy Bulwaréw Narwiku,

2) zmiana ustalen umozliwiajacych nadbudoweg¢ budynku przy ulicy Jagiellonskiej
1 Sobieskiego,

3) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych w terenie, na ktérym zlokalizowana jest
siedziba Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego przy ul. Czarnieckiego,

4) likwidacja obowiazku uwzglednienia ciggu pieszego taczacego Plac Sw. Kazimierza
z ulica Konarskiego,

5) dopuszczenie nadbudowy budynku i zmiany konstrukcji dachu przy ul. Matejki,

6) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie ustug
pomiedzy ul. Zeromskiego i Placem Dabrowskiego,

7) dopuszczenie nadbudowy i rozbudowy budynku ustugowego przy ul. 1 Maja,

8) umozliwienie rozbudowy budynku PSS Spotem przy ul. Kolejowe;,

9) zmiana przeznaczenia czg¢$ci terenu zabudowy mieszkaniowe] na teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej przy ulicy Zakamienica oraz poszerzenie terendw zabudowy
mieszkaniowej,

10) zmiana ustalen planu zwigzanych z przebudowg i rozbudowg stadionu oraz obiektoéw
towarzyszacych,

11) zmiana przeznaczenia czgsci terenu zaopatrzenia w gaz przy ulicy Emilii Plater na teren
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Nowy Sacz — 29

Srédmiescie” jest spéjna ze:

- Strategia Rozwoju Nowego Sacza 2020+ przyjeta uchwatg nr XIX/209/2015 Rady
Miasta Nowego Sacza z dnia 29 grudnia 2015 r.;

- Programem ochrony $rodowiska dla Miasta Nowego Sacza na lata 2017-2020
uchwalonym Uchwatg nr LXII1/586/2014 z dnia 18 lutego 2014 r.;

- Programem Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Matopolskiego na lata 2007-2014
przyjetym uchwatg XI/133/07 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 24
wrzesnia 2007 r. (ze zmiang);

- Planem Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego przyjetym uchwatg
XXXIV/509/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 marca 2017 r.;

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2011-2020 przyjeta uchwatla
Zarzadu Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego;

- Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa malopolskiego przyjetym
uchwatg Nr XLVII/732/18/2018 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 marca
2018 .

Dokumentem, ktérego ustalenia s3 najbardziej wigzace dla miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  jest ,,Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Nowego Sqcza” uchwalone Uchwatlg
Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 9 wrzesnia 2008 r. wraz ze zmiang
przyjeta Uchwalg Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 6 wrzesnia 2011r.
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oraz zmiang przyjeta Uchwatg Nr XLIV/431/2017 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia

12 wrze$nia 2017r.,

Projektowane zmiany w planie zgodnie z kierunkami zagospodarowania obszar6w

funkcjonalno - przestrzennych miasta w obszarze analizowanym wyznaczaja nastepujace

strefy zagospodarowania:

e Nr 1, 2, 3,4 5i9 potozone sg w terenach koncentracji ustug ogélnomiejskich
publicznych 1 komercyjnych oraz srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej oznaczonych
symbolem 1U/M. Obszar zabytkowego zespotu staromiejskiego stanowigcy
reprezentacyjne centrum miasta, ktérego historyczny uklad urbanistyczny centrum
wpisany zostal do rejestru zabytkow decyzja Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z dnia
31. 01.2007 r., KS A-72/M. Zaklada si¢ gléwnie rozwdj jakosciowy zwigzany
z podnoszeniem standardéw funkcjonalnych 1 technicznych zabudowy, estetyzacja
budynkéw 1 ich otoczenia oraz modernizacjg infrastruktury technicznej. Mozliwe
uzupetnianie zabudowy na zasadzie podporzadkowania jej form i funkcji ochronie
wartosci kulturowej zespotu staromiejskiego. Z uwagi na reprezentacyjny charakter
obszaru 1 jego znaczenie w ksztaltowaniu tozsamosci miasta wymagana sukcesywna
eliminacja funkcji i form degradujacych przestrzen, rewaloryzacja obszaréw znaczacych
dla wizerunku miasta i nadanie im charakteru przestrzeni publicznych. Ochronie
podlegaja: historyczny uktad urbanistyczny, zespoly i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow i inne zabytki chronione ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Wymagana ochrona terenéw zieleni urzadzonej, w tym skarpy miejskiej. Wyklucza si¢
realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych. Tereny
placow, parkéw, skwerdw, ulic wytaczonych z ruchu samochodowego posiadaja charakter
przestrzeni publicznych.

* Nr 6, 7 i 8 potozone s3 w terenach ustug i zabudowy mieszkaniowej, uzupetniajace
funkcjonalnie i przestrzennie zabytkowe centrum oznaczonych symbolem 2 U/M.
Obszar dopetniajacy funkcjonalnie Stare Miasto, o duzym udziale ustlug publicznych
1 komercyjnych oraz mieszkalnictwa zorganizowanego.
Zaklada si¢ rozwdj jakosciowy, mozliwos$¢ realizacji ustug publicznych, komercyjnych
i zabudowy mieszkaniowej. Wymagane podnoszenie jakos$ci istniejagcej zabudowy oraz
wprowadzanie zabudowy o wysokich standardach. Duze powierzchniowo rezerwy terendw
winny by¢ przeznaczone dla realizacji ustug wyspecjalizowanych o randze ponadlokalne;.
Ochronie podlegaja zespoty i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw oraz
chronione na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze chronione z
mocy ustawy o ochronie przyrody. Wymagane utrzymanie i ochrona istniejacych terenéw
zieleni urzadzonej, w tym skarpy miejskiej, a w miar¢ mozliwos$ci ich powigkszanie.
Zaktada si¢ porzadkowanie terendw o kolizjach funkcjonalnych, a takze sukcesywnag
eliminacj¢ funkcji 1 form degradujacych przestrzen. Dopuszcza si¢ realizacje parkingéw
ogdlnodostepnych. Wyklucza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz
urzadzen przeciwpowodziowych. Tereny tzw. ,,Starej Sandecji” oraz placéw i1 skweréw
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posiadajg charakter przestrzeni publiczne;j.

* Nr 10 potozony jest w terenie ustlug sportu i rekreacji oznaczonym symbolem US
1 czeSciowo w terenie zieleni nieurzagdzonej oznaczonym symbolem ZN.

W terenach ustug sportu i rekreacji oznaczonym symbolem US zaktada si¢ realizacje

obiektow sportu i rekreacji z funkcja towarzyszaca.

W terenach zainwestowanych zaktada si¢ rozwéj poprzez przebudowe i rozbudowe obiektow

i doposazenie w urzadzenia sportu i rekreacji, z uwzglednieniem warunkéw ochrony

srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W terenach niezabudowanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne terendw

w szczegOlnosci: obrzezy rzeki Dunajec, Kamienicy i Lubinki na zasadach ustalonych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W obszarach dopuszczonych lokalizacji obiektow ustugowych uzupetniajacych ustugi sportu

i rekreacji, wyznaczonych na rysunku studium dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug kultury,

oswiaty, gastronomii 1 handlu.

Tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem 1 ZN stanowig tereny zieleni, grunty

rolne, zadrzewienia o wysokich walorach ekologicznych i krajobrazowych.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych 1 realizacj¢ nowych elementéw

infrastruktury techniczne;j.

Wymagane zapewnienie warunkéw dla funkcjonowania struktur ekologicznych (w tym

ochrona zadrzewien srédpolnych itp.).

Wskazane zalesienia 1 zadrzewienia terendw nieprzydatnych dla celéw rolnych

i inwestycyjnych. takich jak: tereny osuwiskowe, tereny o $rednim nachyleniu powyzej 15 %

oraz innych terenéw odpowiadajacych warunkom przepiséw odrebnych, okreslajacych zasady

przeznaczenia gruntéw rolnych do zalesien.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rekreacyjnego zagospodarowania terenéw na zasadach ustalonych

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza si¢ tworzenie nowych terenéw zieleni urzadzonej w terenach nieprzydatnych dla

celow rolnych.

Dopuszcza si¢ poszerzenie terendw inwestycyjnych jako kontynuacje¢ przeznaczenia terenéw

sasiadujacych z terenami zieleni nieurzagdzonej nie wigcej niz do 50 m.

e Nr 11 polozony jest w terenie zabudowy mieszanej — ustugowej i1 mieszkaniowej
oznaczonym symbolem U/M i czeSciowo w terenie zaopatrzenia w gaz oznaczonym
symbolem G.

Tereny zabudowy mieszanej — ustugowej 1 mieszkaniowej potozone wzdiuz giéwnych drog

oraz na styku terenéw o kolidujacej ze sobg funkcji.

Zaktada si¢ przeksztalcenia funkcjonalne i przestrzenne tych terendw w kierunku strefowania

funkcji — lokalizacji dziatalnosci gospodarcze] wzdluz drég a zabudowy mieszkaniowe;j

w drugiej 1 kolejnych liniach zabudowy.

Dopuszcza si¢ w tych terenach realizacje nowych obiektéw ustugowych, w tym obiektow

uzytecznosci publicznej. Wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12,0 m liczac od

sredniego poziomu terenu istniejacego do poziomu najwyzej potozonego elementu budynku.
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Wzdtuz drég publicznych dopuszcza si¢ wysokos¢ budynkéw do 15 m.

W terenach ustugowych i produkcyjnych graniczacych z terenami mieszkaniowymi
wymagane stosowanie pasOw zieleni izolacyjnej

Wyklucza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urzadzen
przeciwpowodziowych.

Tereny zaopatrzenia w gaz stanowig stacje redukcyjno — pomiarowe I i II stopnia oznaczone
na rysunku studium symbolem G.

Zaopatrzenie w gaz oparte bedzie na dostawie gazu gazociggiem wysokopreznym z kierunku
Grybowa oraz gazociagiem $redniopreznym z kierunku Korzennej poprzez stacje redukcyjno
— pomiarowe I°1 II°.

Przewiduje si¢ realizacj¢ gazociggu wysokopreznego Pigtkowa — Rytro oraz stacji redukcyjno
— pomiarowej I° w potudniowej cze$ci miasta. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji
redukcyjno — pomiarowych oraz przebudowe istniejgcych.

Zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ gazowa realizowane bedzie przez sieci gazowe Sredniego
i niskiego ci$nienia. Utrzymuje si¢ istniejace sieci gazowe i dopuszcza si¢ ich przebudowe
i rozbudowe.

Proponowane zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

III. METODA OPRACOWANIA.

Niniejszg prognoz¢ opracowano na podstawie wizji terenowej oraz analizy materialéw
dotyczacych informacji o stanie Srodowiska przyrodniczego. Przy sporzadzaniu prognozy
zastosowano metody stacjonarno — analityczne oraz metody poréwnawcze prac. Do
opracowania niniejszej prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

» Opracowanie Ekofizjograficzne dla potrzeb Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 29 Srédmiescie” — ProGeo A.A.G
Staporek, P. Prokopczuk;

» Kleczkowski A.S., Mapa obszar6w Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych
w Polsce wymagajacych ochrony 1: 500 000;

» Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanawianiem obszaréw ochronnych Giéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 437
Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sacz)” — Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy
Instytut Badawczy 2013 r.;

» Liro A. (red.), Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja
IUCN POLAND. Warszawa 1995;

» Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000 — GUGIK - 2000;

> Raporty o stanie $srodowiska woj. matopolskiego — WIOS Krakéw;

» Architektura krajobrazu — Bogdanowski - PWN. 1979 r.

» Ochrona przyrody i krajobrazu — Szczgsny — PWN. 1982 r.

» Ochrona przyrodniczego srodowiska cztowieka — praca zbiorowa — PWN 1976 .
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» Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planéw zagospodarowania przestrzennego —
poradnik metodyczny. Krakéw, 1998 r.

» Przewozniak M., Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego miast. Wydz. Architektury
PG. Gdansk 2002 r.

» Strategia Rozwoju Nowego Sacza 2020+ przyjeta uchwatg nr XI1X/209/2015 Rady Miasta
Nowego Sacza z dnia 29 grudnia 2015 r.;

» Program ochrony $rodowiska dla Miasta Nowego Sacza na lata 2017-2020 uchwalonym
Uchwatg nr LXII1/586/2014 z dnia 18 lutego 2014.

Analizowano wplyw i ewentualne skutki realizacji poszczegdlnych ustalen planu na
takie elementy $rodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, zdrowie ludzi, Swiat roslinny, zwierzgcy, we wzajemnym powigzaniu tych
elementow srodowiska.

Analiza skutkéw realizacji ustalen planu na srodowisko nie ograniczata si¢ wylacznie
do obszaru obejmujacego same ustalenia, ale wykraczata poza ich zasieg.

Teren objety opracowaniem nie jest monitorowany, w zwiazku z czym, brak jest badan
o stanie srodowiska i identyfikacji jego zagrozen.

W prognozie analizowano trafno$¢ doboru rozwigzan niektoérych (znanych na etapie
opracowania prognozy) systemOw infrastruktury technicznej w aspekcie poziomu
zabezpieczenia srodowiska.

W prognozie uwzgledniono skutki dotychczasowego zagospodarowania terenu jak i te
wynikajace z ustalen dotychczas obowigzujacego planu i studium.

Zakres oceny dostosowano do specyfiki dziatalnosci projektowanej na terenie
bedacym przedmiotem opracowania oraz terenach sgsiednich.

IV. PROPOZYCJE METODY I CZESTOTLIWOSCI MONITORINGU SKUTKOW
REALIZACJI USTALEN PLANU.

W celu okreslenia skutkéw realizacji ustalen planu proponuje si¢ ustalenie
czestotliwo$ci wykonywania analizy skutkéw realizacji planu na $rodowisko raz na pieé lat.
Powyzsze umotywowane jest faktem, ze proces realizacji ustalen miejscowego planu na
srodowisko trwa zwykle kilka lat, co zwigzane jest miedzy innymi z przygotowaniem
inwestycji (opracowaniem projektu, jego uzgodnieniem, uzyskaniem pozwolenia na budowg),
oraz wykonaniem inwestycji (pracami budowlanymi) i formalnym oddaniem do uzytku.
Wskazane jest polaczenie w/w obowigzku z obowigzkiem wynikajagcym z ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacym sporzadzania analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym (co byloby podstawg do sporzadzania analizy skutkéw
realizacji planu na $rodowisko) - co najmniej raz w trakcie kadencji rady - czyli raz na pigé
lat.

Z uwagi na niewielka ingerencj¢ dokumentu begdacego przedmiotem prognozy
w zagospodarowanie przestrzenne tej czesci miasta, analiza skutkéw realizacji planu na
srodowisko w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowy Sacz
29” winna obejmowac:
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e opisiocen¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
* ocen¢ zgodnosci tych zmian z ustaleniami planu,
* analiz¢ konsekwencji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla srodowiska.

V.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Teren opracowania polozony jest w odlegtosci ok. 19,5 km od granicy panstwa.
Projektowany plan przewiduje lokalizacj¢ na terenie opracowania giéwnie zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowe;.

Charakter i zasieg potencjalnych oddziatywan na $rodowisko bedzie niewielki
1 ograniczony praktycznie do terenu planu. Dlatego tez nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddziatywania na srodowisko, ustalen projektowanego planu.

VI. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA
OBSZARACH OBJETYCH PLANEM I PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM.

1) Obszar polozony przy ul. Bulwar Narwiku

Obszar potozony w rejonie skrzyzowania ulic Piotra Skargi 1 Bulwar Narwiku nie jest obecnie
zabudowany. Na czesci terenu zlokalizowany jest parking, na ktérym parkuja duze
samochody dostawcze. Obszar ten stanowi przedpole skarpy miejskiej, na ktorej
zlokalizowana jest historyczna, zabytkowa cze$¢ miasta o najwyzszych wartosciach
kulturowych. Caty obszar objety jest ochrong konserwatorska jako historyczne centrum
miasta wpisane do rejestru zabytkéw decyzjag Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z dnia
31.01.2007 r., nr rejestru A-72/M.Ze wzglgdu na polozenie w strefie konserwatorskiej, u
podnéza skarpy miejskiej oraz
z uwagi na to, ze teren ten jest wizytowka miasta przy wjezdzie z kierunku Krakowa oraz
Limanowej jego sposob zagospodarowania jest szczegdlnie istotny. Niewatpliwie
dopuszczenie zabudowy na wigkszym obszarze niz dopuszcza to obowigzujacy plan
miejscowy 1 realizacja obiektu o wysokich standardach jest bardziej wlasciwym
zagospodarowaniem niz obecne wykorzystanie go jako miejsca parkowania samochodéw
dostawczych. Oczywiscie lokalizacja budynkéw na tym terenie przestoni catkowicie skarpe
miejska. Wazne wigc jest okreslenie gabarytow i wskaznikéw zabudowy w taki sposéb, by
zabudowa nie przestaniala zabudowy miejskiej zlokalizowanej na skarpie, a podkreslata jej
ekspozycje. Z tego wzgledu istotne jest okreslenie wysoko$ci budynku oraz jego formy,
kolorystyki 1 materiatéw budowlanych.

2) Obszar potozony miedzy ulicami Jagiellonska, Lwowska i Walowa

Obszar ten jest w catosci zabudowany budynkami w pierzei ulic Jagiellonskiej, Lwowskiej
1 Sobieskiego. Obowigzujacy plan dopuszcza nadbudowe budynku przy ul. Jagiellonskiej 9
w nawigzaniu do sgsiedniego budynku o nizszej wysokosci, co praktycznie nie pozwala na
nadbudowe. Zmiana planu pozwoli na nadbudowe¢ w nawigzaniu do wyzszego budynku
sasiedniego. Zmiana planu umozliwi tez nadbudowe¢ budynku zlokalizowanego na tej samej
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dziatce przy ul. Sobieskiego. Nadbudowa budynkéw wptynie na ujednolicenie wysokosci
wszystkich kamienic w ciggach ulic na analizowanym obszarze.

Jednoczesnie proponuje si¢ zrezygnowac z obowigzku zachowania pasazu mig¢dzy ulicami
Jagiellonska a Sobieskiego.

3) Obszar polozony przy ulicy Stefana Czarnieckiego

W obszarze tym zlokalizowana jest siedziba Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Nowym Saczu. Obowigzujacy plan zabrania lokalizacji miejsc postojowych
w potudniowe] czesci terenu poprzez ochrong istniejgcej zieleni. W zwiazku z charakterem
prowadzonej dziatalnosci 1 potrzebami mozliwe jest dopuszczenie realizacji miejsc
postojowych, przy jednoczesnym okres$leniu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
jaka powinna by¢ zachowana.

4) Obszar polozony miedzy ulicami Konarskiego i Narutowicza

Obszar ten jest prawie w calosci zabudowany, za wyjatkiem dziatki przy ul. Konarskiego.
Ustalenia obowigzujacego planu dopuszczajg dla niej uzupelnienie pierzei przy jednoczesnym
obowigzku uwzglednienia ciggu pieszego taczacego Plac $w. Kazimierza z ulicag Konarskiego.
W zwigzku z tym, Ze ustalenie to ogranicza mozliwosci realizacyjne budynku, a ruch pieszy
moze si¢ odbywac¢ ulicami publicznymi, mozliwa jest rezygnacja z tego obowigzku.
Jednoczes$nie proponuje si¢ doprecyzowanie dopuszczalnej wysokosci budynku, co pozwoli
na nadbudowe¢ w nawigzaniu do wyzszego budynku sgsiedniego.

5) Obszar polozony przy ulicy Matejki

Obszar ten zabudowany jest w przewazajacej czeSci budynkami mieszkalnymi oraz
pojedynczymi budynkami ustlugowymi. Budynki istniejace, poza pojedynczymi obiektami
maja charakter dawnej zabudowy willowej o dachach dwuspadowych lub czterospadowych.
Tylko trzy budynki posiadajg dachy ptaskie. Dla ujednolicenia i zachowania charakteru
zabudowy wskazane jest dopuszczenie zmiany konstrukcji dachow na budynkach o dachach
ptaskich. Ponadto mozliwe jest dopuszczenie rozbudowy budynkéw istniejacych, jednak przy
zachowaniu wysokos$ci budynkéw istniejgcych.

6) Obszar polozony miedzy ulica Zeromskiego, Aleja Wolnosci i Placem Dabrowskiego
Obszar jest czeSciowo zabudowany — w poélnocnej czgsci budynkami ustugowymi
1 mieszkalnymi, w potudniowej czesci znajduje si¢ budynek ustugowy. Od strony wschodnie]
obszar sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowa usytuowang przy ul. Dlugosza.
W obowigzujacym planie obszar objety zmiang przeznaczony jest dla realizacji ustug. W
zwiazku

z zapotrzebowaniem na budownictwo mieszkaniowe oraz z uwagi na istniejagca zabudowe
mieszkaniowg w sgsiedztwie mozliwe jest dopuszczenie w terenie ustug zabudowy
mieszkaniowej. W zachodniej czeSci obszaru znajduje si¢ Dom Kultury, objety ochrong
konserwatorska.

7) Obszar polozony przy ulicy 1 Maja

10
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Obszar ten jest zabudowany budynkiem ustugowym, w ktérym znajduja si¢ ustugi, miedzy
innymi przychodnia zdrowia. Dla podniesienia standardu obstugi i funkcjonowania
przychodni zdrowia zachodzi konieczno$¢ rozbudowy i nadbudowy budynku oraz lokalizacji
miejsc postojowych. Rozbudowa budynku jest mozliwa w kierunku pétnocnym pod
warunkiem dopuszczenia lokalizacji w granicy dziatek. Mozliwa jest rowniez nadbudowa
budynku w zwiazku z jego usytuowaniem w sgsiedztwie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o pieciu kondygnacjach. Bioragc pod uwage zabudowe w sasiedztwie,
dopuszczalna wysoko$¢ budynku po nadbudowie nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12 m.
Mozliwa jest tez realizacja miejsc postojowych, jednak pod warunkiem zachowania
powierzchni biologicznie czynnej co najmniej na poziomie 10%.

8) Obszar polozony w rejonie skrzyzowania Alei Batorego z ulica Kolejowa

Na obszarze znajduje si¢ dworzec Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego oraz
pawilon handlowy. Obecnie trwajag prace budowlane zwigzane z realizacja dworca
autobusowego w zakresie zadaszenia stanowisk oraz nowego budynku dla obstugi pasazeréw.
W bezposrednim sgsiedztwie realizowanego budynku dworca znajduje si¢ istniejacy pawilon
handlowy, ktérego kubatura jest zdecydowanie mniejsza od budynku sgsiedniego. W zwigzku
z tym wskazana jest rozbudowa budynku oraz jego estetyzacja. Natomiast dla ustalen planu
wskazany jest podzial obszaru na dwa tereny stanowigcych witasnosci réznych witascicieli —
dla obstugi komunikacji autobusowej oraz dla realizacji ustug.

9) Obszar polozony w rejonie ulicy Zakamienica

Obszar ten jest prawie w calosci zabudowany. We wschodniej czes$ci obszaru znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na zakonczeniu ulicy znajduje si¢ niezabudowana
dziatka, ktéra stanowi wlasnos¢ prywatng. W nawigzaniu do istniejagcego zainwestowania
mozliwe jest jej przeznaczenie na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Natomiast na
czgsci obszaru w poélnocno — zachodnim rejonie zlokalizowane sg obecnie nieestetyczne
blaszane garaze. W celu uporzadkowania obszaru wskazane jest przeznaczenie terenu na
zabudow¢ mieszkaniowo — ustugowa, w nawigzaniu do zagospodarowania w sgsiedztwie.

10) Obszar polozony miedzy ulicami Kilinskiego, Krancowsa, Prazmowskiego i rzeka
Kamienica

Na obszarze znajduje si¢ stadion sportowy Miejski Klub Sportowy ,,Sandecja”, stadiony
treningowe oraz budynki zwigzane z obstugg terenu. Bezposrednio przy ulicy Kilinskiego
usytuowane sg 3 budynki — mieszkalny oraz mieszkalny i ustugowy. Obok terenu stadionu
znajduje si¢ komis samochodowy, a dalej w kierunku ulicy Prazmowskiego teren zieleni.
W zwiazku z potrzeba przebudowy i rozbudowy stadionu proponuje si¢ doprecyzowanie
ustalen planu w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zmian¢ przeznaczenia terenéw
w bezposrednim sgsiedztwie stadionu, na ktérych znajduja si¢ budynki mieszkalne i ustugowe
na tereny uslug, zwigzane z obstugg stadionu. Jednoczes$nie dla czytelnosci ustalen planu
proponuje si¢ podzieli¢ teren na dwa obszary — lokalizacji samego stadionu z infrastrukturg
oraz obszar lokalizacji boisk treningowych, na ktérym mozliwa bedzie realizacja budynku
ustlugowego zwigzanego z ustugami sportu i rekreacji.

11
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11) Obszar polozony przy ulicy Emilii Plater

Obszar ten stanowi wilasno$¢ Zaktadu Gazowniczego. W zwigzku z przebudowa stacji
redukcyjno — pomiarowej i zmniejszeniem powierzchni zajmowanego terenu, jak réwniez
zmniejszeniem strefy oddziatywania na tereny sgsiednie nastgpil podziat nieruchomosci. Na
jednej dzialce zlokalizowana jest kontenerowa stacja redukcyjno — pomiarowa. Druga dzialka,
niezabudowana, moze by¢ przeznaczona na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;,
w nawigzaniu do zabudowy w sgsiedztwie.

Jednoczesnie we wszystkich obszarach objetych zmiang planu nalezy dostosowac ustalenia do
obowiazujacych przepisow prawa w zakresie budynkéw objetych ochrong formy w zwiazku
z zalozeniem Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Nowego Sacza oraz w zakresie obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig.

VII. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA TERENIE OPRACOWANIA.

Teren opracowania polozony jest poza Potudniowomalopolskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu - Uchwata Nr XVIII/299/12 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
z dnia 27 lutego 2012r. w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urzedowy Wojew. Matopolskiego z 20 marca 2012r. poz. 1194).

Teren opracowania znajduje si¢ poza Obszarami Natura 2000.

Do rejestru zabytkéw wpisany zostal Obszar zabytkowego zespolu staromiejskiego
stanowigcy reprezentacyjne centrum miasta, ktérego historyczny uktad urbanistyczny centrum
wpisany zostal do rejestru zabytkéw decyzja Nr OzKi/NS/KM+BS/4141-A/1/07
z dnia 31. 01.2007 r., KS A-72/M. Ochronie podlegajg rowniez budynki wpisane do rejestru
zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze opracowania na podstawie przepiséow Prawa Ochrony Srodowiska ochronie
podlegaja:

» powietrze — obowigzuja dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektérych substancji (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 );

» wody powierzchniowe - obowigzuje klasyfikacja wod powierzchniowych zgodnie z Zat.
Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 lutego 2004 r. (Dz. U. Nr 32,
poz.284 z 2004 r.). Rozporzadzenie stracito waznos$¢ z dniem 01.01.2005, z uwagi na brak
nowego nadal stosowane;

> klimat akustyczny — Obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r.
w sprawie ogloszenia Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z dnia 22 stycznia 2014 r., poz. 112);

> pole magnetyczne — Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl magnetycznych w srodowisku oraz sposobu
dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192 poz. 1883);

12
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> rosliny- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9.pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z dn. 16.10.2014, poz. 1409);

Zakazy i ograniczenia zwigzane z ochrong konserwatorska stanowig wystarczajace,

z punktu widzenia prawnego, zabezpieczenia, ktorych respektowanie powinno gwarantowac
zachowanie odpowiednich standardéw $rodowiska przyrodniczego.

VIII. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM.

Projektowane zagospodarowanie nie powoduje znaczacego oddziatywania na
srodowisko, a jego oddzialywanie na S$rodowisko nie wykracza poza teren objety
opracowaniem.

IX. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU
REALIZACJI USTALEN PLANU

Srodowisko naturalne analizowanego obszaru jest w dobrym stanie, jak na warunki
miejskie.

W wyniku niezrealizowania ustalen planu nie dosztoby do poprawienia tadu
urbanistyczno - architektonicznego oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody.
Nie zostalyby zrealizowane potrzeby spoteczne mieszkancéw zwigzane ze zwickszeniem
kapitatu ludzkiego i podniesieniem standardu zamieszkiwania, co skutkuje mniejsza liczbg
nowych inwestycji.

X. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ORAZ SPOSOBY
W JAKICH TE CELE ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU

Teren opracowania potozony jest poza Poludniowomatopolskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu- Uchwata Nr XVIII/299/12 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
z dnia 27 lutego 2012r. w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urzedowy Wojew. Matopolskiego z 20 marca 2012r. poz. 1194).

Na terenie opracowania brak jest obiektéw objetych konserwatorskg ochrong
przyrody. Teren opracowania znajduje si¢ poza Obszarami Natura 2000.

Ze wzgledu na polozenie terenu opracowania poza obszarami objetymi ochrona
prawng przyrody, do gtéwnych celéw ochrony §rodowiska nalezy:

» zachowanie $rodowiska i poprawa jego stanu,

» ochrona zdrowia ludzkiego,

» rozwazne i racjonalne wykorzystywanie zasobéw naturalnych.
Cele te zostaly uwzglednione w ustaleniach ogélnych uchwaty.

13
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XI. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA CELE I PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000.

Teren opracowania potozony jest w odlegtosci ok. 3,4 km od obszaru NATURA 2000
Nawojowa oraz ok. 0,2 km od obszaru Srodkowy Dunajec z doptywami.

Obszar PLH120035 Nawojowa zostal utworzony z uwagi na wyst¢pujace na jego
terenie kolonie nietoperzy, gléwnie dla ochrony kolonii rozrodczych podkowca matego. Na
terenie obszaru PLH120035 znajduja si¢ cztery kolonie rozrodcze tego gatunku. Najblizsza
z nich zlokalizowana si¢ w kosciele w Nawojowej znajduje si¢ w odlegtosci ponad 6,5 km od
terenu opracowania. Przez teren opracowania, ze wzglgdu na zainwestowanie i oddalenie nie
przebiegaja korytarze migracyjne nietoperzy

Majac na uwadze ochrong¢ srodowiska gruntowo-wodnego 1 wéd powierzchniowych,
ktérych jakos¢ moze mie¢ wplyw na stan obszaru specjalnej ochrony korytarza ekologicznego
zwiazanego z rzeka Dunajec obszar Natura 2000 — Srodkowy Dunajec - projekt planu
stwarza warunki dla ochrony jakosci wéd. Ochrona ta realizowana jest miedzy innymi przez
stworzenia warunkéow dla realizacji infrastruktury ekologicznej oraz obowigzku jej
zastosowania celem zapobiezenia mozliwosciom zanieczyszczenia Srodowiska wodnego.
Stuza temu nastepujace, niezmienione ustalenia projektu planu:

- obowiazek realizacji 1 rozbudowy sieci kanalizacyjnej we wszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie;

- obowiazek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

- obowiazek odprowadzenia Sciekow bytowych i komunalnych do miejskiego systemu
oczyszczania miasta ;

- dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe rozwigzania w zakresie unieszkodliwiania
sciekOw na terenach pozbawionych dostepu do kanalizacji miejskiej;

- obowigzek unieszkodliwiania $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

- obowiazek odprowadzenia wod opadowych z terenu inwestycji do kanalizacji
deszczowej miejskiej, w terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
inny sposob odprowadzenia wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi.
obowigzek usuwania 1 unieszkodliwiania odpaddéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

Majgc na uwadze powyisze moina stwierdzié, Ze nie przewiduje si¢ znaczgcego
oddziatywania na obszary NATURA 2000 w wyniku realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Nowy Sqcz — 29 Srédmiescie”.

XII. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA.

Realizacja zmienionych zapisow tekstowych spowoduje jedynie znikome zmiany
w krajobrazie, zwigzane ze zwigkszeniem wysokosci budynkéw oraz powstaniem obiektow
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nowych, natomiast nie spowoduje zmian w pozostalych komponentach s$rodowiska
przyrodniczego 1 nie wplynie na zdrowie ludzi. Pozostaja niezmienione sposoby
odprowadzenia $ciekéw, utylizacji odpadéw, emisji zanieczyszczen i hatasu oraz wielko$ci
powierzchni biologicznie czynnej.

XIII. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE I OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO W SZCZEGOLNOSCI
NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu sprzyjajace ochronie krajobrazu.
Teren uslug, oznaczony symbolem B 8a U — wyznaczony na zataczniku Nr 1. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: ustugi obstugi turystyki — hotel, motel, gastronomia, ustugi
kultury, biura;

2) Dopuszcza si¢ ustugi handlu na powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku nie wigcej niz 2000m?;

3) Obowiazek stosowania zasad wynikajacych z potozenia terenu w obszarze wpisanym
do rejestru zabytkow decyzjag Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31.01.2007 r., nr
rejestru A-72/M okre$lonych w Rozdziale 2 § 61 §7;

4) Obowiagzek ochrony istniejgcego zabytkowego mtyna ,Jezuickiego” wpisanego do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynku, z
zakazem nadbudowy. Mozliwos$¢ potaczenia przestrzennego i funkcjonalnego z nowa
zabudowg dopuszczong niniejszym planem:;

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku lub zespotu budynkéw na zasadach:

a) obowigzek uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej na
rysunku planu,
b) zabudowa terenu objetego ustaleniem winna by¢ jednorodna architektonicznie,
c) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac:
- 6,0 m na powierzchni min. 30% powierzchni budynku od strony ulicy
Bulwar Narwiku,
- 10,0 m na pozostatej czesci budynku, z zastrzezeniem pkt 6,7 1 8,
d) poziom parteru budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci bezwzglednej
réwnej 283 m n.p.m.,
e) obowigzek realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
f) w przypadku dachu ptaskiego obowigzek realizacji zielonego dachu na
powierzchni nie mniejszej niz 40% powierzchni dachu lub tarasu,
g) zakaz realizacji form historyzujacych typu: wiezyczki, kolumny, itp.,
h) obowigzek rozczionkowania bryty budynku, z uwzglednieniem ponizszych
warunkow:
- obowigzek pozostawienia pasa widikowego o szerokosci min. 10 m,
zapewniajacego widok na ruiny zamku z ulicy Bulwar Narwiku, polozonego w
pasie o szerokosci 20 m wyznaczonycm na rysunku planu,
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- obowigzek pozostawienia pasa niezabudowanego na poziomie drugiej
kondygnacji o szerokosci min. 5 m, zapewniajacego widok w strone ulicy Sw.
Ducha od strony mostu na rzece Kamienica zlokalizowanego poza obszarem
planu, potozonego w pasie o szerokosci 15 m wyznaczonym na rysunku planu;
i) w kolorystyce elewacji obowigzek stosowania barw zblizonych do naturalnych
(organicznych): szaros$ci, bezow, zieleni;
j) zakaz stosowania na elewacji oktadzin drewnianych, szkla lustrzanego oraz
sidingu z tworzyw sztucznych;

6) Dopuszcza si¢ lokalne zwigkszenie wysokosci budynku o dodatkowe 3 m dla
realizacji elementéw takich jak: klatka schodowa, winda, §wietliki, czerpnie, wyrzutnie
(instalacje 1 wurzadzenia techniczne) o powierzchni pojedynczego elementu nie
przekraczajacej 50 m?, na facznej powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni dachow 1
tarasow;

7) Zakaz realizacji urzadzen technicznego wyposazenia budynkéw takich jak:
klimatyzatory, przewody wentylacyjne, anteny dla celéw komercyjnych, instalacje
elektryczne na Scianach budynku za wyjatkiem elementéw zwigzanych z iluminacja
budynku i wymienionych w pkt 6;

8) Dopuszcza si¢ lokalne zwigkszenie wysokosci budynku o dodatkowe 4 m dla
realizacji dominanty wysokosciowej, przestaniajgcej fragment istniejgcej zabudowy od
strony najwyzej potozonego terenu, przy budynku Piotra Skargi 12, na powierzchni nie
wigkszej niz 10% powierzchni zabudowys;

9) Dopuszcza si¢ odtworzenie historycznego systemu wodnego napedzajacego
urzadzenia zabytkowego mtyna;

10) Wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do powierzchni
terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,8;

11) Intensywnos$¢ zabudowy nie moze byc¢:

a) wieksza niz 1,3;
b) mniejsza niz 0,05;

12) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000m?;

13) Obowigzek zachowania minimum 15% powierzchni dzialtki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

14) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych realizowanych jako naziemne lub
podziemne zgodnie ze wskaznikami dla:

a) ustug administracji — min. 3 stanowiska / 10 zatrudnionych,

b) ustug handlu — min. 3 stanowiska / 100 m? powierzchni sprzedazy,

c) ustug hotelarskich — min. 5 stanowisk/10 16zek,

d) uslug gastronomii — min. 1 stanowisko / 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) innych ustugi — min. 2 stanowiska / 100m? pow. uzytkowej,

f) przy realizacji miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ min. 10 miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Miejsca te nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac blisko wej$¢ do budynkéw.”
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»leren zieleni urzadzonej” oznaczony symbolem B12bZU - wyznaczony na zalaczniku
Nr 1. Ustala si¢:

1y

2)
3)

4)

Obowigzek stosowania zasad wynikajacych z polozenia terenu w obszarze wpisanym
do rejestru zabytkéw decyzja Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31. 01.2007 r., nr
rejestru A-72/M okre§lonych w Rozdziale 2 §6 1 §7;

Obowigzek zagospodarowania zielenig niska;

Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem ciggu pieszo-jezdnego oraz
sieci uzbrojenia terenu wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

Dopuszcza si¢ odtworzenie lub uczytelnienie koryt dawnych miynéwek fakturg
nawierzchni i zielenig.

,» Lereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczone symbolami: B 60a U/M , B 61a

UM -

Y

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

wyznaczone na zataczniku Nr 2. Ustala si¢:

Przeznaczenie terenu: ustugi, rzemiosto i mieszkalnictwo;

Obowigzek stosowania zasad wynikajacych z potozenia terenu w obszarze wpisanym

do rejestru zabytkéw decyzja Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31. 01.2007 r., nr

rejestru A-72/M okre§lonych w Rozdziale 2 § 61 § 7;

Obowiazek ochrony kamienic wpisanych do rejestru zabytkéw: przy ul. Lwowskiej 2

14 -KS.A. 492/87 1 Jagiellonskiej 5 — KS. A. 709;

Obowigzek ochrony form kamienic przy: ul. Jagiellonska 3, 7, 9, 11, 13, 15,

Sobieskiego 1, 1a, 4, 5, 6, 7, Lwowska 6, 8, 10, 12, 16, 18, 22, 24 — wpisanych do

Gminnej Ewidencji Zabytkow;

Zakaz nadbudowy i odbudowy budynkéw za wyjatkiem wymienionych w pkt 8, 9 i

10;

Dopuszcza si¢ przebudowe budynkow;

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie poddaszy kamienic na cele uzytkowe z mozliwoscig

ich doswietlenia zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2 lit. k 1 lit. I:

Dopuszcza si¢ nadbudowg¢ budynkéw przy ul. Sobieskiego 12, 14 (B 60a U/M) oraz

Lwowskiej 18 (B 61a U/M) na zasadach:

a) catkowita wysokos¢ budynkéw przy ul. Sobieskiego 12 i 14 po nadbudowie nie
moze przekroczy¢ wysokosci budynku przy ulicy Sobieskiego 2,

b) catkowita wysoko$¢ budynku przy ul. Lwowskiej 18 po nadbudowie, nie moze
przekroczy¢ wysokosci budynku przy ulicy Lwowskiej 20,

c) forma czgsci nadbudowanej musi by¢ dostosowana podziatami elewacii,
proporcjami okien, fakturg $cian do architektury nizszych kondygnacji budynkéw,

d) obowiazek realizacji dachéw o formach zblizonych do dachéw budynkow
sasiednich (dopuszczalna tolerancja spadkéw potaci dachowych 10°);

Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe i nadbudowe budynku przy ul. Sobieskiego 10

(B 60a U/M) oraz odbudowe budynkéw w podworzu taczacych budynek przy ulicy

Sobieskiego 10 i budynek przy ulicy Jagiellonskiej 9 na zasadach:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatek,

b) catkowita wysokos¢ budynkéw przy ul. Sobieskiego 10 po nadbudowie nie moze
przekroczy¢ wysokosci budynku przy ulicy Sobieskiego 8,

c¢) forma cze$ci nabudowanej budynku od strony ulicy Sobieskiego 10 musi by¢
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dostosowana podzialami elewacji, proporcjami okien, faktura s$cian do
architektury budynku przy ul Sobieskiego 8, a budynkéw w podworzu
dostosowana podzialami elewacji, proporcjami okien, fakturg s$cian do
architektury nizszych kondygnacji tej czgsci budynkéw,

d) obowigzek realizacji dachéw o formach zblizonych do dachéw budynkéw
sasiednich (dopuszczalna tolerancja spadkéw potaci dachowych 10°)
e) obowigzek zachowania parametréw podworza;
10) Dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe budynku przy ul. Jagiellonskiej 9 (B60aU/M) na
zasadach:
a) budynek po nadbudowie nie moze by¢ wyzszy od budynku przy ulicy

b)

c)

d)
€)

Jagiellonskiej 7,

forma czg$ci nabudowanej musi by¢ dostosowana podziatami elewacji, proporcjami
okien, fakturg $cian do architektury nizszych kondygnacji budynkéw,

obowigzek realizacji dachéw o formach zblizonych do dachéw budynkéw
sasiednich (dopuszczalna tolerancja spadkéw potaci dachowych 10°),

obowigzek zachowania parametrow podworza,

wysoko$¢ budynkéw w podwoérzu dostosowaé do wysokosci budynku sgsiedniego
przy ulicy Jagiellonskiej 7;

11) Obowiagzek zachowania pasazu mig¢dzy ulicg Jagiellonska 7, a Sobieskiego 8 oraz pasazu
pomiedzy ulicami Sobieskiego 10, a Jagiellonska 9;

12) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przy ulicy Walowej, na odcinku od ulicy
Sobieskiego do Lwowskiej, na zasadach:

a)
b)

c)

d)
€)

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatek,

obowiazek uwzglednienia obowigzujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z ulica
Watowa oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu,
forma budynkéw musi by¢ dostosowana do architektury zabudowy staromiejskiej:
geometrig dachéw, podziatami elewacji, proporcjami okien,

catkowita wysoko$¢ budynkéw do 12,0 m,

zakaz stosowania na elewacjach przeszklenia o powierzchni wigkszej niz 50%
powierzchni kazdej z elewacji w poziomie parteru oraz pojedynczych otworéw
przeszklonych o powierzchni wiekszej niz 5,0 m? na wyzszych kondygnacjach;

13) W terenie B61aU/M dopuszcza si¢ uzupetnienie pierzei ul. Sobieskiego migdzy
obiektami nr la i nr 5 budynkiem lokalizowanym na zasadach:

a)
b)

c)
d)

€)

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatek,

obowiazek uwzglednienia obowigzujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajacg ulicy Sobieskiego,

forma winna by¢ dostosowana do architektury zabudowy sasiedniej,

catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci budynku nr 5,
dopuszczalne obnizenie w budynku w pierzei ulicy Sobieskiego stosunku do
budynku nr 5 nie wiecej niz 1,5 m,

zakaz stosowania na elewacjach przeszklenia o powierzchni wigkszej niz 50%
powierzchni kazdej z elewacji w poziomie parteru oraz pojedynczych otworéw
przeszklonych o powierzchni wickszej niz 5,0 m? na wyzszych kondygnacjach;

14) Mozliwos¢ nadbudowy oficyn na zasadach:

a)

b)

c)

catkowita wysoko$¢ oficyny nie moze by¢ wigksza od wysokosci budynku
gtéwnego,

architektura budynku winna nawigzywa¢ do form zabudowy oficynowe;j:
podziatami elewacji, geometrig dachu, proporcjami stolarki okiennej i drzwiowe;,
detalem (ganki),

dopuszcza si¢ dachy jedno lub wielospadowe o spadkach potaci zblizonych do
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spadkéw dachu budynku gtéwnego, z tolerancjg do 10°;

15) Obowiagzek zachowania ciggu pieszego — ulicy Walowej do ulicy Lwowskiej,
o nawierzchni brukowej z kamiennymi schodami;

16) Obowigzek zachowania powierzchni zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,6 i nie
wigkszym niz 1;

17) Intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢:

a) wieksza niz: 1,5 dla terenu o symbolu B6laU/M, 2,5 dla terenu o symbolu
B60aU/M,
b) mniejsza niz 0,3;

18) Wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy nie dotycza
dziatek, ktére zostaly wydzielone i zabudowane przed wejsciem w zycie niniejszego
planu, a wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy sa
wieksze od dopuszczonych dla poszczegdlnych terenéw. Na dziatkach tych dopuszcza si¢
utrzymanie wskaznikow istniejagcych bez mozliwosci zwigkszania powierzchni
zabudowy. Zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz intensywnosci w tych terenach jest
mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia Scian zewngtrznych budynku,
dostosowania budynku do potrzeb os6b niepetnosprawnych oraz do przepisow
dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania budynku i przepisow sanitarnych;

19) Obowiagzek zachowania:

a) minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej dla terenu
o symbolu B61aU/M,

b) minimum 1% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej dla terenu
o symbolu B60aU/M;

20) Wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dziatek, ktére

zostaly wydzielone i1 zabudowane przed wejsciem w Zzycie niniejszego planu,
a wskazniki sg mniejsze od dopuszczonych dla poszczegdlnych terenéw. Na dziatkach
tych dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow istniejagcych bez mozliwosci zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w
tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia $cian zewngtrznych
budynku oraz dostosowania budynku do potrzeb os6b niepelnosprawnych oraz do
przepisOw dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania i przepiséw sanitarnych;

21) Obowiazek ochrony zieleni urzadzonej poprzez zachowanie jej powierzchni.”

Teren uslug oznaczony symbolem B 76a U- wyznaczony na zalgczniku Nr 3. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: ustugi;

2) Obowigzek stosowania zasad wynikajacych z potozenia terenu w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkéw decyzjg Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31. 01.2007 r., nr rejestru
A-72/M okres§lonych w Rozdziale 2 § 61 § 7;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw. Zakaz nadbudowy i rozbudowy;

4) Obowigzek zachowania min. 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oznaczony symbolem B 91a U/M wyznaczony
na zalgczniku Nr 3. Ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: ustugi oraz mieszkalnictwo;
2) Obowigzek stosowania zasad wynikajacych z potozenia terenu w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow decyzja Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31. 01.2007 r., nr
rejestru A-72/M okreslonych w Rozdziale 2 §6 1 §7;
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3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

Obowigzek ochrony kamienicy przy ul. Narutowicza 5 z atelier fotograficznym wpisane;j

do rejestru zabytkow - KS. A. 354;

Obowigzek ochrony form budynkéw przy ul. Konarskiego 3, 5 i 9, ul. Narutowicza 3

wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw;

Dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw, zakaz nadbudowy i rozbudowy;

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie poddaszy na cele uzytkowe, z doswietleniem

pomieszczen zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2 lit. k 1 lit. [;

Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy jako uzupelnienie pierzei ulicy Konarskiego

na obszarze wyznaczonym graficznie na rysunku planu na zasadach:

a) obowiazek uwzglednienia obowigzujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajacg ulicy Konarskiego,

b) budynek nie moze by¢ wyzszy od budynku przy ulicy Konarskiego 9 i nizszy od
budynku przy ulicy Konarskiego 5,

¢) budynek musi harmonizowa¢ z architekturg sgsiadujacg: forma dachu, podziatami
elewacji, proporcjami okien,

d) dopuszcza si¢ zabudowe w granicach dziatek,

e) zakaz stosowania na elewacjach przeszklenia o powierzchni wigkszej niz 50%
powierzchni kazdej z elewacji 1 powyzej 1 kondygnacji otworéw przeszklonych
o powierzchni wigkszej niz 5,0 m?%;

Obowigzek zachowania powierzchni zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,7 i nie

wiekszym niz 1;

Intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢:

a) wieksza niz 3,0,

b) mniejsza niz 0,7;

Wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy nie dotycza

dziatek, ktére zostaly wydzielone i zabudowane przed wejsciem w zycie niniejszego

planu, a wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy sa

wieksze od dopuszczonych dla poszczegdlnych terenéw. Na dziatkach tych dopuszcza

si¢ utrzymanie wskaznikéw istniejacych bez mozliwosci zwigkszania powierzchni

zabudowy. Zwiekszenie powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci w tych terenach jest

mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia S$cian zewngtrznych budynku,

dostosowania budynku do potrzeb o0séb niepetnosprawnych oraz do przepisow

dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania budynku i przepisow sanitarnych;

Obowigzek zachowania minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej jako

biologicznie czynnej;

Wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dziatek, ktére

zostaly wydzielone 1 zabudowane przed wejSciem w zycie niniejszego planu,

a wskazniki sg mniejsze od dopuszczonych dla poszczegdlnych terendw. Na dziatkach

tych dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikéw istniejacych bez mozliwosci zmniejszania

powierzchni biologicznie czynnej. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w

tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia §cian zewnetrznych

budynku oraz dostosowania budynku do potrzeb os6b niepetnosprawnych oraz do

przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania i przepisOw sanitarnych;

Dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych oraz zagospodarowanie terenu zielenig

urzadzong.”
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Teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczony symbolem B 98a U/M -

wyznaczony na zatgczniku Nr 4. Ustala si¢:

1)  Przeznaczenie terenu: ustugi, rzemiosto oraz mieszkalnictwo;

2) Obowiazek stosowania zasad wynikajacych z polozenia terenu w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkéw decyzja Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31.01.2007 r., nr rejestru
A-72/M okreslonych w Rozdziale 2 §6 1 §7;

3) Obowiazek ochrony form budynkéw przy ulicy Matejki nr 17, 23 wpisanych do
Gminnej Ewidencji Zabytkow;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw, zakaz nadbudowy, z zastrzezeniem punktu 5;

5) Dopuszcza si¢ nadbudowe tylko w przypadku zmiany konstrukcji dachu z ptaskiego na
dach dwuspadowy lub czterospadowy, przy czym wysoko$¢ budynku po nadbudowie nie
moze przekracza¢ wysokosci budynkéw w bezposrednim sgsiedztwie;

6) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie poddaszy na cele uzytkowe, z doswietleniem
pomieszczen zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2 lit. k i lit. 1 oraz dopuszczeniem okien
potaciowych;

7)  Dopuszcza si¢ rozbudowe¢ budynkéw oraz realizacj¢ nowych na zasadach:

a) obowigzek uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku
planu,

b) catkowita wysokos¢ budynkéw w przypadku rozbudowy nie moze by¢ wigksza od
wysokos$ci budynku rozbudowywanego, w przypadku realizacji nowego budynku jego
catkowita wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza od catkowitej wysokosci budynkow
w bezposrednim sgsiedztwie,

c) w przypadku rozbudowy obiektéw czes¢ dobudowana z istniejacg muszg stanowic
forme jednorodng architektonicznie,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w granicach dziatek;

8) Dopuszcza si¢ realizacje garazy murowanych;

9) Obowiazek zachowania powierzchni zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,3 i1 nie
wiekszym niz 0,8;

10) Intensywnos$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢:

a) wigkszaniz 0,9,
b) mniejsza niz 0,3;

11) Obowigzek zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako

biologicznie czynnej.”

Teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczony symbolem C 40a U/MW -

wyznaczony na zalaczniku Nr 5. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenéw: ustugi, rzemiosto, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) Obowigzek stosowania zasad wynikajagcych z potozenia terenu w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu staromiejskiego - Rozdziat 2 § 7;

3) Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe¢ budynkoéw
istniejgcych na zasadach:
a) obowigzek uwzglednienia wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii

zabudowy,
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4)

5)

6)

7)
8)

b) catkowita wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 18,0 m, lecz nie mniejsza
niz 12,0 m,

c) zakaz stosowania na elewacjach przeszklenia o powierzchni wigkszej niz 50%
powierzchni kazdej z elewacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatek;

Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych realizowanych jako naziemne lub podziemne

zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w § 4 ust. 161 17;

Obowigzek zachowania powierzchni zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,2 i nie

wiekszym niz 0,8;

Intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢:

a) wieksza niz 2,5,

b) mniejsza niz 0,5;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

Obowigzek zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie

czynnej.”

Teren ustug publicznych oznaczony symbolem C 41a UPk — wyznaczony na zalaczniku Nr
5. Ustala sie:

1y
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

Przeznaczenie terenu: ustugi kultury, gastronomia;

Teren przeznaczony dla realizacji celéw publicznych;

Obowigzek stosowania zasad wynikajacych z polozenia terenu w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu staromiejskiego - Rozdziat 2 § 7;

Obowigzek ochrony formy budynku Domu Kultury, tzw. Domu Bronistawa Pierackiego
wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

Dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw. Zakaz nadbudowy i rozbudowys;

Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi;

Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 4
ust. 161 17;

Obowiagzek zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;

10) Obowiazek ochrony zieleni urzagdzonej z pomnikiem.”

Teren uslug oznaczony symbolem C 88a U — wyznaczony na zatagczniku Nr 6. Ustala sie:

1y
2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu: ustugi;

Obowigzek stosowania zasad wynikajacych z polozenia terenu w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu staromiejskiego - Rozdziat 2 § 7;

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 nadbudowe budynku na zasadach:

a) catkowita wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 12 m,

b) rozbudowa budynku mozliwa wylacznie w kierunku pétnocnym,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w granicy dzialki;

Obowigzek zachowania powierzchni zabudowy o wskazniku nie wigkszym niz 0,7;
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5)

6)

7)
8)

Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych, zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4
ust. 16117 ;

Intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢:

a) wigkszaniz 1,8,

b) mniejsza niz 0,3;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600 m?;

Obowigzek zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej.”

Teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem C 101a KS — wyznaczony na zataczniku
Nr 7. Ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

Przeznaczenie terenu — obstuga komunikacji zbiorowej;

Obowigzek stosowania zasad wynikajacych z potozenia terenu w strefie ochrony

konserwatorskiej zespotu staromiejskiego - Rozdziat 2 § 7;

Dopuszcza si¢ przebudowe placu oraz rozbudoweg, przebudowe i lokalizacje nowych
wiat przystankowych;

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw obstugi pasazeréw 2z cze$cia handlowag
1 gastronomiczng na zasadach:

a) obowiazek uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczone] na

rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy dziatki,
c) zakaz lokalizacji ustug handlu na powierzchni wigkszej niz 30% Iacznej
powierzchni uzytkowej budynkow,

d) catkowita wysokos¢ do 9,0 m;

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,25;

Intensywnos¢ zabudowy nie moze byc¢:

a) wigksza niz 0,6,

b) mniejsza niz 0,1;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 500 m?;

Obowigzek zachowania minimum 5% powierzchni terenu dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej.”

Teren ustug oznaczony symbolem C 101b U — wyznaczony na zalaczniku Nr 7. Ustala sig:

1)
2)

3)

Przeznaczenie terenu: ustugi;

Obowigzek stosowania zasad wynikajacych z polozenia terenu w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu staromiejskiego - Rozdziat 2 § 7;

Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynku istniejgcego oraz realizacj¢ nowego na
zasadach:

a) catkowita wysokos¢ budynku do 9,0 m,

b) obowigzek uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na

rysunku planu,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w granicach dzialek;
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4)

5)

6)

7
8)

Wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do powierzchni
terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,6;

Intensywnos$¢ zabudowy nie moze byc¢:

¢) wiekszaniz 0,7,

d) mniejsza niz 0,05;

Obowigzek zachowania minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie

czynnej;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 500 m?;

Obowigzek realizacji min. 1 miejsca postojowego.”

Teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczony symbolem D 3a U/MW -

wyznaczony na zalaczniku Nr 4. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: ustugi, rzemiosto oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2)

3)

4)

5)

6)
7)

Dopuszcza si¢ przebudowe rozbudowe i nadbudowe budynkéw oraz lokalizacje nowych

na zasadach:

a) obowiazek uwzglednienia wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) catkowita wysoko$¢ budynkéw do 12,0 m,

c) obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych 30 —45°,

d) przy rozbudowie budynkéw winny one uzyska¢ form¢ jednorodng
architektonicznie,

e) Przy rozbudowie budynkdéw istniejacych, ktére nie speiniaja wymagan okreslonych
w ust. B lub ¢ dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej wysokosci i geometrii dachu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatek;

Obowigzek zachowania powierzchni zabudowy o wskazniku nie wigkszym niz 0,8;

Intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢:

a) wigkszaniz 1,2,

b) mniejsza niz 0,05;

Obowigzek zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako

biologicznie czynnej;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600 m?;

Obowigzek realizacji miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 4

ust.16117.”

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem D 5a MN,
wyznaczony na zalaczniku Nr 4. Ustala si¢:

1)

2)

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j

lub blizniaczej;

Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkéw oraz lokalizacje nowych

na zasadach:

a) obowiazek uwzglednienia wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,
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3)

4)
5)

6)

b) catkowita wysoko$¢ budynkéw do 9,0 m,
c¢) forma budynkéw po rozbudowie 1 nadbudowie winna by¢ jednorodna
architektonicznie,
d) przy rozbudowie budynkéw istniejacych, ktére nie spetniajg wymagan okreslonych
w ust. b lub ¢ dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokos$ci i geometrii dachu,
e) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w granicy dzialek;
Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych o tacznej powierzchni
zabudowy do 50 m? i catkowitej wysokosci budynkéw do 5,0 m;
Obowigzek utrzymania ul. Starej jako ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci 5,0 m;
Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,7;
Intensywnos$¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moze by¢:
a) wiekszaniz 0,8,
b) mniejsza niz 0,05;

Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie

czynnej;

7
8)

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600 m?;
Obowigzek realizacji miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 4
ust.161 17.”

Teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem D 19a US wyznaczony na zataczniku Nr 8.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreacji;

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug zwigzanych z funkcjonowaniem stadionu,
w tym hotel, ustugi administracji, handel, gastronomia, rekreacja, ochrona zdrowia, itp.,
realizowanych jako wbudowane w obiekt stadionu lub jako wolnostojace;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy oraz przebudowg¢ i rozbudowe istniejace]
zabudowy na zasadach:

a) obowigzek uwzglednienia wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) catkowita wysoko$¢ budynkéw do 16 m,

c) calkowita wysoko$¢ stadionu do 19 m (nie dotyczy elementéw os$wietlenia oraz
innych urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu);

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
b) sieci uzbrojenia terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

5) Wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do powierzchni
terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,35;

6) Intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢:

a) wigkszaniz 0,7,
b) mniejsza niz 0,05;
7) Obowigzek zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej  jako

biologicznie czynnej;
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8)

9)

Obowigzek realizacji min. 130 miejsc postojowych; w tym min. 6 miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Miejsca te
nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac¢ blisko wejs¢ do budynkéw;

Dopuszcza si¢ realizacje parkingu wielopoziomowego o wysokosci nie przekraczajace;j
12 m;

10) Obowigzek maskowania urzadzen technicznych lokalizowanych na dachach budynkéw

ustugowych ostonami w odcieniach stonowanych (preferowane odcienie grafitu);

11) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?;
12) Lokalizacja obiektow budowlanych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od

rzeki Kamienicy dla wody Q10% oraz Q1%, wyznaczonego na rysunku planu w oparciu

0 mapy zagrozenia powodziowego opracowane przez Prezesa Krajowego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w 2015 r. mozliwa wytacznie:

e) dla budynkéw — z zakazem podpiwniczania,

f) dla innych obiektéw oraz dla urzadzen budowlanych nie bedacych obiektami
budowlanymi - w odlegto$ci od linii brzegu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w sposob trwale zwigzany z podiozem.

Teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem D 19b US wyznaczony na zalaczniku Nr 8.

Ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreacji;

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze sportem 1 rekreacja, w tym

hotel, ustugi administracji, handel, gastronomia, ochrona zdrowia;

Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy oraz przebudowe¢ i rozbudowe istniejace;j

zabudowy na zasadach:

a) obowigzek uwzglednienia wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) catkowita wysokos$¢ budynkéw do 16 m;

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

g) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

h) sieci uzbrojenia terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

Wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do powierzchni

terenu nie moze by¢ wigkszy niz 0,35;

Intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢:

¢) wiekszaniz 0,7,

d) mniejsza niz 0,05;

Obowiagzek zachowania minimum 20% powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie

czynnej;

Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 4

ust. 161 17;

Dopuszcza si¢ realizacje parkingu wielopoziomowego o wysokosci nie przekraczajacej

12 m;

10) Obowigzek maskowania urzadzen technicznych lokalizowanych na dachach budynkéw

ustugowych ostonami w odcieniach stonowanych (preferowane odcienie grafitu);
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11) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?;
12) Lokalizacja obiektéw budowlanych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od
rzeki Kamienicy dla wody Q10% oraz Q1%, wyznaczonego na rysunku planu w oparciu
0 mapy zagrozenia powodziowego opracowane przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w 2015 r. mozliwa wytacznie:
a) dla budynkéw — z zakazem podpiwniczania,
b) dla innych obiektéw oraz dla urzadzen budowlanych nie bedacych obiektami
budowlanymi - w odlegtosci od linii brzegu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w sposob trwale zwigzany z podiozem.

Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem D 21a ZU — wyznaczony na zatgczniku Nr
8. Ustala sie:
1) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) sieci uzbrojenia terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggu spacerowego i Sciezki rowerowej;
3) Realizacja urzadzen budowlanych nie bedacych obiektami budowlanymi w odlegtosci od
linii brzegu zgodnie z przepisami odrgbnymi w sposob trwale zwigzany z podiozem.

Teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczony symbolem D 23a U/M -

wyznaczony na zalaczniku Nr 8. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: ustugi oraz mieszkalnictwo;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcego budynku mieszkalnego z utrzymaniem funkcji
mieszkalnej, bez mozliwosci nadbudowy 1 rozbudowy;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg istniejacego budynku z
przeznaczeniem na funkcje ustugowa oraz realizacje¢ nowych budynkéw ustugowych na
zasadach:

c) obowiazek uwzglednienia wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

d) catkowita wysokos$¢ budynkéw do 9 m,

e) forma budynkéw powinna by¢ jednorodna architektonicznie

4) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych z zastrzezeniem pkt. 2);

5) Wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do powierzchni terenu
nie moze by¢ wiekszy niz 0,4;

6) Intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢:

e) wieksza niz 1,0,
f) mniejsza niz 0,05;

7) Obowigzek zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

8) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych z obstuga budynkéw ustugowych (typu
portiernia);

9) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600m?;

10) Obowigzek maskowania urzadzen technicznych lokalizowanych na dachach budynkéw
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11)

12)

ustugowych ostonami azurowymi w odcieniach stonowanych (preferowane odcienie
grafitu);
Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okreSlonymi w § 4
ust. 16 1 17. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w terenie o symbolu
D19bUS.
Lokalizacja obiektow budowlanych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od
rzeki Kamienicy dla wody Q10% oraz Q1%, wyznaczonego na rysunku planu w oparciu
0 mapy zagrozenia powodziowego opracowane przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w 2015 r. mozliwa wytacznie:
c¢) dla budynkéw — z zakazem podpiwniczania,
d) dla innych obiektéw oraz dla urzadzen budowlanych nie bedacych obiektami
budowlanymi - w odlegtosci od linii brzegu zgodnie z przepisami odrebnymi,
w sposoOb trwale zwigzany z podtozem.”

Teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczony symbolem: D 24a U/M

wyznaczony na zalaczniku Nr 8. Ustala si¢:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

Przeznaczenie terenu: ustugi, rzemiosto oraz mieszkalnictwo;

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw lub realizacje

nowych budynkéw na zasadach:

a) obowigzek uwzglednienia wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) catkowita wysokos$¢ budynkéw do 9,0 m,

¢) forma budynkéw powinna by¢ jednorodna architektonicznie;

Dopuszcza sie lokalizacje garazy murowanych o powierzchni zabudowy do 40 m?

1 catkowitej wysokosci do 5,0 m;

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do

powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,8;

Intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢:

a) wiekszaniz 1,0,

b) mniejsza niz 0,05;

Obowiagzek zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie

czynnej;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600 m?;

Obowigzek realizacji miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 4

ust.161 17.”

Teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczony symbolem D 48a U/M -
wyznaczony na zalgczniku Nr 9. Ustala sig:

1y
2)

Przeznaczenie terenow: ustugi oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na zasadach:

a) obowigzek uwzglednienia wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) catkowita wysoko$¢ budynkéw do 10,0 m;
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3) Wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwestycji do powierzchni terenu
nie moze by¢ wiekszy niz 0,5;

4) Intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢:
a) wigkszaniz 0,6,
b) mniejsza niz 0,05;

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600 m?;

6) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 4
ust. 161 17;

7) Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej.”

XIV. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANU LUB WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH.

Uchwala w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,.Nowy Sacz — 29 Srédmiescie”
zostata podjeta na wniosek wiascicieli kilku nieruchomos$ci rozmieszczonych w réznych
czg$ciach obszaru oraz doprowadzenia do zgodnosci ustalen planu ze stanem prawnym.

Zmiany te dotycza konkretnego miejsca i sposobu zagospodarowania, s3 wprowadzone
na podstawie wnioskOw zgloszonych przez wiascicieli nie zawierajg wigc rozwigzan
alternatywnych.

XV. STRESZCZENIE.

Zmiany w Miejscowym Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nowy Sgcz - 29”
opracowano w celu:
» poszerzenia terenow ustug oraz zmiana zasad i warunkow Zzagospodarowania
terenu przy ulicy Bulwarow Narwiku,
» zmiany ustalen umozliwiajgcych nadbudowe budynku przy ulicy Jagiellonskiej
i Sobieskiego,
» dopuszczenia realizacji miejsc postojowych w terenie, na ktorym zlokalizowana jest
siedziba Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego przy ul. Czarnieckiego,
> likwidacji obowiqzku uwzglednienia ciggu pieszego tqczgcego Plac Sw. Kazimierza
Z ulicq Konarskiego,
» dopuszczenia nadbudowy budynku i zmiany konstrukcji dachu przy ul. Matejki,
» dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie ustug
pomiedzy ul. Zeromskiego i Placem Dgbrowskiego,
» dopuszczenia nadbudowy i rozbudowy budynku ustugowego przy ul. 1 Maja,
» umozliwienia rozbudowy budynku PSS Spotem przy ul. Kolejowej,
» zmiany przeznaczenia czesci terenu zabudowy mieszkaniowej na teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej przy ulicy Zakamienica oraz poszerzenie terenow
zabudowy mieszkaniowej,
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» zmiany ustalen planu zwigzanych z przebudowq i rozbudowq stadionu oraz obiektow
towarzyszqcych,

» zmiany przeznaczenia czesci terenu zaopatrzenia w gaz przy ulicy Emilii Plater na
teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest zgodny z kierunkami
zagospodarowania zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
miasta. Jest rownie? zgodny z wytycznymi zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym
oraz przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska.

Teren opracowania potoiony jest poza Potudniowomatopolskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu.

Teren opracowania znajduje si¢ poza Obszarami Natura 2000. Realizacja planu nie

bedzie oddzialywata niekorzystnie na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.
Na wskutek uchwalenia planu wystgpiq niewielkie zmiany w krajobrazie zwigzane ze
Zwigkszeniem wysokosci budynkow oraz powstaniem obiektéow nowych, natomiast nie
spowoduje zmian w pozostatych komponentach srodowiska przyrodniczego i nie wplynie na
zdrowie ludzi. W celu ochrony przed degradacjq krajobrazu ustalenia planu zawierajg
szereg wytycznych dotyczgcych wysokosci, kubatury obiektow i intensywnosci zabudowy.

Nie powinno nastgpié zanieczyszczenie srodowiska gruntowo — wodnego, sciekami
komunalnymi w przypadku ich odprowadzenia do istniejgcej sieci kanalizacyjnej.
Przewidywane prace ziemno - budowlane, wptyng na okresowe zmiany przeptywu wod
powierzchniowych i w utworach czwartorzedowych, nie zagraZajq jednak zasobom wod
podziemnych. Obiekty kubaturowe i niezbedna infrastruktura, spowodujg niewielkie
zmniejszenie infiltracji opadowej.

Na wskutek powigkszenia terenow zainwestowanych nastgpi¢ moZe lokalne zwigkszenie
emisji zanieczyszczen — atmosferycznych  pochodzgcych od  ogrzewania  obiektow
kubaturowych oraz zwigkszonego ruchu komunikacyjnego. Zwigkszenie emisji powinno by¢
jednak nieznaczne, w przypadku przestrzegania zakazu stosowania do ogrzewania paliw
wysokoemisyjnych.

MoZe nastgpié rowniez; niewielki wzrost emisji hatasu zwigzany ze zwigkszonym ruchem
samochodowym do nowo powstatych obiektow. Nie prognozuje si¢, aby ucigiliwos¢ hatasu
komunikacyjnego stwarzata zagroZenie przekroczenia okreslonego dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej.

Realizacja planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko i nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi.

Projektowane zainwestowanie nie wkracza w tereny najcenniejsze przyrodniczo. Jest
rownie; zgodne z wytycznymi zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska.
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