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Uchwata Nr .../...12014
Rady Miejskiej w Olkuszu
zdnia...... 2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Zedermanie i Kogutku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013r., poz. 594, zmiany: z 2013r., poz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647, zmiany: z 2012r. poz. 951, poz.
1445, 7 2013r., poz. 21, poz. 405), na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Olkusz

Rada Miejska w Olkuszu

stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Zedermanie i Kogutku nie
narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz",
ktére zostato przyjete uchwatg Nr XXX1/459/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Zedermanie i Kogutku,
zwany dalej "planem".

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie mpzp w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
2. Przedmiotem ustalefi niniejszego planu sa ustalenia zgodne z zapisami studium oraz przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.
3. Integralna czes$¢ planu stanowia:
1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu”;
2) zatgcznik graficzny nr 1 — w skali 1:2000, zwany dalej "rysunkiem planu".
4, Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Olkuszu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Olkuszu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - rysunek infrastruktury technicznej.

5. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dziatce budowlanej" nalezy przez to rozumie¢: dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) "powierzchni catkowitej zabudowy" — nalezy przez to rozumiec: wskaznik, ktéry wyraza sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkéw, mierzony po obrysie
zewnetrznym $cian;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej
stronie ktérego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynku;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czeS¢ obszaru planu oznaczong
symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

5) "uciazliwosci" — nalezy przez to rozumiec: zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkancow
oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu aktéw wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008r., Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.);

6) "ustudze" — nalezy przez to rozumie¢: dowolng dziatalno$¢ ustugowa, ktéra moze by¢ prowadzona na dziatkach
budowlanych oraz w budynkach uzytecznoSci publicznej, zamieszkiwania zbiorowego oraz innych budynkach
przewidzianych do prowadzenia dziatalnosci ustugowej;

7) "ustudze nieuciazliwej" - nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
$rodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu ustawy z
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dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1235);

8) "uzupetniajacym sposobie zagospodarowania" - nalezy przez to rozumieé: sposéb zagospodarowania, jaki
nie moze wystepowaé na dziatkach w sposéb samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami

infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenig urzadzong;

9) "wysokos$ci zabudowy" - nalezy przez to rozumieé: wysoko$¢ budynkdéw mierzona w sposob zgodny z
przepisami odrebnymi oraz wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych mierzona od $redniego poziomu terenu

mierzonego po obrysie zewnetrznym do najwyzszego punkiu.

6. Jezeli w uchwale jest mowa o akcie prawnym z pézniejszymi zmianami, nalezy przez to rozumieé

po6zniejsze zmiany, ktére nastapity do dnia uchwalenia planu.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

1)

2)

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
6) U - teren zabudowy ustugowej;

7) UO - teren ustug o$wiaty;

8) P- U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i zabudowy ustugowej;
9) ZL - teren lasu;

0) — teren zieleni urzadzonej;

11) ZP/US - teren zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji;
12) ZNU teren zieleni nieurzadzonej;

13) RP — teren upraw polowych;

14) KDGP teren drog publicznych klasy gtownej przyspieszonej;

15) KDL - teren drdg publicznych klasy lokalne;j;

16) KDD - teren drdg publicznych klasy dojazdowej;

17) KDX - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

18) granica pasa technologicznego od linii energetycznej $redniego napiecia;

19) granica strefy kontrolowanej od sieci gazowe] wysokiego ci$nienia.

20) granica strefy ochrony krajobrazu otwartego i warto$ciowych wnetrz.

3. Elementy planu o charakterze informacyjnym:

) granica administracyjna gminy;

) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

) granica obszaru stanowiska archeologicznego;

) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa — caty obszar mpzp;
) otulina Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie — caty obszar mpzp;

) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia;

) sie¢ kablowa $redniego napiecia;

) wnetrzowa stacja trafo;

) stupowa stacja trafo;

) sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN 500 CN 6,3MPa;

) projektowany zbiornik retencyjno-filtracyjny odwodnienia drogi nr 94;

) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania.

4, Zasady oznaczania terenow:

1
2
3
4
5
6
7
8
9
0
1
2

1
1
1

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;

1) oznaczenie terenu sktada sie z litery ,A, B, C, D, E lub F” (zgodnie z zasadg nadawania symboli), numeru

porzadkowego i symbolu literowego okreslajacego przeznaczenia terenu;
2) terenowi przypisana jest odpowiadajaca mu powierzchnia wyrazona w hektarach.

§ 3. Ustala sie nastepujace rodzaje ustug nieuciazliwych dopuszczonych na obszarze planu w sposob

ustalony w ustaleniach szczegétowych planu:

1) handel detaliczny — obiekt budowlany lub jego czes$¢, przeznaczone do sprzedazy detalicznej o maksymalne;
powierzchni sprzedazy 200 m2, przystosowane do przyjmowania klientéw, z wytaczeniem: stacji paliw, handlu

pojazdami samochodowymi, materiatami budowlanymi, opatem;
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2) handel pojazdami samochodowymi - obiekt budowlany lub jego cze$¢, przeznaczone do sprzedazy detaliczne;
pojazdéw samochodowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy 300 m2, przystosowane do przyjmowania
klientow;

3) gastronomia — obiekt budowlany lub jego czes¢, przeznaczone do prowadzenia restauracii i innych placéwek
gastronomicznych;

4) biura - obiekt budowlany lub jego cze$¢, przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w zakresie
informaciji, finanséw, ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, prawa, doradztwa, rachunkowosci, ksiegowosci,
projektowania architektonicznego i inzynierskiego, badan naukowych, archiwizacji, reklamy, ttumaczenia,
administracji publicznej, turystyki, itp.;

5) edukacja i wychowanie — obiekt budowlany lub jego cze$¢, przeznaczone na Ztobek, przedszkole oraz szkoty,
z wyjatkiem szkot wyzszych, a takze na pozaszkolne formy edukacji (szkoly artystyczne, sportowe, jezykow
obcych, kursy, szkolenia, itp.) z wyjatkiem edukacji z zakresu nauki jazdy;

6) poradnie medyczne - obiekt budowlany lub jego cze$¢, przeznaczone na przychodnie, poradnie, ambulatoria,
o$rodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitaciji leczniczej, gabinety paramedyczne itp.;

7) ustugi weterynaryjne;

8) rozrywka i kultura — obiekt budowlany lub jego cze$¢, przeznaczone na sale taneczna, kluby osiedlowe i
profesjonalne (literackie, artystyczne, taneczne, muzyczne), Swietlice wiejska, biblioteki, salony gier, kawiarnie
internetowe, wypozyczalnie filméw, kregielnie, sale bilardowe;

9) sport i rekreacja — obiekt budowlany umozliwiajacy uprawianie sportu oraz rekreacje, takie jak hale sportowe,
sale gimnastyczne itp. oraz terenowe urzadzenia sportowe takie jak boiska, korty tenisowe, bieznie, skocznie itp.,
obiekty odnowy biologicznej oraz lokale towarzyszace: szatnie, pomieszczenia socjalne itp.;

10) ustugi drobne — obiekt budowlany lub jego cze$¢ przeznaczone do prowadzenia dziatalnoci zwigzanej z
naprawa i konserwacjg komputerdw i artykutdw uzytku osobistego i domowego, w tym: elektronicznego sprzetu
powszechnego uzytku, urzadzen gospodarstwa domowego, obuwia i wyrobow skérzanych, zegardw, bizuteri,
itp., fryzjerstwo i pozostate zabiegi kosmetyczne, ustug introligatorskich, fotograficznych, poligraficznych, itp.;

11) ustugi nieuciazliwe obstugi komunikacji kotowej - jednostanowiskowy warsztat obstugi samochodowej;

12) ustugi hotelowe - obiekt budowlany lub jego cze$¢ przeznaczone do prowadzenia dziatalnoci zwigzanej z
zakwaterowaniem, takie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, itp.

Rozdziat 2 ]
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:
1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sg w rozdziale 1 "Przepisy ogdlne" §2 ust. 1 pkt 4 < 17 oraz
w rozdziale "Ustalenia szczegdtowe" §5 + §17 uchwaly.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wysuniecie budynkdw przed ustalone w planie linie zabudowy:
a) na maksymalng odlegto$¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, wejs¢, elementéow
odwodnienia dachéw, balkonéw, galerii, werand, tarasdw, schoddw zewnetrznych, termoizolacii;
2) w zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie budynkdw:
a) z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie robét
budowlanych;
b) wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwo$cig prowadzenia w ich obrebie robét
budowlanych, bez mozliwo$ci przekroczenia ich obrysu wysunietego w planie przed linie zabudowy;
c) w uktadzie innym niz ustalony w planie, z mozliwo$cig prowadzenia w ich obrebie robdt budowlanych;
d) usytuowanych w odlegto$ci mniejszej niz ustalona w planie, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwo$ci pomniejszenia tej odlegto$ci;
e) o wskaznikach wiekszych niz okreslone w planie, z mozliwosciq prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, w sposdb niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;
3) minimalna odlegto$¢ nowych obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 94 - 25 m, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;
4) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
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a) minimalna odlegtos¢ lokalizowania reklam od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 94 poza obszarem
zabudowanym — 25 m, zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;

b) zakaz lokalizowania reklam emitujacych lub odbijajacych $wiatto, w szczegdlnosci typu ,LED” 0 zmiennym
natezeniu Swiatta w miejscach widocznych z drogi krajowej nr 94, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa o ruchu drogowym.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa ochrony Srodowiska;

2) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalno$¢ moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwos¢ wykraczajacq
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) w zakresie ochrony akustycznej ustala sie na terenach:

a) MN maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB jak dla
terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku;

b) MN-U maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A w dB jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku;

¢) UO maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A w dB jak dla
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku;

d) ZP/US maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB jak
dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku;

4) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

5) obszar planu znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w uchwale nr XV/247/11 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 listopada 2011r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

6) cze$¢ obszaru planu znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu otwartego i warto$ciowych wnetrz, gdzie
obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej.

7) w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego komunikacji, w tym: w pasie 40m od drog klasy
KDGP:

a) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej
i ustugowo-mieszkaniowej bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznych, w tym okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp.,
gwarantujacych utrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

b) zakazuje sie lokalizowania: szpitali, domoéw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

4, Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze planu wystepuja nastepujgce obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw:

a) dom drewniany nr 61 zlokalizowany na dziatce o numerze ewidencyjnym 229/15 (oznaczony na rysunku
planu nr 1);

b) dom drewniany nr 86 zlokalizowany na dziatce o numerze ewidencyjnym 517 (oznaczony na rysunku planu
nr2);

2) w odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) na terenie D7.RP zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne (funkcja: $lad osadnictwa, chronologia: epoka
kamienia), w obrebie ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendéw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz.
647 z pbzn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
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1) caly obszar planu znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 326 Czestochowa;

2) czesciowo obszar planu znajduje sie w pasach technologicznych od napowietrznych linii energetycznych
Sredniego napiecia, po 8m w kazda strone od osi skrajnego kabla linii energetycznej, ktdre nalezy uwzgledni¢ w
wypadku: zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robét budowlanych w obrebie
zabudowy istniejacej oraz ustala si¢ w ich obrebie: zakaz lokalizowaniania nowej zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej;

3) czesciowo obszar planu znajduje sie w zasiegu strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia DN500
CN 6,3MPa o szerokoSci po 15m w kazdg strone od zewnetrznej Sciany gazociggu, w wypadku:
zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie
zabudowy istniejacej ustala sie obowigzek uwzglednienia: przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz. U.z 2013 ., poz. 640);

4) czeSciowo obszar planu znajduje sie w zasiegu strefy kontrolowanej gazociggu $redniego ci$nienia DN400 CN do
0,4MPa o szeroko$ci 1,5m w kazdg strone od zewnetrznej $ciany gazociagu (nie oznaczonej na rysunku), w
wypadku: zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robét budowlanych w obrebie
zabudowy istniejacej ustala sie obowigzek uwzglednienia: przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz. U.z 2013 r., poz. 640);

5) na obszarze planu nie wystepujq obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig zgodne z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego;

6) na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych zgodne z ustawg z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008r., Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.);

7) na obszarze planu nie wystepujg obiekty zwigzane z Obrong Cywilng zgodnie z ustawg z dnia 21 listopada
1967r. 0 powszechnym obowigzku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 461z
pozn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci
zgodnych z art. 15 ust. 3, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod obiekty
infrastruktury technicznej — 5m2, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod obiekty
infrastruktury technicznej — 2m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 30° + 1109, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym, ustala sie jej powigzanie
terenem ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz istniejgcych
przebiegdw sieci, w tym, w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:

a) dla terenu 2.KDGP powigzanie od zachodu z dalszym ciggiem drogi krajowej nr 94;

b) dla terenu 1.KDGP powigzanie od pdtnocnego wschodu z dalszym ciggiem projektowanej obwodnicy wsi
Zederman w ciggu drogi krajowej nr 94;

c) dla terenu 3.KDGP powigzanie od zachodu z dalszym ciggiem drogi krajowej nr 94;

d) dla terenu 4.KDL powigzania od zachodu z dalszym ciggiem drogi powiatowej nr 1084K;

e) dla terenu 5.KDL powigzanie od pdtnocy z dalszym ciggiem drogi powiatowej nr 1087K;

2) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) podczas prac inwestycyjnych nakazuje sie uwzglednienie stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: w liniach rozgraniczajacych drdg i ciggdw pieszo-
jezdnych, w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie inne przebiegi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w oparciu 0 wodocigag grupowy ,Olkusz-Bukowno-Stawkéw”, z
ktérego poprzez pompownie ,Witeradow” woda ttoczona jest do sieci wodociggu wiejskiego obstugujacego
przedmiotowy obszar;
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b) realizacje sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzanych terenéw budowlanych w potudniowej
czesci wsi w oparciu o istniejacy wodocigg @150mm - biegnacy wzdtuz drogi do Przegini;

c) podigczenie projektowanej zabudowy o charakterze mieszkaniowo-ustugowym do istniejacej sieci
rozdzielczej;

d) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, w ilosci i na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu: do wéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji sanitarnej;

c) dopuszczenie stosowania przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekdw;

d) dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych okresowo opréznianych do czasu
budowy kanalizacji;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwo$ci nakaz podtaczenia dziatek i budynkdw do sieci kanalizacji deszczowej
wybudowanej do ich obstugi i/lub retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dzialce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego
wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia dziatek i budynkéw do kanalizacji deszczowej,
nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu i/lub retencjonowanie z mozliwoscig wtornego wykorzystania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

a) realizacje zasilania w $rednie i niskie napigcie liniami napowietrznymi lub kablami podziemnymi w oparciu o
istniejaca sie¢ $redniego napiecia 20kV;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej w oparciu o istniejacg stacje redukcyjno — pomiarowg
Zlokalizowang w  Olkuszu oraz gtowny gazociag Srednioprezny @350 doprowadzajacy gaz od stacji
redukcyjnej do wsi Zederman;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikdw z gazem ptynnym;

c) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie ciepling ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niskg emisjg substanciji do powietrza;

11) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie lokalizowanie wytacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi o0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gospodarowanie odpadami, zgodnie przepisami odrebnymi z zakresu
ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

9. Ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, pod warunkiem ze nie
bedzie ono zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki inwestora, z wyjatkiem celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy tymczasowej na terenie: ZP/US, o funkcji zgodnej z planowanym
przeznaczeniem terenu na okres maksymalnie jednego roku, z wykluczeniem takich obiektow jak obiekty
kontenerowe i barakowozy, o ile nie sg one zwigzane z prowadzeniem budowy.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi 10%,
stownie: dziesiec procent.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe
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§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.MN, A9.MN, A11.MN, A14.MN, A15.MN, B1.MN,
B2.MN, B9.MN, B11.MN, C2.MN, C4.MN, C9.MN, C14.MN, C15.MN, C17.MN, C22.MN, C23.MN, D1.MN,
D3.MN, D5.MN, D6.MN, D8.MN, E2.MN, E6.MN, E7.MN, F1.MN, F2.MN, F3.MN, F4.MN ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa na terenach: D1.MN, E7.MN.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wbudowane ustugi nieucigzZliwe z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpaddw, wylacznie w czesci parterowej budynku, o udziale powierzchniowym zgodnym z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem ustug zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow w budynkach wolno stojacych o powierzchni 150m?:

- handel detaliczny;

- biura;

- ustugi drobne;

- ustugi weterynaryjne;

- ustugi nieucigzliwe obstugi komunikacji kotowej;

b) drogi wewnetrzne.

3) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:

a) zabudowa gospodarcza;

b) obiekty matej architektury;

c) dojécia i dojazdy;

d) parkingi;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) zieleh urzadzona;

g) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) na terenach: C4.MN, C9.MN obowigzuje nakaz lokalizowania zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 40m od
drogi krajowej nr 94;

5) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojgcych lub blizniaczych, z
zastrzezeniem: na dziatkach o szeroko$ci ponizej 12 m dopuszcza sie zabudowe szeregowg;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej na terenach: A9.MN, A11.MN, A14.MN, A15.MN, B1.MN, B2.MN, B9.MN, B11.MN, C2.MN,
C4.MN, C9.MN, C14.MN, C15.MN, C17.MN, C22.MN, C23.MN, D1.MN, D3.MN, D8.MN, E2.MN, E6.MN,
E7.MN, F1.MN, F2.MN, F4.MN: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m;

b) zagrodowej na terenach: D1.MN, E7.MN: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m;

c) mieszkaniowej na terenach: A2.MN, D5.MN, D6.MN, F3.MN : 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 9m;

d) pozostatej — 9m;

7) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,7;
b) minimalna - 0,05;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
9) gabaryt budynkéw, w tym jedna czesci budynku blizniaczego wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacii
frontowej — 15m;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach: D5.MN, D6.MN, D8.MN, E6.MN, E7.MN — 40%;
b) na terenach pozostatych — 30%;
11) geometria dachow budynkéw:

a) mieszkalnych: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w
zakresie 370-450;

b) pozostatych:, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie pofaci gtownych i nachyleniu w
zakresie 150-450;

c) dopuszcza sie dachy jednospadowe dla budynkéw usytuowanych w granicy dziatki;

12) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, grafitu, ciemnej szaroci;
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13) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:
a) mieszkalnych i ustugowych w formie dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy
taczonej na rabek stojacy;
b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej;
14) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
15) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6éb ich realizacji:
a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej (liczone tacznie z miejscami garazowymi);
b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane;
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku;
16) wskazuje sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) A2.MN z terenu: 6.KDD;
b) A9.MN z terenu: 8.KDD;
c) A11.MN z terenu: 8.KDD;
d) A14.MN z terenu: 8.KDD;
e) A15.MN z terenu: 8.KDD;
f) B1.MN z terenéw: 10.KDD, 12.KDD;
g) B2.MN z terenéw: 10.KDD, 12.KDD;
h) B9.MN z terenu: 18.KDD;
i) B11.MN z projektowanej drogi dojazdowej (zlokalizowanej poza obszarem planu);
j) C2.MN z teren6w: 11.KDD, 13.KDD;
k) C4.MN z terenéw: 11.KDD, 13.KDD, 14.KDD;
[) C9.MN z terendw: 14.KDD;
m) C14.MN z teren6w: 4.KDL, 16.KDD;
n) C15.MN z terenéw: 14.KDD, 15.KDD;
0) C17.MN z teren6w: 16.KDD;
p) C22.MN z terenéw: 4.KDL, 16.KDD;
q) C23.MN z teren6w: 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD;
r) D1.MN z terenéw: 4.KDL, 19.KDD, 20.KDD;
s) D3.MN z terenu: 19.KDD, 20.KDD;
t) D5.MN z terenu: 20.KDD, 21.KDD;
u) D6.MN z terenu: 21.KDD;
v) D8.MN z terenu: 21.KDD;
w) E2.MN z terenéw: 5.KDL, 22.KDD;
X) E6.MN z terenu: 23.KDD;
y) E7.MN z terenéw: 5.KDL, 23.KDD;
z) F1.MN z terenu: 23.KDD;
aa) F2.MN z terenéw: 24.KDD, 27.KDD;
bb) F3.MN z terenu: 24.KDD, 25.KDD, 27.KDD;
cc) F4.MN z terenéw: 25.KDD;
17) dopuszcza sig istniejace zjazdy do dziatek na terenach zainwestowanych, do obstugi istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, uzytkowane indywidualnie, na terenach:
a) A9.MN, B11.MN, C4.MN, C9.MN z terenu 2.KDGP;
b) E2.MN, E7.MN, F1.MN, F4.MN z terenu 3.KDGP.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe w uktadzie wolno stojacym — 700m?;
2) pod zabudowe w uktadzie blizniaczym i szeregowym — 500m?2.
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowg w uktadzie:
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a) wolno stojagcym — 700m2;
b) blizniaczym i szeregowym — 500m?;
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
mieszkaniowg w uktadzie:
a) wolno stojgcym — 18m;
b) blizniaczym — 14m;
C) szeregowym —7m.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B4.MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) budynki oraz lokale ustugowe nieucigzliwe, z wykluczeniem ustug wymagajacych zjazdéw bezposrednio z
drogi krajowej:
- handel detaliczny;
- handel pojazdami samochodowymi;
- gastronomia;
- biura;
- edukacja i wychowanie;
- poradnie medyczne;
- ustugi weterynaryjne;
- ustugi drobne.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) zabudowa gospodarcza;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) parkingi;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
g) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) zakaz lokalizowania ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw;
4) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych, z
zastrzezeniem: na dziatkach o szerokoSci ponizej 12 m dopuszcza sie zabudowe szeregowg;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowej: 3 kondygnacije nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m;
b) pozostatej — 9m;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna -0,7;
b) minimalna - 0,05;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenach:
a) mieszkaniowych - 30%;
b) ustugowych — 50%;
8) gabaryt budynkéw, w tym jedna czesci budynku blizniaczego wyrazony maksymalng szerokoscig elewacii
frontowej — 20m,;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;
10) geometria dachow budynkéw:
a) mieszkalnych: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w
zakresie 370-450:
b) pozostatych: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie pofaci gtéwnych i nachyleniu w
zakresie 150-450;
c) dopuszcza sie dachy jednospadowe dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki;
11) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni i brazu, grafitu, ciemnej szarosci;
12) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:
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a) mieszkalnych i ustugowych w formie dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy
taczonej na rabek stojacy;
b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej;
13) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tgcznie z miejscami garazowymi);
b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku;
15) wskazuje sie zjazdy do dziatek z terenu 12.KDD;
16) dopuszcza sie istniejace zjazdy indywidualne z terenu 2.KDGP do obstugi istniejacej zabudowy mieszkaniowe; i
ustugowej, uzytkowanej indywidualnie;
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie:
a) wolno stojagcym — 700m2;
b) blizniaczym i szeregowym — 500m?;
2) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg i ustugowa — 1200m2.
4, Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe:
a) mieszkaniowa w uktadzie:
- wolno stojacym — 700m2;
- blizniaczym i szeregowym — 500m2;
b) mieszkaniowo-ustugowa i ustugowg - 1200m2;
2) minimalna szerokos¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci pod zabudowe:
a) mieszkaniowg w uktadzie:
- wolno stojgcym — 18m;
- blizniaczym — 14m;
- szeregowym — 7m;
b) mieszkaniowo-ustugowa i ustugowg — 18m.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.U, B5.U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa w zakresie: ustugowe obiekty budowlane — nieucigzliwe, w tym:
a) handel detaliczny
b) gastronomia
c) biura
d) edukacja i wychowanie
e) poradnie medyczne
f) ustugi weterynaryjne
g) rozrywka i kultura
h) sport i rekreacja, w tym dla terenu A1.U: stajnie dla koni i hipoterapia;
i) ustugi drobne;
j) obiekty kongresowe i konferencyjne;
k) ustugi hotelowe.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne;
3) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c) parkingi;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
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f) lokale mieszkalne;
4) na terenie B5.U obowigzuje zakaz lokalizowania ustug obstugi komunikacji, w tym staciji paliw;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m;
b) pozostatej — 9m;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,7;
b) minimalna - 0,05;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
8) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewaciji frontowej — 25m;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;
10) geometria dachow budynkéw:
a) ustugowych: dwuspadowe, wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie
370-450;
b) pozostatych: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie pofaci gtéwnych i nachyleniu w
zakresie 150-450;
c) dopuszcza sie dachy jednospadowe dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki;
11) kolorystyka dachow w tonacii: czerwieni, brazu, grafitu, ciemnej szarosci;
12) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:
a) ustugowych w formie stomy, dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy taczonej
na rabek stojacy;
b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej;
13) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);
14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
b) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku;
15) wskazuje sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) A1.U z terenu: 6.KDD;
b) B5.U z terenu: 12.KDD;
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe - 800m2.
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci pod zabudowe — 800m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe —
18m.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C21.U ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) ustugi publiczne — w tym: remiza strazy pozarnej;
b) ustugowe obiekty budowlane - nieucigzliwe, w tym:
- gastronomia;
- biura;
- poradnie medyczne;
- rozrywka i kultura;
- sport i rekreacja;
- obiekty kongresowe i konferencyjne.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie uzupetiajace: drogi wewnetrzne;
2) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojécia i dojazdy;

c) parkingi;

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;

f) lokale mieszkalne;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 15m;
b) pozostatej — 9m;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,7;

b) minimalna - 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewaciji frontowej — 40m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;
8) geometria dachéw budynkoéw: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe;
9) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, grafitu, ciemnej szarosci;
10) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:

a) ustugowych w formie dachdéwki lub materiatdbw o wygladzie zblizonym do dachdwki, blachy taczonej
na rabek stojacy;

b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej;

11) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci pofozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku;
13) dopuszcza si¢ zjazdy do dziatek z terendw: 4.KDL, 16.KDD.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe —1200m?2.
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe —
1200m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe —
18m.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C13.UO ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa w zakresie: ustugowe obiekty budowlane — nieucigzliwe, w tym:
a) edukacja i wychowanie;
b) rozrywka i kultura;
c) sport i rekreacja;
d) gastronomia;
e) biura;
f) handel detaliczny;
g) poradnie medyczne;
h) ustugi drobne.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojécia i dojazdy;
c) parkingi;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
f) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m,
b) pozostatej — 9m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,7;
b) minimalna - 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 50m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;
7) geometria dachéw budynkdw:
a) ustugowych: dwuspadowe, wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie
370-450;
b) pozostatych: jednospadowe dla budynkdw usytuowanych w granicy dziatki, dwuspadowe, wielospadowe o
symetrycznym ukfadzie potaci gtownych i nachyleniu w zakresie 150-459;
8) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, grafitu, ciemnej szarosci;
9) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:
a) ustugowych w formie dachdwki lub materiatdbw o wygladzie zblizonym do dachdwki, blachy taczonej
na rabek stojacy;
b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej;
10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
b) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku;
12) zjazdy do dziatek dopuszcza si¢ wytgcznie z terenéw 4.KDL i 16.KDD.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe —1200m?2.
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci pod zabudowe —
1200m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe —
18m.

§ 10. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: C7.P-U, D2.P-U ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowy produkciji artykutdw spozywczych, w tym:
- ubojnie, przetwornie miesa;
b) zabudowa ustugowa, w zakresie: ustugowe obiekty budowlane — nieucigzliwe, z wykluczeniem szpitali,
domow opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) doj$cia i dojazdy;
c) parkingi;
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d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
f) lokale mieszkalne;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) produkcyjnej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m;
b) pozostatej — 9m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,7;
b) minimalna - 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 40m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;
7) geometria dachéw budynkdw:
a) ustugowych: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie 250-459,
b) pozostatych: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym ukladzie pofaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie 150-459;
8) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, grafitu, ciemnej szarosci;
9) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:
a) ustugowych w formie dachdéwki lub materiatdbw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy taczonej
na rabek stojacy;
b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej;
10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 4 os. zatrudnione w obiektach produkcyjnych, sktadach i
magazynach;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku;
12) wskazuje si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) C7.P-U z terenu: 2.KDGP, 14.KDD;
b) D2.P-U z terenu: 19.KDD.
5. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe —1000mz2.
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci pod zabudowe —
1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe —
10m.

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: A4.ZL, A5.ZL, A8.ZL, A10.ZL, A13.ZL, A17.ZL, E1.ZL,
E4.ZL ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lasu.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) Sciezki piesze i rowerowe;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wykluczeniem sieci i urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych;
2) zakazuije sie lokalizowania zabudowy kubaturowey;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
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§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: C11.ZP, C24.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposdéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
C) zielen urzadzona;
d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
e) Sciezki rowerowe;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 95%;
3) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);
c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysoko$ci — 1,50m od strony drdg publicznych.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C19.ZP/US ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona;
b) ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) rozrywka i kultura;

)
) gastronomia — wytacznie lokale wbudowane w obiekty ustug sportu i rekreacii;
d) obiekty matej architektury;
e) dojécia i dojazdy;
) parkingi;
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej — 14m;
b) pozostatej — 9m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,7;
b) minimalna - 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
70%;
6) geometria dachow budynkow:
a) ustugowych: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie 259-459,
b) pozostatych: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym ukladzie pofaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie 150-459;
7) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, grafitu, ciemnej szarosci;
8) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach: w formie dowolne;j;
9) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
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b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojgcych oraz wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe —5000mz2.
4, Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci pod zabudowe —
5000m2
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe —
30m.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C20.ZNU ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen nieurzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakazuje sie zabudowy kubaturowe;.

§15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A3.RP, A6.RP, A7.RP, A12.RP, A16.RP, B3.RP,
B6.RP, B7.RP, B8.RP, B10.RP, C1.RP, C3.RP, C5.RP, C6.RP, C8.RP, C16.RP, C18.RP, C25.RP, D4.RP,
D7.RP, E3.RP, E5.RP, F5.RP ustala sie:
1) przeznaczenie: uprawy polowe.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) dojscia i dojazdy;
2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych na terenie: A16.RP.

§16. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDGP, 2.KDGP, 3.KDGP, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDD,
7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD,
19.KDD, 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) drogi publiczne klasy gtownej przyspieszonej, oznaczone na rysunku planu: KDGP;
b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;
c) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku: KDD.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
techniczne;j:
1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona;
2) dla terenu: 1.KDGP szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 70m;
3) dla terenu: 2.KDGP szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 35m + 40m, pozostata cze$C szerokosci drogi
znajduje sie poza obszarem planu;
4) dla terenu: 3.KDGP szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5m + 40m, pozostata cze$¢ szerokosci drogi
znajduje sie poza obszarem planu;
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5) dla terenu: 4.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 4,5m + 20m, pozostata cze$¢ szerokosci drogi
znajduje sie poza obszarem planu;
6) dla terenu: 5.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15m;
7) dla terenu: 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5m + 10m, pozostata cze$¢ szerokoSci drogi
znajduje sie poza obszarem planu;
8) dla terenu: 7.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 3,5m + 10m, pozostata cze$¢ szeroko$ci ciggu
pieszo-jezdnego znajduje sie poza obszarem planu;
9) dla terenu: 8.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10m, z placem do zawracania o szeroko$ci 20;
10) dla terenu: 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12m;
11) dla terenu: 13.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,5m + 13,5m, pozostata cze$¢ szerokosci drogi
znajduje sie poza obszarem planu;
12) dla terenéw: 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 20.KDD, 27.KDD szerokos¢ drogi w
liniach rozgraniczajacych 10m:;
13) dla terenéw: 18.KDD, 19.KDD, 21.KDD, 22.KDD, 24.KDD, 25.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
12m;
14) dla terenu: 23.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12m, z placem do zawracania o szeroko$ci 20m;
15) dla terenu: 26.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10m + 42,7m;

§ 17. 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: C10.KDX, C12.KDX ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo — rowerowe.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
techniczne;j:
1) uzupetniajacy sposdéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
C) zielen urzadzona;
2) dla terenu: C10.KDX szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych 6m;
3) dla terenu: C12.KDX szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych 5m;
4) dla terenu C10.KDX: wskazuije sie obstuge ruchu kotowego wytacznie z terenu: 13.KDD.

Rozdzial,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego i na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Olkuszu.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olkusz.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

str. 17



