Zmiana Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow

CZESC I

KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIERZOW

131



Zmiana Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow

2. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIERZOW.
2.1. GLOWNE KIERUNKI ZMIAN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY.

Aktualny stan zagospodarowania i formy uzytkowania terenéw wskazujg na
potrzebe przyjecia nastepujacych kierunkdéw dziatan dla rozwoju catej gminy:

» racjonalnego wykorzystania obszaru gminy, polegajacego na: uzupetnieniu
istniejacego zainwestowania i uczytelnieniu struktury funkcjonalno-przestrzennej
oraz ograniczaniu mozliwosci dalszego rozpraszania zabudowy,

= wzmocnienia powigzan komunikacyjnych i funkcjonalnych z regionem,

= koncentracji ustug lokalnych w centrach poszczeg6lnych sotectw oraz,
wyraznego uksztattowania przestrzeni publicznych i obszaréw reprezentacyjnych,

» wyksztatcenia miejsc koncentracji ustug o charakterze ponadlokalnym w
otoczeniu Portu Lotniczego i Autostrady,

» aktywizacji turystycznej terendéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego
Dolinki Krakowskie oraz Tenczynskiego Parku Krajobrazowego wraz z
otulinami poprzez realizacje tras pieszych i $ciezek rowerowych, lokalizacje
zaplecza turystycznego,

= ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
» rehabilitacji zabudowy wielorodzinnej i rewitalizacji zabudowy poprzemystowej,

= ochrony i rewitalizacji zatozen urbanistycznych o walorach historycznych i
zabytkowych,

» uksztattowania przestrzennego systemu przyrodniczego, ochrony terenéw
lesnych i innych cennych krajobrazowo i przyrodniczo o walorach decydujgcych o
atrakcyjnosci gminy,

= rozw0j wszystkich rodzajéw infrastruktury technicznej, w tym rozbudowy i
przebudowy sieci drég o znaczeniu krajowym, regionalnym i lokalnym,

» ochrony mieszkancéw przed zagrozeniami: hatasem, powodzia.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Zabierzéw
przedstawia w sposéb syntetyczny ponizsza tabela:

Podstawowe wielkosci obrazujace strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy | Powierzchnia w ha
Zabierzéw

Powierzchnia gminy 9.960
Powierzchnia  terendw  przeznaczonych pod  zainwestowanie w

obowigzujacych planach miejscowych i nieobowiazujacych projektach planéw 2.999
Powierzchnia terenéw zainwestowanych 2.180
Powierzchnia nowych terenéw do zainwestowania wyznaczonych w Studium 930
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taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych do zainwestowania (suma
powierzchni terenéw zainwestowania wyznaczonych w obowigzujacych
planach miejscowych i nieobowigzujacych projektach planéw oraz nowych 3.929
terendw zainwestowania wyznaczonych w Studium)
Powierzchnia terenéw innych (tereny zamkniete)

498
Powierzchnia obszaréw niezurbanizowanych (treny rolne, tereny laséw i
zalesien, dolin rzecznych, gospodarstw rybnych, tereny zieleni urzgdzone;j
typu parki, ogrody dziatkowe, zielence, tereny sportu i rekreacji oraz 5.533

cmentarzy)

Opracowanie BRK S.A. na podstawie analizy projektu Studium, plandw zagospodarowania
przestrzennego i ich projektéw, inwentaryzacji terenowej, opinii i uzgodnien projektu Studium,
rozpatrzenia uwag oraz innych danych z materiatéw wyjsciowych do Studium.

Tabela pokazuje, ze po uchwaleniu zmiany Studium powierzchnia terenéw do
zainwestowania zwiekszy sie o ok. 930 ha w stosunku do powierzchni wyznaczonych
w dotychczasowych aktach planistycznych. Pozwoli to na zaspokojenie potrzeb
rozwojowych gminy okreslonych we wnioskach do Studium oraz wynikajacych z
prognozy demograficznej na okres do 2030 roku. Generalnie zostaje utrzymany
kierunek struktury funkcjonalno- przestrzennej gminy, ktérg ksztattujg tereny
mieszkaniowe, ustugowe w tym turystyczno- rekreacyjne oraz tereny cenne
przyrodniczo, przy zmniejszajacej sie powierzchni terenéw dziatalnosci rolniczej (co
jest zjawiskiem typowym dla gmin przylegajacych do wielkich miast oraz wynikiem
przechodzenia ludnosci prowadzacej uprzednio dziatalnos¢ rolnicza do innych
sektoréw gospodarki, gtéwnie szeroko pojetych ustug).

2. 2. STRUKTURA PRZESTRZENNA GMINY - przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.

2.2.1. Podziat na obszary funkcjonalno-przestrzenne.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy tworzg obszary zr6znicowane pod
wzgledem funkcji, rozwijajacych sie form dziatalnosci gospodarczej oraz
uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych.

W wyniku analiz dotyczacych istniejacych uwarunkowan, w tym waloréw
przyrodniczych, kulturowych i kraj obrazowych oraz stopnia dostepnosci terenu
i projektowanych zamierzen na terenie gminy wyodrebniono w Studium obszary
funkcjonalno-przestrzenne, z podziatem na:

= obszar intensywnej urbanizaciji
= obszar ograniczonej urbanizaciji
= obszar niezurbanizowany

W obrebie obszaréw intensywnej i ograniczonej urbanizacji wyodrebnia sie:

= Obszar kontynuacji zabudowy, na ktérym przewiduje sie uzupetnienie
zabudowy istniejacej. Do tego obszaru =zalicza sie istniejgce tereny

133



Zmiana Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow

zainwestowane, posiadajace dogodne warunki obstugi komunikacyjnej wraz z
terenami bezposrednio do nich przylegajacymi. Podstawowym kierunkiem dziatan w
tych terenach jest utrzymanie, rozbudowa i uzupetnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej czy produkcyjno-ustugowe.

» Obszar nowej zabudowy, na ktérym przewiduje sie nowe rezerwy terenowe pod
zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjno-ustugowa, przy zapewnieniu
wiasciwej obstugi komunikacyjnej i wyposazeniu w infrastrukture techniczng;
obszar ten obejmuje réwniez tereny wyznaczone w obowigzujacych planach pod
zabudowe, ale dotad niezabudowane lub zabudowane w nieznacznej czesci.

W ramach obydwu obszaréw zachowane zostajg enklawy zieleni lesnej, pol,
tak, czy zieleni nadrzecznej, ktére podlegaé¢ beda ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych oraz na zasadach okre$lonych w planach miejscowych.

Obszar intensywnej urbanizacji

Obszar intensywnej urbanizacji obejmuje tereny przeznaczone do
zainwestowania, istniejgce tereny zabudowane i przebudowywane, obszary aktywizacji
gospodarczej, obszary w strefie oddziatywania lotniska w Balicach oraz przy
autostradzie A4, a takze zwigzane z rozwojem funkcji mieszkaniowej wynikajacej m.in.
Z bezposredniego sgsiedztwa z Krakowem.

Obszar ten objety jest pierwszenstwem wyposazenia w infrastrukture techniczng
i obstuge komunikacyjng oraz priorytetem w zakresie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar obejmuje nastepujace sotectwa: potudniowg czes¢ Aleksandrowic,

przewazajacq czes¢ Balic, potudniowa czes¢ Brzezia, Kochandw, potudniowg czesé
Niegoszowic, czes¢ Rudawy, Rzaske, Szczyglice, Zabierzow.

OBSZAR INTENSYWNE)

URBANIZACII
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Obszar ograniczonej urbanizaciji.

Obszar ograniczonej urbanizacji obejmuje tereny przeznaczone do
zainwestowania, istniejgce tereny zabudowane i przebudowywane, w ktorych
dominujacy jest funkcja mieszkaniowa oraz z uwagi na cenny krajobrazowo charakter
terendw réwniez funkcja turystyczna.

Réwniez i ten Obszar objety jest pierwszenstwem wyposazenia w infrastrukture
techniczng i obstuge komunikacyjng oraz priorytetem w zakresie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar obejmuje nastepujace sotectwa: czes¢ potnocng Aleksandrowic,
Bolechowice, pétnocng czes¢ Brzezia, Brzezinke, Brzoskwinie, Burdéw, Karniowice,
Kleszczéw, Kobylany, Miynke, pdinocng czes¢ Niegoszowic, Nielepice, Pisary,
Radwanowice, czes¢ Rudawy, Ujazd, Wieckowice, Zelkéw.

OBSZAR OGRANICZONEJ
URBANIZACII

Obszar niezurbanizowany

Obejmuje tereny o najwyzszych i wysokich walorach $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, wymagajace ochrony przed chaotycznie postepujacag
zabudowg. W sktad obszaru wchodzg tereny rolne, tereny laséw i zalesien, dolin
rzecznych, tereny zieleni urzadzonej typu parki, ogrody dziatkowe, zielehce, tereny
sportu i rekreacji oraz cmentarzy.
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W obrebie obszaru wyklucza sie wszystkie formy zabudowy, z zastrzezeniem:

= w terenach rolnych, zieleni nieurzadzonej, zieleni urzadzonej, terenach
przewidzianych do zalesien wyklucza sie nowg zabudowe, w tym réwniez
letniskowa; dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw w zabudowie
siedliskowej oraz uzupetnienie istniejacej zabudowy zagrodowej nowymi
budynkami zwigzanymi z produkcja rolna; dopuszczenie nie dotyczy terendéw
objetych prawnymi formami ochrony przyrody,

» dopuszcza sie obiekty stuzace obstudze terendéw o funkcji sportowej i turystycznej o
powierzchni zabudowy do 25m?,

= w terenach cmentarzy, ogrodéw dziatkowych i parkach dopuszcza sie obiekty
zwigzane z ich funkcjonowaniem,

» dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji kotowej i kolejowej,

= utrzymuje sie tereny obiektow zamknietych.

Na rysunku Studium w obszarach niezurbanizowanych wyznaczone zostaty tereny do
zainwestowania zgodnie z wczesniejszymi dyspozycjami planistycznymi i decyzjami
administracyjnymi. Wystepowanie takich terenéw nalezy odpowiednio uwzgledni¢ przy
sporzadzaniu plandéw miejscowych, przyjmujac dla nich parametry i wskazniki
okreslone dla terenédw o okreslonym przeznaczeniu w obszarze ograniczonej
urbanizaciji.

- OBSZAR NIEZURBANIZOWANY
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2.2.2. Przeznaczenie terenow oraz parametry, wskazniki i zasady ich
zagospodarowania

Podziat gminy na obszary funkcjonalno- przestrzenne jest wynikiem
zréznicowanych warunkéw i mozliwosci zagospodarowania poszczegolnych jej czesci.
Dla wyodrebnionych w strukturze przestrzennej teren6w ustala sie wskazniki i zasady
ich wykorzystania w odniesieniu do:

powierzchni biologicznie czynnej,

wielkosci granicznych powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych,
wskaznikbw prognozowanych miejsc postojowych,

wielkosci dopuszczalnych powierzchni sprzedazy dla obiektow handlowych,
dopuszczalnej lub obowigzujacej wysokosci zabudowy wyrazonej w metrach,
parametrow dotyczacych gabarytéw i formy zabudowy

oraz warunkow zwigzanych z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw szczegolnych.

2.2.2.1. Kategorie terenéw oraz wskazniki i zasady ich wykorzystania.

MN - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obejmujg rézne typy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a takze tereny zieleni
oraz infrastruktury technicznej i drogowe;.

Gtéwna funkcja terenu:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa, z zakazem
lokalizacji:

=  budynkow jednorodzinnych w formie zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

* budynkéw jednorodzinnych w formie zabudowy jednorodzinnej blizniaczej z
wyjatkiem sotectw Pisary i Rzaska, dla ktérych ta forma zabudowy jest
dopuszczona,

= zabudowy wielorodzinnej (nie dotyczy zabudowy wielorodzinnej istniejgcej),

» inwestycji, ktérych ucigzliwos¢é moze wykraczac poza granice dziatki, do ktérej
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny.

Ustala sie zasade, ze na 1 dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany
1 dom mieszkalny, przy zachowaniu podstawowych warunkéw okreslonych w
Studium — to jest minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek oraz minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnej — zasada ta wymaga uszczegétowienia na
etapie  sporzadzenia projektdw  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego.

W terenie oznaczonym w Studium symbolem MN, na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moga zosta¢ wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi tereny: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, zieleni, sportu,
rekreacji, infrastruktury technicznej i drogowej i innych. Okreslony dla terenu MN
kierunek rozwoju pozwala w planach miejscowych na wydzielenie w liniach
rozgraniczajgcych terenéw ustug, w tym celu publicznego oraz lokalnych ustug o
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charakterze komercyjnym; w takich przypadkach funkcja ustugowa jest priorytetowq i
nadrzedng nad funkcjg mieszkaniowa.

Wskazuje sie rowniez na mozliwos¢ lokalizacji na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terenie MN ustug ponadlokalnych, ktorych
realizacja nie spowoduje nadmiernego obcigzenia wyznaczonej sieci drog.

Dla zabudowy wielorodzinnej istniejacej, jako kierunek rozwoju wskazuje sie
mozliwos¢ jej utrzymania z podnoszeniem standardu architektonicznego budynkéw
poprzez ich przebudowe, rozbudowe lub stopniowe przeksztatcanie w forme zabudowy
jednorodzinne;.

Z uwagi na walory przyrodnicze gminy uwzglednia sie wzmocnienie funkciji
ustugowej, turystycznej i agroturystycznej, szczeg6lnie w obszarze ograniczonej
urbanizacji oraz witgczenie terendbw w gminny program aktywnosci turystycznej —
zakfadajacy rozwdj réznych form wypoczynku i rekreacji oraz wykorzystania
turystycznego.

Tereny przeznaczone dla rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
obejmujg obszary o zr6znicowanej strukturze przestrzennej i w zwigzku z tym podlegajg
odmiennym wskaznikom oraz zasadom ksztattowania zabudowy. Podstawowg
determinantg dla tego typu zainwestowania jest potozenie terenébw MN w obszarach o
wyjatkowych wartosciach przyrodniczych — tj.w zespole Parkéow Krajobrazowych Woj.
Matopolskiego. Dla obszardéw tych obowigzujg ograniczenia ustalone w Rozporzadzeniu
Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Tenczyhskiego
Parku Krajobrazowego oraz Rozporzadzeniu Wojewody Matopolskiego z 17
pazdziernika 2006r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie.

Po zrealizowaniu obwodnicy Zabierzowa, dla terenéw potozonych wzdtuz
drogi krajowej nr 79 nalezy ustalic w planach miejscowych szczeg6lne wymogi
lokalizacji zabudowy, polegajace na ksztattowaniu zabudowy zwartej, tworzacej
pierzeje, z rdéwnoczesnym zmniejszeniem parametrow dla nowowydzielanych
dziatek. Wskazane jest wydzielenie terendw taczacych funkcje mieszkalng i
ustugowg w formie ustug wbudowanych oraz terendéw o funkcji wytacznie ustugowe.

Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania w obszarze intensywnej
urbanizacji (dla terenow MN).

a) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze kontynuacji zabudowy

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 50% terenu dziatki budowlane;j
lub terenu inwestycji; ze wzgledu na istniejace zainwestowanie, podziaty
geodezyjne, tradycyjny charakter zabudowy; dopuszcza sie zmiane wskaznika po
szczego6towych analizach na etapie planu miejscowego,

* maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m; dopuszcza sie
wysokosé do 11m dla zabudowy ustugowej stuzacej realizacji celow publicznych i
innych ustug typu: remizy, centrum kultury, szkota, przedszkole, obiekty sportowe,
hotele itp. oraz dla zabudowy w terenach zlokalizowanych wzdiuz wazniejszych
ciggdbw komunikacyjnych i centréw wsi - dopuszcza sie zmiane tego parametru po
szczegobtowej analizie wysokosci na etapie planéw miejscowych, przy zachowaniu
wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

* nalezy stosowa¢ dachy tradycyjne — dwuspadowe Ilub wielospadowe; dla
zabudowy zlokalizowanej w zespole Parkéw Krajobrazowych Woj. Matopolskiego -
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szczeg6towe zapisy dotyczace formy budynku i geometrii dachu powinny zostaé
okreslone na etapie planu miejscowego;

minimalna wielkos¢ nowowydzielanych dziatek:

~ dla sotectw Rzaska i Szczyglice - 700 m?

~ dla pozostatego obszaru gminy - 800m?

b) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze nowej zabudowy

powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 60% powierzchni terenu dziafki
budowlanej lub terenu inwestycji;

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 11m;

nalezy stosowac¢ dachy tradycyjne — dwuspadowe Ilub wielospadowe; dla
zabudowy zlokalizowanej w zespole Parkéw Krajobrazowych Woj. Matopolskiego -
szczego6towe zapisy dotyczace formy budynku i geometrii dachu powinny zostac
okreslone na etapie planu miejscowego;

minimalna wielkos¢ nowowydzielanych dziatek:

~ dla sotectwa Szczyglice - 700 m?

~ dla pozostatego obszaru gminy - 800m?;

Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania w obszarze ograniczonej
urbanizacji (dla terenow MN).

a) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze kontynuacji zabudowy.

powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 60% terenu dziatki budowlanej
lub terenu inwestycji; ze wzgledu na istniejace zainwestowanie, podziaty
geodezyjne, charakter zabudowy sasiedniej dopuszcza sie zmiane wskaznika po
szczeg6towych analizach na etapie planu miejscowego;

maksymalna wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m; dopuszcza sie
wysokosé do 11m dla zabudowy ustugowej stuzacej realizacji celéw publicznych
oraz ustug typu: remizy, centrum Kkulturowe, szkotfa, przedszkole, obiekty
sportowe, hotele; dopuszcza sie zmiane wskaznika po szczegdtowej analizie
wysokosci na etapie planéw miejscowych;

nalezy stosowac¢ dachy tradycyjne — dwuspadowe Iub wielospadowe; dla
zabudowy zlokalizowanej w zespole Parkow Krajobrazowych Woj. Matopolskiego -
szczeg6towe zapisy dotyczace formy budynku i geometrii dachu powinny zostaé
okreslone na etapie planu miejscowego,

minimalna wielkosé nowodzielanych dzialek — 800m? dopuszcza sie
odstepstwo od wyznaczonego parametru dla nowo wydzielanych dziatek, na
etapie sporzadzania planéw miejscowych parametry nalezy dostosowac¢ do
wskaznikdéw i parametréw zabudowy istniejacej,

na terenie softectwa Zelkdw, w czesci oznaczonej strefag obejmujaca tereny
0 najnizszej intensywnosci zabudowy z minimalng powierzchnig dziatki 4000 m?
(zgodnie z parametrami ustalonymi w obowigzujagcym planie) - utrzymuje sie
istniejace warunki podziatu dziatek, to jest dziatki o powierzchni min. 4000 m? z
zastrzezeniem, ze dopuszcza sie zmiane przebiegu okreslonej w studium strefy
obejmujacej tereny o charakterze najnizszej intensywnosci zabudowy, wynikajacg
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z uwarunkowan i okolicznosci zaistniatych podczas procedury sporzadzania planu
miejscowego;

b) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze nowej zabudowy

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 70% terenu dziatki budowlane;j
lub terenu inwestycji,
* maksymalna wysokos¢é zabudowy nie moze przekroczy¢ 11m,
= nalezy stosowa¢ dachy tradycyjne — dwuspadowe lub wielospadowe; dla
zabudowy zlokalizowanej w zespole Parkéw Krajobrazowych Woj. Matopolskiego -
szczeg6towe zapisy dotyczace formy budynku i geometrii dachu powinny zostaé
okreslone na etapie planu miejscowego;
* minimalna wielkos¢é nowowydzielanej dziatki pod zabudowe jednorodzinng
powinna wynosic:
- dla Aleksandrowic, Balic, Brzezia, Brzezinki, Brzoskwini, Burowa, Karniowic,
Kleszczowa, Niegoszowic, Pisar, Radwanowic, Rudawy, Wieckowic - 800 m?
— dla Bolechowic, Kobylan, Zelkowa (w terenach nie sasiadujacych z dolinkami
krakowskimi), Mtynki, Nielepic, Ujazdu - 1000m?,
— dla Zelkowa w sasiedztwie rezerwatu przyrody ,Dolina Kluczwody” oraz
pétnocnej czesci Kobylan (w sasiedztwie dolinek krakowskich) - 2000 m?;

W obszarach intensywnej i ograniczonej urbanizacji, na etapie planow
miejscowych nalezy traktowa¢ parametry dla nowowydzielanych dziatek jako
minimalne, przy czym w obszarach przylegtych do terendéw zielonych o wysokich
wartosciach przyrodniczych (lasow, pdl, tak, itp.) nalezy dazy¢ do wydzielenia dziatek
wiekszych. Dopuszczalne jest zr6znicowanie wielkosci nowowydzielanych dziatek w
danym sotectwie lub jego czesci.

MNw - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-
wyznaczone warunkowo

Obejmujace tereny zabudowy nowowyznaczone w Studium potozone w
obszarach przewyzszajgcych powierzchnie poziome okre$lone w aktualnej
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakdéw- Balice. Ze wzgledu na wymogi Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego dotyczace tych terendédw — ich przeznaczenie do
zainwestowania pozostaje do zweryfikowania i uscislenie na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenédw MNw wskazuje sie parametry i wskazniki zabudowy jak dla
terenbw MN z zastrzezeniem, ze zostang one ostatecznie ustalone (szczegdlnie w
zakresie wysokosci budynkéw) na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

U - tereny przeznaczone dla rozwoju funkcji ustugowej

Obejmujace istniejace tereny ustugowe, produkcyjne, mieszkaniowo-
ustugowe oraz tereny predystynowane dla rozwoju funkcji ustugowej, a takze tereny
infrastruktury technicznej i drogowej. Potozone w bezposrednim sasiedztwie waznych
tras komunikacyjnych, czesto przylegajace do istniejgcych terendéw ustugowych i
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zwartych teren6w mieszkaniowych.
Na obszary przeznaczone do rozwoju funkcji ustugowej sktadaja sie:

tereny ustug lokalnych, czyli tych, ktére zabezpieczajg niezbedne potrzeby
lokalne mieszkancow, w tym ustugi publiczne,

tereny ustug ponadlokalnych,

obszary aktywizacji gospodarczej obejmujace istniejace tereny ustugowe i tereny
predysponowane do rozwoju takiej funkcji (wskazane na rysunku Studium) —
przewidziane do lokalizacji zespotéw zabudowy ustugowej typu parki biurowe,
centra logistyczne, parki technologiczne, centra wystawiennicze, zespoty
edukacyjne i naukowo - badawcze (typu szkolny campus), bazy noclegowe
(hotele, pensjonaty) - z uwzglednieniem ograniczen obowigzujacych w parkach
krajobrazowych. W trzech obszarach aktywizacji gospodarczej dopuszcza sie
rowniez lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, w miejscach wskazanych na schemacie w rozdziale 2.11 (dotyczy to
obszaréw: 1) potozonych przy autostradzie wzdtuz pétnocnej granicy portu
lotniczego- na terenie sotectw Aleksandrowice i Balice, 2) obszaru
sasiadujgcego z Lotniskiem Balice od jego strony potudniowej, 3) a takze
niewielkiego fragmentu terenu w Brzeziu stanowigcego kontynuacje terenu
ustugowego w gminie sagsiedniej).

OBSZAR AKTYWIZACII
GOSPODARCZE)
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Okreslenie typu ustug zwigzane jest z lokalizacjg ich na obszarze gminy i
zakwalifikowaniem do odpowiedniego obszaru urbanizacji. W obszarze ograniczonej
urbanizacji lokalizowanie ustug ponadlokalnych i obszaréw aktywizacji gospodarczej na
nowych terenach nie jest wskazane. Dopuszcza sie utrzymanie terenéw ustug
ponadlokalnych juz istniejacych lub realizacije nowych po szczegétowej analizie
koniecznosci ich powstania na etapie planu miejscowego.

Obszary aktywizacji gospodarczej sg wskazane w Studium wytacznie w obszarze
intensywnej urbanizacji, w nastepujgcych miejscach: w terenach sgsiadujgcych z
lotniskiem w miejscowosciach Balice, Aleksandrowice i Brzoskwinia, w
Niegoszowicach przy obwodnicy Zabierzowa, w terenach w Rzasce miedzy drogg
krajowg nr 79, a torami kolejowymi, a takze w Brzeziu- niewielki fragment terenu
stanowigcy kontynuacje terenu ustugowego w gminie sagsiedniej. Potozenie
wskazanych obszaréw aktywizacji gospodarczej przedstawia powyzszy schemat, jak
rowniez obszary te sg zawarte w rysunku nr 1 Kierunki- struktura funkcjonalno-
przestrzenna. W terenach tych mozliwa jest takze realizacja zabudowy produkcyjnej i
produkcyjno-ustugowej z zastrzezeniem, ze w terenach potozonych w parkach
krajobrazowych obowigzuje nadrzednos¢ przepisbw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody dotyczacych lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Dotyczy to w szczegdlnosci obszaru aktywizacji gospodarczej
zlokalizowanego w Niegoszowicach, gdzie okolicznoscig dodatkowag jest to, ze po
stronie potocnej znajduje sie teren z zabytkowym obiektem i parkiem, oddzielony od
terenu ustugowego terenami kolejowymi. W planach miejscowych nalezy uszczegétowic
i doprecyzowac i w miare potrzeby zindywidualizowaé rodzaje dziatalnosci gospodarczej
dla poszczegdblinych obszaréw aktywizaciji gospodarczej wskazanych w Studium.

Gtéwna funkcja terenu:

Zabudowa ustugowa z  dopuszczeniem  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, z wykluczeniem lokalizacji inwestycji, ktérych ucigzliwo$¢ moze
wykraczac poza granice dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest utrzymanie i rozwoj
zabudowy ustugowej z tendencjg do koncentracji w formie réznorodnych, zwartych
zespotow. Uzytkowaniem uzupetniajacym w tych terenach jest zielen urzadzona.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarach wyznaczonych w Studium dla funkcji ustugowej U — moga w przypadkach
uzasadnionych, np. wnioskami do planu, uwagami, charakterem terenéw sasiednich,
zosta¢ wydzielone tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo —
ustugowej, a takze w przypadkach uzasadnionych stanem istniejgcym tereny ogrodéw
dziatkowych, tereny sportu i rekreacji. Ponadto w obszarach aktywizacji gospodarcze;j
tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej i produkcyjnej.

Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania w obszarze intensywnej
urbanizacji.

a) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze kontynuacji zabudowy
= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 20% terenu dziatki budowlanej

lub terenu inwestycji; ze wzgledu na istniejace zainwestowanie, podziaty
geodezyjne, tradycyjny charakter zabudowy dopuszcza sie zmiane wskaznika po
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szczego6towych analizach na etapie planu miejscowego,

* maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 12m (z wyjatkiem
obiektow takich jak kosciot, hala sportowa), nalezy stosowa¢ dachy tradycyjne —
dwuspadowe lub wielospadowe, a w przypadkach wynikajacych z wymogéw
funkcjonalnych obiektéw ustugowych, sportowych, ustugowo- produkcyjnych,
takze inne formy dachéw (np. ptaskie, tukowe); a w terenach specjalnej strefy
ekonomicznej w Rzgsce 25m, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ ta jest dopuszczalna
dla obiektéw zlokalizowanych na maksymalnej rzednej 230 m n.p.m. W
przypadku budynkoéw realizowanych na rzednych wyzszych niz 230 m n.p.m.
wysoko$¢ budynkéw musi zostaé odpowiednio zmniejszona, tak aby nie
przekroczyta rzednej 255 m n.pm; szczego6towe zapisy dotyczace formy budynku i
geometrii dachu powinny zostaé okreslone na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych
m.in. z potozenia w granicach Parkéw Krajobrazowych ;

= dla terenu zabudowy ustugowej zlokalizowanej w planowanym zasiegu stref
ograniczonego uzytkowania (lokalizacje stref przedstawia rysunek nr 4) w
Balicach — obowigzuje zakaz budowy szpitali, domdw opieki, oraz obiektéw
zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

= dla zabudowy mieszkaniowej wydzielonej na etapie planu liniami
rozgraniczajgcymi z terendw oznaczonych w studium symbolem U — nalezy
stosowa¢ odpowiednio wskazniki i parametry jak dla terenow MN wyznaczonych
w Studium.

b) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze nowej zabudowy

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 30% powierzchni terenu dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji;
* maksymalna wysokos¢ zabudowy:

Na podstawie analiz przeprowadzonych na etapie uwarunkowan majagc na
wzgledzie koniecznos¢ zachowania tadu przestrzennego, ustalono gabaryty
wysokosciowe budynkéw w dostosowaniu do poziomu terenu oraz potozenia na
obszarze gminy.

Na terenach przeznaczonych dla rozwoju funkcji ustugowej ustalono
wysokosci budynkdéw w dostosowaniu do uksztattowania terenu oraz do lokalizacji na
obszarze gminy. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

— 25 m w terenie potozonym przy potudniowej granicy lotniska i w pozostatym
terenie strefy ekonomicznej w Rzasce (stanowigcym wg Studium obszar
nowej zabudowy), z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta jest dopuszczalna dla
obiektow zlokalizowanych na maksymalnej rzednej 230 m n.p.m. W przypadku
budynkéw realizowanych na rzednych wyzszych niz 230 m n.p.m. wysokosé
budynkdéw musi zosta¢ odpowiednio zmniejszona, tak aby nie przekroczyta
rzednej 255 m n.pm.

— 14m w pozostatych obszarach aktywizacji gospodarczej,

— 12 m dla terendéw ustug poza obszarami aktywizacji gospodarcze;.
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Wysokosci budynkéw nalezy podda¢ szczegdtowej analizie na etapie
opracowania planéw miejscowych.

Inne warunki:

*» nalezy zastrzec, ze wysokos¢ lokalizowanych budynkéw musi by¢ zgodna z
przepisami Prawa lotniczego i rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2003r, w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane
oraz naturalne w otoczeniu lotniska;

= forma budynkéw i geometria dachéw powinna by¢ ustalona w planie miejscowym
z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z potozenia znaczacych obszaréw w
Parkach Krajobrazowych;

» mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko na obszarze Parku Tenczynskiego powinna uwzglednia¢ wymogi
Rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego z dn. 17 pazdziernika 2006r. w
sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego i przepisow odrebnych z
uszczegodtowieniem na etapie planu miejscowego;

= dla wydzielonych planem miejscowym terendéw zabudowy mieszkaniowej nalezy
stosowaé¢ wskazniki i parametry jak dla terenu MN wg Studium, z mozliwoscig
korekt na warunkach okreslonych w Studium.

Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania w obszarze ograniczonej
urbanizacji.

a) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze kontynuacji zabudowy

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 30% terenu dziatki budowlane;j
lub terenu inwestycji; ze wzgledu na istniejace zainwestowanie, podziaty
geodezyjne, tradycyjny charakter zabudowy dopuszcza sie zmiane wskaznika po
szczeg6towych analizach na etapie planu miejscowego;

= maksymalna wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m;

» nalezy stosowaé¢ dachy tradycyjne — dwuspadowe Ilub wielospadowe, a w
przypadkach wynikajacych z wymogdw funkcjonalnych obiektow ustugowych,
sportowych, ustugowo- produkcyjnych, takze inne formy dachéw (np. ptaskie,
tukowe); szczegétowe zapisy dotyczace formy budynku i geometrii dachu powinny
zostaC okreSlone na etapie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych m.in. z potozenia w
granicach Parkéw Krajobrazowych ;

» dla wydzielonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terendéw zabudowy mieszkaniowej nalezy stosowac wskazniki i parametry jak dla
terenu MN wg Studium.

b) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze nowej zabudowy

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 40% powierzchni terenu dziatki
budowlanej lub terenu inwestyciji;

» maksymalna wysokos¢é zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m,

= nalezy stosowa¢ dachy tradycyjne — dwuspadowe Ilub wielospadowe, a w
przypadkach wynikajgcych z wymogdéw funkcjonalnych obiektéw ustugowych,
sportowych, ustugowo- produkcyjnych, takze inne formy dachéw (np. ptaskie,
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tukowe); szczegbtowe zapisy dotyczace formy budynku i geometrii dachu powinny
zosta¢ okreslone na etapie planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych m.in. z potozenia w
granicach Parkéw Krajobrazowych ;
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UL — teren przeznaczony dla rozwoju funkcji zwigzanych z lotniskiem

Obejmuje teren bezposrednio sasiadujacy z lotniskiem, w sktad, ktérego wchodzi
zabudowa oraz urzgdzenia stuzace obstudze pasazerskiej i towarowej oraz o
charakterze $cisle zwigzanym z dziatalnoscig portu lotniczego.

Gtéwna funkcja terenu:

Zabudowa, w ramach, ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji: funkcji
mieszkaniowej, obiektéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy, a takze inwestycji, ktdérych ucigzliwos¢ moze wykracza¢ poza granice
dziatki, do kt6rej prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza ma tytut prawny.

Podstawowym kierunkiem dziatah w terenach stuzacych obstudze lotniska jest
zapewnienie mozliwosci ich rozwoju, to jest: realizacji obiektow i urzadzen komunikacji
lotniczej dla obstugi pasazerskich i towarowych przewozéw lotniczych, w tym obiektow
technicznych i urzadzen radiowo-nawigacyjnych, magazynowych i garazowych a takze
mozliwosci rozwoju funkcji hotelarskiej, administracyjnej, handlowej oraz zabezpieczenia
w infrastrukture kolejowa, drogowg i techniczna.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania:

= powierzchnia biologicznie czynna ze wzgledu na charakter terenu i sposéb
zagospodarowania zostanie okreslona po szczego6towych analizach na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

* maksymalna wysokos¢ zabudowy
Gabaryty wysokosciowe budynkéw ustalono majac na wzgledzie potrzebe
zabudowy zwigzanej z funkcjg lotniska, przy uwzglednieniu poziomu terenu i
lokalizacji na obszarze gminy. Przyjeto, ze wysokos¢ zabudowy nie moze
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przekroczy¢ 30m, z wyjatkiem obiektow i urzadzenh technicznych typu wieze
nawigacyjne, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ budynkdéw nie przekroczy rzednej
260 m n.p.m.

Wysokosci budynkéw nalezy podda¢ szczegdtowej analizie na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

» forma budynkdéw i geometria dachéw powinna by¢ wpisana w otoczenie i
uzgodniona z wiasciwym organem ochrony srodowiska oraz dostosowana do
przepiséw ustawy Prawo lotnicze.

PU - tereny przeznaczone do rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej

Obejmujg istniejace tereny produkcji i ustug predysponowane dla rozwoju
funkcji produkcyjno — ustugowej, a takze tereny infrastruktury technicznej i drogowe;.

Gtéwna funkcja terenu:

Zabudowa produkcyjno-ustugowa i ustugowa, z zakazem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, a takze inwestycji, ktérych ucigzliwos¢ moze wykraczaé poza granice
dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach produkcyjno-ustugowych jest
utrzymanie i rozwoj istniejacych terenéw z zabudowag produkcyjno-ustugowa, ich lepsze
wykorzystanie, skoncentrowanie, przy znacznej intensyfikacji zainwestowania.
Uzytkowaniem uzupetniajgcym w tych terenach jest zieleh urzadzona.

Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania:

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 30% terenu dziatki budowlane;j
lub terenu inwestycji; ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie, podziaty
geodezyjne, tradycyjny charakter zabudowy dopuszcza sie zmiane wskaznika po
szczeg6towych analizach na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

= maksymalna wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m;

» nalezy stosowaé¢ dachy tradycyjne — dwuspadowe Ilub wielospadowe, a w
przypadkach wynikajacych z wymogdw funkcjonalnych obiektow ustugowych,
ustugowo- produkcyjnych, produkcyjnych takze inne formy dachéw (np. ptaskie,
lukowe). Szczegoétowe zapisy dotyczace formy budynku i geometrii dachu
powinny zosta¢ okreslone na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych m.in. z potozenia w
granicach Parkéw Krajobrazowych;

PE - tereny eksploatacji kruszyw

Obejmujace tereny z przeznaczeniem do eksploatacji kruszyw wraz z
zapleczem techniczno- socjalnym. W ramach tych terendéw dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji drég dojazdowych. Po zakonczeniu tereny te wymagajq rekultywacji np. w
kierunku rolnym, le§nym lub innym specjalnym.
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RU - tereny przeznaczone do rozwoju funkcji ustugowej i naukowo -
badawczej zwigzanej z gospodarka rolng

Obejmujg  istniejgce  tereny ustugowe, produkcyjne oraz tereny
predysponowane dla rozwoju funkcji ustugowej zwigzanej z gospodarkg rolng, a
takze tereny infrastruktury technicznej i drogowej. Potozone w bezposrednim
sasiedztwie waznych tras komunikacyjnych. Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkcji na
ustugowa niezwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolnicze;.

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi 40% terenu dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji. Ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie, podziaty geodezyjne,
tradycyjny charakter zabudowy dopuszcza sie zmiane wskaznika po
szczeg6towych analizach na etapie planu miejscowego;

= maksymalna wysokos¢é zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m;

*» nalezy stosowa¢ dachy tradycyjne — dwuspadowe lub wielospadowe, a w
przypadkach wynikajacych z wymogdw funkcjonalnych obiektow ustugowych,
produkcyjnych, inwentarskich, skitadowo- magazynowych takze inne formy
dachéw (np. ptaskie); szczegdtowe zapisy dotyczace formy budynku i geometrii
dachu powinny zosta¢ okreslone na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych
m.in. z potozenia w granicach Parkéw Krajobrazowych ;

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarach wyznaczonych w Studium dla funkcji ustugowej RU — moga w przypadkach
uzasadnionych, np. wnioskami do planu, charakterem terenéw sasiednich, zostaé
wydzielone tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo -
ustugowe;.

LU — tereny zwigzane z gospodarka lesng

Obejmujace tereny z przeznaczeniem na cele dziatalnosci administracyjne;,
ustugowej i naukowo-badawczej zwigzanej z gospodarka lesng; obowigzujg warunki
zagospodarowania- jak dla terenéw RU.

LUw - tereny zwigzane z gospodarka lesna wyznaczone warunkowo

Obejmujace tereny nowowyznaczone w Studium potozone w obszarach
przewyzszajgcych powierzchnie poziome okreslone w aktualnej dokumentacii
rejestracyjnej lotniska Krakéw- Balice. Ze wzgledu na wymogi Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego dotyczace tych terenéw — ich przeznaczenie do zainwestowania
pozostaje do zweryfikowania i uscislenie na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw LUw, obowigzujg parametry i wskazniki zabudowy jak dla terenéw
LU z zastrzezeniem, ze zostang one ostatecznie ustalone na etapie planu
miejscowego po uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.
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US - tereny sportu i rekreaciji

Obejmujace istniejgce tereny sportu i rekreacji oraz tereny wskazane pod
aktywizacje terenow ogdlnodostepnej zieleni, na terenach gminnych, ktére objete
zostaty programem rozwoju sportowo- rekreacyjnego, gtéwnie na boiska i place
sportowe.

W terenach tych istnieje mozliwos¢ realizacji pojedynczych budynkéw jako
zapleczy dla boisk sportowych z ograniczonym komercyjnym zapleczem ustugowym
stuzgcym przeznaczeniu podstawowemu wraz z funkcjami uzupetniajgcymi jak
komunikacja, dojazdy, parkingi.

Preferowane jest urzagdzanie terendéw sportu i rekreacji z zabudowg tymczasowag
na potrzeby imprez masowych.

W terenach US wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi min. 80%
terenu inwestycji, przy czym wskaznik ten obejmuje istniejgce i projektowane boiska
trawiaste.

ZP - tereny zieleni urzadzonej

Obejmujg tereny istniejgcych zespotéw parkowych, tereny, na ktorych
realizowany bedzie gminny program aktywnego wypoczynku, rekreacji oraz integracji
spotecznej, a takze tereny ogroddéw  dziatkowych, zieleni  watéw
przeciwpowodziowych oraz innej zielen ogdlnodostepne;.

Podstawowym kierunkiem dziatan jest utrzymanie parkéw i na ich podstawie
wytworzenie ogolnodostepnych terenéw zieleni umozliwiajacych kontynuacije
powigzan istniejacego systemu zieleni w gminie, w sposdb podkreslajacy walory
krajobrazowe m.in. poprzez realizacje tras pieszych i rowerowych, jazdy konnej oraz
Sciezek dydaktycznych.

Jako jeden z wazniejszych kierunkbw rozwoju gminy wskazuje sie
zwiekszenie rekreacyjnego wykorzystania terenow ogdélnodostepnej zieleni, ktére
objete zostaty gminnym programem rozwoju turystycznego. Sag to tereny
przeznaczone do realizacji: pél biwakowych, wielofunkcyjnych placéw rekreacyjnych,
terenéw zwigzanych z lotami paralotniczymi, tras jezdziectwa konnego, boisk do gier
zbiorowych, itp. a takze parkingdw obstugujacych te obszary.

Na etapie planéw miejscowych w terenach okreslonych w Studium jako ZP
mogaq zosta¢ wydzielone tereny ogrodéw dziatkowych.

Na terenie ZP obowigzuje zakaz zabudowy. Dla terenéw wskazywanych pod
rekreacje nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe o charakterze zielonych parkingéw, a
wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane z uwzglednieniem zasad
ochrony przyrody i w uzgodnieniu z odpowiednim organem do spraw ochrony
przyrody.

Wyklucza sie ponadto wszystkie formy uzytkowania obnizajace wartos¢ i
wielko§¢ zasobdéw przyrodniczych. Dopuszcza sie lokalizacje niezbednej
infrastruktury technicznej i drogowej z zachowaniem zasad ochrony wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz parterowe obiekty stuzgce obstudze terendw i
obiektéw sportowych i turystycznych o powierzchni zabudowy do 25m?.
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ZPU - tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscia zabudowy w ograniczonym
zakresie

Obejmujg tereny istniejgcych zespotdéw parkowych oraz tereny, gdzie
planowany jest rozwdj funkgcji turystycznej i rekreacyjne;j.

Podstawowym kierunkiem dziatah jest utrzymanie parkdéw, zespotdw
patacowo-parkowych  objetych  ochrong  konserwatorska i  wytworzenia
ogélnodostepnych  terenéw zieleni umozliwiajgcych kontynuacje powigzan
istniejgcego systemu zieleni w gminie, w sposéb podkreslajacy walory krajobrazowe
terenu m.in. poprzez realizacje tras turystyki pieszej. Tereny te objete sg gminnym
programem rozwoju turystycznego. Sq to tereny zwigzane z funkcjonowaniem toru
kajakowego, bazami noclegowymi, bazami turystycznymi oraz wszelkimi formami
rekreacji zbiorowe;j.

Na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w terenach
okreslonych w Studium jako ZPU moga zosta¢ wydzielone tereny ogrodéw
dziatkowych.

W terenach ZPU nalezy zapewni¢ miejsce pod pojedyncze obiekty
gastronomii lub zapleczy turystycznych i sanitarnych oraz miejsca parkingowe
o charakterze zielonych parkingdbw, a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢
realizowane z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody i w uzgodnieniu z
odpowiednim organem do spraw ochrony przyrody.

Dla tych terenéw obowigzuje ograniczenie zabudowy do 150 m? powierzchni
zabudowy na dziaftce lub terenie inwestyciji.

W terenach ZPU wyznaczonych w Studium, potozonych wzdtuz rzeki Rudawy
w sotectwie Zabierzéw i Kochandéw, w granicach Tenczyhnskiego Parku
Krajobrazowego obowigzujg ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody
Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego. Ograniczenia te dotycza pasa terendw o szerokosci 100 m od
brzegu rzeki Rudawy, gdzie zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym dla
obszaru sotectw Kochandw i Zabierzow na cele zabudowy ustugowej moze byé¢
dopuszczone 10% terenu. Ograniczenie te nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu
nowych planéw miejscowych dla sotectw Zabierzowa i Kochanowa, w ten sposéb, ze
w pasach 100 m od Rudawy, w terenach dopuszczajgcych zabudowe, wskaznik
zainwestowania nalezy odnosi¢ do terenu inwestycji i nie moze on by¢ wiekszy niz
10%.

Wyklucza sie ponadto wszystkie formy uzytkowania obnizajgce wartosc
terenéw zieleni. Dopuszcza sie lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej i
drogowej z zachowaniem zasad wszelkiej ochrony wartodci przyrodniczych i
krajobrazowych.

ZPUw - tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscia zabudowy w ograniczonym
zakresie wyznaczone warunkowo

Obejmujg tereny nowowyznaczone w Studium potozone w obszarach
przewyzszajacych powierzchnie poziome okreslone w aktualnej dokumentacii
rejestracyjnej lotniska Krakéw- Balice. Ze wzgledu na wymogi Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego dotyczace tych terendéw — ich przeznaczenie do zainwestowania
pozostaje do zweryfikowania i uscislenie na etapie planu miejscowego.
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Dla terenbw ZPUw obowigzujg parametry i wskazniki zabudowy jak dla
terenéw ZPU z zastrzezeniem, ze zostang one ostatecznie ustalone na etapie planu
miejscowego po uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

ZPUz - tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscia zabudowy w ograniczonym
zakresie wyznaczone warunkowo w strefie zalewowej

Obejmujace tereny nowowyznaczone w Studium potozone w obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi zalewami wodg 10-letnig (Q10%),
ktérych przeznaczenie do zainwestowania pozostaje do zweryfikowania i uscislenie
na etapie planu miejscowego.

Dla terenbw ZPUz, obowigzujg parametry i wskazniki zabudowy jak dla
terendéw ZPU z zastrzezeniem, ze zostang one ostatecznie ustalone na etapie planu
miejscowego po uzgodnieniu z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodne;.

R - tereny rolne

Obejmuijg tereny rolne, w tym tereny gleb o wysokich klasach bonitacyjnych, taki,
niezainwestowane tereny otwarte oraz niewielkie enklawy rolniczej zabudowy
rozproszonej (istniejgca zabudowa zagrodowa).

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych obszarach jest utrzymanie
dotychczasowego rolnego uzytkowania terenu, bez prawa zabudowy, przy dopuszczeniu
rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz uzupetnieniu istniejacej zabudowy
zagrodowej nowymi budynkami zwigzanymi z dziatalnoscig rolniczg. W terenach tych
dopuszcza sie ponadto lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji kotowej, a takze wskazanych orientacyjnie na rysunku Studium Sciezek
rowerowych, szlakéw pieszych, szlakéw dydaktycznych i konnych. Realizacja
wskazanych wyzej inwestycji moze by¢ dopuszczona na zasadach okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow o ochronie gruntéw rolnych.

Na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ramach
przeznaczenia R mogg zosta¢ wydzielone tereny rodzinnych ogroddéw dziatkowych
(ROD) jako tereny ZD, ktérych przeznaczeniem podstawowym sg ROD, a takze
tereny ogrodéw dziatkowych niebedacych rodzinnymi ogrodami dziatkowymi w
rozumieniu przepiséw odrebnych - jako funkcja dopuszczalna lub podstawowa.
Analogiczne ustalenia odnoszg sie do ogroddow dziatkowych znajdujacych sie w
Studium w terenach Z, ZP, ZPU, U.

Z — tereny zieleni nieurzadzonej

Tereny wyznaczone na bazie istniejacych zasobow przyrodniczych obszaru
gminy oraz istniejacego zagospodarowania — obejmujg skupiska zieleni nieurzadzonej,
w tym nadrzecznej, stuzace zachowaniu powigzan przyrodniczych na obszarze gminy.
W terenach tych obowigzuje zakaz zabudowy, mozliwe jest natomiast ich wykorzystanie
dla rozwoju programu turystycznego gminy, m.in. do tworzenia boisk o nawierzchni
trawiastej lub innych niekubaturowych obiektow i urzadzen stuzgcych wypoczynkowi i
rekreacji.

Dopuszcza sie takze lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji.
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Na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w terenach
okreslonych w Studium jako Z mogg zostac wydzielone tereny ogrodéw dziatkowych.

ZL, ZL1 - tereny lasow (ZL) i zalesien (ZL1)

Obejmujg swym zasiegiem istniejace lasy i tereny do nich przylegajace wraz z
obszarami rolnymi o stosunkowo niskiej przydatnosci rolniczej wskazywane do
zalesienia. Tereny las6w i zalesien sg istotnie waznym elementem systemu
przyrodniczego gminy. W terenach tych obowigzuje catkowity zakaz zabudowy, wyjatek
moga stanowi¢ budynki zwigzane z gospodarka lesng w rozumieniu art. 6.1. pkt 1
Ustawy o lasach z dn. 28 wrzednia 1991r. Dopuszcza sie takze lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej. Mozliwos¢ wydzielenia
drég publicznych powinna byé przeanalizowana na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a ich wyznaczenie wymaga¢ bedzie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nielesne. W terenach ZL1 dopuszcza sie takze
rozbudowe istniejgcej zabudowy siedliskowe;.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych obszarach jest utrzymanie ich
naturalnego charakteru i istniejgcego lesnego uzytkowania, oraz dokonywanie zalesien
nowych powierzchni, w tym terenéw zdewastowanych lub nieuzytkowanych rolniczo.
Przy nasadzeniach nalezy chroni¢ istniejace urzadzenia melioraciji.

GR - tereny przeznaczone do rozwoju funkcji zwigzanej z gospodarka rybna
Obejmuija istniejace tereny zwigzane z gospodarkg hodowlang — stawy rybne.
Sa elementem wchodzacym w sktad systemu przyrodniczego gminy.

ZC - tereny cmentarzy

Obejmujg tereny cmentarzy istniejgcych oraz ich planowane poszerzenia, jak
rowniez rezerwy terenu pod nowa lokalizacje.

Ztozone wnioski do Studium wskazujg na potrzebe poszerzenia cmentarzy w
Bolechowicach i Rzasce oraz wskazanie miejsca dla utworzenia cmentarza w
Balicach. Mozliwo$¢ poszerzenia i utworzenia ww. cmentarzy zostata uwzgledniona
w Studium poprzez wskazanie rezerwy terenowej. W planach miejscowych
poszerzenie cmentarzy bedzie uwzglednione, jezeli zostang spetnione warunki
wynikajace z przepisow odrebnych o lokalizacji cmentarzy - w szczegdélnosci, jezeli
zostang wykonane dokumentacje potwierdzajagce mozliwos¢  zwiekszenia
powierzchni cmentarzy lub lokalizacje nowego cmentarza w Balicach. W sytuacji,
kiedy dokumentacja wykaze niekorzystne warunki dla poszerzenia lub realizacji
cmentarza, tereny te nalezy przeznaczy¢ w planie miejscowym na cele terenéw
zieleni urzadzonej lub izolacyjnej.

Wokét cmentarzy na rysunku Studium wyznaczono strefe ochrony sanitarnej jako
,pas izolujacy tereny cmentarne od innych” w rozumieniu przepiséw odrebnych o
lokalizacjach cmentarzy. W obrebie tej strefy na etapie sporzadzania miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego mozna dopusci¢ lokalizacje ustug
bezposrednio zwigzanych z funkcjg cmentarza (np. ustugi kamieniarskie) i okresli¢
warunki lokalizacji.
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TK, TZ — tereny zamkniete:

TK — tereny zamkniete- kolei

Obejmujg tereny posiadajace status terendéw zamknietych. Uktad kolejowy
oparty jest na dwoch liniach o znaczeniu krajowym: nr 133, Krakéw — Zgbkowice
oraz nr 118, Mydiniki - Balice. Kierunek rozwoju dla terenéw kolei (TK) zostat
okreslony w rozdziale 2.6;

TZ - tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej

Obejmuja tereny wskazane przez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Krakowie, w
tym Lotniczy Kompleks Wojskowy Balice i inne tereny okreslone w rozdziale 2.16.,
posiadajace status terenéw zamknietych.

W przypadku zmiany stanu prawnego w zakresie zasiegu terendw
zamknietych (TK, TZ) zmiany te nalezy odpowiednio uwzgledni¢ przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

IT — tereny infrastruktury technicznej

Obejmujg istotne, strategiczne dla gminy miejsca lokalizacji obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, np.: uje¢ wody, stacji redukcyjnych gazu,
oczyszczalni sciekow, przepompowni sciekdw.

KS- tereny wazniejszych parkingow ogélnodostepnych
Obejmujace istotne miejsca lokalizacji parkingéw ogdélnodostepnych.

KDA, KDGP/KDZ, KDG, KDZ, KDL - tereny komunikacji

Obejmuja tereny systemu drog w gminie tj. uktad drég dla dominujacej funkcji
obstugi ruchu tranzytowego: Autostrade A4, droge krajowg DK na odcinku
Modlniczka — Zabierzéw — Krzeszowice w klasie GP (po wybudowaniu obwodnicy
powinna nastgpi¢ zmiana klasy drogi na nizszg Z), droge wojew6dzkg DW 774 na
odcinku Zabierzéw — Balice — Kryspindw w klasie G oraz pozostatg sie¢ podstawowg
drég w gminie, na ktorg skfada sie uktad drég powiatowych i gminnych, tworzacych
uktad drdég zbiorczych oraz drogi lokalne (gminne), dla ktérych kierunek rozwoju
zostat okre$lony w rozdziale 2.6.;

2.2.3. Tereny wytaczone spod zabudowy

Terenami wytgcznymi z zabudowy na obszarze gminy sa:

= tereny laséw — tereny objete ochrong na podstawie ,ustawy o lasach” i ustawy ,0
ochronie gruntéw rolnych i lesnych”; jakakolwiek zabudowa jest mozliwa
wytacznie na podstawie tych przepisow;

= tereny rolne — tereny objete ochrong na podstawie ustawy ,0 ochronie gruntéw
rolnych i le$nych”; jakakolwiek nowa zabudowa jest mozliwa na podstawie tych
przepiséw; ewentualne odstepstwa dotyczg mozliwosci realizacji celow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng czy komunikacyjng lub na dopuszczeniu
obiektéw zwigzanych z gospodarka rolng w istniejgcej zabudowie zagrodowej -
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przy spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw o ochronie gruntow rolnych;

= tereny najcenniejsze przyrodniczo: rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne,
projektowane otuliny rezerwatéw przyrody- ze wzgledu na ochrone cennych
zbiorowisk roslinnych, wielu rzadkich gatunkéw flory, elementéw przyrody
nieozywionej, wielu gatunkéw fauny oraz ochrony wybitnych waloréw
krajobrazowych;

= teren w granicach udokumentowanego zioza kopalin — ograniczenie w
zainwestowaniu zwigzane jest z zapewnieniem dostepnosci do ztoza w celu jego
eksploatacji na podstawie ustawy Prawo geologiczne i goérnicze oraz ustawy
Prawo ochrony srodowiska;

= tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — na podstawie
specjalistycznego opracowania wykonanego na potrzeby Studium stwierdzono,
ze najwiekszym zagrozeniem w zakresie niebezpieczenstwa powodzi sg zalewy
wody 10-letniej (Q10%). W zwigzku z tym tereny niezabudowane, nie
przeznaczone w  dotychczas  obowigzujgcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego do zabudowy, znajdujace sie w zasiegu
zagrozenia tg wodg zostajg wykluczone z mozliwosci lokalizacji zabudowy, a dla
terenéw, na ktorych znajduje sie zabudowa badz zabudowa zostata dopuszczona
w planach miejscowych warunki lokalizacji zabudowy zostang okreslone w
nowych sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2.2.4. Standardy zagospodarowania z podziatem na strefy.

W celu okreslenia warunkdéw szczegdlnych dla: obszaréw zabudowy,
obszarédw charakteryzujgcych sie szczeg6lnymi wartosciami krajobrazowymi i
przyrodniczymi, zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkancéw, zwiekszenia
atrakcyjnosci turystycznej gminy - wyodrebnia sie strefy o zr6znicowanych zasadach
zagospodarowania:

Strefa ochrony szczegolnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych

W strefie wystepujg elementy wspottworzace system przyrodniczy gminy, t.j.: formy
ochrony przyrody (rezerwaty, uzytki ekologiczne) z projektowanymi otulinami, lasy,
doliny rzeczne oraz dolinki jurajskie a takze obszary rolne i tgkowe, petnigce role
korytarzy ekologicznych.

Warunkiem prawidtowego funkcjonowania strefy jest zapewnienie ciggtosci powigzan
przyrodniczych.

Gtébwnym zatozeniem strefy jest ochrona wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych, zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej gminy przy
zachowaniu wymogow ochrony srodowiska i ochrony przyrody oraz zapewnienie i
utrzymanie prawidtowych warunkéw zycia mieszkancow.

153



Zmiana Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow

Podstawowymi kierunkami dziatan jest:

» zabezpieczenie przed nowg zabudowg terendw o wysokich wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, w tym szczegOlnie rezerwatow i uzytkdéw
ekologicznych oraz innych elementéw objetych formami ochrony,

= zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich walorach krajobrazowych
i zintegrowania z nimi ciggéw pieszych, sciezek rowerowych, sSciezek jazdy
konnej oraz innych urzadzen stuzacych rekreacji,

= zachowanie form tworzacych typowy dla jury krakowsko-czestochowskiej

krajobraz: skatek wapiennych, zalesionych wzniesien,
ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych,
ksztattowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych gminy,
ochrona gruntoéw rolnych i lesnych,

ochrona obszardw zielonych wokét stref ochrony sanitarne;.

Strefa koncentracji ustug

Strefa koncentracji ustug obejmuje m.in. obszary aktywizacji gospodarczej oraz
wazniejsze centra na obszarze gminy, w tym rdéwniez obszary przestrzeni
publicznych.

W strefie wystepujg elementy ksztattujace centra sotectw oraz skoncentrowane przy
waznych trasach komunikacyjnych obiekty ustug handlu, centra biurowe i
administracyjne, zabudowe o funkcji ustug publicznych oraz elementy kulturowe takie
jak budynki sakralne, zespoty folwarczne, cmentarze, zielen urzgdzona
ogolnodostepna. Sposob uzytkowania tych obszardéw oraz ich struktura przestrzenna
ma zdecydowanie inny charakter, odr6zniajacy je od pozostatych obszaréw gminy.

Gtéwnym zatozeniem strefy jest intensyfikacja funkcji centrotwérczych poprzez
skoncentrowanie programu ustugowego w obszarze kluczowym dla danego
sotectwa.

Podstawowymi kierunkami dziatan sa:

» zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej obszaréw koncentracji z terenami
sgsiednimi,

» przeksztatcanie istniejgcych terendéw ustugowo - sktadowych i ustugowych o niskich
wartosciach, wptywajacych negatywnie na tad przestrzenny (obiekty rozproszone,
w ztym stanie technicznym) w sposob zorganizowany — w celu podniesienia
walorow  estetycznych i ekonomicznych przestrzeni i spowodowania
zdynamizowania rozwoju spoteczno-gospodarczego obszarow,

» |okalizowanie nowych obiektéw na terenach o charakterze parkéw biurowych,
parkow technologicznych, centréw wystawienniczych lub centréw logistycznych w
sposbéb wpisujacy sie w wartosciowy krajobraz gminy, okreslajac szczegdtowo
warunki zabudowy na etapie planéw miejscowych,

» przebudowa i przeksztatcenia zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej
i kompozycyjnej,

» dostosowanie nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej do zespotdw o
historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozwigzan przestrzennych,
detalu urbanistycznego i skali zabudowy,

= dostosowanie parametrow i wskaznikbw na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do istniejacych wartosciowych zespotow
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urbanistycznych w obszarze strefy, poprzez stosowanie odstepstwa od przyjetych
zasad zagospodarowania w rozdziale 2.2.2 np. ustalenie nakazu uzupetnienia
zabudowy istniejacej poprzez wprowadzenie zabudowy plombowej,

» wyksztatcenie przestrzeni publicznych o wartosciowym kompozycyjnie i
funkcjonalnie charakterze poprzez witasciwy dobér funkcji i jakosci programu
ustugowego,

» podkreslenie i uporzadkowanie obszaru centrum poprzez wprowadzenie obiektéw
matej architektury, nawierzchni, oswietlenia, elementéw detalu urbanistycznego;

= zapewnienie uzytkownikom w obrebie strefy dogodnych warunkéw parkowania.

Strefa rehabilitacji zabudowy wielorodzinnej

Strefa rehabilitacji obejmuje obszary w Aleksandrowicach, Rudawie, Zabierzowie i
Karniowicach. Sg to tereny z istniejacq zabudowag mieszkalng wielorodzinng. Na
terenach zlokalizowane sg budynki z lat 70- i 80- tych, znajdujace sie w ztych
stanach technicznych, o niskim standardzie uzytkowym i estetycznym.

Tereny wskazuje sie do rehabilitacji poprzez dziatania polegajace na:

» podniesieniu standardu architektonicznego i uzytkowego istniejgcych obiektow z
mozliwoscig ich rozbudowy,

» przebudowie istniejacych obiektéw w celu dostosowania do nowych funkcji i
potrzeb spotecznych,

= mozliwosci zmiany przeznaczenia na cele zabudowy jednorodzinne;.

Strefa rewitalizacji terenu poprzemystowego

Strefa rewitalizacji obejmuje teren poprzemystowy zlokalizowany w centrum
Zabierzowa, w bliskim sasiedztwie zabudowan o funkcji administracyjnej i
oSwiatowej. Teren ten zostat wskazany do rewitalizacji z uwagi na koniecznosc¢
zmiany jego przeznaczenia i przeksztatcenia w obszar bedacy zapleczem dla
lokalizacji centrum wyposazonego w odpowiednie funkcje rangi publicznej i
prywatnej, uktad kompozycyjny wspierajacy charakter integracyjny miejsca i jego
znaczenie prestizowe w skali gminy.

Jako kierunek rozwoju wskazuje sie zagospodarowanie obiektami
uzyteczno$ci publicznej, uksztattowanie przestrzeni publicznej z elementami matej
architektury oraz wprowadzenie detalu urbanistycznego w celu utworzenia
przyjaznego i funkcjonalnego centrum Zabierzowa.
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2. 3. PROGNOZY ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO

2.3.1. Prognoza rozwoju demograficznego
Zalozenia do prognozy:

Szacunkowa prognoza rozwoju ludno$¢ Gminy Zabierzéw na lata 2005-2030

zostata opracowana w oparciu o:

1) trendy rozwoju ludnosci Gminy Zabierzow stwierdzone na podstawie danych
Urzedu Statystycznego w Krakowie;

2) prognoze ludnosci w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym do 2030 roku —
Rocznik Statystyczny 2005r. dla wojewddztwa matopolskiego — Urzad
Statystyczny w Krakowie;

3) prognoze ludnosci na lata 2003-2030 dla wojewddztwa matopolskiego;

4) specyficzne cechy stosunkoéw ludnosciowych w Gminie Zabierzéw, takie jak:
= zréwnowazony wzrost liczby ludnosci,

» utrzymujace sie dodatnie saldo migracyjne (rozwdj funkcji mieszkaniowej
gminy),
* ujemny przyrost naturalny,
» zatozenia badawcze prognozy:
o zmiany natezenia urodzen (wzrosty i spadki),
o spadek umieralnosci,
o wzrost migracji zagranicznych,
o zaznaczajacy sie proces starzenia sie miejscowej ludnosci (wzrost udziatu
ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz w starszych grupach wieku
produkcyjnego, czyli tzw. wieku niemobilnym).

Zmiany natezenia urodzen wynikajg z jednej strony z obserwowanych ostatnio
tendencji do powolnego wzrostu sktonnosci do wydawania potomstwa, a z drugiej - z
dalszego odraczania momentu urodzenia dziecka. Prowadzone przez demografow
badania i analizy wykazuja, ze spadek rozrodczosci nie jest jeszcze procesem
zakonczonym i dotyczy w coraz wiekszym stopniu kolejnych rocznikbw miodziezy.
Wsréd przyczyn tego zjawiska wymienia sie: zwiekszone zainteresowanie
zdobywaniem wyksztatcenia, trudnosci na rynku pracy, zmniejszenie $wiadczen
socjalnych na rzecz rodziny oraz generalnie trudne warunki spoteczno-ekonomiczne,
w jakich znalazto sie pokolenie w wieku prokreacyjnym. W zwigzku z powyzszym,
zgodnie z prognozami Gtownego Urzedu Statystycznego w najblizszych latach
nalezy liczy¢ sie z dalszym spadkiem wspéiczynnika dzietnosci, z obecnej 1,25
dziecka na kobiete do okoto 1,10 w 2010 r., po czym w latach 2010-2020 mozna
oczekiwa¢ niewielkiego wzrostu dzietnosci do wartosci okoto 1,20. Z duzym
prawdopodobienstwem mozna oczekiwac, ze bedzie nadal trwat proces przesuwania
sie wieku, w ktorym kobiety rodza dzieci, na coraz starsze roczniki. Obecnie zaktada
sie, ze $redni wiek rodzenia dzieci wynosi okoto 28 lat, dojdzie do 29 lat miedzy 2010
a 2015 r., a okoto 2025 r. przekroczy 30 lat.

W przysztosci nastepowat bedzie rowniez dalszy spadek umieralnosci, a co
sie z tym wigze wzrost przecietnej dtugosci zycia. W latach 1991-2002 przecietne
trwanie zycia wzrosto o prawie 4 lata. Przewiduje sie, ze do 2010 r. dtugos¢ zycia
wzroénie o dalsze 2,4 roku, natomiast do 2030 r. — w stosunku do 2002 r. 0 5,5 lat.

Do podstawowych czynnikéw ksztattujgcych perspektywiczny przebieg
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procesow demograficznych w Gminie Zabierzéw naleze¢ beda:

- utrzymujace sie dodatnie saldo migracyjne — uzaleznione od rozwoju gospodarki
oraz od lokalnych warunkéw zycia, rozwoju ustugowego centrum oraz oferty nowych
terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,

- zaznaczajacy sie proces starzenia sie miejscowej ludnosci zwigzany ze
zwiekszeniem sie udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz w starszych
grupach wieku produkcyjnego, kosztem ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, ze
wzgledu na niewielkg liczbe urodzen. Sytuacja ta bedzie réwniez zwigzana ze
zjawiskiem wyzu kompensacyjnego (powojennego), kidry za kilka-kilkanascie lat
wejdzie w wiek emerytalny,

- powolne zwiekszanie sie przyrostu naturalnego w Kkolejnych latach okresu
perspektywicznego. Wzrost ten powinien by¢ efektem naptywu ludno$ci spoza gminy
(gtdwnie z Krakowa), poprawy sytuacji bytowej czesci mtodego pokolenia, ktore
obecnie przesuwa w czasie funkcje prokreacyjna.

Prognoza rozwoju ludnosci Gminy Zabierzéw:

Na podstawie przedstawionych powyzej zatozen oraz prognoz ludnosci
opracowanych zgodnie z klasycznymi modelami trendéw rozwojowych’ na podstawie
danych z US w Krakowie oszacowany zostat stan ludnosci do 2030 roku i ma on ma
ksztattowa¢ sie na poziomie ok. 28656 o0séb (wobec 22749 oséb w 2007r.).
Prognoza demograficzna zaktada, ze w okresie 2008-2030 ludno$¢ zamieszkujgca
gmine zwiekszy sie 0 ok. 26%. Tempo rozwoju ludnosci gminy bedzie wyzsze od
prognozy GUS dla powiatu krakowskiego ogotem.

Przeksztatcenia struktury wieku beda nastepujace:

a) spadek populacji ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w latach 2008-2030 o ok.
658 0s6b*:
sytuacja ta jest efektem wchodzenia w doroste zycie grup echa wyzu
kompensacyjnego w latach 1995-2004, w wyniku czego, kazdy kolejny rocznik
jest coraz mniej liczny, w zwigzku z tym taki trend spowoduje dalsze zmniejszanie
sie udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Dodatkowo na przestrzeni 20
lat bedzie nastepowato zjawisko starzenia sie populacji Gminy Zabierzéw. Jest to
zwigzane z wydtuzajaca sie diugosciag zycia mieszkancow, a takze z ujemnym
przyrostem naturalnym.

b) wzglednie staty przyrost populacji ludnosci w wieku produkcyjnym o ok. 5763
0s6b°® do 2030 r.:

' A. Zelias, B. Pawefek, St. Wanat. Prognozowanie ekonomiczne. Teoria przyktady zadania.

Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003, s. 70-139.
2 A. Zelias, B. Pawelek, St. Wanat. Prognozowanie ekonomiczne. Teoria przyktady zadania.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003, s. 70-139.
Prognozowany spadek populacji zostat obliczony w oparciu o dane statystyczne US w Krakowie
dotyczace liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym z ostatnich 12 lat. Na podstawie ich analizy
graficznej w badanym zjawisku demograficznym zostat rozpoznany trend wyktadniczy.

A. Zelias, B. Pawetek, St. Wanat. Prognozowanie ekonomiczne. Teoria przyktady zadania.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003, s. 70-139.
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zmiany w grupie wieku produkcyjnego wyrazac sie beda ,postarzeniem” tej grupy
wiekowej, jednak proces ten bedzie réwniez zaleze¢ od ilosci mtodych ludzi
osiedlajacych sie w gminie. Prognozowany przyrost podyktowany jest zasileniem
populacji w wieku produkcyjnym przez grupy wyzu kompensacyjnego, ktére
jednak za kilkanascie lat opuszczg te grupe populacji, a strata nie bedzie w petni
rekompensowana przez wchodzacg w doroste zycie ludnose.

c) wzrost liczebno$ci populaciji ludnosci w wieku poprodukcyjnym:
przyrost o ok. 802 osoby®. Szacuje sie, ze w 2030 r. poziom zaawansowania
procesu starzenia sie miejscowej ludnosci wyraza¢ sie bedzie 16,5%-owym
odsetkiem tej grupy ludnosci w ludnosci ogotem.

Tabela 1. Struktura wieku wedfug podziatowych grup w gminie Zabierzéw

Grupy wiekowe 2010 2015 2020 2025 2030
wiek _ 4124 3961 3840 3743 3663
przedprodukcyjny

wiek produkeyjny 15266| 16519| 17773 19027 20280
wiek poprodukcyjny 3989 4170 4352 4532 4713
Razem: 23379 | 24650 | 25965 | 27302 | 28656

Opracowanie wiasne na podstawie danych statystycznych US w Krakowie oraz
klasycznych modeli trendéw rozwojowych.

Przedstawione dane wskazujg na stosunkowo duzg dynamike wzrostu liczby

ludnosci Gminy Zabierzow w okresie do 2030 roku. Wigze sie to z atrakcyjnoscig
Gminy jako miejsca zamieszkania a coraz czesciej réwniez miejsca pracy, a takze
innymi walorami jak dobra dostepnos¢é komunikacyjna i bezposrednie sgsiedztwo z
Krakowem, jako o$rodkiem nauki i najwiekszego w regionie rynku pracy.
Kierunki rozwoju Gminy Zabierzow zaktadajace zwiekszenie liczby ludnosci, rozwoj
funkcji mieszkaniowej i ustugowej znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach studium
poprzez wyznaczenie duzej ilosci nowych terenéw budowlanych (wzrost o ok. 1/3 w
stosunku do stanu z 2008 r.). Taka oferta powinna (nawet z rezerwg) zaspokoi¢
popyt na tereny mieszkaniowe i ustugowe, przy szacowanym wzroscie ludnosci.

2.3.2. Prognoza rynku pracy

Gtébwng przestanka ksztattujgcg gminny potencjat zasobdéw pracy bedg w
przysztosci zmiany liczebnosci ludnosci w wieku produkcyjnym.
Na rynku pracy Gminy Zabierzéw, podobnie jak i na rynku pracy dla catej

Prognozowany wzrost populacji zostat obliczony w oparciu o dane statystyczne US w Krakowie
dotyczace liczby ludnosci w wieku produkcyjnym z ostatnich 12 lat. Na podstawie ich analizy
graficznej w badanym zjawisku demograficznym zostat rozpoznany trend liniowy.

A. Zelias, B. Pawetek, St. Wanat. Prognozowanie ekonomiczne. Teoria przyktady zadania.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003, s. 70-139.
Prognozowany wzrost populacji zostat obliczony w oparciu o dane statystyczne US w Krakowie
dotyczace liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym z ostatnich 12 lat. Na podstawie ich analizy
graficznej w badanym zjawisku demograficznym zostat rozpoznany trend liniowy.
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Polski, wystepuja okreslone bariery wptywajace na poziom bezrobocia, do ktorych

usuniecia nie wystarczy zwiekszenie tempa wzrostu gospodarczego. Wsréd tych

barier nalezy przede wszystkim wymienic:

a) wysoki poziom kosztéw pracy, co ma niekorzystny wptyw na popyt na prace w
ogdle, a w szczegdlnosci na pracownikow z niskimi kwalifikacjami zawodowymi,

b) niska mobilnos¢ zawodowg i przestrzenng pracownikéw, zwtaszcza tych o
mniejszych kwalifikacjach,

c) znaczny odsetek osob dtugotrwale bezrobotnych,

d) niski poziom wyksztatcenia wsréd bezrobotnych.

Wobec istniejgcych barier strukturalnych, naturalna jest bardzo silna
zalezno$¢ miedzy wiekiem i wyksztatceniem a sytuacja na rynku pracy. W
mniejszym- cho¢ réwniez znaczacym stopniu o sytuacji na rynku pracy decyduje
pte¢. W najlepszej sytuacji znajdujg sie osoby z wyzszym wyksztatceniem, zaréwno
mezczyzni jak i kobiety, w najgorszej ludzie z wyksztatceniem podstawowym.
Przyjete zatozenia:

a) najbardziej konkurencyjne na rynku pracy sg i nadal pozostang osoby z
wyksztatceniem wyzszym, w zwigzku z tym liczba osdb pracujacych w tej grupie
wzrasta co najmniej w takim stopniu, w jakim wzrasta populacja tych oséb w
wieku produkcyjnym, w praktyce w latach o nizszym wzroscie liczby pracujacych
oznacza to spadek liczby pracujacych z wyksztatceniem srednim i podstawowym,

b) w dtugim okresie zachowania danej podgrupy na rynku pracy zalezg przede
wszystkim od poziomu aktywnosci zawodowej,

c) w krétkim okresie, wzrost liczby pracujacych uzalezniony jest od stopy
bezrobocia w roku poprzednim — im wyzsza stopa bezrobocia, tym wyzsze
srezerwy” na rynku pracy i mozliwosci znalezienia zatrudnienia przez osobe z
danej podgrupy,

d) na poziom aktywnosci zawodowej majg wptyw, oprécz przynaleznosci do danej
podgrupy przeszte poziomy zatrudnienia oraz zmiany polityki panstwa.

Powyzsze zatozenia przyjeto m.in. w oparciu o historyczne dane z Badania
Aktywnosci Ekonomicznej Ludnosci.

Pod koniec 2007 roku ludnos¢ Gminy Zabierzéw wyniosta 22749 os6b tj. o
okoto 280 os6b wiecej niz w roku poprzednim. Dominujacg grupg jest ludnos¢ w
wieku produkcyjnym. Jej udziat w tacznej liczbie ludnosci gminy w 2007 roku
uksztattowat sie na poziomie prawie 64%, co wiecej szacuje sie, ze do roku 2030
liczba ta moze wzrosnaé nawet o kolejne 6 punktéw procentowych. Oznacza to, ze w
ciagu najblizszych lat na rynek pracy wejdzie znaczna grupa ludzi, ktéra czesciowo
bedzie mogta objaé miejsca pracy zwolnione przez te czes¢ ludnosci z grupy
produkcyjnej, ktéra wejdzie w wiek emerytalny. W zwigzku z powyzszym Gmine
Zabierzbw bez watpienia mozna zaliczy¢ do gmin stosunkowo ,miodych” z
demograficznego punktu widzenia, co w rezultacie jest bardzo korzystne dla
dalszego jej rozwoju.

Jednym z zasadniczych czynnikéw decydujacych o sytuacji na rynku pracy
jest poziom wyksztatcenia, ktory w przypadku Gminy Zabierzéw stanowi gtdéwng
bariere dla podejmowania zatrudnienia w zlokalizowanych na terenie Gminy
zaktadach pracy. Pracodawcy Gminy Zabierzéw sg zainteresowani przede wszystkim
kadrg posiadajaca wyzsze wyksztatcenie oraz wysokie kwalifikacje zawodowe, a
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wedtug Narodowego Spisu Powszechnego w 2002 roku tylko co 10 mieszkaniec
aktywny na rynku pracy posiadat wyksztatcenie wyzsze, natomiast az 30,2% 0s6b
aktywnych zawodowo legitymowato sie wyksztatceniem zasadniczym zawodowym, a
27,6% - podstawowym i niepetnym podstawowym.

Liczba ludnosci czynnej zawodowo z roku na rok wzrasta, przy jednoczesnym
spadku bezrobocia. Jezeli w kolejnych latach czes¢ mieszkancédw zdecyduje sie na
zdobycie wyzszego wyksztatcenia, dalsze podnoszenie kwalifikacji zawodowych oraz
zwiekszanie mobilnosci czynnika ludzkiego, a wzrost zatrudnienia na terenie Gminy
Zabierzéw bedzie nadal wykazywac¢ cechy trendu liniowego, to w 2030 roku moze
wynies¢ nawet ok. 7200, a wiec 0 50% wiecej niz w chwili obecne;j.

Na podstawie przeprowadzonej analizy struktury bezrobocia mozna
zauwazy¢, ze struktura bezrobotnych w gminie o wiele bardziej r6zni sie ze wzgledu
na wyksztatcenie niz wiek. Obserwowany wzrost zatrudnienia mozna wigzaé¢ ze
stopniowym pojawieniem sie wyksztatconej kadry pracowniczej, natomiast niewielki
spadek udziatu bezrobotnych jest przede wszystkim skutkiem przejScia w wiek
emerytalny grupy ludnosci z wyksztatceniem podstawowym i nizszym.

Ksztattowanie lokalnego rynku pracy pozwala okresli¢ mocne i stabe strony
miejscowych zasobow.

Mocne strony:

dogodne potozenie w bezposrednim sasiedztwie Krakowa,

atrakcyjne tereny sprzyjajace rozwojowi budownictwa indywidualnego,
mozliwos¢ stworzenia terendw strategicznych: przemystowo-ustugowych,
rozwijajgca sie funkcja turystyczna.

Stabe strony :

» rejestrowane bezrobocie,
= ukryte bezrobocie w matych gospodarstwach chtopskich,
» mato elastyczny rynek pracy.

Podstawowe zadanie Gminy Zabierzéw, powinno polega¢ na réwnowazeniu
sytuacji na lokalnym rynku pracy. W zwigzku z tym Gmina powinna dazy¢ do:

1) tworzenia nowych miejsc pracy w pozarolniczych dziatach gospodarki, zwtaszcza
w sektorze ustug (w tym takze turystycznych),

2) tworzenia warunkéw do podnoszenia poziomu wyksztatcenia oraz zdobywania
kwalifikacji mtodziezy wchodzacej w okres aktywnosci zawodowej,

3) podniesienie poziomu aktywnosci zawodowej oraz zdolnosci do zatrudnienia
0s6b bezrobotnych i biernych zawodowo,

4) tworzenia warunkow umozliwiajacych przekwalifikowanie sie osobom starszych
grup wiekowych poprzez organizacie kurséw i szkolen odpowiadajacych
zapotrzebowaniu na gminnym rynku pracy,

5) poprawy zdolnosci adaptacyjnych pracownikow i przedsiebiorstw do zmian
zachodzacych w gospodarce,

6) pobudzania przedsiebiorczosci przez lokalne podmioty gospodarcze,

7) promocji gminy, ktérej gtbwnym zadaniem bytoby Sciggniecie inwestoréw spoza
teren6w gminy,
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8) sprzyjania rozwojowi funkcji turystyczne;,

9) zabezpieczenia odpowiedniej ilosci terenow budowlanych przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe, a takze budownictwo
zwigzane z funkcja turystyczna.

2.4. ZASADY OCHRONY LOKALNYCH ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Formutujgc generalne ustalenia dotyczace ochrony srodowiska w obszarze
Gminy Zabierzow przyjeto ograniczenia i uwarunkowania wynikajace z polityki
regionalnej zawartej zarébwno w strategii rozwoju wojewddztwa matopolskiego jak i w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego.

Jako podstawowe zadanie w planowaniu i realizacji rozwoju Gminy Zabierzéw
okresla sie przestrzeganie zasad rozwoju zrownowazonego tzn. niedopuszczanie do
sytuacji, w ktérej dziatalnos¢ inwestycyjna, produkcyjna lub inna odbywatyby sie
kosztem pogorszenia stanu srodowiska, co uniemozliwitoby zachowanie istniejacych
wartosci przyrodniczych dla przysztych pokolen.

W ramach tych ustalen za niezbedne uznano wyodrebnienie ograniczen
dotyczacych norm powszechnie obowigzujacych w catym kraju oraz przyjetych
lokalnie w zwigzku z wystepujagcymi uwarunkowaniami. Dotyczg one czystosci
powietrza, ochrony wod wgtebnych oraz powierzchniowych, ochrony przed
powodzig, ochrony przed hatasem, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, ochrony i pozyskiwania kopalin, form ochrony przyrody i
krajobrazu, ochrony przyrody i réznorodnosci biologicznej, gospodarki lesnej oraz
gospodarki rolnej.

2.4.1. Czystos¢ powietrza

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza z 2007r., wykonanej dla
wojewoddztwa matopolskiego, Gmine ZabierzOw wchodzacg w sktad strefy
krakowsko- wielickiej zakwalifikowano do:

» strefy C zgodnie z klasyfikacjq dla kryterium ochrony zdrowia. Z jedenastu

substancji objetych oceng (SO, NO, CO, benzen, Pb, As, Cd, Ni, ozon,
PM10 (pyt zawieszony), B(a)P (benzo(a)piren)) - dwie substancje (PM10 i
B(a)P) przekroczyty poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
tolerancji i poziomy docelowe. Z uwagi na przekroczenie dopuszczalnej
czestosci przekraczania poziomu dopuszczalnego 24 - godzinnych stezen
pytu zawieszonego PM10 w roku kalendarzowym oraz przekroczenie
dopuszczalnego poziomu pytu zawieszonego PM10 w roku
kalendarzowym, przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w
roku kalendarzowym, biorgc pod uwage kryterium ochrony zdrowia strefa
krakowsko — wielicka zostata zakwalifikowana do programu ochrony
powietrza.

= sgstrefy A zgodnie z klasyfikacja dla kryterium ochrony roslin. Nie

stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych poziomow stezen zadnej z
ocenianych substancji (SO, NO,, ozonu). Tym samym strefa nie zostata
zakwalifikowana do opracowania programow ochrony powietrza bioragc pod
uwage kryterium ochrony roslin.
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Na stan jakosci powietrza w Gminie Zabierzéw wptywa wiele czynnikow, z ktérych
najistotniejszymi sa:

niska emisja z lokalnych kottowni i palenisk indywidualnych — o wptywie
lokalnej emisji grzewczej na jakos¢ powietrza swiadczg przede wszystkim
kilkukrotnie wyzsze stezenia SO, i NO, w sezonie grzewczym w
poréwnaniu do sezonu letniego,

zanieczyszczenia przemystowe i energetyczne spoza terenu gminy — z
wojewoddztwa Slaskiego, z terenu Skawiny i Krakowa,

zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, wystepujace
szczegOlnie w sasiedztwie drogi krajowej nr 79 Krakéw — Katowice oraz
autostrady A4 Krakow- Katowice,

emisje z zakfadow zlokalizowanych na obszarze gminy (w mniejszym
stopniu).

W zakresie respektowania obowigzujgcych norm czystosci powietrza, w ustaleniach
polityki ochrony sSrodowiska (nawigzujac do powszechnie obowigzujgcych aktow
prawnych) okresla sie nastepujace dziatania dotyczace catego obszaru Gminy
Zabierzéw:

ograniczenie oddziatywania emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,
ograniczenie niskiej emisji,

przeciwdziatanie potencjalnemu zagrozeniu pozarami
wielkoprzestrzennymi (lasy, pola).

W celu zmniejszenia ucigzliwosci komunikacyjnej dla powietrza nalezy dgzyc¢ do:

przebudowy drog na terenie Gminy,

budowy planowanej obwodnicy Zabierzowa,

odpowiedniego zagospodarowanie terenu w bezposrednim sasiedztwie
ciaggdbw komunikacyjnych, zwtaszcza autostrady A4 — wprowadzenie
ochronnych paséw zieleni, odsuniecia na dalszg odlegto$¢ od autostrady
zabudowy mieszkalnej i pdl uprawnych,

zwiekszenia udziatu transportu zbiorowego,

poprawiania organizacji ruchu gwarantujgcej ptynnos¢ jazdy,

promowania turystyki rowerowej.

W celu ograniczenia niskiej emisji poza komunikacyjnej nalezy dazy¢ do:

ograniczenia ucigzliwosci zrodet emisji punktowej, miedzy innymi poprzez
termomodernizacje budynkéw komunalnych, promocje stosowania
proekologicznego systemu ogrzewania (ogrzewanie gazowe, elektryczne,
systemy mieszane, niekonwencjonalne zrodta energii dla ogrzewania wody
np. systemy solarne),

promocji mechanizméw  preferencyjnego  kredytowania inwestycji
proekologicznych w zakresie przechodzenia na ogrzewanie 0 nizszej
ucigzliwosci dla srodowiska, programéw dofinansowywanych ze srodkéw
fundacji i funduszy krajowych i Unii Europejskiej. Udzielanie informacji o
mozliwosci pozyskiwania srodkéw z powyzszych zrodet nalezy do zadan
gminy.

ograniczenie spalania smieci z uwzglednieniem spalania w piecach
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domowych opakowan (materiatbw kompozytowych, butelek plastikowych)
powodujgcych znaczng emisje zwigzkéw rakotwoérczych i toksycznych,

= wyeliminowanie wypalania traw,

= promocji w zakresie zwiekszania udziatu kompostowania i wykorzystania
energetycznego resztek roslinnych w gospodarstwach.

2.4.2. Ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych

Celem zapewnienia prawidtowych warunkéw ochrony wéd powierzchniowych i
podziemnych bedacych rezerwuarem wody pitnej priorytetowym zadaniem Gminy
Zabierzow jest ochrona wod w strefach ochronnych uje¢, szczegdlnie na rzece
Rudawie. W tym celu ustalenia polityki przestrzennej uwzgledniajg zakazy, nakazy i
ograniczenia ustalone decyzjg o utworzeniu strefy. Zaznacza sie jednak, ze w
zwigzku z dziataniami zmierzajacymi do zmiany decyzji z 1997 r. ustanawiajgcej
strefe ochronng, zakres nakazéw, zakazéw i ograniczeh bedzie zweryfikowany. W
zwigzku z tym, przy sporzadzaniu planOw miejscowych zakazy, nakazy i
ograniczenia dla strefy ochronnej nalezy przyjmowaé zgodnie z ustaleniami
zmienionej decyzji.

Aktualny stan (tzn. przed zmiang decyzji) przestawia sie nastepujaco:

W strefach ochronnych ujecia z rzeki Rudawy obowigzuja:

Teren ochrony bezposredniej (TOB):

» Zzabrania sie uzytkowania gruntow do celow nie zwigzanych z eksploatacjq ujecia
wody,

» Zzabrania sie nawozenia mineralnego i organicznego, stosowania pestycydow,

= ro$linno$c¢ igkowa w strefie winna by¢ przynajmniej dwa razy w ciggu roku
koszona, a masa ro$linna usuwana poza granice strefy,

= teren zostanie ogrodzony, oznakowany tablicami informacyjnymi o ujeciu wody i
zakazie wstepu 0sob nieupowaznionych na teren ochrony bezposrednigj,

= zastrzega sie mozliwos¢ wstepu na teren ochrony bezposredniej
przedstawicielowi Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji Wodnych w Krakowie,
administratora rzeki Rudawy i watow przeciwpowodziowych w celu wykonania
niezbednych przegladdéw stanu technicznego watow oraz wykonania robot
zwigzanych z utrzymaniem koryta rzeki i urzgdzen, zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziows.

Wewnetrzny teren ochrony posredniej (WTOP):

Zabrania sie:

»  wprowadzania $ciekow nieczyszczonych nalezycie do ziemi i wody,

» przechowywania i sktadnia materiatow promieniotwdrczych,

» Jokalizowania nowych stacji paliw, magazynow, produktow ropopochodnych i
innych substancji chemicznych oraz rurociggow do ich transportu,

» Jokalizowania wylewisk i wysypisk odpaddow komunalnych i przemystowych oraz
nadpoziomowych stawdow osadowych,

» Jokalizowania zaktadow ustugowych, opartych na chemicznej obrobce metali i
innych materiatow,
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lokalizowania zaktadow uboju zwierzat, bez wzgledu na wielkosc,

lokalizowania lakierni, farbiarni, garbarni i innych zaktadow ustugowych opartych
na stosowaniu surowcow i czynnikow chemicznych,

lokalizowania zaktaddow przemystowych,

budowy drég publicznych,

budowy toréw kolejowych,

mycia pojazdéw mechanicznych w ciekach wodnych i w pasie szerokosci 50m od
ich brzegow,

lokalizowania  obiektow  hodowlanych  opartych na  systemie chowu
bezzsciotowego,

lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

przewozenia materiatow toksycznych, moggcych skazi¢ wode,

ptawienia bydta i trzody,

urzgdzania obozowisk i zorganizowanych kapielisk,

urzgdzania pryzm kiszonkowych,

stosowania srodkow ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania i
wymienione w wykazie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej,

wykonanie robot melioracyjnych, z wyjatkiem robdt niezbednych dla utrzymania
koryta ciekow w nalezytym stanie technicznym | zaakceptowanych przez
administratora ciekow,

gromadzenia odpadow na brzegach i w Korytach ciekdw,

ustawiania pojemnikow na odpady w odlegtosci mniejszej niz 100 m od brzegoéw
ciekow.

Nakazuje sie:

realizacje kanalizacji zakonczonej urzgdzeniami oczyszczajgcymi rownolegle do
realizacji wodociggow,

podczyszczanie w osadnikach $ciekow opadowych z ciggow komunikacyjnych (ze
szczegdlnym uwzglednieniem skrzyzowan tych ciggow z ciekami) przed ich
wprowadzeniem do wod powierzchniowych,

posiadanie przy prowadzeniu dziatalnosci hodowlanej zbiornika na gnojowke oraz
szczelnej ptyty gnojowey.

Zewnetrzny teren ochrony posredniej (ZTOP):

Zabrania sie:

przechowywania i sktadania odpaddw promieniotwdrczych,

lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociggdw do ich transportu,

lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzgdzen zabezpieczajgcych wody
powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej
aziatalno$ci i w przypadku ewentualnych awarii,

lokalizowania wylewisk odpaddw komunalnych i przemystowych,

lokalizowania wysypisk odpadow komunalnych i przemystowych bez
uszczelniania dna i prawidtowego zagospodarowania od cieku,

mycia pojazdow mechanicznych w ciekach wodnych i w pasie szerokosci 30 m od
ich brzegdw,

gromadzenia odpadow na brzegach i w Korytach ciekéw,

wprowadzania do wdd powierzchniowych lub do gruntu $ciekow opadowych z
nowych, modernizowanych ciggow komunikacyjnych, bez ich wczes$niejszego
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podczyszczenia,

lokalizowania zaktadow przemystowych i ustugowych, opartych na chemicznej
obrébce metali i innych materiatow,

lokalizowania zaktadow produkujgcych chemikalia lub produkty chemiczne,
lokalizowania zaktaddow produkcji ttuszczow ro$linnych i zwierzecych,
lokalizowania browardw, gorzelni i stodowni,

lokalizowania garbarni i farbiarni.

Nakazuje sig:

realizacje kanalizacji zakonczonej urzadzeniami oczyszczajgcymi rownolegle z
realizacjg wodociggow jak rowniez porzadkowanie gospodarki $ciekowej na
terenach objetych wodociggami,

posiadanie ptyty gnojowej i zbiornika na gnojowke w gospodarstwach
prowadzgcych dziatalno$¢ hodowlang.

W zewnetrznym terenie ochrony posredniej ujecia z rzeki Sanki:

Zabrania sie:

przechowywania i sktadania odpaddw promieniotwdrczych,

lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociggdw do ich transportu,

lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajgcych wody
powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej
dziatalno$ci i ewentualnych awarii,

lokalizowania wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,

lokalizowania wysypisk odpadow komunalnych i przemystowych bez
uszczelniania dna i prawidtowego zagospodarowania od cieku,

mycia pojazdow mechanicznych w ciekach wodnych i w pasie szerokosci 30 m od
ich brzegow,

gromadzenia odpadow na brzegach i w Korytach ciekdw,

wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu $ciekéw opadowych z
nowych, modernizowanych ciggdw komunikacyjnych, bez ich wczesniejszego
podczyszczenia,

lokalizowania zaktaddw przemystowych i ustugowych, opartych na chemicznej
obrébce metali i innych materiatow,

lokalizowania zaktadow produkujgcych chemikalia lub produkty chemiczne,
lokalizowania zaktadow produkcji ttuszczow roslinnych i zwierzecych,
lokalizowania browardéw, gorzelni i stodowni,

lokalizowania garbarni i farbiarni.

Nakazuje sie:

realizacje kanalizacji zakonczonej urzgdzeniami oczyszczajacymi réownolegle z
realizacjg wodociggow jak rowniez porzadkowanie gospodarki Sciekowej na
terenach objetych wodociggami,

posiadanie plyty gnojowej i zbiornika na gnojowke w gospodarstwach
prowadzacych dziatalno$¢ hodowlang.

Wiekszo$¢ obszaru Gminy nalezy do zbiornika wdd goérnojurajskich GZWP —

326 (J3) Krzeszowice Pilica (dawniej Czestochowa), a w czesci potudniowo-
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wschodniej réwniez do zbiornika czwartorzedowego GZWP 450 (Qp) Dolina Wisty.
Jakosci wod podziemnych zagrazajg w szczegélnosci srodki ochrony roslin i nawozy
sztuczne uzywane w rolnictwie, nieprawidtowa gospodarka wodno- $ciekowa, dzikie
wysypiska odpadow.

Ochrone wod podziemnych, nalezy prowadzi¢ poprzez:

= powiekszanie powierzchni zalesien sprzyjajacych zwiekszeniu naturalnej
retencji i proceséw samooczyszczania wody,

* na obszarach wystepowania woéd podziemnych kontrole rozwoju
osadnictwa, rekreacji, rolnictwa oraz produkcji nierolniczej w zakresie
gospodarki wodno — sciekowej,

» likwidacje dzikich wysypisk $mieci,

» racjonalne gospodarowanie zasobami wod podziemnych.

Strefy ochronne uje¢ woéd podziemnych

W strefach ochrony bezposrednie;j:
» zabrania sie uzytkowania gruntéw do celdéw nie zwigzanych z eksploatacjg
wody,
= zabrania sie nawozenia organicznego i mineralnego oraz stosowania
pestycydow,
= trawnik na terenie strefy nalezy kosi¢ co najmniej 2 razy w roku, a mase
roslinng nalezy usung¢ poza granice strefy.

W terenie ochrony posredniej — wewnetrznym, zabrania sie:

» wprowadzania sciekéw do ziemi i wod powierzchniowych,

= rolniczego wykorzystania Sciekow sanitarnych i gnojowicy,

» stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone
do stosowania i wymienione w wykazie Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju
Wsi

= grzebania zwierzat,

= zakopywania srodkéw chemicznych i pestycydow,

» skiadowania odpaddw i Smieci.

2.4.3. Ochrona przyrody i krajobrazu

Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych form ochrony przyrody i krajobrazu.
Dla obszaréw objetych ochrong winny by¢ sporzadzone plany ochrony zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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2.4.3.1. Parki krajobrazowe i ich otuliny

Y karmowce |
vvvvvvvv

. erzezKA

S N \
OTULINA.TENCZYNSKIEGO
¢ PARKU KRAJOBRAZOWEGO
o \  wkcromee ——

RUDAWA

Wszelkie dziatania planistyczne w parkach krajobrazowych i ich otulinach

powinny by¢ prowadzone z uwzglednieniem ochrony szczegblnych waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych poprzez:

ochrone charakterystycznego krajobrazu jurajskiego, a szczegblnie terenéw
otwartych,

zabezpieczenie przed przeksztatceniem, szczeg6lnie zabudowg terendéw o
szczegOlnych walorach estetyczno — widokowych,

zachowanie ciggdw i punktéw widokowych,

ochrona waloréw krajobrazu kulturowego poprzez zachowanie tradycyjnych
form zabudowy oraz zespotdéw z zabytkowym uktadem przestrzennym; stuzy¢
temu bedzie wyznaczenie stref ochrony, o ktérych mowa w rozdziale 2.5.2.,
zabezpieczenie istnienia obszarow i obiektow objetych ochrong przyrody tzn.:
rezerwatdw przyrody, uzytkbw ekologicznych, stanowisk dokumentacyjnych,
pomnikdéw przyrody,

zachowanie lokalnych i ponadloklanych powigzan przyrodniczych,

dbatos¢ o prawidtowe funkcjonowanie ekosystemédw lesnych i zachowanie w
nich naturalnej réznorodnosci biologicznej,

zachowanie naturalnych zbiorowisk nielesnych,

zachowanie  zbiorowisk  roslinnosci  poétnaturalnej  (kserotermicznej,
torfowiskowej, wilgotnych tgk i ziotorosli), a szczegdlnie stanowisk
wystepowania chronionych gatunkdéw roslin.
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Jednym z kierunkObw rozwoju gminy jest zabezpieczenie najblizszego
sgsiedztwa obszarowych form ochrony przyrody przed mozliwoscia zabudowy,
szczegOlnie otoczenia rezerwatdw przyrody, co odpowiada proponowanym otulinom
wg projektéw plandéw ochronnych opracowanych przez odpowiedni organ ochrony
przyrody.

Zgodnie z projektem planu ochrony powinno sie podja¢ dziatania w kierunku
poszerzenia rezerwatu przyrody ,Skata Kmity” oraz ustanowienia pomnikow
przyrody: Doliny Brzoskwinki (skatki wapienne), potudniowego brzegu rowu
krzeszowickiego miedzy Zabierzowem a Nielepicami (ochrone odcinka krawedzi
rowu krzeszowickiego z dobrze widoczng tektonikg uskokowa).

Tenczynski Park Krajobrazowy

W odniesieniu Tenczynskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zakazy
ustalone w Rozporzadzeniu Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.
w sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, czyli:

Zakaz:

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgqco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu art. 51 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. 22006 r. Nr 129, poz. 902);

2) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronienn i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, leSnej, rybackiej i towieckiej,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, lotniczego Ilub wodnego Iub budowy
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

4) pozyskiwania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczqtkow roslin i zwierzat, a takze mineratow;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu, z wyjqtkiem
prac zwigzanych z likwidacjg terenowych przeszkod lotniczych oraz
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw-osuwiskowym Ilub budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzern wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek Rudawy i Sanki oraz zbiornikow wodnych — stawdow pomiedzy
Mydinikami i Szczyglicami, stawu w Aleksandrowicach, stawow na terenie uzytku
ekologicznego Uroczysko Podgotogorze w Rzasce, stawu przy ul. Tetmajera w
Krakowie i zalewu w Wawozie Simota, w odniesieniu do obszaréw okreslonych w
zatgczniku Nr 3a do rozporzadzenia w pasie szerokosci do 100 m od linii brzegu
stawu w Aleksandrowicach oraz w zatagcznikach Nr 3b i 3¢ do rozporzgdzenia w
pasie szeroko$ci do 100 m od linii brzegow rzeki Rudawy, z wyjgtkiem obiektow
stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszaréow wodno-blotnych;

9) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych;
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10)prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkowq;
11)organizowania rajdéw motorowych i samochodowych.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 nie dotyczy pozyskiwania wapieni ze ztoz

~Nielepice” w gminie Zabierzow(...)

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5 nie dotyczy wykonywania koniecznych prac

ziemnych bezposrednio zwigzanych z realizacjg dopuszczalnych w Parku robdt

budowlanych.

4.Zakaz, o ktorym mowa w ust.1 pkt 7 nie dotyczy:

1) budowania nowych obiektow budowlanych na obszarach, co do ktorych:
a) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Ilub studia
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dopuszczajq
budowe nowych obiektow budowlanych w takim zakresie, w jakim budowa
zostata jednoznacznie dopuszczona w tych aktach prawnych;
b) uzgodnione z Wojewoda Matopolskim w trybie Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody w zwigzku z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub studiow uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg budowe nowych obiektow
budowlanych w takim zakresie, w jakim budowa ta zostata jednoznacznie
dopuszczona w tych aktach prawnych
2) obszaréw, co do ktorych w dniu 10 lutego 2006 r. istniaty decyzje o warunkach

zabudowy, do czasu wykonania na ich podstawie przedsiewziec¢
inwestycyjnych lub utraty mocy obowigzujgcej takich decyzji.

Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie

Dla Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie obowigzujg zakazy wynikajgce
z Rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w
sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie. Wg ww. aktu prawnego:

1. W Parku zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu art. 51 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
Srodowiska (Dz.U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902);

b) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z
wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej, rybackiej i fowieckiej,

c) likwidowania | niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, lotniczego lub wodnego Ilub
budowy odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

d) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow;

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z likwidacjg terenowych przeszkod lotniczych oraz
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub  przeciw-osuwiskowym lub
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f)

h)
i)
J)
k)

budowg, odbudowsg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzen
wodnych;

dokonywania zmian stosunkdow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek Pradnika (Biatuchy) i Sztoty, a w odniesieniu do obszarow
okre$lonych w zatgcznikach Nr 3a, 3b, 3c i 3d do rozporzgdzenia w pasie
szerokosci do 100 m od linii brzegow rzek Pradnika (Biatuchy), z wyjqtkiem
obiektow  stuzgcych  turystyce  wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej;(zakaz ten nie dotyczy obszaru gminy Zabierzow),

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszarow wodno-bfotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych;
prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkowg;

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych.

2.4.3.2. Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody ,,Skata Kmity”

Rezerwat przyrody ,Skata Kmity” utworzono w celu ochrony naturalnych

waloréw przetomu rzeki Rudawy przez Garb Tenczynski, ochrony olsu bagiennego,
gradu, muraw naskalnych i kserotermicznych, zbiorowisk cieniolubnych mszakéw na
skatach wapiennych oraz interesujgcych form skalnych. Na obszarze rezerwatu
obowigzujg przepisy wynikajace z zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 25 listopada 1959 r. Wg ww. aktu prawnego na obszarze
rezerwatu zabronione jest:

wycinanie drzew i pobor uzytkow drzewnych, z wyjatkiem drzew martwych,
wywrotow i ztomoOw, w sposob nie narazajgcy na zniszczenie otoczenia, a w
szczegdlnosci nalotdw i podrostow, z pozostawieniem w ziemi karpiny,

zbior owocow | nasion drzew | krzewow, z wyjqtkiem nasion na potrzeby
odnowienia lasu, ktorych pozyskiwanie moze odbywac¢ sie na warunkach
ustalonych przez konserwatora przyrody,

zbidr ziét leczniczych oraz innych roslin i ich cze$ci,

zbior Sciotki lesnej, pasania zwierzat gospodarskich oraz wykonywanie
wszelkich czynnosci gospodarczych, z wyjqtkiem koniecznych zabiegow
zmierzajgcych do zachowania naturalnego typu lasu,

niszczenie lub uszkadzanie drzew lub innych ro$lin,

niszczenie gleby, pozyskiwanie kamieni, gliny, piasku i innych kopalin,
polowanie, chwytanie, ptoszenie i zabijanie dziko zyjgcych zwierzat,
zanieczyszczanie terenu i wzniecanie ognia,

umieszczanie tablic, napisow i innych znakow, z wyjatkiem tablic i znakéw
zwigzanych z ochrong terenu,

wznoszenie budowli oraz zaktadanie lub budowa urzgdzenn komunikacyjnych i
innych urzadzen technicznych,

przebywanie na terenie rezerwatu poza miejscami wyznaczonymi przez
konserwatora przyrody.
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Rezerwat przyrody ,,Dolina Kluczwody”

Rezerwat przyrody ,Dolina Kluczwody” zostat utworzony zarzadzeniem
Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 3 marca 1989 r. w celu ochrony
wierzchowiny jurajskiej wraz z wystepujacymi na niej zespotami: cieptolubng buczyng
naskalng, buczyng karpacka, kwasng buczyng nizowa, gradem, tegiem olszowym,
borem mieszanym oraz murawami naskalnymi i kserotermicznymi. Wg
rozporzadzenia na obszarze rezerwatu zabrania sie:

» wycinania drzew i pobierania uzytkow drzewnych, z wyjqtkiem wypadkow
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

* Zzmieniania stosunkéw wodnych, jezeli taka zmiana mogtaby w sposob istotny
naruszy¢ warunki ekologiczne,

» zbierania ziot leczniczych i innych roslin oraz zbierania owocow i nasion drzew

i krzewow, z wyjatkiem nasion na potrzeby odnowienia lasu,

» pozyskiwania $ciotki lesnej i pasania zwierzat gospodarskich,

» niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin i torfu,

» zanieczyszczania wody i terenu, wzniecania ognia oraz zaktécania ciszy,

» stosowania wszelkich Srodkéw chemicznych,

» niszczenia i uszkadzania drzew i innych roslin,

= polowania, chwytania, pfoszenia | zabijania dziko zyjgcych zwierzat,
niszczenia gniazd, wybierania jaj i pisklgt wszystkich gatunkdéw ptakdw,

= wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzgdzen komunikacyjnych i
innych urzgdzen technicznych,

» umieszczania tablic, napisow i innych znakow, z wyjgtkiem tablic i znakow
zwigzanych z ochrong rezerwatu,

» przebywania poza miejscami wyznaczonymi.

Rezerwat przyrody ,, Wawoz Bolechowicki”

Rezerwat przyrody ,Wawdz Bolechowicki” utworzono zarzadzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 4 listopada 1968 r. Przedmiotem ochrony
jest malowniczy wawo6z skalny zwany ,Bramg Bolechowickq” wraz z interesujacq
florg reprezentowang przez nastepujgce zbiorowiska roslinne: teg olszowy, grad, bor
mieszany, murawy naskalne i kserotermiczne. Na obszarze rezerwatu, wg
rozporzadzenia zabronione jest:

* wycinanie drzew i pobieranie uzytkéw drzewnych, z wyjatkiem wypadkow
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego...,

» zmiana stosunkéw wodnych..., zmiana stosunkéw wodnych w rezerwacie
przyrody moze nastgpic tylko w wypadku, gdy nie spowoduje ona zasadniczej
zmiany w biotopie,

= zbiér owocow oraz nasion drzew i krzewow, z wyjgatkiem nasion na potrzeby
odnowienia lasu(...),

= zbilr zidt leczniczych oraz innych roslin lub ich czesci,

» pozyskiwanie $ciotki leSnej, wypas zwierzat gospodarskich oraz wykonywanie
wszelkich innych czynnosci gospodarczych, gospodarczych z wyjatkiem
koniecznych zabiegow zmierzajgcych do zachowania naturalnego charakteru
krajobrazu,
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» niszczenie lub uszkadzanie drzew i innych ro$lin,

= niszczenie gleby i skat oraz pozyskiwanie kopalin,

= polowanie, chwytanie, ptoszenie | Zzabijanie dziko zyjacych zwierzat,
niszczenie gniazd, wybieranie jaj i pisklgt wszystkich gatunkow ptakow,

» zanieczyszczanie terenu rezerwatu i wzniecanie ognia,

= umieszczanie tablic, napisow i innych znakow z wyjgtkiem tablic i znakow
zwigzanych z ochrong rezerwatu,

* wznoszenie budowli oraz zaktadanie lub budowa urzgdzen komunikacyjnych i
innych urzgdzen technicznych,

= przebywanie na terenie rezerwatu poza miejscami wyznaczonymi przez
konserwatora przyrody.

Rezerwat przyrody ,, Dolina Ractawki”

Rezerwat ,Dolina Ractawki” utworzono zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i
Przemystu Drzewnego z dnia 28 lipca 1962 r. Przedmiotem ochrony jest zachowanie
naturalnych drzewostandéw buczyny karpackiej, cieptego lasu bukowego, kwasnej
buczyny nizowej, boru mieszanego, gradu, muraw naskalnych i kserotermicznych
oraz elementdw przyrody nieozywionej tj. najstarszych w regionie krakowskim
odstonie¢ — sg to dolomity i wapienie z okresu dewonskiego i dolnokarbonskiego.
Na obszarze rezerwatu, wg rozporzadzenia zabronione jest:

» wycinanie drzew | pobieranie uzytkow drzewnych, z wyjgtkiem przypadkow
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego (...),

» zbidr owocdw oraz nasion drzew i krzewow, z wyjatkiem nasion na potrzeby

odnowienia lasu(...),

zbior ziot leczniczych oraz innych roslin lub ich czesci,

niszczenie lub uszkadzanie drzew i innych roslin,

niszczenie gleby oraz pozyskiwanie kopalin,

polowanie, chwytanie, ptoszenie i zabijanie dziko zyjgcych zwierzat,

zanieczyszczanie terenu rezerwatu i wzniecanie ognia,

umieszczania tablic, napisow i innych znakow, z wyjatkiem tablic i znakéw

zwigzanych z ochrong terenu,

* wznoszenie budowli oraz zaktadanie lub budowa urzgdzen komunikacyjnych i
innych urzgdzen technicznych,

» przebywanie na terenie rezerwatu poza miejscami wyznaczonymi przez
konserwatora przyrody, z wyjgtkiem drog i linii podziatu powierzchniowego.

2.4.3.3. Uzytki ekologiczne
Uzytek ekologiczny ,,.Stanowisko lilii ztotogtow na Garbie Tenczynskim”

Uzytek ekologiczny ,Stanowisko lilii ztotogtow na Garbie Tenczynskim” zostat
utworzony w celu ochrony stanowiska lilii ztotogtéw (Lilium martagon). W zakresie
jego ochrony obowigzujg zakazy wynikajagce z aktu ustanawiajacego te forme
ochrony przyrody, tj: zakaz ,prowadzenia jakichkolwiek czynno$ci moggcych
spowodowac uszkodzenie lub zniszczenie tych obszarow, a w szczegdlnosci:

* wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,
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» Zzanieczyszczania wod i gleby,

» niszczenia | uszkadzania szaty ro$linnej wystepujacej na obszarze
chronionym, za wyjgtkiem prac wynikajgcych z ustalonych zabiegow
ochronnych,

» Zzmiany stosunkow wodnych oraz prowadzenia melioracji,

» niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

» budowy Ilub rozbudowy obiektow budowlanych, linii komunikacyjnych,
urzgdzen lub instalacji mogacych spowodowac zmiane charakteru uzytku
ekologicznego,

» budynkdw, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych moggcych mie¢ wplyw na obiekt chroniony bgdz spowodowac
degradacje krajobrazu.

» chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgacych zwierzat za wyjatkiem polowan
w rozumieniu przepisow ustawy — Prawo towieckie”.

Uzytek ekologiczny ,,Uroczysko Podgotogorze”

Uzytek ekologiczny ,Uroczysko Podgotogdrze” powstat uchwatg Rady Gminy
Nr XLIII/355/01 z dnia 20 lipca 2001 r. w celu ochrony przed osuszeniem, zabudowg i
likwidacjg stawéw wodnych nalezacych do zabytkowego zespotu dworskiego,
bedacych miejscem rozrodu ptazéw, legu i gniazdowania wielu gatunkéw ptakow
oraz ochrony przed wyginieciem i zapewnieniem rozwoju wielu rzadkim i chronionym
gatunkom flory — w tym fiotka bagiennego (Viola uliginosa), gatunku zagrozonego
wyginieciem, majagcym w tym miejscu jedno z nielicznych stanowisk wystepowania w
Polsce. W zakresie jego ochrony obowigzuja zakazy wynikajagce z aktu
ustanawiajgcego te forme ochrony przyrody, {j:
» niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
» wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
» uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
* wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,
» zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,
= dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
gospodarki rybackiej,
» Jikwidowania matych zbiornikéw wodnych,
= wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych,
» budowy budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych
obiektow budowlanych mogacych mie¢ wplyw na obiekt chroniony bgdz
spowodowac degradacje krajobrazu.

Uzytek ekologiczny ,,Uroczysko w Rzasce”

Uzytek ekologiczny: ,Uroczysko w Rzasce” utworzono Rozporzadzeniem Nr
339 Wojewody Matopolskiego z dnia 21 grudnia 2001 r. Celem ochrony jest jeden z
dwéch stanowisk fiotkka bagiennego (Viola ulginosa) w Polsce. Wg ww.
rozporzadzenia na obszarze uzytku zabrania sie:
» niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
= wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

173



Zmiana Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,
zasmiecania obiektu i terenu wokdt niego,

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
gospodarki rybackiej,

» Jikwidowania matych zbiornikéw wodnych,

= budowy budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych
obiektéw budowlanych mogacych mie¢ wplyw na obiekt chroniony bgdz
spowodowac degradacje krajobrazu.

2.4.3.4. Stanowiska dokumentacyjne

Stanowisko dokumentacyjne , Odstoniecie martwicy wapiennej w Dolinie
Szklarki”
Stanowisko dokumentacyjne ,Odstoniecie martwicy wapiennej w Dolinie Szklarki”
utworzono w miejscowosci Radwanowice, w 1998 roku. Martwica zawiera bogate
zespoty mieczakéw holocenskich; w spagowej czesci profilu wystepuje malakofauna
wczesnego holocenu. W stosunku do stanowisk dokumentacyjnych zakazane sg
wszelkie czynnosci mogace spowodowaé uszkodzenie lub zniszczenie obiektu, w
szczegolnosci:
= zabudowy odstonie¢ uznanych za stanowiska dokumentacyjne,
* niszczenie i uszkadzanie obiektéw,
= zasmiecania i zanieczyszczania terenu w otoczeniu obiektéw chronionych,
= podejmowania dziatan gospodarczych i inwestycyjnych mogacych negatywnie
wptywac na warunki ochrony obiektéw, a w szczegdlnosci powodowac zmiany
ich charakteru.

2.4.3.4. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Zabierzéw wystepujg 74 pomniki przyrody, bedace bardzo
cennymi elementami Srodowiska przyrodniczego, wzbogacajgcymi rdéznorodnosc
biologiczng. W zakresie ich ochrony obowigzujg zakazy wynikajagce z aktu
ustanawiajgcego te forme ochrony przyrody, tj. rozporzadzenia Wojewody lub
uchwaty Rady Gminy.

2.4.3.5. Natura 2000

Na obszarze gminy zlokalizowane sg trzy obszary wystepowania ,NATURY
2000”. Zlokalizowane sa na terenie rezerwatdbw Wawo6z Bolechowicki, Dolina
Kluczwody i Dolina Ractawki - zaliczone do obszaru PLH120005 Dolinki Jurajskie —
projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000. Obszar ten
decyzjg z dnia 31.11.2007 r. zostat zatwierdzony przez Komisje Europejska, a tym
samym uzyskat status obszaru majgcego znaczenie dla Wspélnoty.

Na obszar Dolinki Jurajskie sktada sie 9 enklaw, dobrze zachowanych pod
wzgledem przyrodniczym. Obejmujg one obszar wyzynny, zbudowany z wapieni
gornojurajskich, pokrytych warstwg lessu z wcietymi dolinami potokéw, o charakterze
skalistych jaréw krasowych. Ich ujscia sg zwykle zwezone i zamkniete skalnymi
bramami, za$ zbocza urozmaicone r6znorodnymi formami skalnymi, jak pojedyncze
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maczugi, bastiony lub masywy. Wystepujg w nich liczne jaskinie z bogata szatg
naciekowg. Wschodnie zbocza sg przewaznie bardziej skaliste i strome.
Wierzchowina pokryta jest gtdwnie polami uprawnymi oraz niewielkimi kompleksami
laséw gradowych i bukowych, ktére porastajg tez zbocza dolin. Wsréd lesnych
zbiorowisk roslinnych dominujg réznorodne zespoty buczyn (zyzna buczyna
karpacka, cieptolubna buczyna storczykowa, kwasna buczyna nizowa) i gradéw, w
mniejszym stopniu wystepuja bory mieszane, tegi olszowe oraz jaworzyna goérska.
Wawozami ptyng potoki i z nimi zwigzane sg ptaty szuwardw i turzycowiska, a takze
taki i pastwiska. Dolne partie zboczy dolin pokryte sg murawami kserotermicznymi i
cieptolubnymi zaroslami.

Jest to obszar o wysokiej bior6znorodnosci. Najcenniejszymi wystepujacymi tu
siedliskami sg murawy kserotermiczne, ptaty buczyn, gradéw i sporadycznie
jaworzyn. Jest to miejsce wystepowania rzadkich i chronionych gatunkéw zwierzat, w
tym szesciu gatunkéw nietoperzy.

Obszary Natury 2000 podlegajg szczegolnej ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych. Zgodnie z nimi m.in. zabrania sie podejmowania dziatah mogacych w
znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb wptynaé negatywnie na gatunki, dla
ktérych ochrony zostaty wyznaczone jako obszar Natura 2000.

2.4.4. Ochrona przyrody i roznorodnosci biologicznej

W zakresie ochrony przyrody i roznorodnosci biologicznej za niezbedne uwaza sie:

= otoczenie ochrong najcenniejszych przyrodniczo laséw,

= zachowanie mokradet, tak trzeslicowych, starorzeczy, wystepujacych na
brzegach rzek laséw tegowych i innych zespotéw roslinnosci zwigzanych ze
srodowiskiem wodnym,

= ochrona korytarzy ekologicznych, takich jak dolina Rudawy, doliny potokéw i
ciekbw wodnych,

= zachowanie weztdw ekologicznych dotyczacych zbiorowisk lesnych,

= utrzymanie optymalnego stanu na obszarach rolniczych, zieleni gminnej,
dziatkach prywatnych,

» konserwacje zieleni wysokiej na obszarze gminy,

» nasadzenia drzew i krzewow,

» zachowanie ro6znorodnosci gatunkowej.

W celu tworzenia warunkow dla bior6znorodnosci nalezy wykluczyc:

» przeznaczenie terendw zieleni na cele nie zwigzane z gospodarowaniem
Zielenia,

= dokonywania zmian stosunkéw wodnych, gtobwnie przez niewtasciwie
prowadzong regulacje rzek i potokéw,

* zmniejszanie istniejacego drzewostanu,

= stosowanie na terenach lesnych chemicznych s$rodkéw uprawy i ochrony
roslin.
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2.5. OBSZARY, OBIEKTY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Podstawowym elementem ochrony konserwatorskiej jest ustalenie obszaru
podlegajgcego ochronie, a wiec wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej w
oparciu o analize stanu istniejacego, analize przekazdéw historycznych, opracowan
branzowych, kartograficznych i ikonograficznych.

2.5.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow na obszarze gminy

W czesci | opracowania ,Uwarunkowan” dokonano zestawienia obiektéw
zabytkowych i stanowisk archeologicznych, ktére zostato wykonane w oparciu o
materiaty udostepnione przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Krakowie.
Materiaty te poddane analizie pozwolity na okreslenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego.

2.5.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Studium uwzglednia problematyke dotyczaca ochrony zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw
a takze ustala strefy ochrony konserwatorskiej obejmujac obszary, na ktérych
obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujacych sie
na tym obszarze zabytkow. Zasady te szczegdtowo okreslone zostang ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zaleznosci od stopnia zachowania istniejacej historycznej substancji oraz
stopnia zachowania historycznej kompozycji urbanistycznej w powigzaniu z walorami
krajobrazowymi obszaréw wyznaczone zostaty strefy ochrony konserwatorskiej:

,K” — strefa Scistej ochrony konserwatorskiej,

,E”— strefa ochrony ekspozycji i walorow krajobrazu kulturowego,
,A — strefa rekompozyciji,

,A” — strefa nadzoru archeologicznego.

,» K’ — strefa scistej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje zespoty zabytkowej zabudowy w wiekszosci wpisane do rejestru
zabytkdw potozone w sotectwach: Balice, Bolechowice, Karniowice, Kobylany,
Kochanéw, Niegoszowice, Pisary, Radwanowice, Rudawa, Rzaska, Ujazd,
Wieckowice, Zabierzéw - o najwyzszych wartosciach kulturowych, gdzie kazde
dziatanie planistyczne czy inwestycyjne powinno by¢ podporzadkowane ochronie
dobr kultury.

Sposobem ochrony zespotow zabytkowych objetych strefg jest prowadzenie dziatan

wg wytycznych odpowiednich stuzb konserwatorskich w zakresie, m.in.:

= uzgadniania z wifasciwymi stuzbami konserwatorskimi wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej, podziatbw geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, prac
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ziemnych, przebudowy, adaptacji, uzupetnien zabudowy, wprowadzenia matych
form architektonicznych i zdobienia,
» dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej,
» dostosowania wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotow,
* usuniecia obiektéw dysharmonizujacych.
wszystkie dziatania zwigzane z realizacjami inwestycji w obrebie stref Scistej ochrony
konserwatorskiej nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

,,E” — strefa ochrony ekspozycji i waloréw krajobrazu kulturowego

Obejmuje wiekszo$¢ sotectw na obszarze Gminy. Odnosi sie do obszaréw
towarzyszacych zespotom o wysokim walorze krajobrazowym. Obejmuje réwniez
obiekty i zespoty ewidencjonowane konserwatorsko o znaczeniu lokalnym w
krajobrazie oraz fragmenty miejscowosci, gdzie nalezy chroni¢ dziedzictwo
kulturowe, np.: kontynuacje cech budownictwa, historycznego uktadu sieci droznej,
rowniez wartosci krajobrazowych. Ma na celu okreslenie zasad zachowania
tradycyjnych form, elementéow i uktadéw lub nawigzywania do nich w przypadku
tworzenia nowych zespotéw, zazwyczaj odnosi sie do obszaréw towarzyszacych
zespotom o wysokim walorze krajobrazowym.

Sposobem ochrony zespotéw i obszaréw w strefie jest:

= zachowanie i ochrona obiektéw i terendéw zabytkowych - wszelkie prace zwigzane
z ich przebudowa, rozbudowa, adaptacja powinny by¢é uzgodnione
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

= zachowanie rozplanowania ulic, placow, parkéw, historycznego przebiegu ulic i
podziatu dziatek, zachowanie historycznych linii zabudowy oraz wkomponowania
w naturalny krajobraz,

= zachowanie cech regionalnych: proporcji budynkéw, geometrii dachow,
stosowania materiatdw wykonczeniowych oraz innych elementow zabytkowych
krajobrazu,

» eliminowanie obiektéw nie zwigzanych z charakterem obszaru objetego strefg
oraz funkcji ucigzliwych, przy catkowitym zakazie lokalizacji nowych tego typu
obiektow, magazynow, obiektéw tymczasowych oraz reklam wielkogabarytowych,

» zachowanie punktdéw oraz ciggédw widokowych przez ograniczenie nowej
zabudowy, mogacej zastoni¢ ekspozycje widokowg obiektéw oraz zespotdéw
zabytkowych,

= dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotow,

» usuniecie obiektéw dysharmonizujacych.

Ponadto w miejscowosciach Aleksandrowice, Karniowice, Wieckowice
dziataniami konserwatorskimi powinny by¢ objete obiekty i obszary charakteryzujgce
sie potencjalnie znacznymi walorami, ktdére ulegty czesciowej lub znacznej
dewastacji, a jego przywrécenie jest mozliwe na drodze dziatan inwestycyjnych (w
skali obiektu lub obszaru) zgodnie z wiedzg historyczng oraz dokumentacjq i
pragmatyka konserwatorska.

Nalezy dazy¢ do objecia szczegblng ochrong obiektéw zabytkowych
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw i okreslenia szczego6towych zasad ich
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ochrony na etapie planéw miejscowych.
.R” — strefa rekompozycji

Obejmuje obszar, w ktérym zachodzi potrzeba stworzenia wtasciwego sasiedztwa dla
stref szczegdlnie cennych, badz podjecia zakresu wspoétczesnych dziatan mogacych
przyczyni¢ sie do znaczacego podniesienia waloréw danego terenu.

Strefa zlokalizowana jest w sotectwach:

Kobylany — pozostatosci parku dworskiego powstatego na przetomie XVIII i XIXw. —
ogréd o czterech kwaterach obsadzony drzewami, mieszczacy poczatkowo dwor i
kaplice (drewniany dwoér juz nie istnieje). Jest to obszar w znaczniej mierze
zdewastowany, co uniemozliwia objecia parku w catosci opieka, a jedynie kaplice
wraz drzewostanem. Na etapie planu miejscowego nalezy dazy¢ do przyjecia takich
ustalen, ktére doprowadza do podniesienia waloréw obszaru i wkomponowania go w
catos¢ zabudowy.

Niegoszowice — zatozenie patacowo-parkowe (XIXw.) — zatozenie oparte byto na
uktadzie osiowym i promienistym. Srodek kompozyciji stanowit patac. Pierwotny uktad
parku zostat zaburzony poprzez wprowadzenie w czesci jego zainwestowania
zwigzanego z produkcja.

Ze wzgledu na wartosci krajobrazowe i kulturowe zatozenia parkowego nalezy objaé
szczegblng ochrong cato$¢ ogrodu (z jego dawng czescig) lub tylko czesé
zachowang jako park, oddzielony od sgsiedztwa strefg buforowa.

Pisary — dawny ogrod wioski (druga potowa XVII w.) — czes¢ potudniowa parku ma
ksztatt wydtuzonego prostokata, taczy sie widokowo z doling rzeki Rudawy i Garbem
Tenczynskim. Cate zatozenie parku wtoskiego jest stabo widoczne. Pétnocna czes¢
parku ma charakter krajobrazowy.

Park posiada duzg warto$¢ zabytkowa, taczy sie z otaczajgcym krajobrazem, z
ktérym tworzy integralng cato$¢. Dziatania konserwatorskie na tym obszarze mogtyby
przyczyni¢ sie do znaczacego podniesienia walorow dawnego zatozenia.

,A” — strefa nadzoru archeologicznego

Strefg objeto stanowiska archeologiczne lub ich kompleksy w celu zapewnienia ich
ochrony. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych, na tych terenach, obowigzuje
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow.

Na obszarze strefy nadzoru archeologicznego podczas prowadzenia prac
ziemnych zwigzanych z robotami budowlanymi obowigzuje nadzorowanie prac przez
osobe uprawniong do prowadzenia badan archeologicznych.

2.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

2.6.1. Zalozenia systemowe

Dla Gminy Zabierzow zaktadany jest wzrost liczby mieszkancow, gtéwnie
w wyniku migracji poprzez osiedlanie sie na jej terenie oséb z Krakowa i okolic.

178



Zmiana Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow

Przewiduje sie takze utrzymanie tendenciji lokalizacji nowych firm (miejsc pracy). W
10-leciu 1996 — 2006 liczba zatrudnionych na terenie gminy wzrosta o ponad 45%.
Prognoza dla Studium wskazuje na mozliwos¢ dalszego wzrostu zatrudnienia w
gminie.

Wskaznik motoryzacji wedtug oceny autorskiej wzrosnie w relacji do wzrostu
PKB do poziomu bliskiego nasycenia, to jest 1 samochodu na gospodarstwo
domowe; zaktadajac, iz okoto 30% rodzin nie bedzie posiadato samochodu
z powodow od tych rodzin niezaleznych, wskaznik wyniesie okoto 350 - 400 sam.
osobowych /1000 mieszkahcow.

Zmiany w sposobach przemieszczania sie zwigzane beda z rozwojem
zintegrowanego systemu transportowego Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego
[KOM]. Jesli zatozenia okreslone w czesci dotyczacej uwarunkowan bedg spetnione,
mozna spodziewa¢ sie zmian proporcji w podziatach ruchu na $rodki
przemieszczania (gtéwnie w dojazdach do Krakowa):

» samochodami obecnie 37% o0sbb, w perspektywie 40%,
» autobusami obecnie 53% 0séb , w perspektywie 25%,
» Kolejg obecnie 10% o0sbb, w perspektywie 35%.

W efekcie tych zjawisk szacuje sie, iz chociaz wzrost tacznego potoku ruchu w
okresie okoto 20 lat zwigzanego z Krakowem nie bedzie znaczacy (siegnie
okoto15%), to istotnie zmienig sie potoki ruchu poszczegdblnymi Srodkami
przewozowymi:

samochodami +17,06%
autobusami - 48,93%
kolejg +278,97%

Waznym zatozeniem systemowym jest niedopuszczenie do przeksztatcenia
DK79 w droge ,konkurencyjng” dla ptatnej autostrady. Chodzi o to, aby jej
.<atrakcyjnos¢” jako ciggu bezptatnego nie powodowata sciggania ruchu z ptatnej
drogi, a mogtoby to nastapi¢, gdyby parametry modernizowanej DK 79 byty znaczaco
podnoszone, prowadzac do zwiekszenia predkosci i komfortu podrézy. Nie jest w
interesie gminy podniesienie parametrow obej$cia Zabierzowa (np. przez budowe
drugiej jezdni, co nie jest niezbedne z punktu widzenia prognozowanych natezen
ruchu).

Kolejne zatozenie dotyczy integralnosci planowania rozwoju przestrzennego
z projektowaniem rozwoju sieci drogowej i sieci pomocniczych (obiekty transportu
publicznego, Sciezki rowerowe, parkingi). Zaktada sie, ze kazdy obszar podlegajacy
rozbudowie jest rownoczesnie wyposazany w obstuge komunikacyjng (istniejaca i
projektowang). Na etapie planéw miejscowych obstuga ww obszaréw zabudowy
zostanie uzupetniona o odcinki drog dojazdowych, wewnetrznych jak rowniez
lokalnych.

Waznym jest ostateczny przebieg obwodnicy drogi krajowej nr 79 (obecnie na
etapie projektu wykonywanego na zlecenie zarzadcy drogi). W sytuacji
rozstrzygniecia przez zarzadce drogi przebiegu tej trasy nalezy na etapie planéw
miejscowych zapewni¢ odpowiednig obstuge komunikacyjng terenéw sagsiednich, w
tym terenu ustugowego w Niegoszowicach (obszar aktywizacji gospodarczej) - z
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podtagczeniem do lokalnego ukfadu komunikacyjnego oraz wykluczeniem
bezposrednich zjazddw z drogi krajowe;.

2.6.2. Rozwiazanie systemowe

Opisane tendencje powodujg pewien wzrost zadan przewozowych, przede
wszystkim w powigzaniach z Krakowem, gtdwnie w godzinach szczytéw
przewozowych. Skutkuje to, na niektérych elementach systemu, potrzebg
zwiekszenia przepustowosci drog i systemoéw transportu zbiorowego.

Przyjeta zasada zintegrowanego systemu transportowego opiera sie na
zatozeniu: (a) rozdzielenia ruchu zwigzanego z poszczegdélnymi miejscowosciami od
ruchu zewnetrznego wobec tych miejscowosci oraz (b) realizacji weztdw
integrujacych ruch wewnetrzny z zewnetrznym r6znymi srodkami transportu.

Z punktu widzenia Gminy zatozenia systemowe sg nastepujace:

» dla Gminy, jako catosci, kluczowe znaczenie ma powigzanie w obrebie
Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego (KOM) w podrézach do/z pracy,
szk6t i w celach bytowych; ze wzgledu na polityke transportowa Miasta
Krakowa, ktéra ogranicza dojazdy do centrum liniami autobusowymi
preferowane jest potaczenie kolejowe na tej relacji; ruch samochodowy bedzie
mozliwy poprzez dostep do pdétnocnego obejscia Krakowa w sieci autostrady
A4;

= drugim priorytetem jest obstuga relacji do/z Aglomeracji Katowickiej;
z powodu znacznej odlegtosci (ponad 50km) oraz utrudnionego dostepu do
autostrady A4 - dla tego kierunku preferowane sg potaczenia kolejowe;

= Wybudowanie autostrady A4 i przejecie przez nig wiekszosci ruchu
tranzytowego w stosunku do Gminy spowodowato odcigzenie drog
doprowadzajacych ruch, do centrum Gminy; pozwala to na tatwiejszy rozrzad
ruchu zwigzanego z gming. Nie dotyczy to ciggu DK 79, drogi rownolegtej do
ptatnej autostrady, biegnacej przez centrum Zabierzowa. Droga ta mimo
odcigzenia prowadzi ruch regionalny, dla ktérego autostrada nie stanowi
najkorzystniejszego potaczenia, co powoduje powazne utrudnienia w
funkcjonowaniu tej miejscowosci i catej Gminy. Dlatego zasadniczym dla
gminy przedsiewzieciem jest wybudowanie obwodnicy Zabierzowa (oraz
Kochanowa) w ciggu tej drogi. Jest to przedsiewziecie planowane przez
GDDKIA, w konsultacji rozwigzan projektowych z Gmina.

» Zasada przetozenia ruchu dojazdowego do/z Krakowa na kolej bedzie
zrealizowana przez zwiekszenie atrakcyjnosci transportu kolejowego,
utatwiajgc mieszkanncom potgczenia z przystankami kolejki aglomeracyjnej - w
tym celu planuje sie wezly integracyjne przy przystankach kolejowych:
Bussines Park, Zabierzéw i Rudawa oraz czesciowo dla potudniowej czesci
Balic na linii do lotniska. W tych wypadkach przewiduje sie lokalizacje
parkingébw dla samochodéw i roweréw w systemie park&ride wraz z dworcami
przesiadkowymi dla linii mikrobusowych i autobusowych, obstugujacych
miejscowosci w okolicy. W przypadku Balic jest to uwarunkowane
rozwigzaniem kwestii parkowania dla pasazeréw niezwigzanych z samym
lotniskiem (np. wezet przesiadkowy nie w ramach lotniska, lecz innego
przystanku, np. Olszanica), a potozonych na terenie Krakowa. Gmina winna
zabiegac o takie rozwigzania. Tereny zlokalizowane przy park&ride w strefach
przydworcowych nalezy wzmocni¢ programowo o funkcje ustugowe typu:
hotel, handel, biura, centra obstugi komercyjne;j.
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= W ukiadzie wewnetrznym Gminy, charakteryzujacej sie rozproszong
zabudowg z przewagg mieszkaniowej (zjawisko typowe dla terenow
peryferyjnych obszaru metropolitalnego) niezbedny jest rozwdj uktadu
drogowego jako podstawowego dla obstugi zarébwno ruchu samochodowego
jak i transportu publicznego i ruchu rowerowego.

W obszarach gestej zabudowy (szczegdlnie w rejonie tzw. Wielkich Pol w
Zabierzowie) doszto do naruszenia zasad lokalizacji drog lokalnych i dojazdéw przez
zawezenie w wielu miejscach wymaganego przepisami pasa drogowego, co skutkuje
trudnosciami komunikacyjnymi (brak mozliwosci mijania sie pojazdéw). Stawia to
takze pod znakiem zapytania dalszg (mozliwg z urbanistycznego punktu widzenia)
zabudowe tych terenéw. Dlatego przewidziano kilka odcinkéw drdg o prawidtowych
parametrach dla uzyskania cigagow drog lokalnych o pewnym ,zbiorczym”
charakterze. Istniejgce odcinki wymagajg regulacji szerokosci paséw drogowych.

2.6.3. Ukiad drogowy

Uktad drég dla dominujacej funkcji obstugi ruchu tranzytowego tworzg
nastepujace drogi:

= autostrada A4, do ktorej dostep z terenu Gminy mozliwy jest w dwdch
weztach: ,Balice” w rejonie Portu Lotniczego, oraz ,Modlniczka”, gdzie
krzyzuje sie DK 79 (relacji Zabierzow — Krakéw) z realizowanym obecnie
przedtuzeniem autostrady A4 w kierunku pétnocnego obejscia Krakowa.
Autostrada zapewnia prawidtowe i docelowe potgczenie Gminy z ukfadem
drég krajowych w regionie. Jej rozbudowa w kierunku wschodnim i pétnocnym
jest rozpoczeta, w zachodnim droga funkcjonuje.

» droga krajowa DK79 na odcinku Modlniczka — Zabierzow — Krzeszowice;
droga w klasie GP; droga jest osig funkcjonalng gminy, zapewnia potaczenia
zewnetrzne na kierunkach: wschodnim (Krakéw), zachodnim (Slask) oraz
posrednio po6tnocnym; realizuje potaczenia Gminy z Krakowskim Obszarem
Metropolitainym. Odcinek drogi w miejscowosci ZabierzOw nie spetnia
parametrow technicznych a takze ma osiggnieta granice przepustowosci. Z
braku mozliwosci poszerzenia oraz ponadnormatywnego oddziatywania na
zabudowe wymaga odcigzenia ruchu przez budowe obwodnicy. Po
wybudowaniu obwodnicy powinna nastgpi¢ zmiana klasy drogi na nizszg
(KDZ) na odcinku od Rzaski do Kochanowa (KDGP/KDZ na rysunku Studium).
Odcinek, na jakim bedzie zmieniona klasyfikacja drogi nr 79 z ,GP” na ,Z”
zalezy od rozstrzygniecia witaczen obwodnicy do drogi nr 79 — w obecnie
sporzadzanej dokumentacji przez Zarzadce drogi”.

» planowana obwodnica drogi krajowej DK79 na odcinku Rzgaska — Kochanow,
w Kklasie GP; po po6tnocnej stronie Zabierzowa ma zapewnic¢ przejecie ruchu
niezwigzanego z Zabierzowem oraz ufatwi¢ dostep do pbétnocnych
miejscowosci gminy. Obwodnica zostata wydzielona linig przerywang z
uwzglednieniem wariantow.

» droga wojewddzka DW 774 na odcinku Zabierzéw - Balice — Kryspinow; droga
w klasie Z, taczaca uktad centralny gminy z potudniowymi i zachodnimi
dzielnicami Krakowa oraz wylotami na kierunkach potudniowo — zachodnich, a
takze taczaca uktad gminy z weztem ,Balice” na autostradzie (1 pas ruchu 7
m, pobocza po 1 — 2 m). Dla uzyskania sp6jnosci podstawowej sieci drogowe;j
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regionu wtasciwe bytoby potgczenie DW 774 z obwodnicg DK 79 przez tacznik
- prowadzacy od obecnego skrzyzowania DW 774 / DK 79, prawym brzegiem
Rudawy, pod istniejagcym wiaduktem kolejowym nad rzeka i dalej do
planowanej obwodnicy. Przebieg ten wymaga uszczegétowienia na etapie
prac nad obwodnicg Zabierzowa.

Pozostata sie¢ podstawowa drog w gminie obejmuje:

» Uktad drég powiatowych i gminnych, tworzacy zesp6t drég zbiorczych,
tworzacych siatke drogowag uktadu podstawowego; przekroje tych drog
powinny zosta¢ dostosowane do wymogow przepiséw odrebnych;

= Drogi lokalne (gminne), stanowigce wazniejsze dojazdy do poszczegdlnych
miejscowosci lub ich czesci uzupetniajg uktad podstawowy — uzupetnienia
siatki drég tej klasy przewidziano na terenie Wielkich P6l w Zabierzowie, w
Kobylanach, Brzoskwini, Brzezince, Radwanowicach, Bolechowicach
i Brzeziu. Jednym z wazniejszych jest odcinek drogi lokalnej (matej obwodnicy
dla Nielepic). Dla Nielepic przewidziano przetozenie drogi powiatowej DP
2122 na wschod przez droge obchodzaca miejscowose przez wawoz.

» Poszczegbélne drogi dojazdowe i wewnetrzne, zapewniajace dostep
do poszczegdlnych nieruchomosci (niebedace przedmiotem rozstrzygnieé na
etapie Studium).

» Zasadnicze parametry techniczne sieci drogowej opisuje ponizsze
zestawienie, zawierajgce minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych
dla poszczegélnych klas ulic i drég:

1) drogii ulice klasy KDG 25 m (ze zmienng szerokoscig ze wzgledu na istniejace
zainwestowanie)

1) drogii ulice klasy KDZ 20m

2) drogi klasy KDL 12m
Inne drogi nie wydzielone w czesci rysunkowej Studium

(wytyczne do ustalen planu miejscowego)
3) drogi klasy KDD 8-10m

4) drogi (ulice) wewnetrzne KDW 6m

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych podana wyzej zaklada jezdnie
o dwdch pasach ruchu (za wyjatkiem KDW, gdzie zatozono jeden pas ruchu).
Mozliwe jest pewne zmniejszenie rozstawu dla KDD w przypadku stosowania
przekroju jedno-pasowego z mijankami, z warunkiem przewidzenia miejsc na mijanki.

Studium, zgodnie z art.10 wust. 2 pkt 5 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okre$lito m.in. kierunki rozwoju systemoéw
komunikacji, w tym uktadu drogowego. Kierunki planowanego rozwoju ukfadu
drogowego okreslone w Studium stanowig wytyczng dla planéw miejscowych. W
planach miejscowych ustalone zostang zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy
zasady przebudowy, rozbudowy i budowy tych systeméw.

Powyzsze oznacza, ze w planach miejscowych w zakresie systemow
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komunikacyjnych — zostanie uwzgledniony podstawowy system drég (KDGP/KDZ,
KDG, KDZ, KDL) okreslonych w Studium w sposéb orientacyjny. W planie
miejscowym nalezy uszczegdtowi¢ badz doprecyzowac klase drég, ich przebieg i
szerokosci w liniach rozgraniczajacych, przy czym to uszczegétowienie lub
doprecyzowanie powinno uwzglednia¢ uksztattowanie terenu, stan wiasnosciowy,
istniejace i planowane zagospodarowanie, jak i inne okolicznosci, ktére mogg
wynikngé w poszczegoinych przypadkach. Sprawy te powinny by¢ przedmiotem
szczeg6towych analiz na wstepnym etapie planu miejscowego. System podstawowy
zostanie uzupetniony drogami nizszej kategorii, rowniez z ustaleniem ich klasyfikaciji,
przebiegu i parametrow na zasadach jak wyzej.

W przypadku lokalizacji drog w oparciu o przepisy odrebne — ustalenia decyzji
administracyjnych nalezy uwzgledni¢ w petnym zakresie w ustaleniach planu
miejscowego.

Na podstawie przebiegu procedury planistycznej Studium okresla sie,
niezaleznie od ww. kierunkéw dziatan odrebne wytyczne dotyczace:

- Obwodnicy Zabierzowa,

- wskazanej w projekcie Studium drogi KDL miedzy Bolechowicami, a
Karniowicami,

- wskazanej w projekcie Studium drogi KDL w Zabierzowie taczacej ul. Lesng
z drogg wojewddzkg 774 w rejonie Skaty Kmity, a w szczegdélnosci jej
odcinka w rejonie tzw. Wielkich Pal,

- wskazana w projekcie Studium droga KDL na potudnie od Dworu w
Karniowicach.

| tak:

1) Obwodnica Zabierzowa zostata wprowadzona na rysunki nr 1 i 2 linig
przerywang z uwzglednieniem wszystkich wariantow w wersji aktualnej na
czerwiec 2010. Jak juz podkreslano droga ta bedzie realizowana w trybie
~Specustawy”. Ustalenia wynikajagce z decyzji administracyjnej o
warunkach realizacji drogi nalezy uwzgledni¢ w planie miejscowym.

2) Droga KDL miedzy Bolechowicami a Karniowicami- przebieg drogi
okreslono orientacyjnie na rysunku Studium liniami przerywanymi. Dla tej
drogi ustala sie konieczno$¢ ponownego, bardzo wnikliwego
przeanalizowania na etapie sporzadzania planu miejscowego jej
szczego6towego przebiegu, klasy, parametrédw w aspekcie:

- prawidtiowych potaczeh  obecnych  struktur  osiedlenczych, z
maksymalnym uwzglednieniem istniejgcego zainwestowania i stanu
wiasnosci gruntow,

- doprowadzenia sieci drogowej do nowowyznaczonych w Studium
terendw przewidzianych do zainwestowania,

- prawidtowego funkcjonowania korytarza ekologicznego.
3) Droga KDL taczaca ul. Lesng z droga wojewddzkg 774 w rejonie Skaty

Kmity, a w szczegdélnosci jej odcinek w rejonie tzw. Wielkich Pél- przebieg
tej drogi okreslono orientacyjnie na rysunku Studium liniami przerywanymi.
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Fragment tej drogi, na odcinku w rejonie najbardziej kontrowersyjnym tj.
tzw. Wielkich P4l realizowany bedzie w trybie ustawy z dn. 10 kwietnia
2003r. ,,O szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych” - tzw. "Specustawa". Ustalone w drodze
decyzji: klasa, przebieg trasy, parametry, zajetos¢ poszczegdinych dziatek
nalezy uwzgledni¢ w planie miejscowym. Odcinki tej drogi nie objete ww.
postepowaniem odrebnym nalezy podda¢ szczegbtowym analizom na
wstepnych etapach opracowania planu miejscowego, ktérych wyniki
powinny stanowi¢ podstawe do ustalenia ostatecznego przebiegu i
parametrow.

4) Droga KDL na potudnie od Dworu w Karniowicach- przebieg drogi
okreslono orientacyjnie na rysunku Studium liniami przerywanymi. Dla tej
drogi ustala sie konieczno$¢ ponownego, bardzo wnikliwego
przeanalizowania na etapie sporzadzania planu miejscowego jej
szczego6towego przebiegu, klasy, parametrédw w aspekcie:

- prawidtowych potaczeh  obecnych  struktur osiedlenczych, z
maksymalnym uwzglednieniem istniejacego zainwestowania i stanu
wiasnosci gruntow,

- koniecznoéci zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow MN
potozonych wzdtuz tej drogi.

Zmiany w stosunku do orientacyjnych dyspozycji w Studium sg dopuszczalne bez
naruszenia zasady zgodnosci miedzy Studium a planem miejscowym, o czym
rowniez jest mowa w rozdziale 2.10.1. Zasady oceny zgodnosci projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium.

2.6.4. Uktad parkingowy.

Lokalizacja parkingdw jest zadaniem inwestoréow i powinny one by¢ wliczone
w tereny inwestycji. Miejsca parkingowe przewiduje sie m.in.: w weztach
integracyjnych sieci transportowej, miejscach atrakcyjnych turystycznie, w centralnej
czesci Gminy w Zabierzowie a takze w miejscach gdzie parkingi wynikajg z
istniejacych przesadzen.

Dla obszaru objetego Studium zatozono ponizsze minimalne wskazniki
parkingowe w odniesieniu do samochoddéw osobowych w obrebie terenu zabudowy:

Obiekt na jednostke Liczba miejsc
parkingowych
1 Zabudowa mieszkalna jednorodzinna, 1 miejsce postojowe na 1 dom jednorodzinny
rekreacyjna, zagrodowa lub 1 garaz
2 [Biura, urzedy 100 m® pow. uzytkowej 5
3 Handel, restauracje, kawiarnie 100 m” pow. uzytkowej 5
4 | Hotele 100 tézek 20
5 Pensjonaty na 2 pokoje 1
6 Ustugi sportu i rekreacji (obiekty sportowe, 100 uzytkownikéw 10
boiska, itp.) jednoczesnie
7 | Swietlice, kina, biblioteki, kluby, koscioty 100 uzytkownikéw 10
jednoczesnie
8 Przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie 100 m” pow. uzytkowej 5
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9 | Szkoty, przedszkola, ztobki 100 zatrudnionych 20

10 |Cmentarze 1 hektar 10

Z uwagi na zréznicowane kierunki rozwoju struktury przestrzennej Gminy nalezy
dostosowac¢ wskazniki parkingowe do funkcji terenéw, na ktérych lokalizowane bedag
obiekty typu hale, budynki sktadowe Ilub produkcyjne oraz centra logistyczne
przyjmujac 4 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy lub 2 miejsca postojowe na
kazde 1000m2 powierzchni uzytkowej. Nie okres$la sie liczby miejsc postojowych dla
samochoddw ciezarowych; liczba miejsc powinna by¢ ustalona stosownie dla
potrzeb, przy ztozeniu, ze catos¢ programu parkingowego musi by¢ zlokalizowana na
dziatce inwestora.

2.6.5. Ukiad kolejowy

Uktad kolejowy, oparty na dwdch liniach o znaczeniu krajowym:

= nr 133, Krakéw — Zgbkowice,

= nr 118, MydIniki — Balice

pozostanie podstawowym ukltadem do obstugi Gminy. W ramach dziatan

modernizacyjnych i rozbudowy przewidywane sg nastepujace dziatania:

a) Linia 133 zostanie przebudowana w dostosowaniu do predkosci technicznej
160 km/godzine dla pociggdw osobowych i 120 km/godz. dla pociagéw
towarowych,

b) Linia 118 zostanie zmodernizowana (odbudowane torowisko, budowa trakcji
elektrycznej), rozwazana jest dobudowa drugiego toru.

Obydwa kierunki dziatan sg pozytywne z uwagi na poprawe dostepnosci Gminy.
Przebudowa linii 133 spowoduje znaczace poszerzenie obszar6w ucigzliwosci
(hatasu) dla otoczenia i spowoduje ograniczenia mozliwosci rozwoju zainwestowania
wokot terenow kolejowych.

W systemie obstugi kolejowej wazne jest urzadzenie weztdw integrujacych
obstuge kolei, autobusow, rowerdw i samochodéw osobowych. Wezly takie
przewidziano przy trzech przystankach na linii 133 (Bussines Park, Zabierzow,
Rudawa) oraz w Balicach (czesciowo na terenie Miasta Krakowa). Lokalizacja tych
obiektow musi by¢ przeprowadzona wspoélnie z PKP, poniewaz cze$¢ niezbednych
terenbw ma status terenéw zamknietych w zarzadzie PKP PLK S.A., zas w
przypadku Balic z Portem Lotniczym i Miastem Krakowem.

Na obszarach przylegtych do terenéw kolei nr 133 Zabkowice- Krakéw i nr 118
Krakow- Mydiniki- Balice (Port Lotniczy) realizacja wszelkich inwestycji powinna byc¢
zgodna z:

» Ustawg o transporcie kolejowy z dn. 28.03.2003r. — art. 53, ust.2 i 3 (Dz. U. z

2007r. nr 16, poz.94 ze zm.),

= Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

» Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 07.08.2008r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie
drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonania rob6t ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. nr 153, poz. 955)
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Wszelkie inwestycje — zgodnie z przepisami odrebnymi powinny byé usytuowane w
odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtosé
ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m. Budynki z pomieszczeniami
na staty pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci
okreSlonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwos¢ ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach, badz
zwiekszenia odpornosci budynku na te zagrozenia i ucigzliwos¢, jezeli nie jest to
sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania,
okreslonych w przepisach odrebnych.

2.6.6. Uklad autobusowy

Uktad autobusowy na terenie Gminy rozwija sie w sposdb autonomiczny, jest
zarzadzany (na podstawie porozumienia) przez Prezydenta Krakowa w ramach
szerszego systemu aglomeracyjnego. Jest to uktad prywatny, zderegulowany (czyli w
rozumieniu terminologii unijnej taki, w ktérym przewoznik dziata na wiasne ryzyko,
sam dobiera trase i inne parametry ustugi oraz ustala taryfe, po uzyskaniu
wymaganych prawem licencji i certyfikatow oraz zezwolenia na obstuge konkretnej
linii), co znaczy, ze Gmina nie moze (oprocz postulatow) zamawiaC przewozow,
narzucac tras, przystankow lub taryfy. Z drugiej strony Gmina nie jest zobowigzana
do zadnych $wiadczen na rzecz przewoznika, $wiadczacego publiczng ustuge.
Realizacja  zasady  zréwnowazonego transportu  zmienia te  zasady
i mozliwosci. Gmina powinna wejs¢ w role organizatora transportu publicznego,
wptywajac na zachowania przewoznikdw dla uzyskania efektow, istotnych dla
funkcjonowania takiego systemu. Elementami kluczowymi z zakresu planowania
przestrzennego sg wezty przesiadkowe oraz lokalizacja przystankow.

Proponowane lokalizacje weztow integracyjnych beda wymagatly zawarcia
stosownych umoéw z przewoznikami. Taki stan prawny wprowadzony jest
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 1370/2007 z 23 pazdziernika
2007 (wejdzie w zycie w grudniu 2009 roku), ktéry to przepis przewiduje mozliwosci
zawierania umow o $wiadczenie ustug przewozu w drogowym transporcie
publicznym. Przewidziane w Studium lokalizacje stuzg rozpoczeciu procesu, o ktérym
mowa powyzej.

2.6.7. Uklad sciezek rowerowych

Na terenie Gminy nie ma wyksztatconego systemu wydzielonych $ciezek
rowerowych. Istnieje sie¢ szlakdéw turystycznych, oznaczonych w terenach cennych
krajobrazowo.

Zaproponowano lokalizacje sciezki, ktdra mogtby sie sta¢ poczatkiem budowy
systemu sSciezek wydzielonych. Cigg ten biegnie wzdtuz rzeki Rudawy, czesciowo po
watach przeciwpowodziowych lub w innej lokalizacji na terenach bedacych we
wtadaniu Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Do $ciezki prowadza boczne
odcinki ciggbw rowerowych, zbierajgce ruch rowerowy z obszaréw przylegtych.

Oznaczone na rysunku Studium szlaki rowerowe nie majg obligatoryjnego
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przebiegu. Mozliwe jest wydzielenie $ciezek rowerowych na podstawie oznaczonych
tras lub ich rozbudowanych przebiegdw - na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.6.8. Zagadnienia szczeg6towe zarzadzania przestrzenia

Wdrozenie niektérych koncepcji zawartych w Studium wymaga koordynaciji
dziatan kilku zaangazowanych jednostek:

1) w zakresie nowych przebiegbéw drég konieczne jest zaangazowanie zarzadcow
drég, do ktérych Gmina powinna wigczy¢ rozbudowywany uktad drogowy, a to:

» administracji centralnej — Oddziatu Krakowskiego Generalnej Dyrekcji Drég
Krajowych i Autostrad w zakresie budowy obwodnicy Zabierzowa (taka
wspotpraca juz istnieje),

= samorzadu wojewddztwa — Zarzadu Drég Wojewoddzkich w zakresie
ewentualnego przedtuzenia DW 774 do planowanej obwodnicy Zabierzowa w
ciggu DK 79; wymagana wspotpraca z GDDKIA,

» samorzadu powiatu: Zarzadu Drég Powiatowych dla trasowania i sfinansowania
przedsiewzie¢ dotyczacych istniejgcych i projektowanych drég powiatowych; w
tym najtrudniejszym przedsiewzieciem bedzie przetozenie DP 2122 w
Nielepicach — przedsiewziecie wymaga studium przedprojektowego dla
rozwigzania problemow trasowania oraz technologii rob6t ziemnych;

2) PKP PLK S.A. w zakresie przebudowy linii 133 Krakdéw - Zagbkowice, w
szczegoblnosci prac na poszerzaniem terendéw kolejowych, urzadzen ochrony
przed ucigzliwosciami kolei oraz wyznaczeniem obszaru, w zakresie ktorego
mozna okresli¢ strefy oddziatywania - wniosek w tej ostatniej sprawie zarzadca
linii kolejowej winien ztozy¢ w uprawnionym organie administracji rzadowej, ktory
po przeprowadzeniu postepowania wyda stosowna decyzje;

3) do gminnych dokumentéw planowania przestrzennego (Studium, plan miejscowy)
wniesione zostang efekty owej decyzji jako przesadzenie wynikajgce z przepiséw
odrebnych; z PKP PLK S.A niezbedne moga by¢ wspdlne dziatania dla
stworzenia weztow przesiadkowych przy przystankach kolejowych;

4) Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w zakresie lokalizacji sciezki
rowerowej wzdtuz Rudawy.

2.7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

2.7.1. Zaopatrzenie w wode

W zakresie sieci zaopatrzenia w wode rozwoj bedzie polegat na rozbudowie
systemu dystrybucji wody dla umozliwienia rozwoju urbanistycznego gminy oraz
zapewnienia niezawodnosci jego pracy.

Podstawowe zrodta zaopatrzenie dla Gminy Zabierz6w w wode stanowi 17
szt. uje¢ wodnych jak rowniez dosyt wody z sieci wodociggowej miasta Krakowa.
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taczna wydajnos¢ uje¢ wodnych wg operatow wodno prawnych wynosi 3560ms/d.
Ujecia wody zlokalizowane sg w miejscowosciach: Bolechowice, Zelkéw, Zabierzéw,
Balice, Kleszczow, Aleksandrowice, Gacki, Burdw, Brzoskwinia, Rzaska, Nielepice,
Radwanowice, Rudawa Granosc¢, Kobylany, Karniowice.

Aktualny stopieh wyposazenia w wodocigg wynosi aktualnie 96,8% potrzeb
Gminy. Czes¢ zaktaddw i instytucji zlokalizowana na terenie Gminy posiada wtasne
ujecia wody podziemnej. Do najwiekszych naleza:

» |Instytut Zootechniki w Krakowie (gospodarstwa w Balicach i

Aleksandrowicach),

» Spébtdzielnia Wtascicieli Mieszkan w Karniowicach,
» Jednostka Wojskowa w Balicach,
= Miedzynarodowy Port Lotniczy w Balicach,
» Zaktad Produkcji Ozdéb Choinkowych w Niegoszowicach.
Szereg gospodarstw indywidualnych posiada rowniez wtasne ujecia gtebinowe.

Zakup wody z wodociggéw miasta Krakowa wynosi ok. 20% o0go6lnego

zapotrzebowania.

Gmina ZabierzOw posiada wystarczajgce zasoby wodne dla zaopatrzenia
odbiorcéw w oparciu o ujecia wtasne jak rowniez dosyt wody spoza terenu gminy.
Zaopatrzenie w wode w dalszym ciggu oparte bedzie o istniejace systemy
wodociggowe, ktére podlega¢ beda sukcesywnej rozbudowie stosownie do ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wynikajgcego stad
wzrostu zapotrzebowania.

Okresla sie nastepujace kierunki rozwoju:

W zakresie zrdédet wody:

= zapewnienie prawidtowej jakosci wody pitnej uzdatnionej zgodnie ze
standardami Unii Europejskiej poprzez prawidtowg gospodarke sciekowg w
strefach ochronnych uje¢ wody i odpowiednig technologie uzdatniania wody,

= zapewnienie zgodnie z potrzebami nowych zrédet wody pitnej (m.in.: Balice,
Kobylany, Brzezinka, Pisary),

» propagowanie oszczednej gospodarki wodg tak w miejscach pracy jak i
gospodarce komunalnej.

W zakre3|e dystrybucji wody:
obnizenie awaryjnosci pracy sieci i ograniczenie strat wody,
* modernizacje i remonty wybranych odcinkdéw sieci magistralnej i rozdzielczej,
» zapewnienie niezawodnosci pracy systemu zaopatrzenia w wode poprzez
potaczenie sieci magistralnej w uktadzie pierscieniowym zapewniajacym dosyt
wody z roznych ujec i kierunkdéw oraz zapewnienie odpowiedniego cisnienia w
sieci.

2.7.2. Odprowadzenie sciekow sanitarnych i deszczowych

Rozwdj i rozbudowa systemu kanalizacyjnego powinny by¢ dostosowane do
rozwoju urbanistycznego Gminy. Cechg pozadang rozbudowy sieci jest
wyprzedzanie inwestycjami  kanalizacyjnymi  przedsiewzie¢ zwigzanych z
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powstawaniem nowych zrodet sciekdw.

Jako kierunki rozwoju systemow kanalizacji na obszarze Gminy przyjmuje sie:
= adaptacje i rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej
pracujgcego w oparciu o oczyszczalnie zlokalizowane w Radwanowicach,
Balicach, Zelkowie, Niegoszowicach oraz oczyszczalnie Ptaszéw w Krakowie,
» zakonczenie budowy kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Kleszczéw,
Kobylany, Nielepice, Pisary, Rudawa, Niegoszowice.

Stworzenie pewnego, niezawodnego systemu odprowadzania i oczyszczanie

Sciekow z catosci obszaru gminy winno by¢ realizowane poprzez:

= zapewnienie niezawodnos$ci prac systemu,

» odpowiedni stopien oczyszczania,

» odpowiednig gospodarke osadami po oczyszczeniu sciekow,

= rozbudowe kolektoréw kanalizacyjnych

= obnizenie awaryjnosci urzadzen sieciowych.
W dalszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog i ulic przewidzie¢ nalezy
budowe kanalizacji opadowej z odprowadzeniem do istniejgcych ciekédw wodnych
takich jak: Ractawka, Rudawa, Szklarka, Rudawka, Bedkdéwka, Kobylanka,
Kluczwoda, Bolechowka czy Brzoskwinka oraz rowdéw odwadniajacych w
miejscowosciach Balice, Szczyglice, Kochanbéw, Bolechowice, Niegoszowice,
Wieckowice, Rudawa, Mtynka, Pisary.

2.7.3. Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie odbiorcow w gaz na terenie Gminy oparte jest o sie¢ gazowg
wysokiego cisnienia relacji Korabniki — Zabierzow — Wola Filipowska zasilajaca stacje
redukcyjne I|-go stopnia zlokalizowane w Zabierzowie, Borach Olszanskich oraz
Balicach.

Ponadto na terenie gminy pracujg dwie stacje redukcyjne ll-go stopnia w
Zabierzowie. Zaopatrzenie w gaz odbiorcow indywidualnych odbywa sie z sieci
Sredniopreznej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz czesci ustug za
posrednictwem sieci niskopreznej.

Systemem gazyfikacji objete sg wszystkie sotectwa na terenie gminy.

Parametry sieci gazowej wysokiego cisnienia:

= DN250, PN 63 MPa Korabniki — Zabierzow,

= DN250 PN 25 MPa Zabierzéw — Wola Flipowska,
= DNB80, PN 63 dolot do stacji gazowej Balice.

Gmina Zabierzéw posiada prawidtowo funkcjonujacy system zaopatrzenia w
gaz. Z uwagi na jego funkcjonalnos¢ i mozliwosci rozbudowy zostaje w catoSci
utrzymany w eksploatacji bez zmian.

System ten winien by¢ rozbudowywany sukcesywnie, stosownie do
wzrastajacych potrzeb wynikajgcych z rozwoju gminy zgodnie z zasadami
wynikajacymi z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla istniejacych sieci gazowych wysokiego cisnienia wybudowanych zgodnie z
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Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe (Dz.U.Nr 139
p0z.686 Zat. Nr 2) obowigzuje zmniejszona odlegtos¢ podstawowa 15 mb. (mierzac
od zewnetrznej $cianki gazociggu) do obrysu obiektow budowlanych uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego, budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i
wielorodzinnej oraz budynkéw wolnostojacych niemieszkalnych (stodoty, szopy,
garaze). Dla obiektéw terenowych innych niz wymienione powyzej odlegtosci
podstawowe od gazociggébw wysokiego cisnienia nalezy przyjmowac zgodnie z ww.
Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu.

Odlegtosci podstawowe od gazociggdéw wysokiego cisnienia wybudowanych w
Zabierzowie i Balicach przed wejsciem do stosowania zarzadzenia Ministra
Przemystu z dnia 24.06.1989 r. (Dz. U. Nr 45/89 po0z.243), nalezy ustali¢ zgodnie z
wymogami tabeli nr 4 ww. zarzgdzenia.

Przebudowa stacji redukcyjnej |-go stopnia w Zabierzowie nie bedzie
wywotywaé zmiany w obowigzujgcej strefie ochronne;j.

2.7.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Podstawowym zrdédtem zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcéw na
terenie Gminy jest stacja redukcyjna 110/15 kV ,Zabierzow”.

Stacja ta poprzez rozbudowang sie¢ rozdzielcza s$redniego napiecia,
zasilajgca stacje transformatorowe 15/04 kV oraz sieci niskiego napiecia - zaopatruje
odbiorcéw indywidualnych i zbiorowych na terenie poszczegdlnych wsi. Sieci 15 kV
wykonane sa gtobwnie jako napowietrzne, przy czym niewielka ilos¢ tych sieci
wykonana jest jako kablowa.

Przez teren Gminy przebiegaja linie napowietrzne:

» linia napowietrzna najwyzszych napie¢ 220kV relacji Siersza-Lubocza, Siersza-
Klikowa”

= wysokiego napiecial10 kV relacji Lubocza — Siersza:

Powyzsze linie wymagajg zachowania stref ochronnych wytaczonych z zabudowy tj:
= Jinia 220 kV - 25 m od osi linii,
= linia 110 kV - 15 m od osi linii.

Przy lokalizacji obiektéw w poblizu linii 220 i 110 kV nalezy kazdorazowo
dokona¢ pomiaréw oddziatywania pola elektromagnetycznego.

Pozostate sieci elektroenergetyczne nie stanowig uwarunkowan w
rozwigzaniach urbanistycznych.

Istniejgacy na terenie gminy system zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy
uznac¢ za prawidtowy i funkcjonalny. Pozwala on na pokrycie zapotrzebowania na
energie elektryczng w stanie istniejacym zainwestowania gminy, jak réwniez pozwala
na sukcesywng rozbudowe stosownie do wzrastajacych potrzeb wynikajacych z
procesu rozwojowego gminy.

Gtéwny nacisk w programie zaopatrzenia w energie elekitryczng potozony
zostanie na poprawe jakosci obstugi mieszkancéw poprzez:

= zapewnienie prawidtowych parametroéw dostarczanej energii elektrycznej,
= zapewnienie niezawodno$ci dostawy,
= zapewnienie nieograniczonosci dostawy.
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Cele te realizowane beda poprzez sukcesywng przebudowe uktadu zasilania
Sredniego napiecia, budowe nowych stacji transformatorowych, przebudowe oraz
remonty linii zasilajgcych. Na etapie planu miejscowego nalezy dazy¢é do
wprowadzenia ustaleh o skablowaniu sieci w miejscach najcenniejszych
krajobrazowo.

2.7.5. Gospodarka cieplna

Pokrycie potrzeb w zakresie zapotrzebowania na energie cieplng realizowane
jest poprzez indywidualne Zzrodta energii tj. kottownie oraz paleniska piecowe.
Wykorzystywane paliwa to gtéwnie wegiel i koks oraz gaz ziemny.

Docelowo nalezy dazy¢ do stopniowego eliminowania paliw statych na rzecz
paliw ekologicznych tj gazu ziemnego, oleju opatowego czy energii elektrycznej oraz
nalezy wdrozyé¢:

= podjecie dziatan racjonalizujgcych zuzycie energii cieplnej przez
poszczegdinych odbiorcow,

» stosowanie nowych technologii zmierzajacych do redukcji zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego.

2.7.6. Telekomunikacja

Catos¢ obszaru gminy objeta jest systemem ftgcznosci telefonicznej
przewodowej jak i bezprzewodowe.

Ten kierunek obstugi telekomunikacyjnej bedzie dalej rozwijany. Planowanie
inwestycji telefonii bezprzewodowej winno by¢ poprzedzone stosownym raportem
oddziatywania na $rodowisko okre$lajacym warunki budowy i eksploatac;ji.

Za zasadne uznaje sie lokalizowanie stacji bazowych telefonii komérkowej (po
szczegbtowych analizach terenu pod ich lokalizacje) w zachodniej czesci gminy w
obszarach niezurbanizowanych, gdzie stwierdzono zapotrzebowanie na tego typu
obiekty. Zaznacza sie, ze w lipcu 2010 r. zmianie ulega stan prawny w zakresie ustug
i sieci telekomunikacyjnych (ustawa z dnia 7 maja 2010 r o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych — Dz. U. Nr 106, poz. 675). W zwigzku z tym ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia w planach miejscowych wymogow wynikajacych z ww.
ustawy.

2.7.7. Gospodarka odpadami

Zasady zbiérki i wywozu odpaddédw komunalnych regulowane sg Uchwatg nr
XIV/92/07 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 26.10.2007 r. w sprawie Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Zabierzow.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

= minimalizacje ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych poprzez promocje i
dostep informacji o systemie zbiorki selektywnej,

= objecie zorganizowanym zbieraniem odpadow wszystkich mieszkancéw gminy,

= rozw0j selektywnej zbiérki odpadéw,

» rozw0j selektywnej zbiérki odpaddw opakowaniowych: papieru, tektury, szkia,
tworzyw sztucznych, metali,
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= rozw0j selektywnej zbiorki odpadow niebezpiecznych, wielkogabarytowych i
budowlanych,

» likwidacje i rekultywacje dzikich wysypisk odpaddw,

» Kkontynuacje programu usuwania odpadéw azbestowych — Program EKODACH,

= wdrozenie systemu selektywnego zbierania zuzytych baterii i akumulatoréw (przy
wspotpracy z organizacjami odzysku) oraz systemu zbierania zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego (przy wspotpracy z wprowadzajacymi sprzet i
elektroniczny do obrotu),

= rozbudowe systemu zbierania odpadéw opakowaniowych z gospodarstw
domowych np. poprzez przekazywanie mieszkancom workéw na selektywnie
zebrane odpady,

= promocje zagospodarowania odpaddéw organicznych kuchennych i zielonych we
wlasnym zakresie przez wtascicieli posesji (kompostowanie),

= zagospodarowanie osaddéw sciekowych i innych odpadéw 2z oczyszczalni
sciekdw.

2.8. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium zostaty okreslone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére beda realizowane na terenie Gminy Zabierzéw:

= przebudowa i budowa infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

= budowa rynku w Zabierzowie — rewitalizacja terenu poprzemystowego,

» podniesienie atrakcyjnosci centréw w poszczegdinych sotectwach w celu
uksztattowania atrakcyjnych przestrzeni publicznych — plan odnowy
poszczegblnych miejscowosci,

» realizacja inwestycji zwigzanych z turystyczng i rekreacyjng funkcjg gminy w
celu rozwoju bazy (w tym rowniez hotel) umozliwiajacej obstuge
przewidywanego, zwiekszonego ruchu turystycznego oraz zwiekszajacej
oferte w zakresie rekreacyjnym,

= rozw0j szkolnictwa i placéwek oswiatowych, kulturalnych oraz obiektow
ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

» rozbudowa i modernizacja gminnych stadionéw sportowych, budowa boisk
sportowych i innych obiektéw sportu,

= mozliwos¢ realizacji schroniska dla zwierzat poza terenami mieszkaniowymi —
lokalizacja do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

2.9. PONADLOKALNE CELE PUBLICZNE NA OBSZARZE GMINY ZABIERZOW

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
uchwalonym Uchwatg Nr XV / 174 / 03 z dnia 22 grudnia 2003r., okreslono zadania
ponadlokalne dla realizacji celéw publicznych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz. 543
z p6zn. zm.).
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2.9.1. Potencjalne zadania ponadlokalne o znaczeniu krajowym, bezposrednio
dotyczace Gminy Zabierzow

Potencjalne zadania ponadlokalne o znaczeniu krajowym, bezposrednio
dotyczace Gminy Zabierzow to:

1) w zakresie komunikacji drogowej:

= budowa autostrady A4 (Drezno): Granica Panstwa — Jedrzychowice -
Krzyzowa — Legnica — Wroctaw — Opole — Gliwice — Katowice — Krakéw —
Tarnéw — Rzeszow — Korczowa — Granica Panstwa,

= przebudowa na wybranych odcinkach drogi krajowej 79 oraz budowa
obwodnicy Zabierzowa.

2) w zakresie transportu kolejowego:

» przebudowa do wymaganych standardéw  miedzynarodowej linii
kolejowej E30,

» dziatania powinny objaé wykorzystanie infrastruktury kolejowej komunikacji
miejskiej miasta Krakowa jako dojazdéw do Krzeszowic (przez Zabierzéw).

3) w zakresie komunikaciji lotniczej:
Dziatania na rzecz transportu lotniczego do dalszej, intensywnej rozbudowy
Miedzynarodowego Portu Lotniczego im. Jana Pawta Il w Krakowie.

2.9.2. Potencjalne zadania ponadlokalne o znaczeniu wojewodzkim

Potencjalne zadania ponadlokalne o znaczeniu wojewédzkim to:

1) w zakresie komunikacji drogowej:

= droga wojewddzka 744 Zabierzéw-Kryspindw — droga do przekwalifikowania
na droge powiatowa,

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

= utrzymanie przebiegu linii energetycznych 110kV i 220kV, ktére zapewniajg
dostawe mocy dla odbiorcow w woj. matopolskim — przewidziane do
przebudowy i rozbudowy, szczegdlnie w takich gminach jak Zabierzéw, gdzie
zwiekszony jest ruch budowlany i inwestycyjny,

» w zakresie zaopatrzenia w gaz nowe inwestycje na terenie wojewddztwa do
realizacji na lata 2006-2011; plany te obejmujg budowe gazociggdw
wysokiego cidnienia i stacji redukcyjno-pomiarowych.

Potencjalne zadania ponadlokalne dla realizacji celéw publicznych na
obszarze gminy Zabierzéw dotyczg gtéwnie elementéw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Wyznaczenie oraz realizacja ww. celéw ponadlokalnych stuzyé ma
powigzaniom funkcjonalno - przestrzennym wojewddztwa matopolskiego z
sgsiednimi obszarami a takze posrednio wptywaé na jako$¢ powigzah gminy
Zabierzow.
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Gmina objeta jest obszarem wskazanym do intensywniejszego wykorzystania
turystycznego.

Wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego
obszar gminy wchodzi w sktad Krakowskiego Obszaru Metropolitarnego (KOM) —
strefy podmiejskiej. W wykazie inwestycji wpierajacych funkcje metropolitalne
wymieniony zostat Port Lotniczy Krakow Balice.

W zbiorze zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych w
grupie zadan rzadowych znajdujq sie dwa zadania — budowa posterunku radarowego
Brzoskwinia i modernizacja infrastruktury dla systemu dowodzenia i kontroli
zlokalizowanych na obszarze gminy Zabierzow.

2.10.0BSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE
| DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZE WZGLEDU NA LOKALNE
UWARUNKOWANIA.

W Studium wyznacza sie obszary, dla ktérych ustala sie obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych lub w wyniku wskazania ich w dokumencie Studium. Sa to:

= obszary przestrzeni publicznej - ustala sie obowigzek sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowigcego obszar
przestrzeni publicznej zwigzanego z rekreacjq i wypoczynkiem w pétnocnej czesci
Kobylan (wskazany informacyjnie symblolem ,lokalizacja przestrzeni publicznych”
na rysunku Studium); pozostate obszary przestrzeni publicznych wymienione w
rozdziale 2.13. mieszcza sie w granicach, wskazanych do objecia obowigzkiem
sporzadzania planéw miejscowych;

»= obszary rozmieszczenia obiekiéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? - sg to nowo wyznaczone obszary w Studium, proponowane do rozwoju
funkcji ustugowej, zlokalizowane w poblizu Lotniska Balice (po pétnocnej i
potudniowej stronie) i autostrady A4 oraz w Brzeziu (cze$¢ terenu ustugowego
majacego kontynuacje w gminie sasiedniej);

= w obrebie obszaréw: ograniczonej urbanizacji oraz intensywnej urbanizacji —
wskazuje sie obszary do objecia ich obowigzkiem sporzadzania miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego; dopuszcza sie rozszerzenie tych
obszar6w do granic administracyjnych poszczegélnych sofectw. Zaleca sie
etapowanie sporzadzania planéw miejscowych (pogrupowanie po kilka sofectw),
z uwzglednieniem mozliwosci ekonomicznych gminy, w tym kosztow realizaciji
infrastruktury technicznej i komunikacji. W pierwszej kolejnosci do objecia planem
miejscowym w obszarach urbanizacji lub granicach administracyjnych sotectw
powinny by¢ brane pod uwage sotectwa, ktére nie majg uregulowanego stanu
planistycznego (Aleksadrowice, Burow, Kleszczow, Balice, Rzaska, Szczyglice),
nastepnie Zabierzéw, jako osrodek gminny i powigzany z nim Kochandw, ktére
taczy wspdlna droga 79 (docelowo przetozona jako obwodnica) oraz sotectwa:
Zelkéw, Bolechowice i Karniowice — réwniez w granicach obszaréw urbanizaciji
lub w granicach administracyjnych sotectw. Plany miejscowe dla pozostatej czesci
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Gminy powinny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami lokalnymi poszczegdlnych
sotectw i mozliwosciami ekonomicznymi.

= teren gérniczy ztoza ,Nielepice” - zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 14 lutego
1994r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27 poz. 96 z pdzn. zm.) z
zastrzezeniem - ,Jezeli przewidywane szkodliwe wplywy na Srodowisko bedg
nieznaczne, rada gminy moze podjg¢ uchwate o odstgpieniu od sporzadzania
planu...”

» tereny uzytkbw ekologicznych i otulin rezerwatéw: miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nalezy obja¢ tereny ustanowionych uzytkéw
ekologicznych: Uroczysko Podgotogérze, Uroczysko w Rzasce oraz
projektowanej otuliny i rezerwatu ,Skata Kmity”.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych zawierajg sie
w wiekszosci w obszarach, o ktérych mowa wyzej.

Nie wyznacza sie w Studium obszaréw przewidzianych do scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu art. 102 ust 1 i 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

2.10.1. Zasady oceny zgodnosci projektdbw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium

Projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego muszg byc¢
zgodne z ustaleniami Studium. Jest to wymog wynikajacy z ustawy z dnia 27 marca
2004 r. p planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazuje sie elementy
Studium, ktére majg podstawowe znaczenie dla oceny zgodnosci planéw
miejscowych z ustaleniami Studium.

Sa to ustalenia Studium okreslajace:
= strukture funkcjonalno-przestrzenng Gminy,
= przeznaczenie terenéw,
= tereny podlegajgce ochronie przed zabudowa,
= parametry i wskazniki dla zabudowy,
= zasieg strefy ochrony szczegdlnych warto$ci przyrodniczych i
krajobrazowych.

Zapewnienie zgodnosci planéw miejscowych z ustaleniami Studium polega
na tym, ze:

a) w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej:

Nalezy uwzgledni¢ w planach miejscowych podziat na wyznaczone w Studium
obszary intensywnej urbanizaciji i ograniczonej urbanizacji
z generalnym przeznaczeniem pod zabudowe oraz obszary niezurbanizowane,
gdzie zasadg jest zakaz zabudowy, z wyjatkami okreslonymi w Studium. Linie
okreslajace podziaty miedzy wyzej wymienionymi obszarami nalezy traktowaé jako
orientacyjne, do uszczegétowienia na etapie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego.

Dopuszcza sie w miejscowych planach zmiane ustalonego w Studium
przebiegu granic pomiedzy obszarami urbanizacji a obszarami niezurbanizowanymi,
pod warunkiem, ze:

» zmiana taka nie naruszy zasady zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego,
w tym ustalonych w Studium zasad ochrony najcenniejszych obszaréw
przyrodniczych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze nie spowoduje
naruszenia zasad Studium w zakresie systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

= konieczno$¢ zmiany zostanie stwierdzona w zwigzku ze stanem wtasnosciowym
gruntéw i faktycznym stanem jego zagospodarowania badz uzytkowania,
uksztattowaniem terenu, wydanych decyzji administracyjnych (w szczegdlnosci
pozwolen na budowe), wymogow szczegdtowych wynikajacych z przepisow
odrebnych lub innych przyczyn, kiére mogg by¢ stwierdzone na etapie
sporzadzania miejscowego planu.

Zmiana przebiegu granic pomiedzy obszarami urbanizacji a obszarami
niezurbanizowanymi musi zosta¢ uzasadniona w analizach do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub w uzasadnieniu rozwigzan planistycznych.

b) w zakresie przeznaczenia terendw:

Nalezy uwzgledni¢ w planach miejscowych okreslone w Studium kierunkowe
przeznaczenie terenéw, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi o charakterze
orientacyjnym. Dla wyznaczonych terenéw o okreslonym w Studium przeznaczeniu
dopuszcza sie przy sporzadzaniu planéw miejscowych:

» Kkorekty granic wyznaczonych w Studium miedzy terenami o rdéznym
przeznaczeniu — na zasadach jak w pkt a). Mozliwos¢ zmiany miedzy
obszarami o réznych funkcjach dotyczy terendw bezposrednio graniczacych.
O zmianie przeznaczenia terendw moga rowniez zdecydowaé uwarunkowania
zaistniate podczas procedury sporzadzania miejscowego planu;

* na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu
0 przeznaczeniu ustalonym w Studium nalezy wydzieli¢ tereny o
przeznaczeniu szczeg6towym, innym niz funkcja podstawowa okreslona w
Studium, ale nie sprzecznym z tg funkcja. Powyzsze nalezy rozumie¢ w ten
sposbéb, ze np. w ramach wyznaczonego w Studium terenu MN w planie
miejscowym mogq by¢ wydzielone tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ustugowe, ustugowe, tereny zieleni, tereny sportu i rekreacji, tereny
komunikaciji, infrastruktury technicznej; nie moga by¢ natomiast wyznaczone
tereny kolidujace z przeznaczeniem kierunkowym np. produkcyjne. Podobnie
nalezy postepowa¢ w odniesieniu do terenédw o innym kierunkowym
przeznaczeniu w Studium. Oznacza to rowniez, ze w planach miejscowych
moga by¢ wydzielane tereny o przeznaczeniu szczego6towym, ktérego nie
okresla Studium (np. rézne kategorie terenéw zieleni, terenéw sportu i
rekreacji, terenéw ustug itd.).

» dopuszczenie powyzszych korekt i uszczegétowien Studium na etapie planu
miejscowego jest mozliwe, jezeli nie spowoduje naruszenia ochrony
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najwazniejszych elementéw systemu przyrodniczego, nie bedzie prowadzi¢ do
rozpraszania zabudowy i nieuzasadnionego zwiekszania kosztéw zwigzanych
w takich przypadkach z drogami dojazdowymi i infrastrukturg techniczna.

c) w zakresie terendéw podlegajacych ochronie przed zabudowg (w obszarach
niezurbanizowanych):

Nalezy uwzgledni¢ i uszczegétowi¢ w planach miejscowych ustalony w Studium
kierunek rozwoju, w tym respektowania zakazéw zabudowy, wymogdw wynikajacych
ze stref ochronnych. W obszarach i terenach chronionych przed zabudowa, zgodnie
z ustaleniami Studium mozna dopusci¢ lokalizacje obiektow i urzadzen bezposrednio
zwigzanych z funkcjg sportowo-rekreacyjng realizowang w ramach zadan wiasnych
gminy (np. szatnie, wiaty itp.).

d) w zakresie parametréw i wskaznikow dla zabudowy:

Studium okreslito dla poszczegdinych obszarow podstawowe parametry i wskazniki
zabudowy, t.j.: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy,
minimalng wielko§¢ nowowydzielanych dziatek. Wielkosci te nalezy rozumiec jako
zasade ustalong w Studium, do uwzglednienia w miejscowych planach. Dopuszcza
sie zmiane tych parametréw i wskaznikbw w trakcie sporzadzania miejscowych
planéw, jezeli jest to uzasadnione istniejagcym zainwestowaniem, podziatami
geodezyjnymi i charakterem istniejacej zabudowy oraz ewentualnie innymi
okolicznosciami. Na etapie planu miejscowego korekta wskaznikéw i parametréw
moze polega¢ m.in. na ich uszczegétowieniu w stosunku do wielkosci przyjetych w
Studium (np. w obszarze danego sotectwa moga zosta¢ wyznaczone rbézne
wskazniki powierzchni  biologicznie czynnej dla terenédw o identycznym
przeznaczeniu, ale o innych uwarunkowaniach terenowych, podobnie zr6znicowane
mogaq zosta¢ minimalne powierzchnie dla nowowydzielanych dziatek). Wprowadzenie
tego typu zmian i uszczegdtowien w planach miejscowych jest mozliwe pod
warunkiem, ze w trakcie sporzgdzania planu wystapig okolicznosci uzasadniajgce ich
dokonanie (np. szczeg6towe analizy problemowe, wnioski do planu, wyniki
konsultacji spotecznych itp.) Dokonane w planach miejscowych zmiany wskaznikéw i
parametrow dla zabudowy, okreslonych w Studium mogq nastgpi¢ po analizach i
powinny by¢ przedstawione w uzasadnieniu do uchwaly o planie, stanowigcym
integralng czes¢ dokumentacji planistyczne;.

e) w zakresie zasiequ strefy ochrony szczegélnych wartosci przyrodniczych

W Studium zostata wyznaczona strefa ,szczego6lnych wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych” oraz okreslone gtéwne zatozenia ochrony obszaréw, ktre objete sg
tg strefa. Przebieg strefy nie jest Scisle okreslony po granicach dziatek. Na etapie
planu miejscowego nalezy uscisli¢ jej przebieg; dopuszcza sie takze ewentualne
korekty wynikajace m.in. ze stanu istniejacego pod warunkiem nie naruszania
przepiséw odrebnych.

f)w zakresie kierunkow rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

Studium, zgodnie z art.10 ust. 2pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslito kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy tych systemoéw zostang
okreslone, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy w planie miejscowym —
z uwzglednieniem kierunkéw rozwoju wskazanych w Studium.
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Powyzsze oznacza, ze w planach miejscowych:

= w zakresie systemoéw komunikacyjnych — zostanie uwzgledniony podstawowy
system drog (KDGP/KDZ, KDG, KDZ, KDL) okreslonych w Studium w sposéb
orientacyjny. W planie miejscowym nalezy uszczegétowi¢ badz doprecyzowaé
klase drég, ich przebieg i szerokosci w liniach rozgraniczajacych. System
podstawowy zostanie uzupetniony drogami nizszej kategorii, réwniez z
ustaleniem ich klasyfikacji, przebiegu i parametrow; w przypadku lokalizaciji
drég w oparciu o przepisy odrebne — ustalenia decyzji administracyjnych
nalezy uwzgledni¢ w petnym zakresie w ustaleniach planu miejscowego,

» w zakresie systemow infrastruktury technicznej — system wskazany w Studium
ma zosta¢ uwzgledniony i uszczego6towiony poprzez okreslenie zasad
przebudowy, rozbudowy i budowy poszczegdlnych elementéow systemu.

2.11. OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000M?

W Studium wskazuje sie tereny mozliwej lokalizacji nowych obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Waznym czynnikiem przy wyborze
przedmiotowych miejsc byta ich dostepnosé oraz mozliwos¢ zapewnienia wtasciwej
obstugi komunikacyjne;.

Sa to tereny potozone przy autostradzie wzdiuz poétnocnej granicy portu
lotniczego, na terenie sotectw Aleksandrowice i Balice oraz tereny sasiadujgce z
Lotniskiem Balice od jego strony potudniowej, a takze tereny w Brzeziu (czesc¢ terenu
ustugowego majgcego kontynuacje w gminie sasiedniej).

Dla wskazanych terenéw w sytuacji podjecia realizacji ww. obiektow istnieje
obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
granicach oznaczonych na rysunku Studium.

Na obszarze wskazanym do lokalizacji nowych obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? zlokalizowanym po pétnocnej stronie
Lotniska Balice przy autostradzie - obowigzuje wymég zachowania minimalnej
odlegtosci zabudowy — 50m od krawedzi jezdni autostrady oraz zapewnienie dojazdu
wytacznie z drogi powiatowej.
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2.12. OBSZARY ZAGROZEN

2.12.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

W obszarze gminy Zabierzéw pomiedzy linig brzegu rzeki Rudawy, a watem
przeciwpowodziowym wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig w
rozumieniu przepisow odrebnych.

Ponadto na podstawie specjalistycznego opracowania ,Zasieg stref
zalewowych rzeki Rudawy w granicach administracyjnych gminy Zabierzow” (na
odcinku od potaczenia Krzeszdwki i Duléwki do ujscia Rudawy do Wisty) okre$lono w
Studium obszary zagrozone powodzig wodami od rzeki Rudawy: wodg
dziesiecioletnig - Q10%, wodg stuletnig Q1%, woda tysigcletnig Q 0,1% i wykluczono
w obszarach zagrozonych powodzia wodg Q 10%, nie przeznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe, mozliwos¢
lokalizacji nowej zabudowy, a dla terenéw, na ktérych znajduje sie zabudowa
istniejaca badz zabudowa zostata dopuszczona w planach miejscowych warunki
lokalizacji zabudowy zostang okreslone w nowych sporzadzanych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

W celu ochrony przed powodzig nalezy dgzy¢ do:

= w zaleznoéci od stopnia zagrozenia powodzig okreslonego w opracowaniu
,zasieg stref zalewowych(...)”, badz w nowych opracowaniach dotyczacych tej
problematyki, jak réwniez ewentualnej zmiany stanu prawnego w zakresie
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zagrozen powodziowych w celu wlasciwego zagospodarowania terendéw dolin
rzecznych i terendw zalewowych nalezy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustali¢ zakazy, nakazy, ograniczenia i
dopuszczenia w zainwestowaniu terenéw i okreslic mozliwos¢ wykluczenia np.:
budownictwa mieszkaniowego wysokiej intensywnosci oraz obiektéw mogacych
stanowi¢ zagrozenie (m.in. magazyny chemiczne, obiekty gospodarki odpadami
itp.).

» uwzglednienia w obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig (pomiedzy linig
brzegu rzeki a watem przeciwpowodziowym) zakazdéw, nakazow, dopuszczen i
ograniczen wynikajacych z przepiséw Prawa wodnego,

= uwzglednienia ograniczen wynikajagcych z przepisbw Prawa wodnego
dotyczacych zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych,

= budowy nowych oraz kontroli i konserwacji istniejgcych  watdéw
przeciwpowodziowych,

» zapewnienia dojazdu do watéw przeciwpowodziowych oraz w miare mozliwosci,
do prowadzenia wzdtuz watdéw przeciwpowodziowych drég pozwalajgcych na ich
obstuge techniczna,

= regulacji ciekéw wodnych,

= budowy obiektow matej retencji (matych zbiornikbw retencyjnych, stopni
wodnych),

» uporzgdkowania systeméw melioracyjnych,

» dla rzek znajdujacych sie na terenie Gminy Zabierzo6w nie sporzadzono do tej
pory studium ochrony przeciwpowodziowej, o ktérym méwi ustawa Prawo wodne.
W sytuacji, gdy takie opracowanie zostanie wykonane musi zostaé ono
uwzglednione w aktach planistycznych gminy, w szczegdlnosci w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

2.12.2. Inne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i mienia

2.12.2.1. Ucigzliwosci i ograniczenia zwigzane z lotniskiem

Lokalizacja na obszarze gminy lotniska w Balicach skutkuje ograniczeniami w
uzytkowaniu terenéw w jego sasiedztwie spowodowanymi:
= wyznaczonymi w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakéw- Balice
powierzchniami poziomymi,
» hatasem lotniczym,
* wymogami w zakresie wysokosci obiektdéw w otoczeniu lotniska.

Zgodnie z opinig Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, znak ULC-LTL-1/54-
00041/2008-01 z dnia 1.12.2008r. projekt zmiany Studium zostat przeanalizowany w
Swietle aktualnej dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakéw-Balice. Analizg objeto
tereny pozostajgce w zasiegu okreslonych w tym dokumencie powierzchni
poziomych, od powierzchni wewnetrznej okreslonej rzedng 283m n.p.m. do
powierzchni zewnetrznej o rzednej 383m n.p.m., majacych wptyw na mozliwos¢ i
warunki lokalizacji zabudowy. Przeprowadzona analiza wykazata, ze duze obszary
gminy Zabierzéw, z istniejagcg zabudowa, z zabudowa wyznaczong w planach
miejscowych oraz niektore obszary zabudowy nowo wyznaczone m.in. na podstawie
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wnioskdw w projekcie zmiany Studium potozone sg wyzej niz okre$lone w
dokumencie rejestracyjnym lotniska powierzchnie poziome, co wynika z lokalizacji
lotniska w otoczeniu terendw o bardzo urozmaiconej rzezbie, z duza iloscig
wzniesien, w tym zabudowanych, stanowigcych rozlegta przeszkode lotnicza. W
nawigzaniu do tresci opinii ustalono, ze:

- tereny przeznaczone do zabudowy w dotychczasowych planach miejscowych
zostajg w petni utrzymane jako budowlane,

- tereny zabudowy nowowyznaczone w projekcie zmiany Studium na cele
zabudowy, potozone w obszarach przewyzszajgcych w/w powierzchnie poziome,
zostajg wyznaczone jako tereny zabudowy warunkowe, z oznaczeniem na koncu
symbolu terenu literg ,w”. Mozliwos¢, badz brak mozliwosci (w catosci lub czesci)
przeznaczenia tych terenéw pod zabudowe oraz warunki dla lokalizacji zabudowy (w
tym dopuszczalna wysokos¢ budynkdéw i innych obiektéw) zostanie zweryfikowana
na etapie sporzadzania planéw miejscowych, w szczegdélnosci w trakcie procedury
uzgadniania projekiu planu z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Zabudowa
istniejaca w takich terenach, oraz zabudowa realizowana obecnie na podstawie
prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe bedzie utrzymana w ustaleniach
planu.

Wyznaczenie w projekcie zmiany Studium terendéw zabudowy ,warunkowych”
oznacza, ze uwzglednienie wnioskow i uwag dotyczacych nieruchomosci potozonych
w takich terenach ma réwniez charakter warunkowy, a ostateczne rozstrzygniecia o
przeznaczeniu wnioskowanych nieruchomosci na cele budowlane, albo braku takich
mozliwosci z przyczyn wynikajacych z przepiséw odrebnych — zostang dokonane na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zasiegu powierzchni ograniczajacych, wszelkg planowang zabudowe
nalezy zgtasza¢ organowi wtasciwemu do spraw Sit Powietrznych RP.

Zgodnie z  obowigzujgcymi  przepisami:  rozporzadzeniem  Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkéw, jakie powinny spetniac
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska oraz rozporzadzeniem
Ministra Transportu z dnia 11 lipca 2006r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie
warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska- dopuszczalne wysokosci zabudowy dla obiektéw trudno dostrzegalnych z
powietrza, w tym napowietrznych linii, masztéw, wolnostojacych anten, powinny by¢
nizsze, o co najmniej 10m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej
przez powierzchnie ograniczajgce.

Inng formag ograniczenia w zagospodarowaniu na obszarze gminy bedzie
utworzony ze wzgledu na hatas lotniczy obszar ograniczonego uzytkowania wokét
lotniska Krakow — Balice, zarzgdzanego przez Miedzynarodowy Port Lotniczy im.
Jana Pawta Il Krakéw — Balice Sp. z 0. 0. Obszar ten zostat utworzony uchwatg
Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego w dn. 25 maja 2009r. W projekcie Studium
uwzgledniono proponowane zatozenia w kierunkach zagospodarowania w oparciu o
projekt tego dokumentu a nastepnie uchwalony dokument. Ucigzliwosé na obszarze
gminy dotyczy wytacznie czesci sotectwa Balice, w bliskim sgsiedztwie lotniska,
gdzie w kierunkach zagospodarowania nie wskazano terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa. Znajdujacy sie w zasiegu ograniczeh obszar przeznaczony pod
zabudowe ustugowa powinien zostaé przeanalizowany i uwzgledniony na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze Gminy nie przewiduje sie obiektéw o wysokosci od 100m i wiecej
nad poziom terenu. Jezeli jednak zaistniataby taka koniecznosé¢ woéwczas
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zastosowanie ma przepis méwigcy, ze wszystkie obiekty budowlane o wysokosci od
100m i wiecej nad poziom terenu, sg przeszkodami lotniczymi i ze wzgledu na
zapewnienie ruchu lotniczego muszg by¢ uzgadniane z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego.

2.12.2.2. Ochrona przed hatasem

Warunki akustyczne na terenie Gminy ksztaltowane sag gtdbwnie przez
transport lotniczy, komunikacje drogowa i kolejowg oraz przez obiekty przemystowe i
komunalne. Hatas komunikacyjny spowodowany jest przede wszystkim transportem
lotniczym (starty, lgdowania i przeloty statkébw powietrznych) oraz ruchem pojazdow
samochodowych szczegélnie autostradg A-4 Krakow - Katowice z odejsciem w
kierunku do Zakopanego oraz drogg krajowa nr 79. Zrodtem powaznej, lecz
okresowej ucigzliwosci akustycznej (podczas ruchu pociagéw) jest linia kolejowa
Krakéw - Katowice. Hatas komunikacyjny o duzym natezeniu bedzie generowany
rowniez od projektowanego obejscia Zabierzowa, kitérego budowa spowoduje
natomiast polepszenie sie warunkdéw akustycznych w otoczeniu drogi krajowej nr 79
na odcinku Kochanoéw — Zabierzow.

Hatas przemystowy i komunalny jest emitowany przez dziatalnos¢ prowadzong
przez podmioty gospodarcze o charakterze przemystowym oraz mate podmioty
gospodarcze zajmujace sie drobng wytwdrczoscig. Oddziatywanie to ma charakter
lokalny, gdyz na terenie gminy brak jest duzych zaktadéw przemystowych, ktore
moga stanowi¢ istotne zrédto hatasu.

W kierunkach rozwoju przestrzennego Gminy Zabierz6w uwzglednia sie
dotychczasowe wyniki prac nad utworzeniem obszaru ograniczonego uzytkowania
dla lotniska, ktory zostat uchwalony, ale nie jest jeszcze aktem obowigzujacym.

Dla odcinka autostrady ptatnej A-4 (zgodnie z rysunkiem nr 1) uwzglednia sie
strefy wynikajace z decyzji Wojewody Krakowskiego nr 3/98 o ustaleniu lokalizacji
autostrady pfatne;:

» | strefa oddziatywan ekstremalnych o zasiegu 20 m od krawedzi jezdni, w strefie
tej ulegajg likwidacji wszelkie obiekty, w tym budynki bez wzgledu na ich
przeznaczenie, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej autostrady i
urzadzen ochrony srodowiska,

» |l strefe zagrozen o zasiegu 50m od krawedzi jezdni, w ktorej niedopuszczalna
jest lokalizacja obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi, niedopuszczalne jest prowadzenie gospodarki rolnej z wyjatkiem
produkcji roslin nasiennych, przemystowych i gospodarki le$nej

= |ll strefe ucigzliwosci o zasiegu 150m od krawedzi jezdni, w ktérej nalezy
zapewni¢ skuteczng ochrone istniejacych obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi przed szkodliwym wptywem autostrady przez dotrzymanie
obowigzujacych normatywéw oraz zastosowania rozwigzan, srodkéw i urzadzen
technicznych pozwalajacych na maksymalng ochrone srodowiska i zdrowia tj.
ekrandéw ochronnych, zieleni ochronnej w pasie 30-50m od autostrady lub zieleni
ostonowej za ekranami ochronnymi w pasie do 12 m. Niedopuszczalne jest
prowadzenie upraw warzyw i lokalizowanie ogrodéw dziatkowych.
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Ponadto w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem za istotne uwaza sie
systematyczng poprawe klimatu akustycznego poprzez:

= stosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych, ktére obnizg ucigzliwy
hatas, w szczegd6lnosci pochodzacy od gtdwnych tras komunikacyjnych,

» zagospodarowanie obszar6w narazonych na ucigzliwosci akustyczne w sposoéb
minimalizujacy zasieg i wptyw negatywnego oddziatywania, poprzez stosowanie
infrastruktury przeciwhatasowej m.in. budowe ekrandéw i przegréd akustycznych,
zwiekszanie ilosci izolacyjnych paséw zadrzewien, stosowanie dzwiekochtonnych
elewaciji, dzwiekoszczelnych okien,

= promocje i rozwijanie alternatywnych sposobow poruszania sie (intensyfikacja
budowy Sciezek rowerowych),

* poprawianie organizacji ruchu gwarantujgcej ptynnos¢ jazdy, poprawe jakosci
nawierzchni drég,

= w przypadku hatasu pochodzacego od linii kolejowej: stosowanie w sasiedztwie
obszarédw mieszkalnych ekrandéw akustycznych i zieleni izolacyjnej oraz
lokalizacje na terenach przy kolei ustug komercyjnych i urzgdzeh obstugi
zapewniajacych izolacje akustyczna,

» unikanie lokalizacji obiektéw i dziatalnosci chronionych w zasiegu ucigzliwosci
akustycznej.

2.12.2.3. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Na ksztattowanie pola elekiromagnetycznego w Gminie Zabierzéw majg
wptyw zrodta liniowe i punktowe emitujgce promieniowanie niejonizujgce: obiekty
radionawigacyjne lotnictwa wojskowego i cywilnego, linie wysokiego napiecia —
110 kV, 220kV i zwigzane z nimi stacje elektroenergetyczne, urzadzenia telefonii
komodrkowej, urzgdzenia typu kuchenki mikrofalowe, telefony komérkowe, anteny
radiowe i telewizyjne, komputery, telewizory, lodowki, instalacje domowe, suszarki.

Dla zapewnienia ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym

niejonizujgcym za istotne uwaza sie:

» przestrzeganie przepiséw regulujacych ochrone przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi i Srodowiska

» |okalizacje zrodet promieniowania niejonizujagcego w sposéb bezkonfliktowy,
zapewniajacy bezpieczenstwo,

= zapobieganie szkodliwemu oddziatywaniu pél elektromagnetycznych poprzez:
przestrzeganie w procesach inwestycyjnych  odpowiednich  odlegtosci
projektowanej zabudowy od sieci elektromagnetycznych,

= uzytkowanie radardéw portu lotniczego oraz instalacji wojskowych zgodnie z
zatwierdzonymi normami oraz obowigzujagcym prawem,

* monitorowanie zagrozenia promieniowaniem niejonizujgcym.

2.12.3. Ochrona i gospodarowanie kopalinami

Na terenie Gminy Zabierzédw wystepujg surowce mineralne takie jak wapienie,
kopaliny ilaste oraz kruszywo naturalne. Znajduje sie tu jedno udokumentowane
ztloze wapienia jurajskiego ,Nielepice”.
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W zakresie ochrony i gospodarowaniem kopalinami za niezbedne uwaza sie:

= ochrone udokumentowanego ztoza przed formami trwatego zainwestowania (w
tym zakaz lokalizacji ciggow komunikacyjnych oraz urzadzenh infrastruktury)
uniemozliwiajgcymi jego przyszte wykorzystanie;

= ochrone s$rodowiska w rejonie eksploatacji poprzez rekultywacje terendw
poeksploatacyjnych,

* rozwijanie racjonalnej gospodarki odpadami mineralnymi powstajagcymi w
procesie eksploatacji ztoz.

2.12.4. Ochrona przed obszarami narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych

Na obszarze Gminy wystepujg niewielkie obszary zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

Osuwisko wystepujace na stromym stoku nad Karniowicami, nachylonemu ku
potudniowi powstato z przyczyn naturalnych - zawodnienie i duze nachylenie stoku.
Po intensywnych lub dlugotrwatych opadach procesy osuwania mogg sie nasilic.

W obrebie tego osuwiska wykluczono nowg zabudowe. Budynki zlokalizowane
u czota osuwiska mozna remontowac i rozbudowywac¢. W kierunku czota osuwiska
rozbudowa istniejgcych budynkéw nie powinna powiekszy¢ istniejgcej kubatury o
wiecej niz 2- 3 m. Od osuwiska nalezy zachowac¢ 5-10 m strefe buforowa, w ktérej do
projektu budowlanego powinno sie wykona¢ dokumentacje geotechniczng Ilub
geologiczno- inzynierska. Powyzsze warunki nalezy uwzgledni¢é na etapie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Osuwisko wystepujace w Kochanowie zwigzane jest z nasypem pod droge, w
Rzasce z wykopem pod droge dojazdowg do autostrady. Sg to obszary o warunkach
nadajacych sie do zabudowy po spetnieniu dodatkowych wymagan. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu niezbedna jest analiza lub ocena mozliwosci
pozostawienia terenu pod zabudowe.

2.13. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z wustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Urz. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) obszar przestrzeni publicznej definiuje sie jako obszar o szczegblnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych. Obszar ustalony zostaje ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne.

Za obszary przestrzeni publicznej uznaje sie obszary silnie identyfikowane
przez mieszancéw jako miejsca ksztattujgce tozsamos$é miejsca i sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich charakter, potozenie oraz
ich znaczenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej i swiadomosci mieszkancow
gminy.

Obszarami przestrzeni publicznych w Gminie Zabierzow sg centra sotectw,
mieszczace istotne dla miejscowosci ustugi zabezpieczajgce potrzeby mieszkancow
na poziomie lokalnym oraz powigzane z nimi tereny rekreacyjne (miejsca aktywizacji
turystycznej), typu: parki, boiska sportowe, place zabaw, czy miejsca bezposrednio
zwigzane z aktywnym wypoczynkiem w terenach dolinek. Miejsca te stuzg
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realizowaniu programow promocji gminy.

Szczegblnego wyodrebnienia wymagajq nastepujace obszary reprezentacyjne
w ramach przestrzeni publicznych:
= centrum Zabierzowa z siedzibg wtadz gminnych,
= centrum Rudawy,
= w po6tnocnej czesci Kobylan — tereny otwarte publicznie dostepne.

Reprezentacyjne przestrzenie publiczne w Rudawie i Zabierzowie petnig
wazng role dla Gminy. Sktadajg sie na nie wnetrza urbanistyczne wraz ze swym
otoczeniem (istniejace i obecnie tworzone) skupiajace obiekty uzytecznosci
publicznej i obiekty z funkcjg ustugowa, z zapewniong obstuga komunikacjg gtownie
zbiorowa.

Wskazane na rysunku studium nr Il.1. ,miejsca lokalizacji przestrzeni
publicznych oraz centrédw sotectw” okreslajg lokalne przestrzenie o szczegdlnym
znaczeniu dla tozsamosci gminy, sg to miejsca wystepowania réznych form
wyposazenia przestrzeni publicznych, co stanowi o krajobrazie poszczegdblnych
sotectw. Miejsca te identyfikowane sg poprzez m.in. skale i gesto$¢ zabudowy,
obiekty architektury po dawnych zatozeniach patacowo-parowych, zwartg zabudowe
typu wiejskiego, czy widocznych elementéw infrastruktury spotecznej.

Podstawowymi zatozeniami ksztattowania obszardéw przestrzeni publicznych
oraz centrow sotectw w gminie sa:

» zagospodarowanie obszaréw w sposOb atrakcyjny dla mieszkancéw stuzace
poprawie jakosci przestrzeni publicznych m.in. poprzez wprowadzenie
r6znorodnego programu ustugowego,

= aranzowanie przestrzeni publicznych w sposob majacy wptyw na jakos¢ zycia
mieszkancow,

= wkomponowywanie w te przestrzenie elementéw matej architektury, wzbogacajac
i podkreslajagc range obszaru,

= w terenach otwartych o charakterze publicznym — zapewnienie niezbednej
infrastruktury stuzacej publicznemu wykorzystaniu obszaréw do celéw rekreaciji i
wypoczynku mieszkancow, przy uwzglednieniu wszelkich zasad ochrony przyrody
i krajobrazu odnoszacych sie do cennych terenéw przy Dolinkach,

» zidentyfikowanie miejsc typu centra poszczegdélnych sotectw w celu realizacji
programow ich rewitalizacji lub ich rzeczywistego uksztattowania sie w
przestrzeni.

2.14. ZASADY KSZTALTOWANIA LESNIEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Lasy pokrywajace obszar Gminy Zabierzéw naleza do najbardziej cennych
elementéw krajobrazowych w $rodowisku naturalnym, typowym dla zrebowego
obszaru potudniowej czesci Wyzyny Krakowskie;.

Nadlesnictwo Krzeszowice w odniesieniu do drzewostandéw znajdujacych sie
w obecnych granicach gminy preferuje ochronny typ gospodarki lesnej. Wystepuje tu
zdecydowana przewaga powierzchniowego zasiegu drzewostanéw najbardzie;
cennych z punktu widzenia zasad zachowania istotnych krajobrazowych i sSrodowiska
naturalnego.
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W _odniesieniu _do gospodarki lesnej priorytetowym zadaniem jest ochrona
gruntéw lesnych polegajgca na:

» prowadzeniu gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania rdéznorodnosci
biologicznej, produktywnosci, zdolnosci do odnawiania sie, zywotnosci oraz
zdolno$ci do petnienia ekologicznych, ekonomicznych i spotecznych funkgiji°,

= ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne,

* powiekszanie zasobdw lesnych,

= zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej, powstajacym wskutek dziatalnosci nielesnej,

» przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntéw
le$nych wskutek dziatalnosci nielesnej.

Prowadzenie gospodarki lesnej powinno sie odbywaé¢ zgodnie z przepisami
prawnymi — ustawa o lasach, w oparciu o plany urzadzenia lasow.

2.15. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Analizujac dotychczasowa polityke rolng w gminie Zabierzéw mozna wskazaé
elementy, ktére stanowig potencjalne mozliwosci rozwoju tej funkcji jak i elementy
niekorzystne.

Do elementéw stanowigcych potencjalne mozliwosci rozwoju rolnictwa naleza:

= wysoki udziat uzytkdw rolnych — 53,1% powierzchni Gminy,
= wysoki udziat gleb klas bonitacyjnych I-lll - 80% uzytkéw rolnych i 15% klasy IV,
= zachowane i objete ochrong rezerwy terenowe gruntéw rolniczych.

Do elementow niekorzystnych zaliczy¢ nalezy:

= powszechne w Gminie Zabierz6w odchodzenie od prowadzenia dziatalnosci
rolniczej na rzecz dziatalnosci ustugowej, ustugowo — produkcyjnej,

= ekonomiczna nieoptacalno$¢ prowadzenia gospodarki rolnej, zwigzana m.in. ze
strukturg gospodarstw i ich niewielkimi powierzchniami,

= rozbudowe ukfadu istniejacych i projektowanych arterii komunikacyjnych w
bezposrednim sasiedztwie gruntow rolnych w malych, rozdrobnionych
gospodarstwach,

= stwarzanie warunkéw ekonomicznych dla lokalizacji inwestycji o strategicznym
znaczeniu dla poza rolniczego rozwoju gminy,

» duzy udziat dziatek rolnych o powierzchni ponizej 1 ha, co wskazuje na bardzo
duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych stanowigce czynnik powaznie
ograniczajacy produkcje rolng; taka struktura agrarna swiadczy o wytwarzaniu
produktéw gtbwnie na zaopatrzenie rodziny i czesciowo na zaopatrzenie sklepéw
i targowisk.

Wg Strategii rozwoju Gminy Zabierzéw na lata 2007-2013 jako jeden z celow
priorytetowy okreslono nowoczesne rolnictwo, ktére moze powstaé w wyniku

° Projekt planu ochrony Tenczyriskiego Parku Krajobrazowego, ZJPK
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modernizacji i komercjalizacji gospodarstw rolnych na terenie gminy. Dla
nowoczesnego rolnictwa wyznaczono nastepujace cele operacyjne:

» duzy potencjat gospodarstw rolnych dziatajgcych na zasadach rynkowych,

* promowanie i wspieranie rozwoju instytucji rynku rolnego,

» rozwdj rolnictwa ekologicznego.

W zakresie dziatan okreslono:

» wspieranie powstawania grup marketingowych (producenckich),

» propagowanie i pomoc w uzyskaniu srodkéw pomocowych w oparciu o kadre
Matopolskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego w Karniowicach,

» wykKorzystanie dorobku Instytutu Zootechniki i Akademii Rolniczej w Krakowie,

* wzmacnianie samorzadowej administracji gminnej dla realizacji zadan
zwigzanych z wspieraniem rozwoju rolnictwa,

» wspieranie rynkowych gospodarstw rolnych,

= promocja upraw roslin energetycznych.

Potozenie Gminy Zabierz6w w strefie podmiejskiej Krakowa oraz walory
Gminy powodujg duze zainteresowanie osadnictwem ludnosci miasta na tym terenie.

Ze wzgledu na nieoptacalno$¢ prowadzenia gospodarki rolnej przede
wszystkim w gospodarstwach o matej powierzchni, zmniejsza sie sukcesywnie liczba
gospodarstw rolnych w Gminie. Wydaje sie, ze jest to tendencja trwata a jej skutkiem
bedzie postepujgca zmiana w uzytkowaniu gruntéw rolnych i wykorzystywanie ich na
cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Na podstawie stwierdzonych uwarunkowan oraz oczekiwan wiascicieli
gruntéw wyrazonych we wnioskach i uwagach ztozonych do Studium przyjeto, ze w
gminie Zabierzow nastepowac¢ bedzie zmniejszenie skali dziatalnosci rolniczej, a co
za tym idzie zmniejszenie powierzchni gruntéw dla produkcji rolne;.

W zwigzku z tym pozostawia sie znaczng ilos¢ obszaréw rolniczych
potencjalnie przydatnych dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej w Gminie. Na
pozostatej czesci terenéw rolniczych w granicach gminy wskazuje sie obszary
zainwestowane - poza centrami z okreslonym wysokim wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynne.

Wyznaczenie takich obszaréw wigze sie z koniecznoscig uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.16. TERENY ZAMKNIETE

Tereny zamkniete na obszarze Gminy Zabierz6w wyznaczono w Studium na
podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.
U. z 2000r. Nr 100, poz. 1086, z p6zn. zm.), ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pbzn. zm.)
oraz resortowych decyzji administracyjnych.

W grupie terenéw zamknietych znajdujg sie:
» tereny wojskowe
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= tereny kolei

Tereny wojskowe:

Zlokalizowane w Brzoskwini, Zabierzowie, Rzasce, dwa w Balicach, w tym
Lotniczy Kompleks Wojskowy Balice,

W wiekszosci sg to tereny zainwestowane. Tereny te posiadajg odpowiednie
strefy w zaleznosci od typu obiektu wojskowego znajdujacego sie na terenie
zamknietym.

Wg wytycznych Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Krakowie zgtoszonych
pismem nr 4472/08 z dnia 10.07.2008r. zostaty okreslone odlegtosci jakie nalezy
zachowa¢ od obiektow wojskowych. Z pisma wynikajg ograniczenia odlegtosci
budynkéw mieszkalnych od obiektéw wojskowych od min. 500m.

Dla obiektu radarowego obowigzuje strefa ochronna w odlegtosci 3km, w
ktorej wszelkie dziatania nalezy uzgadnia¢ z odpowiednim organem wojskowym.

Tereny kolei
Kolejowe tereny uznane za tereny zamkniete. Jest to linia E30/CE 30 obecnie

w przebudowie.

W przypadku realizacji inwestycji niezwigzanych z koleja — skrzyzowania z
infrastrukturg komunikacyjng - nalezy uwzgledni¢ Kkoniecznos¢ prowadzenia
postepowania administracyjnego przewidzianego dla terenéw zamknietych.

2.17. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU STUDIUM

2.17.1. Objasnienia przyjetych rozwigzan

Aktualizacja Studium wynikata z koniecznosci uscislenia polityki przestrzennej
gminy i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju.

Uznano koniecznos$¢ wprowadzenia zmian zgodnie z procesem tworzenia
polityki ~ przestrzennej Gminy, uwzgledniajac nowe mozliwosci rozwoju
przestrzennego Gminy oraz interesu spotecznosci lokalne;.

Prace nad zmiang Studium prowadzone byty w oparciu o uchwate o
przystgpieniu do zmiany Studium Nr [X/53/07 z dnia 25.05.2007 i Nr 1X/54/07 z dnia
25.05.2007r. i Nr X/69/07 z dnia 29.06.2007r. podjetymi przez Rade Gminy
Zabierzow.

Przy opracowaniu dokumentu Studium kierowano sie kryteriami wynikajgcymi
ze stanu istniejacego, szeregu uwarunkowan, w tym przepiséw odrebnych -
szczegblnie w zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody, débr kultury, ochrony
kompleksow gleb i lasow oraz zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancow w
zwigzku z ograniczeniami wynikajagcymi m.in. z lokalizacji na obszarze gminy lotniska
i kolei o znaczeniu ponadlokalnym oraz uwarunkowaniami zwigzanymi z
zagrozeniami powodziowymi.

Rozstrzygniecia planistyczne nastapity przede wszystkim przy uwzglednieniu
wymogéw tadu przestrzennego i zapewnienia zrownowazonego rozwoju. Oznacza
to, ze poszerzone tereny budowlane okre$lone zostaly przy zachowaniu wartosci
srodowiska przyrodniczego, kulturowego a przede wszystkim walorow
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krajobrazowych. Tereny przeznaczone pod zainwestowanie objete strefami
urbanizacji, wyznaczono jako poszerzenie i uporzgdkowanie istniejacych terenéw
budowlanych. Tereny z zabudowg istniejgcg oraz jej bliskim sgsiedztwem ujete
zostaty w obszar ,kontynuacji zabudowy” natomiast tereny nowe oraz tereny
wyznaczone w obowigzujgcych planach a niezabudowane — jako ,obszar nowej
zabudowy”. Takie zr6znicowanie pozwolito na okreslenie odpowiednich parametrow i
wskaznikdéw urbanistycznych.

Przy sporzadzaniu Zmiany Studium uwzgledniono dotychczasowa polityke
przestrzenng wynikajaca z opracowan planistycznych, uwzgledniajac ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego.

2.17.2. Synteza ustalen projektu studium

Jako podstawowy kierunek i cel dla Gminy Zabierzéw przyjeto poprawe
warunkow zycia mieszkancéw oraz rozwoj podstawowych funkcji zwigzanych z
zamieszkaniem, pracg i wypoczynkiem, przy zachowaniu, ochronie, ale i
wykorzystanie turystyczne i rekreacyjne bogatych zasoboéw przyrodniczych i
krajobrazowych.

Wyznaczona w Studium struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru Gminy
ma umozliwi¢ realizacje zatozonych celéw. Wptynie ona réwniez na uatrakcyjnienie
obszaru gminy i zwiekszenie oferty dla mieszkancow oraz turystéw

W celu okreslenia wyraznych zasad rozwoju gminy przyjeto ogdélny podziat
Gminy na 3 strefy funkcjonalno-przestrzenne: ,strefe ograniczonej urbanizacji”,
,strefe intensywnej urbanizacji”- tworzace razem strefe urbanizacji oraz ,strefe
niezurbanizowang”. W obrebie stref urbanizacji okreslono wiodace funkcije i kierunki
rozwoju, przyjmujac jako dominujacag funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z
niezbednymi ustugami dla mieszkancéw. Pozostate przeznaczenie stanowig tereny o
funkcji ustugowej, produkcyjnej oraz tereny do rozwoju funkcji turystycznej i
rekreacyjne;.

W obszarach urbanizacji zostaty wskazane rézne formy ochrony dla terenéw
zainwestowanych - wskazania ochrony wartosci kulturowych, zasobdéw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz wskazania, co do zabezpieczen w obszarach z
istniejacymi zagrozeniami.

W obszarach niezurbanizowanych ochrong przed nowym zainwestowaniem
zostaty objete obszary o wysokich wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych. Te
obszary sg bogactwem i ofertg turystyczng Gminy, dlatego tez ich ochrona jest
jednym z priorytetow.

Zwiekszenie potencjatu turystycznego bedzie mie¢ znaczacy wptyw na rozwoj
Gminy. Do tej pory, mimo ogromnych atutdéw przyrodniczych i krajobrazowych
turystyka nie miata rangi jej przynaleznej. Zwiekszenie atrakcyjnos¢ turystycznej
Gminy nastapi poprzez zwiekszenie oferty ustugowej w zakresie bazy, ale i Scistej
oferty turystycznej (szlaki, $ciezki piesze). Rozwojowi turystyki i rekreacji sprzyja
dostepnos¢ komunikacyjna Gminy, moda i zapotrzebowanie na turystyke m.in.
weekendowg. Dotyczy to nie tylko turystéw, ale i osiedlajacych sie nowych
mieszkancéw, naptywajacych z Krakowa, dla ktdérych obszar gminy w wiekszosci
petni funkcje ,sypialni”.

Utrzymanie i wskazanie nowych obszaréw pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne musi wigza¢ sie z rozwojem tej funkcji przy zachowaniu wymogow
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tadu przestrzennego i waloréw S$rodowiska, w szczegdlnosci powstawania
budownictwa nierozproszonego, zgodnego z tradycja, bez niekorzystnych form
obcych dla tego obszaru, to jest bez zabudowy wielorodzinnej, zabudowy
jednorodzinnej szeregowej oraz w wiekszosci miejscowosci bez nowej zabudowy
blizniacze;.

Jednym z celéw jest wydobycie nieuksztattowanych dotad nalezycie obszaréw
przestrzeni publicznych w celu ozywienia centréw w poszczegdlnych sotectwach.

Prowadzenie sprzyjajacej polityki zwigzanej z rozwojem ustug, tj. tworzenia
nowych lokalizacji dla ustug przysztosciowych, takich jak parki technologiczne, centra
logistyczne czy nowe bazy hotelowe (na terenach nieprzydatnych do wykorzystania
mieszkaniowego oraz rolnictwa, gtéwnie wzdtuz autostrady), przyczyni¢ sie ma do
ozywienia gospodarczego gminy i umozliwienia wiekszego =zatrudnienia jej
mieszkancow.

Lokalizacja ustug lokalnych zwigzanych z obstugga Gminy, handlem
organizowanym w zakresie istniejacych i przewidywanych terenéw ustugowych i
produkcyjnych, handlem detalicznym w ramach terendw mieszkaniowych, jak
rowniez innych ustug obstugi dajacych miejsca pracy zapewni¢ ma sprawne
funkcjonowanie gminy, zaspokajajgc jednoczesnie potrzeby mieszkancéow.

Potozenie Gminy Zabierz6w w sgsiedztwie miasta Krakowa, lokalizacja
lotniska oraz powigzania komunikacyjne, takie jak droga krajowa nr 79, czy
autostrada A4, jak rowniez magistrala kolejowa E30 o znaczeniu krajowym ze
stacjami Rudawie i Zabierzowie, sprzyjajg rozwojowi Gminy, w tym przede wszystkim
sektora ustugowego. Lotnisko, planowane drogi i linia kolejowa — a takze walory
przyrodnicze obszaru - stanowig z drugiej strony uwarunkowania i ograniczenia w
zagospodarowywaniu terenow dla celéw mieszkaniowych i ustugowych (np. obszary
ograniczonego uzytkowania)- co zostato uwzglednione w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i zapisach Studium o przeznaczeniu obszarow.

Sukcesywna realizacja kierunkdw rozwoju wyznaczonych w niniejszym
dokumencie powinna w perspektywie spowodowaé wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej i mieszkaniowej i Gminy Zabierzéw w poréwnaniu z gminami
sgsiednimi.
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