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Gtowny projektant: mgr inz. Joanna Hartman-tesiuk.
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1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
OLKUSZ

1.1 Podstawy i zasady okreslania celéow rozwoju
przestrzennego

1.1.1 Strategia rozwoju a okreslenie celow rozwoju przestrzennego

Okreslenie, w toku sporzgdzania Studium, celdéw i uwarunkowan oraz kierunkéw
przestrzennego zagospodarowania miasta i gminy, wymaga wyprzedzajgcego
przyjecia, przez organy samorzadowe, misji rozwoju gminy oraz podjecia zasadniczych
decyzji politycznych, dotyczacych strategii rozwoju; w tym ustalenia — w oparciu
o przyjety system wartosci — celéw rozwoju oraz gtéwnych zamierzen rozwojowych.
Proces sporzadzania studium jest, wiec integralnie zwigzany z ustaleniem zasad

strategicznego zarzgdzania miastem i gming.

W niniejszej, zmienionej i zweryfikowanej wersji studium, uwzgledniono wyniki
diagnozy, cele i kierunki dziatania, zwigzane z o0gdélng strategia rozwoju okreslong
w ,Planie rozwoju lokalnego miasta i gminy Olkusz”. Zwrdcono przy tym szczegblng
uwage na te zagadnienia, ktére wigzg sie z zagospodarowaniem przestrzennym,

bezposrednio badz posrednio.

1.1.2 Prorynkowa, prospoteczna i proekologiczna orientacja
studium

Rozwijajgca sie gospodarka, rynkowa, przy wzrastajgcej roli i znacznej autonomii
samorzadu w ksztattowaniu przysztosci miasta i gminy, uzasadnia stosowanie regut
marketingowych, w tym regut zarzadzania strategicznego w toku formutowania
rozwigzan planistycznych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (w zakresie przystosowanym do specyfiki studium i planowania
miejscowego).

Niezbedne jest przy tym pogodzenie ww. orientacji prorynkowej z prospoteczng
i proekologiczna; orientacjg proceséw planowania miejscowego. Jest to o tyle mozliwe,
ze nie stanowig one celu samego w sobie, a sg jedynie $rodkami prowadzgcymi do
ustalenia optymalnych rozwigzan planistycznych.



Proekologiczna orientacja planowania przestrzennego stanowi zobowigzanie
okreslone w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym w art. 1, gdzie zasade
zrbwnowazonego rozwoju przyjeto jako podstawe dziatah w zakresie przeznaczania
terendbw na okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania. Rozumie sie ja
jako zasade rozwoju spoteczno-gospodarczego, w ktérym nastepuje proces
integrowania dziatah politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych,
wcelu zagwarantowania mozliwosci  zaspokojenia  podstawowych  potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoétczesnego pokolenia jak
i przysztych pokolen.

Istotg orientacji prospotecznej, jest uznanie, ze miejscowa spotecznosé
dziatajgcg i ponoszgca skutki dziatan prowadzonych na zamieszkatym przez nig
obszarze, jest gtéwnym podmiotem, ktérego potrzeby powinny by¢ stawiane na
pierwszym miejscu przy ustalaniu strategii rozwoju oraz kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy [A. Rebowska 1990]. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze wszystkie -
w zasadzie - cele rozwoju gminy, w tym te, ktérych osiggnieciu realizacji ma stuzy¢
zagospodarowanie przestrzenne, mozna nazwac celami spotecznymi; wszystkie,
bowiem stuzg zaspokajaniu potrzeb spotecznych. Cele spoteczne stanowig warunek
utrzymania i jakosci bytu, podobnie, lecz w zakresie innych aspektow bytu — cele
gospodarcze czy kulturowe. W wiekszym znaczeniu, celami spotecznymi mozna
nazwac¢ cele zwigzane bezposrednio z warunkami zamieszkania, obstugi, pracy
i wypoczynku (jak widac, cele i ich grupy, nie sg w petni rozdzielone).

Zagospodarowanie przestrzeni moze by¢ traktowane nie tylko jako wspéine
spoteczne dobro; stanowi ono rynkowy ,produkt” o okreslonej jakosci i wydajnosci.
W polu wewnetrznych i zewnetrznych intereséw gminy, produkt ten jest przedmiotem
inicjatywy gminy, grup spotecznych i poszczeg6inych oséb, przedmiotem aktywnosci,
promocji i konkurencji w obrebie spotecznosci lokalnej i pozalokalnej. Jest tym samym
narzedziem spotecznym, umozliwiajgcym organizowanie i koordynowanie dziatan ludzi
dazacych do osiggniecia pozadanych efektéw w sferze gospodarczej, spotecznej
i przestrzennej, przy minimalizowaniu ewentualnych konfliktow.

W dazeniu do harmonijnego rozwoju miasta i gminy, wszystkie te zasady traktuje
sie jako wzajemnie uzupetniajgce sie i wspomagajace.

1.2 Cele przestrzennego rozwoju miasta i gminy

Cele przestrzennego rozwoju miasta i gminy Olkusz okreslono na podstawie:
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- diagnozy stanu i dotychczasowego rozwoju miasta i gminy oraz
rozpoznania gtéwnych uwarunkowan ich przysziego rozwoju w ramach
prac nad studium,

- diagnozy, celéw i strategii dziatania okreslonych w opracowaniu ,Plan
rozwoju lokalnego miasta i gminy Olkusz”,

- dyskusiji z wtadzami Miasta i Gminy Olkusz

1.2.1 Giowne cele

Problemy wystepujace w miescie i gminie Olkusz wynikajg, w znacznej mierze
z naruszenia réwnowagi miedzy spoteczng, ekologiczng, gospodarcza, przestrzenng
i kulturowg strefg ich rozwoju, a takze z czesciowej utraty zewnetrznej, subregionalne;j

roli miasta.

Uzasadnia to przejecia nastepujacych, gtownych celow:

1. Osiggniecie rozwoju zréwnowazonego (harmonijnego, wszechstronnego)
oraz trwatego (stabilnego), w ktérym zachowane bytyby witasciwe
relacje miedzy spotecznymi, ekologicznymi, kulturowymi, gospodarczymi
| przestrzennymi aspektami tego rozwoju.

2. Utrwalenie funkcji Olkusza jako ponadlokalnego | stopnia osrodka zycia
gospodarczego, kulturowego oraz ustug ponadlokalnych.

3. Zachowanie i przywrécenie wartosci przyrodniczych i kulturowych,
stanowigcych kapitat miasta i gminy.

W/w cele w zasadniczy elementach sg zbiezne z celami przyjetymi w ,Planie

rozwoju lokalnego miasta i gminy Olkusz” z 2005 r. Jako najwazniejsze uznano tam
takie cele jak; ,wszechstronny rozwdj gminy”, ,ochrona s$rodowiska”, ,poprawa

efektywnosci gospodarowania zasobami gminy”, ,zaspokojenie potrzeb mieszkancéw”.

W rozwoju zréwnowazonym powinno by¢ zapewnione zaspokojenie biezacych
potrzeb mieszkancéw, warunki umozliwiajgce wzrost poziomu, a takze warunki
umozliwiajgce zaspokojenie przysztych potrzeb nastepnych pokolen.

Pojecie jako$ci zycia, tgczy w sobie szeroko rozumiane warunki zycia
i uzyskiwane dzieki nim obiektywne efekty, z subiektywnym odbiorem tych warunkéw
zycia przez jednostki i grupy spoteczne. Na warunki zycia istotny wptyw majg warunki
Srodowiska przyrodniczego, w tym tworzonego przez cztowieka, warunki ekonomiczne
oraz warunki zycia spotecznego i mozliwosci realizacji w tych warunkach aspiracji

jednostkowych i grupowych. Jakos¢ zycia ujawnia sie miedzy innymi w stanie
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zdrowotnosci mieszkancow, w ich bezpieczehstwie, osigganym poziomie oswiaty
i kultury, w aktywnosci spotecznej. Subiektywny odbiér warunkéw zycia przez jednostki
i grupy spoteczne wptywa na odczuwany przez nie poziom dobrobytu i satysfakcji

z zycia.

1.2.2 Cele szczego6towe i operacyjne

Poprawa jakosci zycia w miescie i gminie Olkusz jest uwarunkowana realizacjg
licznych celow szczegotowych i licznych zadan (celéw operacyjnych), nalezacych do
rozmaitych zakreséw dziatalnosci (funkcji) miasta i gminy. W wiekszosci, osigganie
tych celow wigze sie z koniecznymi naktadami finansowymi, ponoszonymi przez
miasto i gmine oraz podmioty dziatajgce w ich obrebie, w tym mieszkancéw; w pewnym
stopniu przez organy rzadowe (w zakresie obejmujgcym realizacje ponadlokalnych
celéw publicznych). Zasadniczym warunkiem osiggniecia pozgdanych celow, jest

odpowiednia kondycja ekonomiczna miasta i gminy oraz jej mieszkancéw.

Wyniki rozpoznania i diagnozy przeprowadzonej w ramach studium, poparte
materiatami dotyczgacymi rozwoju miasta i gminy Olkusz, a takze strategii i kierunkéw
rozwoju wojewddztwa matopolskiego w zakresie dotyczgcym Olkusza, wskazujg na to,
ze gtobwng podstawg, jej ekonomicznego rozwoju moze i powinna by¢ przede
wszystkim réoznorodna dziatalnos¢ gospodarcza — wytworcza i ustugowa. Wymaga
to m.in. przetamania dotychczasowego monopolu gérnictwa i przemystu ciezkiego
i aktywizacji ww. kierunkdéw dziatalnosci, w powigzaniu z aktywizacjg catej gospodarki
miasta i gminy. W tym celu, wtadze samorzgdowe miasta i gminy Olkusz podjety
decyzje o zaprojektowaniu terenu rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie
Strefy Aktywnosci Gospodarczej w zachodniej czes$ci miasta, w rejonie kanatu
zrzutowego  wdd kopalnianych, obszaru kompleksu cmentarnego i linii kolejowej
(obszar zmiany nr 17).

Ponadto, potozenie Olkusza miedzy GOP-em a Krakowem oraz peryferyjne jego
potozenie w wojewddztwie, ktére w sytuacji ,centralnego rozdzielania doébr
i przywilejéw” sprawito zagrozenie rozwoju, moze byé wykorzystane jako jego szansa,
w przypadku konsekwentnego rozwijania go jako osrodka ponadlokalnego | stopnia.

Rozwojowi ww. funkcji powinien towarzyszy¢ rozwoj innych funkcji
gospodarczych: rolniczej i turystycznej, a takze rozwdj mieszkalnictwa i ustug

0 znaczeniu lokalnym oraz komunikacji i infrastruktury technicznej. Niezbedne jest przy

tym prowadzenie tych dziatalnosci w zakresie i w sposéb umozliwiajacy prawidtowe
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funkcjonowanie systeméw przyrodniczych i ochrone wartosci przyrodniczych,

kulturowych i krajobrazowych srodowiska.

Skutecznos¢ i efektywnos$¢ dziatan jest uwarunkowana ich kompleksowoscig.
Dziatania ktére nie sg kompleksowe, lecz wybiércze, mogg wywrzeé¢ tylko niewielki

wpltyw na jakos¢ zycia lokalnej spotecznosci.

Biorgc powyzsze pod uwage, cele gtéwne, a zwtaszcza cel ,zréwnowazonego
rozwoju” - mozna okresla¢ w postaci celéw szczego6towych i wynikajgcych z nich zadan
(celéw operacyjnych), w réznych kategoriach: ekologicznych, spotecznych,
kulturowych, ekonomicznych, przestrzennych. Stosownie do tego mozna wyodrebniaé
rozne ich grupy. Trzeba przy tym zauwazyé, ze poszczegélne cele, na wszystkich
poziomach ich wyodrebnienia, nie sg w petni rozdzielne. Biorgc pod uwage ich
wzajemne powigzania i zaleznosci, nalezy stwierdzi¢, Ze ich wyodrebnienie
i powigzanie w grupy zawsze jest dyskusyjne, zwtaszcza na poziomie szczegbtowych
celow i zadan. Wykonanie danego zadania w licznych przypadkach ma wptyw na
osigganie rozmaitych celow. Z kolei osiggniecie gtownych celéw wymaga, z reguty
osiggniecia ich we wszystkich szczeg6towych aspektach. Zdajac sobie sprawe z tych
powigzan, uznano jednak celowos$¢ uporzgdkowania celdéw szczegétowych w grupy.
Kryterium porzadkowania stanowig rézne aspekty rozwoju - zakresy dziatalnosci, te,
ktorych zrownowazenie decyduje o harmonijnym, prawidtowym; rozwoju miasta i gminy
Olkusz.

Okreslono nastepujgce grupy celow:

1. Cele ekonomiczne: ksztattowanie mechanizméw generujgcych efektywny
rozwoéj ekonomiczny,
Cele spoteczne: poprawa standardu cywilizacyjnego spotecznosci lokalnej,
Cele przyrodnicze: ochrona i racjonalne ksztattowanie $rodowiska
przyrodniczego,

4. Cele kulturowe: ochrona dziedzictwa kulturowego,

5. Cele przestrzenne: ksztattowanie tadu przestrzennego.

Realizacja celéw ekonomicznych gminy stanowi podstawowy warunek

osiggniecia celéw pozostatych grup.

1.2.2.1 Cele szczegotowe:

Cele ekonomiczne: ksztattowanie mechanizméw generujacych efektywny rozwoj
ekonomiczny
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Zapewnienie dobrobytu mieszkancom poprzez aktywizacje i rozwoj gospodarki,
z przejsciem od dotychczasowego modelu, majgcego w znacznym stopniu cechy
monokultury, (mato odpornego na wahania koniunktury gospodarczej) na model
maksymalnie zr6znicowany, dajgcy wiele szans na sukces ekonomiczny i zatrudnienie.
Jest to model rozwoju zapewniajgcy lokalnej spotecznosci zrodta utrzymania

0 zr6znicowanym profilu.

Cele spoteczne: poprawa standardu cywilizacyjnego spotecznosci lokalnej
Zabezpieczanie przyjaznych warunkéw zycia i rozwoju, poprzez rozwijanie
infrastruktury publicznej oraz harmonijne i bezpieczne ksztattowane przestrzeni.
Pozwoli to na sprawne funkcjonowanie miasta i gminy jako miejsca zamieszkania,
pracy, obstugi, wypoczynku i aktywnosci jego mieszkancéw.
Cele przyrodnicze: ochrona i racjonalne ksztalttowanie sSrodowiska
przyrodniczego
Traktowanie ochrony srodowiska jako nieroztgcznej czesci wszystkich proceséw
rozwojowych. Ochrona przyrodniczych wartosci sSrodowiska — stanowi jedno
z podstawowych ogniw w osigganiu celéw zréwnowazonego rozwoju oraz

atrakcyjnosci miasta i gminy.

Cele kulturowe: zachowanie dziedzictwa kulturowego
Ochrona i zachowanie zasobdéw dziedzictwa kulturowego decydujacych

o tozsamosci kulturowej miasta i gminy.

Cele przestrzenne: Zapewnianie fadu przestrzennego

Zapewnienie tadu przestrzennego - poprzez uksztattowanie przestrzeni
tworzgcej harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniajacej w uporzagdkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,

Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

1.3 Uwarunkowania osiggania pozgdanych celow rozwoju miasta

i gminy Olkusz

1.3.1 Rozpatrywane czynniki i ich znaczenie
Uwarunkowania osiggania pozgdanych celéw rozwoju rozpatrzono w podziale na:

1) czynniki stymulujgce osigganie celéw, w tym:
a) szanse — rozumiane jako uwarunkowania zewnetrzne,

wynikajgce z warunkdw otoczenia niezaleznych od gminy;
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b) mocne strony gminy, rozumiane jako uwarunkowania
wewnetrzne, w mniejszym lub wiekszym stopniu zalezne od
gminy.

2) czynniki hamujgce osigganie celéw, w tym:

a) zagrozenia zewnetrzne;

b) stabe strony stanowigce uwarunkowania wewnetrzne.

W dziataniach organ6éw miasta i gminy nalezy wykorzysta¢ zewnetrzne szanse
i mocne strony gminy, dgzagc do zniwelowania wewnetrznych stabosci i zewnetrznych

zagrozen.

1.3.2 Czynniki dziatajagce w kierunku osiggania celow

Szanse:

- zasadnicza restrukturyzacja gospodarki wojewéddztwa matopolskiego, ktora
objetaby rowniez region olkuski;

- dogodne potozenie komunikacyjne Olkusza, pomiedzy aglomeracjami:
krakowska i katowicka;

- tradycyjnie wyksztatcony uktad cigzen do Olkusza jako os$rodka
ponadlokalnego | stopnia;

- projektowany teren przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy
Aktywnosci Gospodarczej w zachodniej czesci miasta, w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych terenéw przemystowych, spowoduje wzrost
atrakcyjnosci inwestycyjnej w pozyskiwaniu inwestorow lokalnych
i zewnetrznych (obszar zmiany nr 17);

- dogodne potozenie Olkusza jako osrodka ruchu turystycznego na szlaku
Orlich Gniazd;

- dalsza rekonstrukcja i rewaloryzacja zamku oraz zagospodarowanie
wzgorza zamkowego w Rabsztynie w celu rozszerzenia oferty turystycznej

gminy (obszar zmiany Studium nr 19).

Mocne strony miasta i gminy:

- stosunkowo szeroki (w stosunku do gmin otaczajgcych) profil funkciji
0 znaczeniu gospodarczym w miescie, wykazujgcy tendencje do dalszego
réznicowania sie;

- wyksztatcony charakter miejski Olkusza z wyraznie zarysowujacg sie
czescig centralng, petnigcg funkcje gtéwnego osrodka ustugowego;
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atrakcyjnos¢ ww. centralnej czesci Olkusza, z uwagi na jego walory
zabytkowe i krajobrazowe;

istniejgce  zagospodarowanie i wyposazenie miasta (infrastruktura
spoteczna i techniczna);

znaczne rezerwy terendw bezposrednio sasiadujgcych z terenami
srodmiescia, czesciowo juz zagospodarowanych przez miasto, ktére
nadajg sie do wykorzystania na potrzeby rozwoju funkcji mieszkaniowych
i ustugowych (roznego typu);

znaczne rezerwy sity roboczej mozliwej do wykorzystania z utrwalong
w rejonie olkuskim tradycjg pracy w przemysle;

potencjat wysoko wykwalifikowane] kadry z wyzszym i $rednim
wyksztatceniem w powigzaniu z dogodnymi warunkami doskonalenia
i ksztatcenia zawodowego;

walory Srodowiska przyrodniczego terendw jurajskich w potudniowej
i pétnocnej czesci gminy, w bliskiej odlegtosci od miasta i atrakcyjnosc
turystyczna Olkusza

zachowanie rezerwy terenu pod poszerzenie cmentarza, na gruntach
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Olkusz, w zachodniej czesci miasta,

w sasiedztwie terendw przemystowych (obszar zmiany nr 17).

1.3.3 Czynniki utrudniajgce osiagniecie celow

Zagrozenia:

perfekcyjne potozenie regionu olkuskiego w wojewédztwie matopolskim;
brak kapitatu zewnetrznego wspomagajgcego procesy restrukturyzacyjne;
trudnosci w pozyskiwaniu inwestorow zewnetrznych w sytuacji duzej
konkurencji innych osrodkow;

rozpraszanie zabudowy mieszkaniowej, powodujgce negatywny wptyw na
walory krajobrazowe oraz generujgce nieracjonalne koszty realizacji

infrastruktury technicznej (obszary zmiany Studium nr 19).

Stabe strony miasta i gminy:

perfekcyjne znaczny stopien degradacji Srodowiska przyrodniczego;
ograniczone rezerwy terendw nadajgcych sie do rozwoju funkcji
gospodarczych typu przemystowego w miescie Olkusz. Brak uzbrojenia,
nieuporzgdkowany status prawny - ograniczajg ich dostepnosg¢;
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- koniecznos¢ przekwalifikowania i doksztatcenia pracownikéw przy
wprowadzaniu produkcji o wysokich technologiach;

- trudnosci wyposazenia w systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekow
terenéw wiejskich ze wzgledu na brak odbiornikbw oczyszczonych sciekdw;

- mato korzystne warunki rozwoju rolnictwa z uwagi na; warunki glebowe,
skazenie gleb oraz rozdrobnienie gospodarstw rolnych;

- ograniczone wptywy do budzetu gminy, niewspétmierne w stosunku do

potrzeb.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
| GMINY OLKUSZ

2.1 Gitowne zasady i kierunki rozwoju

2.1.1 Kompleksowos¢ dziatan i aktywna rola samorzadu jako

warunek osiggania celéw rozwoju

Poprawa jakosci zycia w Olkuszu i gminie jest uwarunkowana wykonaniem
szeregu zadan, nalezacych do rozmaitych zakreséw dziatalnosci (funkcji) miasta
igminy, w wiekszosci wigzacych sie z koniecznymi naktadami finansowymi.
Zasadniczym warunkiem osiggniecia pozgdanych celéw rozwoju jest odpowiednia

kondycja ekonomiczna miasta i gminy oraz jego mieszkancéw.

Wyniki diagnozy i rozpoznania uwarunkowan rozwoju, potwierdzone wynikami
prac nad ,Planem rozwoju lokalnego miasta i gminy Olkusz”, a takze strategig rozwoju
okreslong dla wojewddztwa matopolskiego, wykazuja ze gtébwng podstawg
ekonomiczng rozwoju moze i powinna by¢ réznorodna dziatalnos¢ gospodarcza,
wytworcza i ustugowa. Wymaga to przede wszystkim przetamania dotychczasowe;j
dominacji gornictwa i przemystu ciezkiego oraz aktywizacji ww. kierunkéw dziatalnosci,

W powigzaniu z aktywizacjg catej gospodarki miasta i gminy.

Potozenie Olkusza miedzy GOP-m a Krakowem i peryferyjne potozne
w wojewoOdztwie, ktére w sytuacji ,centralnego rozdzielania doébr i przywilejéw”
stanowito zagrozenie rozwoju, moze by¢ wykorzystane jako jego szansa, w przypadku

konsekwentnego rozwijania go jako osrodka ponadlokalnego | stopnia.
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W rozwoju miasta i gminy Olkusz, istotne znaczenie bedzie mie¢ aktywnos¢

samorzadu gminy i podejmowane przez niego dziatania.

Skutecznosé i efektywnosc¢ tych dziatan jest w znacznym stopniu uwarunkowana
ich kompleksowos$cig. Kazde dziatania, ktére nie sg kompleksowe, lecz wybibrcze,

moga wywrzec tylko niewielki wptyw na jakos¢ zycia lokalnej spotecznosci.

Taki, kompleksowy sposéb podejscia do probleméw aktywizacji gospodarczej
stosuje sie z powodzeniem w krajach o rozwinietej gospodarce rynkowej. Dotyczy to
m.in. niektérych miast Wielkiej Brytanii (np. Bedford czy Newcastle), gdzie
konsekwentne, wieloletnie dziatanie wtadz samorzgdowych sprawity, ze obecnie

stanowig one rozwijajgce sie osrodki ksztatcenia, gospodarki, przemystu i handlu.

Rolg wtadz samorzagdowych jest zrozumienie zasad dziatania Iokalnej
spotecznosci oraz wptywu na efektywnos¢é miejscowej gospodarki podmiotow sektora
publicznego, prywatnego oraz samych wiladz samorzgdowych. Kompleksowos$é
podejscia wtadz samorzadowych do aktywizacji gospodarczej wyraza sie

w jednoczesnie prowadzonych dziataniach, ukierunkowanych na:

— chronieniu istniejgcych podmiotéw gospodarczych;

— kontrolowaniu istniejgcej struktury gospodarczej;

— reagowaniu na konkretne problemy gospodarcze;

— szkoleniu, majgcym na celu poprawe kwalifikacji zasobow pracowniczych;

— okresleniu  polityki  przestrzennej i  kierunkbw  zagospodarowania

przestrzennego miasta i jego otoczenia.

Prowadzgc te dziatania, wtadze samorzgdowe:

— umozliwiajg wtaczenie sie do nich wszystkim jednostkom organizacyjnym
i aktywizujg catg spotecznosé;

— koordynujg wszystkie dziatania wptywajgce na zycie miejscowej spotecznosci;

— prowadzg monitoring stanu i zmian w wybranych dziedzinach, istotnych

z punktu widzenia rozwoju miasta.

W celu realizacji tych dziatan korzystne jest powotanie specjalnej agenciji
rozwoju, w sktad, ktérej mogag wchodzi¢: przedstawiciele rady gminy, gtéwnych partii
politycznych, reprezentanci miejscowych publicznych i prywatnych jednostek
organizacyjnych. Agencja ta prowadzitaby m.in. prace dotyczgce:
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— programu rozwoju miasta i gminy, obejmujgcego wszystkie mozliwe dziatania,

przyczyniajgce sie do promocji dobrobytu gospodarczego;

— promocji miasta na skale lokalng i ogélnokrajowa;

— analiz

funkcjonowania miejscowej

gospodarki

(rozpoznanie dziedzin

o potencjale wzrostowym i pogarszajgcym, wyszukiwanie mechanizmow

wspierajgcych rozwoj,

chronigcych przed upadaniem

itp.),

jednostek i przedsiebiorstw do podejmowania dziatalno$ci w miescie itp.

2.1.2 Funkcje miasta i gminy

zachecania

Uwarunkowania rozwoju réznorodnej dziatalnosci wytwoérczej i ustugowej jako

podstawowej, rozwojowej funkcji miasta i gminy Olkusz, w relacjach z niezbednymi do

jej rozwoju funkcjami towarzyszgcymi, ilustruje ponizszy schemat. Obok ww. funkgciji

przedstawia sie funkcje uzupetniajgce (w sensie tworzenia podstaw ekonomicznego

rozwoju) oraz towarzyszace (niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta

i gminy).

Funkcja podstawowa:

DZIALAL[\IOSC GOSPODARCZA,
WYTWORCZA | USLUGOWA —
PONADLOKALNA

- uwarunkowania istnieniem
odpowiednich terenéw
rozwojowych

- inne uwarunkowania rozwoju

- wynikajace stad funkcje

- funkcje uzupetniajgce:

funkcji podstawowych: towarzyszace:

1.Dobre warunki transportowe ROZWOJ KOMUNIKACJI

2.0dpowiedni standard ROZWOJ

wyposazenia w infrastrukture INFRASTRUKTURY

techniczng TECHNICZNEJ
ROZWOJ

3.Zasoby ludnosciowe (pracownicy
o odpowiednich kwalifikacjach,
zapewnienie im i ich rodzinom
odpowiedniego poziomu jakosci
zycia, w tym warunkéw
zdrowotnych)

MIESZKALNICTWA

ROZWOJ USLUG
LOKALNYCH

OCHRONA SRODOWISKA

ROZWOJ ROLNICTWA |
LESNICTWA

[ROZWOJ TURYSTYKI
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w tym funkcje stanowigce podstawe ekonomicznego rozwoju miasta i gminy Olkusza:

gtéwne

uzupetniajgce

Rozwéj réznorodnych dziatalnosci gospodarczych, wytwoérczych (w tym
najbardziej pozgdanych, o tzw. wysokiej technologii) oraz ustugowych i przemystowych
0 znaczeniu ponadlokalnym, w tym z uwzglednieniem terenu rozwoju przemystu oraz
ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej (obszar zmiany nr 17) jako
podstawy ekonomicznego rozwoju miasta i gminy Olkusz oraz poprawy jakosci zycia
jej mieszkancédw (a tym samym osiggania pozagdanych celéw rozwoju), jest

uwarunkowany:

1) wyznaczeniem terendw dla dziatalnosci gospodarczej;

2) zapewnieniem dostepnosci komunikacyjnej umozliwiajgcej powigzanie
z podstawowym uktadem drog;

3) wyposazeniem terendw przeznaczonych pod ww. dziatalnosci w infrastrukture
techniczng w celu podniesienia atrakcyjnosci tych lokalizacji dla potencjalnych
inwestorow;

4) prowadzeniem przez wiladze samorzgdowe aktywnej polityki promocyjnej
0 zasiegu ponadlokalnym.

Rozwdj funkcji podstawowych, podobnie jak funkcji uzupetniajgcych (rolnictwa
i lesnictwa, turystyki) oraz towarzyszacych (gtéwnie w zakresie poprawy wyposazenia
i funkcjonowania), wymaga znacznych naktadéw inwestycyjnych. Dotyczy to zwtaszcza
pierwszego okresu realizacji, w ktorym niezbedne jest przygotowanie odpowiednich
teren6w pod inwestycje.

Funkcje towarzyszgce nie moga byc¢ traktowane jako stanowigce o ekonomicznej
kondycji gminy (aczkolwiek bedg stanowi¢ zrodta utrzymania czesci mieszkancéw); sg
jednak niezbedne, by pozostate zakresy dziatalnosci funkcjonowaty prawidtowo
i zapewnity spodziewane dochody.

Naktadom finansowym na rozwGj omawianych dziatalnosci powinny towarzyszyc¢
niezbedne dziatania organizacyjne, prawne i inne. O szansach osiggniecia
omawianych celéw rozwoju zdecyduje tez to, czy znajdg sie podmioty zainteresowane
inwestowaniem w gminie. Ze strony gminy niezbedne bytyby dziatania przygotowujgce
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te inwestycje m.in. w zakresie przeznaczenia na ten cel odpowiednich terenéw
i przygotowania ich pod inwestycje (rowniez w zakresie uporzgdkowania praw prawno-
wtasnosciowych i stworzenia klimatu spotecznego, sprzyjajgcego podejmowanym

dziataniom, a takze wyposazenia ich w komunikacje i infrastrukture techniczng).

2.1.3 Giléwne kierunki rozwigzan przestrzennych

Jednym z gtéwnych zadan, wymagajgcych rozwigzania byto poszukiwanie
terenédw dziatalnosci gospodarczej, wytwoérczej i ustugowej (o charakterze

ponadlokalnym).

Dziatalno$¢ tego rodzaju powinna stanowi¢ gtéwng podstawe ekonomiczng
rozwoju miasta i gminy. W tym sensie stanowi nowg funkcje gospodarczg; jesli jednak
wezmie sie pod uwage dotychczasowe podstawy ekonomicznego rozwoju tego

obszaru, mozemy méwic o dziataniach restrukturyzacyjnych.

W pewnym stopniu dla nowych zakresow dziatalnosci gospodarczej mozna
bedzie uzyska¢ w drodze, wykorzystania terenéw zwalnianych przez likwidowane
przedsiebiorstwa i zaktady przemystowe badz zbedne dla nich (dotyczy to np. terenu
po bytej fabryce doméw w Olewinie — obszar zmiany nr 14). Obok tego niezbedne jest
zapewnienie nowych terenéw: o odpowiedniej wielkosci, potozeniu, wyposazeniu,
powigzaniach komunikacyjnych. Wyznaczajgc te tereny trzeba tez bra¢ pod uwage
wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, a takze potrzebe
ochrony mieszkancédw miasta i gminy przed ewentualnymi ucigzliwosciami. Potrzeby
nowych terendéw pod dziatalno$¢ gospodarczg wyznacza zakres zmian dotyczacych
ksztattu przestrzennej struktury miasta Olkusza, w stosunku do ustalonych w
dotychczasowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (z lat

osiemdziesiagtych).

Analiza uwarunkowan lokalizowania omawianej dziatalnosci gospodarczej

wykazata:

1) wystepowanie barier rozwoju tego typu dziatalnosci na prawie catym
obszarze gminy (gtéwnie — nieuporzadkowana gospodarka wodno-$ciekowa,
ograniczenia wynikajgce z ochrony srodowiska);

2) mozliwosci przeznaczenia na ten cel dotychczasowych,
niewykorzystywanych juz terenéw i obiektéw przemystowych, sktadowych
i innych (okreslenie zakresu tych mozliwosci wymaga szczegétowej analizy,

przekraczajgcej ramy studium);
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3) ograniczenie mozliwosci sytuowania dziatalnosci gospodarczej — wytwérczej
(nie opartej na wysokiej technologii) w obrebie miasta natomiast stosunkowo
szerokie mozliwosci sytuowania dziatalnosci o charakterze ustugowym
i wytwérczym nieucigzliwym, zwtaszcza w dzielnicy potnocnej. Wigze sie to
ze zmianami sposobu zagospodarowania tej dzielnicy w stosunku do ustalen
dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego (rezygnacja z przeznaczenia
czesci tych terendw pod ekstensywng zabudowe mieszkaniows);

4) korzystne warunki rozwoju dziatalnosci wytwérczej na terenie nalezagcym do
wsi Olewin, w rejonie dawnej fabryki doméw (mozliwos¢ wykorzystania jej
obiektow oraz w pasmie terendw przylegajagcych do linii kolejowej i drogi
w sasiedztwie bytej fabryki domow — obszar zmiany nr 14).

»=Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu w rejonie
kompleksu cmentarnego Olkusz-Piaski wraz z analizg zasadnosci przystapienia do
sporzagdzenia zmiany planu” (lipiec 2012 r.), z przedstawionymi wariantami prognozy
powierzchni grzebalnej wykazata, iz obowigzujgce dokumenty planistyczne utracity
aktualnos¢ w zakresie rezerw pod rozbudowe cmentarza. Pojawita sie szansa na
powiekszenie terenu rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci
Gospodarczej (na dziatkach stanowigcych w wiekszosci wltasnos¢ Gminy Olkusz
i czesciowo Skarbu Panstwa) oraz wykorzystanie potencjatu ww. terenu,
z jednoczesnym utrzymaniem rezerwy pod poszerzenie cmentarza (obszar zmiany nr
17).

Opracowana w 2009 r. koncepcja zagospodarowania wzgdérza zamkowego w
Rabsztynie wykazata konieczno$¢ zmiany dokumentéw planistycznych gminy w celu
umozliwienia dalszej rekonstrukcji i rewaloryzacji zamku w Rabsztynie oraz
zagospodarowania wzgoérza zamkowego w kierunku ustugowo-sportowo-rekreacyjnym.
Realizacja planowanych dziatan pozwoli na petniejsze wykorzystanie walorow

turystycznych gminy i wzbogacenie oferty turystycznej (obszar zmiany Studium nr 19).

Powyzej zasygnalizowane zmiany sg wymuszone obecnymi i przysztymi, nowymi
potrzebami miasta wynikajgcymi z koniecznosci zapewniania podstaw jego rozwoju

ekonomicznego.

Istotng zmiang dotyczacq przestrzennej struktury miasta i gminy, w stosunku do
ustalen poprzednich planéw miejscowych jest rezygnacja z rozbudowy potudniowej
dzielnicy miasta poza linie wyznaczong przez potudniowy skraj istniejgcego,
wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego oraz zespotu zabudowy jednorodzinnej na

Mazancu. Wigze sie to z ustabilizowaniem sie rozwoju ludnosciowego miasta
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i zdezaktualizowaniem sie prognoz dotyczacych jego wzrostu do ponad 70 tys.
mieszkancéw w najblizszych latach. Niezaleznie jednak od tego, zwalniane teraz
tereny powinny byc¢ traktowane jako rezerwy rozwojowe miasta na dalszg przysztosé.
Ich ochrona powinna polega¢ na pozostawieniu ich w uzytkowaniu rolniczym

i chronieniu przed rozpraszaniem zabudowy.

Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, ze omawiane tereny wsi Zurada i Witeradowa
stanowig jedyne — w zasadzie — rezerwy rozwojowe miasta w sytuacji istnienia barier

rozwojowych na kierunku pétnocnym, wschodnim i zachodnim.

W zakresie innych ustaleh przyjmuje sie zasade utrzymywania podstawowych

rozwigzan poprzednich planéw miejscowych.

Podobng zasade przyjmuje sie w odniesieniu do uksztattowanej juz struktury
miasta i gminy, nie naruszajgc jej bez niezbednej potrzeby, lecz porzadkujgc
i uzupetniajg o brakujgce i nowe elementy. W tym takze wyznaczajgc nowe tereny dla
rozwoju mieszkalnictwa w obszarach zmiany Studium nr 19 — w sasiedztwie
istniejgcych  terenéw zainwestowanych Ilub przeznaczonych na te cele w
obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

Tym samym kontynuuje sie dotychczasowe zasadnicze kierunki rozwoju,
wzbogaca je o nowe elementy, niezbedne z punkiu widzenia prawidtowego

funkcjonowania miasta i gminy oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

Realizacja omawianych przedsiewzie¢, jest uwarunkowana aktywng polityka

gminy, a zwtaszcza:

- przygotowaniem zasobow terenéw pod zabudowe mieszkaniowg indywidualng
(w celu umozliwienia tatwego nabywania dziatek budowlanych);

- przygotowaniem terenéw pod nowe dziatalnosci gospodarcze (uregulowanie
sytuacji prawno-wtasnosciowej, wyposazenie w komunikacje i infrastrukture
techniczng);

- rozwinieciem dziatan promujgcych inwestowanie na terenie miasta.
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2.2 Strefy polityki przestrzennej

2.2.1 Zasady wyznaczania stref

Wyznaczajgc strefy polityki przestrzennej w obrebie obszaru miasta i gminy
Olkusz, obok potrzeb zwigzanych z uwarunkowaniami rozwoju spoteczno-
ekonomicznego, uwzgledniono wyniki analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego,

obejmujgcych rozpoznanie i ocene:

a) stanu zagospodarowania obszaru, w tym wartosci uzytkowanych tego
zagospodarowania;

b) stanu wyposazenia obszaru w systemy transportowe i systemy infrastruktury
technicznej oraz warunkdéw rozbudowy tych systemow;

c) wymagan nowych — w strukturze miasta i gminy — komponentow tej struktury (j.
gtéwnie elementéw zagospodarowania zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza,
wytworczg i ustugowa o charakterze ponadlokalnym);

d)  przyrodniczych, warunkéw rozwoju funkcji osadniczych przy jednoczesnym
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb ochrony wartosci
przyrodniczych i kulturowych $rodowiska.

W granicach miasta i gminy Olkusz, wyodrebniajg sie dwa gtéwne obszary

w obrebie ktérych, wyznacza sie strefy polityki przestrzennej:

Obszar | — zwigzany z rozwojem funkcji miejskich Olkusza;
Obszar Il — obejmujacy tereny wsi gminy Olkusz oraz pozostatg czes¢ terenéw
lezacych w granicach administracyjnych miasta.

2.2.2 ,Miejskie” strefy polityki przestrzennej (obszar I)
Obszar | ,miejskich” stref polityki przestrzennej jest wyznaczony:

- od strony poétnocnej, przebiegiem projektowanej, obwodnicowej trasy drogi
krajowej Krakow-Olkusz-Katowice;

- od strony zachodniej i potudniowej: granicg administracyjng miasta, odcinkiem
linii kolejowej i granicg lasu (w sgsiedztwie drogi do Zurady), zewnetrzng granicg
terenéw istniejgcego zespotu zabudowy wielorodzinnej i istniejgcych terendw
przemystowych oraz odcinkiem drogi w kierunku Krakowa;

- od strony wschodniej, granicg laséw we wsi Olewin i Sieniczno (obejmuje czesci

tych wsi).
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Ustalono nastepujace ,miejskie” strefy polityki przestrzennej:

- Strefe I-A, srodmiejska, mieszkaniowo-ustugowa, potozong miedzy linig
kolejowa, a istniejgcg trasg drogi Krakow-Olkusz-Katowice (w przysziosci — ulicg
miedzydzielnicows);

- Strefe I-B, potudniowa, mieszkaniowo-ustugowa, potozong na potudnie od linii
kolejowej;

- Strefe I-C, potnocna, mieszkaniowo-ustugowa, potozong miedzy istniejgca,
a proponowang trasg drogi Krakdéw-Olkusz-Katowice;

- Strefe I-D, zachodnia, przemystowg, obejmujgca rejon kopalni ,Olkusz”;

- Strefe I-E, wschodnia, przemystu i dziatalnosci gospodarczej obejmujaca
tereny istniejgcego przemystu metalowego oraz tereny proponowane pod nowg

dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze wytwérczym (rejon wsi Olewin i Sieniczno).

2.2.3 ,Wiejskie” strefy polityki przestrzennej (obszar Il)

~Wiejskie” strefy polityki przestrzennej wyznaczono, kierujac sie wystepowaniem
charakterystycznych, wyrézniajgcych sie ,wnetrz” funkcjonalno - osadniczo-
krajobrazowych. Obejmujg one zaréwno tereny istniejgcych uktadéw zabudowy wsi
wraz z terenami ich potencjalnego rozwoju, jak i zwigzane z nimi obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Odrebng ,strefe” stanowig otaczajace je, wieksze kompleksy

lesne.
Ustalono nastepujace, ,wiejskie” strefy polityki przestrzennej:

- Strefe lI-A obejmujagcg pbétnocng czes¢ terendw potozonych w granicach miasta
Olkusza (poza trasg projektowanej obwodnicy) z Pomorzanami i Podgrabiem, a takze
tereny wsi: Bogucin Maty i Rabsztyn;

- Strefe II-B obejmujaca tereny wsi: Zurada i Witeradéw, stanowigce potencjalne
tereny rozwojowe miasta;

- Strefe 1I-C obejmujacy tereny wsi: Osiek i Zimnodot;

- Strefe II-D obejmujgcg tereny wsi: Kosmoléw, Zederman, Wisliczke, Kogutek
i Zadole Kosmolowskie;

- Strefe II-E obejmujaca tereny wsi: Troks i Braciejéwka;

- Strefe II-F obejmujgca tereny wsi: Podlesie i Pazurek;

- Strefe II-G obejmujaca teren wsi Zawada;
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Strefe II-H obejmujgca teren wsi Gorenice;
Strefe II-J obejmujaca teren wsi Niesutowice;
Strefe lesna Il obejmujaca kompleksy lesne grupujace sie gtéwnie w potudniowo

wschodniej czesci gminy oraz w czesci pétnocno-zachodniej i srodkowej, w pasie

rozdzielajgcym strefy II-G, F i E od pozostatej czesci gminy.

W/w strefy mozna zgrupowaé w nastepujgce zespoty, réznigce sie wzajemnie

swym potozeniem i charakterem:

1)

strefy A, B, C i D — bezposrednio sgsiadujgce z miastem i cigzagce do niego,

wystepujg tu wieksze i mniejsze skupienia zabudowy przewaznie rozciggniete

wzdtuz drég, z czesciowo rozproszonym, niewielkim zespotem zabudowy

Rabsztyna;

strefe II-F — obejmujacg obszar atrakcyjny pod wzgledem krajobrazowym,

o stosunkowo niewielkiej powierzchni gruntéw rolnych i zabudowie wykazujgcej

tendencje do rozpraszania sie;

strefy D i E — obejmujgce wigksze kompleksy gruntéw rolnych, z zabudowg wsi

ciggnaca sie pasmami wzdtuz drég;

strefy G, H, D — wzajemnie nie powigzane strefy:

strefa II-G wsi Zawada, cigzgca czesciowo do Osieka, czesciowo do Gorenic,

strefa II-H wsi Gorenice, potozona na terenie o urozmaiconej rzezbie, réznigcej

sie zasadniczo swym charakterem od pozostatych wsi gminy, strefa IlI-J wsi
Niesutowice, stanowigca pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym

— W zasadzie — czes$¢ wsi Lgota (potozonej poza gming Olkusz).

2.2.4 Lesna strefa polityki przestrzennej (strefa lll)

W odniesieniu do strefy ,lesnej” - celem polityki przestrzennej jest przede

wszystkim ochrona laséw jako waznego elementu, warunkujgcego funkcjonowanie

Srodowiska, w skali regionalnej, ksztattujgcego lokalne warunki bioklimatyczne oraz

walory krajobrazowe i turystyczne obszaru.
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|-A dzieinica srédmiejska mieszkaniowo-ustugowa II-A strefa Pomorzany-Bogucin
|-B dzielnica potudniowa mieszkaniowa “-B strefa Zurada-Witeradéw
|-G dzielnica pdinocna mieszkaniowo-ustugowa [I-C streta Osiek-Zimnodét

|-D dzielnica zachodnia przemystowa lI-D strefa Zaderman-Kosmoléw
I-E dzielnica wschodnia przemystowo-mieszkaniowa "-E strefa Troks-Braciejowka

"-F strefa Podlesie-Pazurek

I strefa lesna -G strefa Zawada

II-H streta Gorenice

[I-J strefa Niesutowice
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2.3 Kierunki zagospodarowania dotyczace ukfadu

komunikacyjnego

2.3.1 System komunikacyjny miasta i gminy, jego zwiazki

z otoczeniem

System komunikacji w miescie i gminie Olkusz stanowi:

integralng czes$¢ systemu komunikacji zewnetrznej w stosunku do miasta
i gminy, decydujgc w znacznej mierze o jego funkcjonowaniu i warunkach
rozwoju;

integralny element zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,
petnigc role:

ustugowa, umozliwiajgcg funkcjonowanie obszaru; sprawnos¢ uktadu
komunikacyjnego ma bowiem istotny wptyw na jakos¢ zycia mieszkancéw,
warunki osiggania celéw publicznych (gospodarczych, bytowych,
kulturowych);

stymulujgcg rozwdj obszaréw, poprzez udostepnianie terendw (stanowi
tzw. klucz do obszaru);

hamujaca rozwdj obszaréw poprzez tworzenie barier transportowych, tam
gdzie jest to potrzebne (jest to bardzo skuteczny sposéb ograniczania
rozwoju);

kompozycji przestrzennej i krajobrazowej. O randze tego wptywu decyduje
liniowy charakter tras komunikacyjnych i ich widoczno$¢ w terenie; stawia
to system komunikacyjny na réwni z innymi elementami kompozyciji

urbanistyczno-architektonicznych.

Wymienione wielostronne zwigzki z otoczeniem sprawiajg, ze system

komunikacyjny i jego elementy sg Scisle zwigzane z — praktycznie — wszystkimi

formami zagospodarowania terenu; realizuje on jedng z gtéwnych aktywnosci

cztowieka, jego mobilnosc.

Z kolei negatywne oddziatywania elementéw ukfadu komunikacyjnego moga

dotyczy¢ kolizji wynikajacej z:

istnienia badz wprowadzania tras komunikacyjnych jako fizycznych

elementéw zagospodarowania terenu (rozcinanie obszaréw dotychczas
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stanowigcych catosé, powodowanie odksztatcenia fizjonomicznych cech
obszaru itp.),
- funkcjonowania tras, w tym :

e wigzacych sie z oddziatywaniem trasy na otoczenie (zanieczyszczanie
powietrza i gleb, zaktécenia, np. w postaci wibracji, hatasu czy Swiatet,
odksztatcenia warunkéw wodnych, glebowych, szaty roslinnej);

e wigzacych sie z oddziatywaniem otoczenia na warunki ruchu na trasie
(zaktécenie lub brak widocznosci powodowane przez zastane badz
wadliwie zaprojektowane elementy w otoczeniu trasy, wywotywane przez
cechy fizjograficzne otoczenia, np. wystepowanie mgiet, oblodzen
nawierzchni, zawiewanie sniegiem itp.).

Uwzglednienie pozytywnych i negatywnych oddziatywan uktadu komunika-
cyjnego, w znacznym stopniu zadecyduje o0 rozwigzaniach komunikacyjnych

zaproponowanych w studium.

System komunikacyjny miasta i gminy powinien byé w sposdb czytelny
powigzany z systemem ponadlokalnym, wojewddzkim, krajowym i miedzynarodowym.
Powigzania te zaspokajajg potrzeby obu stron — gminy i jej otoczenia, stuzac osigganiu
celéw transportowych, zrédtowych i docelowych. Dlatego wtasnie, bez sprecyzowania
programu zadan rzgdowych w zakresie zasad organizacji systemu transportowego
W regionie, przedstawione ponizej rozwigzania komunikacyjne sformutowane z punktu

widzenia potrzeb miasta i gminy, majg w znacznej mierze jedynie charakter propozycji.

Rozwigzania sformutowane z punktu widzenia obstugi komunikacyjnej miasta

i gminy Olkusz, majg zapewniac:

1) dostepnos¢ celéw podrozy, umozliwiajgcg mieszkancom udziat w rozmaitych
formach aktywnosci;

2) wymagany standard podrézy (czasu i komfortu jazdy, mozliwosci korzystania ze
srodkdéw zaréwno transportu zbiorowego, jak i indywidualnego);

3) odpowiednie warunki dowozu surowcéw i produktéw;

4) ksztaltowanie zachowan komunikacyjnych mieszkancéw (w  kierunku

oczekiwanym, poprzez odpowiednie oferty przewozowo-cenowe, restrykcje itp.);

5) ograniczenie transportochtonnosci;

6) stymulowanie rozwoju przestrzennego;

7) tagodzenie ucigzliwosci funkcjonalnych transportu;

8) ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu;
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9) oszczednosc terendw;
10) poprawe ekonomicznej efektywnosci systemu (w tym optymalizacje kosztéw
inwestycyjnych i eksploatacyjnych).
W obrebie miasta i gminy Olkusz warunki obstugi komunikacyjnej, zaréwno w za-
kresie powigzan zewnetrznych, jak i wewnetrznych sg ksztattowane przede wszystkim
przez komunikacje drogowa; komunikacja kolejowa ma tu jedynie znaczenie

pomocnicze.

2.3.2 Komunikacja kolejowa

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w zakresie komunikacji kolejowej,
a jedynie zabiegi, majgce na celu utrzymanie i przystosowanie do obecnych wymagan
i standardéw istniejgcych tras i urzadzen kolejowych.

W dalszych pracach dotyczgcych systemu transportowego tego rejonu
wojewddztwa matopolskiego, proponuje sie rozwazenie mozliwosci wykorzystania

w szerszym zakresie transportu kolejowego, zwtaszcza dla przewozéw towarowych.

W pracach dotyczacych zagospodarowania przestrzennego rejonu Olewina
(projektowana wschodnia dzielnica przemystowa Olkusza) nalezy okresli¢ mozliwosc

obstugi bocznica kolejowa, terendw przeznaczanych pod dziatalno$¢ gospodarcza.

Teren rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci
Gospodarczej w zachodniej czesci miasta Olkusza, graniczg od potudnia z linig
kolejowg nr 062 relacji Tunel — Sosnowiec oraz nr 65 Hrubieszéw — Stawkéw (PKP
Linia Hutnicza Szerokotorowa Sp. z 0.0.), od ktorej poprowadzona jest bocznica
kolejowa kopalni Olkusz - Pomorzany do stacji kolejowej w Bukownie. W pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy dopusci¢ mozliwosci
skomunikowania Strefy poprzez kolej, z wykorzystaniem istniejgcej bocznicy kolejowej
kopalni (obszar zmiany nr 17).

2.3.3 Komunikacja drogowa

Opracowujac koncepcje uktadu drogowego w obrebie miasta i gminy Olkusz,
wykorzystano dostepne komunikacyjne materiaty studialne (w tym przede wszystkim
~otudium systemu transportowego Olkusza” oprac. Biura Studidw i Projektéw
Komunikacji 1989 r. i ,Ocene rozwigzan komunikacyjnych, w planie szczegétowym
zagospodarowania $rédmiescia Olkusza” oprac. Ekodroga 1993 r.), materiaty zawarte
w dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olkusza z lat
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osiemdziesigtych oraz dokumentacje projektowg ,Budowa wschodniej obwodnicy
Olkusza — potaczenie DW nr 783 z DW nr 791" oprac. przez Biuro Projektow
AUTOSTRADA Il Spoétka z o.0. w 2010 r. (w obszarze zmiany nr 14), przy
jednoczesnym uwzglednieniu obecnych potrzeb oraz trenddéw rozwojowych miasta
i gminy Olkusz , a takze ich otoczenia.

W sytuacji braku szczegétowych danych o ruchu zewnetrznym, a zwtaszcza
o proporcjach miedzy ruchem tranzytowym i docelowo-zrédtowym do miasta,
kierowano sie wynikami badan dotyczacych osrodkéw o wielkosci i funkcji zblizonej do
Olkusza. Badania te wykazuja, ze ruchy docelowo-zrédiowe sg zwykle wieksze niz
ruch tranzytowy. W takiej sytuacji korzystne sg przebiegi drog tranzytowych, styczne
do terendéw zainwestowania miejskiego badz przebiegi miedzydzielnicowe, przy
zapewnieniu odpowiednich parametrow technicznych trasy, skrzyzowan, przejsé¢

pieszych.

Przyjety w studium ukfad obstugi komunikacyjnej zapewnia:

- efektywnos¢ pracy uktadu w zakresie obstugi ruchu miejskiego
i docelowo — zrodtowego;

- wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza obszar intensywnego
zainwestowania;

- ochrone srodmiescia przed ruchem, miedzydzielnicowym;

- elastyczno$¢ pracy uktadu, w sensie dostosowania ksztattu uktadu do
skutecznego zarzadzania ruchem — sterowania i organizacji ruchu
zgodnej z politykg komunikacyjng gminy (np. odpowiednia organizacja
ruchu ciezarowego, wyznaczenie stref ruchu lokalnego itp.);

- wykorzystanie istniejgcych rezerw terenu (w tym przeznaczonych na cele
komunikacyjne w poprzednim planie miejscowym);

- realnos¢ proponowanych rozwigzan (dostepnosc terendw, naktady).

Konstruujgc uktad komunikacyjny miasta i gminy Olkusz, majgc na uwadze, ze
rozwazana koncepcja powinna uwzglednia¢ realia terenowe (istniejgce konfiguracje
terenu), jak réwniez wynikajgce z historycznych przestanek zagospodarowania terenu i

aktualizowane — w nowych warunkach ekonomicznych — mozliwosci rozwoju miasta.

Ruch tranzytowy na kierunku wschdd-zachéd (Krakéw-Slgsk) bedzie odbywat sie po
istniejgcej trasie zmodernizowanej drogi krajowej 94, jako drogi klasy G (2x2).
Jednoczesnie rezerwuje sie trase obwodnicowg klasy GP (2x2), w ciggu drogi 94 o
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przebiegu stycznym w stosunku do obszaréw potencjalnego rozwoju miasta, po jego
pétnocnej stronie, uzupetniong o odcinek w granicach strefy Il -D Zederman-
Kosmolow, kontynuowang nastepnie w sotectwie Przeginia. Realizacja obwodnicy
niezbedna jest z uwagi na fakt, iz istniejgca ptatna autostrada A-4 spowodowata
docigzenie dodatkowym ruchem zewnetrznym obecnej drogi krajowej nr 94.
W obszarze zmiany nr 15 w ciggu drogi krajowej nr 94 na odcinku Zederman —
Jerzmanowice planowana jest rozbudowa drogi. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ zbiorniki retencyjno-filtracyjne,
ktorych lokalizacja wskazana jest w projekcie rozbudowy drogi krajowej 94 na odcinku
Zederman — Jerzmanowice.
Na kierunku poétnoc-potudnie ruch tranzytowy jest prowadzony (1x2) droga wojewddzka
DW 791 klasy G Klucze-Trzebinia i drogg wojewddzkg DW 783 klasy G Wolbrom-
Olkusz.
Docelowo zaktada sie przebieg w/w drog, do weztow na obwodnicy poétnocnej,
nastepnie odcinkiem tej obwodnicy w kierunku wschodnim do wezta na skrzyzowaniu i
dalej przebiegajgca stycznie do terenéw potudniowej dzielnicy miasta, az do wezta z
drogg wojewddzkg w kierunku Trzebini.
W miejscowosci Olewin nastepuje wyprowadzenie obwodnicy wschodnigj
w kierunku pétnocnym po $ladzie ul. Zagaje, nastepnie kompleksem lesSnym wzdtuz linii
kolejowej.
Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z realizacjg obwodnicy wschodniej Olkusza (w obszarze zmiany nr 14):
1)  obstuga komunikacyjna, z wykorzystaniem istniejgcych potgczen z drogami
gtéwnymi;
2) modernizacja odcinka drogi DW 791 — G/Z1/2 w celu zapewnienia
potgczenia drogowego z centrum Olkusza;
3) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej, w sasiedztwie planowanej
obwodnicy, nakazuje sie uwzgledni¢ wymogi przepisow odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska i stosownych przepiséw dotyczgcych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz drogi
publiczne i ich usytuowanie, w tym z zastosowaniem mozliwych ograniczen
w zabudowie.
W rejonie Niesutowic i Lgoty przewiduje sie mozliwos¢ przetozenia odcinka trasy tej
drogi, celem ominiecia istniejgcych wsi, poprawe niwelety drogi i usprawnienia ruchu
(projektowany odcinek drogi G 1/2).
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Pozostaly ruch zewnetrzny, gtéwnie docelowo - zrédtowy, wprowadzany jest
do miasta poprzez historycznie uksztattowane drogi:
z kierunku Osieka — drogg klasy L (1x2),
z kierunku Gorenic — droga klasy Z (1x2),
z kierunku Zurady — drogg klasy L (1x2),
z kierunku Bukowna — drogg klasy Z (1x2),
z kierunku Kosmolowa — drogg klasy G (1x2),
z kierunku Rabsztyna — droga klasy G (1x2).
Ruch docelowo-zrodtowy jest rozprowadzany po miescie siecig ulic zbiorczych
i lokalnych. Sie¢ wewnetrzna ulic zbiorczych o ukfadzie zblizonym do rusztowego,
zapewnia minimalizacje pracy przewozowej i mozliwos¢ dobrego sterowania ruchem.
Ruch miedzydzielnicowy odbywa sie ulicami zbiorczymi, o przebiegu

dostosowanym do istniejgcego i planowanego zainwestowania.

2.4 Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Podstawowym zadaniem systeméw infrastruktury technicznej jest obstuga
mieszkancéw i innych podmiotéw dziatajacych w obrebie miasta i gminy Olkusz, na
poziomie akceptowanych standardow jakosciowych i ilosciowych 2z mozliwie

najwiekszg niezawodnoscia.

2.4.1 Zaopatrzenie w wode

Podstawg zaopatrzenia w wode rejonu olkuskiego sg kopalniane wody dotowe.
Wode do odbiorcéw rozprowadza funkcjonujgcy, centralny system miejskiej sieci
wodociggowej. System ten zasilany jest dodatkowo z ujecia gtébwnego w Witeradowie.

Wody dotowe wystepujg w ilosci, ktéra moze pokry¢ zapotrzebowanie miasta
i gminy Olkusz, a takze obszaréw sgsiadujagcych. Jest to istotne, gdyz poza wodami

kopalnianymi na omawianym obszarze nie ma innego, alternatywnego zrédta wody.

Gmina — praktycznie — pozbawiona jest wdd powierzchniowych, ponadto
charakteryzuje sie bardzo gtebokim zaleganiem zwierciadta wod (> 50 m ppt).

Postepujace ponadnormatywne zanieczyszczenie wody azotanami, skazenie
bakteriologiczne lokalnych nielicznych uje¢ gtebinowych na terenie gminy oraz spadek
wydajnosci studni gtebinowych, bgdz wrecz zanik wody w niektérych ujeciach —
doprowadzity do wytaczenia uje¢ lokalnych w miejscowosciach Gorenice i Troks.
Studnie gfebinowe funkcjonujg jeszcze, w Podlesiu Rabsztynskim, Braciejowce,
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Kosmolowie i Zadolu Kosmolowskim. Najbardziej zagrozong, ze wzgledu na niewielkg
wysokos¢ stupa wody, jest studnia w Podlesiu. Przekroczenia zawartosci azotandw
w granicach do 18 mg/dm?3, notowano na ujeciu w Podlesiu. Zespoty osadnicze
w strefach |I-E (Podlesie-Pazurek), powinny by¢ wiec w pierwszej kolejnosci
podtgczone do systemu centralnego. Sukcesywnie do systemu centralnego powinny
by¢ podtgczane pozostate wsie gminy. Takie rozwigzanie moze zapewni¢ ciggtosé

zaopatrzenia w wode o odpowiedniej jakosci i iloSci.

Poza systemem centralnym moze pozosta¢ jedynie wies Niesutowice, ktéra

korzysta z zaopatrzenia z wodociggu RPWiK w Chrzanowie.

Koncepcja wodociggu grupowego dla miasta i gminy Olkusz zostata, opracowana
przez BPBK w Katowicach w 1993 r. Dostawe wody z systemu centralnego: limitujg
obecnie rzedne zbiornikéw wyréwnawczych ,Parcze” (rzedna dna zbiornikdw wynosi
419,2 m npm). Istniejgce rurociagi przesytowe majg potaczenia pierscieniowe. Stwarza
to dogodne warunki ich odpowiedniego przetgczania, w zaleznosci od potrzeb.
Przytgczaniu poszczegélnych wsi do systemu centralnego, muszg towarzyszyc
inwestycje wodociggowe (rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen).

W w/w opracowaniu stwierdza sie, ze:

Wydajnos¢ ujecia wod dotowych przy kopalni Olkusz (wynoszaca obecnie 42 tys.
m3/d, z mozliwoscig rozbudowy do ok. 60 tys. m®d) umozliwia dostawe wody nie tylko
dla dotychczasowych odbiorcow, lecz rowniez dla catego miasta i gminy Olkusz.

W celu zaopatrzenia w wode wsi: Braciejowka i Podlesie z Pazurkiem powinny
by¢ wybudowane zbiorniki wyréwnawcze (V=300 m?) z rurociggiem doprowadzajgcym

$200. Do Braciejowki, Podlesia i Pazurka wode mozna doprowadzi¢ grawitacyjnie.

W terenie rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci
Gospodarczej (obszar zmiany nr 17) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw
pitnych i przeciwpozarowych za posrednictwem siegaczy z magistrali wodociggu
d-150 mm.

2.4.2 Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow

Odprowadzenie i oczyszczenie sciekow z terenu miasta i gminy Olkusz, urasta
do jednego z najwazniejszych problemow. Wigze sie to z traktowaniem jako strefy
ochronnej ujecia wody pitnej leja depresyjnego, ktéry obejmuje prawie caty obszar
miasta i gminy Olkusz.
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Obecnie miasto skanalizowane jest w ok. 87%, natomiast na terenie gminy nie
funkcjonujg zadne systemy kanalizacyjne ani oczyszczalnie Sciekéw. Stanowi to
zasadniczg bariere w rozwoju wsi i stwarza istotne zagrozenie dla czystosci wod
podziemnych, stanowigcych podstawowe (a w zasadzie — jedyne) zrédto zaopatrzenia
w wode catego rejonu olkuskiego.

Zasadniczg trudnoscig w rozwigzaniu tego problemu na obszarze gminy brak
powierzchniowych wéd ptyngcych, ktére mogtyby by¢é odbiornikami $ciekow,
oczyszczanych w lokalnych badz wiejskich oczyszczalniach. Odprowadzenie
oczyszczonych $ciekbw do ziemi — szczegdlnie w sytuacjach awaryjnych

w oczyszczalniach, zagraza skazeniem wéd podziemnych.

Jednoczesnie nie powinno sie dopuszcza¢ do zagospodarowywania nowych

terenéw, bez wyposazenia ich w systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekdw.

W tej sytuacji najstuszniejszym rozwigzaniem bytoby skanalizowanie wszystkich
wsi w ramach systemu centralnego, z odprowadzeniem $ciekédw do oczyszczalni
miejskiej w Olkuszu. Oczyszczalnia ta posiada obecnie rezerwe przepustowosci; moze

tez by¢ w miare potrzeby zmodernizowana i rozbudowana.

Wedtug istniejagcego projektu rozbudowy centralnego systemu odprowadzania
i oczyszczania $ciekbw — do oczyszczalni miejskiej w Olkuszu przewidziano
podtgczenie sieci kanalizacyjnej po jej realizacji z terendw wsi bezposrednio
przylegtych do miasta. Rozwigzanie to zaakceptowano i przyjeto w studium.

W przypadku dalszego rozszerzenia zasiegu systemu centralnego, powaznym
problemem mogg sta¢ sie diugie, kilkukilometrowe czes$ci kolektoréw
doprowadzajgcych stosunkowo niewielkie ilosci sciekow przy duzych i zmiennych
tadunkach zanieczyszczen. Dlatego jako alternatywne rozwigzanie nalezy rozpatrywac
wyposazenie pozostatych wsi w lokalne systemy rozdzielcze, z odprowadzeniem
sciekbw do wysoko efektywnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych.
Oczyszczalnie te obstugiwatyby nastepujace wsie:

Podlesie i Pazurek (z odprowadzeniem oczyszczonych sciekéw do rz. Biatej
Przemszy);
- Troks i Braciejowke;
- Zimnodét i Zederman;
- Gorenice;
- Zawade (uktad grawitacyjny);
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- Niesutowice (ukfad grawitacyjny).

Wedtug danych Wydziatu Ochrony Srodowiska i Terenéw Rolnych UMIG
w Olkuszu, najdrozsze bytlyby systemy kanalizacyjne w miejscowosciach Gorenice,
Zimnodét, Zedermanem i Troks. Nie przewiduje sie mozliwosci realizacji tych
systemow wczesniej, niz za 10-20 lat.
W przypadku przyjecia tego rozwigzania, niezbedne bytoby spetnienie nastepujgcych
warunkow:
- zabezpieczenie retencji w celu zmniejszenia nierbwnomiernosci doptywu
Sciekow;
- zapewnienie wysokiego, efektu oczyszczania sciekéw gtéwnie z zanieczyszczen
organicznych i zwigzkéw biogennych;
- bezwzglednie spetnienie wymagan Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekdéw
do wéd lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego (Dz.U. 2006 nr 137 poz. 984);
- oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 stycznia 2009 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie warunkdéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekow
do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz.U. 2009 nr 27 poz.169);
- zabezpieczenie dostosowanego do warunkow lokalnych systemu gospodarki
osadami;
- posiadanie punktow zlewnych;
- projektowane oczyszczalnie charakteryzowac sie winny minimalng ucigzliwoscig
dla otoczenia i matym zapotrzebowaniem terenu.
Ponadto omawiane oczyszczalnie $ciekbw powinny spetnia¢ nastepujace wymagania
techniczne:
- uwzglednia¢ nowoczesne rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne przy
stosunkowo niskich kosztach inwestycyjnych i eksploatacyjnych;
- charakteryzowac¢ sie energooszczednos$cig, prostotg wykonawstwa, montazu
i eksploatacji;
- uwzglednia¢ etapowanie realizacji inwestycji w miare potrzeb i mozliwosci
finansowych gminy;
- charakteryzowac sie duzg niezawodnoscig eksploatacyjna;

- zapewni¢ mozliwie bezobstugowa prace oczyszczaini.
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Istotnym problemem jest wykonanie szczelnych systeméw kanalizacyjnych.
W strefach osadniczych wsi powinny by¢ stosowane kanaty o srednicach ¢ 200-400

mm. Do ich budowy zaleca sie rury i ksztattki z PCV, jako bezpieczne ekologicznie.

Decyzje w zakresie lokalnych systeméw kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniami
SciekOw na terenach wiejskich jednostek osadniczych, wymagajg szczego6towej analizy
ekonomicznej oraz uwzglednienia obowigzujgcych priorytetowych rygoréw ochrony

Srodowiska.

Wybor ostatecznych rozwigzan powinien nastgpi¢ w oparciu o projekty
techniczne, po opracowaniu analizy kosztowej uwzgledniajgcej gtownie koszty
inwestycji i eksploatacji sieci kanalizacyjnej.

Na terenach nie skanalizowanych do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej,
konieczne jest gromadzenie sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych typu
,Szambo” i wywoéz fekali taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego przy najblizszej
oczyszczalni lub indywidualne unieszkodliwianie sciekow (oczyszczalnie przydomowe).
W obszarze zmiany nr ,15” do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza sie zbiorniki

typu szambo, oczyszczalnie przydomowe, lokalne oczyszczalnie $ciekow.

Kierunki dziatan w zakresie odprowadzenia sciekédw w miejscowosci Olewin
(obszar zmiany nr 14):

1)  zadaniem priorytetowym jest wyposazenie terenu w kanalizacje sanitarng
wraz z przepompownig $ciekéw i skierowaniem do oczyszczalni $ciekéw
w Olkuszu;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe lokalnych
oczyszczalni sciekéw, w tym przez poszczegélnych inwestoréw, jako
alternatywne  rozwigzanie,  potwierdzone  zbadaniem = warunkéw
hydrogeologicznych terenu przy spetnieniu wymogéw technicznych
i ochrony srodowiska na terenach o ptytkim zaleganiu wéd gruntowych oraz
okresowo podtapianych — w przypadku wysokiego poziomu wéd
gruntowych wprowadza sie zakaz budowy oczyszczalni $ciekéw
z drenazem rozsgczajgcym do gruntu;

3) w przypadku budowy lokalnej oczyszczalni sciekow nalezy: udrozni¢ koryto
Baby, wskaza¢ |Ilokalizacje oczyszczalni $ciekbw w  miejscu,

z wykluczeniem podtopien lub zastosowaé $rodki zabezpieczajgce przed
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kontaktem $ciekédw z wodami powierzchniowymi i podziemnymi (np. drenaz
powierzchniowy i odpompowanie wody w okresach wilgotnych,
obwatowanie lub nadsypanie terenu itp.).

Kierunki dziatan w zakresie odprowadzenia sciekbw w zasiegu obszaréw zmiany
Studium nr 19:

1)  zadaniem priorytetowym jest wyposazenie w sie¢ kanalizacyjng obszaréw
potozonych w zasiegu aglomeracji Olkusz i przeznaczonych pod
zainwestowanie osadnicze wraz ze skierowaniem $ciekéw do oczyszczalni
w Olkuszu;

2) docelowo w sie¢ kanalizacyjng nalezy wyposazy¢ wszystkie obszary
przeznaczone pod zainwestowanie osadnicze;

3) dla obszaréw potozonych poza zasiegiem aglomeracji Olkusz dopuszcza
sie odprowadzanie Sciekéw do lokalnych oczyszczalni;

4)  do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe zbiornikow
bezodptywowych nieczystosci ciektych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow bytowych — w przypadku wysokiego poziomu wod gruntowych
wprowadza sie zakaz budowy oczyszczalni $Sciekow z drenazem

rozsgczajgcym do gruntu.

W obrebie stref miejskich, rozbudowa systemu kanalizacyjnego polegac¢ bedzie
gtéwnie na uzupetnianiu brakujgcych fragmentéw sieci kanalizacyjnej, w celu objecia
nig wszystkich terenéw zabudowy. W szczegdlnosci istnieje potrzeba budowy sieci

kanalizacji sanitarnej:

- w strefie mieszkaniowo-ustugowej, potudniowej I1B; na obszarze Czarnej Gory,
Mazanca
- w strefie ustugowo-mieszkaniowej, potnocnej IC; wykonano kolektor ,Sikorka”,
istnieje tez projekt kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla pozostatej, poétnocno-
wschodniej czesci tej strefy (w tym Skalskie);
- w strefie przemystowej, zachodniej ID; brakuje kanalizacji na przewazajgcej
czesci terenu;
- w strefie przemystu i dziatalnosci gospodarczej, wschodniej IE; brakuje systeméw
kanalizacyjnych.

W terenie rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy
Aktywnosci Gospodarczej (obszar zmiany nr 17) dopuszcza sie skierowane sciekdéw
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bytowych i przemystowych do kolektora ,Sikorka” d-800 mm, z uwzglednieniem
istniejgcego kolektora d-900 mm, usytuowanego wzdtuz linii kolejowej. Wymagane jest
rowniez uregulowanie odprowadzenia wod opadowych, w szczegdllnosci w sytuacji
zajecia pod zainwestowanie istniejagcego kanatu melioracyjnego. Dopuszcza sie
wykorzystanie Kanatu Potudniowego odprowadzenia wédd kopalnianych i skierowanie
wdd opadowych do rzeki Baby, po odpowiednim podczyszczeniu.

2.4.3 Elektroenergetyka

Uwzgledniajgc kierunki rozwoju miasta oraz propozycje przedtozone przez
Zaktady Energetyczne, rozwdj elektroenergetyki w miescie i gminie Olkusz powinien
i8¢ w Kkierunku:

- przebudowy i rozbudowy istniejgcego uktadu (np. przebudowa linii 110 kV
Olkusz-Wolbrom z jednotorowej na dwutorowg, budowe nowych linii 110 kV oraz GPZ-
ow);

- modernizacji sieci i budowy sieci kablowej Sredniego i niskiego napiecia;

- budowy miejskich stacji transformatorowych.

W terenie rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci
Gospodarczej (obszar zmiany nr 17) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie
elekiryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych, z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy, a takze budowy nowych sieci i urzadzen, w tym ogniw fotowoltaicznych.

Na obszarach zmiany Studium nr 19 dopuszcza sie zaopatrzenie obiektow w
energie elektryczng w oparciu o urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

2.4.4 Gazownictwo

Rozszerzenie zakresu zaopatrzenie miasta wymaga oprocz rozbudowy sieci roz-
dzielczej, budowy i rozbudowy stacji redukcyjno-pomiarowych. Pozgdana bytaby
rozbudowa sieci i niezbednych urzadzen gazowniczych na obszarze gminy.
Przechodzenie na ogrzewanie gazowe, wydatnie wptynie na zmniejszenie

zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, zwtaszcza w okresie jesienno-zimowym.

Obok tego w obrebie obszaru Olkusza, wskazuje sie na potrzebe realizaciji
magistrali przesytowej ¢ 700 6,4 MPa, relacji Tarnéw-Dgbrowa Gérnicza,
przebiegajacej po poétnocnej stronie miasta. Niezbedne jest zatem zapewnienie,
odpowiedniego pasa ochronnego wzdtuz trasy tej magistrali.
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2.4.5 Cieptownictwo

Ze wzgledu na mozliwos¢ rozbudowy cieptowni miejskiej o ok. 60 MW, jak
rowniez rozbudowy sieci zasilajgcych — potrzeby grzewcze catego s$rédmiescia
Olkusza zostang pokryte. Umozliwi to likwidacje istniejgcych lokalnych cieptowni, co

wptynie na poprawe stanu powietrza w miesci.

Pozostate czesci miasta oraz wsie gminy Olkusz nie objete zakresem zasilania
centralnej cieptowni, mogg by¢ ogrzewane w oparciu o indywidualne urzadzenia,
wykorzystujgce energie elekiryczng bgdz gazowg. Zaleca sie stopniowe likwidowanie
ogrzewania na wegiel bgdz koks. W obszarze zmiany nr ,15” wskazuje sie
wprowadzanie paliw proekologicznych. Nie ma réwniez wiekszych przeszkod, do
stosowania w miare potrzeb i mozliwosci, grupowych systeméw grzewczych, opartych
0 wspolne cieptownie lokalne (pod warunkiem zachowania wymagan ochrony

srodowiska).

Na obszarach zmiany Studium nr 19 dopuszcza sie zaopatrzenie obiektow w
ciepto w oparciu o urzagdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

2.4.6 Telekomunikacja

Wybudowana ostatnio nowa centrala w Olkuszu oraz rozbudowa centrali
srodmiejskiej, poprawity znacznie, aczkolwiek niewystarczajgco mozliwosé aktywizacji

miasta i gminy.

W celu poprawy stanu telekomunikacji w obrebie miasta i gminy nalezy:

- zmodernizowa¢ i rozbudowac istniejgce urzadzenia i sieci (m.in. potaczen

miedzymiastowych), w tym kanalizowanie i kablowanie linii;

- rozbudowa¢ sie¢ kablowg w miescie (docelowo jedynie sie¢ podziemna

w miescie) w oparciu o centrale telefoniczng w Olkuszu (o0s. Mtodych, os. Tysigclecia);

- potgczy¢ wszystkie wsie gminy Olkusz liniami kablowo-napowietrznymi z centralg

telekomunikacyjng w Olkuszu;

- wprowadzi¢ dodatkowe automatyczne potgczenia miedzymiastowe z Krakowem.
Pozadana jest rowniez dalsza rozbudowa sieci telekomunikacyjnych, poszerzona

o budowe sieci automatéw telefonicznych (szczegolnie na terenie gminy) dostepnych

zaréwno dla mieszkancow, jak i turystéw.

W obszarze zmiany nr 15 oraz na obszarach zmiany Studium nr 19 dopuszcza sig
lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjne;.
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Planuje sie wyposazenie terenu rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy

Aktywnosci Gospodarczej w linie informatyczne (obszar zmiany nr 17).
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3. USTALENIA KIERUNKOW STUDIUM

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne
*

1. Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Olkusz, zwane dalej studium, dotyczy obszaru w granicach
administracyjnych miasta i gminy.

*

2.  Studium sktada sie z czesci:

tekstowej:

% ujednolicony tekst z wyréznieniem wprowadzonej zmiany Studium
nr 1719,
. | czes¢ — Uwarunkowania wraz z diagnoza
. Il czes¢ — Kierunki,

rysunkowej:

% ujednolicony rysunek z wyrdznieniem przedmiotowego
przedmiotowej zmiany Studium nr 1419;
. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego - ,Uwarunkowania”,
. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego -, Kierunki”,
Ujednolicony rysunek Studium zostat opracowany na podstawie
rysunku Studium stanowiacego zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr
XXXIV/279/97 z dnia 27 lutego 1997 r., z uwzglednieniem nizej
wymienionych zmian, tj.:

1

— Zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,,1” zgodnie z rysunkiem
Zmiany studium, stanowigcym zafacznik nr 2A do Uchwaly Rady
Miejskiej w Olkuszu Nr XXIll/269/2004 z dnia 02 kwietnia 2004 r.;

— Zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,,2” zgodnie z rysunkiem
zmiany studium, stanowiacym zaftacznik nr 2B do Uchwaly Rady

Miejskiej w Olkuszu Nr XXIIl/269/2004 z dnia 02 kwietnia 2004 r.;
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— zZmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,4” zgodnie z rysunkiem
zmiany studium, stanowigcym zafacznik nr 2A do Uchwaly Rady
Miejskiej w Olkuszu Nr XXXII/360/2004 z dnia 10 listopada 2004 r.
zmienionej rozstrzygnieciem nadzorczym Matopolskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Krakowie nr PN.Il.0911-19-05 z dnia 19.01.2005r
oraz rysunkiem zmiany studium stanowigacym zafgcznik nr 2A.1 do
Uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XXXVI/427/2005 z dnia
16.03.2005 r.;

— Zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,,7” zgodnie z rysunkiem
Zmiany studium, stanowigcym zatacznik nr 3 do Uchwaty Rady
Miejskiej w Olkuszu Nr XLV/581/2005 z dnia 28 grudnia 2005 r.;

— Zmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,,8” zgodnie z rysunkiem
zmiany studium, stanowiacym zatacznik nr 3 do Uchwaty Rady
Miejskiej w Olkuszu Nr L1/674/2006 z dnia 05 lipca 2006 r.;

— zZmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,,9” zgodnie z rysunkiem
zmiany studium, stanowiacym zatlacznik nr 3 do Uchwaty Rady
Miejskiej w Olkuszu Nr L1/672/2006 z dnia 05 lipca 2006 r.;

— zZmiany w obszarze oznaczonym cyfra ,,10” zgodnie z rysunkiem
Zmiany studium, stanowigcym zatacznik nr 3 do Uchwaty Rady
Miejskiej w Olkuszu Nr XL/450/2009 z dnia 15 grudnia 2009 r.

(Obszar ,10” obejmuje zmiany ustalen poprzednich zmian studium dla
obszaréw ,3”, ,571,6”).

W ujednoliconym tekscie Il czes¢ Kierunki — Ustalenia Studium” —
zmieniono redakcje zapisu zmian, w stosunku do zapiséw dokonanych przy
zmianie Studium dla obszaru nr 7. Dokonane zmiany i aktualizacje
w tekscie podszarzano w zatgczniku nr 2 do w/w uchwaty, natomiast
pozostate ustalenia utrzymuje sie bez zmian. W miejsce odnosnikéw i cyt.
uchwat przy zapisach dla poszczeg6lnych zmian — wprowadzono nr
obszaru, ktdérego dany zapis dotyczy. Rdwnoczesnie, wymieniono
obowigzujgce uchwaty zmian Studium.

— zZmiany w obszarze oznaczonym cyfrg ,,11” zgodnie z rysunkiem
zmiany studium, stanowigcym zatlacznik nr 3 do Uchwaty Rady
Miejskiej w Olkuszu Nr XXXVIl/411/2009 z dnia 29 wrzesnia 2009 r.

— zmiany w obszarze oznaczonym cyfra ,,12” zgodnie z rysunkiem

zmiany studium, stanowigcym ZALACZNIK NR 4, w tym 4a do 4g, do
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3.1.

3)

Uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XLIX/528/2010 z dnia 15
czerwca 2010 r., z pozniejsza zmiang zatwierdzonga Uchwata Nr
V/25/2011 z dnia 27 stycznia 2011r. uzupetniona zgodnie z uchwata nr
VIIl/85/2011 z dnia 17 maja 2011r.

— zZmiany w obszarze oznaczonym cyfrag ,,13” zgodnie z rysunkiem
zmiany studium, stanowiagcym ZALACZNIK NR 4 do Uchwaty Rady
Miejskiej w Olkuszu Nr VII/72/2011 z dnia 15 marca 2011r.

— Zmiany w obszarze oznaczonym cyfrag ,,15” zgodnie z rysunkiem
Zmiany  studium, stanowigcym ZAtACZNIK NR 4: a, b do Uchwaty
Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XXVI/371/2013 z dnia 2 lipca 2013r. wraz
Z poOzniejsza zmiang: Uchwata Nr XXVIII/404/2013 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 26 listopada 2013r., zgodnie z rysunkiem zmiany
studium, stanowiagcym ZALACZNIK NR: 4a, 4b

— dla obszaru zmiany nr 17, zgodnie z rysunkiem Studium nr 17,
stanowigcym Zatacznik nr 4 do Uchwaty Nr XXX/438/2014 Rady
Miejskiej w Olkuszu z dnia 25 lutego 2014 r.

— dla obszaru zmiany nr 14, zgodnie z rysunkiem Studium nr 14,
stanowigcym Zatacznik nr 4: A, B, C do Uchwaty Nr XXXI/459/2014
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r.

— zmiany Studium nr 19, dla obszaréw oznaczonych numerami 19.1-
19.10, zgodnie z rysunkami stanowigcymi Zataczniki nr 4A, 4B i 4C do
Uchwaty Nr ____/ /2015 Rady Miejskiej w Olkuszu zdnia ________

2015r.
*

Ustalenia Studium Kierunkoéw okreslaja:

cele rozwoju odnoszgce sie do catosci obszaru miasta i gminy Olkusz
oraz kierunki  dziatan  prowadzacych do  osiggniecia tych  celdw,
z uwzglednieniem ekonomicznych, spotecznych, przyrodniczych, kulturowych
i przestrzennych aspektéw rozwoju miasta i gminy — przedstawione w rozdziale
Il,

kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w odniesieniu do stref
polityki przestrzennej, oznaczonych na rysunku studium — przedstawione
w rozdziale IlI,

obszary chronione i zasady ich ochrony — przedstawione w rozdziale 1V,
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kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej — przedstawione
w rozdziale V,

obszary  objete  obowigzkiem  sporzadzania  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego okreslone w rozdziale VI,

inwestycje celu publicznego okreslone w rozdziale VII.

3.2. W ustaleniach Studium Kierunkdéw, zwtaszcza dotyczacych celow rozwoju,

3.3.

o ktérych mowa w ust 1 pkt 1, uwzgledniono kierunki i zasady dziatania okreslone
w opracowaniach Urzedu Miasta i Gminy w Olkuszu pt. ,Plan rozwoju lokalnego
miasta i gminy Olkusz”, ,Zintegrowany program operacyjny rozwoju regionalnego
2004 — 2006”, "Strategia rozwoju wojewddztwa matopolskiego (sierpien 2000)”,
,Plan Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewoddztwa  Matopolskiego”
(grudzien 2003), ,Strategia rozwoju miasta i gminy Olkusz (wrzesien 2000)”,
,Plan gospodarki odpadami dla miasta i gminy Olkusz (marzec 2004r.)”,
,Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Olkusz (kwiecien 2004)”,
.Rabsztyn Wzgdérze Zamkowe. Projekt zagospodarowania terenu. Koncepcja”
(listopad 2009).

W obszarze objetym zmiang studium przyjeta uchwatg Nr XLV/581/2005 Rady
Miejskiej w Olkuszu z dnia 28 grudnia 2005 r. zastosowano nastepujace symbole
literowe oraz numeracje dla terenéw:

1) MN — zespoty istniejgcej zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci (jednorodzinnej) wraz z ustugami towarzyszacymi,
obejmujgce wydzielenia: 1 MN, 4 MN, od 6 MN do 17 MN, od 19 MN do
28 MN,

2) MN - tereny potencjalnego rozwoju budownictwa mieszkaniowego
o0 niskiej intensywnos$ci — przewaga zabudowy o niskiej intensywnosci,
wraz z ustugami towarzyszgcymi, obejmujgce wydzielenia: 2 MN, 3 MN,
5 MN, 18 MN,

3) MW — wieksze zespoty istniejgcej zabudowy mieszkaniowej o wysokiej
intensywnosci (wielorodzinnej) wraz z ustugami, zielenig towarzyszgca
i zapleczem garazowo — parkingowym, obejmujace wydzielenia: od
1 MW do 9 MW,

4) U — zespoty istniejgcych ustug publicznych i handlu wraz z zapleczem
parkingowym i zielenig towarzyszacg, obejmujgce wydzielenia: od 1 U
do 17 U, 19 U, od 20 U do 29 U, 31 U, 34U,
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

U — tereny potencjalnego rozwoju ustug publicznych, handlu i sportu
wraz z zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszgcg, obejmujgce
wydzielenia: 18 U, 30 U, 32 U, 33 U,

P — wieksze zespoty istniejgcych trenéw przemystowych, sktadowych,
urzadzen komunalnych i transportowych, w tym zespotéw garazowych
i ustug obstugi komunikacji, obejmujgce wydzielenia: 1 P, 2 P,

ZC —teren istniejgcego cmentarza,

ZP — istniejgce i proponowane tereny zieleni urzadzonej (parkowej),
obejmujgce wydzielenia: od 1 ZP do 15 ZP,

Z — teren zieleni nieurzgdzonej z przewagg zieleni niskiej, obejmujgce
wydzielenia1 Zi2 Z,

MR — istniejgce tereny zabudowy siedliskowej (zagrodowej), obejmujgce
wydzielenie TMR,

MNr — istniejace zespoty osadnictwa wiejskiego, wraz z ustugami
towarzyszgcymi, obejmujgce wydzielenia: od 1 MNr do 4 MNr, od 7 MNr
do 11 MNr, 15 MNr, od 19 MNr do 24 MNr, 29MNTr,

MNr — tereny rozwoju osadnictwa wiejskiego i obstugi produkcji rolnicze;j
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rolniczej, wraz z ustugami
towarzyszgcymi, obejmujgce wydzielenia: 6 MNr, od 12 MNr do 14 MNr,
od 16 MNr do 18 MNr, 25 MNr, 26 MNr, 28MNTr,

MNr — tereny potencjalnego rozwoju zespotow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach wiejskich, ktérych zabudowa jest
uwarunkowana podtgczeniem do centralnego systemu odprowadzania
i oczyszczania sciekdw — potozone w zasiegu projektowanej rozbudowy
ww. systemu, wraz z ustugami towarzyszacymi, obejmujgce wydzielenia:
5 MNr, 27 MNr,

ZL — lasy — tereny wytgczone z zabudowy (z wyjgtkiem zabudowy
realizowanej w zwigzku z prowadzong gospodarkg lesng), obejmujace
wydzielenia: od 1 ZL do 34 ZL,

ZLp — tereny proponowanych dolesien - tereny wytgczone z zabudowy,
obejmujgce wydzielenia: od 1 ZLp do 11 ZLp,

R — rolnicza przestrzeh produkcyjna — tereny wytgczone z zabudowy,
obejmujgce wydzielenia: od 1R do 5R.
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3.4.

3.5.

3.6.

W obszarze objetym zmiang studium, przyjetg uchwatg Nr L1/674/2006 Rady
Miejskiej w Olkuszu z dnia 05 lipca 2006 r. zastosowano nastepujgce symbole
literowe dla terendw:
1) P - wieksze zespoty terendw przemystowych, sktadowych, urzadzen
komunalnych i transportowych.

W obszarze objetym zmiang studium, przyjeta uchwatg Nr LI/672/2006 Rady
Miejskiej w Olkuszu z dnia 05 lipca 2006 r. zastosowano nastepujace symbole

literowe dla terenéw:

1)  RPU - tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczej — przetwérstwa
rolniczego,
2) ZL - lasy.

W obszarze objetym zmiang studium przyjetg Uchwatg Nr XXXVII/411/2009
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 29 wrzesnia 2009 r. zastosowano oznaczenie
terenu symbolem:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami.

3.7. W obszarze objetym zmiang studium, przyjetg uchwatg Nr XL/450/2009 Rady

Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 grudnia 2009 r. zastosowano nastepujgce symbole

literowe dla terendw:

1)  MNR - obszary porzadkowania terendéw osadnictwa wiejskiego -—
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na drodze
uzupetnien i przeksztatcen,

2) MN - obszary rozwoju terendéw osadnictwa wiejskiego — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) MW/MN - obszary rozwoju osadnictwa — zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i jednorodzinnej,

4) RMN - obszary porzadkowania terenéw osadnictwa wiejskiego -
zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej na drodze uzupetnien
i przeksztatcen

— obszary rozwoju teren6w osadnictwa wiejskiego — zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej,

5)  TL — obszary porzadkowania terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej,
— obszary rozwoju terenéw rekreacji indywidualnej,

6) U —obszary porzgdkowania terenéw zabudowy ustugowej,

— obszary rozwoju terenéw zabudowy ustugowej,
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3.8

10)

11)
12)
13)

RPU — obszary rozwoju dziatalnosci gospodarczej — przetwdrstwa
rolniczego,

PU — obszary porzadkowania terendéw zabudowy produkcyjnej, sktadoéw
i magazynow,

— obszary rozwoju terenéw zabudowy produkcyjnej, sktaddéw i magazynow
Pe — obszar elektrowni wiatrowej wraz z obiektami i urzgadzeniami
towarzyszacymi,

ZC — obszar porzgdkowania i rozwoju terenébw cmentarzy na drodze
uzupetnien i przeksztatcen,

ZL —lasy,

ZLp — zalesienia,

R — obszary przestrzeni rolnicze;.

W obszarze objetym zmiang studium, przyjetg Uchwatg Nr XLXI/528/2010 Rady

Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r., z pdzniejszg zmiang (Uchwata Nr

V/25/2011 z dnia 27 stycznia 2011 r., uzupetniong zgodnie z Uchwatg Nr

VI1/85/2011 z dnia 17 maja 2011 r.) zastosowano nastepujace symbole literowe

oraz numeracje obszaréw:

1)

MW - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z ustugami, zielenig towarzyszacg i zapleczem garazowo-parkingowym,
obejmujgce wydzielenia:

DZ. SRODMIEJSKA - ustugowo-mieszkaniowa STREFA | - A
a) 1MW —rejon ul. Stowackiego i drogi krajowej nr 94 /zatgcznik 4a/,

b) 2 MW —rejon ul. Jana Kantego w Olkuszu /zatacznik 4b/,
DZ. POLUDNIOWA - mieszkaniowa | - B

c) 3i4 MW —rejon ul. Dworskiej i Al. 1000-lecia w Olkuszu /zatgcznik
4c/,

MN — tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz

z ustugami, obejmujace wydzielenie:
DZ. SRODMIEJSKA - ustugowo-mieszkaniowa STREFA | — A

a) 1 MN —rejon ul. Stowackiego i drogi krajowej nr 94 /zatacznik 4a/,
DZ. POt NOCNA — mieszkaniowo-ustugowa STREFA | - C

b) 2 MN —rejon centrum handlowego ,ECHO” w Olkuszu /zatacznik 4a/,

MN - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z ustugami, obejmujace wydzielenia:
DZ. POENOCNA — mieszkaniowo-ustugowa STREFA | - C
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a) 3 MN —rejon Osiedla Glinianki w Olkuszu /zatacznik 4a/,
POMORZANY — BOGUCIN STREFA 1l - A

I MN . | Bodarabi o I | ,

c) 5do 8 MN —rejon Sikorki w Olkuszu /zatgcznik 4e/,

MNr — tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i zagrodowej wraz z ustugami, obejmujace wydzielenia:
PODLESIE — PAZUREK STREFA Il - F
a) 1i2 MNr-rejon wsi Pazurek /zatgcznik 49/,

U — tereny istniejgcych ustug, wraz z zapleczem parkingowym i zielenig
towarzyszaca, obejmujgce wydzielenia:

DZ. POrNOCNA — mieszkaniowo-ustugowa STREFA | - C
a) 1 U (ustugi handlu, w tym pod obiekty handlowe o powierzchni

sprzedazy powyzej 400 m2 i 2000 m?) — centrum handlowe ,ECHO”
w Olkuszu /zatgcznik 4a/,

b) 2 U (ustugi sportu) — rejon centrum handlowego ,ECHO” w Olkuszu
/zatgcznik 4a/,
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A

c) 7 U (ustugi rzemiosta — tartak) — rejon Sikorki w Olkuszu /zatgcznik
4e/,

d) 8 U —rejon Sikorki w Olkuszu /zatgcznik 4e/,

U — tereny rozwoju ustug wraz z zapleczem parkingowym i zielenig
towarzyszaca, obejmujgce wydzielenie:
DZ. SRODMIEJSKA - ustugowo-mieszkaniowa STREFA [ — A
a) 3 U -—rejon ul. Stowackiego i drogi krajowej nr 94 /zatgcznik 4a/,
DZ. POENOCNA — mieszkaniowo-ustugowa STREFA | - C
a) 4 U (ustugi handlu, w tym pod obiekty handlowe o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?) — rejon centrum handlowego ,ECHO”
w Olkuszu /zatgcznik 4a/,

b) 5 U -rejon Osiedla Glinianki w Olkuszu /zatacznik 4a/,
DZ. ZACHODNIA PRZEMYStOWA STREFA I - D

c) 6 U (ustugi hotelarsko-gastronomiczne) — rejon Grodziska i DK nr 94

/zatgcznik 4d/,
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A

d) 9 U (ustugi turystyki) — rejon podzamcza rabsztyhskiego /zatgcznik
4e/,
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7) RU - tereny obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz
z ustugami i zielenig towarzyszaca, obejmujgce wydzielenie:
POMORZANY — BOGUCIN STREFA 1l - A

a) 1 RU (stadnina) — rejon Sikorki w Olkuszu /zatgcznik 4e/,

9) R —tereny rolne, obejmujgce wydzielenie:
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A
a) 2 R - (wtym dopuszczenie usytuowania jednej turbiny wiatrowej dla

obstugi tartaku) rejon Sikorki w Olkuszu /zatacznik 4e/,
10) ZL —tereny laséw, obejmujgce wydzielenia:
PODLESIE — PAZUREK STREFA Il - F
a) 1 ZL — rejon wsi Pazurek i projektowanej drogi z kolonii Ziemkdwka

/zatgcznik 49/
POMORZANY — BOGUCIN STREFA 1l - A
b) 2 ZL - rejon drogi Olkusz — Klucze /zatgcznik 41/,

11) Dx — tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, obejmujgce wydzielenie:
POMORZANY — BOGUCIN STREFA 1l - A
a) 1 Dx-rejon drogi gruntowej Rabsztyn — Bogucin Maty /zatacznik 4e/,

12) D1/2 —tereny drég dojazdowych, obejmujgce wydzielenie:
PODLESIE — PAZUREK STREFA Il - F
a) 1 D1/2 —rejon wsi Pazurek i projektowanej drogi z kolonii Ziemkdwka

/zatgcznik 4g/.
W obszarze objetym zmiang studium, przyjeta Uchwatg Nr VII/72/2011 Rady
Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 marca 2011r., zastosowano nastepujgce symbole
literowe oraz numeracje obszarow:
1) UZ - rozwoju ustug zdrowia i opieki wraz z zapleczem garazowo-
parkingowym i zielenig towarzyszaca, obejmujgce wydzielenia:
DZ. ZACHODNIA PRZEMYSEOWA STREFA 1 -D
a) 1UZ (zaktad opiekunczo leczniczy) — rejon ul. Gwarkow,

2) MN - tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z ustugami, obejmujace wydzielenie:
DZ. POENOCNA — mieszkaniowo-ustugowa STREFA | - C
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a) 1MN —rejon Osiedla Glinianki w Olkuszu,
3) MN - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z ustugami, obejmujace wydzielenie:
a) 2MN —rejon Osiedla Glinianki w Olkuszu, ,
4) U - tereny rozwoju ustug wraz z zapleczem parkingowym i zielenig
towarzyszaca, obejmujgce wydzielenia:
DZ. ZACHODNIA PRZEMYSEOWA STREFA 1 -D
a) 1U-rejon Grodziska Stary Olkusz i drogi krajowej nr 94,

b)  2U - rozwidlenie ul. Dtugiej i drogi krajowej nr 94, w tym tereny pod
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
5)  US —tereny rozwoju ustug sportu obejmujgce wydzielenia:
DZ. ZACHODNIA PRZEMYSEOWA STREFA 1 -D
a)  1US (park sportéw) — rozwidlenie ul. Dtugiej i Gtowackiego,

b)  2US (park sportéw) — rozwidlenie ul. Dtugiej i Gtowackiego,
6) P — tereny istniejgcego przemystu wraz z ustugami obejmujgce
wydzielenie:
DZ. ZACHODNIA PRZEMYSEOWA STREFA 1 -D
a) 1P —ul. Spétdzielcow,

7) P —tereny rozwoju przemystu: wraz z ustugami obejmujgce wydzielenie:
DZ. ZACHODNIA PRZEMYSEOWA STREFA 1 -D
a) 2P — rejon drogi krajowej nr 94, stacji uzdatniania wody i Kopalni
Olkusz,

b) 3P —rejon ul. Wspdlnej, stacji uzdatniania wody i Kopalni Olkusz.

W obszarze objetym zmiang studium, przyjeta Uchwatg Nr XXVI/371/2013 Rady
Miejskiej w Olkuszu zdnia 2 lipca 2013r.,, z po6zn. zm. (Uchwata Nr
XXVI11/404/2013 z dnia 26 listopada 2013r.) zastosowano nastepujgce symbole
literowe oraz numeracje obszarow:

1) MNR - tereny istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej wraz z ustugami,

ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOrECTWA ZEDERMAN |

KOGUTKA) STREFA 1l D:

a) 1.MNR - rejon drogi powiatowej Zimnodot-Zederman (nr 1084K),
potudniowa strona

b) 2.MNR - rejon przy drodze krajowej nr 94, pétnocna strona;
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2) MN - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
ustugami oraz tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z ustugami towarzyszacymi,
obejmujgce wydzielenia:
ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOrECTWA ZEDERMAN |
KOGUTKA) STREFA Il D:

a) 1MN - rejon drogi powiatowej Zimnodét-Zederman (nr 1084K), 250 m w

kierunku potudniowym,

b) 2MN — rejon drogi powiatowej Zimnodét-Zederman (nr 1084K),
potudniowa strona bezposrednio za istniejgcg zabudowa,

c) 3MN — rejon pomiedzy istniejgcg zabudowg przy drodze krajowej nr 94,
granicg gminy Jerzmanowice-Przegina, projektowang obwodnicg wsi
Zederman klasy GP 2/2 i drogg powiatowg Zederman-Kosmolow (nr
1087K),

d) 4MN, 5MN — rejon drogi powiatowej Zimnodot-Zederman (nr 1084K),
pétnocna strona,

e) 6MN — rejon drogi krajowej 94, potudniowa strona;

NIESULOWICE (DOT. POL.-WSCHOD. CZESCI SOLECTWA NIESULOWICE)
STREFA I J
a) 1MN —rejon drogi powiatowej (nr 1094K) — potudniowa strona;

3) MNU - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej (z wykluczeniem ustug wymagajacych zjazdéw bezposrednio z
drogi krajowej)
obejmujgce wydzielenie:
ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOrECTWA ZEDERMAN |
KOGUTKA) STREFA Il D:

a) 1MNU - rejon pomiedzy drogg krajowg nr 94 i drogg dojazdowg w

Kogutku,
b) 2MNU - rejon skrzyzowania drogi krajowej 94 i drogi powiatowe]
Zimnodét - Zederman (nr 1084K);
4) U - tereny istniejacej zabudowy ustugowej i tereny rozwoju ustug
nieucigzliwych, w tym: ustug sportu i turystyki, gastronomii wraz z
zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszaca
obejmujgce wydzielenia:
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ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOrECTWA ZEDERMAN |
KOGUTKA) STREFA Il D:
a) 1U — rejon drogi powiatowej Zimnodét-Zederman (nr 1084K), pétnocna

strona, pomiedzy drogg krajowg nr 94 i powiatowa,
b) 2U — rejon drogi powiatowej Zimnodot-Zederman (nr 1084K), pétnocna
strona,
c) 3U —rejon Kogutka pomiedzy drogg krajowa nr 94 i drogg dojazdows;
5) PU - tereny istniejacej zabudowy produkcji artykutéw spozywczych (w
tym ubojni) i tereny rozwoju produkcji artykutéw spozywczych (w tym
ubojni) oraz ustug:
obejmujgce wydzielenia:
ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOrECTWA ZEDERMAN |
KOGUTKA) STREFA II D:
a) 1PU — rejon drogi powiatowej Zimnodo6t - Zederman (nr 1084K),

potudniowa strona,
b) 2PU — rejon drogi krajowej 94, potudniowa strona;
6) ZP - tereny zieleni, urzadzen sportu i rekreacji:
obejmujgce wydzielenia:
ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOrECTWA ZEDERMAN |
KOGUTKA) STREFA Il D:
a) 1ZP - rejon drogi powiatowej Zimnodét-Zederman (nr 1084K),

potudniowa strona;
7) R -—tereny rolnicze,
obejmujgce wydzielenia:
ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOrECTWA ZEDERMAN |
KOGUTKA) STREFA 11 D:
a) 1R — rejon drogi powiatowej Zimnodo6t-Zederman (nr 1084K),

potudniowa strona,
b) 2R —rejon obwodnicy wsi Zederman,
c) 3R, 4R, 5R - rejon pomiedzy drogg krajowg nr 94 i powiatowg
Zimnoddét-Zederman (nr 1084K);
8) ZL -lasy
obejmujgce wydzielenia:
ZEDERMAN - KOSMOLOW (DOT. CZESCI SOrECTWA ZEDERMAN |
KOGUTKA) STREFA Il D:
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a) 1ZL - rejon pomiedzy drogg krajowg nr 94 i powiatowg Zimnododt-

Zederman (nr 1084K),

b) 2ZL - rejon drogi powiatowej Zederman-Kosmoléw (nr 1087K),

wschodnia strona;

3.11 W obszarze objetym zmiang Studium nr 17, przyjeta Uchwatg Nr XXX/438/2014
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 25 lutego 2014 r., zastosowano nastepujace

3.12

symbole literowe oraz numeracje terenéw:
DZ. ZACHODNIA (PRZEMYStOWA) STREFA | D:

1)

PU - teren rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy
Aktywnosci Gospodarczej, obejmujgcy wydzielenie PU.1 — rejon linii
kolejowej i kanatu zrzutowego wéd kopalnianych;

ZC - teren rezerwy pod poszerzenie cmentarza, obejmujacy wydzielenie
ZC.1 — rejon po zachodniej stronie istniejgcego kompleksu cmentarnego,
linii elektroenergetycznej napowietrznej 110 KV i po pétnocnej stronie linii
kolejowej;

ZL - teren lasow, obejmujgcy wydzielenie ZL.1 — pomiedzy terenem
rezerwy pod poszerzenie cmentarza ZC.1, a planowanym terenem rozwoju
przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej
PU.1;

ZI - tereny zieleni izolacyjnej, obejmujgce wydzielenia:

a) ZI.1 —teren po pétnocnej stronie linii kolejowej,

b)  Z1.2 —teren po potudniowej stronie linii kolejowej;

KK — teren kolejowy, obejmujgcy wydzielenie KK.1 — odcinek linii
kolejowej nr 062 Tunel — Sosnowiec oraz nr 65 Hrubieszéw — Stawkéw
(PKP Linia Hutnicza Szerokotorowa Sp. z 0.0.).

W obszarze objetym zmiang studium, przyjeta Uchwatg Nr XXXI/459/2014 Rady

Miejskiej w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. zastosowano nastepujace

symbole literowe oraz numeracje terenéw:

1)

MN - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
zustugami oraz tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami towarzyszacymi, obejmujace
wydzielenia:

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWA STREFA | — B (rejon Mazaniec —
Kamyk w Olkuszu)

a) 1MN —rejon ul. Parkowej,
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2)

3)

b)  2MN — rejon miedzy ul. Mazaniec i Czarnogérska i Kamyk,

c)  3MN —rejon w rozwidleniu ul. Czarnogérskiej i Kamyk,

d)  4MN - rejon w rozwidleniu ul. Kamyk i drogi wojewddzkiej nr 791
relacji Olkusz-Trzebinia,

e)  5MN —rejon ul. Mazaniec i Mazaniec Boczna,

f) 6MN — rejon ul. Kamyk — potudniowa strona,

g)  7MN —rejon ul. Mazaniec — strona wschodnia, potudniowy odcinek,

h)  8MN —rejon rozwidlenia ul. Mazaniec i ul. Krucza Gora,

i) 9MN - rejon ul. Krucza Géra — pétnocna strona (teren po zachodniej
stronie istniejgcego przemystu),

) 10MN — rejon ul. Krucza Goéra i drogi wojewoddzkiej nr 791 relacji
Olkusz-Trzebinia,

ZURADA - WITERADOW STREFA |l — B (fragment pétnocnej czesci wsi

Zurada)

K) 11 MN — rejon ul. Krucza Géra — potudniowa strona,

DZ. WSCHODNIA PRZEMYStOWO — MIESZKANIOWA STREFA | - E

(miejscowos¢ Olewin)

1) 1MN — rejon drogi powiatowej 1086 K — zachodnia strona oraz rejon
ul. Granicznej,

m)  2MN - rejon drogi powiatowej 1086 K — wschodnia strona oraz rejon

ul. Granicznej,

3MN — rejon linii kolejowej,

5MN — rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia,

)

o) 4MN —rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia,

) ) —

) 6MN —rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia,
r) 7MN —rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia,
s)  8MN — rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia;
MU - Tereny rozwoju mieszkalnictwa i ustug wraz z zapleczem
parkingowym i zielenig towarzyszaca:

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWA STREFA | — B (rejon Mazaniec —

Kamyk w Olkuszu) — 1MU — rejon drogi wojewddzkiej nr 791 relacji Olkusz-

Trzebinia;
U - tereny rozwoju ustug wraz z zapleczem parkingowym i zielenig

towarzyszaca:
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4)

5)

6)

7)

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWA STREFA | — B (rejon Mazaniec —

Kamyk w Olkuszu)

a) 1U —rejon rozwidlenia ul. Parkowej i drogi wojewddzkiej nr 791 relaciji
Olkusz-Trzebinia,

b)  2U —rejon drogi wojewddzkiej nr 791 relacji Olkusz-Trzebinia;

P — tereny istniejacego przemystu wraz z ustugami:

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWA STREFA | — B (rejon Mazaniec —

Kamyk w Olkuszu)

a) 1P —rejon ul. Czarnogorskiej — strona wschodnia,

b) 2P — ul. Krucza Goéra — strona p6tnocna,

DZ. WSCHODNIA PRZEMYSEOWO - MIESZKANIOWA STREFA | E

(miejscowos¢ Olewin)

C) 1P — pétnocna czes¢ Olewina, teren bytej fabryki domoéw,

d) 2P - rejon obwodnicy wschodniej — odcinek pétnocny, strona
zachodnia,

e) 3P —rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia;

P — tereny rozwoju przemystu oraz ustug:

DZ. WSCHODNIA PRZEMYSEOWO — MIESZKANIOWA STREFA | E

(miejscowos¢ Olewin)

a) 4P - rejon terenu po bytej fabryce doméw, strona potudniowo —
wschodnia,

b) 5P — rejon terenu po bytej fabryce doméw — strona potudniowo —
zachodnia,

c) 6P —rejon torow kolejowych;

PU - tereny rozwoju przemystu nieuciazliwego oraz ustug:

DZ. WSCHODNIA PRZEMYStOWO — MIESZKANIOWA STREFA | E

(miejscowos¢ Olewin)

a) 1PU —rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia,

b) 2PU —rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona wschodnia),

c) 3PU —rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona potudniowo-
wschodnia,

d)  4PU —rejon ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona zachodnia;

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni niskiej:

DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWA STREFA | — B (rejon Mazaniec —

Kamyk w Olkuszu)
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8)

9)

10)

11)

a) 1ZN —rejon po poétnocnej stronie ul. Kamyk,
b)  2ZN —rejon po po6tnocnej stronie ul. Krucza Gora,
DZ. WSCHODNIA PRZEMYSEOWO — MIESZKANIOWA STREFA | — E

(miejscowos¢ Olewin)

c) 1ZN —rejon w pétnocno-zachodniej czesci Olewina wzdtuz dawnego
koryta rzeki Baby;

ZI —tereny zieleni izolacyjnej:

DZ. WSCHODNIA PRZEMYStOWO — MIESZKANIOWA STREFA | — E

(miejscowos¢ Olewin)

a) 1Z1 — rejon wzdluz ul. Zagaje (obwodnica wschodnia) — strona
wschodnia,

b)  2ZI — rejon w potnocno-wschodniej czesci Olewina wzdtuz dawnego
koryta rzeki Baby;

ZLp - tereny zalesien:

DZ. OSIEK — ZIMNODOL STREFA Il — C (potudniowa cze$é¢ Zimnodotu):

a) 1ZLp - rejon kompleksu lesnego,

b)  2ZLp - rejon kompleksu lesnego;
ZL - tereny lasow:
DZ. POLUDNIOWA MIESZKANIOWA STREFA | — B (rejon Mazaniec —

Kamyk w Olkuszu)

a) 1ZL -rejon ul. Parkowej — strona potudniowa,

b) 2ZL - rejon ul. Mazaniec — strona potudniowo-wschodnia,

DZ. WSCHODNIA PRZEMYSEOWO — MIESZKANIOWA STREFA | — E

(miejscowos¢ Olewin)

c) 1ZL — rejon obwodnicy wschodniej — przedtuzony odcinek ul. Zagaje
— strona zachodnia,

d)  2ZL - rejon obwodnicy wschodniej — przedtuzony odcinek ul. Zagaje
— strona wschodnia,

e) 3ZL - rejon obwodnicy wschodniej — strona zachodnia;

DZ. OSIEK — ZIMNODOY. STREFA 11 C (potudniowa cze$¢ Zimnodotu)

f) 1ZL — rejon w potudniowej czesci Zimnodotu,
g) 2ZL —rejon w potudniowej czesci Zimnodotu,
h)  3ZL — rejon kompleksu lesnego;

R — tereny rolnicze:
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DZ. WSCHODNIA PRZEMYStOWO — MIESZKANIOWA STREFA | — E

(miejscowos¢ Olewin)

a) 1R —rejon w potudniowo - zachodniej czesci Olewina,

b) 2R —rejon w potudniowo - wschodniej czesci Olewina,

DZ. OSIEK — ZIMNODOF STREFA Il — C (potudniowa cze$é Zimnodotu):
c) 1R —tereny rolnicze.

3.13 W obszarach objetych zmiang Studium nr 19, przyjeta Uchwatg Nr

/ /2015 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 2015 r., zastosowano

nastepujgce symbole literowe oraz numeracje terendw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

MN - tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami, obejmujgce wydzielenia:
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A

a) 1MN — obszar zmiany Studium nr 19.1 (Pomorzany),

b) 2MN — obszar zmiany Studium nr 19.2 (Czarny Las),
c) BMN-O9MN -  obszary zmiany Studium nr  19.3-19.8
(Olkusz/Rabsztyn),

ZEDERMAN — KOSMOLOW STREFA Il - D

d) 10MN i 11MN — obszar zmiany Studium nr 19.10 (Kogutek),
MR - tereny zabudowy zagrodowej, obejmujgce wydzielenia TMR i 2MR
w obszarze zmiany Studium nr 19.8 (POMORZANY — BOGUCIN STREFA
- A),
U — teren ustug turystyki, gastronomii i handlu wraz z zapleczem

parkingowym oraz zielenig towarzyszaca, obejmujacy wydzielenie 1U w
obszarze zmiany Studium nr 19.9 (POMORZANY — BOGUCIN STREFA I
- A),
ZPU - teren wzgodrza zamkowego wraz z ruinami zamku Rabsztyn,
obejmujgcy wydzielenie 1ZPU w obszarze zmiany Studium nr 19.9
(POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il — A),
ZP - teren zieleni, obejmujacy wydzielenie 1ZP w obszarze zmiany
Studium nr 19.9 (POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il — A),
R - tereny rolne, obejmujace wydzielenia:
POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A

a) 1R — obszar zmiany Studium nr 19.4 (Olkusz),

b) 2R-4R — obszary zmiany Studium nr 19.8 i 19.9 (Rabsztyn),
ZEDERMAN — KOSMOLOW STREFA Il - D
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¢) 5R i 6R — obszar zmiany Studium nr 19.10 (Kogutek),
7) ZL - grunty lesne i zadrzewione, obejmujgce wydzielenia:

POMORZANY — BOGUCIN STREFA Il - A

a) 1ZL i 2ZL — obszar zmiany Studium nr 19.1 (Pomorzany),

b) 3ZL — obszar zmiany Studium nr 19.6 (Olkusz),

c) 4ZL i 5ZL — obszary zmiany Studium nr 19.8 i 19.9 (Rabsztyn),
ZEDERMAN — KOSMOLOW STREFA Il - D

d) 6ZL-10ZL — obszar zmiany Studium nr 19.10 (Kogutek).

Granice obszar6éw kierunkowego rozwoju zabudowy wyznaczonych na rysunku
studium, nalezy uscisli¢ na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego majgc na uwadze warunki w szczeg6lnosci przepisow z zakresu
ochrony srodowiska, przyrody i ochrony gruntéw rolnych.

Okreslona w studium polityka przestrzenna, moze by¢ realizowana w planach poprzez
dokonanie racjonalnego jej etapowania. Postanowienia projekiu planu dla
poszczegodlnych etapdw, jesli tylko nie uniemozliwiajg w przysztosci realizacji polityki
przestrzennej gminy wynikajgcej ze studium, spetniajg wymog zgodnosci planu

z ustaleniami studium.
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5.1.

Rozdziat Il
Cele rozwoju Miasta i Gminy Olkusz oraz gtéwne kierunki
i zasady dzialania

¥

Jako gtéwne cele rozwoju miasta i gminy Olkusz przyjmuije sie:

osiggniecie harmonijnego, wszechstronnego i trwatego rozwoju, zapewniajgcego

zaspokojenie biezgcych potrzeb mieszkancoéw oraz warunkdéw umozliwiajgcych

wzrost poziomu jakosci zycia, a takze zaspokojenie potrzeb nastepnych pokolen,

w rozwoju, o ktérym mowa w pkt 1, powinny by¢ zachowane witasciwe relacje

miedzy celami szczegbétowymi, wyrazajgcymi nastepujgce aspekty tego rozwoju:

a) ekonomiczne i spoteczne, ze szczegb6lnym uwzglednieniem rozwoju
funkcji Olkusza jako ponadlokalnego | stopnia osrodka zycia
gospodarczego, kulturalnego oraz ustug ponadlokalnych;

b)  przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zachowania i przywrocenia wartosci przyrodniczych i kulturowych
Srodowiska.

*

Cele ekonomiczne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2a, wyrazajg sie w ksztattowaniu

mechanizméw generujgcych efektywny, wielostronny rozwoj ekonomiczny

zapewniajgcy dobrobyt mieszkancéw i obejmuija:

1)  rozwoj lokalnego rynku pracy prowadzacy do likwidacji bezrobocia, m.in.
poprzez poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej w zachodniej czesci
miasta Olkusza, w bezposrednim sasiedztwie terenéw przemystowych i linii
kolejowej (obszar zmiany nr 17);

2)  restrukturyzacje istniejgcego przemystu, z zastosowaniem technologii
uwzgledniajgcych wymagania ochrony srodowiska, z wykorzystywaniem
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majatku  restrukturyzowanych przedsiebiorstw (tereny, obiekty) jako

podstawy rozwoju nowych przedsiebiorstw;

3) rozwdj nowych, matych i Srednich przedsiebiorstw produkcyjnych, nie
ucigzliwych dla srodowiska, w tym zwtaszcza: przedsiebiorstw o wysokiej
technologii, wykorzystujgcych miejscowg baze surowcowa, swiadczacych
ustugi przemystowe, wykorzystujacych surowce wtérne;

c) zlokalizowanych na obszarach wymagajacych zmiany przeznaczenia

gruntoéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

4)  rozwdj ustug o znaczeniu ponadlokalnym, w tym:

a) ustug z zakresu bankowosci i finanséw (banki, instytucje finansowe,
kredytowe, instytucje gospodarcze),

b)  obrotu towarowego (hurtownie, gietda towarowa, duze obiekty handlu
detalicznego z zespotami parkingowymi, a w obszarze ,2” i ,4” oraz
,127 i ,13” (réwniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?),

c)  kultury, handlu i gastronomii w zakresie ustug wyspecjalizowanych,

d) obstugi turystyki o zasiegu ponadlokalnym (oddziaty biur podrozy,
osrodki turystyczne z bazg hotelowa, gastronomiczng i rozrywkowa
zwigzang z turystykg krajoznawczg w miescie i atrakcyjnymi
elementami w obrebie parkéw krajobrazowych),

e) oswiaty, w zakresie szkolnictwa Sredniego, wyzszego i ksztatcenia
zawodowego  (kierunki  jezykowo-menadzerskie, = zarzadzania
i ekonomii, biznesu i marketingu, ksztatcenia pracownikéw sfery
ustugowej),

f) ustug komunalnych, w zakresie urzadzen wspdlnych, obstugujgcych
otaczajgce gminy,

g) ustug iurzadzeh obstugujgcych ruch tranzytowy;

5)  restrukturyzacje rolnictwa, z uwzglednieniem wytgczenia z produkciji
gruntdw  skazonych, stosowania rodzajéw i technologii upraw
dostosowanych do miejscowych warunkoéw, tworzenia warunkow integraciji
rolnictwa z dziatalnosciami gospodarczymi (przetwérstwo), stosowania

innowacji technologicznych w produkciji rolnicze;j.

5.2. Dazac do osiggniecia celow ekonomicznych ustala sie nastepujgce kierunki
i zasady dziatania:
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przygotowanie terenéw w miescie i gminie Olkusz pod réznego typu

dziatalnosci gospodarcze, w tym:

a)

tworzenie stref rozwoju dziatalnosci gospodarczych, aktywnosci
gospodarczej, w tym poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej
(obszar zmiany nr 17) i stosowanie w nich zachet i preferencji dla
potencjalnych inwestorow,

gromadzenie zasobdéw terenéw przygotowanych do realizacji,
normowanie ~ w  nich  stosunkéw  prawno-wtasnosciowych,
wyposazenie w komunikacje i infrastrukture techniczna,

popieranie  przedsiebiorczodci lokalnej, stworzenie  systemu
preferencji dla rozpoczynajgcych dziatalnos¢ gospodarczg, zwltaszcza
dla oséb bezrobotnych, zwalnianych z pracy, absolwentow
niepetnosprawnych oraz jednostek zatrudniajgcych te osoby (ulgi
stawek czynszu, podatku, zwolnienia czasowe itp.),

organizowanie warunkéw do petnego wykorzystania walorow
kulturowych gminy poprzez tworzenie ram prawnych dla odbudowy i
rewaloryzacji zamku w Rabsztynie wraz z zagospodarowaniem

wzgdrza zamkowego (obszar zmiany Studium nr 19),

prowadzenie aktywnej polityki promocyjnej i informacyjnej, w tym:

a)

przygotowanie katalogu ofert lokalizacyjnych dla inwestoréw
wewnetrznych i zewnetrznych obejmujacych réwniez oferty dla
dziatalnosci z zakresu ustug i turystyki,

promowanie miasta i jego podmiotéw gospodarczych w kraju i za
granica (akcja ofertowo-marketingowo-promocyjna),

stymulowanie wtasnej przedsiebiorczosci przez powotane w tym celu
instytucje (stowarzyszenia gospodarcze, izby gospodarcze itp.),
pozyskiwanie przychylnosci opinii publicznej dla podejmowanych
dziatan, poprzez szerokg akcje informacyjng w srodkach masowego
przekazu, o zamierzeniach i realizowanych dziataniach,

zacie$nienie wspotpracy i wspotdziatania z gminami subregionu
olkuskiego w rozwigzywaniu wspolnych problemow,

wykorzystywanie kontaktow z zagranicg w celu promowania miasta
jako korzystnego miejsca lokowania inwestycji,

dostosowanie programOw nauczania i doksztalcania do potrzeb
lokalnego i regionalnego rynku pracy.
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6.1.

*

Cele spoteczne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2a, wyrazajg sie w poprawie
standardu cywilizacyjnego spotecznosci lokalnej, zapewnieniu przyjaznych
warunkéw zycia i rozwoju, w drodze rozwijania infrastruktury publicznej oraz
harmonijnego ibezpiecznego ksztattowania przestrzeni, a tym samym
sprawnego funkcjonowania miasta i gminy jako miejsca zamieszkania, pracy,
obstugi, wypoczynku i aktywnosci jego mieszkancéw i obejmuja:

1)  zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, ze zr6znicowaniem
typow i standardéw zabudowy w dostosowaniu do potrzeb i aspiraciji
spotecznych, z uwzglednieniem mozliwosci i potrzeby najubozszej czesci
lokalnej spotecznosci przy zachowaniu podstawowych standardéw
wyposazenia w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekow,
wyposazenia w energie elektryczng, ogrzewanie, usuwanie nieczystosci,

2) zapewnienie stanu i wyposazenia w ustugi zaspokajajgcego potrzeby
lokalne oraz wtasciwe warunki dostepnosci ustug, réwniez z terenéw
wiejskich, w zakresie:

a
b

szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego,
opieki przedszkolnej,

o O

)
)
) ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
) kultury,

)

(L)

sportu i wypoczynku,
f) handlu i gastronomii,
g) tacznoéci,
h)  administracji,
i) wyznan i kultu religijnego,

3) zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej miasta i gminy, w zakresie:
komunikacji tranzytowej przy zminimalizowaniu jej ucigzliwosci dla
mieszkancéw, powigzan miasta i gminy z terenami zewnetrznymi,
0 znaczeniu regionalnym oraz w zakresie obstugi ruchu wewnetrznego,
z uwzglednieniem:

a) transportu zbiorowego (kolejowego i autobusowego),
b)  transportu indywidualnego (samochodowego, motorowego,
rowerowego),

c) ruchu pieszego;
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zapewnienie mozliwie wysokiego standardu wyposazenia w infrastrukture

techniczng i komunalng, stosownie do wystepujacych potrzeb, w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i odprowadzania i oczyszczania $ciekow, przy
zapewnieniu odpowiedniej jakosci wody, utrzymania ciggtosci jej
dostaw oraz odprowadzenia sSciekbw <z catosci terendw

zurbanizowanych w obrebie leja depresyjnego,

b)  zaopatrzenia w nosniki energii (energia elektryczna, gaz, ciepto),
c)  obstugitelekomunikacyjne;,

d)  gospodarki odpadami,

e)  ochrony przeciwpozarowe;,

f) utrzymania porzadku i bezpieczenstwa,
g) grzebalnictwa (cmentarzy).

6.2. Dazac do osiggniecia celéw spotecznych, ustala sie nastepujace kierunki

| zasady dziatania:

1)

modernizowanie zasobdw mieszkaniowych komunalnych i spétdzielczych
oraz tworzenie warunkéw sprzyjajgcych modernizowaniu zasobdéw
indywidualnych i podnoszeniu standardow ich wyposazenia, przez
stosowanie ulg, kredytéw itp.,

tworzenie rezerw terenéw pod nowg zabudowe mieszkaniowg, w tym
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w obszarze ,11” oraz ,127,
o wysokiej i niskiej intensywnosci, przeznaczonych dla réznych form
zabudowy i inwestowania (indywidualnego, spotdzielczego, komunalnego,
przedsiebiorcéw budowlanych), wyposazonych w infrastrukture techniczng
i z uporzadkowanym statusem prawno-wtasnosciowym - w obszarach ,1”,
A7, 777 1,107, Czes¢ wyznaczonych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
wymagac bedzie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

stosowanie udogodnien dla budownictwa indywidualnego jednorodzinnego
i wielorodzinnego,

podejmowanie inicjatyw i przygotowywanie terenéw pod skoncentrowane
budownictwo jednorodzinne i budownictwo wielorodzinne,

pozyskiwanie i budowa tanich mieszkan dla najubozszych (mieszkania
komunalne, mieszkania rotacyjne na cele socjalne),

przejmowanie przez gmine i dofinansowywanie placéwek i instytucji

tworzacych infrastrukture spoteczng miasta i gminy,
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13)

13a)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)

remontowanie oraz w miare potrzeb modernizacja i rozbudowa istniejgcych
szkot podstawowych i ponadpodstawowych,

inicjowanie powstawania nowych szké6t ponadpodstawowych oraz placowek
ksztatcenia zawodowego, z uwzglednieniem potrzeb lokalnego
i regionalnego rynku pracy,

utrzymanie stanu posiadania i modernizowanie placéwek przedszkolnych,
rozbudowa szpitala powiatowego, przychodni lekarskich i domoéw opieki
spotecznej,

rozwijanie placowek i dziatalnosci w zakresie kultury,

urzgdzanie terendw zieleni z urzadzeniami przystosowanymi do celow
rekreacyjnych w obrebie miasta i w jego najblizszym otoczeniu,

odnowa i rozbudowa bazy sportowej: miejskiej, osiedlowej oraz szkolnej,
z wykorzystaniem waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
w tym naturalnej rzeZby terenu, w obszarze zmiany ,13”,

rozszerzenie oferty kulturalnej, ustugowej i rekreacyjnej zatozenia
zamkowego w Rabsztynie (w obszarze zmiany Studium nr 19), co moze
wymagac zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

uporzadkowanie komunikacji w miescie (przebudowa i uzupetnienie uktadu
komunikacyjnego miasta) wymaga¢ bedzie w obszarze ,7” zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
rozbudowa sieci i urzgdzeh zaopatrzenia w wode (ochrona zasobéw wod
pitnych, uzdatnianie wody, zapewnienie ciggtosci dostaw),

rozbudowa sieci kanalizacyjnej w miescie i na obszarze gminy, w celu
ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych, a takze podniesienia
standardéw zycia mieszkancow,

rozbudowa sieci gazowej i cieptowniczej, rozbudowa i modernizacja sieci
i urzadzen energetycznych,

rozbudowa urzadzen i sieci telekomunikacyjnej, dopuszczenie realizacji
stacji bazowych telefonii komoérkowej w obszarze ,107, odrobienie
zalegtosci, zaspokojenie nowych potrzeb,

dopuszczenie do realizacji farm wiatrowych w obszarze , 10,
zorganizowanie usuwania odpadéw z terendw zurbanizowanych oraz
terenéw wsi (urzgdzenie punktéw gromadzenia odpadéw), budowa nowego

wysypiska smieci (ew. wspolnie z sgsiadujgcymi gminami, poza obszarami
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7.1.

21)

22)
23)

24)

leja depresyjnego i parkdéw krajobrazowych), utrzymywanie czystosci drog,
ulic i terenéw otwartych.

Wyw6z odpadéw komunalnych winien nastepowa¢ do regionalnych
instalacji, zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojewddziwa
matopolskiego.

restrukturyzacja przedsiebiorstw komunalnych w celu zwiekszenia
efektywnosci ich dziatania,

rozbudowa cmentarzy (w tym, w obszarze zmiany nr 17),

koncentrowanie  wszystkich  mozliwych  $rodkbw na  zadaniach
prowadzacych do catosciowego rozwigzywania probleméw budownictwa
komunalnego, komunikacyjnych, wodociggu grupowego, kanalizacji
sanitarnej i opadowej) oraz budowy gazociggu wysokopreznego,
odpowiednie zorganizowanie obrony cywilnej, ze wzgledu na szerzace sie

zagrozenia cywilizacyjne.

*

Cele przyrodnicze, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2b, wyrazajg sie w ochronie

i racjonalnym ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego i traktowaniu ochrony

srodowiska jako nieroztgcznej czesci wszystkich proceséw rozwojowych oraz

w ochronie krajobrazu i obejmuja:

1)

zahamowanie procesOw degradacji Srodowiska przez przemyst oraz
prowadzenie racjonalnej gospodarki zasobami zt6z z ograniczeniem
negatywnych skutkéw ich eksploataciji,

zachowanie istniejgcych wartosci Srodowiska przyrodniczego
z uwzglednieniem ich roli w ponadlokalnych systemach ekologicznych
i systemie teren6w prawnie chronionych,

ochrone zasobdéw miasta i gminy, bedacych podstawag ich rozwoju ze
szczegb6lnym uwzglednieniem zasobow wod podziemnych
i powierzchniowych,

poprawe zdrowotnych warunkéw zycia mieszkancéw, w zakresie czystosci
powietrza, jakosci wéd pitnych, klimatu akustycznego, zabezpieczenia
terenéw rekreacyjnych, w tym w obszarze zmiany ,13”, ,15”,

zachowanie wartosci krajobrazowych, krajoznawczych i rekreacyjnych
obszaréw o funkcjach turystycznych w skali regionalne;.
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7.2.

ochrone zitbz surowcow mineralnych przed zagospodarowaniem
uniemozliwiajgcym ich ewentualng eksploatacje.

ochrone przed zabudowg terendéw szczegdlnie narazonych na sptyw wéd
powierzchniowych w obszarze zmiany nr "15" oraz w obszarach zmiany
Studium nr 19, ktére nalezy okresli¢ szczegétowo w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

przeprowadzenie taksacji obecnych uzytkéw lesnych (w wypadku jej
braku), znajdujgcych sie w granicach zmiany nr "15", mogacych wymagac
zgody na zmiane sposobu uzytkowania na cele nielesne na etapie

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dazac do osiaggniecia celéw przyrodniczych, ustala sie nastepujace kierunki

i zasady dziatania:

1)

wyrazenie pozytywnego stanowiska w sprawie zamierzonej eksploataciji
ztéz piasku podsadzkowego po zachodniej stronie obszaru miasta i gminy
i czesciowo w jej obrebie na zachdd od: zespotdw mieszkaniowych
Pomorzany i rejonu Mazanca-Czarnej Gory w potudniowej dzielnicy miasta
uzaleznia sie od zachowania ochronnego pasa lesnego na terenach
bezposrednio sasiadujgcych z ww. zespofami; szerokos¢ tego pasa i
warunki jego utrzymania oraz szczegdlne uwarunkowania dopuszczenia do
eksploatacji piasku, powinny by¢ okreslone w wyniku opracowan
specjalistycznych i oceny oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajace;j
wptyw eksploatacji na:
a) wielko$S¢ i sposéb rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen powietrza
naptywajgcych na teren miasta i gminy, w przypadku usuniecia lasu
i pbzniejszego odtwarzania go na obnizonym terenie,
b)  stosunki wodne gleb na terenach otaczajgcych pole eksploatacji
i zwigzang z tym zywotnos¢ drzewostanow,
c) mozliwos¢ odtworzenia naturalnych stosunkéw wodnych po
zaprzestaniu eksploatacji,
zasoby wdéd podziemnych jako jedyne zrédto wody pitnej dla Olkusza
i terendw otaczajgcych, podlegajg ochronie przez przyjecie zasad
gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami ustalonych w rozdz. V
ust. 23, 24 i 31,
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tereny otaczajgce istniejgce cieki oraz tereny dawnych ich przeptywéw,

atakze istniejgce stawy i podmokiosci, bedg chronione przed

przesuszeniem i zabudowa,

na terenie miasta i gminy Olkusz nie bedzie prowadzona eksploatacja

surowcéw mineralnych, metodami prowadzacymi do powstawania,

nieciggtych  deformacji  powierzchni; tereny zdegradowane bedg
poddawane rekultywacji prowadzgcej do odtworzenia gleby,

podjete beda dziatania w kierunku uzyskania srodkéw na realizacje

programu ograniczania skutkéw skazenia gleb oraz wytgczania z produkciji

rolnej terendw o najwiekszych skazeniach gleb, ochronie i rozbudowie
bedg podlega¢ kompleksy lesne chronigce teren miasta i gminy przed
naptywem zanieczyszczen od strony zachodniej,

z zastrzezeniem ppkt a), ppkt b) i ppkt c):

a) w kompleksie lesnym po stronie zachodniej, na potudnie od toréw
kolejowych stworzenie warunkéw do plazowania, wypoczynku
i turystyki, przy wykorzystaniu naturalnych zasobdow $rodowiska
przyrodniczego oraz mozliwosci odtworzenia naturalnych stosunkéw
wodnych wraz z dopuszczeniem urzadzenia zbiornikbw wodnych
(obszar ,4”),

b)  stworzenie mozliwosci rozwoju istniejacych zespotow zabudowy
mieszkaniowej, w tym w szczegdlnosci stworzenie mozliwosci
lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, poprzez zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne (obszar ,27),

c) stworzenie mozliwosci rozwoju istniejgcych zespotéw zabudowy
mieszkaniowej poprzez zmiane przeznaczenia gruntéw
zadrzewionych i zakrzewionych (obszar zmiany Studium nr 19.1, w
rejonie Pomorzan),

ograniczaniu bedzie podlega¢ emisja z lokalnych zrddet zanieczyszczen,

przez:

a) eliminacje najbardziej ucigzliwych lokalnych emitorow
zanieczyszczen,

b) dziatania majgce na celu restrukturyzacje istniejgcych ucigzliwych
technologii oraz wprowadzanie wysoko sprawnych urzgdzen

ochronnych,
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10)

11)

c) lokalizacje nowych obiektow pod warunkiem wyeliminowania ich
ucigzliwosci dla otoczenia,

d) realizacje programu gazyfikacji oraz podejmowanie dziatan majgcych
na celu ograniczanie spalania paliw o najwiekszej ucigzliwosci,

e) podejmowanie dostepnych dziatan majgcych na celu ograniczanie
przez ZGH ,Bolestaw” S.A. ucigzliwosci urzgdzen emitujgcych
zanieczyszczenia powietrza, w tym stawow osadowych,

f) ograniczanie ucigzliwosci transportu przez rozwigzania z zakresu
komunikacji, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. IV ust. 19 20,
oraz sprzyjajaca temu polityke gminy w zakresie podatkéw od
srodkéw transportu.

zagrozenia zwigzane z niekontrolowanym sktadowaniem odpaddéw bedag

eliminowane przez uporzadkowanie gospodarki odpadami,

tereny potozone w obrebie Parkéw Krajobrazowych Dolinki Krakowskie

i Orlich Gniazd wraz z otulinami oraz rezerwat przyrody ,Pazurek”

podlegajg ochronie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

ochrong prawng zostang objete projektowany rezerwat przyrody

~Januszkowa Géra”, uzytek ekologiczny ,Sasanka-Stary Olkusz”, a takze

tereny zrédliskowe rzeki Sztoty, jako Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy,
obowigzuje zakaz podejmowania dziatah mogacych w istotny sposdb
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin

i zwierzat, a takze w istotny sposdb wptyngé negatywnie na gatunki, dla

ktorych zostat wyznaczony obszar Natura 2000 PLH 120006 ,Jaroszowiec”

(potozony w obrebie gminy Olkusz),

zachowane zostang istniejgce lasy, a kompleksy lesne bedg powiekszane

w drodze regulacji granicy rolno-lesnej, zgodnie z projektem opracowanym

przez WBGITR w Katowicach; z zastrzezeniem ppkt a) i ppkt b):

a) budowa systemu komunikacyjnego, m.in. obwodnic — ,pétnocnej”
i wschodniej”, wymaga¢ bedzie zmiany  przeznaczenia gruntéw
rolnych/lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

b) zagospodarowanie wzgérza zamkowego w Rabsztynie (obszar zmiany
Studium nr 19.9) oraz wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na
obszarze zmiany Studium nr 19.10 wymaga¢ bedzie zmiany

przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
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8.1.

8.2.

12)

13)

ochronie w ramach ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego bedg podlega¢ tereny otwarte o wysokich walorach
krajobrazowych,
tereny zieleni w obszarach zainwestowanych bedg podlegaty ochronie
i rozbudowie.

*

Cele kulturowe, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 b, wyrazajg sie w zachowaniu

wartosciowych zasobdw dziedzictwa kulturowego i obejmuija:

1)

zachowanie tozsamos$ci kulturowej obszaru poprzez utrzymanie
wartosciowych zasobow sSrodowiska kulturowego oraz krajobrazu
kulturowego miasta, a w obszarze zmiany Studium nr 19.9 takze poprzez
odbudowe i rewaloryzacie zamku w Rabsztynie wraz z
zagospodarowaniem wzgorza zamkowego w sposOb nie stojacy w
konflikcie z ochrong zabytkowego obiektu,

zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu
przyrodniczo-kulturowego obszaru,

rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektéw, zespotéw zabudowy

i zieleni oraz archeologicznych zabytkéw nieruchomych.

Dazac do osiggniecia celow kulturowych ustala sie nastepujace kierunki i zasady

dziatania:

1)

ochrone i poprawe stanu istniejgcego obiektow i zespotoéw zabytkowych
prawnie chronionych, a w obszarze zmiany Studium nr 19.9 takze
odbudowe i rewaloryzacje zatozenia zamkowego w Rabsztynie, i
postulowanych do objecia ochrong, =z wyeksponowaniem ich i
udostepnieniem dla turystyki krajoznawczej, z odpowiednim
zagospodarowaniem terendw otaczajgcych,

utrzymanie historycznej struktury przestrzeni Starego Miasta i czesci
srédmiescia w Olkuszu, poprzez rewitalizacje Starego Miasta i czesci
srodmiescia jako miejskiego centrum ustugowego, z zachowaniem jego
wartosci kulturowych i zwiekszeniem wartosci uzytkowej i atrakcyjnosci
krajobrazu kulturowego tej czesci miasta,

ochrone i ksztattowanie wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaru
gminy oraz zachowanie zabytkowych uktadéw wsi, wnetrz krajobrazowych
oraz przedpol ekspozycji zespotéw zabytkowych,
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9.1.

9.2.

ochrone naukowo-konserwatorskiej wartosci archeologicznych obiektow
nieruchomych prawnie chronionych i postulowanych do objecia
wzmozonym nadzorem archeologicznym,

ksztattowanie wspétczesnej zabudowy wsi w nawigzaniu do zabudowy
tradycyjnej i przeciwdziatanie tendencjom do rozpraszania zabudowy wsi,
przeciwdziatanie  dewastacji  krajobrazu  elementami infrastruktury
technicznej,

promowanie wykorzystywania i przystosowania obiektow o wartosciach
kulturowych na cele ustugowe (przez stosowanie ulg podatkowych,
czasowych zwolnieh od podatkéw itp.).

*

Cele przestrzenne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2b, wyrazajg sie w zapewnieniu

tadu przestrzennego w ksztattowaniu zagospodarowania miasta i gminy, przy

zapewnieniu waloréw estetycznych tego zagospodarowania oraz efektywnosci

wykorzystania zasobdw i obejmuija:

1)

2)

3)

uporzadkowanie struktury miasta i gminy, w tym zarédwno catosci
poszczegdlnych uktadéw przestrzennych, jak i ich elementéw,
wyeliminowanie konfliktow wynikajgcych z réznych sposobdéw uzytkowania
terendw,

racjonalne wykorzystanie terendéw miejskich, zwtaszcza otaczajgcych

srddmiescie i intensyfikacje ich zagospodarowania.

Dazac do osiggniecia celow przestrzennych, ustala sie nastepujgce sposoby,

kierunki i zasady dziatania:

1)

prowadzenie przez gmine gospodarki terenami majgcej na celu tworzenie
gminnych zasobdw gruntéw pod przyszly rozwoj miasta i gminy, ze
szczegblnym uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z realizacjg celéw
publicznych i z ksztattowaniem przestrzeni publicznych,

uporzadkowanie i modernizacja srodmiescia Olkusza,

wypetnienie zabudowg, niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi
i zielenig teren6w otaczajgcych $rédmiescie, w celu stworzenia zwartej
i czytelnej struktury miasta,

uporzgdkowanie zagospodarowania terenéw zabudowy jednorodzinnej
i mieszkaniowej zagrodowej oraz zabudowy wielorodzinnej na catym

obszarze miasta i gminy; dotyczy to budynkéw, dziatek oraz przestrzeni
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publicznych, w tym ulic wewnetrznych i zieleni, wypetnienie luk
w zabudowie i uzupetnienie brakujgcych elementow  z zakresu
infrastruktury spotecznej i technicznej oraz urzgdzen komunikacyjnych,

utrzymywanie budynkéw i terenéw otaczajgcych w dobrym stanie (elewacije
i czesci wspdlne budynkéw wielorodzinnych, zielen towarzyszaca,
przestrzenie publiczne, w tym miejsca wypoczynku, gier i zabaw, ulice

i ciggi piesze, parkingi itp.
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Rozdziat Il
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Olkusz

*

10.1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ust. 3.1. pkt 2,

dotyczg obszarow i stref polityki przestrzennej o zréznicowanych

uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym zagospodarowaniu, wyodrebnionych na

podstawie analizy uwarunkowarn rozwoju miasta i gminy.

10.2. Wyodrebnia sie nastepujace obszary i strefy polityki przestrzennej, oznaczone

odpowiednimi symbolami na rysunku studium:

1)

Obszar | — ,miejski”, obejmujacy tereny istniejagcego i przysziego

zagospodarowania typu miejskiego, w tym:

Strefa I-A srodmiejska, potozona pomiedzy obecng trasg drogi krajowe;j
nr 94, a linig kolejowa, o funkcji ustugowo-mieszkaniowej,

Strefa I-B potudniowa, potozona na potudnie od linii kolejowej, o funkciji
mieszkaniowo- ustugowej,

Strefa I-C pbétnocna, potozona pomiedzy obecng trasg drogi krajowej nr
94, a projektowang trasg obwodnicowa, o funkcji ustugowo-
mieszkaniowej,

Strefa I-D zachodnia, obejmujaca tereny w rejonie kopalni ,Olkusz”,
o funkcji przemystowej,

Strefa I-E wschodnia, obejmujgca tereny przemystowe we wschodniej
czesci miasta oraz tereny wsi Olewin ze wsig Sieniczno,
o funkcji przemystowo-mieszkaniowe;.

Obszar Il — ,wiejski”, obejmujacy tereny istniejgcego i przysztego

zagospodarowania typu wiejskiego oraz tereny rolne, w tym:

Strefall-A  ,Pomorzany-Bogucin”, obejmujaca tereny potozone obecnie
w granicach administracyjnych miasta, po pétnocnej stronie
projektowanej trasy obwodnicowej oraz tereny wsi Bogucina
i Rabsztyna,

Strefall-B  ,Zurada-Witeradow”,

Strefall-C  ,Osiek-Zimnodét”,
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11.

Strefa lI-D ,Zederman-Kosmolow” z Wisliczka i Kogutkiem,
Strefall-E  ,Troks-Braciejéwka”,
Strefall-F  ,Podlesie-Pazurek”,
Strefall-G  ,Zawada’,
Strefall-H  ,Gorenice”,
Strefa Il-J .Niesutowice”.
3) Obszar lll — ,lesny”, obejmujacy wieksze kompleksy lesne, potozone

w obrebie catej gminy.

*

W strefie I-A, $rédmiejskiej, w celu zachowania wartosci kulturowych

i uzytkowych istniejgcego zagospodarowania ustugowo-mieszkaniowego —

okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami
i zespotami zabytkowymi prawnie chronionymi oraz postulowanymi do
objecia ochrong na mocy ustalen planéw miejscowych, a takze z zespotami
zieleni, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz. Il i 1V,
a w szczegoblnosci rewitalizacja Starego Miasta, uwzgledniajgca potrzeby
rozwoju funkcji ustugowych,

2)  modernizacja, porzgdkowanie i uzupetnianie zabudowg, w tym zabudowag
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng (w tym obszar nr ,127)
istniejgcego uktadu przestrzennego, w celu uzyskania dogodniejszych
warunkéw zamieszkania, podniesienia atrakcyjnosci obszaru oraz
wzbogacenia wyposazenia tej czesci miasta w ustugi, z dopuszczeniem
poza obszarem Starego Miasta dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej
oraz przy wykluczeniu lokalizacji urzgdzernn wymagajacych znacznych
kubatur i tworzgcych dominanty oraz generujgcych wzmozony ruch kotowy,
z zastrzezeniem, o ktérym nizej mowa:
W strefie rozwoju aktywnosci gospodarczej, tj. w terenie zlokalizowanym
pomiedzy ul. Stawkowska, a droga krajowg nr 94 dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (obszar
A7),

3) ustalenie, w planach miejscowych, warunkéw ksztattowania form zabudowy

oraz zespotéw zieleni,
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rozwigzanie probleméw niewydolnosci komunikacyjnej centralnej czesci
dzielnicy, z rozwazeniem ewentualnosci wytgczenia tej czesci z ruchu
samochodowego (czyli tzw. uspokojenia ruchu),
uzupetnienie istniejacych brakow w zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczng terendw i obiektow.
w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach oznaczonych
symbolem MW (obszar ,11”) ustala sie nie przekraczanie wskaznika
powierzchni zabudowanej (wyrazonego w %, w stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej) powyzej wartosci progowej 90%
powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy
powyzej 4 kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym oraz
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co
najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
w przypadku realizacji nowej zabudowy, w terenach rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami, zielenig towarzyszaca
i zapleczem garazowo-parkingowym, oznaczonych symbolem MW, na
ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty
Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XLIX/528/2010 z dnia 15 czerwca 2010 r.,
z pézn. zm. — uchwata Nr V/25/2011 z dnia 27 stycznia 2011r. (dla obszaru
zmiany ,12” — obejmujagcej teren oznaczony 1MW, w rejonie ul.
Stowackiego i drogi krajowej 94 /zatgcznik 4a/ oraz teren oznaczony 2MW,
w rejonie ul. Kantego /zatgcznik 4b/), ustala sie nie przekraczanie
wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektéw kubaturowych inawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden
wtasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) oraz
wysokos$ci zabudowy i zachowanie powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu oznaczonego 1MW (obszar zmiany ,12”) — powyzej
wartosci progowej 70% powierzchni dziatki budowlanej, nie
przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 12 m w kalenicy nad
poziomem terenu oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni dziatki

budowlanej, w strefie potnocnej usytuowanie pasa zieleni, dopuszcza

75



12.

sie zabudowe jednorodzinng, w tym jednorodzinng szeregowg
i blizniacza,

b) dla terenu oznaczonego 2MW (obszar zmiany ,12”) — powyzej
wartosci progowej 70% powierzchni dziatki budowlanej, nie
przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 4 kondygnacji
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej,

8) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z ustugami (obszar zmiany ,12” — obejmujgca wydzielenia oznaczone 1MN
— rejon ul. Stowackiego i drogi krajowej nr 94 /zatacznik 4a/)
z uporzadkowaniem i uzupetnieniem ich nowg zabudowg oraz
towarzyszacg jej zielenig urzgdzona,

9) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju ustug wraz
z zapleczem parkingowym o0 zielenig towarzyszacg, oznaczonych
symbolem U, na ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr
3 do uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r. (dla obszaru zmiany ,12" —
obejmujgcej teren oznaczony 3U — w rejonie ul. Stowackiego i drogi
krajowej 94 /zatgcznik 4a/), ustala sie nie przekraczanie wskaznika
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktorych jeden witasciciel
ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego W %) powyzej
wartosci progowej 70% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie
wysokosci zabudowy powyzej 9 m w kalenicy nad poziomem terenu oraz
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co
najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

*

W strefie |-B, mieszkaniowo-ustugowej, potudniowej, obejmujgcej w celu

uksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej dzielnicy miejskiej, z

zachowaniem i wzbogaceniem wartosci uzytkowych istniejgcego

zagospodarowania ustugowo-mieszkaniowego i stworzeniem warunkéw do
podniesienia jakosci zycia mieszkancow, okresla sie nastepujace kierunki
zagospodarowania:
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utrzymanie istniejacych zespotéw zabudowy mieszkaniowej i urzgdzen
ustugowych, z uporzgdkowaniem i uzupetnieniem ich nowag zabudowg oraz
towarzyszacy jej zielenig urzgdzong, zwtaszcza w centralnej i zachodnigj
czesci obszaru; w czesci centralnej preferuje sie przeznaczenie terenu pod
urzgdzenia ustugowe i zielen urzadzong, w celu stworzenia dzielnicowego
osrodka ustugowego, ewentualnie — wspomagajgcego ogodlnomiejskie
centrum ustugowe w strefie |-A; w czesci zachodniej preferuje sie
zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci, z dopuszczeniem
w obszarze ,4” rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustalenie, w planach miejscowych, warunkéw ksztattowania form zabudowy
oraz zespotow zieleni,

wyposazenie catosci strefy w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej,

urzadzanie terendw lesnych i zadrzewionych, potozonych w obrebie strefy,
jako parkéw lesnych na potrzeby bliskiego wypoczynku mieszkancow

(z przejeciem tych terenéw pod zarzgd miasta) oraz utrzymanie terendw
w obszarze ,7” - oznaczonych symbolem 4ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL,
jako zespotow zieleni izolacyjnej petnigcej funkcje harmonizowania
krajobrazu w otoczeniu terenéw przemystowych i tras komunikacyjnych,
ksztattowanie terendw biologicznie aktywnych w nawigzaniu do
fizjograficznych warunkéw terenu

ochrone lesnego otoczenia terendw mieszkaniowych tej strefy, na
zasadach okreslonych w ust. 7.1. pkt 1,

zachowanie obiektow i zespotéw zabytkowych postulowanych do objecia
ochrong na mocy ustalen planéw miejscowych,

adaptacje istniejgcej zabudowy (w obszarze ,7”) w terenach oznaczonych
symbolem MW, przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie progowym co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej, ktéra
nalezy zagospodarowa¢ w formie zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem
odstepstw dla wydzielonych dziatek zagospodarowanych jako parkingi
zbiorowe i garaze,

adaptacje istniejgcej zabudowy (w obszarze ,7”) w terenach oznaczonych

symbolem MN, przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej na
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10)

11)

12)

13)

poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem odstepstw w przypadku zabudowy szeregowej,

w przypadku realizacji nowej zabudowy (w obszarze ,7”) w terenach
oznaczonych symbolem MN nie przekraczanie wskaznika powierzchni
zabudowanej (wyrazonego w %, stosunku sumy powierzchni zabudowy
obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej) powyzej wartosci progowej 70%
powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy
powyzej 3 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co
najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej z dopuszczeniem odstepstw
w przypadku zabudowy szeregowej w zakresie *10% wskaznikéw
powierzchni zabudowanej i powierzchni biologicznie czynnej,

zachowanie ekspozyciji w kKierunku srédmiescia Olkusza
w zagospodarowaniu terenu (w obszarze ,7”) oznaczonego symbolem
3 ZP proponowane tereny zieleni urzgdzonej (parkowej) i sportu,
zagospodarowanie, jako ogélnodostepnej przestrzeni  publiczne
(w obszarze ,7”), terenu oznaczonego symbolem 10 ZP - proponowane
tereny zieleni urzadzonej (parkowej) i sportu oraz terenu oznaczonego
symbolem 30 U — tereny potencjalnego rozwoju ustug publicznych, handlu
i sportu wraz z zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszaca,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami, zielenig towarzyszacag
i zapleczem garazowo-parkingowym, oznaczonych symbolem MW na
ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty
Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu
zdnia 15 czerwca 2010 r. (obszar zmiany ,12” — obejmujgcy tereny
oznaczone 3 i 4 MW, w rejonie ul. Dworskiej i Al. 1000-lecia w Olkuszu
/zatgcznik 4c/), ustala sie nie przekraczanie wskaznika zainwestowania
powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek, do ktorych jeden wiasciciel ma tytut prawny
pomnozonej przez 100, wyrazonego W %) oraz wysokosci zabudowy

i zachowanie powierzchni biologicznie czynnej:
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14)

a) dla terenu oznaczonego 3MW (obszar zmiany ,12”) — powyzej
wartosci progowej 70% powierzchni dziatki budowlanej, nie
przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 4 kondygnacji
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym  oraz zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla terenu oznaczonego 4MW (obszar zmiany ,12”) — powyzej
wartosci progowej 50% powierzchni dziatki budowlanej, nie
przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 4 kondygnacji
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej przy bezwzglednym zachowaniu
starodrzewu.

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz w terenach jej rozwoju,
oznaczonych symbolem MN na ujednoliconym rysunku studium,
stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/459/2014 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar zmiany nr 14 — obejmujgcy
tereny oznaczone od 1MN do 10MN), ustala sie nie przekraczanie
wskaznikébw zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy
powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego
przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych
budynkéw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych
wraz z tarasami do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek),
wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego
przez 100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposoéb:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,

b)  intensywnos$¢ zabudowy — max 1,0;

c)  wysokosci zabudowy:

— dla terenéw 1MN do 5MN i 7MN — max 3 kondygnacje

nadziemne wraz poddaszem uzytkowym,
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15)

- dla terenéw 6MN i 8MN do 10MN - max 2 kondygnacje
nadziemne wraz poddaszem uzytkowym,

d)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

e) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszcza sie odstepstwa
w zakresie wspotczynnikéw — £10%,

f) w terenach 6MN, 9MN i 10MN, na granicy z terenem 2P (istniejacy
przemyst wraz z ustugami), nakazuje sie nasadzenie zieleni o funkciji
izolacyjnej,

g) nakazuje sie uwzglednienie:

- wysokiego poziomu wod gruntowych,

- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w  zwigzku
z likwidacjg kopaln olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu
IV ust. 19.8a. pkt 1),

- ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia

geologicznego (radonem);

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie rozwoju mieszkalnictwa
i ustug, oznaczonym symbolem MU na ujednoliconym rysunku studium,
stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/459/2014 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar zmiany 14 — obejmujgcy teren
oznaczony 1MU), ustala sie nie przekraczanie  wskaznikéw
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektéw kubaturowych inawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego
przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych
budynkdéw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych
wraz z tarasami do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek),
wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do
catkowite] powierzchni dziatki budowlanej bagdz dziatek, pomnozonego
przez 100, wyrazonego w %), w nastepujacy sposoéb:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

b)  intensywnos¢ zabudowy — max 1,2,

Cc) wysokosci zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne wraz

poddaszem uzytkowym,
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16)

d)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

e) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszcza sie odstepstwa
w zakresie wspotczynnikéw — £10%,

f) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

g) nakazuje sie uwzglednienie ochrony przed promieniowaniem

jonizujagcym pochodzenia geologicznego (radonem);

w przypadku realizacji nowej zabudowy ustugowej w terenach rozwoju

ustug oznaczonych symbolem U na ujednoliconym rysunku studium,

stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/459/2014 Rady Miejskiej

w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar zmiany 14 — obejmujacy

tereny oznaczone 1U i 2U), ustala sie nie przekraczanie wskaznikdéw

zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni

zabudowy obiektéw kubaturowych inawierzchni utwardzonych do

catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego

przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku

powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych

budynkéw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych

wraz ztarasami do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek),

wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu powierzchni

biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do

catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego

przez 100, wyrazonego w %), w nastepujgcy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

b)  intensywnos$¢ zabudowy — max 1,2,

Cc) wysokosci zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne wraz
poddaszem uzytkowym,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

e) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej,

f) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszcza sie odstepstwa
w zakresie wspotczynnikow — +10%,

g) na granicy z terenami mieszkaniowymi (odpowiednio z 1TMN i 4MN)
nakazuje sie nasadzenie zieleni o funkgciji izolacyjnej,

h)  nakazuje sie uwzglednienie ochrony przed promieniowaniem

jonizujacym pochodzenia geologicznego (radonem);
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13.

17)

18)

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach istniejgcego przemystu
oraz ustug oznaczonych symbolem P na ujednoliconym rysunku studium,
stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/459/2014 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar zmiany nr 14
- obejmujacy tereny oznaczone 1P [ 2P)
ustala sie nie przekraczanie wskaznikow zainwestowania powierzchni
dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych
i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci
zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji
nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegréd zewnetrznych wraz ztarasami do powierzchni dziaftki
budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %),
w nastepujacy sposbb:
a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,
b)  intensywnos$¢ zabudowy — max 0,8,
Cc) wysokosci zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne wraz
poddaszem uzytkowym,
d)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,
e) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
W obszarze zmiany nr 14 w terenach lasow 1ZL, 2ZL oraz w terenach
zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni niskiej 1ZN i 2ZN, w miejscu

punktu widokowego - zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz

wiez i masztéw telefonii komdrkowej.

*

W strefie |-C, mieszkaniowo-ustugowej, pétnocnej, w celu uksztattowania

struktury  funkcjonalno-przestrzennej dzielnicy miejskiej, z zachowaniem

i wzbogaceniem wartosci uzytkowych istniejagcego zagospodarowania ustugowo-

mieszkaniowego, a takze stworzeniem warunkéw do podniesienia jakosci zycia

mieszkancdédw, oraz warunkéw do uruchomienia dziatalnosci gospodarczych
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ustugowych, jako jednej z podstaw ekonomicznego rozwoju miasta — okresla sie

nastepujace kierunki zagospodarowania:

1)

przeznaczenie mozliwie duzych powierzchni terenéw w centralnej czesci tej
strefy pod dziatalno§¢ gospodarczg (ustugowg o charakterze
ponadlokalnym i lokalnym oraz wytwdrczg nie ucigzliwg o wysokiej
technologii), z zachowaniem odpowiednich warunkéw funkcjonowania
istniejgcych w tym rejonie i ewentualnie uzupetnianych zespotéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz z urzgdzeniem w ich otoczeniu terenéw
parkowo-rekreacyjnych,

utrzymanie istniejgcych zespotdéw zabudowy mieszkaniowej w tym
jednorodzinnej wraz z ustugami (obszar zmiany ,12” — obejmujgcy teren
oznaczony 2MN - rejon centrum handlowego w Olkuszu /zatgcznik 4a/)
i urzgdzen ustugowych, w tym ustugi handlu — wielkopowierzchniowy obiekt
handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustugi sportu —
hala sportowa (obszar zmiany ,12” — obejmujacy teren oznaczony 1U —
centrum handlowe w Olkuszu oraz teren 2U — rejon centrum handlowego
w Olkuszu /zatacznik 4a/) w czesci wschodniej i zachodniej strefy,
z uporzadkowaniem i uzupetnieniem ich nowg zabudowg oraz
towarzyszacgy jej zielenig urzgdzona,

ustalenie, w planach miejscowych, warunkéw ksztattowania form zabudowy
oraz zespotéw zieleni,

wyposazenie catosci strefy w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej,

rozwigzanie elementéw gtébwnego uktadu komunikacyjnego miasta
(pétnocna trasa obwodnicowa z weztami drogowymi),

urzadzanie terendw lesnych i zadrzewionych, potozonych w obrebie strefy,
jako parkow lesnych na potrzeby bliskiego wypoczynku mieszkancow
(z przejeciem tych terendéw przez Gmine),

rekultywacje terendéw zdegradowanych i ksztattowanie terenéw biologicznie
aktywnych w nawigzaniu do fizjograficznych warunkéw terenu, ze
szczegdblng ochrong terendw podmoktych,

zachowanie obiektow zabytkowych postulowanych do objecia ochrong na
mocy ustalen planéw miejscowych,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami, oznaczonych symbolem
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10)

MN, na ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 3 do
uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r. (obszar zmiany ,12” — obejmujgcy
teren oznaczony 3MN, w rejonie Osiedla Glinianki /zatgcznik 4a/), nie
przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku
sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni
utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej bgdz dziatek,
do ktorych jeden wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100,
wyrazonego w %) powyzej wartosci progowej 60% powierzchni dziatki
budowlanej, nie przekraczanie wysokos$ci zabudowy powyzej 3 kondygnaciji
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej z dopuszczeniem odstepstw w przypadku zabudowy
szeregowej w zakresie *10% wskaznikbw powierzchni zabudowanej
i powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem wysokiego poziomu
waéd gruntowych,
w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju ustug wraz
z zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszacg, oznaczonych symbolem
U, na ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 3 do
uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r. (obszar zmiany ,12” — obejmujgcy
tereny oznaczone 4U, w rejonie centrum handlowego w Olkuszu oraz 5U,
w rejonie Osiedla Glinianki /zatgcznik 4a/), ustala sie nie przekraczanie
wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden
wtasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) oraz
wysokos$ci zabudowy i zachowanie powierzchni biologicznie czynnej:

a) dlaterenu oznaczonego 4U (obszar zmiany ,12”) — powyzej wartosci
progowej 70% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie
wysokosci zabudowy powyzej 4 kondygnacji nadziemnych wraz
poddaszem uzytkowym, oraz zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, obejmujgcej istniejace oczka wodne i obnizenie terenu
wzdtuz trasy sztolni dla odprowadzenia wod powierzchniowych po ich
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11)

podczyszczeniu, wykonanie badan geologicznych pod lokalizacje
obiektéw, w tym wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2i 2000 m2,

b)  dla terenu oznaczonego 5U (obszar zmiany ,,12”) — powyzej wartosci
progowej 60% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie
wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych wraz
poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie progowym co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem wysokiego poziomu wod gruntowych,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami i w terenach jej rozwoju

oznaczonych symbolem MN na ujednoliconym rysunku studium,
stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty Nr VII/72/2011 Rady Miejskiej

w Olkuszu z dnia 15 marca 2011r. (obszar zmiany ,13”) — obejmujacy

tereny oznaczone 1MN i 2MN w rejonie Osiedla Glinianki — stosuje sie

odpowiednio nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni

dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i

nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej

badz dziatek, do ktérych jeden wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej
przez 100, wyrazonego w %) oraz wysokosci zabudowy izachowanie
powierzchni terenu biologicznie czynnego:

a) dla terenu oznaczonego 1MN powyzej wartosci progowej 70%
powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci
zabudowy powyzej 2 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem
uzytkowym oraz zachowanie powierzchni terenu biologicznie
czynnego na poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej z dopuszczeniem odstepstw w przypadku
zabudowy szeregowej w zakresie +10% wskaznikdéw zainwestowania
powierzchni dziatki i powierzchni terenu biologicznie czynnego,
z uwzglednieniem wysokiego poziomu wéd gruntowych,

b) dla terenu oznaczonego 2MN powyzej wartosci progowej 40%
powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci
zabudowy powyzej 2 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem
uzytkowym oraz zachowanie powierzchni terenu biologicznie

czynnego na poziomie progowym co najmniej 60% powierzchni
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14.

dziatki budowlanej, z uwzglednieniem wysokiego poziomu wdd

gruntowych i unikatowych cech flory i fauny,

c) w przypadku realizacji nowej zabudowy, o ktérej mowa w rozdziale IlI
ust. 13 pkt 11) a) i b) z uwzglednieniem zasad wynikajacych
z uwarunkowan gorniczych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 1V ust.
19.7 pkt 4) oraz uwzglednieniem potrzeb w zakresie ochrony przed
promieniowaniem  jonizujgcym pochodzenia  geologicznego

(radonem).

*

W strefie |-D, przemystowej, zachodniej, w celu stworzenia mozliwosci

funkcjonowania istniejgcego oraz lokalizacji nowego przemystu i innej

dziatalnosci gospodarczej oraz komunalnej — okre$la sie nastepujgce kierunki

zagospodarowania:

1)

wykorzystanie na cele dziatalnosci gospodarczych oraz na cele komunalne,
terenédw przydatnych do tego typu zagospodarowania, z mozliwoscig
lokalizacji w obszarze ,8”, ,12”, ,13", ,17” obiektéw produkcyjnych,
wytwoérczych, przemystowych, urzadzenia sktadowisk skat ptonnych,
kruszyw dolomitowych baz materiatowych itp., przy zachowaniu udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 20 %
powierzchni dziatki budowlanej,

rekultywacje terenéw zdewastowanych, w tym likwidacja istniejacej hatdy
Z niezbedng rekultywacjg terenu,

ochrona projektowanego uzytku ekologicznego ,Sasanka — Stary Olkusz”,
ochrona stanowiska archeologicznego grodzisko ,Stary Olkusz”, w tym
wyeksponowanie tego stanowiska z  wykluczeniem dziatalnosci
gospodarczej w obrebie obszaru objetego ochrong archeologiczna,
z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej w obszarze zmiany ,13” objetym
w czesci wzmozonym nadzorem archeologicznym zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozdz. Il IV,

przeprowadzenie rekultywacji terendw przeksztatconych i zdegradowanych
sgsiadujgcych ze stanowiskiem archeologicznym w Starym Olkuszu,
ochrona terendbw wyrobisk dawnej kopalni Saturn w Olkuszu,
w szczegolnosci obwatowania szybu ,Feliks” do objecia wzmozonym

nadzorem archeologicznym i umieszczenia w wojewodzkiej ewidencji
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10)

11)

12)

13)

zabytkébw - obszar zmiany ,13”, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa
wrozdz. Ili IV,

ograniczenie rozbudowy istniejacych zespotéw zabudowy mieszkaniowej,
z wykluczeniem lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej poza
tymi zespotami,

rozbudowe istniejgcego cmentarza, ewentualnie budowe drugiego
cmentarza (obszar zmiany nr 17),

rozwigzanie elementéw gtébwnego ukiadu komunikacyjnego miasta
(zachodni fragment trasy obwodnicowej) z weztem drogowym,

dazenie do wyeliminowania eksploatacji ztéz metodg zawatowg, w celu
ochrony powierzchni ziemi przed degradacja,

w zagospodarowaniu obszarow potozonych w granicach ZJPK,
uwzglednienie przepiséw dotyczacych zasad ich ochrony,

zachowanie obiektow zabytkowych postulowanych do objecia ochrong na
mocy ustalen planéw miejscowych.

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju ustug wraz
z zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszacg, oznaczonych symbolem
U, na ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 3 do
uchwaty Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 czerwca
2010 r., z pézn. zmiang — Uchwata Nr V/25/2011 z dnia 27 stycznia 2011r.
(obszar zmiany ,12” — obejmujgcy teren oznaczony 6U, w rejonie
Grodziska i DK 94 /zatacznik 4d/), ustala sie nie przekraczanie wskaznika
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy
obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktorych jeden witasciciel
ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) powyzej
wartosci progowej 80% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie
wysokos$ci zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych wraz
poddaszem uzytkowym, w tym 2 w kubaturze dachu oraz zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej, ochrone waloréw krajobrazowych
pobliskiego Grodziska przez ksztattowanie architektury wraz z otoczeniem,
nawigzujgcej do  tradycyjnej zabudowy karczm  przydroznych
w architekturze drewnianej oraz strefe obserwacji archeologicznej i ochrony

krajobrazu,
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14)

15)

w przypadku realizacji nowej zabudowy, rozbudowy, przebudowy
w terenach rozwoju ustug zdrowia i opieki wraz z zapleczem garazowo-
parkingowym i zielenig towarzyszgcg, oznaczonych symbolem UZ na
ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty
Nr VII/72/2011 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 marca 2011r. (obszar
zmiany ,13” — obejmujacy teren oznaczony 1UZ, w rejonie ul. Gwarkdéw)
ustala sie:

nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku
sumy powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni
utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej bgdz dziatek,
do ktorych jeden wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100,
wyrazonego w %) - powyzej wartosci progowej 65% powierzchni dziatki
budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej stanu
istniejgcego - tj. powyzej 16,0 m do kalenicy dachu oraz ksztattowanie
dachéw spadzistych o potaciach symetrycznych z zachowaniem nachylenia
potaci jak na istniejgcym budynku — tj. 37 stopni, dopuszcza sie dla
obiektéw o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych zastosowanie
stropodachu ptaskiego lub zazielenionego tarasu, zachowanie powierzchni
terenu biologicznie czynnego na poziomie progowym co najmniej 35%
powierzchni dziatki budowlanej, nakazuje sie nasadzenie zieleni izolacyjne;j
zwartej w formie wysokiego zywoptotu (np. zieleni zimozielonej, wigzéw,
grabow) wzdtuz zachodniej i pétnocnej granicy terenu 1UZ, dopuszcza sie
rozbudowe i budowe nowych obiektow budowlanych pod rygorem
zastosowania  zasady rozczionkowania  bryt  obiektbw  oraz
z uwzglednieniem zasad wynikajgcych z uwarunkowan gérniczych, zgodnie
z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.7 pkt4) i uwzglednieniem potrzeb
w zakresie ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia
geologicznego (radonem);

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju ustug wraz
z zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszacg, oznaczonych symbolem
U, na ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 3 do
uchwaty Nr VII/72/2011 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 marca 2011r.
(obszar zmiany ,13” — obejmujgcy teren oznaczony 1U, w rejonie
Grodziska Stary Olkusz i drogi krajowej nr 94), ustala sie nie przekraczanie

wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
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16)

17)

zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, do ktorych jeden
wiasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %)
powyzej wartosci progowej 80% powierzchni dziatki budowlanej, nie
przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych
wraz poddaszem uzytkowym, w tym 2 w kubaturze dachu oraz zachowanie
powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie progowym co
najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej, ochrone waloréw
krajobrazowych pobliskiego Grodziska przez ksztattowanie architektury
wraz z otoczeniem, nawigzujgcej do tradycyjnej zabudowy karczm
przydroznych  w architekturze drewnianej oraz strefy obserwacji
archeologicznej i ochrony krajobrazu z uwzglednieniem zasad
wynikajgcych z uwarunkowan archeologicznych o ktérych mowa
w rozdziale IV ust. 19.1 pkt 6) i w ust. 19.6 oraz zasad wynikajgcych
z uwarunkowan gorniczych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV pkt 19.7
pkt 4);

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju ustug wraz
z zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszacg, oznaczonych symbolem
U, na ujednoliconym rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 3 do
uchwaty Nr VI1/72/2011 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 marca 2011r.
(obszar zmiany ,13” — obejmujgcy teren oznaczony 2U, rozwidlenie ul.
Diugiej i drogi krajowej nr 94), ustala sie nie przekraczanie wskaznika
powierzchni zabudowanej (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden wtasciciel ma tytut prawny
pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) powyzej wartosci progowej 90%
powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy
powyzej 4 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz
zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie
progowym co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej; w terenie 2U
dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, z uwzglednieniem zasad wynikajgcych z uwarunkowan
goérniczych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 1V ust. 19.7 pkt 4);

w przypadku zagospodarowania terendw rozwoju ustug sportu
oznaczonych symbolem US na ujednoliconym rysunku studium
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stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr VII/72/2011 Rady Miejskiej

w Olkuszu z dnia 15 marca 2011r. (obszar zmiany ,13” — obejmujgcy

wydzielenie oznaczone 1US i 2US — rozwidlenie ul. Diugiej i Gtowackiego),

ustala sie nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziaki

(stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i

nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej

badz dziatek, do ktérych jeden wtasciciel ma tytut prawny pomnozonej

przez 100, wyrazonego w %):

a)

dla 1US 70%, nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 2
kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz
zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie
progowym: co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, -
wytgcznie poza terenem kategori C u zbiegu ul. Diugiej i
Gtowackiego z planowanym odtworzeniem stawu w zachodniej czesci
terenu; wykorzystanie terenu pod realizacje parku sportow
mtodziezowych oraz parku dydaktycznego z lokalizacjg: boisk
sportowych, skateplaz z wewnetrzng komunikacja, ciggdw pieszo-
rowerowych z ekspozycjg starego kopalnictwa, ciggéw pieszo-
jezdnych, toréw dla rowerdw dirtowych oraz trialowych, trybun, altan
wielofunkcyjnych, parkingdw, ekspozycji maszyn gorniczych, wiezy
widokowej w miejscu szybu ,Feliks” itp wraz z urzgdzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej;

dla 2US 80%, nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 2
kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz
zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie
progowym: co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
wykorzystanie terenu pod zespét boisk, parkingéw, skateplaz z
wewnetrzng komunikacjg ,ciggéw pieszo-rowerowych z ekspozycjg
starego kopalnictwa, altan wielofunkcyjnych ibudynku zaplecza
sportowego o minimalnych gabarytach z szatniami i sanitariatami: nie
przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 2 kondygnacji
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym, z uwzglednieniem zasad
wynikajacych z uwarunkowan goérniczych, zgodnie z ustaleniami
rozdziatu IV ust. 19.7 pkt 4);
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18)

19)

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju przemystu
wraz z ustugami, z zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszaca,
oznaczonych symbolem P, na ujednoliconym rysunku studium
stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr VII/72/2011 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 15 marca 2011r. (obszar zmiany ,13” — obejmujacy tereny
oznaczone: 1P w rejonie ul. Spotdzielcow, 2P w rejonie Kopalni Olkusz,
stacji uzdatniania wody i drogi krajowej nr 94 i 3P w rejonie kopalni Olkusz,
stacji uzdatniania wody i ul. Wspoélnej, ustala sie nie przekraczanie
wskaznika zainwestowania powierzchni zabudowanej (stosunku sumy
powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej bgdz dziatek, do ktérych jeden
wtasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %)
powyzej wartosci progowej 80% powierzchni dziatki budowlanej, nie
przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych
wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni terenu
biologicznie czynnego na poziomie progowym co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem zasad wynikajgcych
z uwarunkowan gorniczych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ust. 19.7 pkt
4);

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie rozwoju przemystu oraz
ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej, oznaczonym
symbolem PU.1 na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik
nr 3 do uchwaty Nr XXX/438/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 25
lutego 2014 r. (obszar zmiany 17), gdzie dopuszcza sie sktady, magazyny,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikaciji, parkingi, zielen
towarzyszaca, ustala sie nie przekraczanie wskaznikéw zainwestowania
powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %),
intensywnosci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych wraz z tarasami do
powierzchni dziatki budowlanej bgdz dziatek), wysokosci zabudowy oraz
zachowanie wskaznika udziatlu powierzchni biologicznie czynnej

(stosunku powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni
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20)

dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego

w %), W nastepujgcy sposob:

a)
b)
c)

zainwestowanie powierzchni dziatki — max 80%,

intensywnos¢ zabudowy — max 1,0,

wysokosci zabudowy: max 15 m, w tym budynkow:

max 12 m w kalenicy o dowolnej geometrii dachéw,

max 12 m w przypadku dachéw ptaskich,

15 m w kalenicy dla dachéw o symetrycznej geometrii dachow
i kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 152,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspotczynnikow — £10%,

dopuszcza sie sytuowanie przedsiewzie¢c mogacych zawsze

i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem:

instalacji urzadzen wykorzystujgcych site wiatru do produkciji
energii,

instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jadrowym lub
odpadami promieniotwérczymi,

bezzbiornikowego magazynowania substancji w gérotworze lub
sktadowania odpadéw w goérotworze, w tym w podziemnych
wyrobiskach gorniczych;

nakazuje sie uwzglednienie:

uwarunkowan gérniczych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV
ust. 19.7.a,

strefy ograniczonego uzytkowania od kolei, gdzie dopuszcza
sie komunikacje, parkingi i infrastrukturg techniczna, pasy
zieleni ochronnej i urzgdzen stuzacych ochronie akustycznej
oraz wznoszenie budynkéw przy zastosowaniu $rodkow
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci badz
zwiekszajgcych odpornos¢ budynku na wptyw hatasu i drgan od
kolei;

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie rezerwy pod poszerzenie

cmentarza, oznaczonym symbolem ZC.1 na ujednoliconym rysunku

studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XXX/438/2014 Rady

Miejskiej w Olkuszu z dnia 25 lutego 2014 r. (obszar zmiany nr 17), gdzie

dopuszcza sie obiekty kultu religijnego, administracji i obstugi gospodarcze;j
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21)

22)

cmentarza, ustala sie nie przekraczanie wskaznikow zainwestowania

powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow

kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki

budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %),

intensywnosci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich

kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po

zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do

powierzchni dziatki budowlanej bgdz dziatek), wysokosci zabudowy oraz

zachowanie wskaznika udziatlu powierzchni biologicznie czynnej

(stosunku powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni

dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w

%), w nastepujgcy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 60%,

b)  intensywno$¢ zabudowy — max 0,5,

c) wysokosci zabudowy: max 2 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym,

d)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,

e) dopuszcza sie wydzielenie parkingu,

f) nakazuje sie uwzglednienie uwarunkowan gorniczych, zgodnie
z ustaleniami rozdziatu 1V ust. 19.7.a;

w terenie lasow, oznaczonym symbolem ZL.1 na ujednoliconym rysunku

studium, stanowigcym zatagcznik nr 3 do uchwaty Nr XXX/438/2014 Rady

Miejskiej w Olkuszu z dnia 25 lutego 2014 r. (obszar zmiany nr 17):

a) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) nakazuje sie ochrone i pielegnacje zasobdéw lesnych oraz
prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzenia lasu,

C) wyznacza sie strefe sanitarng od cmentarza;

dla terenbéw zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolem ZI.1 i Z1.2 na

ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr

XXX/438/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 25 lutego 2014 r. (obszar

zmiany nr 17): nakazuje sie uwzglednienie strefy ograniczonego

uzytkowania od Kkolei, gdzie dopuszcza sie komunikacje, parkingi,

infrastrukturg techniczng i zakazuje sie lokalizacji obiektoéw kubaturowych.

*
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15.

W strefie |-E, przemystowo-mieszkaniowej, wschodniej, w celu stworzenia

mozliwosci funkcjonowania istniejgcego oraz lokalizacji nowego przemystu i innej

dziatalnosci gospodarczej, jako jednej z podstaw rozwoju ekonomicznego miasta

— okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania:

1)

1a)

2a)

przeznaczenie mozliwie duzych powierzchni terenéw pod dziatalno$é
gospodarcza, z zapewnieniem odpowiednich warunkéw funkcjonowania
istniejacych i  ewentualnie  uzupetnianych  zespotéw  zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej, w tym ze szczegblnym
uwzglednieniem zachowania warunku nieucigzliwosci prowadzonej
dziatalnosci dla mieszkancow tej strefy i stref sgsiadujacych,

stworzenie na terenie zlokalizowanym w bezposrednim sgsiedztwie
skrzyzowania drogi krajowej nr 94 oraz planowanej w obowigzujgcym
studium obwodnicy potudniowej miasta (w ciggu drogi wojewodzkiej nr
783), w granicach okreslonych na rysunku zmiany studium nr 2B, strefy
rozwoju aktywnosci gospodarczej z przeznaczeniem terenu pod
nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg z mozliwoscig lokalizaciji
wielkoprzestrzennych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (obszar ,2"),

zapewnienie obstugi komunikacyjnej tych terenéw oraz wyposazenie ich
w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym —
w miare mozliwosci i potrzeb — wyposazenie w bocznice kolejowa,
zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczng, oraz zapewnienie
obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w pkt 15 ppkt 1a) poprzez
podtgczenie do istniejgcego i projektowanego ukftadu drég, tj.: drogi
krajowej nr 94 i planowanej obwodnicy potudniowej miasta. Dla
zapewnienia ptynnosci ruchu w tym rejonie przewiduje sie dalsze
przedtuzenie obwodnicy potudniowej miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr
783 od skrzyzowania z projektowang p6tnocng obwodnicg miasta Olkusza;
wzdtuz istniejgcej linii kolejowej relacji Katowice-Sedziszow do drogi
wojewodzkiej nr 783 w jej istniejagcym przebiegu na odcinku Rabsztyn —
Pazurek (obszar ,27),

utrzymanie i uzupetnienie istniejacych zespotéw lesnych i zadrzewien,
rozwigzanie elementéw gtébwnego ukiadu komunikacyjnego miasta
(wschodni fragment trasy obwodnicowej), wezly drogowe, urzadzenia
obstugi komunikacji,
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w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz w terenach jej rozwoju
oznaczonych symbolem MN na ujednoliconym rysunku studium,
stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/459/2014 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar zmiany nr 14 — obejmujgcy
tereny oznaczone od 1MN do 8MN), ustala sie nie przekraczanie
wskaznikbw zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy
powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej bgdz dziatek, pomnozonego
przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci zabudowy (stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych
budynkdéw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych
wraz z tarasami do powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek),
wysokosci zabudowy oraz zachowanie wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (stosunku powierzchni biologicznie czynnej do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego
przez 100, wyrazonego w %), w nastepujgcy sposob:
a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,
b)  intensywnos¢ zabudowy — max 1,0;
Cc) wysokosci zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne wraz
poddaszem uzytkowym,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
e) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszcza sie odstepstwa
w zakresie wspotczynnikéw — £10%,
f) nakazuje sie uwzglednienie:
- wysokiego poziomu wod gruntowych,
- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w  zwigzku
z likwidacjg kopaln olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu
IV ust. 19.8a. pkt 2),
- ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia
geologicznego (radonem);
w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju przemystu
wraz z ustugami jej rozwoju oznaczonych symbolem PU na ujednoliconym
rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr
XXX1/459/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r.
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(obszar zmiany nr 14 — obejmujacy tereny oznaczone od 1PU do 4PU),
ustala sie nie przekraczanie wskaznikow zainwestowania powierzchni
dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych
i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci
zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji
nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do powierzchni dziaftki
budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %),
w nastepujacy sposob:
a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,
b)  intensywnos$¢ zabudowy — max 1,0 dla 2PU i max 0,8 dla 1PU, 3PU
i 4PU,
c) wysokosci zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne wraz
poddaszem uzytkowym,
d)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
e) dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspétczynnikow — +10%,
f) dopuszcza sie urzadzenie mieszkan dla wtascicieli lub obstugi,
g) nakazuje sie uwzglednienie:
- wysokiego poziomu wod gruntowych,
- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w  zwigzku
z likwidacjg kopalh olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu
IV ust. 19.8a. pkt 2),
- nakazuje sie nasadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej na granicy
z terenami mieszkaniowymi 5MN, 6MN, 7MN, 1MN, 8MN, 3MN
i 4MN;
w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach istniejgcego przemystu
wraz z ustugami i w terenach rozwoju przemystu oraz ustug, oznaczonych
symbolem P na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr
3 do uchwaty Nr XXXI1/459/2014 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 08
kwietnia 2014 r. (obszar zmiany nr 14 — obejmujgcy tereny oznaczone od
1P do 6P), ustala sie nie przekraczanie wskaznikbw zainwestowania
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powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow

kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki

budowlanej bgdz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %),

intensywnosci zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich

kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po

zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wraz z tarasami do

powierzchni dziatki budowlanej bgdz dziatek), wysokosci zabudowy oraz

zachowanie wskaznika udziatlu powierzchni biologicznie czynnej

(stosunku powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni

dziatki budowlanej badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w

%), w nastepujgcy sposob:

a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 90%,

b)  intensywno$¢ zabudowy — max 1,0,

c)  wysokosci zabudowy — max 12 m, dla technologicznych elementéw
budynkéw, np. suwnic max 15 m,

d)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%,

e) dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wspétczynnikow — +10%,

f)  dopuszcza sie wydzielenie mieszkania dla wiasciciela obiektu lub

dozoru,
g) dopuszcza sie zbieranie, gromadzenie, segregacje,
unieszkodliwianie, magazynowanie, prowadzenie odzysku

(regeneracji) odpaddéw innych niz niebezpieczne, w tym m.in.
odpaddéw opakowaniowych i komunalnych selektywnie zbieranych,
odpaddéw z przemystu gumowego itp. do ponownego wykorzystania
na terenie 1P po bytej fabryce domow,
h)  dopuszcza sie lokalizacje punktow zbiorki odpadéw niebezpiecznych
na terenach 1P i 2P,
i) nakazuje sie uwzglednienie:
- wysokiego poziomu wod gruntowych,
- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w  zwigzku
z likwidacjg kopaln olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu
IV ust. 19.8a. pkt 2),
- nakazuje sie nasadzenia zieleni o funkgcji izolacyjnej na granicy
z terenami mieszkaniowymi 2MN, 4MN i 7MN;
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8)

W obszarze zmiany nr 14, wyznaczono nastepujgce tereny z zakazem
lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz wiez i masztéw telefonii
komorkowej (tereny lasow, zieleni izolacyjnej, zieleni nieurzgdzonej
z przewagag zieleni niskiej, tereny rolnicze, w szczego6lnosci w miejscach
punktow widokowych, w zasiegu strefy ochrony krajobrazu otwartego
i wartosciowych wnetrz krajobrazowych):
a) terenylasow 1ZL, 2ZL i 3ZL
) tereny zieleni izolacyjnej 121 i 2ZI,
c) tereny zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni niskiej 1ZN,
) tereny rolnicze 1R, 2R.

*

16.1. W strefach ,wiejskich”; II-A, 1I-B, II-C, 1I-D, II-E, lI-F, 1I-G, I-H i 1l-J, wyrdznia sie
tereny osadnicze i rolne, z podziatem teren6éw osadniczych na nastepujgce

kategorie, oznaczone na rysunku studium:

1)

istniejgce zespoty osadnicze proponowane do rozwoju (w tym tereny nowej

zabudowy zwigzane z istniejgcymi drogami lokalnymi i ciggami

infrastruktury technicznej), a takze:

— istniejgce zespoty osadnictwa wiejskiego, wraz z ustugami
towarzyszacymi, obejmujgce wydzielenia oznaczone symbolami od 1
MNr do 4 MNr, od 7MNr do 11 MNr, 15 MNr, od 19 MNr do 24 MN:r,
29MNr (obszar ,77),

— tereny rozwoju osadnictwa wiejskiego i obstugi produkcji rolniczej
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rolniczej, wraz z ustugami
towarzyszacymi, obejmujgce wydzielenia: 6 MNr, od 12 MNr do 14
MNr, od 16 MNr do 18 MNr, 25 MNr, 26 MNr, 28MNr (obszar ,7”),

— zespoty istniejgcej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
(jednorodzinnej) wraz z ustugami towarzyszacymi, obejmujgce
wydzielenia: od 15 MN do 17 MN, od 19 MN do 27 MN (obszar ,77),

— tereny potencjalnego rozwoju budownictwa mieszkaniowego o niskiej
intensywnosci-przewaga zabudowy o0 niskiej intensywnosci wraz
z ustugami towarzyszgcymi, obejmujgce wydzielenie18 MN(obszar ,7”),

— obszary porzadkowania terendéw osadnictwa wiejskiego, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej na drodze uzupetnien
i przeksztatcen — obejmujgce wydzielenia oznaczone symbolem MNR
(obszar ,107),

98



— oObszary rozwoju terenébw osadnictwa wiejskiego, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — obejmujgce wydzielenia oznaczone
symbolem MN (obszar ,107),

— obszary porzadkowania terenéw osadnictwa wiejskiego, zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej na drodze uzupetnien i przeksztatcen oraz

— obszary rozwoju terenéw osadnictwa wiejskiego, zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej — obejmujagce wydzielenia oznaczone symbolem RMN
(obszar ,107).

W obszarze ,10” w terenach osadnictwa wiejskiego, zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej, dopuszcza sie ustugi w tym ustugi
agroturystyczne, urzadzenia obstugi produkcji rolniczej, drobng
wytwdrczos¢ i przetwédrstwo. Dopuszczona dziatalnos¢ wytwoérczo-
ustugowa nie moze kolidowa¢ z podstawowg funkcjg terenéw, a przy jej
realizacji nalezy zachowac warunki ochrony srodowiska.

W obszarze ,,10” w pasie pomiedzy zabudowg zagrodowa, a strefg ochrony

krajobrazu otwartego i wartosciowych wnetrz — dopuszcza sie lokalizacje

obiektow zwigzanych z rolnictwem 2z wykluczeniem budynkéw
mieszkalnych.

istniejace zespoty osadnicze o ograniczonym rozwoju, w tym tereny

zabudowy siedliskowej (zagrodowej), obejmujgce wydzielenie 1MRw

obszarze ,7”,

proponowane nowe tereny rozwojowe osadnictwa, potozone w zasiegu

projektowanej  rozbudowy  centralnego  systemu  odprowadzania

i oczyszczania sciekow, jako kontynuacja istniejgcych zespotow osadnictwa

wiejskiego, w tym tereny potencjalnego rozwoju zespotéw zabudowy wielo

i jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug potozone po wschodniej stronie

ul. Biema (obszar ,10%),

proponowane nowe tereny rozwojowe osadnictwa potozone w zasiegu

projektowanej  rozbudowy  centralnego  systemu  odprowadzania

i oczyszczania sciekow, w tym, tereny potencjalnego rozwoju zespotow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach wiejskich wraz

z ustugami towarzyszgcymi, obejmujace wydzielenia: 5 MNr, 27 MNr

w obszarze ,7”,

proponowane nowe tereny rozwojowe osadnictwa, potozone poza

zasiegiem projektowanej rozbudowy centralnego systemu odprowadzania
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16.2

i oczyszczania  sciekéw, ktérych zabudowa jest uwarunkowania
podtgczeniem do tego systemu,

istniejgce tereny potencjalnego rozwoju dziatalno$ci gospodarczej
o charakterze ustugowo-produkcyjnym oraz ustug publicznych w srodkowe;j
czesci Osieka na potudnie od drogi relacji Osiek-Zawada przy granicy
administracyjnej z Zimnodotem, potozone w zasiegu projektowanej
rozbudowy centralnego systemu odprowadzania i oczyszczania s$ciekéw
(obszar ,107),

proponowane nowe tereny rozwojowe osadnictwa, jako kontynuacja
istniejgcej zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej, potozone w

zasiegu obszaréw zmiany Studium nr 19.

W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, w odniesieniu do terenéw osadniczych,

w celu uporzadkowania, uzupetniania i uksztattowania terenéw przeznaczonych

do

zagospodarowania  zgodnie z  wystepujacymi  uwarunkowaniami

funkcjonalnymi, kulturowymi i przyrodniczymi — okresla sie nastepujace, ogdine

kierunki zagospodarowania:

1)

2)

utrzymanie istniejgcej zabudowy i umozliwienie wykorzystania wolnych
terenéw pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg i ustugowa,

tworzenie warunkédw dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, przy
zachowaniu warunkéw nieucigzliwosci dla mieszkalnictwa,

uzupetnienie wyposazenia w urzadzenia ustugowe i tworzenie centrow
ustugowych wsi w zespotach osadniczych proponowanych do rozwoju,
wyposazenie w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikaciji i infrastruktury
technicznej, ze szczegblnym uwzglednieniem gospodarki wodno-sciekowej.
Dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej w obszarze
107

zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw wsi i ochrona przed
niekontrolowanym przeksztatceniem, zgodnie z kierunkami i zasadami,
dziatan okreslonymi w rozdz. Il'i IV,

ksztattowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu tradycyjnej formy
architektonicznej oraz modernizacja i stopniowe przeksztatcanie w tym
kierunku zabudowy istniejgcej,

adaptacje w obszarze ,7” istniejgcej zabudowy w istniejgcych zespotach
osadnictwa wiejskiego oznaczonych symbolem MNr, przy zachowaniu
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10)

powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

adaptacje w obszarze ,7” istniejagcej zabudowy w terenach zabudowy
siedliskowej (zagrodowej) oznaczonych symbolem MR, z dopuszczeniem
uzupetnienia zabudowy przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie progowym, co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

w przypadku realizacji w obszarze ,,7” nowej zabudowy w terenach rozwoju
osadnictwa wiejskiego i obstugi produkcji rolniczej — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rolniczej wraz z ustugami towarzyszacymi,
oznaczonych symbolem MNr (wydzielenia: 6 MNr, 12 MNr, 13 MNr, 14
MNr, 16 MNr, 17 MNr, 18 MNr, 25 MNr, 28MNr) nie przekraczanie
wskaznika powierzchni zabudowanej (wyrazonego w %, stosunku sumy
powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej) powyzej wartosci progowej
60% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosSci
zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem
uzytkowym oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast w przypadku
zabudowy realizowanej w terenie oznaczonym symbolem 26 MNr nie
przekraczanie wskaznika powierzchni zabudowanej powyzej wartosci
progowej 40% powierzchni dziatki budowlanej oraz zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

w przypadku realizacji w obszarze ,7” nowej zabudowy w terenach
potencjalnego rozwoju zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na terenach wiejskich, oznaczonych symbolem MNr (wydzielenia: 5 MNr
i27 MNr) nie przekraczanie wskaznika powierzchni zabudowanej
(wyrazonego w %, stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej) powyzej wartosci progowej 70% powierzchni dziatki
budowlanej, nie przekraczanie wysokos$ci zabudowy powyzej 3 kondygnaciji
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, a takze ograniczenie prowadzenia dziatalnosci

zwigzanej z produkcja rolnicza,
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16.3

11)

12)

13)

14)

adaptacje w obszarze ,7” istniejgcej zabudowy w terenach oznaczonych
symbolem MN, przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie progowym, co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
w przypadku realizacji w obszarze ,7” nowej zabudowy w terenach
oznaczonych symbolem 18 MN nie przekraczanie wskaznika powierzchni
zabudowanej (wyrazonego w %, stosunku sumy powierzchni zabudowy
obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej) powyzej wartosci progowej 60%
powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie wysokosci zabudowy
powyzej 3 kondygnacji nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym, cO
najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
ochrona krajobrazu otwartego oraz szczytu wzgdrza o0znaczonego
symbolem 1 Z — zapewnienie ogdlnego dostepu, dopuszczalne
zagospodarowanie w formie zieleni parkowej z funkcjg sportu w obszarze
wl s
wprowadza sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
(pokrytej roslinnoscig trwatg na gruncie rodzimym), zréznicowany
w zaleznosci od przeznaczenia w obszarze ,10” :

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30 %

- dla zabudowy zagrodowej - 40 % .

W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, w odniesieniu do terenéw rolnych, w celu

wykorzystania potencjatu terenéw rolniczych z uwzglednieniem charakteru

srodowiska przyrodniczego, wystepujgcych ograniczeh rozwoju rolnictwa oraz

tworzeniem warunkéw do jego restrukturyzacji — okresla sie nastepujace, ogélne

kierunki zagospodarowania:

1)

2)

ochrone zwartych komplekséw gleb jako obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wytgczonych z zabudowy,

wytgczanie z produkcji rolnej terendw o najnizszej produkcyjnosci oraz
wysokim poziomie skazenia gleb, w oparciu o opracowany projekt regulaciji
granicy rolno-lesnej, z uwzglednieniem  struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru i stanu zanieczyszczenia gleb,

opracowanie programu rekultywacji gleb skazonych oraz odpowiednie
ukierunkowanie gospodarki rolnej na tych terenach (z eliminacjg produkcji

zywnosci na terenach zanieczyszczonych substancjami toksycznymi),
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16.4.

9)

zapobieganie  degradacji gleb przez  zastosowanie  zabiegdw
agrotechnicznych,

zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach ekspozyciji
krajobrazu,

ograniczenie zmiany przeznaczenia trwatych uzytkébw zielonych, ze
wzgledu na ich role w funkcjonowaniu przyrodniczym obszaru, na grunty
orne z wykluczeniem mozliwosci ich przeksztatcenia na cele nierolnicze,
tworzenie specjalistycznych gospodarstw w oparciu o lokalne warunki
produkcji rolniczej, z uwzglednieniem stanu skazenia gleb,

rozwijanie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, pod
warunkiem jej nieuciazliwosci w stosunku do terenéw osadniczych.
dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej w obszarze
,10”.

W uzupetnieniu do ogdlnych kierunkdéw zagospodarowania stref ,wiejskich”,

o ktérych mowa w ust. 2 i 3 — okresla sie nastepujgce, szczegdlne kierunki

zagospodarowania:

1)

w strefie II-A, ,Pomorzany-Bogucin”:

a) wylaczenie z jakiejkolwiek zabudowy terenéw pomnikéw przyrody,
terenbw  otwartych o najwyzszych  walorach  Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu oraz proponowanych terenéw zieleni
izolacyjnej, oznaczonych na rysunku studium,

b) ochrone obiektu zabytkowego i stanowiska archeologicznego
obejmujgcego ruiny zamku w Rabsztynie, zgodnie z zasadami
i kierunkami dziatan okreslonymi w rozdz. Il i IV, z uwzglednieniem
zakazu zagospodarowania i uzytkowania teren6w otaczajgcych,
w sposéb mogacy spowodowaé degradacje wartosci kulturowych
tego obiektu; w szczegdlnosci wyklucza sie: gziatalhresé-gospedarezg
Z—wyjatkiem—ustug—2wigzanyeh—zturystyka; sytuowanie nowej
zabudowy w obrebie obszaru objetego ochrong archeologiczng oraz
tworzenie nowych dominant; nalezy utrzymac ekspozycje widokowg
ruin zamku z drogi do Wolbromia,

ba) dla terenu wzgdérza zamkowego wraz z ruinami zamku Rabsztyn,
oznaczonego na rysunku zmiany Studium nr 19 symbolem 1ZPU,

obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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bb)

nakazuje sie konserwacje i zabezpieczenie techniczne ruin

zamku wraz z otoczeniem,

dopuszcza sie rekonstrukcje wybranych fragmentéw zamku z

mozliwoscig tworzenia i odtwarzania zamknietych kubatur

przeznaczonych dla funkcji ekspozycyjnych i ustug turystyki,

dopuszcza sie rekonstrukcje zewnetrznych fortyfikacji ziemnych i

mostow,

dopuszcza sie lokalizacje: obiektow matej architektury, sciezek,

chodnikow, placykéw, drég, elementéw komunikacji pionowej

oraz sieci infrastruktury technicznej,

w zasiegu strefy sportowo-rekreacyjnej A wyznaczonej na

rysunku studium dopuszcza sie lokalizacje:

o niekubaturowych urzagdzen sportowych i rekreacyjnych,

o amfiteatru w dawnym kamieniotomie,

o zatok parkingowych przy drodze biegngcej wzdtuz granic
terenu 1ZPU,

w zasiegu strefy sportowo-rekreacyjnej B wyznaczonej na

rysunku studium dopuszcza sie lokalizacje:

o pola namiotowego wraz z budynkiem zaplecza sanitarnego,

o niekubaturowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

o miejsc postojowych oraz zatok parkingowych,

powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie powinna

by¢ mniejsza niz 70%,

zainwestowanie powierzchni terenu (stosunek sumy powierzchni

zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych

do catkowite] powierzchni terenu, pomnozonej przez 100,

wyrazonego W %) nie moze przekraczac 30%,

nalezy zlokalizowa¢ minimum 20 miejsc parkingowych,

w celu zachowania wartosci kulturowych orz wykorzystania ruin

zamku dla wspotczesnych funkcji nalezy wszelkie dziatania na

zamku prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki konserwatorskiej,

dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku zmiany Studium nr 19

symbolem 1ZP, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

dopuszcza sie lokalizacje:

104



o obiektébw matej architektury, sSciezek, chodnikbw oraz sieci
infrastruktury technicznej,
o pola namiotowego,
o niekubaturowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie powinna
by¢ mniejsza niz 70%,
- zainwestowanie powierzchni terenu (stosunek sumy powierzchni
zabudowy obiektow kubaturowych i nawierzchni utwardzonych
do catkowitej powierzchni terenu, pomnozonej przez 100,
wyrazonego W %) nie moze przekraczac 30%,
podtgczenie do centralnego systemu odprowadzania i oczyszczania
Sciekdw terendw osadniczych pétnocnej czesci Pomorzan, Podgarbia
Parczewskiego, Rabsztyna, Czarnego Lasu i Sikorki, z
zastrzezeniem ustalenn rozdziatu 24 pkt 6 na obszarach zmiany
Studium nr 19,
w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Parku
Krajobrazowego  Orlich  Gniazd, respektowanie  przepisow
okreslajgcych zasady ich ochrony oraz respektowanie wytycznych
architektonicznych  uwzgledniajgcych ustalenia projektu  Planu
Ochrony Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,
prowadzenie dziatan majgcych na celu utrzymanie pasa lesnego po
zachodniej stronie zespotu mieszkaniowego Pomorzany (potozonego
na obszarze gminy Bolestaw), zagrozonego zamierzong eksploatacjg
piasku podsadzkowego, na zasadach okreslonych w ust. 7.2. pkt 1,
poszerzenie w obszarze ,1” i terenéw zabudowy w Bogucinie Matym
po wschodniej stronie drogi powiatowej relacji Olkusz-Bogucin Duzy,
na potudnie od drogi w kierunku Czarnego Lasu, przeprowadzone
w dwdch etapach,
W obszarze ,1” w pierwszym etapie zaktada sie wyznaczenie terendéw
budowlanych na gtebokosé¢ 100 m wytgcznie pod realizacje drugiej
linii zabudowy obstugiwanej komunikacyjnie z istniejgcej drogi
powiatowej. W drugim etapie zaktada sie docelowe poszerzenie
terenbw zabudowy na gtebokos¢ ok. 200 m od drogi oraz
wyznaczenie nowego ukfadu komunikacyjnego obstugujgcego te
tereny,
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W celu wykluczenia mozliwosci rozproszenia zabudowy, poszerzenia
terendbw budowlanych, zaktadane w drugim etapie bedzie mogto
nastgpi¢ wytgcznie pod warunkiem catkowitego zainwestowania
teren6w budowlanych wyznaczonych w etapie pierwszym,
podtgczenie terenéw osadniczych wsi Rabsztyn z terenami
osadniczymi wsi Bogucin Maty (obszar zmiany ,12” — obejmujgca
teren oznaczony 1Dx, z przeznaczeniem pod projektowany cigg
pieszo-jezdny, w rejonie drogi gruntowej Rabsztyn — Bogucin Maty
/zatgcznik 4e/),

adaptacje istniejacych zespotow zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej (obszar zmiany ,12” — obejmujacy tereny oznaczone 7U
i 8U — rejon Sikorki w Olkuszu /zatgcznik 4e/) z uporzgdkowaniem
i uzupetnieniem ich nowg zabudowg oraz towarzyszacy jej zielenig
urzgdzona,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami,
oznaczonych symbolem MN, na ujednoliconym rysunku studium
stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr
XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r.
(obszar zmiany ,12” — obejmujacy terenozraczony-4-MN—wrejenie
ul—Podgrabie-eraz tereny 5 do 8 MN, w rejonie Sikorki /zatgcznik4e/),
ustala sie nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni
dziatki  (stosunku sumy powierzchni  zabudowy  obiektéw
kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden wtasciciel ma tytut
prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) powyzej wartosci
progowej 70% powierzchni dziatki budowlanej, nie przekraczanie
wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych wraz
poddaszem uzytkowym oraz zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju ustug
wraz z zapleczem parkingowym i zielenig towarzyszaca,
oznaczonych symbolem U, na ujednoliconym rysunku studium
stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej w Olkuszu Nr
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XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r. ,
z p6zn. zmiang — Uchwata Nr V/25/2011 z dnia 27 stycznia 2011r.
(obszar zmiany ,12” — obejmujgca teren oznaczony 9U, w rejonie
podzamcza rabsztynskiego /zatgcznik 4e/ ustala sie nie
przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki
(stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych
i nawierzchni  utwardzonych do catkowitej powierzchni dziafki
budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden wtasciciel ma tytut prawny
pomnozonej przez 100, wyrazonego W %): dla terenu oznaczonego
9U, z przeznaczeniem pod ustugi turystyki (obszar zmiany nr ,12”) —
powyzej wartosci progowej 60% powierzchni dziatki budowlanej, nie
przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 2 kondygnacji
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej
40%, z uwzglednieniem ochrony walorow krajobrazowych pobliskich
ruin Zamku rabsztynskiego przez nawigzanie architektury i jej
otoczenia do tradycyjnej zabudowy po opracowaniu koncepcji
ochrony konserwatorskiej,

w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach obstugi
w gospodarstwach rolnych i hodowlanych wraz z ustugami i zielenig
towarzyszagcg, oznaczonych symbolem RU, na ujednoliconym
rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty Rady
Miejskiej w Olkuszu Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej w Olkuszu
z dnia 15 czerwca 2010 r. (obszar zmiany ,12” — obejmujacy teren
oznaczony 1RU, z przeznaczeniem pod stadnine, w rejonie Sikorki
/zatgcznik4e/), ustala sie  nie  przekraczanie  wskaznika
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej bgdz dziatek, do ktdrych
jeden wtasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego
W %) powyzej wartosci progowej 60% powierzchni dziatki budowlanej,
nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 2 kondygnacji
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej

40% powierzchni dziatki budowlanej,
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m) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy w zasiegu terenu ustug
turystyki, gastronomii i handlu wraz z zapleczem parkingowym oraz
zielenig towarzyszgcg, oznaczonego symbolem 1U (na obszarze
zmiany Studium nr 19.9), z dopuszczeniem jej modernizaciji,

n) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy w zasiegu terenéw
oznaczonych symbolem MN (na obszarach zmiany Studium nr 19), z
dopuszczeniem jej modernizacji i przebudowy; w przypadku
przebudowy istniejacych budynkéw nalezy zachowac¢ zgodnos$¢ z
parametrami i wskaznikami urbanistycznymi okreslonymi dla nowej
zabudowy lokalizowanej na terenach MN (lit. 0),

0) w przypadku realizacji nowej zabudowy na terenach istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
ustugami, oznaczonych symbolem MN na ujednoliconym rysunku
studium w zasiegu obszaréw zmiany Studium nr 19 ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie
powinna by¢ wieksza niz 40%,

- intensywnos$¢ zabudowy — nie powinna by¢ wieksza niz 1,0,

- wysokos¢ zabudowy - nie powinna by¢ wieksza niz 2
kondygnacje nadziemne wraz poddaszem uzytkowym,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie powinien byé
mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- zainwestowanie powierzchni dziatki (stosunek sumy powierzchni
zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych
do catkowitej powierzchni dziatki, pomnozonej przez 100,
wyrazonego W %) nie moze przekraczac 50%,

- liczba miejsc parkingowych — nie mniej niz 1 na kazdg dziatke
budowlang,

p) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy w zasiegu terenéw
oznaczonych symbolem MR (na obszarze zmiany Studium nr 19.8), z
dopuszczeniem jej modernizacii,

r) na obszarach objetych zmiang Studium nr 19 nakazuje sie

uwzglednienie:
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- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w  zwigzku
z likwidacja kopaln olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 1V
ust. 19.8a.,

- ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia
geologicznego (radonem),

- mozliwosci wystgpienia sptywow powierzchniowych wod,

- mozliwosci wystagpienia unikatowych cech flory i fauny,

tereny oznaczone symbolem ZL w zasiegu obszaréw zmiany Studium

nr 19 stanowig grunty lesne i zadrzewione;

dla obstugi nowej zabudowy lokalizowanej w zasiegu obszaru zmiany

Studium nr 19.8 dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen z

zakresu komunikacji iinfrastruktury technicznej takze na terenach

rolnych oraz na gruntach lesnych i zadrzewionych — wyznaczonych

na obszarze zmiany Studium nr 19.8.

w strefie 1I-B, ,Zurada-Witeradow”:

a)

uwarunkowanie zabudowy potencjalnych terenéw rozwojowych
osadnictwa w Zuradzie i Witeradowie objeciem ich centralnymi
systemami zaopatrzenia w wode oraz rozpatrzenie mozliwosci
odprowadzania i oczyszczania $ciekédw do centralnego systemu, przy
uwzglednieniu rozwigzania alternatywnego - wyposazenia ich
w system lokalny - w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej MN w terenie
rozwoju osadnictwa wiejskiego (przy drodze Zurada — Witeraddw),
z uwzglednieniem zastosowania odpowiednich rozwigzan
konstrukcyjno — technicznych, z wuwagi na uwarunkowania
ekofizjograficzne tj. zagrozenie podtopieniami.

ochrone terenéw ciggu ekologicznego wzdtuz potoku Witeraddwka;
zakaz zabudowy, z wyjatkiem zabudowy w obszarze ,107, o ktérej
mowa w ust.16.1 pkt 3), sporzadzenie dla tego terenu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wprowadzenie zadrzewien
i zakrzewien terenu,

ochrone  stanowisk  archeologicznych  prawnie  chronionych

i postulowanych do objecia wzmozonym nadzorem archeologicznym
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2a)

3)

w Witeradowie, zgodnie z kierunkami i zasadami dziatan okreslonymi
wrozdz. Ili IV,
w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z ustugami oraz terenach jej rozwoju,
oznaczonego symbolem MN, na ujednoliconym rysunku studium,
stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/459/2014 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 08 kwietnia 2014 r. (obszar zmiany nr 14 — obejmujgcy
teren oznaczony 11MN w pétnocnej czesci miejscowosci Zurada), ustala
sie nie przekraczanie wskaznikow zainwestowania powierzchni dziatki
(stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych
i nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j
badz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %), intensywnosci
zabudowy (stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji
nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegréd zewnetrznych wraz ztarasami do powierzchni dziaftki
budowlanej badz dziatek), wysokosci zabudowy oraz zachowanie
wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej (stosunku
powierzchni biologiczne czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej bgdz dziatek, pomnozonego przez 100, wyrazonego w %),
w nastepujacy sposéb:
a) zainwestowanie powierzchni dziatki — max 70%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — max 1,0,
c)  wysokos¢ zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne wraz
poddaszem uzytkowym,
d)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
e) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszcza sie odstepstwa
w zakresie wspotczynnikow — +10%,
f) nakazuje sie uwzglednienie:
- wysokiego poziomu wod gruntowych,
- ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia
geologicznego (radonem);
w strefie 1I-C, ,Osiek-Zimnodét” ze wsig Sieniczno w obszarze ,,7”:
a) rozpatrzenie mozliwosci podtgczenia w obszarze ,10” terenéw
osadniczych wsi Osiek oraz terendw, o ktérych mowa w ust. 16.1 pkt

5), do centralnego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekéw,
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3a)

atakze podtgczenia do tego systemu terendw osadniczych wsi
Zimnoddét przy uwzglednieniu rozwigzania alternatywnego —
wyposazenia ich w system lokalny dla terendw, o ktérych mowa w ust.
16.1 pkt 5) sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

uwarunkowanie zabudowy potencjalnych terenéw rozwojowych
osadnictwa w Osieku objeciem ich centralnymi systemami
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania $ciekéw;
sporzgdzenie dla tych terenéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

lokalizacja farmy wiatrakéw w ramach elektrowni wiatrowej w sotectwie
Zimnodot,

w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, respektowanie przepisow
okreslajgcych zasady ich ochrony,

ochrone krajobrazu otwartego i wartosciowych wnetrz, uktadéw
przestrzennych wsi, a takze =zachowanie obiektu zabytkowego
postulowanego do objecia ochrong oraz ochrone stanowisk
archeologicznych proponowanych do objecia wzmozonym nadzorem
archeologicznym, zgodnie z kierunkami i zasadami okreslonymi
wrozdz. IlilV,

wytgczenie w obszarze ,7” z zabudowy, terendw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oznaczonych symbolami: od 1 R do 5 R oraz terenéw
proponowanych dolesien od 1ZLp do 11 ZLp,

g) uwarunkowanie rozwoju osadnictwa wiejskiego uzyskaniem stosownych

decyzji 0 zgodzie na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nie rolnicze w terenach w obszarze ,7”;

w strefie 1I-C Osiek - Zimnoddt, w potudniowej czesci miejscowosci

Zimnoddt (w obszarze zmiany nr 14), wyznaczono nastepujace tereny

z zakazem sytuowania urzadzen energetyki wiatrowej:

a)
b)
c)

teren rolniczy — 1R,
tereny zalesien — 1ZLp, 2ZLp,
tereny lasow 1ZL, 2ZL, 3ZL;

w strefie II-D, ,Zederman-Kosmolow”:
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rozpatrzenie mozliwosci podtgczenia terenéw osadniczych Kosmolowa
i Wisliczki do centralnego systemu odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw, a takze terenéw osadniczych Zadola Kosmolowskiego, przy
uwzglednieniu rozwigzania alternatywnego - wyposazenia ich
w system lokalny,

uwarunkowanie zabudowy potencjalnych terenéw rozwojowych
osadnictwa w Zedermanie objeciem ich centralnymi systemami
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, z
zastrzezeniem ustalen rozdziatu 24 pkt 6 na obszarze zmiany Studium
nr 19.10; sporzadzenie dla tych terenéw miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego; w  przypadku rezygnaciji
z zabudowy ww. terenéw rozwojowych, nalezy — jako alternatywng —
rozpatrzy¢ mozliwos¢ wyposazenia pozostatych terenédw osadniczych
wsi Zederman w lokalny system odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw,

w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, respektowanie przepisow
okreslajacych zasady ich ochrony,

zachowanie obiektow zabytkowych postulowanych do objecia ochrong
oraz ochrong stanowisk archeologicznych proponowanych do objecia
wzmozonym nadzorem archeologicznym zgodnie z kierunkami
i zasadami okreslonymi w rozdz. Il IV,

adaptacje w obszarze ,7” ustug hotelarskich i gastronomii w terenie
oznaczonym symbolem 29U, pod warunkiem utrzymania powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

dopuszczenie w obszarze ,7” realizacji nowej zabudowy w terenach
rozwoju osadnictwa wiejskiego i obstugi produkcji rolniczej,
oznaczonych symbolem 26MNr pod warunkiem nie przekraczania
wskaznika powierzchni zabudowanej (wyrazonego w %, stosunku
sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni
utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej) powyzej
wartosci progowej 40% powierzchni dziatki budowlanej, nie
przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacji

nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie

112



powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co hajmniej

60% powierzchni dziatki budowlane;j.

g) w obszarze objetym zmiang studium nr ,15” dla terenébw MNR, MN,

MNU, U, PU, ZP, R, ZL, oznaczonych na ujednoliconym rysunku
studium, stanowigcym zatgcznik Nr 3 oraz rysunku pt. ,Kierunki
Zagospodarowania Strefy Polityki Przestrzennej II-D” /Zatgcznik Nr 4a/
do Uchwaty Nr XXVI/371/2013 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 2 lipca
2013r., z pézn. zm. (Uchwata Nr XXVI11/404/2013 z dnia 26 listopada
2013r.) ustala sie:

na terenach MNR - wydzielenia: 1MNR, 2MNR /zatgcznik Nr 4a/

dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce, w tym: ustugi
nieucigzliwe, miejsca postojowe, tereny i urzadzenia infrastruktury

technicznej, zielen urzgdzona”,

na terenach MN - wydzielenia: 1TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN

/zatgcznik Nr 4a/ dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:
ustugi nieucigzliwe, tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, w tym drogi i miejsca postojowe, tereny i obiekty

sportowo-rekreacyjne, zielen urzgdzona,

na terenach MNU - wydzielenia: 1MNU, 2MNU /zatgcznik Nr 4a/

dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce, w tym: tereny i
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym dojazdy i
miejsca postojowe, tereny i obiekty sportowo-rekreacyjne, zielen

urzgdzona,

na terenach U - wydzielenia: 1U, 2U, 3U /zatgcznik 4a/ dopuszcza sie

przeznaczenie uzupetniajgce, w tym: tereny i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, parkingi, tereny i obiekty sportowo-

rekreacyjne, zielen urzgdzona, lokale mieszkalne,

na terenach PU - wydzielenia: 1PU, 2PU /zatgcznik 4a/ dopuszcza sie

przeznaczenie uzupetniajgce, w tym: lokale mieszkalne, tereny i
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi, zielen
urzgdzona i obiekty matej architektury,

na terenach ZP - wydzielenie: 1ZP /zatgcznik 4a/ dopuszcza sie

przeznaczenie uzupetniajgce, w tym: zielen towarzyszaca, tereny i
urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen urzadzona i
obiekty matej architektury,
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- na terenach R - wydzielenia: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R /zatgcznik 4a/
wprowadza sie zakaz =zabudowy, dopuszcza sie lokalizowanie
infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci,

- na terenach ZL - wydzielenia: 1ZL, 2ZL /zatgcznik 4a/ przeznaczenie
winno by¢ zgodne z przepisami ustawy o lasach,

h) w obszarze objetym zmiang studium nr ,15” dla teren6éw oznaczonych na
ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym Zatgcznik Nr 3 oraz
rysunku pt. ,Kierunki Zagospodarowania Strefy Polityki Przestrzennej
[I-D” /Zatgcznik Nr 4a/ do Uchwaty Nr XXV1/371/2013 Rady Miejskiej w
Olkuszu z dnia 2 lipca 2013r.,, z pdzn.zm. (Uchwata Nr
XXVIIl/404/2013 z dnia 26 listopada 2013r.) wskazana obstuga
komunikacyjna:

- 3MN z terenu drogi powiatowej Zederman-Kosmoléw (nr 1087K) i drogi
przy granicy administracyjnej miasta i gminy Olkusz i Jerzmanowice-

Przegina, na terenie gminy Jerzmanowice-Przegina,

1MNU, 3U z drogi dojazdowej, zakaz lokalizowania ustug obstugi
komunikacji, w tym stacji paliw, wymagajacych bezposredniej obstugi
komunikacyjnej od strony drogi krajowej nr 94,

1U, 2U, 4MN, 5MN, 2MNU obstuga komunikacyjna powinna odbywac sie
od strony drogi powiatowej Zimnodét-Zederman (nr 1084K),

1MN, 2MN z drogi dojazdowej, powigzanej z drogg powiatowg poprzez
teren TMNR, kt6rg nalezy zaprojektowaé szczeg6towo w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;
i) w obszarze objetym zmiang studium nr ,15” dla terenu oznaczonego
symbolem 6MN na ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym
Zatgcznik Nr 3 oraz rysunku pt. ,Kierunki Zagospodarowania Strefy
Polityki Przestrzennej 1I-D” /Zatagcznik Nr 4a/ do Uchwaty Nr
XXVI/371/2013 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 2 lipca 2013r., z
pbézn.zm. (Uchwata Nr XXVII1/404/2013 z dnia 26 listopada 2013r.),

w miejscowosci Zederman: lokalizowanie zabudowy w odlegtosci nie

mniejszej niz 40 m od drogi krajowej nr 94;
j) w obszarze objetym zmiang studium nr ,15” w terenach istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wraz z ustugami

towarzyszgcymi - oznaczonych symbolem MNR, w terenach istniejgce;j
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz w
terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
ustugami towarzyszgcymi - oznaczonych symbolem MN, w terenach
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (z
wykluczeniem ustug wymagajacych zjazdéw bezposrednio z drogi
krajowej) - oznaczonych symbolem MNU, w terenach istniejgcej
zabudowy ustugowej oraz w terenach rozwoju ustug nieucigzliwych, w
tym: ustug sportu i turystyki, gastronomii wraz z zapleczem
parkingowym i zielenig towarzyszgcg - oznaczonych symbolem U, w
terenach istniejgcej zabudowy produkcji artykutow spozywczych (w tym
ubojni) i terenach rozwoju produkcji artykutow spozywczych (w tym
ubojni) oraz ustug, oznaczonych symbolem PU - na ujednoliconym
rysunku studium, stanowigcym Zatgcznik Nr 3 oraz rysunku pt.
,Kierunki Zagospodarowania Strefy Polityki Przestrzennej” /Zatgcznik
Nr 4a/ do Uchwaty Nr XXVI1/371/2013 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia
2 lipca 2013r. z pézn. zm. (Uchwata Nr XXVIII/404/2013 z dnia 26
listopada 2013r.) — w miejscowosci Zederman, w przypadku realizacji
nowej zabudowy stosuije sie:

- nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziafki
(stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych i
nawierzchni  utwardzonych do catkowitej powierzchni  dziatki
budowlanej bgdz dziatek, pomnozonej przez 100, wyrazonego w %)
powyzej wartosci progowej: 70%,

- nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacji
nadziemnych i 12 m wraz poddaszem uzytkowym, z zastrzezeniem
wskazania ograniczenia wysokosci zabudowy na wyniesieniach i
eksponowanych stokach (w szczeg6lnosci na terenie 1MN), po
przeprowadzeniu analiz na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego: co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej, z =zastrzezeniem zachowania
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie 1MN i 3MN co
najmniej 40%, z dopuszczeniem odstepstw w przypadku zabudowy
szeregowej w zakresie +10% wskaznikow zainwestowania powierzchni

dziatki i powierzchni terenu biologicznie czynnego.
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k) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy w zasiegu terendw
oznaczonych symbolem MN (na obszarze zmiany Studium nr 19.10), z
dopuszczeniem jej modernizacji i przebudowy; w przypadku
przebudowy istniejgcych budynkow nalezy zachowaé zgodnos¢ z
parametrami i wskaznikami urbanistycznymi okreslonymi dla nowej
zabudowy lokalizowanej na terenach MN (lit. 1),

) w przypadku realizacji nowej zabudowy na terenach istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z
ustugami, oznaczonych symbolem MN na ujednoliconym rysunku
studium w zasiegu obszaru zmiany Studium oznaczonego nr 19.10
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie
powinna by¢ wieksza niz 40%,

- intensywnos$¢ zabudowy — nie powinna by¢ wieksza niz 1,0,

- wysokos¢ zabudowy - nie powinna by¢ wigksza niz 2
kondygnacje nadziemne wraz poddaszem uzytkowym,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie powinien byé
mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- zainwestowanie powierzchni dziatki (stosunek sumy powierzchni
zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych
do catkowitej powierzchni dziatki, pomnozonej przez 100,
wyrazonego W %) nie moze przekraczac 50%,

- liczba miejsc parkingowych — nie mniej niz 1 na kazda dziatke
budowlana,

) na obszarze zmiany Studium nr 19.10 nakazuje sie uwzglednienie:

- ewentualnego niebezpieczenstwa podtopien w  zwigzku
z likwidacjg kopaln olkuskich, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 1V
ust. 19.8a.,
- ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia
geologicznego (radonem);
- mozliwosci wystgpienia unikatowych cech flory i fauny,
m) tereny oznaczone symbolem ZL w zasiegu obszaru zmiany Studium

nr 19.10 stanowig grunty le$ne i zadrzewione.

5) w strefie II-E, ,Troks-Braciejowka”:
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wyposazenie terenéw osadniczych wsi Braciejbwka w wode
z rozbudowanego centralnego systemu wodociggowego w pierwszej
kolejnosci  (jako  szczegélnie zagrozonych  zanikiem  wody
w istniejgcych ujeciach lokalnych),

rozpatrzenie mozliwosci podtgczenia do centralnego systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekow terenéw osadniczych Troksu
i Braciejowki, przy uwzglednieniu rozwigzania alternatywnego -
wyposazenia ich w system lokalny,

dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej MN w terenie
rozwoju  osadnictwa wiejskiego (na pograniczu Braciejowki
z Pazurkiem) z uwzglednieniem uwarunkowan ekofizjoraficznych,
przy zachowaniu max. wysokosci zabudowy — 8 m oraz harmonijnego
wkomponowania jej w otaczajgcy krajobraz, z uwagi na potozenie
terenu wsrod komplekséw lesnych oraz stref ochrony krajobrazu
i wartosciowych wnetrz,

dopuszczenie rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej w terenach
rozwoju osadnictwa wiejskiego pod warunkiem utrzymania gabarytow
zabudowy maksymalnie do wysokosci 6m oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 60%,

lokalizacja farmy wiatrakbw w ramach elektrowni wiatrowej
w sotectwie Troks na wzniesieniu Smugowa Goéra,

w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Parku
Krajobrazowego Orlich  Gniazd, respekiowanie przepiséw
okreslajgcych zasady ich ochrony,

ochrone krajobrazu otwartego i wartosciowych wnetrz uktadéw
przestrzennych wsi, a takze zachowanie obiektow zabytkowych
postulowanych do objecia ochrong oraz ochrong stanowisk
archeologicznych proponowanych do objecia wzmozonym nadzorem
archeologicznym zgodnie z kierunkami i zasadami okreslonymi

w rozdz. Il'i IV.

w strefie lI-F, ,Podlesie-Pazurek”:

a)

wyposazenie terendw osadniczych wsi Podlesie w wode
z rozbudowanego centralnego systemu wodociggowego w pierwszej
kolejnosci  (jako  szczegélnie  zagrozonych  zanikiem  wody
w istniejgcych ujeciach lokalnych),

117



b)  rozpatrzenie mozliwosci podtgczenia do centralnego systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekow terendw osadniczych
Podlesia i Pazurka, przy uwzglednieniu rozwigzania alternatywnego —
wyposazenia ich w system lokalny, =z odprowadzeniem
oczyszczonych sciekéw do rzeki Biatej Przemszy,

c) ze wzgledu na wystepujaca tendencje do rozpraszania sie zabudowy
oraz potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
tereny wsi Pazurek wraz z przysiotkiem Ziemkéwka powinny byc¢
objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
sporzagdzonym po opracowaniu planu ochrony Parku Krajobrazowego
Orlich Gniazd,

d) w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Parku
Krajobrazowego  Orlich  Gniazd, respektowanie  przepisow
okreslajgcych zasady ich ochrony,

e) ochrone wnetrza krajobrazowego wsi Pazurek, zgodnie z kierunkami
i zasadami okreslonymi w rozdz. Ili IV,

f) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wraz
z ustugami towarzyszgcymi, na terenach wiejskich, oznaczonych
symbolem MNr, na ujednoliconym rysunku studium stanowigcym
zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XLIX/528/2010 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2010 r. (obszar zmiany ,12” —
obejmujacy tereny oznaczone 1 i 2 MNr, w rejonie wsi Pazurek
/zatgcznik  4g/), ustala sie nie przekraczanie wskaznika
zainwestowania powierzchni dziatki (stosunku sumy powierzchni
zabudowy obiektéw kubaturowych i nawierzchni utwardzonych do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej bgdz dziatek, do ktdrych
jeden wtasciciel ma tytut prawny pomnozonej przez 100, wyrazonego
W %) powyzej wartosci progowej 70% powierzchni dziatki budowlanej,
nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacji
nadziemnych wraz poddaszem uzytkowym oraz zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie progowym co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej,

7)  wstrefie lI-G, ,Zawada”:
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rozpatrzenie mozliwosci podtgczenia do centralnego systemu
odprowadzania i oczyszczania sciekdw terendéw osadniczych wsi
Zawada, przy uwzglednieniu rozwigzania alternatywnego —
wyposazenia ich w system lokalny,

w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, respektowanie przepisow
okreslajgcych zasady ich ochrony,

ochrone stanowisk archeologicznych postulowanych do objecia
wzmozonym nadzorem archeologicznym, zgodnie z kierunkami
i zasadami okreslonymi w rozdz. Il i IV,

dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
w terenach rozwoju osadnictwa wiejskiego (na pograniczu ze wsig
Gorenice) w formie matogabarytowej z zachowaniem max. wysokosci
zabudowy — 8 m oraz max. powierzchni zabudowy — 20%, z uwagi na
istniejacy podziat geodezyjny oraz ekspozycje terenu w otwartym
krajobrazie jurajskim,

w strefie lI-H, ,Gorenice”:

a)

ochrona obiektu zabytkowego: kosciota w Gorenicach, z zakazem
zagospodarowania i uzytkowania otoczenia tego obiektu w sposéb
mogacy spowodowaé degradacje jego wartosci kulturowych,
rozpatrzenie mozliwosci podtgczenia do centralnego systemu
odprowadzania i oczyszczania sciekdw terendéw osadniczych wsi
Gorenice, przy uwzglednieniu rozwigzania alternatywnego -—
wyposazenia ich w system lokalny,

mozliwo$¢ poszerzenia terenu cmentarza parafialnego w Gorenicach.
Poszerzenie cmentarza wymaga spetnienia warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczgcych cmentarzy.

w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, respektowanie przepisow
okreslajacych zasady ich ochrony,

zachowanie obiektéw zabytkowych postulowanych do objecia
ochrong oraz ochrone stanowisk archeologicznych proponowanych
do objecia wzmozonym nadzorem archeologicznym, zgodnie

z kierunkami i zasadami okreslonymi w rozdz. Il i IV.

w strefie Il-J, ,Niesutowice”:
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g)

rozpatrzenie mozliwosci podtgczenia do centralnego systemu
odprowadzania i oczyszczania sciekdw terendéw osadniczych wsi
Niesutowice, przy uwzglednieniu rozwigzania alternatywnego -
wyposazenia ich w system lokalny z urzgdzeniami zlokalizowanymi
po zachodniej stronie drogi powiatowej 1079K przy terenie leSnym,
w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, respektowanie przepisow
okreslajgcych zasady ich ochrony,
ochrone wnetrza krajobrazowego wsi Niesutowice, zgodnie
z kierunkami i zasadami okreslonymi w rozdz. Il IV,
zachowanie obiektu zabytkowego postulowanego do objecia ochrong
oraz ochrona stanowisk archeologicznych postulowanych do objecia
wzmozonym nadzorem archeologicznym, zgodnie z kierunkami
i zasadami okreslonymi w rozdz. Ili IV,
przeznaczenie terenu zlokalizowanego — w obszarze ,,10” - pomiedzy
istniejgcg zabudowg wsi Niesutowice, a planowang obwodnicg
w ciggu drogi wojewodzkiej nr 791, pod zespét ustug w tym ustug
sportowych,
w obecnych uwarunkowaniach przyrodniczych i krajobrazowych przy
stanie istniejacej infrastruktury technicznej, nie przewiduje sie
eksploatacji ztoza Niesutowice — Lgota.
w obszarze objetym zmiang studium nr ,15” dla terenu oznaczonego na
ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym Zatgcznik Nr 3 oraz
rysunku pt. ,Kierunki Zagospodarowania Strefy Polityki Przestrzennej II-
J” /Zatacznik Nr 4b/ do Uchwaty Nr XXVI/371/2013 Rady Miejskiej w
Olkuszu z dnia 2 lipca 2013r., z p6zn.zm. (Uchwata Nr XXV111/404/2013
z dnia 26 listopada 2013r.) ustala sie:
na terenie MN - wydzielenie: 1TMN /zatgcznik Nr 4b/ dopuszcza sie
przeznaczenie uzupetniajgce, w tym: ustugi nieucigzliwe, tereny i
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym drogi i
miejsca postojowe, tereny i obiekty sportowo-rekreacyjne, zieleh
urzadzona,
w obszarze objetym zmiang studium nr ,15” w terenach istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz w

terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
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ustugami towarzyszacymi - oznaczonych symbolem MN - na
ujednoliconym rysunku studium, stanowigcym Zatgcznik Nr 3 oraz
rysunku pt. ,Kierunki Zagospodarowania Strefy Polityki Przestrzennej Il-
J” /Zatacznik Nr 4b/ do Uchwaty Nr XXVI/371/2013 Rady Miejskiej w
Olkuszu z dnia 2 lipca 2013r. z p6zn.zm. (Uchwata Nr XXVI11/404/2013
z dnia 26 listopada 2013r.) — w miejscowosci Niesutowice, w przypadku
realizacji nowej zabudowy stosuje sie:

— nie przekraczanie wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki
(stosunku sumy powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych i
nawierzchni utwardzonych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
badz dziatek, pomnozonej przez 100, wyrazonego w %) powyzej
wartosci progowej: 70%,

— nie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej 2 kondygnacji
nadziemnych i 10,5 m wraz z poddaszem uzytkowym,

— zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego: co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej,

— obowigzek uwzglednienia zakazow wynikajgcych z Uchwaty Nr
XV/247/11 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 listopada
2011 r.,

— koniecznos¢ uzyskania zgody na wytgczenie z produkcji lesnej, dla

czesci obszaru.

17. W obszarze Il ,lesnym”, w celu ochrony laséw jako waznego elementu,

warunkujgcego funkcjonowanie srodowiska, w skali regionalnej, ksztattujgcego

lokalne warunki bioklimatyczne oraz walory krajobrazowe i turystyczne obszaru,

okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania:

1)

utrzymanie istniejacych laséw, w tym utrzymanie kompleksu badz pasa
leSnego o odpowiedniej szerokosci, po zachodniej stronie strefy I-B,
a takze dazenie do utrzymania pasa lesnego na terenie gminy Bolestaw,
wzdtuz zachodniej granicy strefy II-A,

zalesianie terendw rolnych o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa, a takze
rekultywowanych nieuzytkéw poprzemystowych,

zagospodarowywanie lasow wg planéw urzadzania laséw, zgodnie
z wymaganiami gospodarki ochronnej,

urzgdzanie terendw lesnych, potozonych w bezposrednim sasiedztwie stref

mieszkaniowo-ustugowych lub w ich obrebie, jako parkéw lesnych na
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10)

potrzeby bliskiego wypoczynku mieszkancow (z ewentualnym przejeciem

tych terendéw pod zarzad miasta),

udostepnianie  pozostatych laséw, w zakresie nie kolidujgcym

z wymaganiami gospodarki lesnej, dla turystyki i wypoczynku;

a) w kompleksie leSnym po stronie zachodniej, na potudnie od toréw
kolejowych stworzenie warunkédw do plazowania wypoczynku
i turystki, przy wykorzystaniu naturalnych zasob6w srodowiska
przyrodniczego oraz mozliwosci odtworzenia naturalnych stosunkéw
wodnych wraz z dopuszczeniem urzadzenia zbiornikbw wodnych
w obszarze ,4”,

zakaz zabudowy na terenach lesnych, z wyjgtkiem obiektéw obstugi

gospodarki lesnej,

zakaz podejmowania dziatann mogacych w istotny sposdb pogorszy¢ stan

siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, a takze

w istotny sposdb wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat

wyznaczony obszar Natura 2000 PLH 120006 ,Jaroszowiec” (potozony

w obrebie gminy Olkusz),

objecie ochrong prawng laséw w terenie projektowanego rezerwatu

przyrody - ,Januszkowa Goéra”.

w obszarze ,9” i ,10” na nie zalesionych enklawach gruntéw rolnych, oraz

gruntach lesnych przeznaczonych na cele niele$ne po uzyskaniu zgody na

zmiane przeznaczenia dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw

przetworstwa rolniczego pod warunkiem ich nieucigzliwosci w stosunku do

teren6bw osadniczych i laséw oraz zachowaniu powierzchni biologicznie

czynnej na poziomie progowym co najmniej 30% powierzchni dziatki

budowlanej zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium,

w obszarze ,10” dopuszcza sie lokalizacje odcinkdéw projektowanych drog

oraz poszerzenia drdg istniejgcych, pod warunkiem uzyskania zgody na

zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
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Rozdziat IV
Obszary chronione i zasady ich ochrony

*

18.1. W celu zachowania zasobéw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu wyodrebnia

sie obszary objete ochrong bgdz proponowane do objecia ochrong, oznaczone

odpowiednimi symbolami na rysunku studium:

1)

2)

Park Krajobrazowy Orlich Gniazd, Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie
wraz z otulinami, rezerwat przyrody ,Pazurek”.

Obszar Natura 2000 — PLH 120006 ,Jaroszowiec” (w obrebie gminy
Olkusz),

Projektowany rezerwat przyrody ,Januszkowa Goéra”, oraz uzytek
ekologiczny ,Sasanka-Stary Olkusz”,

Projektowany zespét przyrodniczo — krajobrazowy ,Dolina Rzeki Sztoty”,
Strefy ochrony krajobrazu otwartego i wartosciowych wnetrz (ochrona
przed wprowadzaniem wytgcznie zabudowy kubaturowej).

18.1.a. Sposréd obszaréw zmiany Studium nr 19 w zasiegu Parku Krajobrazowego

Orlich Gniazd potozone sg obszary: 19.2, 19.8 i 19.9 oraz fragment obszaru 19.7.

Pozostate obszary zmiany Studium nr 19 (za wyjatkiem obszaru nr 19.10)

potozone sg w zasiegu otuliny Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd. Obszar nr

19.10 potozony jest w zasiegu otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie.

18.2 Zasady dziatania na terenie:

Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskiej reguluje Uchwata Nr XV/247/11
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 listopada 2011r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie,

Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd reguluje Rozporzadzenie Nr 81/05
Wojewody Matopolskiego z dnia 29 grudnia 2005 r w sprawie Parku
Krajobrazowego  Orlich  Gniazd, zm. Rozporzgdzenie = Wojewody
Matopolskiego z dnia 2 kwietnia 2008 r. zmieniajgce rozporzgdzenie
w sprawie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
Nr 263).
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18.3. Ochrona projektowanych obszaréw chronionych polega na przeciwdziataniu

19.1.

zmianom powierzchni terenu, gleb, stosunkéw wodnych oraz szaty roslinnej

i fauny: szczeg6towe zasady zagospodarowania tych terendw okreslone zostang

w dokumentach tworzgcych projektowane obszary chronione.

W celu zachowania zasob6w s$rodowiska kulturowego wyodrebnia sie obszary

objete ochrong, oznaczone odpowiednimi symbolami na rysunku studium:

1)

5a)

obszar objety ochrong konserwatorskg i archeologiczng — potozony
w strefie |-A, w obrebie ul. Mickiewicza, ul. Gorniczej, ul. Kosciuszki,
ul. Szpitalnej,

obszary objete ochrong archeologiczng — potozone:

a)  w strefie I-A, w Starym Olkuszu,

) w strefie II-B, w Witeradowie,

obszary potozone w strefie I-A, objete ochrong krajobrazu kulturowego

stanowigce otuling obszaru, o ktérym mowa w pkt 1, tereny potozone

wzdtuz ul. Kazimierza Wielkiego oraz obszary objete ochrong ekspozyciji

Zespotu Staromiejskiego, stanowigce tereny przy ul. J. Kantego w obszarze

A1,

obszary objete ochrong krajobrazu kulturowego — potozone w strefie I-A,

stanowigce otuline obszaru, o ktérym mowa w pkt 1, tereny potozone

wzdtuz ul. Kazimierza Wielkiego,

obszary objete ochrong krajobrazu kulturowego — potozone:

a) w strefie II-A, w obrebie wsi Rabsztyn (poza obszarem zmiany
Studium nr 19),

) w strefie II-C, obejmujgce czes¢ wsi Osiek i Zimnodot,

Q

(¢]

w strefie |I-E, obejmujgce czes¢ wsi Braciejowka i Troks,

[oF

)

) w strefie lI-F, obejmujgce czes$¢ wsi Pazurek,

e)  w strefie ll-d, obejmujgce czes$¢ wsi Niesutowice,

obszar objety strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej oraz ochrong
krajobrazu kulturowego potozony w strefie II-A, w obrebie wsi Rabsztyn, w
zasiegu obszaru zmiany Studium nr 19 (obszar 19.9),

obszary objete wzmozonym nadzorem archeologicznym - potozone

w strefie |-D, 1I-B, 1I-C, II-D, II-H i [I-J,
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7)

8)

obszary objete wzmozonym nadzorem archeologicznym - potozone
w strefie II-A (obszary zmiany Studium nr 19).
obszar objety ochrong archeologiczng potozony w strefie II-A, w obrebie

wsi Rabsztyn, w zasiegu obszaru zmiany Studium nr 19.

19.2. W granicach obszaru objetego ochrong konserwatorskg i archeologiczna,

o ktéorym mowa w ust. 19.1. pkt 1, okresla sie nastepujgce zasady i kierunki

dziatania:

1)

ochrone ukfadu przestrzennego przed przeksztatceniami oraz ochrone

obiektow i zespotédw zabytkowych prawnie chronionych i ich otoczenia

przed zmianami mogacymi spowodowac¢ degradacje ich wartosci

historycznych, estetycznych i architektonicznych,

dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy oraz lokalizacji

nowej zabudowy pod warunkiem uwzglednienia formy tradycyjnej

zabudowy i zasad kompozycji uktadu przestrzennego,

porzgdkowanie i  uzupetnianie  zabudowg istniejgcego  uktadu

przestrzennego w celu podniesienia atrakcyjnosci obszaru jako czesci

centrum miasta,

wzbogacenie funkcji ustugowych obszaru, przy jednoczesnym ograniczeniu

rozwoju ustug wymagajgcych znacznych kubatur i stanowigcych cel ruchu

kotowego,

wykluczenie rozwoju dziatalnosci gospodarczej (wytworczosci i ustug)

wymagajgcych przeksztatcen istniejgcego uktadu przestrzennego,

uwzglednienie przy ustalaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania

terenédw w toku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

badz podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu w przypadku braku planu, szczegbétowych  wskazan

konserwatorskich obejmujgcych:

a) ochrone ksztattu dziatek i przebiegu ulic przed przeksztatceniem,

b)  zachowanie obiektow i zespotow zabytkowych postulowanych do
objecia ochrong oraz ich formy architektonicznej przed
przeksztatceniami prowadzacymi do obnizenia  wartosci

historycznych, estetycznych i architektonicznych.

19.3. W granicach obszaréw objetych ochrong archeologiczna, o ktérych mowa

w ust. 19.1. pkt 2, okresla sie nastepujace zasady i kierunki dziatania:
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19.4.

19.5.

1) wykluczenie realizacji nowych obiektéw budowlanych,

2)  wykluczenie przeksztatcania chronionych stanowisk i ich otoczenia, badz
uzytkowania, ktére mogtoby spowodowaé degradacje ich wartosci
naukowe;j i kulturowej,

3) podejmowanie dziatan majgcych na celu zmiane  sposobu
zagospodarowania chronionego stanowiska na podstawie zgody
wiasciwego organu ds. ochrony zabytkéw archeologicznych.

W granicach obszaréw objetych ochrong krajobrazu kulturowego, o ktérych

mowa w ust. 19.1. pkt 3, okresla sie nastepujgce zasady i kierunki dziatania:

1)  zachowanie i ochrone przed niekontrolowanym przeksztatceniem
historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego oraz zachowanie
obiektow i zespotow postulowanych do objecia ochrong na mocy ustalen
planéw miejscowych,

2)  dopuszczenie rozbudowy, wymiany i lokalizowania nowej zabudowy, w tym
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. J. Kantego, oznaczonej
symbolem MW, pod warunkiem odpowiedniego uksztattowania formy
architektonicznej oraz pod warunkiem, ze nie spowoduje sie obnizenia
wartosci kulturowych otoczenia chronionych i postulowanych do objecia
ochrong obiektdéw i zespotdéw zabytkowych oraz terenéw zieleni urzgdzonej,
a takze nie zaktoci sie odbioru Sylwety Zespotu Staromiejskiego,

3)  zachowanie historycznie uksztattowanej sieci drog,

4)  zachowanie istniejgcych zadrzewien i zespotéw zieleni,

5)  zachowanie istniejgcych osi widokowych na obiekty zabytkowe oraz
wykluczenie przestaniania ich nowg zabudowg i tworzenia nowych
dominant,

6) wykluczenie dziatan powodujacych degradacje otoczenia obiektow
i zespotdw chronionych i postulowanych do objecia ochrona.

W granicach obszardéw objetych ochrong krajobrazu otwartego, o ktérych mowa

w ust. 19.1. pkt 4, okresla sie nastepujace zasady i kierunki dziatania:

1)  zachowanie najwartosciowszych przedp6l ekspozycji ruin  zamku
w Rabsztynie i zespotow zabytkowych wsi oraz wnetrz krajobrazowych wsi
poprzez wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy poza istniejgcymi

terenami zespotéw osadniczych w granicach ich ograniczonego Ilub
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19.5.a

proponowanego rozwoju, badz poza proponowanymi potencjalnymi
terenami rozwoju funkcji osadniczych w strefach wiejskich,

ochrone przed przeksztaiceniem uktadéw poprzez utrzymanie
zasadniczych elementow rozplanowania,

ksztattowanie nowej zabudowy uwzgledniajgcej zasadnicze elementy formy
tradycyjnego budownictwa wsi.

wytgczenie w obszarze ,7” z zabudowy terendw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, potozonych w strefie |I-C, oznaczonych symbolami: od 1R do
5R.

W granicach obszaru objetego strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej

oraz ochrong krajobrazu kulturowego, o ktérym mowa w ust. 19.1. pkt 5a, okresla

sie nastepujace zasady i kierunki dziatania:

1)

ochronie podlegajg wpisane do rejestru zabytkow ruiny zamku oraz
wzgdrze zamkowe (numer wpisu: A-1292/82 z dnia 02 listopada 1982 r.;
kat. [A-993/M]),

ochronie podlega ekspozycja ruin zamku w Rabsztynie,

obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych, masztéw, wiez i
stupdw (z wyjatkiem stupédw oswietleniowych),

obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem
rekonstruowanych fragmentéw zamku Rabsztyn oraz budynku zaplecza
sanitarnego w strefie sportowo-rekreacyjnej B,

budynek zaplecza sanitarnego pola namiotowego powinien by¢ obiektem
parterowym o powierzchni zabudowy do 50 m? o architekturze
harmonizujgcej z otoczeniem,

dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacych budynkéw, pod
warunkiem zachowania lub przywrdcenia historyzujacej architektury,
ochronie podlega pomnik przyrody — grupa ostancéw skalnych
zlokalizowanych na zboczu wzg6rza zamkowego; zakazuje sie
prowadzenia dziatan, ktére mogtoby spowodowac¢ degradacje wartosci
przyrodniczych pomnika przyrody,

obowigzuje zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sposéb

mogacy spowodowac degradacje wartosci kulturowych zamku Rabsztyn.
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19.6.

W granicach obszaru objetego wzmozonym nadzorem archeologicznym,
o ktérych mowa w ust. 19.1. pkt 6, podejmowanie dziatan zmierzajgcych do
zmiany dotychczasowego zagospodarowania wymaga uzgodnienia z wtasciwym

organem ds. ochrony zabytkéw archeologicznych.

19.6.a W granicach obszaréw objetych wzmozonym nadzorem archeologicznym,

o ktérych mowa w ust. 19.1. pkt 7 szczegolnej ochronie podlegajg potencjalnie
wystepujgce zabytki archeologiczne. Roboty budowlane i roboty ziemne
prowadzone w zasiegu tych obszarow moga podlega¢é ograniczeniom
wynikajgcym z przepisow o ochronie zabytkéw, zwigzanym z koniecznoscig

przeprowadzenia badan archeologicznych.

19.6.b W granicach obszaru objetego ochrong archeologiczng, o kitérym mowa

19.7.

w ust. 19.1. pkt 8, okresla sie nastepujace zasady i kierunki dziatania:

1)  obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych, a takze
nosnikbw reklamowych, masztow, wiez i stupow (z zastrzezeniem
kolejnego punktu),

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, o ktéorym mowa w
poprzednim punkcie nie dotyczy rekonstruowanych fragmentéw zamku
Rabsztyn,

3) obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu, o ile nie jest to zwigzane z
pracami rekonstrukcyjnymi zamku Rabsztyn,

4)  obowigzuje zakaz nasadzen drzew.

W granicach miasta wystepujg tereny gornicze ,ZGH Bolestaw” i ,ZGH Bolestaw

I, chronione na podstawie przepiséw odrebnych, oznaczone odpowiednio

symbolem ,PG” i ,PG I” oraz tereny znajdujgce sie w zasiegu mozliwego

wystepowania szkdd gorniczych starego kopalnictwa:

1)  Obszar ,8" objety zmiang studium, w catosci potozony jest
w przypuszczalnych granicach zasiegu starego kopalnictwa rud,

2)  Obszar objety zmiang studium, oznaczony cyfrg ,11” w catosci potozony
jest w terenie gérniczym ZGH ,Bolestaw” oraz w zasiegu mozliwego
wystepowania szkdd gorniczych starego kopalnictwa,

3) W obszarze zmiany ,12” wystepuja:
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f)

teren gorniczy ,ZGH Bolestaw” — 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 1MN, 2MN,
3MN, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,

przypuszczalny zasieg starego kopalnictwa — 1MW, 2MW, 1MN, 2MN,
3MN, 1U, 2U, 3U, 5U, 6U,

obszar gérniczy ,Olkusz I” — 6U,

teren kategorii B, w obrebie ktdrego istnieje zagrozenie deformacjami
nieciggtymi  (dopuszczone do  zabudowy pod  warunkiem
przeprowadzenia badan geologiczno-inzynierskich  podfoza lub
zabezpieczenie obiektéw na mozliwos¢ wystepowania leja o srednicy do
5m) — 3MN, 4U, 5U, 6U,

udokumentowane w kategorii C1 ztoze cynku i otowiu ,Sikorka” — 4MN;
1U i 2U na fragmencie, 7U, 8U, 4U na fragmencie, 1 RU, 3RO; 2R, 2ZL,
1Dx,

udokumentowane w kategorii C» ztoze cynku i otowiu ,Jaroszowiec -

Pazurek” — 1D1/2.
Obszar zmiany studium ,13” potozony jest w:

a)

b)

w catosci w terenie gorniczym ,ZGH Bolestaw” (tereny oznaczone
symbolem: 1MN, 2MN, 1UZ, 1U, 2U, 1US, 2US, 1P, 2P, 3P),
czesciowo w terenie gérniczym ,ZGH Bolestaw 17 (tereny oznaczone
symbolem: 1U, 2P, 3P),

w catosci w zasiegu mozliwego wystepowania szkéd gérniczych

starego kopalnictwa, gdzie wyr6znia sie nastepujgce kategorie

przydatnosci terenu do zabudowy:

- tereny kat. B — wymagajgce przeprowadzenia badan
inzynierskich podtoza Ilub zabezpieczenia obiektow na
mozliwo$¢ wystepowania leja o Srednicy do 5,0 m: (tereny
oznaczone symbolem: 1MN i 2MN - potudniowo-wschodnia
czesé, 1UZ, 1U, 2U, 1US - podtnocno-zachodnia czesé, 1P -
pétnocno-wschodnia czes¢, 2P i 3P — w catosci),

- tereny kat. C, wymagajgce dla lokalizacji obiektow
kubaturowych  sporzadzenia  dokumentacji  geologiczno-
inzynierskiej i wydania opinii geologiczno-goérniczej na
mozliwos¢ duzych zagrozen wystepowaniem deformagii
nieciggtych powierzchni terenu lub znaczny stopien gérotworu
i dewastacji powierzchni terenu na skutek prowadzonych robét
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gorniczych lub powstate leje i zapadliska nad wyrobiskami
starego historycznego kopalnictwa, robdét poszukiwawczych
galmanu Towarzystwa ,Saturn”, a takze tereny nad
wspotczesng eksploatacjg z zawatem stropu (tereny oznaczone
symbolem: 1US, 2US i 1P — w przewazajgcej czesci).

5) W obszarze zmiany studium nr 14, w Dz. potudniowej mieszkaniowej strefa
| - B (rejon Mazaniec-Kamyk w Olkuszu) i we fragmencie pétnocnej czesci
wsi Zurada strefa Il - B Zurada — Witeraddw - wygast teren gérniczy ,ZGH
Bolestaw”,

6) Obszary zmiany Studium nr 19 potozone sg poza wptywami obecnie
prowadzonej eksploatacji zt6z kopalin oraz poza strefg wystepowania tzw.
»starego kopalnictwa”,

7)  Obszar zmiany Studium oznaczony numerem 19.1 potozony jest w zasiegu
terenu gorniczego ,ZGH Bolestaw III” i obszaru gérniczego ,Pomorzany III”
— wyznaczonych dla eksploatacji ztoza rudy cynku i otowiu ,Pomorzany”,
ale poza zasiegiem wspomnianego ztoza.

19.7.a Obszar zmiany studium nr 17 potozony jest:

1) czesciowo w terenie gérniczym ,ZGH Bolestaw IV” i obszarze gérniczym

LOLKUSZ II” - tereny oznaczone symbolem:
a) PU.1 - czesc¢ zachodnia,
b) KK.1 - cze$¢ zachodnia,
c) ZI.2 - czes¢ zachodnia;
2) czesciowo w przypuszczalnym zasiegu starego kopalnictwa - tereny
oznaczone symbolem:
a) PU.1 - strona pétnocno-wschodnia,
b) ZL.1 - strona p6tnocno-wschodnia,
c) ZC.1 - strona pétnocno-wschodnia;

3) w terenie A — kategorii przydatnosci do zabudowy (zdatny do zabudowy bez

ograniczen).

19.7.b Obszary zmiany Studium nr 19 oznaczone numerami 19.4, 19.5, 19.6, 19.9
oraz fragmenty obszaréw oznaczonych numerami 19.3 i 19.7 potozone sg w
zasiegu udokumentowanego ztoza rudy cynku i otowiu ,Sikorka”. Obszar
zmiany Studium oznaczony numerem 19.1 potozony jest czesciowo w zasiegu

udokumentowanego ztoza piaskéw podsadzkowych ,Pustynia Btedowska —
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19.8.

Blok IV”, ale poza zasiegiem obszaru i terenu goérniczego wyznaczonych dla
eksploatacji wspomnianego ztoza.
W granicach objetych zmianami studium — w obszarach ,1”,72”,”4”,”7”,78”,79”,"10”,
A17, 127 137, 157, 7" i ,19° nie wystepujg tereny narazone na

niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie mas ziemnych.

19.8a. Po zakonczeniu odwadniania zaktadéw gorniczych w wyniku likwidacji kopalh

19.9.

olkuskich, istnieje zagrozenie podniesienia sie¢ poziomu woéd podziemnych i
powiekszenia terendéw narazonych na niebezpieczenstwo podtopien (w obszarze
zmiany nr 14 oraz we wszystkich obszarach zmiany Studium nr 19), w zwigzku z
czym nakazuje sie zastosowanie odpowiednich zabezpieczen konstrukcyjnych na
etapie  planowania inwestycji, przeciwdziatajgcych ich  ewentualnym
konsekwencjom, w szczegdlnosci:

1)  w potudniowo-zachodniej czesci dzielnicy Mazaniec - Kamyk (rejon ulic:

Mazaniec-Boczna, Mazaniec, Czarnogérska, Kamyk);

2)  w terenie po bytej fabryce doméw oraz we wschodniej czesci miejscowosci

Olewin.

W granicach miasta i gminy proponuje sie objecie ochrong na mocy gminnej
ewidencji zabytkéw i ustalenn mpzp wymienionych obiektéw zabytkowych

I. Bogucin Maty

1. kamienna figura Chrystusa

Il. Braciejowka

—_

d. przedszkole, budynek drewniany nr 81

2. budynek mieszkalny drewniany nr 103
3. budynek mieszkalny drewniany nr 106
4. kapliczka na gérce

dzwonnica
lll. Gorenice

1. koscidét p.w. sw. Mikotaja XVIIl w. i dzwonnica — wpisane do rejestru
zabytkow nr 1582/95

wos »wN

plebania — budynek murowany, ul. Le$na
budynek mieszkalny, Krakowska 17
budynek drewniany, ul. Kochmanska 46

budynki gospodarcze dawnego dworu
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6. budynek drewniany - organistéwka, ul. Lesna 3
7. budynek drewniany, ul. Lesna 4
IV. Kogutek
nie wystepuje
. Kosmolow
kapliczka sw. Floriana z 1799 r.

stup milowy 1642 r. — sugerowany wpis do rejestru zabytkdéw

»op =<

stup kamienny z 1892 r. przy drodze polnej do Troksa — sugerowany wpis do
rejestru zabytkow
. stup kamienny przy drodze do Olkusza — sugerowany wpis do rejestru zabytkéw

. kapliczka z 1801 r. przy domu nr 113

4

5

6. dom drewniany nr 113

7. dom drewniany nr 120

8. dom drewniany nr 40

9. kuznia przy domu nr 54

VI. Niesutowice

1. kapliczka przy drodze do dworu

2. dom mieszkalny drewniany — ul. Galicyjska 99
VIl. Olewin

1. kapliczka murowana z 1857 r.

2. dom drewniany — domek mysliwski na dz. nr 673
VIIl. Osiek

dom drewniany nr 3

dom murowany nr 33

dom drewniany nr 81

dom drewniany nr 105

dom drewniany nr 107
dom drewniany nr 112
dom drewniany z 1899r. Nr 121

dom drewniany na przeciw kos$ciota

© N o gk~ e b=

9. kapliczka stupowa przy kosciele
IX. Pazurek
1. dom mieszkalny nr 5
2. dom mieszkalny nr 35
X. Podlesie
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© N e s N

Xl

1.

0D

Xil.

dom drewniany nr 15

dom drewniany nr 20

dom drewniany nr 21

dom drewniany nr 28

dom drewniany nr 37

budynek gospodarczy przy domu nr 44

dom drewniany nr 54

dom drewniany nr 65
Rabsztyn

ruiny zamku — wpisane do rejestru zabytkéw nr A-1292/82
murowane ogrodzenie d. dworu

zabudowania gospodarcze murowane z kamienia dz. nr 151/71 151/10
lesniczowka z budynkami gospodarczymi

Sieniczno
stary mtyn
dawna gospoda u Chwasta
dom drewniany nr 2
dom drewniany nr 4

dom drewniany nr 26

o~ w

. kapliczka Matki Boskiej Piekarskiej

XIll. Troks

1.

dom drewniany nr 99

XIV. Wisliczka

1. dom drewniany nr 23
2. stodota przy domu nr 23

XV. Witeradow

® XN A L=

budynek mieszkalny nr 38

budynek mieszkalny nr 191
budynek mieszkalny nr 202
budynek mieszkalny nr 204
budynek mieszkalny nr 216
budynek mieszkalny nr 224
budynek mieszkalny nr 264
budynek mieszkalny nr 268
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9. budynek mieszkalny nr 274
10. budynek mieszkalny nr 280
11. kuznia przy budynku nr 260
12. miyn wodny z mieszkaniem i bud. gospodarczymi
XVI. Zadole Kosmolowskie
nie wystepuje
XVIl. Zawada
1.dom drewniany nr 32
2.dom drewniany nr 40
XVIIl. Zederman
dom drewniany nr 140
stodota drewniana przy domu 140
dom drewniany nr 61

dom drewniany nr 73

o > 0N~

dom drewniany nr 86

XIX. Zimnodét

1. chatupa drewniana nr 154 — w wojewo6dzkiej ewidencji zabytkow
2. dom drewniany 25

3. dom drewniany 148

XX. Zurada

1.kapliczka $w. Stanistawa w lesie
2.kapliczka przy drodze do Chrzanowa
3.dom drewniany nr 8

4.stodota drewniana przy domu nr 8
5.dom drewniany nr 29

6.dom drewniany nr 36

7.dom drewniany nr 58

8.dom drewniany nr 83

9.dom drewniany z 1902 r. nr 96

10. dom drewniany nr 100

11. dom drewniany nr 118

XXI . Olkusz

1. zalozenie urbanistyczne — wpisane do rejestru zabytkow, A-951/M
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9.

relikty zabudowy z XIV i XV w. usytuowane przy ul. Gérniczej
i Bozniczej, A-1283/M
XIV i XV — wieczne relikty budynku ratusza, usytuowane w obrebie ptyty
rynku, A-1284/M
Relikty sredniowiecznej zabudowy miejskiej, A-1507/92
Kosciét p.w. sw. Andrzeja z wyposazeniem, dzwonnica, kaplica p.w. sw.
Jana, otoczenie w granicach cmentarza przykoscielnego, A-950/M
Starostwo Rynek nr 4 —wpisany do rejestru zabytkéw nr A/1299/83
Kamienica mieszczanska, Rynek nr 20 — wpisany do rejestru zabytkow
nr A/1597/95
Kamienica mieszczanska, Rynek nr 25 — wpisany do rejestru zabytkow
nr A/1598/95
Kamienica mieszczanska, Rynek nr 26 — wpisany do rejestru zabytkow

nr A/1599/95

10.

Kamienica mieszczanska, Rynek nr 29 — wpisany do rejestru zabytkow

nr A/1600/95

11.

kamienica mieszczanska, Rynek nr 30 — wpisany do rejestru zabytkow

nr A/1573/94

12.

13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Stary Olkusz grodzisko i relikty kosciétka sw. Jana — wpisany do
rejestru zabytkéw A/1255/81

cmentarz katolicki i prawostawny, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego —
sugerowany wpis do rejestru zabytkéw

cmentarz ,nowy” - kwatera wojskowa z | wojny, ul. Kruszcowa
cmentarz ,nowy” - kwatera wojskowa z |l wojny, Zotnierzy radzieckich, ul.
Kruszcowa

cmentarz zydowski ,stary”, ul. Kolorowa

cmentarz zydowski ,nowy” ul. Otowiana

kapliczka drewniana przy ul. Cegielnianej

kapliczka murowana sw. Barbary, ul. Dtuga

kapliczka stupowa z 1893r. ul. Dtuga

dom drewniany, ul. Dtuga 12

dom drewniany, ul. Dtuga 33

dom drewniany, ul. Dtuga 98

szkota podstawowa, ul. Dtuga

dawny warsztat Slusarski, ul. Dluga
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26

. wyrobiska po kopalni ,Saturn”, Pomorzany, ul. Dluga
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.

willa, ul. Dworska 7

willa, ul. Dworska 15

willa, ul. Dworska 21 (dz. 2944)

dom drewniany, ul. Dworska 26

dom drewniany, ul. Dworska 30

dom drewniany, ul. Dworska 32
kamienica ul. Florianska 1

kamienica ul. Florianska 2

dom, ul. Goérnicza 11

szkota rzemieslnicza ul. Gornicza 12
drukarnia, dom mieszkalny, ul. Gérnicza 13
dawna szkofa powszechna ul. Gérnicza 14
dom drewniany, ul. Jasna 1

dom murowany, ul. Jasna 18

kapliczka stupowa, ul. Jasna

chatupa, ul. Jasna 63

dom w okole, ul. Jasna 64

166. chatupa ul. Jasna 171

kamienica, ul. Jana Kantego 2

szkota podstawowa ul. Jana Kantego 5
dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 11
dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 13
Bank, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 15
dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 23
dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 25
dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 27
dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 31
stary miyn, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 32
dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 33
dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 34
dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 35
dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 37
dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 39
dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 44
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61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.

95

dom, ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 62
willa, ul. Kolejowa 10

kamienica, ul. Krakowska nr 1
kamienica, ul. Krakowska nr 4
kamienica, ul. Krakowska nr 6
kamienica, ul. Krakowska nr 8
kamienica, ul. Krakowska nr 10
kamienica, ul. Krakowska nr 16
kamienica, ul. Krakowska nr 18
willa, ul. 29 Listopada 15

willa, ul. 29 Listopada 19

kapliczka przy ul. 29 Listopada
nadlesnictwo, ul. Lukasinskiego 3
willa, ul. Lukasinskiego 4

starostwo powiatowe, ul. Mickiewicza 2
kamienica, ul. Mickiewicza 10
kamienica, ul. Mickiewicza 12
kamienica, ul. Mickiewicza 14
kamienica, ul. F. Nullo 14

kamienica. ul. F. Nullo 20

dom murowany, ul. F Nullo 25

d. gimnazjum zenskie, ul. F. Nullo 30

dom drewniany, ul. Parcze 38
dom drewniany, ul. Parcze 92
dom drewniany, ul. Parkowa 4
dom drewniany, ul. Parkowa 7
willa, ul. Pitsudskiego 4

willa, ul. Pitsudskiego 16
dom drewniany, ul. Pomorska
stacja trafo, ul. Rabsztyriska
urzad miejski, Rynek nr 1
urzad miejski, Rynek nr 2
urzad miejski, Rynek nr 3

. kamienica mieszczanska, Rynek nr 5

chatupa drewniano murowana. ul. Parcze 25
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96. dom, Rynek nr 6
97. dom, Rynek nr7
98. dom, Rynek nr 8
99. dom, Rynek nr 9

100. dom, Rynek nr 10

101. dom, Rynek nr 11

102. kamienica mieszczanska, Rynek nr 12

103. kamienica mieszczanska, Rynek nr 15

104. kamienica mieszczanska, Rynek nr 16

105. kamienica mieszczanska, Rynek nr 17

106. kamienica mieszczanska, Rynek nr 18

107. kamienica mieszczanska, Rynek nr 19

108. kamienica mieszczanska, Rynek nr 21

109. kamienica mieszczanska, Rynek nr 22

110. kamienica mieszczanska, Rynek nr 23

111. kamienica mieszczanska, Rynek nr 24

112. kamienica mieszczanska, Rynek nr 27

113. kamienica mieszczanska, Rynek nr 28

114. kapliczka murowana przy ul. Sikorka

115. dom drewniany, ul. Sktadowa 7

116. dworzec kolejowy — budynek gtéwny, ul. Sktadowa

117. budynek dworcowy, ul. Sktadowa 8 — sugerowany wpis do rejestru
zabytkow

118. willa, ul. Skwer 1

119. willa, ul. Skwer 3

120. dom, ul. Stawkowska 6

121. dom, ul. Stawkowska 25

122. stacja trafo przy ul. Stawkowskiej

123. kopiec Kosciuszki, ul. Stawkowska

124. plebania ul. Szpitalna 1

125. dom ul. Szpitalna 8

126. dom ul. Szpitalna 18

127. dom ul. Szpitalna 20

128. dom ul. Szpitalna 22

129. budynek centrum kultury ul. Szpitalna 32
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20.

21.

130. dworek, galeria BWA ul. Szpitalna 34
131. baszta przy ul. Szpitalnej

132. miejskie mury obronne

133. dawna poczta ul. Szpitalna 44
134. dom drewniany, ul. Wiejska 47
135. dom drewniany, ul. Wiejska 51
136. dom drewniany, ul. Wiejska 55
137. willa, ul. Witeradowska 4

138. willa, ul. Witeradowska 15

139. kamienica, ul. Zuradzka nr 1

140. kamienica, ul. Zuradzka 2

141. kamienica, ul. Zuradzka nr 3

142. dom drewniany, ul. 20- Straconych

Rozdziat V

Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej

*

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w miescie

i gminie Olkusz powinny by¢ dostosowane do:

1)  rozmieszczenia  terendw  osadniczych, miejskich i wiejskich
z uwzglednieniem urzadzenh obstugi osadnictwa,

2) rozmieszczenia terendw dziatalnosci gospodarczej, wraz z terenem
rozwoju przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci
Gospodarczej, w zachodniej czesci miasta Olkusza (obszar zmiany nr 17),

3)  potrzeb obstugi rolnictwa i turystyki,

4)  wymagan zwigzanych ze specyfikg i budowg poszczegdlnych systeméw.

*
Okresla sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji kolejowej w obrebie
miasta i gminy Olkusz:
1) nie przewiduje sie rozbudowy sieci komunikacji kolejowej, przy
jednoczesnym utrzymaniu istniejacych tras i urzgdzen kolejowych
i dostosowaniu ich do obecnych wymagan i standardéw,
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w planowaniu strategii rozwoju gospodarczego w rejonie olkuskim nalezy
bra¢ pod uwage szanse jakie dla tego rozwoju stwarza istnienie koncowego
przystanku osobowego szerokotorowej linii kolejowej LHS,3),

w pracach nad planem miejscowym nalezy sprawdzi¢ mozliwos¢ i celowosé
wyposazenia terendéw przemystu i innej dziatalnosci gospodarczej w strefie
I-E w bocznice kolejowa, z uwzglednieniem bocznicy kolejowej kopalni
Olkusz-Pomorzany dla obstugi komunikacyjnej terenu rozwoju przemystu
oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej (obszar

zmiany nr 17).

*

22.1 Okresla sie nastepujgce kierunki rozwoju komunikacji drogowej w obrebie miasta

i gminy Olkusz oraz przebiegi gtownych drog wraz z ich skrzyzowaniami,

oznaczone na rysunku studium:

1)

nalezy dazy¢ do zapewnienia dogodnych powigzan miasta i gminy
z terenami zewnetrznymi oraz do zapewnienia warunkéw prawidtowego
funkcjonowania ruchu przelotowego przy zminimalizowaniu jego
kolizyjnosci z ruchem wewnetrznym i ucigzliwo$ci dla miasta i gminy, przez
modernizacje istniejacych drég krajowych i wojewoddzkich oraz budowe

nowych odcinkéw drég, a w szczegdlnosci przez:

a) modernizacje istniejgcej drogi krajowej nr 94, jako drogi przelotowej
prowadzacej ruch o kierunku wschéd-zach6d (Krakéw-Katowice)
w okresie najblizszych lat, a w przysziosci zbiorczej ulicy miejskiej
0 przebiegu miedzydzielnicowym, klasy GP 2/2, obstugujacej réwniez
ruch wprowadzajgcy do miasta, docelowo-zrédtowy z kierunku wsi
Zederman i przylegtych gmin woj. matopolskiego oraz z kierunku
Bolestawia i Bukowna, z zapewnieniem dostepu do terenu rozwoju
przemystu oraz ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej
(obszar zmiany nr 17),

b) utrzymanie koncepcji obwodnicowego przebiegu w/w  drogi
w przysziosci klasy GP 2/2 z ominieciem miasta po jego poétnocne;j
stronie; stosownie do wariantow przedstawionych na ujednoliconym

rysunku studium,
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c) modernizacje drég przelotowych o kierunku pétnoc-potudnie, jako drog
klasy G (1x2), z wykorzystaniem odcinkéw drdg istniejgcych
i korektami tras:
- ruch prowadzony po trasach istniejgcych witgcza sie na trase
projektowanej obwodnicy poétnocnej GP 2/2 (o ktdrej mowa
w pkt b) — z uwzglednieniem skrzyzowania w rejonie Olewina,
z ominieciem miasta od strony wschodniej i potudniowej,
wyprowadzenie ruchu w kierunku Trzebini istniejacg drogg przez
Niesutowice-Lgote, z mozliwoscig korekty trasy drogi stosownie
do potrzeb wynikajgcych z rozwigzan przyjetych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebinia,

d) budowa odcinka drogi klasy GP 2/2, z ominieciem zabudowy wsi
Zederman po pétnocnej stronie, majacej potgczenie z drogg krajowg
nr 94 jako kontynuacje projektowanej dogi w obszarze gminy
Przeginia,

e) modernizacje i uzupetnienie uktadu pozostatych, istniejacych drég
wprowadzajgcych do miasta ruch zewnetrzny, gtéwnie docelowo-
zrodtowy:

- z kierunku Rabsztyna, Podlesia, Pazurka oraz z Troksu
i Braciejowki ulicg klasy G (1x2), z uwzglednieniem
ewentualnego przetozenia odcinka tej drogi w obrebie strefy -C,

- z kierunku Kosmolowa (Skaty) ulica klasy G (1x2),

- z kierunku Osieka ulicg klasy L (1x2),

- z kierunku Gorenic i Witeradowa ulicg klasy Z i G (1x2),

- z kierunku Zurady i Bukowna ulicg klasy Z (1x2).

22.2. Nalezy zapewni¢ dogodne powigzania wewnetrzne w obrebie miasta i gminy
przez przebudowe i uzupetnienia uktadu drég gminnych oraz ulic zbiorczych
i dojazdowych w obrebie terenéw, przez:
1)  skorygowanie przebiegéw fragmentdéw istniejgcych drég oraz, w miare
potrzeby, ich poszerzenie i poprawe parametréw technicznych,
2) budowe odcinkéw nowych drég i ulic, w tym budowe w obszarze ,7”
potudniowej obwodnicy Olkusza jako drogi klasy G 1/2 (droga gtowna
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22.3.

22.4.

22.5.

23.

jedno-jezdniowa), na odcinku pomiedzy drogg krajowg nr 94, a drogg DW
791 w kierunku Trzebini i Chrzanowa,

3) budowe chodnikéw, w tym na terenach wiejskich, zwtaszcza w rejonach
nakfadania sie intensywnego ruchu kotowego i pieszego,

4)  wydzielenie tras ruchu rowerowego, zwtaszcza wzdtuz drég prowadzacych
ruch docelowo-zrédtowy do miasta, o ktérych mowa w ust. 22.1., pkt 1a),
1c) i 1d),

5)  budowe odcinkéw nowych drdg i ulic w terenie rozwoju przemystu oraz
ustug pod poszerzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej (obszar zmiany
nr 17), nawigzujgcych do istniejacego uktadu drogowego.

Nalezy zapewni¢ wtasciwg obstuge ruchu przez utworzenie sieci parkingdéw oraz
sieci urzadzen obstugi ruchu kotowego, w powigzaniu z gtéwnymi drogami

przelotowymi.

W pracach nad planami miejscowymi przy obwodnicy wschodniej (w obszarze
zmiany nr 14), ustala sie wyznaczenie stref ucigzliwosci obwodnic z zakazem

wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych.

Na obszarze zmiany Studium nr 19.10 (w rejonie Kogutka) nalezy uwzglednic¢
ucigzliwosci akustyczne wynikajgce z potozenia w bezposrednim sagsiedztwie
drogi krajowej nr 94. Na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obstuge  komunikacyjng  obszaréw
zainwestowania nalezy zapewni¢ za posrednictwem istniejgcych potaczen

drogowych z drogg krajowa.

*

Okresla sie nastepujace kierunki i zasady zaopatrzenia miasta i gminy Olkusz

w wode:

1)  przyjmuje sie zasade ogo6lng — centralnego zaopatrzenia w wode miasta
igminy z ujecia wod dotowych w kopalni Olkusz, przy jednoczesnym
wykorzystaniu istniejgcych gtebinowych uje¢ wody na terenach wiejskich
jako uje¢ wspomagajgcych, a w przysziosci awaryjnych; w przypadku
zakonczenia eksploatacji (zamkniecia) kopalni, ujecie wéd dotowych

powinno by¢ utrzymane jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode
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24.

miasta i gminy Olkusz oraz gmin sgsiadujgcych (od strony zachodniej
i pétnocno-zachodniej),

w celu ochrony czystosci wod dotowych, o ktérych mowa w pkt 1,
niezbedna jest ich ochrona; w zwigzku z tym wszystkie dziatania
podejmowane w obrebie terendéw objetych lejem depresyjnym kopalni,
oznaczonych na rysunku studium, powinny by¢ prowadzone w sposéb nie
zagrazajgcy czystosci tych wod,

w celu ochrony czystosci wéd podziemnych (Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych GZWP 454, GZWP 326) i powierzchniowych konieczne jest
uporzgdkowanie gospodarki sciekowej poprzez budowe i rozbudowe
systemow kanalizaciji,

niezbedne jest utrzymywanie oraz systematyczna modernizacja
i rozbudowa istniejacych urzadzen wchodzgcych w sktad centralnego
systemu zaopatrzenia w wode (magistrala wodociggowa i jej strefa
ochronna, przebiegajgca przez teren miasta i gminy Olkusz, rurociagi
doprowadzajace, sie¢ rozdzielcza, zbiorniki wyréwnawcze, pompownie),
niezbedne jest sukcesywne podtgczanie, do ww. centralnego systemu, wsi
w ktérych nastepuje zanik wody z uje¢ gtebinowych bgdz wystepujg
skazenia wdd; dotyczy to zwilaszcza wsi potozonych w strefie II-E
(Podlesie-Pazurek).

*

Okresla sie nastepujgce kierunki i zasady odprowadzania i oczyszczania

Sciekow:

1)

przyjmuje sie zasade ogo6lng — wyposazenia catosci terenéw osadniczych
oraz terenéw dziatalnosci gospodarczej w obrebie miasta i gminy Olkusz
w urzadzenia odprowadzania i oczyszczania sciekOw; przyjecie tej zasady
ma m.in. na celu ochrone czystosci wdd dotowych kopalni jako
podstawowego zrodta zaopatrzenia w wode miasta, gminy i rejonu
Olkusza; wyposazenie w te urzadzenia jest warunkiem zabudowy nowych
terenéw osadniczych i przeznaczanych pod dziatalnos¢ gospodarcza,
niezbedna jest rozbudowa sieci oraz podtgczenie do centralnego systemu
kanalizacji i oczyszczania sciekdéw — catosci zabudowy potozonej w obrebie
miasta Olkusza,

w sytuacji braku odbiornikéw Sciekow na obszarach wiejskich, nalezy

rozbudowywac centralny system kanalizacji, umozliwiajacy odprowadzanie
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3a)

sciekbw do istniejgcej, stosownie do potrzeb zmodernizowane;j
i rozbudowanej oczyszczalni w Olkuszu; w pierwszej kolejnosci do tego
systemu powinny by¢ poditgczone tereny osadnicze wsi potozonych
w bezposredniej odlegtosci od miasta.

w miejscowosci Zurada, Witeradéw i Osiek (wchodzgcych w zakres zmiany
nr 10) wyznaczono uchwatg Nr XXXI/527/09 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 3 lipca 2009 r. obszar wchodzgcy w aglomeracije
Olkusz. Aglomeracja Olkusz posiada réwnowazng liczbe mieszkancow
47 164 z oczyszczalnig sciekow w m. Olkusz. Dla rozwigzania gospodarki
Sciekowej aglomeracji, Burmistrz Gminy Olkusz przewiduje wykonanie
zbiorczej sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Witeradow — 2,975 km,
Zurada — 8,026 km i Osiek — 8,434 km. Realizacja wyposazenia
aglomeracji w system kanalizacji nastgpi zgodnie z ustawg Prawo wodne i
,Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych”.

jako alternatywne rozwigzanie dotyczgce terenéw osadniczych potozonych
w wiekszej odlegtosci od miasta, ktérych wyposazenie z systemu
centralnego wymagatoby budowy dtugich, kilkukilometrowych kolektoréw
oraz systemu przepompowni (Podlesie i Pazurek, Braciejowka i Troks,
Zimnodét i Zederman, Gorenice, Zawada, Niesutowice), przyjmuje sie
wyposazenie ich w systemy lokalne; decyzje w sprawie ewentualnych —
lokalnych systeméw kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniami $ciekow na
terenach wiejskich moga by¢ podjete pod warunkiem uwzglednienia
obowigzujgcych priorytetowych rygoréw ochrony srodowiska zwtaszcza
dotyczacych ochrony czystosci wody pitnej oraz po przeprowadzeniu
szczego6towych analiz technicznych i ekonomicznych,

do czasu wybudowania systeméw odprowadzania i oczyszczania sciekow,
na terenach nieskanalizowanych przyjmuje sie zasade gromadzenia
sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, z wywozem fekalii
taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego przy najblizszej oczyszczalni
lub indywidualnego unieszkodliwiania  $Sciekédw  (oczyszczalnie
przydomowe).

dla obszaréw zmiany Studium nr 19 obowigzujg nastepujgce zasady
odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a) zadaniem priorytetowym jest wyposazenie w sie¢ kanalizacyjng

obszarow potozonych w zasiegu aglomeracji Olkusz i przeznaczonych
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25.

26.

pod zainwestowanie osadnicze wraz ze skierowaniem $ciekow do
oczyszczalni w Olkuszu;

b) docelowo w sie¢ kanalizacyjng nalezy wyposazy¢ wszystkie obszary
przeznaczone pod zainwestowanie osadnicze;

c) dla obszarédw potozonych poza zasiggiem aglomeracji Olkusz
dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do lokalnych oczyszczalni;

d) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe
zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow bytowych — w przypadku wysokiego poziomu
wéd gruntowych wprowadza sie zakaz budowy oczyszczalni $ciekéw
z drenazem rozsgczajgcym do gruntu;

e) na terenach szczegdlnie narazonych na gwattowne sptywy wodd
powierzchniowych zaleca sie zagospodarowa¢ wody opadowe w
sposob minimalizujacy to zagrozenie.

*
W zakresie ochrony przed skutkami powodzi, postanawia sie podjg¢ dziatania
w kierunku uregulowania odprowadzania wod opadowych z terenéw szczegdlnie
zagrozonych, stosownie do wskazan wtasciwych organéw ds. ochrony
przeciwpowodziowej, we wspbtpracy z zainteresowanymi gminami sgsiadujgcymi

(w tym zwtaszcza z gming Sutoszowa).

*

W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng, uwzgledniajgc potrzeby

ponadlokalne oraz lokalne, okresla sie nastepujace kierunki rozwoju:

1)  uznaje sie potrzebe przebudowy i rozbudowy istniejgcego uktadu gtéwnych
linii przesytowych, w tym linii 110 kV Olkusz-Wolbrom z jednotorowej na
dwutorowg oraz budowe nowych linii 110 kV i Gtéwnych Punktéw Zasilania,
wraz z zapewnieniem odpowiedniego pasa ochronnego wzdtuz tych tras,

2) w celu poprawy zasilania miasta i gminy, niezbedna jest modernizacja
i uzupetnienie istniejgcej sieci i urzadzen elektroenergetycznych (w tym
sieci kablowej $redniego i niskiego napiecia oraz miejskich stacji
transformatorowych),

3) zasilanie nowych odbiorcow =z istniejgcej lub projektowanej sieci

rozdzielczej nN — zgodnie z wydanymi warunkami przytaczenia, a na
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27.

28.

obszarach zmiany Studium nr 19 takze w oparciu o indywidualne zrédta
energii odnawialnej o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

w przypadku braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejgcych
urzgdzen elektroenergetycznych Ilub koniecznosci zasilenia nowych
odbiorcéw (obiektéw lub komplekséw) wymagajgcych dostawy tgcznej
mocy powyzej 250 kW — budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN,
w ilosci niezbednej do prawidtowego funkcjonowania wszystkich obiektéw
wraz z wtgczeniem ich do sieci SN i nN,

niezbedna jest przebudowa linii Zurada-Witeradow-Osiek (przetgczenie z 6
kV na 20 kV), a takze: remont linii napowietrznej 20 kV relacji Pakuska-
Gotkowice; remont linii napowietrznych nN w miejscowosci Kosmolow
i Zadole Kosmolowskie; modernizacja linii 15 kV relacji Wola Filipowska-
Czubrowice-Zawada; remont sieci nN w Zawadzie,

dla poprawy pewnosci zasilania obszaréw wiejskich przewiduje sie budowe
nowej linii SN tgczacej linie 15 kV Wola Filipowska-Czubrowice-Zawada
z linig Wola Filipowka-Ostreznica-Gorenice.

*

W zakresie zaopatrzenia w gaz, uwzgledniajgc potrzeby ponadlokalne oraz

lokalne, okresla sie nastepujace kierunki rozwoju:

1)

uznaje sie potrzebe:

a) zapewnienia pasdw ochronnych wzdtuz istniejgcych tras gazociggéw
wysoko- i sredniopreznych,

b)  budowy magistrali przesytowej relacji Tarnéw-Dgbrowa Gérnicza, po
pétnocnej stronie miasta (jako zadania rzagdowego), z odpowiednim
pasem ochronnym wzdtuz jej trasy.

niezbedna jest rozbudowa sieci rozdzielczej oraz budowa i rozbudowa

stacji redukcyjno-pomiarowych na obszarze miasta i gminy.

*

W zakresie zaopatrzenia w ciepto, okresla sie nastepujace kierunki rozwoju:

1)

przyjmuje sie zasade 0go6lng — preferowania i stopniowego przechodzenia
na systemy i media grzewcze nie powodujgce nadmiernych
zanieczyszczen powietrza, w obrebie catego obszaru miasta i gminy
Olkusz,
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29.

w celu zaopatrzenia miasta, nalezy:

a) maksymalnie wykorzysta¢ istniejgcg cieptownie miejskg oraz sieci
zasilajgce; zakres rozbudowy tej cieptowni jest uwarunkowany
wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdélnosci ochrony
potozonych w sgsiedztwie zespotéw mieszkaniowych,

b)  wykorzysta¢ = mozliwosci  grzewcze  istniejgcych  cieptowni
przemystowych i osiedlowych, pod warunkiem ograniczenia ich
ucigzliwosci (zastosowanie ekologicznych mediéw grzewczych
i urzadzen zabezpieczajacych),

czesci miasta, ktore pozostatyby poza zasiegiem ww. centralnej cieptowni,

oraz wsie gminy Olkusz powinny by¢é ogrzewane w oparciu 0 urzgdzenia

indywidualne bgdz grupowe, wykorzystujgce energie elektryczng lub
gazowa, przy stopniowym likwidowaniu ogrzewania weglowego; w zasiegu
obszarédw zmiany Studium nr 19 dopuszcza sie indywidualne systemy
grzewcze oparte na odnawialnych zrodtach energi o mocy nie

przekraczajgcej 100 kW.

*

W zakresie wyposazenia w telekomunikacje, okre$la sie nastepujgce kierunki

rozwoju:

1)

przyjmuje sie zasade ogélng — dgzenia do poprawy sprawnosci potaczen

lokalnych i zamiejscowych przy jednoczesnym wydatnym zwiekszeniu

liczby abonentdw telefonicznych (z 70 do okoto 275 NN/1000 M),

modernizacje i rozbudowe urzgdzen oraz sieci telekomunikacyjnych na

terenie miasta i gminy, w tym:

a) rozbudowanie i zmodernizowanie centrali telefonicznych,

b) rozbudowanie i zmodernizowanie sieci w miescie, docelowo -—
wytgcznie jako sieci podziemnej,

c) potaczenie wszystkich wsi gminy liniami kablowo-napowietrznymi
z centralg telekomunikacyjng w Olkuszu,

d) rozbudowa sieci automatéw telefonicznych, zwtaszcza na obszarze
gminy.

budowe urzadzen telekomunikacyjnych umozliwiajgcych korzystanie

z telefonii komérkowe;.
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30.

31.

*
W zakresie cmentarnictwa jako zadanie priorytetowe uznaje sie rozbudowe,

wzglednie budowe nowego cmentarza w obrebie strefy I-D i 1I-H).

*

W zakresie gospodarki odpadami okresla sie nastepujgce kierunki rozwoju:

1)  w sytuacji potozenia praktycznie — catego obszaru miasta i gminy Olkusz
w strefie ochrony wod dotowych kopalni jako jedynego zrédta wody pitnej,
problem sktadowania odpadéw nalezy rozwigzywa¢ w drodze porozumien
z gminami sgsiadujgcymi (korzystajgcymi réwniez z ujecia wody
w Olkuszu),

2) w miescie i na terenie gminy nalezy zorganizowa¢ sprawnie dziatajgcy
system gromadzenia i wywozenia odpaddw, przy przyjeciu zasady ich
segregacji i recyklingu,

3) nalezy zlikwidowac¢ dzikie, nie urzagdzone wysypiska i zrekultywowac tereny
po tych wysypiskach.

4) nakazuje sie wywo6z odpaddédw komunalnych do regionalnych instalaciji,
zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojewddztwa matopolskiego.
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Rozdziat VI
Obszary objete obowiagzkiem sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

*

32.1. Okresla sie nastepujgce obszary, oznaczone na rysunku studium, dla ktérych

sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest

obowigzkowe, ze wzgledu na przewidywane inwestycje publiczne oraz istniejagce

uwarunkowania:

1)

w obrebie Obszaru | — ,miejskiego”:

a)
b)

czesc strefy I-A, srédmiejskiej,

czesc strefy |-B, potudniowej, w tym w obszarze ,7” dla terenéw
wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nie lesne w zwigzku z planowanym rozwojem uktadu
komunikaciji,

czesc¢ strefy I-C, p6étnocnej,

czesc strefy I-D, zachodniej,

czesc¢ strefy I-E, wschodniej

w obrebie Obszaru Il — ,wiejskiego”:

a)

pétnocna cze$é strefy 1I-B ,Zurada-Witeradéw”, obejmujgca nowe
tereny wskazywane do zabudowy, w tym w obszarze ,10” dla terenéw
wymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze w zwigzku z planowanym rozwojem osadnictwa
wiejskiego,

pétnocna czesc strefy 11-C ,Osiek-Zimnoddt” obejmujgca nowe tereny
wskazywane do zabudowy, w tym w obszarze ,7” i ,10” dla terenéw
wymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, w zwigzku z planowanym
rozwojem uktadu komunikacji, a takze osadnictwa wiejskiego i obstugi
produkcji rolniczej — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rolniczej oraz farm wiatrakéw,

czesc strefy II-D ,Zederman-Kosmoléw” wraz ze wsig Wisliczka
i Kogutek obejmujaca nowe tereny wskazywane do zabudowy, w tym

w obszarze ,10” i ,15” dla terenédw wymagajgcych zgody na zmiane
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przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i rozwojem uktadu komunikaciji,

d) czes¢ strefy II-F ,Podlesie-Pazurek”, dla terenbw w obszarze ,10”
wymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze w zwigzku z planowanym rozwojem zabudowy
mieszkaniowej,

e) czes¢ strefy II-G Zawada, dla terenbw w obszarze ,10”
wymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze pod rozwoj osadnictwa wiejskiego oraz zabudowe
rekreacji indywidualnej,

f) czes¢ strefy II-J Niesutowice, dla terenbw w obszarze ,10”
wymagajgcych zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne pod planowany rozwdj
osadnictwa i uktadu komunikacji,

g) czesé strefy II-E ,Troks-Braciejéwka”, dla terenéw w obszarze ,10”
wymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze w zwigzku z planowanym rozwojem zabudowy
mieszkaniowej oraz farm wiatrakéw,

h) czes¢ strefy II-H Gorenice, dla terenbw w obszarze ,10”
wymagajgcych zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze pod planowany rozw6j osadnictwa,

i) dlaterenbw w obszarze” ,10” usytuowanych w obszarze Il - leSnym
wymagajgcych zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne w zwigzku z planowanym rozwojem uktadu komunikacji,

j)  obszar zmiany Studium nr 19 obejmujgcy wzgdérze zamkowe w
Rabsztynie — w zwigzku z planowanym zagospodarowaniem rejonu
zabytkowego obiekiu oraz w zwigzku z wymagang zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

k) obszar zmiany Studium nr 19.10 - wymagajgcy zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne w

zwigzku z planowanym rozwojem osadnictwa.

32.2. Obszary, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ obejmowane miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego w catosci bgdz w czesciach.
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33.1. Okresla sie obszary potozone w obrebie terenu gérniczego kopalni rud cynku

i ofowiu oraz kopalni piasku podsadzkowego, oznaczone na rysunku studium,

ktore

sg objete  obowigzkiem  sporzgdzenia  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego.

33.2. W toku sporzgdzania planu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy:

1)

okresli¢ zasiegi niezbednych filarow ochronnych i zasady ochrony obiektéw
budowlanych, a takze sposéb zapewnienia ochrony srodowiska
i bezpieczenstwa publicznego, w uzgodnieniu z wfasciwym organem ds.
gornictwa,

aktualizowa¢ kazdorazowo dane dotyczace zasiegu  wpltywow
deformacyjnych bedacych skutkiem eksploatacji gérniczej, ze wzgledu na
ich zmiany postepujgce w miare prowadzonej eksploataciji.
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MIASTO | GMINA OLKUSZ
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

KIERUNKI 5
Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw -
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesSne §
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENMNEGO
ZMIANA NR 17
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34.

35.

Z uwagi na pofozenie znacznej czesci zabudowy miasta w obrebie terenéw
zagrozonych mozliwoscig wystgpienia lokalnych deformacji nieciggtych,
bedacych skutkiem ptytkiej eksploatacji gorniczej w ubiegtych wiekach,
uzasadnione jest podjecie staran w kierunku wykonania badan, o ktérych mowa
w ust. 30.2. pkt 2b, uscislajgcych zasieg historycznego kopalnictwa i rejony
rzeczywistych zagrozen.
*

W miare rozbudowy systemow infrastruktury technicznej na obszarach wiejskich,
a takze realizowania w ich obrebie innych inwestycji publicznych, obszary te
beda objete obowigzkiem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego; okreslenie obowigzku sporzadzenia tych planéw oraz
wyznaczenie granic obszaréw obejmowanych nimi bedzie nastepowaé

sukcesywnie, w miare precyzowania poszczegolnych zadan inwestycyjnych.
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36.1.

36.2.

Rozdziat VII
Inwestycje celu publicznego

W zakresie inwestycji publicznych stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych ujeto nastepujgce zadania w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego.
1)  w zakresie budowy obwodnic:

- obwodnice p6tnocng miasta Olkusz,

- obwodnice potudniowo-wschodnig miasta Olkusz,
2)  w zakresie komunikacji:

- modernizacje drogi nr 94 Olkusz-Krakéw,

3) w zakresie wyposazenia w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie -
sciek6w — urzgdzenia tego typu w miescie i gminie Olkusz,

4)  w zakresie kultury — budowe Centrum Kultury przy ul. Szpitalnej w Olkuszu.

W ,Planie rozwoju lokalnego miasta i gminy Olkusz , zatwierdzonym uchwatg Nr

XXXV/426/2005 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 9 lutego 2005 r. — ujeto

realizacje nastepujgcych przedsiewzie¢ inwestycyjnych :

1)  w zakresie urzgdzen ustugowych;

a) modernizacjia i remont obiektow edukacyjnych i sportowo-
rekreacyjnych (w tym krytej ptywalni przy Zespole Szkdt im.
Kochanowskiego),

b)  modernizacja i rozbudowa Hali Widowiskowo —Sportowej,

c) renowacja i poszerzenie funkcji Osrodka Harcerskiego

d) zagospodarowanie terenu po Spoétdzielni Inwalidéw ,Laski”
w Witeradowie,

2)  w zakresie ochrony srodowiska:

a) renowacja terenéw zielonych z poszerzeniem spetnianej funkcji Park
Czarna Géra i Park przy ul. Stawkowskiej,

b)  rewitalizacja obszaru szkdéd goérniczych - zabudowa rekreacyjno —
wypoczynkowa,

3) w zakresie ochrony débr kultury, rewaloryzacje obiektow i zespotéw
zabytkowych, a w szczegolnosci:

a) rewitalizacja i ochrona Starego Miasta w Olkuszu,

b I ke o : . I
W l ‘abSZty“ie,
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4)  w zakresie komunikacji

a)
b)

budowa i modernizacja drog gminnych,

budowa ciggéw pieszych wraz z budowg i modernizacjg oswietlenia
dla m. Olkusz,

budowa ciggu pieszo — rowerowego 0$. Stowiki — Rabsztyn,

budowa ciggu pieszo — rowerowego 0s$. Stowiki — Januszkowa Géra,
rozbudowa infrastruktury transportowej z wykorzystaniem transportu

kolejowego toru LHS,

5)  zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

budowe kanalizacji deszczowej i sanitarnej dla pétnocnej czesci
Olkusza,

budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla Olkusza — 0$. Piaski,
budowa kolektora deszczowego od ul. Spétdzielczej do drogi nr 94,
budowe kanalizacji deszczowej w al. Tysigclecia w celu obstugi
przylegtych terenéw produkcyjnych,

6)  w zakresie energetyki:

a)
b)

modernizacja oswietlenia ulicznego na terenie gminy Olkusz,
modernizacja oswietlenia ulicznego na terenie miasta Olkusz w tym

drogi krajowej nr 94,:

7)  w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j:

a)

b)

rewitalizacjia  terenbw  poprzemystowych  (zmiana  sposobu
przeznaczenia budynku OFNE na mieszkania socjalne),

rewitalizacja osiedli budownictwa wielorodzinnego (0$. Skalska,
Stawkowska, Nullo — Krakowskie, Przedmiescie).

36.3. W ramach opieki nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki przewiduje sie

przeprowadzi¢ rekonstrukcje i rewaloryzacje zamku w Rabsztynie wraz z

zagospodarowaniem wzgorza rabsztynskiego w kierunku turystycznym,

ustugowym i rekreacyjnym.

Sfinansowanie w/w zadan wtadze miasta i gminy Olkusz, zaktadajg m.in. ze srodkéw

Unii Europejskiej.
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37.

Rozdziat VIII
Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Na obszarze zmiany Studium nr 19 okresla sie obszar funkcjonalny o znaczeniu
lokalnym obejmujgcy wzgorze zamkowe w Rabsztynie wraz z otoczeniem. W
zasiegu tego obszaru przewiduje sie prowadzenie dziatan majgcych na celu
rewaloryzacje zabytkowych ruin zamku wraz z wprowadzeniem nowych funkcji w
sgsiedztwie tego obiekiu — w sposdb zapewniajgcy zachowanie walorow
historycznych, kulturowych i krajobrazowych. Granice tego obszaru
funkcjonalnego pokrywajg sie z granicami obszaru zmiany Studium nr 19

(oznaczonego numerem 19.9).
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