UCHWALA NR XLV/365/14
RADY GMINY SPYTKOWICE

z dnia 5 listopada 2014 r.

w sprawie: oceny aktualnoS$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Spytkowice oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice obejmujacego
solectwa: 1) Spytkowice, 2) Bachowice, 3) Lipowa, 4) Miejsce, 5) Ryczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U.z2013r. p0z.594 zpdzn. zm.) oraz art. 32, ust. 21 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢
z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Spytkowice oraz aktualno$cig dokumentow
planistycznych Gminy w $wietle obowigzujacego prawa,

Rada Gminy Spytkowice uchwala, co nastepuje:

§1.

W wyniku dokonanej oceny stwierdza sig:

1. Potrzebe dokonania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sotectw
Gminy Spytkowice, przyjetego Uchwalg Nr VII/44/99 Rady Gminy Spytkowice z dnia 30 kwietnia 1999 roku.

2. Potrzebe dokonania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice
przyjetego Uchwata Rady Gminy Spytkowice Nr XV1/124/04 z dnia 12.02.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego
Nr 63 poz. 809 z dnia 31.03.2004 r.), wraz ze zmiang podjeta Uchwalg Rady Gminy Spytkowice Nr XII/86/11
z dnia 27 wrzes$nia 2011 r.

3. Potrzebe opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Polwies w Gminie
Spytkowice.

§2.

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice stanowi zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§3.
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Spytkowice.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

mgr inZ. Jerzy Piérowski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLV/365/14
Rady Gminy Spytkowice z dnia 5 listopada 2014 r.

WOJT GMINY SPYTKOWICE

OCENA AKTUALNO SCI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SPYTKOWICE

ZESPOL AUTORSKI:

mgr in z. Ewa Goras - Gléwny Projektant
mgr Dorota Szlenk - Dziubek

mgr inz. Jacek Popiela

mgr inz. arch. kraj. Mateusz Kulig

Dariusz Mikotajczyk

wrzesien, 2014
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1. WPROWADZENIE
1.1 PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie zostato wykonane na zlecenie Wdjta Gminy Spytkowice w celu
spetnienia wymogow Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym. Zapisy art. 32. ust.1. i art. 57. ust.2 i art.67. ust.1. ustawy o pizp
zobowigzujg organy samorzgdowe gmin do przeprowadzenia analiz zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci dokumentow planistycznych - stu-
dium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz oceny postepéw w
opracowaniu planéw miejscowych z uwzglednieniem wnioskow sktadanych do zmian
planu miejscowego oraz rejestru wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego i decyzji 0 warunkach zabudowy. Zgodnie z tymi wymogami Wit jest
zobowigzany przedstawi¢ Radzie Gminy co najmniej raz w okresie jej kadencji wyniki
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i ocene postepow w opraco-

wywaniu planéw miejscowych.

Niniejsze opracowanie zawiera:

. analize zgodnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz analize  zgodnosci Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Spytkowice z obecnymi wymogami prawa,;

. analize potrzeby zmian dokumentow planistycznych Gminy ze wzgledu na
wnioski wypltywajgce z:

o0 posiadanych  rezerw  wolnych  terenéw  budowlanych
wyznaczonych w planie,

0 dynamiki ruchu budowlanego — na podstawie wydawanych
pozwolen na budowe w pieciu solectwach posiadajgcych plan
zagospodarowania przestrzennego, czyli w sofectwach
Spytkowice, Ryczéw, Bachowice, Miejsce i Lipowa oraz WZiZT
w sotectwie Potwies,

o0 zlozonych wnioskédw o wprowadzenie zmian — poszerzenie

terendw budowlanych — w dokumentach planistycznych Gminy.

1.2 SYTUACJA PLANISTYCZNA W GMINIE SPYTKOWICE

Na terenie gminy Spytkowice obowigzuje obecnie ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Spytkowice” uchwalone
Uchwatg Nr VII/44/99 Rady Gminy Spytkowice z dnia 30 kwietnia 1999 roku oraz

miejscowy Plan zagospodarowania Przestrzennego Gminy Spytkowice obejmujgcy
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solectwa: Spytkowice, Ryczow, Bachowice, Miejsce i Lipowa uchwalony Uchwatg Rady
Gminy Spytkowice Nr XV1/124/04 z dnia 12.02.2004 r. /Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr
63 poz. 809 z dnia 31.03.2004 r./ Od 1.01.2007 roku do granic gminy Spytkowice
zostato wigczone sotectwo Potwies, ktore do 31.12.2006 roku pozostawato w granicach
administracyjnych sagsiedniej gminy Brzeznica. Solectwo to nie posiada dotgd

opracowanego planu zagospodarowania przestrzennego.

Szes¢ lat po uchwaleniu miejscowego Planu zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Spytkowice obejmujgcego sotectwa: Spytkowice, Ryczéw, Bachowice, Miejsce
i Lipowa zostata przeprowadzona procedura zmiany ustalen w tekscie obowigzujgcego
planu, zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Spytkowice Nr XLII/310/10 z dnia 29 czerwca
2010 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany tekstu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice. Po przeprowadzeniu procedury
zmiany tekstu planu zmiana zostata podjeta Uchwalg Nr XII/86/11 Rady Gminy
Spytkowice z dnia 27 wrzesnia 2011 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XVI/124/04 Rady
Gminy Spytkowice z dnia 12lutego 2004 roku. Zmiana dotyczyta nastepujgcych tresci
ujetych w wymienionych ponizej paragrafach, ustepach i punktach (zgodnie z Uchwalg

Rady Gminy w/s zmiany planu):

»1) UScislenie definicji wysokosci zabudowy w tekscie planu w § 4 ust.2, pkt.4.

2) Korekte dotyczgcg minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla drog klasy
KD wymienionych w § 23 ust.3 - dla uzyskania zgodnosci z rysunkiem planu oraz
okre$lenie  minimalnych linii  rozgraniczajgcych dla  dojazdowych  ciggéw
pieszo-jezdnych KDX, nie wyznaczonych na rysunku planu.

3) Korekte ustaleri dotyczgcych lokalizacji ogrodzen i budynkéw w stosunku do drég
KDX w §23 ust.14 ustalen planu.

4) Zmiany dotyczgce doprecyzowania przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
oraz zasad zagospodarowania terenow budowlanych i ksztattowania zabudowy
w ustaleniach planu - w 8§ 26, 827, 8§28, 8§29, 830, 831, 832, § 33, 836, 8§39, 8§43, 844 —
w tym szczegOlnie w odniesieniu do maksymalnej wysokosci zabudowy
I minimalnej wielkosci dziatek.

5) Poszerzenia ustalen planu dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw
i ksztaltowania zabudowy na terenach oznaczonych symbolem identyfikacyjnym
.UPR- tereny urzgdzen obstugi rolnictwa” i ,ZK- tereny zieleni nieurzgdzonej - tgki,
zakrzewienia i zadrzewienia”. Tereny te nie majg ustalers w tekscie planu, czyli nie ma

dla nich odpowiednich paragrafow w tekscie obowigzujgcego planu, a sg wyznaczone
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na jego rysunku. W zwigzku z powyzszym sg problemy w ich zagospodarowywaniu,
szczegolnie z ochrong terenéw o symbolu ZK.

6) Poszerzenie ustalen planu w odniesieniu do stref technicznych linii energetycznych
w 812 — zmiana ustalen planu potrzebna dla przypadkéw planowanego obecnie ska-
blowania ziemnego linii w terenach budowlanych Gminy, co wigze sie z mozliwoscig
zmniejszenia strefy oddziatywania linii wysokiego napiecia, bgdZz nawet jej likwidacjg.
Wprowadzane korekty umoZliwig wprowadzenie operatorowi nowych technologii

prowadzenia przesytu na teren Gminy oraz mozliwosc kablowania ziemnego sieci.”

Reasumuj gc — dokumenty planistyczne Gminy to:
1. Studium Uwarunkowa n i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Spytkowice” uchwalone Uchwat g Nr VII/44/99 Rady Gminy Spytkowice z dnia
30 kwietnia 1999 roku,
2. Plan zagospodarowania Przestrzennego Gminy Spy tkowice obejmuj gcy
sotectwa: Spytkowice, Ryczéw, Bachowice, Miejsce i Lipowa uchwalony Uchwat g
Rady Gminy Spytkowice Nr XVI/124/04 z dnia 12.02.20 04r. /Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 63 poz. 809 z dnia 31.03.2004 r./ wraz ze zmian g podjeta
Uchwat g Rady Gminy Spytkowice Uchwat g Nr XI1/86/11 z dnia 27 wrze $nia 2011 r.

Sotectwo Pétwies znajdujgce sie w granicach administracyjnych Gminy od 2007
roku nie jest objete ani SUIKZP Gminy Spytkowice (znajduje sie w dokumencie
SUIKZP gminy Brzeznica), ani tez jego teren nie posiada opracowanego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Aktualnos¢  dokumentow  planistycznych  Gminy  bedzie  przedmiotem
rozstrzygniecia Rady Gminy Spytkowice, o ktérych mowa w art. 32, ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wyniki niniejszych analiz stanowi¢

beda merytoryczng podstawe dla tego rozstrzygniecia.
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2. ANALIZA AKTUALNO SCI | ZGODNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ PL ANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SPYTKOWICE
Z OBECNYMI WYMOGAMI PRAWA

2.1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

2.1.1 STAN PRAWNY

Obowigzujgce SUIKZP gminy Spytkowice zostato uchwalone Uchwatg
Nr VII/44/99 Rady Gminy Spytkowice z dnia 30 kwietnia 1999 roku. Procedura
sporzadzania Studium zostata przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 7.07.1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdézn. zm./.
Dokument SUIKZP gminy Spytkowice powstat wiec przed wejsciem w zycie
obowigzujgcej obecnie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pbz. zm.) oraz rozporzgdzenia
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta z 2004 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).

W okresie pietnastu lat obowigzywania SUIKZP nastgpily istothe zmiany
w przepisach prawa okreslajgce charakter tego dokumentu i wzmacniajgce jego role
wobec planéw miejscowych. Przede wszystkim zgodnie z art. 9 ust. 4 obowigzujgcej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg
obecnie wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, czyli
majg nie naruszac ustalen SUIKZP (art. 9. ust.4). W ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 roku bylo jedynie przyjete wskazanie o brzmieniu zgodnie z art.
18, ust. 2, pkt. 2a) tej ustawy: Zarzgd gminy (Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta)
.pbada spdjnos¢ rozwigzan projektu planu z politykg przestrzenng gminy okreslong
w studium, o ktérym mowa w art. 6,”. W zwigzku z powyzszym zgodne z prawem
w tamtym czasie byly istotne rdznice w wyznaczeniu terenbw pod nowe
zagospodarowanie miedzy dokumentem studium, a planami zagospodarowania

przestrzennego.

Ustawg z 2003 r. zwiekszony zostat obligatoryjny zakres studium w odniesieniu
do przepiséw, ktére obowigzywaly w czasie sporzgdzania dokumentu obowigzujacego
aktualnie na obszarze gminy Spytkowice. W ponizszej tabeli zostat przedstawiony, dla
poréwnania nakazanej do ujecia problematyki, ramowy zakres studium, ktory obowia-

zywat zgodnie z Ustawa o0 zagospodarowaniu przestrzennym 2z 1994 roku
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(z wprowadzonymi podczas obowigzywania ustawy zmianami) oraz zgodnie z ustawg

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku (z wprowadzonymi pod-

czas obowigzywania ustawy zmianami):

Ustawa z dnia 7.07.1994r. 0 zagospodarowa-
niu przestrzennym /Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.
139 z pézn. zm./.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03. 2003 r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z péz.
zm.)

Art. 6, ust. 4. W studium uwzgl ednia si e uwa-
runkowania wynikaj gce, w szczegdlno $ci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
2) wystepowania obiektow i terenéw

chronionych na  podstawie  przepisow
szczegOlnych,
3) stanu i funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
4) prawa wtasnosci gruntow,
5) jakosci zycia mieszkarncow,
6) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych.

5. W studium okre $la sie, w szczeg6lno Sci:
1) obszary objete lub wskazane do objecia
ochrong na podstawie przepiséw
szczegOlnych,
2) lokalne wartosci zasobow Srodowiska
przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,
3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
w tym wylgczone z zabudowy,
4) obszary zabudowane, ze wskazaniem,
w miare potrzeby, terendéw wymagajgcych
przeksztalcen lub rehabilitacji,
5) obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod
zabudowe, ze wskazaniem, w miare potrzeby,
obszaroéw przewidzianych do zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnej,
5a) obszary, ktére mogg byc¢ przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgcg
z potrzeby zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej,
6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym obszary,
na ktorych bedg stosowane indywidualne
i grupowe systemy oczyszczania Sciekow,
a takze tereny niezbedne do wytyczania
Sciezek rowerowych,
7) obszary, dla ktérych sporzgdzanie
miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego  jest  obowigzkowe na
podstawie przepisow szczegélnych Ilub ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania,
8) obszary przewidywane do realizacji zadan
i programéw wynikajgcych z polityki, o ktérej
mowa w ust. 2.”

Art. 10. ust. 1. W studium uwzgl ednia sie
uwarunkowania wynikaj gce w szczegolno-
sci z:
1)dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2)stanu tadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony;
3)stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz
wymogow ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

4)stanu dziedzictwa kulturowego
[ zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5)warunkow i jakos$ci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia;

6)zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia;

7)potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
8)stanu prawnego gruntéw;

9)wystepowania obiektow i terendéw
chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

10)wystepowania obszar6éw naturalnych
zagrozen geologicznych;

11)wystepowania udokumentowanych
zt6Z kopalin oraz zasobow wéd podziem-
nych;

12)wystepowania terendéw  gérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw

odrebnych;

13)stanu systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki

wodno-$ciekowej, energetycznej oraz go-
spodarki odpadami;

14)zadan stuzgcych realizacji ponadlokal-
nych celow publicznych;

15)wymagar dotyczgcych ochrony prze-
ciwpowodziowe;.

2. W studium okre $la sie w szczegolno Sci:
1) kierunki ~zmian w  strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznacze-
niu terendw;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania te-
renéw, w tym tereny wytgczone spod za-
budowy;

3)obszary oraz zasady ochrony
Srodowiska i jego zasob6w, ochrony przy-
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Ustawa z dnia 7.07.1994r. 0 zagospodarowa-
niu przestrzennym /Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.
139 z p6zn. zm./.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03. 2003 r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z po6z.
zm.)

rody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4)obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5)kierunki rozwoju systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

6)obszary, na ktérych rozmieszczone
bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

7)obszary, na ktérych rozmieszczone
bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustalenia-
mi programoéw, o ktérych mowa w art. 48

ust. 1,
8)obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia
scaleri i podzialu nieruchomodci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyZzej 400 m’ oraz obszary przestrzeni
publicznej;

9)obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce Zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolni-
cze i nieledne;

10)kierunki i zasady ksztaltowania
rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
11)obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;

12)obiekty lub obszary, dla ktoérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny;

13)obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozow za-
g+ad¥ (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z po6zn.
7m.® );

14)obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywaciji;
15)granice terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych;
16)inne obszary problemowe, w zalezno-
Sci od uwarunkowari i potrzeb zagospoda-
rowania wystepujgcych w gminie.
2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszaréw, na ktorych
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Ustawa z dnia 7.07.1994r. 0 zagospodarowa- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

niu przestrzennym /Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. przestrzennym z dnia 27.03. 2003 r. (tekst
139 z p6zn. zm./. jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z po6z.
zm.)

rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytko-
waniu terenu; w studium ustala sie ich roz-
mieszczenie.”

Podkreslic nalezy, ze ustawa z 1994 roku dawata stosunkowo duzg swobode
samorzadom w sporzgdzaniu dokumentu studium, nie narzucajgc precyzyjnie
problematyki, natomiast obecnie wymogi co do zakresu opracowania dokumentu sg
szczegOtowe i dodatkowo regulowane Rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Wskazany wyzej obligatoryjny zakres
studium zawiera zagadnienia, ktére przy sporzgdzaniu obecnego studium Gminy nie
byly obowigzujgce. Nalezg do nich m.in.:
= obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

= parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,

= obszary przestrzeni publicznej,

= granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych,

= obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

Ze wskazanym powyzej obligatoryjnym zakresem studium wigze sie réwniez
aktualne stosowanie innego uktadu zapisu dokumentu, niz miato to miejsce w SUIKZP
uchwalanym w roku 1999, co wptywa na trudnosci, bgdz moze wrecz uniemozliwi¢
dokonywanie zmian czesciowych. Poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, od czasu uchwalenia studium dla gminy Spytkowice weszty w zycie
zmiany wielu innych aktéw prawnych, wplywajgcych na ksztattowanie zapiséw
planistycznych. Nalezg do nich m.in.:

= Ustawa Prawo ochrony s$rodowiska z 27 kwietnia 2001 r. z pOzniejszymi

zmianami;

= Ustawa o ochronie przyrody z dnia 24 kwietnia 2004 r. z pézniejszymi zmiana-

mi;
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= Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(z pézniejszymi istotnymi zmianami, m.in. dotyczgcymi ewidencji zabytkow);

= Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronnie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. z p6zniejszymi zmianami;

= Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

= Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

= Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych;

= Zmiany ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (ostatnia z 25 kwietnia
2013 r.);

= Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (z pézniejszymi zmianami);

= Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gérnicze.

Pojawita sie takze nowa ustawa, majgca zasadnicze znaczenie w sporzgdzaniu
dokumentdéw planistycznych, a to Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na s$rodowisko, z dnia 3.10, 2008 roku (z p6zn. zmianami).
Do uzgodnien dokumentow planistycznych w zakresie ochrony $rodowiska zostat
powotany w roku 2008 nowy organ — Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska

i jej terenowe regionalny oddziaty.

Obowi azujace studium uwarunkowa A i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Spytkowice nie spetnia wymogow wynikaj gcych z art. 10
ust. 1 i 2 obowi gzujgcej ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, co stanowi przestank ¢ do podj ecia uchwaly o braku aktualno $ci
tego dokumentu. Bior gac pod wuwag e zmiany ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotycz  gce obligatoryjnego zakresu studium
i roli tego dokumentu wobec sporz gdzania planébw miejscowych oraz zmiany
w wielu innych aktach prawnych, ktére weszty w zycie juz po uchwaleniu
studium dla gminy Spytkowice, wskazane jest pod] ecie aktualizacji studium
uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w form ie zmiany
calo sciowej obejmuj gcej opracowanie petnej problematyki w granicach cat ej

Gminy (z uwzgl ednieniem — co jest oczywiste — jej poszerzonych gra  nic).
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2.1.2 OCENA AKTUALNO SCI TRESCI ZAWARTYCH W SUIKZP GMINY
SPYTKOWICE

Od czasu uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Spytkowice w 1999 r. nastgpit szereg zmian, skutkujgcy
brakiem uwzglednienia, bgdz aktualnosci tego dokumentu w zakresie:

1. obowigzujgcych aktéw prawnych dotyczgcych Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000: PLB 120005 Dolina Dolnej Skawy oraz PLH 120084 Wisliska,
ktorych fragmenty znajdujg sie w czesci poétnocnej i pétnocno-zachodniej Gminy
i podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;
uwzglednienia pomnikow przyrody ustanowionych objetych ochrong prawna,
granic ztéz kopalin (rysunek studium nie odpowiada w pemni w tym zakresie
danym przestrzennym publikowanym przez PIG),
gminnej ewidencji zabytkéw — GEZ,
zasiegu gtownych zbiornikbw wdd podziemnych (rysunek studium nie
odpowiada w tym zakresie danym przestrzennym publikowanym przez PIG),

6. granic terendw zamknietych,

7. wykazu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

8. danych dotyczacych uzytkowania gruntow,

9. danych demograficznych oraz zwigzanych z rynkiem pracy,

10. danych dotyczgcych liczby i wielkosci gospodarstw,

11. danych dotyczacych stanu wtasnosci gruntow,

12. danych dotyczacych stanu przebiegu, wyposazenia i potrzeb w zakresie

infrastruktury technicznej.

Z nowych probleméw, ktére dotyczg gminy Spytkowice jest potrzeba realizaciji
potgczenia drogowego pomiedzy drogg krajowg Nr 28 i drogg krajowg Nr 79 na
kierunku Zator-Spytkowice — Alwernia - wezet Rudno - Wola Filipowska. Zostata juz
opracowana wielowariantowa koncepcja z decyzjg $srodowiskowg budowy tego pota-
czenia, ktéra zostata poddana konsultacjom spotecznym. Analiza zlozonych uwag
przez mieszkancow gminy Spytkowice wskazuje, ze nie jest to zadanie tatwe i trudno

bedzie znalez¢ kompromis w odniesieniu do uscislenia lokalizacji tego potgczenia.

Szeroki zakres zagadnie N, ktore staly si @ nieaktualne w zapisach
obowi gzujgcego SUIKZP po uplywie 15 lat od jego uchwalenia po  woduje,
ze dokument ten nie odpowiada obecnemu stanowi zagos podarowania oraz
aktualnym uwarunkowaniom rozwoju, nie mo ze wiec stanowi ¢ podstawy do

sporz adzania Zmiany planu zagospodarowania przestrzennego

10
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Bior gc pod uwag e ocene aktualno $ci tre $ci zawartych w Studium, uzasadnione
jest przyst gpienie do sporz gdzenia kompleksowego opracowania nowego doku-

mentu.

2.1.3 REALIZACJA USTALE N STUDIUM

Ustalenia studium w zakresie gospodarowania przestrzenig sg realizowane
poprzez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawane na ich podstawie pozwolenia na budowe. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacy, wraz z wprowadzonymi zmianami
na obszarze gminy Spytkowice, stanowi kontynuacje zapiséw studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Tereny przewidziane w studium jako
rezerwy terenOw do zainwestowania hie zostaly jednak przeniesione do planu

w catosci. Ustalenia SUIKZP nie zostaty w tym zakresie w petni zrealizowane.

2.1.4 . OCENA POTRZEB W ZAKRESIE ZMIANY STUDIUM

Obowigzujgce  studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Spytkowice jest, po 15 latach od jego uchwalenia, nieaktualne -
w zakresie zgodnosci z wymogami aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa, a takze
w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego i gospodarczego oraz czesci ustalen
dotyczacych kierunkoéw rozwoju Gminy. Dokument studium nie obejmuje catosci terenu
Gminy w jej granicach administracyjnych - ze wzgledu na poszerzenie jej granic
poprzez przytgczenie w roku 2007 sotectwa Potwies. Z ustawy o pizp wynika obowia-
zek objecia catego terytorium gminy dokumentem SUIKZP.
W zwigzku z powy zszym wskazane jest podj ecie prac planistycznych maj acych
na celu opracowanie studium uwarunkowa A i kierunkobw zagospodarowania

przestrzennego dla catej gminy Spytkowice - w peln  ym zakresie.
2.2 PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.2.1 POKRYCIE GMINY MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODA ROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Plan zagospodarowania Przestrzennego Gminy Spytkowice obejmuje solectwa:
Spytkowice, Ryczow, Bachowice, Miejsce i Lipowa, zostat uchwalony Uchwalg Rady
Gminy Spytkowice Nr XVI/124/04 z dnia 12.02.2004 r. /Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
Nr 63 poz. 809 z dnia 31.03.2004 r./ , zmiana w zakresie ustalen tekstu planu zostata
podjeta Uchwatg Rady Gminy Spytkowice Uchwalg Nr XlII/86/11 z dnia 27 wrzesnia
2011 r.

11
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Sotectwo Potwie$, znajdujgce sie w granicach administracyjnych Gminy od 2007
roku, nie jest objete ani SUIKZP Gminy, ani tez jego teren nie posiada opracowanego

planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponizsze dwa schematy obrazujg gmine Spytkowice w jej granicach administra-

cyjnych oraz pokrycie Gminy planem zagospodarowania przestrzennego z

zaznaczeniem na tym schemacie terenu sotectwa Pétwies, ktore planu nie posiada.

12
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2.2.2 OCENA ZGODNOSCI PLANU Z OBOWI AZUJACYM STANEM PRAWNYM
ORAZ AKTUALNO SCI USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego pieciu sotectw gminy Spytkowice zostat
uchwalony w oparciu o0 aktualnie obowigzujgcg ustawe o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. (do ktorej, poprzez 11 lat jej
obowigzywania zostaly wprowadzane zmiany, a tekst jednolity — ze wzgledu na ich
ilo$¢, ukazat sie w roku 2012). Mozna stwierdzi¢, ze generalny, ramowy zakres i forma
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada wymogom okreslonym
w przepisach prawa. Obwigzujacy plan wraz z wprowadzonymi w roku 2011 zmianami
do jego ustalen tekstowych zasadniczo spetnia wymogi wynikajace z przepisow art. 15
i art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednak w 10
letnim okresie obowigzywania planu nastgpito szereg zmian, tak natury prawnej
(szczegOlnie odnosnie ustaw towarzyszacych), wynikajgcych réwniez z wilgczenia
Polski do UE, jak i zaistniatych uwarunkowan, w tym przyrodniczych, kulturowych

i technicznych.

Ze wzgledu na wspomniane zmiany w ustawie o pizp oraz praktyki stosowania
prawa, znalazty sie w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy ustalenia ktére
sg obecnie niezgodne z przepisami. Do takich nalezg ustalenia nakazujgce
dokonywanie uzgodnien:

= 8lust.2, pkt.5,6,7 -z whasciwym Zaktadem Energetycznym,

= 86 wust. 2, pkt. 4, 87, ust2, pkt5, 88, ustl, pkt. 3
— z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

= 814, ust.l, pkt. 5 - projektu zabudowy na etapie wydawania
pozwolenia na budowe po przeprowadzeniu badan geologicznych,

= 818, ust. 1, pkt 7 — z zarzadcg drogi,

»= 8§23, ust.19, 20 - z Zaktadem Infrastruktury Kolejowej PKP,

= 825, ust.1, pkt. 9, 826, ust.5.pkt. 2, 830,ust.4, pkt.2, 831,ust.4,

pkt.2— z administratorami ciekdw.

Problem ten jest obecnie rozwigzywany poprzez odniesienia sie ustalen planu do
przepiséw odrebnych, ktére regulujg te kwestie. Rada Gminy nie moze ustaleniami

planu narzuca¢ obowigzku uzgodnien z jakimikolwiek organami. Nalezy podkresli¢,
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ze wprowadzone zmiany do tekstu planu w roku 2011 dotyczyly zagadnien
i probleméw objetych Uchwatg Rady Gminy Spytkowice Nr XLII/310/10 z dnia 29
czerwca 2010 r. Dotyczyly tylko tekstu, nie rysunku planu i obejmowaly zagadnienia
uznane za najistotniejsze dla Gminy w czasie podejmowania Uchwaty (czyli w 2010
roku - por. pkt. 1.2). Zgodnie z prawem, przy tak okreslonych potrzebach zmian,
mozliwe byto wprowadzenie korekt ustalen planu wylgcznie w odniesieniu do
probleméw wskazanych w Uchwale Rady. Wojewoda, sprawdzajgc poprawnosé
procedury sporzgdzania zmian planu, réwniez odnosi sie wylgcznie do Uchwaty Rady
odnosnie zakresu zmian i probleméw nig objetych. W zwigzku z powyzszym
w obowigzujgcym planie pozostaly ustalenia, ktdre w obecnym stanie prawnym

i ,uszczelnianym” sposobie jego stosowania nie mogltyby mie¢ obecnie miejsca.

Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Spytkowi ce jest nieaktualny
w zakresie:

1/ braku uj ecia granic na rysunku planu Europejskiej Sieci Ekol ogicznej
Natura 2000: PLB 120005 Dolina Dolnej Skawy oraz PLH 120084 Wisliska, fragmenty
tych obszarédw znajdujg sie w czesci poéinocnej i poétnocno-zachodniej Gminy
i podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi; wymienione obszary Natura
2000 obowigzujg od 2009 roku;

2/ wykazu pomnikéw przyrody — W 814 zostaly wskazane pomniki przyrody,
ktore w slad za wskazaniem sg ujete na rysunku planu. Wymagajg one aktualizacji
zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym i wykazem znajdujgcym sie w Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska;

3/ wykazu obiektéw zabytkowych znajduj acych si e w gminnej ewidenciji
zabytkéw - wprowadzenia do ustalen planu wymaga GEZ, ktérej opracowanie jest
wymogiem dla gmin, zgodnie z obowigzujgcg Ustawg o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

4/ granic obszaréw i terendw goérniczych oraz zi6  z kopalin - koncesja
wydana dla ztoza ,taczany” juz wygasta, a zioze ,Bachowice” zostato wykreslone
z ewidenciji ztéz;

5/. zasiegu gtownych zbiornikow wod podziemnych (rysunek planu nie
odpowiada w tym zakresie danym przestrzennym publikowanym przez PIG) — brak
w planie granic GZWP Nr 444, ktére zostaty zweryfikowane w PZPWM;

— 6/. granic terendbw zamkni etych - brak oznaczen na rysunku planu;

7/ stref ochronnych uj €€ wod - zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 5 stycznia

2011 r. o zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 32,

poz. 159), strefy ochronne uje¢ wody ustanowione przed dniem 1 stycznia 2002 r.
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wygasty z dniem 31 grudnia 2012 r. Obecnie obowigzuje Rozporzgdzenie Nr 24/2012
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 21 grudnia
2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
w miejscowosci Bachowice, sktadajgcego sie ze Zrédet naturalnych Z-3 ,Ujecie”, Z-3a
,Olszyna” i Z-3b ,Czarcza”, gmina Spytkowice, powiat wadowicki, wojewddztwo
matopolskie (zatgcznik Nr 1 — Aneks). Strefy ochrony uje¢ wod obowigzujgce przed
wejsciem w zycie zmiany ustawy Prawo wodne sg wskazane na rysunku planu.
W tym zakresie plan jest wiec nieaktualny.

8/ przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz oznaczenia na rysunku
planu stref technicznych i kontrolowanych. W okresie sporzgdzania obowigzujgcego
planu (lata 2003/2004) zostaly przekazane materialy do ujecia w planie - przez
zarzgdcOw sieci - ktore okazaly sie nieprecyzyjne, a w przypadku sieci gazowej
— wrecz btedne. Réwnoczesénie, ze wzgledu na zmiany technologii wykonania, korekcie
ulegajg rowniez i mogg dalej ulegaé, strefy techniczne i kontrolowane; wprowadzone
do tekstu planu w roku 2011 ustalenia tagodzace wprowadzone zapisy w roku 2004 nie

w pelni sg stanie zlikwidowaé zaistniaty problem.

Ponadto w obowi gzujgcym obecnie systemie prawnym jest mo  zliwe
przyj ecie i wprowadzenie do planu pewnych zmian, ktére sp  rawia, ze korzystanie
z planu mo ze by¢é bardziej odpowiadaj ace potrzebom, w szczegdlno $ci:
= w odniesieniu do infrastruktury technicznej — jest obecnie uznana przez
stuzby Wojewody mozliwos¢ nie ujmowania na rysunku planu przebiegu
sieci infrastruktury technicznej; powody sg nastepujgce:

0 siec istniejgca jest wykazywana precyzyjnie na mapach
zasadniczych znajdujgcych sie w panstwowych zasobach
geodezyjnych,

0 coraz nowsze technologie modernizowania i remontéw
istniejgcych sieci praktycznie uniemozliwiajg ustalenie w planie
scistych granic stref technicznych i kontrolowanych — granice te
ulegajg sukcesywnemu zawezaniu,

0 wykazywanie na rysunku planu przebiegu nowych, planowanych
sieci jest mylgce — jesli nie ma opracowanego projektu budowla-
nego,

= w odniesieniu do wyznaczonych na rysunku planu scistych i czesciowych
stref ochrony konserwatorskiej — strefy te wymagajg petnej weryfikaciji.
W sSwietle obowigzujgcego prawa ustalenie granic tych stref zalezy od

gminy — nie od stuzb konserwatorskich,
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= w odniesieniu do ustalenia dopuszczalnych poziomow dzwieku dla
okreslonych funkcji uzytkowania terenow, czyli norm hatasowych
— ustalenia planu sg pisane w oparciu o0 nieaktualne juz
obecnie prawo w tym zakresie, czyli zmienione Prawo ochrony
$rodowiska i Rozp. Min. Srod. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (w 2012r.); ponadto w obowigzujgcym planie zostaty
potgczone funkcje uzytkowania terendéw (np. funkcje mieszkaniowa
jednorodzinna z zagrodowg), co bylo w czasie sporzgdzania planu
poprawne, natomiast obecnie utrudnia jednoznaczne okreslenie

wymaganych wartosci.

Od czasu uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowa nia
przestrzennego gminy Spytkowice zaszlty zmiany wplyw ajace na czesciowy brak
aktualno $ci ustale n planu. Zakres dezaktualizacji nie wplywa w sposéb
zasadniczy na proces wydawania pozwole A na budow e, cho ¢ je utrudnia, nale zy
wiec wskazane zagadnienia wzi aé pod uwag e przy podejmowaniu decyzji Rady
Gminy o sporz adzaniu zmiany planu. Zmiana planu powinna by € jednak

zdecydowanie poprzedzona zmian g SUIKZP gminy Spytkowice.

2.2.3 OCENA POTRZEB PLANISTYCZNYCH W ZAKRESIE P ODJECIA
OPRACOWANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Wystepuje potrzeba podjecia sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéra wynika z braku stopnia pokrycia obszaru Gminy planem, czyli

dla sotectwa Poétwies, ktore planu nie posiada.

Brak aktualnosci czesci zapisow obowigzujgcego planu wplywa na potrzebe
brania pod uwage podjecia zmian w obowigzujgcym planie. Zakres braku aktualnosci
nie stanowi jednak tak istotnego utrudnienia dla funkcjonowania planu, by wskazac¢
natychmiastowg potrzebe podjecia jego zmiany. Zgtaszane przez wihascicieli
nieruchomosci wnioski 0 zmiane przeznaczenia dziatlek pozostajgcych w zgodzie
z ustaleniami studium stanowig przestanke do poszerzenia terenéw do zabudowy

i zwigzane z tym podjecie punktowych zmian w obowigzujgcym planie.

Ze wzgledu na to, ze ustalenia studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym), ewentualne podejmowanie zmian w planie zagospodarowania

przestrzennego majgce ha celu wyznaczenie nowych terendw do zabudowy

4
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dla wnioskow niezgodnych z ustaleniami studium, wymaga wczesniejszego dokonania

zmian studium uwarunkowan i kierunk6bw zagospodarowania przestrzennego.

Wystepuje potrzeba podj ecia sporz adzenia planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéra wynika z braku stopnia pokry  cia calego obszaru Gminy
planami, czyli dla sotectwa Pétwie $§, ktére planu nie posiada. Natomiast potrzeba
zmiany planu pozostatych pi eciu sotectw gminy Spytkowice wynika gtéwnie nie
z braku terenédw budowlanych, a =z braku aktualno $ci uwarunkowa nh
$rodowiskowych,  kulturowych i infrastrukturalnych or az konieczno $ci

dostosowania ustale n planu do obowi gzujgcych wymogéw prawnych.
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3. ANALIZA POTRZEB ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY SPYTKOWICE

3.1 WYKORZYSTANIE TERNOW PRZEZNACZONYCH DO ZABUDO WY
W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO

Dla dokonania oceny stopnia wykorzystania terendw przeznaczonych
do zabudowy, wykonane zostaty analizy przestrzenne w oparciu o dostepne materialy.
Na podstawie zatgcznikédw graficznych do obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego, utworzona zostata warstwa zawierajgca dane przestrzenne dotyczgce
zasiegu terendéw przeznaczonych do zainwestowania. Dane te postuzyly
do sporzadzenia bilansu powierzchni terendéw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z zainwestowaniem kubaturowym. Na podstawie ortofotomapy wyodrebnione zostaty
tereny faktycznie zainwestowane, obejmujgce nie tylko budynki, ale rowniez tereny
wokot nich  zagospodarowane i urzadzone. Wykonany zostat bilans terenéw
wykorzystanych dla zainwestowania i pozostajgcych do wykorzystania rezerw

w podziale na kategorie przeznaczenia terenu ustalone w planie.

Tereny budowlane w obo-
) e Tereny budowlane, zabu-
wigzujgcym planie miej- dowane
Powierzchnia Scowym
Lp. Sotectwo [ha] % stgosc;{nku % zabudowa.
[ha] wierzréhni [ha] nych terenéw
budowlanych
solectwa
1 2 3 4 5 6 7
1. Bachowice 1374,0 163,1 11,9 75,5 4613
2. Lipowa 95,0 7.5 7.8 3,3 44,0
3. Miejsce 300,9 56,8 18,9 20,2 35,6
4. potwies 290,7 brak planu 16,0" -
5. Ryczéw 944,9 198,3 20,9 77,6 39
6. Spytkowice 2087,0 386,6 18,5 152,3 39,4
Razem 5092,5 812,3 17° 344,9 42,5

Analiza rezerw terendw wskazanych do zainwestowania w obowigzujgcych
planach wykazata , ze obecnie ogétem w Gminie jest zabudowanych 42,5 % terenéw
budowlanych z obowigzujgcego mpzp, czyli rezerwy wynoszg 57,5%, tzn. 467,1 ha.

Sytuacje wykorzystania terendw budowlanych mozna uznac¢ za stosunkowo

! tereny zabudowane w sotectwie Pétwie$ — brak planu

% liczone do sumy powierzchni Gminy bez sotectwa Polwies
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wyréwnang we wszystkich sotectwach — od 35,6 % (najmniejsze wykorzystanie
w sotectwie Miejsce) do 46,3% (w sotectwie Bachowice).

Powy zsza analiza wykazuje, ze brak terenéw budowlanych w Gminie trudno
uznaé za bezpo $redni g przestank e do podj ecia zmian studium i planu w zakresie
potrzeby zwi ekszenia terendw budowlanych. Nalezy jednak podkresli¢,
ze zabudowa mieszkaniowa w Gminie Spytkowice jest wynikiem wielowiekowej tradycji
osadnictwa oraz postepujgcych proceséw urbanizacyjnych w ostatnich latach. Tereny
wyznaczone jako budowlane w planie w pewnej czesci ich wiasciciele przeznaczajg
na przydomowe ogrody i docelowo nie zamierzajg ich zabudowywac¢. Stad wynikajg
w wiekszosci potrzeby nowych terendéw budowlanych, ktére odzwierciedlajg ztozone
wnioski 0 zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych, opisane w ponizszym punkcie

i uwidocznione na zatgczonym do niniejszej ,,Oceny..."” rysunku .

3.2 ZLOZONE WNIOSKI O WPROWADZENIE ZMIAN W DOKUMENTACH
PLANISTYCZNYCH

W czasie obecnej kadencji Rady Gminy Spytkowice, od 2010 roku wptyneto
188 wnioskéw o zmiane przeznaczenia terenu dla umozliwienia realizacji zabudowy
kubaturowej, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa;:
— MM - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami (zgodnie z oznaczeniami funkciji

w obowigzujgcym planie) — 137 wnioskow;

— MN - tereny zabudowy jednorodzinnej — 31 wnioskow;
oraz
— P/U - tereny przemystowo — ustugowe — 5 wnioskow;

— zwigzane z potrzeb g korekty przebiegu linii gazowej przez teren Gminy

— 15 wnioskow.

Sotectwo Liczba wnioskow

2010 2011 2012 2013 2014 RAZEM
Bachowice 16 - 8 4 5 (+7°) 33
Lipowa - - - 1 - 1
Miejsce - - 6 - - 6
Potwies 24 - 1 1 8 34
Rycz6w 7 - 2 33 (+19) 10 (+3°) 52

® 7 wnioskow powtérzonych z lat 2012 i 2013- dotyczg tych samych dzialek — z tego powodu
nie uj ete w sumie wnioskéw
* j.w. — powtérzony wniosek z roku 2010

® j.w — powtorzone whnioski: 1 wniosek z roku 2010, 2 z roku 2013
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Sotectwo Liczba wnioskow
2010 2011 2012 2013 2014 RAZEM
Razem 65 - 21 48 54 188

Wiekszos¢ ztozonych wnioskéw nie jest zgodna z ustaleniami SUIKZP Gminy,
dlatego nie mozna dla nich wszczg¢ procedury zmiany planu bez uprzedniego

dokonania zmian zapiséw studium.

Ze wzgledu na to, ze ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 wust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ewentualne uwzglednienie tych wnioskow i po-
dejmowanie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego wymaga wczesniej-

szego dokonania zmian przeznaczenia terenu w studium.

Whioski dotyczgce poszerzenia terendéw przeznaczonych do zainwestowania
kubaturowego sg rozmieszczone w powigzaniu z istniejgcym uktadem terendw
zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy, co wida¢ na zatgczonym do ,Oceny...”
rysunku . Decyzja o ewentualnym uwzglednieniu wnioskOw 0 poszerzenie terendéw
przeznaczonych do zabudowy powinna zosta¢ podjeta w oparciu o zaktualizowane
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (w tym szczegdlnie wskazane jest
sporzadzenie nowego opracowania ekofizjograficznego obejmujgcego obszar calej

Gminy, uwzgledniajgcego aktualne uwarunkowania przyrodnicze).

Biorgc pod uwage rozmieszczenie wnioskdw w roznych czesciach Gminy,
a takze charakter dokumentu, jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zmiana studium powinna obejmowac obszar catej
Gminy. Aktualizacja uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego dokonana
w procedurze zmiany studium na podstawie aktualnego opracowania
ekofizjograficznego powinna wptyng¢ na ostateczne decyzje dotyczgce uwzglednienia

badz odrzucenia poszczegdlnych wnioskéw 0 zmiane przeznaczenia terenu.
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4. PODSUMOWANIE

Po przeprowadzeniu analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych plandéw miejscowych na obszarze
gminy Spytkowice, a takze przeprowadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy, nalezy stwierdzi¢, ze:

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Spytkowice jest nieaktualne w zakresie:

= spetnienia wymogow art. 10 ust 1 i 2 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

= spetnienia wymogow Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

= uwzglednienia obowigzujgcych aktow prawnych dotyczgcych obiektow i obszarow
objetych ochrong przyrody, w tym szczegolnie dotyczgcych Europejskiej Sieci
Ekologiczne] Natura 2000: PLB 120005 Dolina Dolnej Skawy oraz PLH 120084
Wisliska oraz pomnikow przyrody,

= wyznaczenia zt6z kopalin, obszaréw oraz terenéw gorniczych,

= wprowadzenia do dokumentu gminnej ewidencji zabytkéw,

= wyznaczenia granic terenéw zamknietych,

= uwzglednienia danych demograficznych oraz zwigzanych z rynkiem pracy, danych
dotyczacych liczby i wielkosci gospodarstw,

= podania danych dotyczacych stanu wlasnosci i uzytkowania gruntéw,

= wykazu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

= zamierzen inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

= zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z zasiegiem terenéw przeznaczonych
do zainwestowania,

= stref ochrony uje¢ wad,

= Dbraku objecia przez obowigzujgce SUIKZP calego obszary Gminy, w jej granicach

administracyjnych (dotgczone do Gminy w 2007 roku sotectwo Potwies).

2. Ze wzgledu na brak aktualnosci z obowigzujgcym stanem prawnym oraz brak
aktualnosci tresci zapisdw, nieodpowiadajgcych obecnym uwarunkowaniom rozwoju,
wskazane jest podjecie prac planistycznych majgcych na celu opracowanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla calego obszaru

gminy Spytkowice - w peinym zakresie.
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3. Przystgpienie do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Spytkowice powinno by¢ poprzedzone

wykonaniem aktualnego opracowania ekofizjograficznego obejmujgcego caly obszar

gminy.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pieciu sotectw gminy Spytkowice

wraz z podjetg zmiang tekstu planu w 20011 roku jest nieaktualny w zakresie (por. pkt.

2.2.2):

= zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z zasiegiem teren6w przeznaczonych
do zainwestowania pozostajgcych w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

= zapiséw nakazujgcych uzgadnianie inwestycji ze wskazanymi w planie instytucjami
—wg wykazu i opisu problemu przedstawionego w pkt. 2.2.2,

= aktow prawnych dotyczacych form ochrony przyrody,

= obiektoéw zabytkowych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow, wymagana
weryfikacja stref ochrony konserwatorskiej,

= stref ochrony uje¢ wad,

= zasiegu gtéwnych zbiornikbw wdd podziemnych,

= granic obszaréw i terenéw gorniczych oraz zt6z kopalin,

= granic terendw zamknietych,

= przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

= dopuszczalnych poziomoéw dzwieku dla okreslonych funkcji uzytkowania terenow,

czyli norm hatasowych.

5. Wskazane jest podjecie zmiany planu majgce na celu usuniecie z rysunku sieci
infrastruktury technicznej i doprecyzowanie ustalen planu w zakresie zasiegu stref
kontrolowanych od sieci gazociggowych oraz stref technicznych wzdtuz linii
elektroenergetycznych (w szczegdlnosci linii wysokiego napiecia), ktére warunkujg

sposoOb zagospodarowania terenu i mogg istotnie ogranicza¢ mozliwosci zabudowy.

6. Wskazane jest sporzadzenie i przyjecie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla sotectwa Pétwies.

Potrzeba zmiany dokumentow planistycznych Gminy, cz yli SUIKZP oraz
MPZP wynika gtéwnie - nie z braku terenéw budowlany  ch w Gminie (por. pkt. 3.1)
- a z braku aktualno sci uwarunkowa h srodowiskowych, kulturowych

i infrastrukturalnych oraz konieczno  $ci dostosowania kierunkéw rozwoju Gminy

10
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i ustalen planu do obowi gzujacych wymogdéw prawnych oraz oczekiwa A
mieszka Acow w zakresie sposobu/funkcji u zytkowania terenow.
Zakres dezaktualizacji planu nie wplywa w sposéb za  sadniczy na proces
wydawania pozwole n na budow e, choé je utrudnia, nale zy wiec wskazane
zagadnienia wzi g¢ pod uwag e przy podejmowaniu decyzji Rady Gminy

0 sporz gdzaniu zmiany planu. Zmiana planu i opracowanie pla nu dla sotectwa
Polwie§ nalezy jednak zdecydowanie poprzedzi € zmiang SUIKZP gminy

Spytkowice.

11
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5. WYKORZYSTANE MATERIALY

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Ustawa 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7.07.1994r (ze zmianami tych Uchwat).

2. Uchwata Nr VI11/44/99 Rady Gminy Spytkowice z dnia 30 kwietnia 1999 roku w/s
przyjecia SUIKZP gminy Spytkowice

3. Uchwata Nr XVI/124/04 Rady Gminy Spytkowice z dnia 12lutego 2004 roku w/s
przyjecia miejscowego Planu  zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Spytkowice obejmujgcego sotectwa: Spytkowice, Ryczow, Bachowice, Miejsce
i Lipowa.

4. Uchwata Nr XI1/86/11 Rady Gminy Spytkowice z dnia 27 wrzesnia 2011 r. w/s
zmiany Uchwaly Nr XV1/124/04 Rady Gminy Spytkowice z dnia 12lutego 2004
roku w/s miejscowego Planu zagospodarowania Przestrzennego Gminy Spyt-
kowice obejmujgcego sotectwa: Spytkowice, Ryczéw, Bachowice, Miejsce
i Lipowa.

Dane statystyczne — Bank Danych Lokalnych GUS.

Formy ochrony przyrody — RDOS Krakéw

Wykaz z6z objetych koncesja, eksploatowanych pod nadzorem Marszatka
Wojewodztwa

8. Strategia Rozwoju Spoteczno — Gospodarczego Gminy Spytkowice na lata
2007 — 2015

9. Wielowariantowa koncepcja z decyzjg srodowiskowg budowy potgczenia
drogowego pomiedzy drogg krajowg Nr 28 i drogg krajowg Nr 79
Zator-Spytkowice- Alwernia-wezet Rudno-Wola Filipowska

10. Rozporzadzenie Nr 24/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowosci Bachowice, skladajgcego
sie ze zrédel naturalnych Z-3 ,Ujecie”, Z-3a ,Olszyna” i Z-3b ,Czarcza”, gmina
Spytkowice, powiat wadowicki, wojewddztwo matopolskie.

11. Inne materiaty, w tym ustawy i rozporzadzenia wykonawcze wspoéttworzace

proces planowania przestrzennego.

12
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ANEKS

ROZPORZADZENIE NE 24/2012
DYREETORA REGIONALNEGO ZARZADU GOSPODARKI WODNEJ W KRAKOWIE

z dmia 21 grudnia 2012 1.

W sprawie sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowosci Bachowice,
skladajacego sie ze Zrodel naturalnyeh Z-3 , Ujecie®, Z-3a ,,Olszyna™ i Z-3b ,,Czarcza”, gmina Spythowice,
powiat wadowicki, wojewodztwo malopolslie

Na podstawie art. 38 ust. | ustawy zdnia 18 lipea 2001 1. — Prawo wodne (Dz. U, z 2012 1. poz. 143) oraz
w zwiazkn z art. 2 ust. 1 ustawy z dmia 12 grodnia 2003 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne (Dz. U Nr 228, poz.
2259) zarzadza sig, co nastepuje:

& 1. 1. Ustanawia sig strefe ochronng wjecia wody poedzienme] w miejscowosct Bachowice, skladajacego sig ze
zrodel maturalnych Z-3 | Ujecie™, Z-3a , Olszyna™ 1 Z-3b Czarcza”™, zwana dalej strefa ochronns.

2. Strefe ochronng dzieli sie na:
1) teren ochrony bezposrednie) w granicach ismigjacych ogrodzen:

a) dla zredel Z-3 Ujecie™ 1 Z-3a Olszyna”™ w ksztalele wielobeku o powierzehm 0,623 ha, okreslony na mapie
w skali 1:1000, stancwiace] zalaczik nr 1,

by dla zZrodia Z-3b Czareza” wksztalcie wieloboln o powierzehm 0,121 ha, okreslony na mapie w skali
1:1000, stanowiges] zalacanik or 2;

2} teren ochrony posredmie) obejnuyjacy:

a) dla zrodet Z-3 | Ujecie™ 1 Z-3a Olszyna”™ obszar o powierzchni 4,354 ha, okreslony na mapie w skali 1:3000,
stanowiace] zalaczuk nr 3,

b} dla frodia Z-3b |, Czarcza™ obszar o powierzehmt 0,723 ha, okreslony na mapie wskali 1:3000, stanowiace]
zataczmik or 4.

£2.1.Na tereme ochrony bezposredmie) zabrania sie ufytkowama gnmtow do celow niezwiazanych
z eksploatacj wecia wody, a ponadto nalezy:

1} edprowadzad wody opadows w sposob umlemozliwiajacy preedostawante sig ich dowzadzen shizaeych
do poboru wody;

2} zagespodarowad teren zislenia;

3) ograniczyc do niezbednych potrzeb przebywanie oscb mezatrudnionych pry obsludze wzadzen shuzacych do
pobom wody.

2. Teren ochromy bezposrednie] powinien byé twale ogrodzony oraz omakowany tablicami zawierajacymu
mnformacje o ujecin wody 1 zakazie wstepu osch nieupowaimionych.

& 3. 1. Na terenie ochrony posrednis] zabramia sig:
1) wprowadzania sciekdw do ziemi;
2} relniczego wykorzystania sciekdw;
3) lokalizowama ferm chowu lub hodowh zwierzat;
4) skladowania Iub przechowywania obormika bezposrednio na powierzehni gruntu w pryzmach polowych;
3) stosowania nawozdw miezgodnie z zasadanu ckreslonynu w odrebnych przepisach;
6} stosowanie do nawezenia gnojowki lub gnojowicy;

Ty lekalizowania skiadowisk odpadéw komunalnych, miebezplecanych, inyeh niz niebezpiecme i obojetne oraz
obojemych;

2) przechowywania Iub skladowania matenialéw pronueniotwiorczych;

@) stosowania kommmalnych osadow sciekownych;

Id D2CF3A30-BCAT-2464-8432- 14FD4ERIE203. Podpisany Stroma 1
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100 lokalizowania magazynéw inwociagéw do  Tansportu ropy naftowe] 1produktéw ropopochodnych
z wylaczeniem gazu phymego;

11} lekalizowania obiektow produkeyjnych oraz zwiazanych z nim instalacji, w tym skladow lub magazynéw;

12} lokalizowsmia przedsiewzigd zaliczonych na podstawie przepisow odreboyeh do kategori mogacych zawsze
maczaco lub potencjalme aezaco oddzmabywad na Srodowisko zwylaczenlem napowlerzmych lim
elektroenergetyczmych oraz instalac)i radickomunikacyjuych, radienawigacyjnych ub radiclekacyjnych;

13} poszokrwania lub wydobywania kopalin:

14) wykeonywantia robét melioracyjoych 1 wykopow zienumyeh o glebokosel powyie) 1,2 m;
15} lokahizowsama stawow, oczek wodnych Iub zhiomikéw wodnych;

16) lokalizowania nowych wjed wod podzienmych;

17} lokahizowsmia cnentarzy oraz grzebania zwlok zwierzecych;

18) urzadzamia obozowisk;

19} myveia pojazdow mechanicaryeh poza myjmam nshigowym;

200 budewy drog publicamych;

21} lekahzowania budynkdw w rozmmienin przepisow odrebnyeh

2. Granice terenm ochrony posrednie) wjecia wody naleZy oznaczyeé, przez umieszezenie w charakterystyczmych
punktach terenu, tablic zawierajgeych informacie o ustanowione] strefie ochronnej zgodme z mapa w skali 1:2000,
stanowiaca zalacznik or 5 1 zalaczmik nr 6 do rozperzadzenia.

& 4. Traci moc strefa ochroma wjecia wody podzienne] w Bachowicach skladajacego sie ze zxddel naturalnych
Z-3 Ujecte™, Z-3a  Olszyma”™ oraz Z-3b | Czarcza”™ ustanowiona decyzjg Wojewsody Bielskiego z dma 30 grudnia
1998 r. znak: OS-I-6210/66b/98FW.

& 5, Rozporzadzeme wechodz wiyeie po uplywie 2dmi od dma ogloszenia w Dzienmibkn Urzedowym
Wojewddzrora Malopolskiezo.

Dyrektor

mgr inz. Joanna Slusarczyk
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Zakacznik do Zatacznika do Uchwaty Nr XL V/365/14
Rady Gminy Spytkowice
z dnia 5 listopada 2014 r.

Wykorzystanie terenéw przeznaczonych do zabudowy .... - mapa

Skala 1:20 000
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