Wojt Gminy Zielonki Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Zielonki nr 35. w granicach administracyjnych sotectwa Zielonki rejon granicy z
miastem Krakow.

Uchwata Nr  1V/23/2007
Rady Gminy Zielonki
z dnia 18.01.2007

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Zielonki nr

35 w granicach administracyjnych miejscowosci Zielonki rejon granicy z miastem Krakéw

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz. U.Nr80 poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr6 poz.41, Nr141 poz. 1492, z 2005r. Nr113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087 z pozniejszymi zmianami/ Rada Gminy Zielonki, stwierdzajac zgodno$¢ projektu planu ze studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielonki, uchwala, co nastepuije:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki nr 35 rejon
granicy z miastem Krakow w granicach administracyjnych miejscowosci Zielonki, obejmujacy tereny
okre$lone w Uchwale Nr XXIX/45/02 Rady Gminy Zielonki z dnia 18 kwietnia 2002.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa;

1) skorowidz ustalen szczegotowych stanowigcy zatacznik nr 1, obejmujacy indeks symboli terenéw
0 réznym przeznaczeniu podstawowym.

2) czes¢ graficzna planu, obejmujgca rysunek planu, wraz z zasadami uzbrojenia terenu, w tym
przebiegi ftras infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen technicznych
| ktére nalezy traktowa¢ jako orientacyjne do szczegdtowego ustalenia na etapie przygotowania
inwestycji i wydawania decyzji administracyjnych / w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 2 do
uchwaly, ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw;

3) rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu:

a rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 35 stanowiace zatacznik nr 3;

b rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie nr 35 inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy , oraz zasadach ich

finansowania stanowigce zatgcznik nr 4.
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1)
2)

przepisy ogbine okreslone w rozdziale I;

zasady zagospodarowania terendw i warunkéw zabudowy dotyczace catego obszaru planu okre$lone

w rozdziale Il;

ustalenia dotyczace sposobu przeznaczenia terenu wraz z zasadami jego zagospodarowania i

warunkami zabudowy okre$lone w rozdziale IIl;

zasady uzbrojenia terenu okreslone w rozdziale V;

przepisy koncowe okreslone w rozdziale VI.

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE

§3

Podstawowym celem planu nr 35 jest okresSlenie zasad ksztattowania uktadu przestrzennego

miejscowosci Zielonki, w powigzaniu z uktadem zewngtrznym Gminy z uwzglednieniem bezpo$redniego

sgsiedztwa z gming Krakow.

0 zgodno$ci realizacji inwestycji i zagospodarowania terenu z planem decydujg nastepujace kryteria:

1)

powigzanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym w sposéb zgodny z
docelowymi rozwigzaniami, ustalonymi w uchwale;

petne wyposazenie w infrastrukture techniczng niezbedng do realizacji inwestycji, w sposéb
zgodny z docelowymi rozwigzaniami, ustalonymi w uchwale;

zachowanie historycznego przebiegu ulic wsi Zielonki, w tym fanowego uktadu.

racjonalne ksztattowanie sieci ulic lokalnych i dojazdéw do budynkéw mieszkalnych,
ustugowych oraz uzytkéw rolnych itp.;

standard architektury zabudowy i jej otoczenia, spetniajagcy wymagania dla ksztattowania
przestrzeni;

wyposazenie terenéw publicznych i terenéw ustug w ogélnie dostepng zieleri komponowanag;
zachowanie terendw otwartych w dolinie i otoczeniu ciekéw wodnych;

uzytkowanie terenow i sposoby ich zagospodarowania nie mogg powodowaé ucigzliwosci i
obnizenia standardu sasiedztwa, szczegdlnie sasiedztwa zabudowy ustugowej — z zabudowg

mieszkaniowa.
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3. Wszystkie przedsiewziecia — zwigzane z uzytkowaniem terenu — nie speniajace kryteriow wymienionych w ust.

112 nalezy uzna¢ za niezgodne z planem.

§4
1. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ uchwaty, zostajg wyrazone rowniez w czesci graficznej planu okreslonej w
§ 2 ust 2 pkt.2 ,w zakresie okre$lonym w § 6.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czesci graficznej obowigzuja tacznie.

3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§5
Utrzymuje sie przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze dokonane w Miejscowym Planie Ogdlnym

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zielonki zatwierdzonym Uchwatg Nr 25/93 Rady Gminy Zielonki z
dnia 24.06.1993 r

§6
1. Obowigzujacymi elementami ustaleni planu wyznaczonymi na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 2, sa;
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace — wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym
oraz zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;
3) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz zrdznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
c) U -tereny zabudowy ustugowej;

d) ZS -tereny zieleni strefowey;

e) KD - tereny tras komunikacyjnych i drég publicznych;

f)  KDW - tereny tras komunikacyjnych i drog wewnetrznych;
g) W, —tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, oraz sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy,
uzupetnione sg nastepujacymi elementami ustalen na rysunku planu:
1) linia zabudowy - oznaczajaca granice terenu, poza kiorg nie mozna sytuowa¢ nowych i
rozbudowywanych budynkéw i innych obiektow kubaturowych; linie te zostaty okreslone na

rysunku planu; w zalezno$ci od kategorii i funkcji przylegtych drog.
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3. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia obszarow:
1) granice administracyjne miejscowosci: Zielonki, miasta Krakéw;

2) linie energetyczne 110 kV wraz z orientacyjnym zasiegiem ograniczen lokalizacji zabudowy;

§7

1. Ustalenia planu nie naruszaja powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych.

2. Zmiana zagospodarowania terenu polegajaca w szczegdélno$ci na rozbudowie, przebudowie lub lokalizacji
nowych obiektéw budowlanych jest dopuszczalna pod warunkiem zgodno$ci z przepisami o ktérych mowa w
ust. 1 oraz z ustaleniami niniejszego planu.

3. Tereny dla, ktérych ustalono planem przeznaczenie, a ktérych istniejacy sposéb uzytkowania nie jest zgodny
z tym przeznaczeniem, moggq byC wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem,

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty wpisane do ewidencii i rejestru zabytkow jak
réwniez obiekty chronione na mocy przepisow odrebnych.

5. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem, istniejaca zabudowa
niezgodna z danym przeznaczeniem moze by¢ poddawana remontom lub modernizacji na zasadach
okreslonych w Rozdziale IIl niniejszej uchwaty.

6. Jezeli w ustaleniach planu przywofano aktualnie obowigzujace akty prawne — w przypadku nowelizacji tych
aktéw badz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowaé przepisy zgodne z obowigzujacym stanem

prawnym w chwili wydawania decyzji, co nie powoduje konieczno$ci zmiany planu.

§8
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,planie” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany
na terenie gminy Zielonki w granicach administracyjnych miejscowosci Zielonki;

2) ,uchwale” —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zielonki, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) ,rysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000, opracowany w formie
elektronicznej na mapie sytuacyjno — wysoko$ciowej z zaznaczong ewidencjg gruntow ;

4) ,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz..U. Nr 80, poz.. z pézniejszymi zmianamiy.

5) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry

dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi w sposdb okreslony w ustaleniach planu;
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6) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) ,ustugach” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze srodkow niepublicznych i publicznych w
szczegbInosci ustugi gospodarcze z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, przemystu, rzemiosta
produkcyjnego i wydobywczego, urzadzen i obiektow turystyki oraz stuzace realizacji celu publicznego,
polegajacego na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie obiektow dla urzeddw, organdéw wtadzy
lokalnej, administracji, szkét publicznych, niepublicznych takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, strazy pozarnej,
infrastruktury technicznej, obiektdéw kultury i kultu, oraz inne ustugi o zblizonym charakterze np. ustugi
niematerialne (konsulting, prawne, biurowe, reklamowe itp.). Wymieniony powyzej katalog ustug nalezy
interpretowac rozszerzajaco;

8) ,obiektach ustugowych wielkopowierzchniowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
obejmujace lokale handlowe lub samodzielne obiekty handlowe — o powierzchni sprzedazy powyze;
1000m?;

9) ,liniach zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linig ciagta zabkowang
granice lokalizacji obiektow kubaturowych w celu zachowania wymaganych przepisami minimalnych
odlegtosci tychze od terendw o rdéznych sposobach przeznaczenia;

10) ,,odlegtosciach pomiedzy sieciami uzbrojenia technicznego” — nalezy przez to rozumieé minimalne
odlegtodci pomiedzy sieciami uzbrojenia technicznego wg. obowigzujacych norm i przepisow
branzowych;

11) ,liniach rozgraniczajacych” - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) ,dziatce budowlanej” zwanej dalej ,dziatka” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub
dziatke gruntu, ktdrej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
infrastrukture techniczng, spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscoweqo;

13) ,,dziatce ewidencyjnej” - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu przepiséw odrebnych;

14) ,,nowych terenach budowlanych” - nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, ktére powstaty w
wyniku podziatéw ustalonych po wejsciu w zycie niniejszego planu;

15) ,,szerokos¢ dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajacq lub dostepng od drogi
publicznej.

16) ,,wysokosci budynku” - lub jego czesci stuzacej do okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru

budynku - to wysoko$¢ ustalona wedtug przepiséw odrebnych;
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17) ,,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslong wedtug
przepisow odrebnych;

18) ,wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu, ktéra nie moze by¢ zabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo (takze w gtab gruntu) w ramach powierzchni terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowe;

19) ,zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty zieleni (w tym
réwniez o charakterze izolacyjnym) obejmujgce: drzewa, krzewy, trawniki i kwietniki, skomponowane
pod wzgledem estetycznym i plastycznym wg projektu zieleni, stanowigcego skiadnik projektu
zagospodarowania terenu w projekcie budowlanym; w tym réwniez oznaczone na rysunku planu —
tereny wzdtuz pasow drogowych (niezaleznie od szpaleréw drzew lokalizowanych w pasach drogowych)
oraz w poszczegolnych terenach — pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy;

20) ,wskazniku zabudowy terenu” — nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalny parametr wykorzystania
terenu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyrazony jako procentowy udziat

powierzchni, ktéra moze by¢ wykorzystana pod zabudowe, a liczony wg wzoru:

D= PIT x 100%
Gdzie;
D= wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu
P= suma powierzchni zabudowy / powierzchnia zabudowy liczona w.g Polskiej Normy PN-ISO 9836-
1997 - wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreSlenie i obliczenie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych,/
T= powierzchnia catkowita dziatki lub terenu inwestyciji
21) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolami literowymi i cyfrowymi, o okreslonym w planie przeznaczeniu;
22) terenie inwestycji” — nalezy przez to rozumie¢ teren objety granicami projektu zagospodarowania
dziatki ewidencyjnej, na ktdrej lokalizowany jest obiekt kubaturowy lub obiekt infrastruktury technicznej;
23) ,strefa ” - nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego plan ustala
szczegbine warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu jak roéwniez wynikajace z przepisdéw
odrebnych.;
24) ,dachu symetrycznym” — nalezy przez to rozumie¢, ze stowo ,symetryczny” dotyczy spadku gtownych
potaci dachowych (identyczny kat) kondygnacji poddasza, z dopuszczeniem réznych dtugosci okapu na

pozostatych kondygnacjach;
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25) ,,ochronie srodowiska i zrownowazonym rozwoju” — nalezy przez to rozumie¢ zasady okre$lone w
przepisach odrebnych;

26) ,braku uciazliwosci wprowadzanego programu” - - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktére nie
wplywajg na pogorszenie stanu Srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych;

27) ,dojazdach niewydzielonych” - nalezy przez to rozumieC istniejace i projektowane dojazdy, nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej
obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego. Przebieg tych dojazdow
moze by¢ korygowany na etapie regulacji i podziatu wtasnosci. Dla dojazdéw niewydzielonych w planie
nie istnieje koniecznos¢ przejecia ich przez Gmine w rozumieniu przepisow odrebnych;

28) ,drodze publicznej” - nalezy przez to rozumie¢ jedng z kategorii drog w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

29) ,drodze wewnetrznej” — nalezy przez to rozumie¢ drogi ogélnodostepne nie zaliczone do zadnej
kategorii drég publicznych (drogi dojazdowe w osiedlach mieszkaniowych, drogi do gruntdw rolnych i
leSnych). Dla drég wewnetrznych w osiedlach mieszkaniowych i dojazdach do budynkéw przyjmuje sie
ustalenia dotyczace parametréw technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

30) ,dostepie do drogi publicznej” - nalezy przez to rozumieC jedng z kategorii drog w rozumieniu
przepisdw odrebnych;

31) ,,dominancie” - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub budowle wyrézniajaca sie swojg formag
architektoniczng, w tym gabarytem w stosunku do otaczajacej przestrzeni;

32) ,modernizacji” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o charakterze remontowym podejmowane w celu
zZlikwidowania zuzycia technicznego obiektéw kubaturowych, polegajace na poszerzeniu zakresu
typowych prac remontowych o roboty, ktére zmierzajg do udoskonalania wcigz uzytkowanych obiektdw,
zwigkszajac jednoczes$nie ich dotychczasowg warto$¢ uzytkowa;

33) ,obiekcie matej architektury” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty w rozumieniu przepiséw odrebnych;

34) ,warto$¢ nieruchomosci” — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

35) ,hatasie” - nalezy przez to rozumie¢ dzwieki o czestotliwosciach od 16 Hz do 16.000 Hz;

36) ,poziomie hatasu” - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazny poziom dzwieku A wyrazony w
decybelach (dB);

37) ,oddziatywaniu na $rodowisko” — nalezy przez to rozumie¢ réwniez oddziatywanie na zdrowie ludzi;

38) ,systemie bez$ciotkowym” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj technologii hodowli zwierzat, w ktorym
zanieczyszczenia odprowadzane sg (grawitacyjnie) kanatem do zbiornika przeznaczonego na

nieczystosci, odznaczajacy sie duzg agresywnoscig dla Srodowiska naturalnego;
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39) ,odpadach” - nalezy przez to rozumie¢ odpady w rozumieniu przepiséw odrebnych;

40) ,odpadach niebezpiecznych”- nalezy przez to rozumie¢ odpady niebezpieczne w rozumieniu

przepisow odrebnych;

41) ,,magazynowaniu odpadow” — nalezy przez to rozumie¢ czasowe przetrzymywanie lub gromadzenie

odpaddw przed ich transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem;

42) ,unieszkodliwianiu odpadéw” — nalezy przez to rozumie¢ poddanie odpaddw procesom przeksztatcen

biologicznych, fizycznych lub chemicznych w celu doprowadzenia ich do stanu, ktory nie stwarza

zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzi lub dla $rodowiska, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

43) ,$ciekach” — nalezy przez to rozumie¢ $cieki w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Uzyte w planie wyrazenia:

1)

Zabudowa jednorodzinna, budynek mieszkalny, , budynek gospodarczy, budynek
uzytecznosci publicznej, kondygnacja nadziemna, piwnice - okreSlajg przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z
poZniejszymi zmianami),

Urzadzenia budowlane - okre$lajq przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016),

Powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa — okreslajg przepisy Polskiej Normy PN-
ISO 9836-1997 — wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — okre$lenie i obliczenie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych,

Droga, ulica, droga publiczna, droga wewnetrzna — okre$lajg przepisy ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 204 poz. 2086 z
pézniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430).

Wyrazenia, o ktérych mowa w ust. 2 interpretuje sie wg stanu prawnego obowigzujacego w dniu

uchwalenia planu.

§9

1. Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a takze

zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw — nie moga naruszac:

1) przepiséw odrebnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikdw terendw sasiadujacych;

3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
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4) innych wymagan, a w szczegoinosci dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury — okreslonych w rozdziale I1.

Istniejace obiekty budowlane i tereny mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu

zagospodarowania terendéw zgodnie z planem, o ile przepisy uchwaty nie stanowig inacze;.

Obszar objety planem potozony jest w catosci w rejonie, w ktérym nie wystepujg zagrozenia osuwania

sie mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji obowigzujg przepisy odrebne —

odpowiednio do kategorii geotechnicznej projektowanych obiektow.

Na rysunku planu uwidoczniono zasieg obszaréw, dla ktdérych majg zastosowanie szczegolne

uregulowania prawne wynikajace z przepiséw powszechnie obowigzujacych oraz z przepiséw prawa

miejscowego.

§10

1. Obszar w granicach planu podzielony zostaje na tereny o okreslonym przeznaczeniu.

Tereny, o ktérych mowa w ust.1 sg wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone

symbolami literowymi i cyfrowymi.

3. Dla kazdego z wyznaczonych terendw okreslone zostajg rodzaje przeznaczenia terenu.

Rozdziat I

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | WARUNKOW ZABUDOWY DOTYCZACE CALEGO

OBSZARU GMINY

§ 11

1. Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz:

1)

lokalizacji inwestycji - przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych
zgodnie z przepisami odrebnymi - wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko z wyjatkiem: inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej,
stacji paliw /pod warunkiem wykonania badan hydrogeologicznych przed uzyskaniem decyzji
pozwolenia na budowe/ oraz inwestycji celu publicznego;

lokalizacji obiektow ustugowych wielkopowierzchniowych, ktérych powierzchnia sprzedazowa
przekracza 1000m2, z wyjatkiem ustug handlu spozywczego, dla ktérych powierzchnia sprzedazy

przekracza 200m?;
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1)

lokalizacji wiez radiokomunikacyjnych stanowigcych widoczny element w krajobrazie lub dominante w
sylwecie miejscowosci;

magazynowania lub sktadowania i unieszkodliwiania i odzysku odpaddw niebezpiecznych w rozumieniu
ustawy o odpadach;

wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych $ciekéw socjalno-bytowych;

lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym, z wyjatkiem terendw, dla ktorych taki rodzaj zabudowy
zostat okreslony jako przeznaczenie podstawowe;

hodowli zwierzat w systemie bez$cidtkowym i przemystowym oraz stosowania toksycznych srodkéw
ochrony roslin;

wykonywania niekorzystnych przeksztalcen terenu oraz powierzchni gruntow w sposéb powodujacy

niekorzystna zmiane gospodarki wodnej, ,/ zasypywania rowow odwadniajacych itp. /.

Na terenach objetych planem wprowadza sie nakaz:

przestrzegania przepisdw ochrony i ksztattowania $rodowiska, ochrony doébr kultury we wszystkich
poczynaniach inwestycyjnych w celu zachowania szczegolnych wartoSci  przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych;

nawigzania w architekturze do tradycyjnego budownictwa regionu w celu zachowania istniejgcych
warto$ci kulturowych i tradycji regionalnych;

wyposazenia terenéw budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania i spetnienia wymogow sanitarnych;

odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie umow z odbiorcg
odpaddw zgodnie z obowigzujacymi przepisami 0 odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i czystosci w
gminach;

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w ramach programu produkcyjno-ustugowego, tak aby zwigzane
z nig ucigzliwosci zamykaty sie w granicach dziatki / dziatek/ a emisje nie przekraczaty obowigzujacych
standarddw jakosci Srodowiska;

wykonania sieci hydrantéw zewnetrznych zapewniajacych odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia oraz
droég pozarowych zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do obiektow z uwzglednieniem ulic
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, w celu zapewnienia ochrony przed pozarem
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach ochrony przeciwpozarowej;

uzyskanie warunkéw realizacji prac budowlanych z wtasciwego organu stuzby ochrony zabytkéw na

obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych okreslonych na rysunku planu;
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8)

na obszarach na ktérych wystepujg urzadzenia melioracji szczegétowe] - drenaz, inwestycje prowadzié

z zachowaniem ciggto$ci drenazu.

3. Na obszarze gminy na podstawie art. art. 113,114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje sie tereny

wyznaczone niniejszym planem dla poszczegoinych rodzajéw przeznaczenia, dla ktérych okreslone
zostaty dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terendw nalezy przyjmowaé najnizszy poziom hatasu
ustalony dla funkcji dominujace;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej ( MN,MNU) — tereny, ktdrych przeznaczeniem jest mieszkalnictwo,

Dla pozostatych terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu.

§12

1. Ze wzgledu na lokalizacje catego obszaru planu w granicach zbiornika wod podziemnych G.Z.W.P Nr 326

Krzeszowice — Pilica” ustala si¢ zakaz:

1)

o 2 ek

(93]}

wprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do ziemi, wod powierzchniowych oraz do pozioméw
wodono$nych wéd podziemnych,
lokalizowania wylewisk odpaddw komunalnych i przemystowych,
gromadzenia odpaddw na brzegach i w korytach ciekow,
przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpaddw niebezpiecznych,
wprowadzania do wdd powierzchniowych lub do gruntu $ciekéw opadowych z nowych drég
wymienionych w § 19 ust. 1 bez ich wcze$niejszego oczyszczenia,
lokalizowania stacji paliw ptynnych bez zainstalowania urzadzeh zabezpieczajacych wody
powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dziatalnosci i w
przypadku ewentualnych awarii.

§13

1. Ustala sie zasady ksztattowania nowo-realizowanej i przebudowywanej zabudowy:

1)

forme architektoniczng i gabaryty nowych obiektow budowlanych nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do
tradycyjnej formy i skali architektury tego regionu, bez ograniczen, w zakresie stosowania rozwigzan
konstrukcyjnych, z zastosowaniem tradycyjnych materiatdw wykoriczeniowych, respektujac ustalenia
niniejszego planu, przede wszystkim warunki ksztattowania zabudowy okreSlone w ust. 6 pkt 1-11
niniejszego paragrafu;

w stosunku do istniejacych budynkéw, ktérych formy obnizajg walory kulturowe miejsca, zaleca sie
stopniowg zmiane ich formy przy okazji przebudowy badz nadbudowy np. poprzez zmiane ksztattu i

pokrycia dachu oraz kolorystyki i wykonczenia elewaciji, na zgodne z tradycjg budowlang miejsca.

2. Dopuszcza sie odstepstwa od zasady okreslonej w ust. 1 w okreslonych sytuacjach:
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1) dla budynkéw uzytecznosci publicznej oraz zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg w tym produkcyijng,
jezeli wymogi funkcjonalne i technologiczne narzucajg konieczno$¢ zastosowania specjalnych
rozwigzan konstrukcyjnych;

2) dla budynkéw o nowatorskich rozwigzaniach architektonicznych, wysokich walorach estetycznych
stanowigcych o podniesieniu wartosci kulturowej miejsca;

3) jezeli w obiekcie niezbedne jest zastosowanie rozwigzan wielkoprzestrzennych, w szczegoinych
wypadkach, kiedy inne rozwigzanie nie jest mozliwe ze wzgledow funkcjonalnych lub konstrukcyjnych,
dopuszcza sie mniejszy niz wymagany w planie kat nachylenia potaci dachowych dla dachu
dwuspadowego lub o innej geometrii / z wykluczeniem dachu kopertowego /.

3. Ze wzgledu na zapewnienie réwnowagi i tacznosci ekologicznej pomiedzy poszczegdinymi obszarami,
ochrong warto$ci krajobrazowych, kulturowych i przestrzennych wyklucza sie realizacje ogrodzen w formie
litych muréw, oraz innych nie azurowych elementéw budowlanych.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje szlakéw turystycznych, szlakéw rowerowych, Sciezek
dydaktycznych, tras jazdy konnej.

5. W odniesieniu do przedsiewzie¢ ustugowych, produkcyjnych i administracyjnych w ramach dziatki lub terenu
objetego przedsiewzieciem nalezy zarezerwowaé proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych w zaleznoéci
od wielko$ci ogdlinej ustugowej powierzchni uzytkowej $rednio 1 mp/ 10m2 lub 20mp / 100 zatrudnionych.
Przy ustaleniu szczegdtowych miejsc postojowych nalezy uwzglednié:

1) dla firm produkcyjno-handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng, ustugi dla

ludnosci wymagane jest 1 mp na 10m?2 powierzchni uzytkowe;j,

2) dla biur i administracji - 1 mp na 20 m2 powierzchni uzytkowej,

3) dla gastronomii / bary, kawiarnie — 1 mp na 4 miejsca konsumpcyjne,

4) dla obiektéw nabozenstw min 15 mp na 100 uczestniczacych w nabozenstwie,

5) dla obiektow sportowych 15 mp na 100 uzytkownikéw,

6) w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami / MN, MNU /, dla zapewnienia wiasciwego funkcjonowania
zamierzenia inwestycyjnego w obrebie dziatki budowlanej nalezy uwzgledni¢ 2 state miejsca

postojowe lub dwa garaze, albo jedno miejsce postojowe i jeden garaz.
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6. W odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

/ MN, MNU / okresla sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

10)

ksztatt bryly — preferowany horyzontalny;

rzut poziomy - preferowany prostokatny wydtuzony, z dopuszczeniem rzutdw krotszych, z
zastosowaniem gankéw i podcieni;

dach - czterospadowy lub dwu spadowy, symetryczny o nachyleniu potaci gtownych 35° - 45° z
dopuszczalnymi przyczotkami i naczotkami z kalenicg réwnolegla do dtuzszego boku budynku o
maksymalnej wysoko$ci kalenicy 9 m / wysoko$¢ nie jest obowigzujaca dla budynkéw istniejacych dla
ktérych zachodzi konieczno$¢ remontow / np. zmiany pokrycia dachu / z tym, ze remont nie nie moze
powodowaé powiekszenia powierzchni uzytkowej budynku/. Dtugos¢ kalenicy w przypadku dachéw
wielo — spadowych nie powinna by¢ mnigjsza niz 1/3 dtugo$ci catego dachu /w celu unikniecia
zmierzania ku tak zwanej ,kopertowej” postaci dachu/. Dach z wyraznie zaakcentowang linig okapu.
Minimalny wysieg okapu oraz wiatrownic poza $ciane szczytowg nie moze by¢ mnigjszy niz 0,6m,
dopuszczalne jest wprowadzenie daszkéw nad przybudéwkami;

pokrycie dachu — zalecane dachéwki, dopuszczone rozne materiaty i elementy zwigzane z tradycjq
budowlang regionu;

lukarny - zalecana jest jedna forma lukarn na jednym budynku, ich taczna powierzchnia nie moze
przekracza¢ 1/3 powierzchni dachu, mierzonej w elewacji, a minimalna odlegto$¢ lukarn od $ciany
elewacji poprzecznej — 1,5m, dachy lukarn nie mogq sie taczy¢;

§ciany budynkéw mieszkalnych — zalecane wyrazne akcentowanie pozioméw okapow oraz cokotu,
np. poprzez zroznicowanie kolorystki i faktur ze szczegdlnym uwzglednieniem podziatu na wysokosci
linii okapu na $cianach szczytowych dachéw dwuspadowych i naczétkowych;

w Scianach budynkéw niemieszkalnych — zalecane nawigzanie do tradycji Scian kamiennych /w
materiale, fakturze i artykulacji / ;

otwory okienne — prostokatne o pionowej artykulacji, zdwojone w $cianach kalenicowych o drobnej
artykulacji i symetrycznych podziatach stolarki, w kompozycji szczytu zachowal symetrie
rozmieszczenia otworow. Dopuszczalne sg inne rozwigzania okien o podobnym wyrazie plastycznym;
otwory drzwiowe — prostokatne o pionowej artykulacji;

kolorystyka — ciemne barwy dachu / w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci /a elewacji w
barwach zharmonizowanych z dachem / nie kontrastujacych z tlem krajobrazowym — zwtaszcza w
ekspozycji lokalnej w widoku bliskim i dalekim / oraz z zastosowaniem naturalnych faktur / zwtaszcza
drewnianych, kamiennych, murowanych / . Kolorystyka kominéw i innych elementédw wystepujacych na

dachu powinna by¢ stonowana z kolorystykq dachu;
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11) niwelacja terenu dziatki — maksymalne nasypy do 1.0m, maksymalne wykopy do 1,0m. Mozliwe jest
prowadzenie niwelacji o wiekszych parametrach w przypadku prac ziemnych umozliwiajgcych
prawidtowe funkcjonowanie obiektu. Prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé zmian terenowych na

dziatkach sasiednich oraz prowadzi¢ do katastrof budowlanych;

7. W odniesieniu do budynkéw gospodarczych, zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej

Inp.produkcyjnej , magazynowej/ ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy.

1) obowigzujg wymagania okreslone w ust. 6 pkt. 4-12.

2) wysokos¢ obiektdow wraz z kalenicg nie moze przekroczy¢ 7m. {. liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku ogranicza sie do jednej kondygnaciji oraz kondygnacji uzytkowej w dachu, liczong zgodnie z
definicjg okreslong w § 8 ust.1 pkt. 16.

§14
Ustala sie zasady podziatu nowych terendw na dziatki budowlane wraz z ich zagospodarowaniem dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN:

1) Powierzchnia dziatki budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz 800 m?, zalecana wielko$¢ dziatki 800 —
1100m2;

2) Dopuszcza sie podziat na dziatki o innych parametrach niz wyzej podane pod warunkiem, Ze nie
spowoduje to naruszenia fadu przestrzennego w tym rejonie a zabudowa dziatki nie naruszy przepisow
Prawa budowlanego i rozporzadzen wykonawczych oraz ze tolerancja przekroczenia granicznych
wielko$ci dziatek nie wyniesie wiecej niz 20%;

3) Zasady te nie dotycza podziatow zwigzanych z porzadkowaniem stanu wiasnosci, korektg granic,

wydzieleniem pod infrastrukture stuzacq obstudze obszaru.

§15
Ustala sie zasady podziatu nowych terenéw na dziatki budowlane wraz z ich zagospodarowaniem dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonej symbolem MNU.
1. Powierzchnia dziatki budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz 800 m2, zalecana wielko$¢ dziatki 800 —
1100m2.
2. Dopuszcza sie zabudowe dziatki o innych parametrach niz wyzej podane pod warunkiem, Ze nie
spowoduje to naruszenia fadu przestrzennego w tym rejonie a zabudowa dziatki nie naruszy przepisow
Prawa budowlanego i rozporzadzen wykonawczych oraz ze tolerancja przekroczenia granicznych

wielkoSci dziatek nie wyniesie wiecej niz 20%.
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1.

2.

Zasady te nie dotyczg podziatow zwigzanych z porzadkowaniem stanu wiasnosci, korektg granic,

wydzieleniem pod infrastrukture stuzaca obstudze obszaru.

Rozdziat lll
- USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU
WRAZ Z ZASADAMI JEGO ZAGOSPODAROWANIA | WARUNKAMI ZABUDOWY-

§16

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu /,,MN”/.

Jako przeznaczenie podstawowe terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie funkcje mieszkaniowg

jednorodzinng obejmujacq istniejaca i nowa zabudowe.

Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie mozliwo$¢ lokalizacii:

1)
2)
3)

Jde e e s

budynkdw gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza;

garazy wolnostojacych;

pojedynczych obiektow i rzadzen ustug wbudowanych lub wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,
przy zachowaniu zasady braku ucigzliwo$ci wprowadzonego programu;

wyodrebnionych terendw zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreacii;

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

doj$¢, dojazddw nie wydzielonych i zatok postojowych, oraz parkingéw;

komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych;

obiektow matej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodow

przydomowych;

Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:

1)
2)

wskaznik zabudowy terenu do 40%;

taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowi wiecej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej, lub terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym z wytaczeniem
ust. 3 pkt 4 i pkt 6;

zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych wedtug paragrafu 13 ust.5pkt.6;
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szczegdlny obowigzek utrzymania minimum 60% powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej,

ochrona i uzupetnienie istniejacego drzewostanu,

spetnienie warunkéw zapisanych w rozdziale Il podstawowych wymogdw wynikajacych z zasad
ogblnych zagospodarowania terenu i warunkow zabudowy obowigzujacych w catym obszarze planu ;

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§17

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu

l,, MNU” /.

Jako przeznaczenie podstawowe terenéw wymienionych w ust.1 ustala sig, funkcje mieszkaniowg

jednorodzinng obejmujacq istniejaca i nowa zabudowe.

2.

3,
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

4.

1)
2)

Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie mozliwos¢ lokalizacii:

budynkéw jednorodzinnych z wydzielong, czgscig przeznaczong do wykonywania nieucigzliwych ustug,
pod warunkiem ograniczenia powierzchni cze$ci ustugowej do 50 % powierzchni uzytkowej budynku.
wyodrebnionych terendw zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreacii:

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu.

dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych, oraz parkingdw.

komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,

obiektow matej architektury i urzadzen bezpo$rednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodéw
przydomowych.

budynkdw gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza,

Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:

wskaznik zabudowy terenu do 50%;

taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowi wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej, lub terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym z wytaczeniem

ust. 3 pkt 5 pkt 6;

szczegolny obowigzek utrzymania minimum 50% powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych wedtug paragrafu 13 ust.5pkt.6 z mozliwoscig

realizacji wydzielonych matych parkingéw / do 8 stanowisk /;
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5) zamiana istniejacej funkcji kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

6) ochrong i uzupetienie istniejacego drzewostanu;

7) spetnienie warunkdw zapisanych w rozdziale Il podstawowych wymogéw wynikajacych z zasad
ogdInych zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy obowigzujacych w catym obszarze gminy;

8) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§18

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni strefowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem [*ZS"/.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie, zielen nie urzadzong, ,

obejmujacy zakrzewienia oraz zielen niska , uprawy polowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow kubaturowych, ogrodzen;

2) dojs¢ pieszych, podjazdéw i drog nie ujetych w planie.

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:

1) szczegdtowe warunki zagospodarowania na podstawie przepisow odrebnych ;
2) spetnienie warunkdw zapisanych w rozdziale Il podstawowych wymogéw wynikajacych z zasad
ogbInych zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy obowigzujacych w catym obszarze planu;

3) spetnienie wymogow wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale IV.

§19
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terendw tras i urzadzen komunikacyjnych, z podstawowym przeznaczeniem
terenu pod drogi, ulice, parkingi i linie kolejowe, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) drogi publiczne, oznaczone symbolem ’"KD”/ oraz symbolem ich klasy funkcjonalnej:
a. KDD -droga i ulica dojazdowa (gminna)
2) drogi i ulice wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW
Odcinki drég i ulic klas D oraz drogi i ulice wewnetrzne — powigzania wewngtrzne obszaru.
2. Ustala sie obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegdlnych klas drog, ulic na
podstawie przepisdéw odrebnych.
1) ulice klasy D 10m
2) drogi klasy D 15m
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3) drogi i ulice wewnetrzne 6m
3. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:
1) w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drég
(ulic) publicznych klasy D oraz drog wewnetrznych ( chyba, ze zarzadca drogi stanowi inaczej),
2) w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klasy D i drég (ulic) wewnetrznych
(chyba, Ze zarzadca drogi stanowi inaczej ),
4. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych terendw
tras komunikacyjnych moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogéw uzytkowania
podstawowego):

1) ciggi piesze i rowerowe;

N

ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym;

w

zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;

N

Zielen o charakterze izolacyjnym;
5
6

5. Przebiegi ciggéw rowerowych oznaczono na rysunku planu; przewiduje sie¢ mozliwosci prowadzenia ich jako:

obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej;

)
)
)
)
)
) elementy matej architektury;

1) wydzielone drogi rowerowe;

2) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni;

3) ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego oznakowane trasy rowerowe
prowadzone ulicami i drogami 0 matym natezeniu ruchu.

6. Dojazdy bez przelotu winny by¢ zakoriczone placem do zawracania o wymiarach min. 12,5m x 12,5m.

§20

1. W celu ochrony mieszkaricéw obszaru planu przed ucigzliwo$cig komunikacyjng oraz spetienia wymogdw
zapisanych w przepisach szczegolnych tworzy sie w pasach terenu przylegajacych do terendw tras
komunikacyjnych strefy, w ktorych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz
obiektow i urzadzen przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Granice tych stref wyznaczajg pokazane na rysunku planu
linie wiw zabudowy, kiére przebiegajg w wymienionych ponizej odlegtosciach od linii rozgraniczajacych / lub gdzie
podano od krawedzi jezdni / drdg (ulic):

1) 5 mod linii rozgraniczajacych ulic KDD;

2) 4 mod linii rozgraniczajacych ulic KDW.
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§21
1. Wyznacza sie tereny obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
1,W”l.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem /W/ wymienionych

w ust.1 ustala sie obiekty i urzadzenia w zakresie zaopatrzenia w wode.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie mozliwos¢ lokalizacii:

1) zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla dysponenta mediéw;
2) zieleni urzadzone;j;

3) urzadzen komunikacji / dojazdéw i parkingdw /;

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:

1) dla projektowanej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych / z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej / ustala sie nastepujace wymogi:
a) ograniczenie wysokosci do 5m;
b) bryta oraz charakter zabudowy powinny nawigzywac do istniejacej zabudowy;

c) ochrone istniejacego drzewostanu.

Rozdziat IV
ZASADY UZBROJENIA TERENU

§22
1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, a szczegolnie spetnienia wymogdw sanitarnych
ustala sie objecie catego obszaru opracowania planu zasadami uzbrojenia terenu w dostosowaniu do
potrzeb poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia.
2. Jako generalne zasady obowigzujace w catym obszarze opracowania ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcych ciggdw, urzadzen i obiektéw uzbrojenia zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy i
modernizacji;
2) prowadzenie nowych ciggow uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, ulic, dojs¢ pieszych i pieszo jezdnych oraz w
terenach, ktoérych przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okre$lono w rozdziale Il niniejsze]

uchwaty pod warunkiem, ze nie bedq narusza¢ pozostatych ustalen planu;
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7)

uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej / w tym jej rozwiniecia poza przebiegami
okre$lonymi w rysunku planu / nastepowac bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla
poszczegoinych inwestycji. Szczego6towy przebieg planowanych sieci infrastruktury technicznej zostanie
okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowe dla poszczegdlnych
inwestycii;

w granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sig lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku
planu podziemnych i naziemnych urzadzern i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych do
funkcjonowania inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

realizacja niepokazanych na rysunku planu elementéw uzbrojenia technicznego, a wynikajacych z
nowych podziatbw nieruchomosci lub ostatecznie zdefiniowanego programu inwestycyjnego jest
dopuszczona pod warunkiem zastosowania zasad uzbrojenia terenu wynikajacych z niniejszego planu;
w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza sie ich
przebudowe na koszt i staraniem inwestora projektowanego przedsiewziecia — zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez zarzadce (uzytkownika) sieci;

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy rozbudowywaé przy uwzglednieniu kolejnosci

realizacji zabudowy na obszarze objetym planem.

Zasady obstugi i wyposazenia w infrastrukture techniczng okreslono w §23, §24, §25, §26, §27, §28, §29

niniejszej uchwaty.

§23

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie co nastepuje:

1.

W odniesieniu do zasad ogdlnych:

1)

2)

3)

przyjmuje sie, ze wszyscy odbiorcy znajdujacy sie w granicach opracowania planu zaopatrywani bedg w
wodg z sieci wodociggowych lub uje¢ wiasnych;

utrzymuje sie i zachowuje istniejacy sposob zaopatrzenia w wode oparty na poborze wody z Sieci
zasilanej z wodociggu m. Krakowa;

zachowuje sie mozliwo$¢ dalszego korzystania z eksploatowanych obecnie indywidualnych uje¢ wody.

W zakresie rozwigzan szczegotowych:

1)

2)

zapewnia sie¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji funkcjonujacego obecnie systemu zaopatrzenia w
wode dla pokrycia potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi;
zapewnia sie mozliwo$¢ zlokalizowania nowych sieci do obszardw nowego zainwestowania oraz

obiektow i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych i
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projektowanych drég i ulic i w terenach, gdzie nie bedq narusza¢ ustalen planu. Zaktada sie, ze
uscislenia tras sieci oraz lokalizacji obiektow i urzadzen nastepowaé bedzie w fazie projektowania
inwestycyjnego;

§24

W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie co nastepuje:

1. W zakresie rozwigzan ogolnych:

1)

wprowadza sie obowigzek podtgczenia istniejacego i projektowanego zainwestowania kubaturowego do
zbiorczego systemu kanalizacji.

W ekonomicznie i technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ objecia niektérych
obiektow systemem indywidualnym lub grupowym odprowadzenia $ciekdéw. Warunkiem niezbednym w
tych przypadkach bedzie konieczno$¢ zastosowania takich rozwigzan technologicznych, ktére nie
wptyng negatywnie na srodowisko;

zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bytowych do wdd i gruntu, a rolnicze ich
wykorzystanie moze by¢ dokonane jedynie zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych;
przyjmuje sie, ze obowigzujacymi systemami kanalizacji w granicach opracowania planu bedzie system
rozdzielczy;

zaktada sie mozliwo$¢ rozbudowy sieci kanatowych (grawitacyjnych i ttocznych) oraz urzadzen i
obiektdw (pompownie, punkty zlewne $ciekéw) w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych
drog i ulic oraz w terenach, ktorych przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreslono w rozdziale il
niniejszej uchwaty. Warunkiem koniecznym w tym przypadku jest brak naruszenia pozostatych ustalen

planu.

2. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania wod deszczowych:

1)

2)

dla ciagbéw komunikacyjnych klasy KDD, a takze powierzchni utwardzonych parkingdw w terenach
zabudowy ustugowej i terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obowigzuje realizacja kanalizacji
deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i separatory substanciji ropopochodnych;

dla pozostatych terendéw obowigzuje zasada powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i

wprowadzania ich do odbiornikéw lub do gruntu, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

3. W zakresie rozwigzan szczegdtowych:

1)

zapewnia sie¢ mozliwo$¢ przejecia Sciekow z obszaru opracowania planu do istniejacych sieci w 0S.

Lokietka i poprzez te sieci do kanalizacji m. Krakowa;
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2) wskazuje sie trasy projektowanych kanatow okre$lajacych zasady skanalizowania poszczeg6lnych
obszarow, zaznaczajac, ze trasy nie zostaty wyznaczone w sposéb jednoznacznie obligatoryjny i mogg

by¢ korygowane i usci$lane w fazie projektowania inwestycyjnego.

§ 25

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ co nastepuije:

1. W zakresie systemu lokalnego:

1) zachowuje si¢ istniejacy i funkcjonujacy w granicach obszaru opracowania planu system zaopatrzenia w
gaz przyjmujac, ze bedzie on rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu na cele komunalne,
grzewcze i technologiczne do wszystkich potencjalnych odbiorcow;

2) zapewnia sie mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci rozbiorczych w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejgcych drég i ulic i na terenach istniejgcego i projektowanego zainwestowania, pod warunkiem, ze
nie bedg one naruszac ustalen planu;

3) zachowuje sie jako metode wiodaca — dystrybucje gazu technikq $redniego cisnienia. W przypadkach
gdy pobory gazu bedq wieksze niz 60,0 m%h stosowac sie bedzie — u poszczegdinych odbiorcow —
lokalne stacje redukcyjne Il stopnia lub punkty redukcyjne. Nowoprojektowane stacje redukcyjne Il
stopnia i punkty redukcyjne gazu o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) przyjmuje sie zasady rozwigzania gazownictwa okre$lone w przyjetych zatozeniach do planu
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Uchwata nr XV/12/2004 Rady Gminy
Zielonki z dnia 25 marca 2004 .

§ 26
W zakresie elektroenergetyki ustala sie co nastepuje:

1. W zakresie systemu ponadlokalnego:

1) zachowuje si¢ i utrzymuje przebiegajace przez obszar opracowania planu 2 napowietrzne linie
elektroenergetyczne 110 kV zasilajace stacje transformatorowg 110/SN ,Pradnik Biaty”;

2) pozostawia sie wzdtuz ww. linii 110 kV zgodnie z przepisami Polskiej Normy E/98-05100-1 pas terenu, w
ktérym obszar lokalizacji budynku, krawedzie balkondéw, tarasow, dachy wykorzystywane jako tarasy
oraz inne ptaszczyzny poziome przeznaczone na pobyt ludzi na czas dtuzszy niz 8 godzin na dobe
znajdowaly sie beda w odlegtosciach nie mniejszych od skrajnego przewodu niz 14,5 m. Ww. odlegto$¢
w kazdym przypadku zapewnia brak przekroczenia dopuszczalnych wielkosci natezenia pola

elektromagnetycznego. Inne — mniejsze niz ww. odlegtos¢ 14,5 m — lokalizacje budynkéw wymagajg
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dokonywania pomiardw natezen pola elektromagnetycznego i spetnienia wymogow kazdorazowo

okreslanych przez uzytkownika linii.

2. W zakresie systemu lokalnego

1)

2)

zachowuje sie i utrzymuje pracujagcy w obszarze opracowania planu system zasilania
elektroenergetycznego (stacje transformatorowe SN/NN, sieci SN i NN);

w liniach rozgraniczajacych drogi na terenie zabudowanym, w obszarach, ktérych podstawowe i
dopuszczalne funkcje okreslono w rozdziale IIl niniejszej uchwaty zapewnia sie mozliwos¢ modernizacii,
przebudowy i rozbudowy sieci SN i NN niezwigzanej z funkcjg komunikacyjng drogi, po uzgodnieniu z
zarzadcg drogi. Zaleca sie w najwiekszym stopniu stosowanie linii energetycznych w wykonaniu
kablowym;

przyjmuije sie, ze ustalenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych i linii SN/NN nastepowa¢ bedzie
w fazie projektowania inwestycyjnego zgodnie z warunkami technicznymi z zapewnieniem dojazdu od
drogi publicznej;

przyjmuje sie zasady rozwigzania elektroenergetyki okre$lone w przyjetych zatozeniach do planu
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Uchwata nr XV/12/2004 Rady Gminy
Zielonki z dnia 25 marca 2004 .

§ 27

1. W zakresie cieptownictwa ustala sie co nastepuje:

1)

zachowuje sie i utrzymuje obecny system ogrzewania {j. lokalne kottownie, mate kotty domowe, piece
weglowe przy systematycznych dziataniach na rzecz eliminacji gorszych gatunkéw wegla;

Zakfada sie, ze docelowo zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie na bazie paliw niskoemisyjnych.
przyjmuje sie, za w petni uzasadnione stwarzanie zachet dla racjonalizowania zuzycia energii na cele
ogrzewania przez wprowadzanie automatyki pogodowej, docieplanie $cian, stropéw, uszczelnianie
stolarki itp. oraz do stosowania w coraz wiekszym zakresie paliw ekologicznych;

przyjmuje sie zasady rozwigzania gazownictwa okreSlone w przyjetych zatozeniach do planu
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Uchwata nr XV/12/2004 Rady Gminy
Zielonki z dnia 25 marca 2004 r;
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Wojt Gminy Zielonki Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki
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§28
1. W zakresie telekomunikacji i tacznosci ustala sie co nastepuje:

1) zapewnia sie mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci teletechnicznych w obrebie linii regulacyjnych tras
komunikacyjnych i w obszarach, gdzie nie bedg naruszac ustalen planu.

2) zapewnia sie mozliwo$¢ organizacii telefonii bezprzewodowej dopuszczajac mozliwo$é zlokalizowanie
obiektdw i urzadzen tej branzy w miejscach niepowodujacych naruszenia ustalen planu.

3) przyjmuje sie, ze potrzeby mieszkancéw i podmiotbw w zakresie facznosci przewodowej i
bezprzewodowej zaspokajane bedg przez funkcjonujgcych na rynku w tym rejonie operatorow;

4) zachowuje sie i utrzymuje istniejace w obszarze opracowania planu funkcjonujace urzadzenia i sieci

tacznosci dopuszczajgc mozliwos¢ ich przebudowy w celu dostosowania do howego zagospodarowania.

§29
Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem segregaciji odpadéw u zrédet ich powstawania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych — zgodnie z ustaleniami Gminnego Planu
Gospodarki Odpadami przyjetego Uchwatg Rady Gminy Zielonki nr XXXI11/9/2005 z dnia 3.02.2005 r.

Rozdziat V
- PRZEPISY KONCOWE -

§30
Ustala sie stawke procentowg stuzacq ustaleniu opfaty jednorazowej, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ( Dz. U .Nr 80 poz.717 z
pozniejszymi zmianami ) w wysoko$ci:
1. 20% dla terenéw zabudowy ustug ( 0znaczonych na rysunku planu symbolem U ),
2. 20% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oznaczonych na rysunku planu symbolem ( MN, MNU ),

3. 20% dla pozostatych terenéw.

§ 31

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zielonki
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§ 32
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady GMINY ZIELONKI
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