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e Uchwala Nr XIX/110/04
O Kocmyrzgy Rady Gminy Kocmyrzdéw - Luborzyca
z dnia 19 lipca 2004 r.
W Sprawie

miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego
solectw Gminy Kocmyrzéw - Luborzyea

Na podstawie:

— art. 20i 29 z dnia 27 marca 2003 o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r) oraz art. 18.ust.2.pkt.5 i art.41 usta-
wy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r pdz-
niejszymi zmianami),

- po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu zagespodarowania przestrzennego sa-
tectw Gminy Kocmyrzéw — Luborzyca z polityka przestrzenng Griny , w tym gene-
ralnymi lokalnymi zasadami zagospodarowania przestrzennego ujgtymi w Studium
uwarunkowar i kisrunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kocmyrzow —
Luborzyca.

uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial |
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectw Gminy Kocmy-

rzaw - Luborzyca, cbejmujacy nastepujgce sohectwa:

[1] Baranowka,

[2] Czulice,

[3] Dojazdéw,

[4] Goszyce,

[5] Goszcza,

[6] Gleboka,

[7] Karniow,

[8] Kocmyrzow,

[9] Krzysztoforzyce,

[10] Luborzyca,

[11] Luczyce,

[12] Lososkowice,

[13] Maciejowice,

[14] Marszowice,

[15] Prusy,

[1€] Pietrzejowice,

[17] Rawalowice,

[18] Sadawie,

[18] Skrzeszawice,

[20] Sulechow,

[21] Wola Luborzycka,

[22] Wysiotek Luborzycki,

[23] Wiktorowice,

[24] Wilkdw,

[25] Zastow

zwany dalej planem.
2. Ustalenia planu sktadajg sie z:
1)  tekstu ninigjszej uchwaty,
2)  zatgcznika nr 1 (od 1/1 do 1/25) —rysunku ,Przeznaczenie i zagospodarowanie te-
renu” w skali 1 : 2 000 stanowigcego integraing czes¢ uchwaty,




3)  zalgcznika nr 2 stanowigcego integralng czesc uchwaty, zawierajgcego informacje
na temat spesobu realizagji zapisanych w planie inwestycji z zakrasu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia,

4) zatacznika nr 3, bedacego integralng czescig uchwaty, zawierajgcego informacie
na temat sposcbu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. Przedmiotem ustalen na rysunku planu. ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania

terenu” s3;
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach ich

zabudowy i zagospodarowania,
3)  granice strefy technicznej linii elektroenergetycznej napowietrznej najwyzszych na-
piet 220 kV,
4)  granice stref technicznych linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego
hapiecia 110 kY,
5)  granice stref technicznych linii elektroenergetycznych napowietrznych Sredniego
napiecia 15 kV,
6) granice strefy technicznej gazociagu wysokopreznego,
7) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy,
8)  granice strefy czesciowej ochrony konserwatarskiaj,
9)  granice strefy podmigjskiej — planowanej do urbanizacii.
Rysunek planu zawiera ponadto ustalenia podjgte poza procedurg planu miejscowego, istotne
dla realizacji planu. 53 to:

¥ granice Scistej ochrony kenserwatorskie,

» granice czesciowej ochrony konserwatorskiej,

# obiekty zabytkowe objete ochrong prawng,

¥» granice stref zasiegu terendw zalewowych,

» granice achrony bezposredniej ujed wody,

¥ granice wphywu akustycznego drogi wojewddzkie] DW7786,

» granice wphlywu akustycznego linii kolejowej,

3 granice stref ochrony archeolegicznej,

4. Do planu dotgcza sie ponizej wymienione aneksy, nie stanowigce ustalen niniejszego

planu:

Aneks nr 1 - Wykaz obiektow znajdujacych sie w ewidencji obiektdw zabytkowych
Gminy Kocmyrzow — Luborzyca Wojewddzkiege Oddziatu Stuzby
Qchrony Zabytkow,

Aneks nr 2 - Wykaz stanowisk archeologicznych w Gminie Kocmyrzéw - Luborzy-
ca,

Aneks nr 3 - Szacunkowy przyrost poboru mocy elekirycznej i gazu sieciowego,

Aneks nr4 — Zasady wyposazenia terenu w infrastrukiure techniczng, rysunek,

skala 1: 10 000. Przedmiotem aneksu sg ramowe zasady uzbrojenia
terenu, obejmujace przebiegi tras infrastruktury technicznej, ktére na-
lezy traktowad jako orientacyjne, wymagajgce uscislenia na stapie
opracowywania projektu budowlanego, po uzyskaniu warunkéw tech-
nicznych zasilania od wiasciwych instytucji branzowych (operatorow
sieci),

§2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
Stworzenie warunkaw do urbanizacji terendw lezacych w strefie podmiejskiej Krakowa
Wykorzystanie sgsiedztwa z Krakowem dla rozwoju gospodarczega gminy
Zwiekszenie dostepnosci da ushug publicznych,
Uzupetnienia i wzbogacenie wyposazenia w infrastrukture techniczna,
Zwiekszenie dostepnosci do drég i komunikacji publicznej
zachowanie wartosci $rodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu.
tagodzenie konfliktdw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni,

N3 oMWk




17)
18)
19)
20)
21)

22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
20)
30)
31)
a2)
33)
34)
35)
36)
37)
38)

38)

40)

41)

§3.

MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej — polozone w strefie
podmigjskigj

MN2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej — poloZone poza strefg
podmiejskg

MR1 — Tereny zabudowy mieszanej (historycznej) - mieszka-
niowej i zagrodowej — polozone w strefie podmiejskiej

MR2 - Tereny zabudowy mieszanej (historycznej) - mieszka-
niowej i zagrodowej — polozone poza strefg podmiejska

MN3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej, szeregowe;j lub
grupawej

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej, wieloradzinnej

MP - Tereny zabudowy mieszkaniowej, willowej

MU - Tereny zabudowy wielofunkcyjnej

RM — Tereny rolne rekomendowane do zabudowy zagrodowe]

uu- Tereny ustug, aktywnosci gospodarczej

UK - Tereny kultu religiinego

up - Tereny usiug publicznych

P- Tereny wytwérczosci i ushig

us - Tereny sportu i rekreacii

P~ Tereny zespolow dworsko-parkowych

ZD - Tereny zieleni urzadzonej, ogroédkow dziatkowych

ZL- Tereny lasow

ZLO - Tereny laséw ochronnych

RL - Tereny rolne z mozliwoécig zalesienia

ZC - Tereny cmentarzy

R1- Tereny rolne

R2 - Tereny rolne bez prawa zabudowy, o charakterze OSUWi-
skowym,

ZR-K - Tereny rolne bez prawa zabudowy, otwarte o znaczeniu
krajobrazowym

IT(K,W) - Tereny infrastruktury techniczngj — IT(W). tereny urza-

dzer zaopatrzenia w wodg, IT(K): tereny urzadzen
oczyszezania sciekow,
KG, KZ, KL, KD, KDW, KK - Tereny komunikacji drogowej i kalejowej

§4.

1. Jezeli jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczeniu podstawowym — rozumie sig przez 10 takie przeznaczenie, ktore
pawinno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inng niz
podstawowe, ktére go wzbogaca | uzupeinia, a nie powoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym,

przestrzeni publiczne] - rozumie si¢ przez to teren agdlinodostepny, uzytkowany
na warunkach okreslonych przez wiadze samorzadowe,

wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od pa-
ziomu gruntu do najwyzszego punktu konstrukeji dachu wraz z jego pokryciem w
najnizszym narozniku budynku,

zasadniczych cechach formy architektonicznej obiektow zabytkowych lub
historycznych — rozumie sig przez to wysokos¢ obiektu, ksztatt dachu, zasady
kompozycji elewacii i kolorystyki takich obiektéw wystepujgcych na danym terenie
lub bgdz w najblizszym otoczeniu,

dzialce budowlanej — rozumie sig przez to nieruchomas¢ lub taka jej czest, ktora
potozona jest w cato$ci w granicach terenu przeznaczonego pod zabudowg oraz
spetnia wymagane dia tego terenu warunki zabudowy
i zagospodarowania.

dzialalno$ci nieucigzliwej rozumie sie przez to dziatalnost, nie wywolujacg zja-
wisk lub stanéw utrudniajgcych zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczysz-
czeh powietrza, odoréw.

zabudowie rekreacyjnej — rozumie sig przez to zabudowe przeznaczong do uzyt-
kowania okazjonalnego, sezonowego.




9)  obudowie biologiczne] cieku rozumie sie przez to roslinnos¢ ledna, zaroslowa i
trawiasta zgodna z warunkami siedliskowymi.

§5.
Ustala sie zasady ochrony:
1) débr kultury,
2)  srodowiska przyrodniczego,
3)  krajobrazu,
4) ochrony przed hatasem
Ustala sie zasady wyposaZenia w nastgpujace systemy infrastruktury technicznej i komuni-

kaciji:
1)  zaopatrzenia w wodg,
2) odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
3) zasilania w gaz,
4) zaopatrzenia w energig elekiryczna,
5)  zaopatrzenia w ciepio,
6) telekomunikacii,
7)  gospodarki odpadami,

B8) komunikaciji.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu i pozwolenia na budowg W decyzjach admi-

nistracyjnych nalezy okreslaé w odniesieniu do terenow wyznaczonych na rysunku liniami
rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem:

1)  ustalen ogéinych zawartych w rozdziale |,

2) ustalert zawartych w rozdziatach I, IIl.

Drogi dojazdowe do dziatek — nie wyznaczone w planie — nalezy zaprojektowaé jako dragi
o szerokosci nie mniejszej niz wynika to z przepisow szczegdlnych, wytyczone w drodze
umaow zawieranych pomiedzy whascicielami gruntéw, w oparciu 0 sporzadzane przez inwe-
storéw projekty podziatéw gruntéw. Zakres przestrzenny projektu winien obejmowac tereny
znajdujace sie w sasiedziwie, ze wskazaniem sposobu wigczenia do systemu drog pu-
blicznych oraz mozliwosci poprowadze nia sieci uzbrojenia technicznego.

Realizacja nowych lub przebudowa istniejacych budynkow, a takze zmiany zagospodaro-
wania i uzytkowania terendéw - nie mogg naruszac:

1)  Praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratorow terenow sasiadujacych.

2) Norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych.

3) Innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczgcych ochrany srodowiska, gospodarki
wodnej i geologii oraz ochrony débr kultury i krajobrazu — okreglonych w przepi-
sach odrebnych.

4)  Ograniczef w dysponowaniu terenem wynikajacych z prawomocnych decyzji ad-
ministracyinych.

Na obszarze planu utrzymuie sie istniejaca zabudowg i urzadzenia z mozliwoscig ich mo-
dernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu
zasady, ze wszelkie dziatania inwestycyjne bedg zmierzac do uzyskania zgodnosci z usta-
leniami planu w zakresie przeznaczenia oraz warunkoéw zabudowy | zagospodarowania te-
rendw.

W przypadku uzupetniania istniejgcych ciggéw zabudowy nowo realizowanymi budynkami,
obowigzuje tworzenie linii zabudowy wzdiuz tras komunikacyjnych, co oznacza lokalizacje
budynkéw mieszkalnych w nawigzaniu do przewazajacego usytuowania budynkéw przy
danym odcinku trasy komunikacyjnej.

Dla celdéw ochrony przed hatasem ustala sig dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.
Dla poszczegdinych terendw, zgodnie z art. 113 ust. 2, pkt. 1 ustawy Prawo ochrony éro-
dowiska, poziom hatasu nie moze przekraczac:

1) Tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzane z dziatal-
noécig gospodarcza (MR1, MR2, MN1, MN2, MN3, MP, MU, UU) pawinny spetniad
wymogi okreslone dia terendw przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) Tereny uslug publicznych (UP) powinny speiniac wymogi okreslone dla budynkow
rwiazanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub miodziszy,

3)  Tereny zieleni urzadzonej ogrodkdw dziatkowych powinny spefnia¢ wymogi okre-
glone dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych polozonych poza miastem.

W granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczo-

nych na rysunku planu urzadzer i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi

terenu w zakresie:




1)
2)
3)
4)

zaopatrzenia w wode,

odprowadzania | oczyszczania sciekow,

zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz sieciowy i cieplo,
telekomunikadji,

pod warunkiem, ze:

a)
b)

ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami planu,

nie beda to przedsigwzigeia, mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla
ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest i
moze byé wymagany, Wrozumieniu art. 51, ust 8, pkt 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, z péZniejszymi zmianami.

10. Ograniczenie, wyszczegblnione w ust. 8, lit. b) nie dotyczy.

1)
2)

sieci kanalizacyjnych — odprowadzania i oczyszczania sciekow,

instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych emitujg-
cych dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania, okreglene w
przepisach szczegalnych.

11. W obrebie catego obszaru objetego planem ustanawia sig zakaz budowy obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m>.

Rozdzial ll
Ustalenia dotyczace cafego obszaru objetego planem
I. Ustalenia w zakresie ochrony dobr kultury
§6

1. \Wskazuje sie strefe écistej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu,
obejmujacg obiekty zabytkowe i tereny, ktdre podlegajg ochronie prawnej zgodnie z wyma-
ganiami przepisow szczegdinych.

2. W granicach strefy §cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujgce zasady i wy-
magania ochrony:

1)

2)

3)

4)

ochrona pelna istnisjacej substancji zabytkowej, w szczegolnoéei ukiadu komuni-
kacyjnego, obiektdéw kubaturowych, obiektéw malej architektury i Zieleni,
dopuszcza sie remanty, modermizacie i przebudowe istniejacych wspdlczesnych
obiektow pod warunkiem przystosowania wygladu wymienionych obiektow do za-
sadniczych cech formy architektonicznej obiektow zabytkowych,

niezabudowane dotad tereny mieszkaniowe MN1d, MN2d, MUd wchodzace w gra-
nice strefy ochrony konserwatorskiej, podiegaja petnej ochronie konserwatorskiej i
wszelkie projekty zmian dotychczasowego uzytkowania, w tym ewentuaine nowe
podzialy dzialek, wymagaja uzgodniefi z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
projekty zmian dotyczace przeksztafcer obiektéw zabytkowych i uzytkowania tere-
néw, w tym réwniez przeksztatceri terenow zabudowanych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej wymagaja uzgodniefi z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkdw.

3. Wskazuje si¢ obiekly zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wraz z obejmujgcymi je
strefami Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczane na rysunku planu, podlegajgce praw-
nej ochronie débr kultury na podstawie przepiséw szczegdinych. Do zabytkéw, o ktérych
mowa nalezg;

1)
2)

3)

10)

BARANOWKA  Zesptt dworski: dwdr, park, figura NMP, nrrej. A-589,

GOSZYCE Dwér drewniany z najblizszym otoczeniem i drzewostanem, nr rej, A-
3580,
GOSZYCE Dwoér murowany oraz kompleks parkowy (dwa ogrody rozdzielone
droga wewnetrzng prowadzacg na folwark), nr rej. A-463,
GOSZCZA Koscidt par. p.w. $w. Wawrzynca, kaplica — kostnica, ogrodzenie, ple-
bania, nrrej. A -621z 23.05.1890r
GOSZCZA D. cmentarz parafialny, nrrej. A—731z 16.09.1983
GOSZCZA Zespdl dworski: dwdr, park, nr rej. A—451z 17.02. 1979
KOCMYRZOW  Zespdt dworski: dwor z otoczeniem, relikt parku ze stawem, nr
rej. A-696,

KRZYSZTOFORZYCE Zespot dworski: stajnia (ob. nie istnieje), park, nrrej. A-
493,

LUBORZYCA Kosciét parafiainy p. w. Podwyzszenia Krzyza Sw., otoczenie,
drzewastan, nrrej. A-318,
WILKOW  Kaplica p. w. S8. Otylii i tucji z najblizszym otoczeniem i drzewosta-
nem, nrrej. A-443,




e

11) WILKOW  Zespot dworski: dwor, obora, park (z ciekism wodnym ze szpalerem
lipowo-debowym jako granica od pn.-wsch.), nr rej. A-560.

4 Zasady i wymagania ochrony obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 3 okreslajg

przepisy ustaw szczegdinych.

§7.

1. Obejmuje sie czesciowa ochrona konserwatorska i ochrong kulturowg zabytkowe ze-

spoly i obiekty wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych, ujgte w aneksie nr 1.

2. W granicach calego terenu solectw objetych planem abowigzuje zachowanie i konserwacja

wszystkich obiektow zabytkowych wpisanych do ewidenciji zabytkow.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania obiektow:

1) utrzymuje sie obiekty wymienione w aneksie nr 1, zgodnie z ust. 1 zakazuje sig
przeksztatcern powodujacych obnizenie ich wartosci historycznych, estetycznych
lub architektonicznych,

2) dopuszcza sie modemizacje pod warunkiem, ze dzialania te nie spowoduja utraty
cach stylowych obiekiow, gabarytu bryly, ksztattu dachu i detalu architektoniczne-
go,

3)  rozbiérka obiektéw wymienionych w aneksie 1, moze by¢ przeprowadzona w uza-
sadnionych wypadkach po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konser-
watora Zabytkdw | wykonaniu na koszt inwestora dokumentacji inwentaryzacyjnej,
pomiarowo-fotograficzne;j,

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw w sasiedztwie wymienionych obiek-
téw, pod warunkiem zharmonizowania skali zabudowy historycznej i wspolczesne;
oraz wkomponowania elementéw wspolczesnych w sposdb nie naruszajacy cha-
rakteru miejsca i gabarytow obiektéw historycznych. Projekty zmian zwigzane z na-
ruszeniem elementdw konstrukcyinych lub przeksztalceniem wygladu zewnetrzne-
go wymienionych obiektéw oraz dotyczace najblizszego sasiedztwa tych obiektow
wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

5) zagospodarowanie terendw znajdujacych sig w strefie czesciowej ochrony konser-
watorskiej, dotad niezainwestowanych, podlega peinym uzgodnieniom odnoSnie
zasad zagospodarowania, w tym tez podziatu dziatek, z Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkaw.

4. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania dla zespoltow:

1) dia zespotéw dworsko-parkowych w Kamiowie, Prusach, Rawalowicach i Skrze-
szowicach:

a)  zachowuje sie historyczng architekture, ukiad potgczeri drogowych i dziatek,

b)  utrzymuje sie istnigjace zespoly zieleni z mozliwoécia ich uzupetniania,

c) dopuszcza sie modernizacje obiektéw pod warunkiem, e nie spowoduje sig
obnizenia warto$ci historycznych, estetycznych i architektonicznych tych
obiektow, zapewni sukcesywng ich adnowe oraz nie spowoduje obnizenia
wartosci kulturowych zespolu,

d)  prace wycinkowe i pielegnacyjne drzewostanu w granicach zespolu wyma-
gaja opinii organéw do ochrony zabytkéw,

e) projekty zmian dotyczace przeksztalceri zespotu wymagajg uzgadnienia z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow;

§8.

1. Ustanawia sie strefe ochrony archeologicznej w celu ochrony wartosci naukowych i po-

znawczych zabytkéw archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, o nastepujacych
wymaganiach:

1) wyklucza sie przeksztalcanie badz uzytkowanie stanowisk archeologicznych w ich
granicach, ktére mogioby powodowa¢ degradacie ich wartosci naukowej i kulturo-
wej; do tych dziatan naleza w szczegdlnosci prace wybierzyskowe i niwelacyjne,

2) podejmowanie dzialan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospadaro-
wania w granicach stanowiska archeologicznega wymaga zapewnienia warunkow |
dla nadzoru archeoclogicznego, przy wydawaniu wymaganej odrebnymi przepisami -
decyzji administracyjinej nalezy poda¢ informacje o obecnosci stanowiska arche-
alogicznego.

Il. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska i krajobrazu




§9,
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony | ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego.
1) Ustanowione pomniki przyrody podlegaja ochronie przed wszelkimi dziataniami,
ktére moglyby zagrazac¢ zniszczeniem drzew pomnikowych. S3 to:

a) Lipa drobnolistna (nr rej. 12/1) we wsi Goszcza, przy dzwonnicy,

b)  Kasztanowiec (nrrej. 12/2) we wsi Goszcza, przy kosciele,

c) Dab (nr rej. 12/3) we wsi Czulice, w parku,

d)  Lipadrobnolistna (nr rej. 12/4) we wsi Czulice, w sasiedziwie plebani,

e) Lipa drobnolistna (nr rej. 12/5) we wsi Czulice, przy kosciele,

f) Lipa (nr rej. 12/6) we wsi Wilkéw, przy kaplicy na wprost parku,

g)  Glaz narzutowy (nr rej. 12/7) we wsi Wysiolek Luborzycki, obok przystanku
autobusowego.

2) W zakresie ochrony systemu przyradniczego obowigzuig nastepujace zasady:

a)  ochrona istniejgcych zadrzewien i sukcesywne wprowadzenia zadrzewien w
celu ochrony gleby przed erozja szczegéinie na terenach oznaczonych jako
ZL,

b) lokalizacja obiekiow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w obrebie te-
rendw ZL w sposob nie kolidujacy z planami urzgdzania lasow,

¢) Iokalizacja obiektéw i sieci infrastruktury technicznej z zakresu przeznacze-
nia dopuszczalnego w obrebie terendw ZL jedynie w przypadku gdy nie ma
mozliwosci lokalizacji tych obiektow i sieci paza terenami ZL,

d) zakaz |okalizacji nowych cbiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wod-
ne, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej
w odleglosci mniejszej niz 15 m od linii brzegowej ciekow wodnych, w celu
zachowania abudowy biologicznej cieku,

e) bezwzgledna ochrona przed osuszeniem matych i okresowych zbiomikdw
wodnych,

f) ochrona ciggu ekologicznego potoku Barandwka przed zniszczeniem i prze-
rwaniem ciggloéci, ochrona przed zmianami stosunkéw wodnych, dodrze-
wianie odcinkéw przerwanej otuliny biologicznej w szerokosci 15 m po kaz-
dej stronie cieku,

g) ochrona ciagu wodnego Potoku Koécielnickiego i Potoku Luborzyckiego
przed zniszczeniem i przerwaniem ciggloéei, ochrona przed zmianami sto-
sunkéw wodnych, dodrzewianie odcinkow przerwanej otuliny biologiczne] w
szerokosci 15 m po kazdej stronie cieku

3) W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i powierzchnio-
wych zbiornikow wod,

b)  warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia do
odprowadzania &ciekow,

c) podigczanie obiektow mieszkaniowych, ustugowych i wytworezo - rzemiesl-
niczych do sieci kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z
budowa systemu kanalizacii,

d)  ograniczanie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktorego
odnosi sie tytul prawny na podstawie udokumentowania zasiggu ucigzliwosci
w wymaganych odrebnymi przepisami decyzjach administracyjnych. Obo-
wiazek nie dotyczy obiektow, dla ktérych moga by¢ ustanowione obszary
ograniczonego uzytkowania,

e) w przypadku ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania przyjecie
ustalen dia obszaru jake nadrzednych w stosunku do ustalen planu,

) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych znaczaco oddzialywac na
érodowisko, dia ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania
na érodowisko z wyjatkiem obiektéw infrastruktury komunikacyjnej.

4) VW zakresie ochrony przed zagrozeniem powodziami | okresowym podmakaniem
gruntéw obowiazujg nastepujgce zasady:

a) nowe obiekty budowlane wznoszone w obrebie terenéw zalewowych, badz
okresowo podmokiych, bezodptywowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem z indeksem ,...x", wymagajg zastosowania odpowiednich rozwig-
zaf konstrukcyjno-budowlanych,

b)  wznoszenie nowych obiekidw budowlanych w terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem a indeksem ,..X", wymaga indywidualnego uzgad-
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niania projekiu zabudowy dla terenow zalewowych z administratorem cieku,
hadZ - dla terendow podmakajgcych, bezodplywowych — z odpowiednimi
stuzbami geologicznymi.

5) W zakresie ochrony zasobdw Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409

.Niecka Miechowska", obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) Zakaz budowy ujeé wéd podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopa-
trzeniem w wode ludnosci lub produkcja Zywnosci,

b)  Zakaz prowadzenia ruraciggdw transportujacych substancje chemiczne mo-
gace zanieczyscic wody podziemne,

) Nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem zanie-
czyszczen do wad podziemnych w przypadku realizacji nowych inwestycji na
terenie projektowanege obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych. W
szczegbinosci dotyczy to drog wyzszych klas oraz baz paliw pltynnych i
obiektow ich przeladunku.

§10.

Ustala sie strefe ochronna terendw rolnych — otwartych, o wartosciach krajobrazo-
wych, oznaczong na rysunku planu symbolem ZR-K, zgodnie z przeznaczeniem i oraz wa-
runkami zagospodarowania terenu podanymi w § 42 w celu zachowania i ochrony przed
degradacija wysokich wartosci krajobrazu.

Na terenach objetych ochrong krajobrazu dziataniem podstawowym jest ochrana wartosci
widokowych. W granicach terendw o wartosciach krajobrazewych obowiazujg nastepujace
wymagania:

1)  zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym tez zabudowy za-
grodowe] i zwigzanej z przetworstwem rolnym,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych, ustug turystyki, zgodnie z ustale-
niami okreslonymi w rozdziale |11,

3) obowigzuje utrzymanie warunkéw umozliwiajacych rozlegte widoki z punktéw i cia-
gow widokowych oznaczonych na rysunku planu, z nakazem utrzymania sposabu
zagospodarowania umozliwiajacego peing obserwacje widokow,

4) obowigzuje sukcesywne kablowanie istniejacych i nowych linii elektroenergetycz-
nych niskich i $rednich napie¢ oraz linii telekamunikacyjnych.

§11.
Ustala sig strefe zagroZen osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczong na rysunku planu
w celu ochrony przed zagrozeniami zwigzanymi z procesami spelzywania mas ziemnych.
W granicach terendw objetych strefg zagrozen osuwania sie mas ziemnych obowigzujg
nastépujgce wymagania:
1)  zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy , w tym tez zabudowy zagrodowej i zwia-
zangj z przetwdrstwem rolnym na terenach aznaczonych symbolem R2, zgadnie z
§ 42. ust. 2
2)  niezabudowane dotad tereny nznaczene symbolami z indeksem ,...0", wehodzace
w granice stref zagrozen osuwaniem sig mas ziemnych, podlegajg wymogowi
abowigzkowego rozpoczecia kazdego procesu budowlanega od wykonania badan
geologiczno — inzynierskich podioza celem rozstrzygniecia co do przydatnosci
gruntu pod budowe danego obiektu oraz uzyskania danych niezbednych do zasto-
sowania adpowiednich rozwigzan konstrukeyjno-budowlanych,

§12.
Ustala sie strefe ochrony sanitarnej od cmentarzy, oznaczong na rysunku planu.
W obrebie strefy ochrony sanitamej od cmentarza zakazuje sie lokalizowania:
1) zabudowar mieszkalnych,
2)  zakladow produkujacych zywnosé,
3)  zaktaddw zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujgcych zywnoseé,
4)  studzien dla celow konsumpcyjnych.

lil. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
§13.
Ustanawia sie strefe kontrolowang gazociggu wysokopreinego 6,3 MPa, DN 330,
oznaczong na rysunku planu.
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Ustanawia si¢ strefe kontrolowang gazociggdéw Sredniopreznych.

Ustanawia sig strefe techniczna linii elektroenergetycznej 220 kV, oznaczong na rysun-
ku planu.

Ustanawia si¢ strefg techniczng linii elektroenergetycznych 110 kV, oznaczong na ry-
sunku planu.

Ustanawia si¢ strefe techniczng linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczong na ry-
sunku planu.

Ustanawia sig strefe tachniczng stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw potozonych w obrebie stref, o ktérych mo-
wa w ust. 11 2 regulujg ustalenia zawarte w §16.

Zasady zabudowy i zagospodarawania terendw pofozonych w obrebie stref, o ktérych mo-
wa w ust. od 3 do 6 regulujg ustalenia zawarte w §17.

§14.
Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1)  system zaopatrzenia w wode sotectw Gminy Kocmyrzéw - Luborzyca powinien za-
pewni¢ wszystkim mieszkancom jak i innym odbiorcom wymagang ilo$¢ wody |
niezawodnos¢ dostaw oraz jako§¢ zgodnie z cbowigzujgcymi przepisami szcze-
gélnymi,

Dla prawidiowego zaopatrzenia w wode na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowa
ustala sig nastepujace zasiegi systemu zaopatrzenia w wode:

1) Z ujecia w Rawalowicach sofectwa: Rawatowice, Wola Luborzycka, Pietrzejowice,
Luborzyca, Kocmyrzdw, Krzyszioforzyce, Zastow (czesé), Gleboka, Karniéw, Czu-
lice, Sulechow, Prusy (czes¢), Dojazdow, a takze sotectwa Bidrkow Maly, Wronin,
tyszkowice w gminie Koniusza,

2)  zujecia Sadowie solectwa: Sadowie, Goszcza, Luczyce, Barandwka, Macigjowice,
Wiktorowice, Zastow (czest), Prusy (czesc), Wysiolek Luborzycki, Sulechdw, Mar-
szowice, Wilkow, Goszyce, Skrzeszowice, Lososkowice,

3) Przysiolek w potudniowsj czesci solectwa tososkowice zaopatrywany bedzie w
wode z gminy Koniusza, a przysidlek w zachodniej czesci Goszczy z gminy Mi-
chalowice,

4) nowoprojektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty
zewngtrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w przepisach szczegdinych.

Obowigzuje utrzymanie w dobrym stanie technicznym ujeé wody, urzadzen i obiektow to-
warzyszacych, {j. chlorowni, hydroforni i zbiornikow oraz sieci wodociggowej, a takze ist-
niejgcych rezerwowych odwiertdw i studni oraz zapewnienie ochrony ujes wody zgodnie z
przepisami szczegdinymi.

Ustala si¢ dla nowych terenéw zabudowy wyprzedzajgcq lub réwnolegta w stosunku do
zainwesfowania budowe sieci wodociagowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych
standardow w zakresie ilosci i jakosgci wody.

Ustala sie pokrycie zapotrzebowania na wode dla celdéw przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami szczegolnymi przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode.

§15.
Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania sciekow sanitarnych:

1) na terenach zainwestowanych nie uzbrojonych w kanalizacje sanitarng oraz na te-
renach zabudowy rozproszonej, gdzie nie przewiduje sie zbiorczej kanalizacji sa-
nitarnej, dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodplywowych z
systematycznym wywozem $ciekdw do punktow zlewnych. Zbiomniki bezodphywo-
we oraz wywdz Sciekdw winny spelniaé warunki okreslone w przepisach szczegdl-
nych;

2) wyznacza sie mozliwos¢ lokalizacji grupowych oczyszczalni Sciekow w miejscowo-
sciach Zastowie, Prusach, Czulicach i Lososkowicach,

3) alternatywnie dopuszcza si@ skierowanie Sciekow z terenu gminy do sieci kanali-
zacyjnej miasta Krakowa;

Ustala sig dla poszczegobinych miejscowosci nastepujgce rozwigzania odprowadzania i
pczyszczania $ciekow:
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1)  z miejscowosci Prusy, Zastow, Dojazdow, Krzysztoforzyce — do sieci kanalizacyj-
nej miasta Krakowa,

2)  oczyszczalnie grupows w miejscowosci Prusy lub Zastowie dla obstugi sofectw:
tuczyce, Barandwka, Luborzyca, Wola Luborzycka, Wysiolek Luborzycki, Sule-
chow, Maciejowice, Wiktorowice, , ze zrzutem Sciekow do rzeki Baranéwka,

3)  oczyszczalnie grupowsg w migjscowosdci Czulice dia obstugi solectw. Kocmyrzow,
Pietrzejowice, Glehoka, Kamidw, Czulice,

4) oczyszezalnie grupows w miejscowosei kososkowice dla obshugi sotectw: Sadowie,
Goszeza, Marszowice, Wilkow, Goszyce, Rawalowice, Skrzeszowice, Lososkowi-
Ge‘

5)  dopuszcza sie realizacje systeméw indywidualnych w postaci lokalnych matych
oczyszczalni sciekow.

§ 16.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow:

1.

10.

Gléwnymi zroditami zacpatrzenia w gaz pozostajg istniejgce stacje redukcyjno-pomiarowe |
stopnia;

1) w Krakowie przy ul. Mistrzejowickiej,

2)  w Krakowie na os. Wzgérza Krzeslawickie,

3) w Muniaczkowicach, gmina Koniusza,

4)  wPrandocinie, gmina Stomniki

oraz sie¢ gazociggow sredniopreznych wyprowadzonych z wymienionych stacji,
Nalezy utrzyma¢ strefe kontrolowana (odleglo$¢ podstawowa) istniejgcego gazociagu wy-
sokopreznego 6,3 MPa, DN 350 mm, relacji Batowice — Muniaczkowice, wynoszacg 16,5 m
i liczong od zewnetrznej krawedzi gazociagu do:

1)  granicy terenu, na ktérym zlokalizowane sa budynki uzytecznosci publicznej i za-

mieszkania zbiorowego,
2) rzutu budynku, w przypadku budynkéw mieszkalnych jedno- i wieloradzinnych oraz
budynkéw niemieszkalnych,

Zbiorniki i rurociagi technologiczne w stalych stacjach paliw ptynnych nie mogg by¢ insta-
lowane w odlegiosci mniejszej niz 40 m od gazociagu wysokiego cisnienia,
Wzdhuz istniejgeych gazociagow Sredniopreznych nalezy utrzymac strefe kontrolowang
(odleglos¢ podstawowa), o szerokosci 1,5 m, liczong od zewnetrznej krawedzi gazociggu,
Wzdhuz projektowanych gazociagdw Srednioprgznych naleZy utrzymac strefe kontralowang
o szerokosci 1 m, ktérej linia Srodkowa pokrywa sig z osig gazociagu,
Warunki zagospodarowania stref kontrolowanych okreslono w przepisach szczeg6inych i
nalezy je kazdorazowo uzgodni¢ z wiasciwym przedsigbiorstwem sieciowym, wiadajacym
gazociggiem,
Gazociggi srednioprezne nalezy ukladaé¢ poza obrebem pasa drogowego istniejgcych i
projektowanych drég, lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie wyjat-
kowo za zgodg zarzadcy drogi,
W aneksie 3. do niniejszego planu zamieszczono obliczenia prognozowanege zapotrzebo-
wania na gaz sieciowy.
W aneksie nr 4 do planu, przedstawiono zasady zasilania gazem obszardéw objetych pla-
nem, zobrazowane orientacyjnym przebiegiem projektowanych gazociggow Srednioprez-
nych, dopuszcza sie poprowadzenie gazociagdéw odmiennymi trasami, wynikajgcymi ze
szczegotowych rozwiazan technicznych,
Dopuszczalne trasy gazociggéw nie moga kolidowaé z pozostalymi ustaleniami planu,

§17.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna oraz zasady ustana-
wiania stref technicznych wokd! obiektéw elektroenergetyki;

1)  podstawowym Zrédiem zaopatrzenia w energie elekiryczng pozostaje istniejgca
sie¢ $redniego napiecia, wyprowadzena z nastepujacych stacji elektroenargetycz-
nych 110/15 kV (GPZ — Gtowne Funkty Zasilania), usytuowanych poza granicami
terenu objetego planem:

a) GPZ Lubocza w Krakowie,
b) GPZ Stomniki.

2)  wzdluz istniejgcych i projekiowanych napowietrznych linii i obiekiow elektroener-
getycznych nalezy pozostawic, wolng od zabudowy oraz wysokiej roslinnogci,
strefe techniczng w postaci pasa terenu o szerokoéci:
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3)

a) 100 m — po 50m z kazdej strony osi trasy linii, wzdhuz dwutorowej linii
220 kV z torami o relacjach Siersza — Lubocza oraz Siersza —
Klikowa (Tarnéw), niniejsze ustalenie dotyczy solectw: Macie-
jowice, Prusy i Zastow,

b) 40m- po 20 m z kazdej strony osi trasy linii, wzduz dwutorowej linii
110kV z torami o relacjach Siersza — Lubocza i Lubocza —
Biericzyce, oraz jednotorowych linii 110 kV o relacjach Lubocza
— Stomniki | Lubocza — Proszowice, niniejsze ustalenie dotyczy
solectw: Czulice, Dojazdow, Karniéw, Kocmyrzow, Krzysztofo-
rzyce, Lubarzyca, Prusy, Wilkéw, Wola Luborzycka, Wysiolek
Luborzycki, Zastow,

c) 14m- wzdtuz linii 15 kV (po 7 m z kazdej strony osi trasy linii),

d) S5m= wokot obrysu napowietrznych lub wnetrzowych woelnastojgcych
stacji transformatorowych 15/ 0,4 kV,

ewentualne lokalizowanie zabudowy lub uprawy wysckiej roslinnosci w obrebie

wyznaczonych stref technicznych powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z przed-

siebiorstwem sieciowym, wiadajgcym linig lub obiektem elektroenergetycznym.

2. Ustala sig nastepujgce zasady lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci infrastruktury elek-
troenergetyki;

1)

6)

w aneksie nr 4do planu zaznaczono projektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV oraz projektowane odcinki linii napowietrznych sredniego napigcia 15 kV,
stuzgce do zaopatrzenia w energie elektryczna odbiorcéw na nowych terenach wy-
znaczonych w planie pod zabudowg — dopuszcza sig inne lokalizagje stacji trans-
formatarowych i poprowadzenie linii odmiennymi trasami, wynikajgcymi ze szcze-
gétowych rozwiazarn technicznych,

dopuszczalne lokalizacje stacji transformatorewych 15/0.4 kV oraz dopuszczalne
trasy linii 15 kV nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu,

linie kablowe $redniego i niskiego napiecia nalezy uklada¢ pcza pasem drogowym
istniejgcych i projektowanych drég, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacjg w pasie drogowym, po uzgoednieniu z zarzadcs drogi,

w obrgbie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie walnostojacych szaf z
urzadzeniami, aparaturg | osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na warun-
kach ckreslonych przez zarzadce drogi,

kioski wolnostajacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV typu ,wne-
trzowego" powinny charakteryzowaé sie zminimalizowanymi gabarytami i wystro-
jem architektonicznym harmonizujacym z otaczajacg zabudows,

w aneksie nr 3 do niniejszego planu zamieszczono szacunkowe obliczenia przyro-
stu zapotrzebowania na maoc elekiryczng, bedacego rezultatem ustalen ninigjszego
planu.

§18.

Ustala sie nasigpujgce zasady zaopatrzenia w cisplo:

1. rozwigzania techniczne | media grzewcze powinny stanowi¢ urzgdzenia nieuciazliwe dia
srodowiska,

w miejsce weglowych zrodet ciepla zaleca sie wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicz-
nych badz energii elektrycznej.

§ 19.

Ustala sig nastgpujace zasady lokalizacji oraz budowy obiektéw energetyki geotermalnej;
Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw energetyki geoter-
malnej pod warunkiem:

1.

1)
2)

3)

4)

niewystepowania sprzecznosci z pazostalymi ustaleniami planu,

speinienia wymagan, okreslonych w przepisach odrebnych, a w szczegdinosci
w przepisach prawa geoclogicznego i gorniczego, wodnego, w przepisach dotycza-
cych ochrany $rodowiska i innych,

przeprowadzenia rozpoznania hydrogeoclogicznego oraz analiz techniczno-
ekonomicznych, uzasadniajacych mozliwosé i celowosé przedsiewziecia,
dokonania oceny oddzialywania na $rodowisko projektowanej inwestycji,

Na terenach obiektéw energetyki geotermalnej dopuszcza sig wznoszenie obiektéw admi-
nigtracyjno-technicznych zwigzanych z eksploataciq i wykorzystywaniem projektowanych
obiektéw energetyki geotermaine;.
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1.

§ 20.
Ustala sie nastepujace zasady obsiugi uzytkownikéw systeméw telekomunikacii,

lokalizacjl urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze obje-
tym planem:

1) uslugi telekomunikacji moga éwiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomu-
nikacyjnych,

2) na obszarze abjetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikaciji, dopuszczalne lokalizacje nie mogg kolidowac z pozo-
statymi ustaleniami planu,

3) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje abiektow z urzgdzeniami
infrastruktury telekomunikacji radiowej pod warunkiem, ze nie zostang przekroczone
dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, akre-
$lone w przepisach szczegdinych,

4) w przypadku budowy kontenerowych obiektéw telekomunikacji, nalezy je ma-
skowaé wysokimi, gestymi krzewami, aby unikng¢ niekorzysinego wplywu tych
obiektéw na walory estetyczne przestrzeni,

5) w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza
sie prowadzenie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacig szafek z urzgdzeniami in-
frastruktury telekomunikacji na warunkach ckre$lonych przez zarzadce drogi.

§ 21.

W zakresie gospodarki odpadami utrzymuje sie dotychczasowe zasady, polegajace na indy-
widualnym gromadzeniu odpaddéw i wywozeniu ich z gospodarstw domowych, obiekiow i tere-
néw ushugowych na wysypiske potozone poza obszarem objetym ninigjszym planem miejsco-
Wym.

o n

10.

IV. Ustalenia w zakresie komunikacji

§22.
Ustala sie przeznaczenie terentw, aznaczonych na rysunku planu KG, KZ, KL, KD, KDW
— tereny komunikacji drogowe;j.
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu jako KK dla terenéw ko-
munikacji kolejowej - linii, obiektéw stacyjnych i zaplecza kolejowego.
Ustala sie jako obowigzujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych (w grani-
cach dokladnosci skali planu) dla poszczegbinych klas drég publicznych:

1) droga klasy KG (giéwna), w ciggu drogi wojewddzkiej 778 25m
2) drogi klasy KZ (zbiorcze) 20m
3)  drogiklasy KL {lokalne) 16m
4)  drogi klasy KD (dojazdowe) 12m

Przebiegi linii rozgraniczajacych drag okresla rysunek planu.
Przyjmuje sie strefe wplywu akustycznego drogi KG do 50 m od osi drogi,
Przyjmuje sie strefe wptywu akustycznego linii kolejowej KK da 100 m ad osi kolei,
Urzadzenia obce nie zwigzane z gospodarkg drogowa powinny by¢ lokalizowane poza li-
niami rozgraniczajacymi paséw drogowych, zgodnie z przepisami szczegoinymi.
Ustala sie zasade peinej zgodnosci parametrow technicznych i przekrojéw poprzecznych
poszczegéinych klas drog z okreSlonymi w przepisach szczegdinych.
W niektérych przypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu, badz
szczegdlowymi rozwigzaniami komunikacyjnymi dopuszcza sig mozliwo$¢ odstepstw od
szerokosci linii rozgraniczajgeych podanych w ust. 3.
Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dia samachodéw osobowych w formie
zatok postojowych lub parkingdw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych
drég klas KL i KD.
Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczaja-
cych terendw oznaczanych jake KG, KZ, KL, KD i KDW mogq byt - pod warunkiem zgody
zarzadey terenu:

1)  cigyi piesze,

2) ciggi rowerowe,

3)  wyjatkowo z uzasadnionych powodow ciggi, obiekty i urzadzenia obce, nie zwigza-

ne z gospodarkg drogowa,
4) zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazerdw,
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11.

12.

13.
14.
15.
16.

17.

18.

5)  zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym,

8) urzadzenia stuzace izolacji od ucigzliwoéci ruchu drogowego,

7) elementy matej architektury.
Uklad droegowy zapisany w planie moze byé¢ rozbudowywany o odcinki drég pieszo-
jezdnych KDW do pojedynczych dzialek lub grupy dziatek, zapewniajac ich prawidtowa ob-
stuge kamunikacyjng.
Ustala sie linie rozgraniczajgce drog pieszo jezdnych KDW fgczgcych wigcej niz dwie
dzialki budowlane na szerokos¢ 8 m. W odniesieniu do tych drog ustala sie:

1) odlegtos€ ogrodzen; min. 4 m od osi drogi,

2) odlegtosé budynkdw: min. 10 m od osi drogi.
Ustala sie obowigzek zapewnienia przez uzytkownikdw terenéw MR, MN, MU, MP, UU
migjsc postojowych w granicach dzialki,
Ustala sie sposob wigczen komunikacyjnych do drég wojewédzkich i powiatowych odno-
$nie klas, funkdji i akcesji zgodnie z przepisami szczegblnymi.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do poszczegdinych klas drog
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Dla drag publicznych ustala sie lokalizacje ogrodzen terenow budowlanych poza liniami
rozgraniczajgcymi tych drbg.
Ustala sie, ze budynki polozone w odleglosci mniejszej niz 100 m od granicy terenow
oznaczonych jako KK powinny odpowiadaé wymaogom ochrony przed hatasem i drganiami.
Mozliwosci odstepstw od powyzszych ustalef powinny by¢ kazdorazowo udokumentowane
przez inwestorow i uzgodnione z Zaktadem Infrastruldury Kolejowej PKP.
Zmiana sposabu zagospodarowania dzialek sasiadujgcych z terenami KK wymaga uzgod-
nien z zarzgdea kolei.

Rozdziaf il
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
poszezagdbinych kategorii terenéw

§ 23.
Wyznacza sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendéw w granicach administracyj-
nych solectw Gminy Kocmyrzodw - Luborzyca, oznaczone na rysunku planu:
1) MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej polozone w strefie podmiejskiej
W granicach terenéw MN1 obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
| Zagospodarowania terenu, o ktdrych mawa w §26.
2)  MN2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej poloZone poza strefa podmiejska
W granicach terenéw MN2 obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §26.
3) MR1 — Tereny zabudowy mieszanej (historycznej) - mieszkaniowej i zagro-
dowej — polozone w strefie podmiejskiej
W granicach terenébw MR1 obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §27.
4) MR2 — Tereny zabudowy mieszanej (historycznej) - mieszkaniowej i zagro-
dowej - polozone poza strefg podmiejska
W granicach terenéw MR2 obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §28.
5) MN3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej, szeregowej lub grupowej
- W granicach terenéw MN3 obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §29.
) MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej
W granicach terenow MN3 obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w §30.
7)  MP - Tereny zabudowy mieszkaniowej, willowej
W granicach terendw MP obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktdrych mowa w §31.
8)  MU-Tereny zabudowy wielofunkcyjnej
W granicach ferenow MU obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §32.
g9) RM - tereny rolne rekomendowane do zabudowy zagrodowej
W granicach terendw RM obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktdrych mowa w §33.
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

1

18)
19)

20)
21)

22)
23)

24)
25)

26)
27)

UP - Tereny usiug publicznych

W granicach terendw UP obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu, o ktérych mowa w §34

UU - Tereny ustug, aktywnosci gospodarcze]

W granicach terenéw UU obowigzuje przeznaczenie, warunki Zabudowy
i zagospadarowania terenu, o ktérych mowa w §35.

P - Tereny wytwdrczoéci i ustug

W  granicach terenéw P obowiazuje przeznaczenie, warunki Zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §36.

US - Tereny sportu i rekreacji

W granicach terenéw US obowiazuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i Zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w §37.

ZP - Tereny zespoléw dworsko-parkowych

W granicach terenéw ZP obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §38.

UK — Tereny kultu religijnego

W granicach terendw UK obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu, o kiérych mowa w §329.

KG, KZ, KL, KD, KDW, KK - Tereny komunikac]i drogowej i kolejowej

W granicach terenow KG, KZ, KL, KD, KDW, KK obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w £40.

IT (W, K) — Tereny infrastruktury technicznej — IT(W): tereny urzadzeri zaopa-
trzenia w wode, IT(K): tereny urzadzen oczyszczania Sciekéw,

W granicach terendw IT obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy | zagospo-
darowania terenu, o ktorych mowa w §41.

R1, R2, ZR-K - Tereny roine

W granicach terenéw R1, R2, ZR-K obowiazuje przeznaczenie, warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §42.

ZC - Tereny cmentarzy

W granicach terenéw ZC obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarawania terenu, o ktérych mowa w §43.

ZL , ZLO — Tereny laséw | laséw ochronnych

W granicach terendw ZL, ZLO obowiazuje przeznaczenie, warunki zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktérych mowa w §44.

RL -Tereny rolne z mo2liwoscia zalesienia

W granicach terenéw RL obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu, o ktérych mowa w §45.

ZD - Tereny zieleni urzadzonej, ogrédkéw dziatkowych

W granicach terenéw ZD obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy | zago-
spodarowania terenu, o ktérych mowa w §46.

§ 24,

1. Dla wszystkich kategorii terenéw ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu;

1)

2)

3)

4)

utrzymuje si¢ istniejacq zabudowg i urzadzenia z mozliwoscig ich modernizacji,
przebudowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu za-
sady, ze wszelkie dziatania inwestycyjne beds zmierzaé do uzyskania zgodnosci z
ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospo-
darowania terenaw,

Realizacja zabudowy na dzialce potozonej w terenach objetych systemami kanali-
zacji wymaga podtaczenia dzialki do tych systemoéw, a do czasu ich realizacji moz-
liwe jest stosowanie tymczasowych rozwigzan technicznych pod warunkiem za-
pewnienia w instalacji wewnetrznej w budynkach parametrow technicznych umoz-
liwiajacych sukcesywne podigczenie do systeméw, o ktérych mowa w § 41.
Warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest uregulowany dostep tej dziatki do
drogi publicznej.

warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest zapewnienie minimalnej szeroko-
Sci frontu dziatki — 20 m, przy kacie polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w granicach od 45°do 1356°. Powierzchnie dziatek i spossb ich zago-
spodarowania w odniesieniu do terenaw MN1, MN2, MR1, MR2, MN3, MW, MP,
MU, UP, UU nalezy okreslaé z uwzglednieniem ustaleri podanych w paragrafach
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9)

6)

)
8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)
16)

od 25 do 35. Dopuszcza sie, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, od-
stepstwo od podanych zasad, przy zachowaniu wymogoéw utrzymania tadu prze-
strzennego i przepisow szczegblnych wynikajacych z Prawa Budowlanego.

Drogi dojazdowe do dzialek, nie wyznaczane w planie, nalezy zaprojektowac jako
drogi o szerokosci nie mniejszej niz wynika to z przepiséw szczegdlnych, wytyczo-
ne w drodze umow zawieranych pomigdzy wiascicielami gruntéw, w oparciu o spo-
rzadzane przez inwestorow projekty podzialow gruntow. Zakres przestrzenny pro-
jektu winien obejmowad tereny znajdujace si¢ w sasiedziwie, ze wskazaniem spo-
sobu wigczenia do systemu drég publicznych oraz mozliwo$ci poprowadzenia siec
uzbrojenia technicznego.

W przypadku uzupemiania istniejgcych ciggéw zabudowy nowo realizowanymi bu-
dynkami, obowigzuje tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy wzdtuz tras ko-
munikacyjnych, co oznacza lokalizacje budynkéw mieszkalnych w nawiazaniu do
przewazajacego usytuowania budynkéw przy danym odcinku trasy komunikacyj-
nej,

Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest zapewnienie ochrony przeciwpoza-
rowej zgadnie z przepisami szczegdlnymi.

Niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wydzie-
lonej dziatki budowlanej.

Warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem z indeksem ,...x" jest uzyskanie uzgodnienia od administratora cieku — dla
terenow zalewowych, bad? odpowiednich stuzb geologicznych — dla terenow pod-
makajacych, bezodptywowych.

Warunkiem przeksztatcenia zagospodarowania, podziatu dzialek, badZ realizacji
zabudowy na terenach oznaczonych symbolem z indeksem ,...d" jest uzyskanie
uzgodnienia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

Warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolem z indeksem
.-..k" jest uzyskanie uzgodnienia od zarzgdcow linii kolejowych.

Warunkiem realizacji zabudowy w terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, oznaczonych symbolem z indeksem ,..0" jest obowigzek rozpoczecia
kazdego procesu budowlanego od wykonania badan geclogiczno — inzynierskich
podloza celem razstrzygniecia co do przydatnosci gruntu pod budowe danego
abiektu, uzyskanie danych niezbednych do zastosowania odpowiednich rozwigzan
konstrukeyjno-budowlanych oraz uzgodnienie projektu zabudowy na etapie wyda-
wania pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami szczegdinymi.

Zakazuje sig wznoszenia obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w obrebie gra-
nic strefy technicznej linii elektroenergetycznych.

Zakazuje sie wznoszenia obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w obrebie gra-
nic strefy technicznej od gazociagu wysokopreznego.

Obiekty nie moga stwarza¢ ucigzliwosci w obrgbie zabudowy mieszkaniowe;].

W granicach stref oznaczonych na rysunku planu, obowigzujq ustalenia zawarte w
rozdziale II.

§ 25.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 — tereny
zabudowy mieszkaniowej polozone w strefie podmiejskie]

1)
2)

przeznaczenie padstawowe:

a) budawnictwao mieszkaniowe jednorodzinne,

przeznaczenie dopuszczalne:

a} zabudowe rekreacyjng,

b)  pomieszczenia ustugowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych — w za-
kresie handlu detalicznego, nieucigzliwego rzemiosta, gastronomii, rekreacji,

¢) pomocnicze obiekty gospodarcze i garaze, wbudowane lub przybudowane
do budynkéw mieszkalnych, badz w budynkach wolnestojacych,

d)  drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

e)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W granicach terenéw MN1 obowigzuje zakaz lokalizacii:

1)
2)
3)

zabudowy mieszkaniowe]j w ukladzie szeregowym,
zabudowy wielorodzinnej,
zabudowy zagrodowej,




4) obiektow wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz zakladéw przetwérstwa
migsnego.

3. W granicach terenow strefy podmiejskiej ustala sig¢ nastepujace zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenow MN1.

1) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej ustala sie mozliwos¢ modernizagji, rozbu-
dowy i przebudowy z zachowaniem warunkow okreslonych w pkt. 2), 3), 4).

2)  forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i uslugowych powinna spemiac
wymagania:

a)  wysokos¢ budynku do kalenicy nie moze by¢ wieksza niz 10 m, z tolerancjg
do 15%. W przypadku uzupetniania istniejacych ciagdw zabudowy nowo re-
alizowanymi budynkami dopuszcza sie zmiane ich wysokosci pod warun-
kiem, ze wysokoS¢ nowych budynkéw bedzie réwna wysokoéci budynkéw
sasiednich lub &redniej ich wysokasci,

b)  dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw na-
lezy wznosi¢ jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°-
45" z dopuszczeniem dachdw wielospadowych,

c)  kolorystyka dachéw powinna byé utrzymana w kolorze czerwonobrazowym,
czerwono-ceglastym, brazowym, ciemnozielonym,

d) poddasza maga by¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi araz oknami potaciowymi,

e) nie zezwala sie zastosowania jako materiatbw wykanczeniowych plastyko-
wych listew elewacyjnych typu siding, zaleca sig stosowanie materialéw po-
chodzenia rodzimego (kamieri naturalny, lamany, drewno impregnowane w
kolorze naturalnymj,

3)  wielkosé dziatki pod nowa zabudowe i wielko$¢ powierzchni zabudowanej w tere-
nach MN1 ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowsj ustala sie minimalng wielko¢ dzialek pod no-
w3 zabudowe - 7 a,

b)  wielkos¢ powierzehni wydzielonych nowych dzialek budowlanych dla zabu-
dowy rekreacyjnej nie moze byé mniejsza niz 10 aréw,

c) szeroko&¢ wydzielonych nowych dzialek budowlanych wzdiuz ciggow komu-
nikacyjnych nie moze byé mniejsza niz 20 m,

d)  powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni dziat-
ki dla zabudowy mieszkaniowej i 20% dla zabudowy rekreacyjnej,

e) ustala sig utrzymanie pasa terendéw niezabudowanych o szerokosci co naj-
mniej 20 m wzdiuz granicy kompleksu lesnego, jesli dziatka budowlana sa-
siaduje z takim kompleksem.

4)  forma wolnostojacych obiektéw ustugowych i obiektéw gospodarczych, powinna
spelniad nastepujgce wymagania:

a)  wysokost nie moze przekraczaé do kalenicy 7 m, a dla obiektéw gospodar-
czych=6m,

b)  dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych i wie-
lospadowych, ¢ jednakowym kacie nachylenia potaci 15°-30°,

c) kolorystyka materiatéw wykoriczeniowych musi byé zharmonizawana z kalo-
rystykg pozostatych budynkow zlokalizowanych na dziatce.

4. Qdnos$nie terendéw oznaczonych symbolem MN1x obowigzujg ustalenia z ust. 1, 2,0 3, a
ponadio ustala sig wymdg:

1)  zastosowania rozwigzari konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajgcych okresowe
wylewy wad | podmakanie terenu w terenach bezodptywowych,

2)  Indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie wydawania pozwalenia
na budowe z administratorem cieku — dia terenow zalewowych, badz odpowiednimi
stuzbami geclogicznymi — dla terenow podmakajacych, bezodptywowych.

5 Odnosnie terendw MN1d ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w zalez-
noéci od wskazan i decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkaw.

€. ©OdnosSnie terenow aznaczonych symbolem MN1o obowigzujs ustalenia z ust. 1, 21 3 a
ponadto:

1)  wznoszenie nowych obiektdw budowlanych w obrebie terenéw oznaczonych sym-
bolem MN1o wymaga obowigzkowegao rozpoczgcia kazdego procesu budowlane-
go od wykonania badan geologiczno — inzynierskich podltoza celem rozstrzygniecia
co do przydatnosci gruntu pod budowe danego obiektu oraz danych niezbednych
do zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych,
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2)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

wznoszenie nowych obiektéw budowlanych w obrebie terenéw oznaczonych sym-
bolem MN1o wymaga indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie
wydawania pozwolenia na budowg, zgodnie z przepisami szczegoinymi.

§ 26.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2 - tereny
zabudowy mieszkaniowej polozone poza sirefa podmiejska

przeznaczenie podstawowe:

a)  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

b)  zabudowe rekreacyjng,

przeznaczenie dopuszczalne:

a)  budownictwo mieszkalne wraz z obiektami gospodarczymi, zwigzanymi z
produkcja rolng, tworzgce zabudowe zagrodows,

b)  zabudowe ustugows zlokalizowang w budynkach mieszkalnych— obiekty i
urzadzenia ustug komercyjnych w zakresie handlu detalicznego, nieucigzli-
wego rzemiosta, gastronomii, rekreacji,

c) pomocnicze abiekty gospodarcze i garaze, wbudowane lub przybudowane
do budynkéw mieszkalnych, badz w budynkach wolnostojgcych,

d) zabudowe ustugowg — ohiekly i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicz-
nych,

e) drogi dojazdowe | miejsca pastojowe,

f) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. W granicach terendw MN2 obowigzuje zakaz Iokalizacji:

zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,
zabudowy wielorodzinnej,

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN2:

utrzymuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, rozbudowy i
przebudowy z zachowaniem warunkow okraslonych w pkt. 2), 3), 4), 5) 1 6).
obowiazuje w przypadku uzupetniania istniejacych ciagéw zabudowy nowo reali-
zowanymi budynkami, tworzenie uporzadkawanych linii zabudowy wzdiuz tras ko-
munikacyjnych, co oznacza lokalizacje budynkow mieszkalnych w nawigzaniu do
przewazajacego usytuowania budynkow przy danym codcinku trasy kemunikacyj-
nej,

na wyznaczonych terenach budowlanych dopuszcza sig wprowadzenie funkcii

uzupelniajgcych, np. ustug, rzemiosia pod warunkiem prowadzenia dziatalnosci

nieucigzliwej, zamykajgcej si¢ w granicach dziatki,

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i uslugowych powinna speinial

wymagania;

a)  wysokos¢ budynku nie moze by¢ wigksza do kalenicy niz 8 m, z tolerancjg
do 15%, w przypadku uzupelniania istniejacych ciggéw zabudowy nowo re-
alizowanymi budynkami dopuszcza sig zmiang ich wysokosci pod warun-
kiem, ze wysoko$é nowych budynkéw bedzie réwna wysokosci budynkow
sgsiednich lub éredniej ich wysokasci,

b)  dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw na-
Iezav wznosi¢ jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci 30°-
45° z dopuszczeniem dachéw wielospadowych,

c) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze czerwonobrgzowym,
czerwano-ceglastym, brazowym, ciemnozielonym,

d) poddasza moga by¢é dodwietione za pomocg lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi oraz oknami potaciowymi,

e) nie zezwala sie zastosowania jako materiatéw wykoriczeniowych plastyko-
wych listew elewacyjnych typu siding, zaleca sig stosowanie materiatéw po-
chodzenia rodzimego (kamien naturalny, tamany, drewno impregnowane w
kolarze naturalnym},

f) zaleca sie stosowanie gankéw w pojeciu tradycyjnym na &rodku frontowej
elewagji,

w terenach MN2 wielko$¢ dziatki pod nowa zabudowe i wielkoS¢ powierzchni za-

budowanej ustala sie:

a) minimalna wielko$¢ dziatki pod nowa zabudowe - 9 a,

b)  wielko$¢ powierzehni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabu-
dowy rekreacyjnej nie moze byt mniejsza niz 12 aréw,
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c) pawierzchnia zabudowana nie moze byc wigksza niz 30% powierzchni dzial-
ki dla zabudowy mieszkaniowej i 20% dla zabudowy rekreacyijnej,

d)  ustala sie utrzymanie pasa terendw niezabudowanych o szerokosci co naj-
mniej 20 m wzdiuz granicy kompleksu leénego, jesli dziatka budowlana sa-
siaduje z takim kompleksem.

B) forma wolnostojacych obiektéw ustugowych i obiektow gospodarczych, powinna
spelniaé nastepujace wymagania:

a) wysokosé nie moze przekraczaé 7 m, a dla obiektow gospodarczych — 6 m,

b)  dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych i wie-
lospadowych, o jednakowym kagie nachylenia potaci 15°-30°,

¢)  kolorystyka materiatéw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolo-
rystyka pozostalych budynkéw zlokalizowanych na dzialce.

4. Odnosnie terenéw oznaczonych symbolem MN2x obowigzuja ustalenia z ust. 1, 21 3, a

ponadto ustala sie wymég:
1)  zastosowania rozwigzar konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajacych okresowe
wylewy wod,

2 indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie wydawania pozwolenia
na budowe z administratorem cieku — dia terenow zalewowych, badz odpowiednimi
stuzbami geologicznymi — dla terenéw podmakajgcych, bezodptywowych.

5 Qdnoénie terenow MN2d ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w zalez-
noéci od zalecen i decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§ 27.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MR1- tereny zabudowy mieszane| (historycznej) - mieszkaniowej i zagrodowej — po-
tozone w strefie podmiajskiej:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowg z ustugami wbudowa-
nymi lub przybudowanymi do budynkéw mieszkalnych,

b)  zabudowe uslugowa; obiekty i urzadzenia sluzace realizacji celow publicz-
nych oraz obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) obiekty i urzadzenia zwiazane z nieucigzliwg wytworczoscig i rzemioslem,

b)  garaZe i inne pomocnicze obiekty gospodarcze mieszkalnictwa i ustug wbu-
dowane lub przybudowane do budynkéow mieszkalnych bad?z w budynkach
walno stojacych,

c) ulice i drogi dojazdowe, migjsca postojowe, ciggi piesze i rowerowe,

d) zielen urzadzona: skwery i zielerice,

e)  obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. W granicach terenéw MR1 obowiazuje zakaz lokalizacij:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2y  obiektow wytwarczodci | rzemiosta produkcyjnego oraz innych obiektow i urzagdzen
uciazliwych, ktorych potencjalna uciazliwosé wykracza poza granice terenu, do kto-
rego odnosi sie tytul prawny.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MR1:

1)  utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej modernizacji, rozbudowy i
przebudowy z zachowaniem warunkéw okreslonych w pkt. 2), 3), 4) 1 5),

2) obiekty gospodarcze mogg byé realizowane jako dobudowane lub wolnostojace,

3)  warunkiem dopuszczenia do lokalizacii w terenach MR1 obiektow i urzadzen o kto-
rych mowa w ust. 1, pkt. 2} Iit. a) jest ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania
tych obiektéw i urzadzen do granic terenu do ktérego odnosi sig tytut prawny,

4) obowiazuje urzadzanie paséw zieleni estetyczno - izolacyjnej wzdtuz granic dzialki,
w wypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen produkcji oraz przetworstwa roino - spo-
2ywczeqo w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

5)  w granicach terenéw MR1 obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w Lktadzie szeregowym,

4. Naterenach MR1 ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)  forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spetniad
nastepujace wymagania:

a) dopuszcza sie budynki 2 kondygnaciji z mozliwoscig uzytkowania poddasza,
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b)  wysckosc budynku nie powinna by¢ wigksza niz 8 m do kalenicy, z toleran-
cig do 15%,
c}  dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw na-
lezy wznosi¢ jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°
-45°z dopuszczeniem dachow wielospadowych,
d)  kolorystyka dachdw powinna by¢ utrzymana w kolorze czerwonobrazowym,
czerwono-ceglastym, brazowym, ciemnozielonym,
e) poddasza mogg by¢ doswietione oknami polaciowymi,
2) wielkost dziatki pod nowa zabudowe w obszarze MR1 i wielkosé powierzchni za-
budowanej ustala sie:
a)  minimalng wielkosc dziatek pod nowa zabudowe 13a,
b)  powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni dzial-
ki.
5. Odnoénie terenow oznaczonych symbolem MR1x obowigzujg ustalenia z ust. 1, 2, 31 4, a
ponadto wprowadza sie wymag:
1)  zastosowania rozwigzan konstrukcyjino-budowlanych uwzgledniajacych ckresowe
wylewy wod, badz podmakanie terenow,
2) indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie wydawania pozwolenia
na budowe z administratorem cieku — dla terendw zalewowych, bad? adpowiednimi
stuzbami geologicznymi — dla terendw podmakajgeych, bezodplywowych.

§ 28.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu  symbolem
MR2- tereny zabudowy mieszanej (historycznej) - mieszkaniowse| | zagrodowej — po-
loZone poza strefs podmiejska:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa z ustugami wbudowa-
nymi lub przybudowanymi do budynkdw mieszkalnych,

b)  zabudowe ustugows: ocbiekly i urzadzenia sluzgce realizacji celéw publicz-
nych oraz obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych,

2)  przeznaczenie dopuszczalne pod:

a)  obiekly i urzadzenia zwigzane z nieuciazliwg wytwadrczascia i rzemiosiem,

b) garaze i inne pomacnicze obiekty gospodarcze mieszkalnictwa i ustug wbu-
dowane lub przybudowane do budynkéw mieszkalnych badZz w budynkach
wolno stajgcych,

c) ulice i drogi dojazdowe, miejsca postojowe, ciggi piesze i rowerawe,

d) zielen urzadzona: skwery i zielerice,

e}  abiekly i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. W granicach terendw MR2 obowigzuje zakaz lokalizacii;

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2)  obiektow wytwérczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz innych obiektow i urzadzen
uciazliwych, ktérych potencjalna ucigzliwo§é wykracza poza granice terenu, do ki6-
rego odnosi sie tytut prawny.,

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MR2;

1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, rozbudowy i
przebudowy z zachowaniem warunkdw akreslonych w pkt. 2), 3), 4} i 5),

2)  obiekty gospodarcze mogg byé realizowane jake dobudowane lub wolnostojace,

3)  warunkiem dopuszczenia do lokalizacji w terenach MR2 obiektéw i urzgdzen o kto-
rych mowa w ust. 1, pkt. 2), lit. a} jest ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania
tych obiektéw i urzadzen do granic terenu dao kidrego odnosi sie tytul prawny,

4)  obowigzuje urzadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdiuz granic dziatki w wypadku
lokalizacji obiektow i urzadzen produkcji oraz przetwérstwa rolnego w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej,

5)  w granicach terendéw MR2 obowigzuje rzakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w ukladzie szeregowym,

4. Na obszarze MR2 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)  forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spekiaé
nastepujgce wymagania:

a) dopuszcza sie budynki do 2 kondygnacji z mozliwoécig uzytkowania podda-
sza,
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b)  wysoko$é budynku nie powinna byé wieksza niz 8 m do kalenicy, z toleran-
cja 15%,
¢)  dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkdw na-
lezy wznosié jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°
- 45° z dopuszczeniem dachow wielospadowych,
d)  kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kalorze czerwonobrgzowym,
czerwano-ceglastym, bragzowym, ciemnozielonym,
e)  poddasza moga by¢ doswietlone oknami potaciowymi,
2)  wielko§¢ dziatki pod nowa zabudowe i wielko$¢ powierzchni zabudowanej ustala
sig:
a) ustala sie minimalng wielkos¢ dziatek pod nowg zabudowe 15a,
b)  powierzchnia zabudowana nie moze byt wigksza niz 30% powierzchni dziat-
ki.
Odnosnie terendw oznaczonych symbolem MR2x obowigzujg ustalenia z ust. 1,2, 314, a
ponadto wprowadza sie wymog:
1)  zastosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajacych okresowe
wylewy wod, badz podmakanie terenu,
2) indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie wydawania pozwolenia
na budowe z administratorem cieku — dla terenéw zalewowych, badz odpowiednimi
stuzbami geoloagicznymi — dla terendw podmakajacych, bezodpltywowych.

§ 29.
Ustala sie przeznaczenie terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej, szeregowej lub grupowej:

1) przeznaczenie podstawowe: pod budynki mieszkalne jednoradzinne w uktadzie
zwartym, szeregowym lub grupowym,

2)  przeznaczenie dopuszczaine pod:

a)  drogi dojazdowe,

b) zielen urzgdzona,

¢)  ciggi piesze, rowerows,

d)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
W granicach terendw MN3 obowigzuje zakaz lokalizacii:

1) zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

2)  zabudowy zagrodows,

3) chiektow wytworczosci | rzemiosha produkcyjnego

4) ohiektow zwigzanych z produkcjg roina,

8) garazy wolnostojacych i w ukladzie szeregowym,

6) oddzielnych budynkéw magazynowych i otwartych placéw skladowych,

7)  wolnostojacych abiektow ustugowych i obiektow gospodarczych,

8) tymezasowych obisktow budowlanych, z wyjgtkiem zaplecza budowy.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospadarowania terenu MN3:

1)  obowigzuje opracowanie koncepcji rozwigzania zagospodarowania catego kom-
pleksu MN3 przed wydawaniem pojedynczych pozwoleri na budowe w zakresie:
a)  obshugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,

b)  usytuowania budynkdw mieszkalnych.

2)  wielkos¢ powierzchni wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy nie moze
byé¢ mniejsza niz 2,5 ara,

3) minimalna powierzchnia, jakg nalezy przeznaczyé pod zielerh wynosi 30% po-
wierzchni dziatki zabudowy mieszkalnej,

4)  obowigzuje utrzymanie pasa terendw niezabudowanych o szerokodci co najmnigj
20 m wzdluz granicy kompleksu lenego z zadrzewieniami, jezeli dziatka budowla-
na sgsiaduje z takim zespolem,

5) obowigzuje zapewnienie niezbednych powierzchni postojowych w granicach wy-
dzielonej dzialki budowlane;j,

6)  obowigzuje wbudowanie garazy do budynkéw,

7) forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac nastepujace wymagania:

a)  wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze byt wigksza niz 7 m do kaleni-
cy, z tolerancig 15%,

b)  dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowy-
wanych budynkdw nalezy wznosi¢ jako dwu- lub wielospadowe, symetrycz-
ne, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,
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c) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi badz cknami pofaciowymi,

d) kolorystyka materialdow wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana
w nastepujgcych kolorach: pokrycie dachu w kolorach czerwonobrgzowym,
brazowym, zielono-brazowym; wykonczenie elewacji w kolorach stonowa-
nych,

e) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych plastyko-
wych listew elewacyjnych typu ,siding”,

Ustala sie obowiazek oplat adjacenckich przy realizacji abiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz komunikacji stuzacych obstudze terenu MN3,

§ 30.

1. Ustala sig przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej

1)
2)

przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa, wielorodzinna,

przeznaczenie dopuszczaine pod;

a) zieleh urzadzong; Zielefice i skwery,

b)  zabudowe ustugows — obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacje przed-
siewzie¢ komercyjnych oraz ustugi w parterach budynkéw w zakresie: han-
diu, gastronomii, rzemiaosta uslugowego, obstugi finansowej, edukagji, kultu-
ry, razrywki, obstugi turystyki, ochrony zdrowia oraz biura,

¢)  zabudowe ustugowg — obiekty i urzadzenia sluzace realizacji celow publicz-
nych, w szczegdlnosci o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, admini-
stracji i bezpieczenstwa,

d) ulice dojazdowe, migjsca postojowe i parkingi,

e) garaze iinne pomocnicze obiekty gospodarcze dla mieszkalnictwa i ushug,

f) ciagi piesze i rowerowe

g)  obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W granicach terenéw MW obowigzuje zakaz lokalizacii:

1)
2)

zespoltow garazy boksowych,
otwartych placéw skiadowych.

3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu MW:

1

2)

3)

4)

3)

partery budynkdw — w miare mozliwosci technicznych — mogg by¢ przeznaczone

paod funkcje ustugowe,

obowigzuje tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy wzdluz tras komunikacyj-

nych w przypadku uzupeiniania istniejacych ciagéw zabudowy nowo realizowanymi

budynkami, co oznacza lckalizacje budynkow mieszkalnych w nawigzaniu do
przewazajgcego usytuowania budynkdw przy danym odcinku trasy komunikacyj-
nej,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wydzie-

lanej dziatki budowlanej,

obowigzuje urzadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdiuz granic dziatki w wypadku

lokalizacji obiektéw wytwdrczosci, rzemiosta produkcyjnego w sgsiedztwie zabu-

dowy mieszkaniowej,

forma architektoniczna budynkéw powinna speinia¢ nastepujgce wymagania:

a)  wysokoéé budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 16 m do kalenicy z tolerancjg,
10% tej wysokosci, w przypadku uzupetniania istniejgcych ciggéw zabudowy
nowo realizowanymi budynkami dopuszcza sie zmiane wysokosci tych bu-
dynkéw pod warunkiem, ze wysoko$é nowych budynkéw bedzie rowna wy-
sokosci budynkow sasiednich lukb Srednigj ich wysokosci,

b)  dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowy-
wanych budynkéw dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci 30°-45",

c) poddasza mogg byt doswietione za pomoca lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi badZz oknami potaciowymi,

d) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana w nastg-
pujacych kolorach: pokrycie dachu w kolorach czerwonobrazowym, brazo-
wym, zielano-bragzowym, wykonczenie elewacji w kolorach stonowanych,

&) nie zezwala sie zastosowania jako materiatow wykoficzeniowych plastyke-
wych listew elewacyjnych typu ,siding”,
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6)  forma wolno stojacych obiektow ustugowych powinna speiniac nastepujace wyma-
gania:
a)  wysokosé nie moze by¢ wigksza niz 7 m do kalenicy,
b) dachy dwuspadawe, symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych i wie-
lospadowych, o kacie nachyienia potaci 15°-30°,
c)  kolorystyka materiatbbw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolo-
rystyka pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dzialce.

§31.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MP — tereny zabudowy mieszkaniowej, willowej:
1)  przeznaczenie podstawowe - pod budynki mieszkalne jednorodzinne w ukiadzie
wolnostojgcym,

:, 2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

5 a)  wolno stojgce obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych stuzacych zaspako-
jeniu potrzeb na poziemie lokainym w zakresie handlu detalicznego, rekre-
acji, boiska 0 nawierzchni trawiastej,

b)  pomocnicze obhigkty gospodarcze i garaze wbudowane lub przybudowane do
budynkow bad# jako obiekty wolno stojgce,

c}  drogi dojazdowe, miejsca postojowe,

d)  obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

e) zabudowg rekreacyjna.

2. W granicach terenéw MP obowigzuje zakaz lokalizacji:

1)  zabudowy zagrodowej,

2)  obiektéw zwigzanych z produkgjg rolng i lesna,

3) obiektow wytwérczodei i rzemiosta produkcyjnego,

4) oddzielnych budynkéw magazynowych i otwartych placow skfadowych,

5) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budowy.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu MP;

1) wielkodé powierzchni wydzielonych nowych dzialek budowlanych dla zabudowy
willowej nie moze by¢ mniejsza niz 17 aréw, w sytuacjach szczegolnych (np. ze
wzgledu na istniejace podzialy, nie regularne ksztatty dziatki lub kenfiguracje tere-
nu) dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej wyzej minimalnej wielkosci dziatki o 15
% jej pawierzchni.

2) minimalna powierzchnia, jakg nalezy przeznaczyé pod zielen wynosi 80% po-
wierzchni dziatki nowej zabudowy MP,

3) obowizgzuje utrzymanie pasa terendw niezabudowanych o szerckosci co najmniej
20 m wzdiuz granicy kompleksu lesnego lub zespolu stawow z zadrzewieniami, je-
zeli dziatka budowlana sgsiaduje z takim zespotem,

4) niezbedne powierzchnie postojowe powinny byé zapewnione w granicach wydzie-
lonej dziatki budowlanej,

5) forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac nastgpujace wymagania:

a)  wysoko$é nowych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 9 m do
kalenicy, z tolerancjg do 10% tej wysokosci,

b) dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowy-
wanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwu- lub wielospadowe, symetrycz-
ne, o kacie nachylenia polaci 30°-45°,

¢) poddasza moga by¢ doswietione za pomocg lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi badZ oknami potaciowymi,

d) kolorystyka materialdw wykoficzeniowych powinna by¢ utrzymana
w nastepujgcych kolorach: pokrycie dachu w kolorach czerwonobrazowym,
brazowym, zielono-brazowym; wykoriczenie elewacji w kolorach stonowa-
nych,

e) nie zezwala sie zastosowania jako materialéw wykoriczeniowych plastyko-
wych listew elewacyjnych typu ,siding’,

6) forma wolnostojacych obiektéw uslugowych i obiekiéw gospodarczych, powinna
speinia¢ nastepujgce wymagania:

a)  wysokos¢ nie moze przekraczac 7 m do kalenicy, a dia obiektow gospadar-
czych -6 m,

b)  dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych | wie-
lospadowych, o jednakowym kagie nachylenia potaci 15°-30°,

i
:
l
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¢)  kolorystyka materiatéw wykonczeniowych musi byé zharmonizowana z kalo-
rystykg pozostaiych budynkdw zlokalizowanych na dziatce,

Ustala sie obowigzek oplat adjacenckich przy realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz komunikacji stuzgcych obstudze terenu MP.

§32.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu  symbolem
MU - tereny zabudowy wielofunkcyjnej

1)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudowe mieszkaniowo - ustugows,

b)  zabudowe usiugows — obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicz-
nych, w szczegblnosci: oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, admini-
stracji i bezpieczenstwa,

¢c) zabudowe uslugows — obiekty i urzgdzenia umozliwiajgee realizacje przed-
sigwzigé komercyjnych oraz ustugi wbudowane w zakresie: handlu, gastro-
nomii, rzemiosta ustugowegoe, obstugi finansowej, edukacji, kultury, rozrywki,
obstugi turystyki, ochrony zdrowia oraz biura,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a)  zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng,

b)  zielef urzadzona; zielefice i skwery,

¢) ulice dojazdowe, miejsca postojowe i parkingi,

d) garaze i inne pamacnicze obiekty gospodarcze dla mieszkalnictwa i ustug,

e) ciggi piesze i rowerowe
obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W granicach terenéw MU cbowigzuje zakaz lokalizacji:

1)
2)
3)

zespotow garazy boksowych,
zabudowy zagrodowej,
otwartych placow skladowych.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu MU

1)
2)

3)

4)

6)

7)

wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych dzialek budowlanych dla zabudowy

wielofunkecyjnej nie moze byé mniejsza niz 8 ardw,

partery istniejacych budynkow — w miare mozliwosci technicznych — powinny byt

przeznaczone pod funkcje ushugawe,

udzial projektowanych funkeji uslugowych stanowic powinien w nowo realizowa-

nych budynkach nie mniej niz 20% powierzchni terenu dziatkki lub powierzchni

uzytkowej obiektu,

obowigzuje w przypadku uzupelniania istniejacych ciagdéw zabudowy nowo reali-

zowanymi budynkami, tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy wzdhuz tras ko-

munikacyjnych, co oznacza lokalizacje budynkow mieszkalnych w nawigzaniu do
przewazajacego usytuowania budynkdw przy danym adcinku trasy komunikacyj-
nej,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wydzie-

lonej dziatki budowlane;j,

obowiazuje urzadzanie pasdw zieleni izolacyjnej wzdluz granic dziatki w wypadku

lokalizacji obiektow wytworczoéci, rzemiosta produkcyjnego w sasiedztwie zabu-

dowy mieszkaniowsj,

forma architektoniczna budynkéw powinna spetniaé nastepujgce wymagania:

a)  wysckosé budynkow nie moze byé wieksza niz 9 m do kalenicy z tolerancjg
10% tej wysokosci. W przypadku uzupeiniania istnigjgcych ciggow zabudo-
wy nowo realizowanymi budynkami dopuszcza sie zmiang wysokosci tych
budynkéw ped warunkiem, ze wysokos¢ nowych budynkéw bedzie réwna
wysokosci budynkow sgsiednich lub Sredniej ich wysokosci,

b) dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowy-
wanych budynkaw dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci 30°-45°,

c) poddasza moga by¢ doswietlone za pomocga lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi bgdZ oknami pofaciowymi,

d) kolorystyka materialdw wykonczeniowych powinna byé utrzymana w naste-
pujgcych kolorach: pokrycie dachu w kalorach czerwanobrazowym, brazo-
wym, zielono-brgzowym, wykonczenie elewacji w kolorach stonowanych,
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e) nie dozwala si¢ zastosowania jako materialéw wykoriczeniowych plastyko-
wych listaw elewacyjnych typu ,siding”,

8) forma wolno stojacych obiektdw uslugowych, wytworczosei, rzemiosta produkcyj-
nego i gospodarczych powinna spetniaé nastepujgce wymagania:

a)  wysokoSE nie moze by¢ wieksza niz 7 m do kalenicy, a dla obiektéw gospo-
darczych -6 m,
b)  dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych i wie-
lospadowych, o kacie nachylenia potaci 15°-30°,
c) kolorystyka materiatéw wykoariczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolo-
rystyka pozostalych budynkdw zlokalizowanych na dzialce.
Odnosnie terenéw oznaczonych symbolem MUo obowiazujg ustalenia z ust. 1, 2 i 3, a po-
nadto:

1) wznoszenie nowych obiektéw budowlanych w obrebie terenéw oznaczonych sym-
bolem MUo wymaga obowigzkowego rozpoczecia kazdego procesu budowlanego
od wykonania badan geaclogiczno — inzynierskich podioza celem rozstrzygniecia co
do przydatnosci gruntu pod budowe danego obiektu oraz danych niezbednych do
zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukeyjno-budowlanych,

2)  wznoszenie nowych obiektow budowlanych w obrebie terenéw oznaczonych sym-
bolem MUo wymaga indywiduainego uzgadniania projektu zabudowy na etapie
wydawania pozwolenia na budowe, zgednie z przepisami szczegélnymi,

Odnosénie terenéw MUd ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w zalez-
noéci od wskazah i decyzji Wajewadzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 33.
Ustala sig¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM - Tereny
rolne rekomendowane do zabudowy zagrodowej, w tym:

1) przeznaczenie podstawowe: pod obiekty gospodarcze zwigzane z produkcjg i
przetworstwem rolno - spozywczym tworzgce zabudowe zagrodows,

2) przeznaczenie dopuszczaine pod:

a) domy mieszkalne,
b) pomocnicze obiekty gospedarcze i garaze wbudowane, przebudowane do
budynkéw badz jako obiekty wolno stojace,
c) drogi dojazdowe,
d)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
W granicach terendw RM obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) obiektéw wytwérezosci i rzemiosta produkcyjnego, innych niz wymienicne w ust. 1
pkt 2, lit. b),

2) samodzielnych budynkdw mieszkalnych i rekreacyjnych,

Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu RM:

1)  wielko$¢ powierzchni wydzielonych terendw pod obiekty zabudowy zagrodowej nie
moze by¢ mniejsza niz 16 arow,

2)  warunkiem dopuszczenia do lokalizacji w terenach RM obiektéw i urzadzen, o kté-
rych mowa w ust. 1, pkt 2), lit. b) jest ograniczenie uciazliwasci funkcjonowania
tych obiektow i urzadzen do granic terenu, do ktérego odnosi sie tytul prawny,

3) sposob zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé zapewnienie mozliwosci gro-
madzenia odpadéw przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu, z za-
bezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wéd i gruntu, i

4)  scieki technologiczne powstajace w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem
do odbiornikow musza speinia¢ warunki okreslone przepisami szczegoinymi,

5) w zagospodarowaniu terendw nalezy stosowat zieleri o funkcjach izolacyjno - es-
tetycznych.

8) warunkiem dopuszczenia do lokalizacji w terenach rolnych RM obiektow i urza-
dzen, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 2), lit. a) i b) jest mozliwoé¢ dojazdu do drogi
publiczne;j,

7)  forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna speinia¢ nastepujgce
wymagania:

a)  wysokosS¢ budynkdw nie moze by¢ wigksza niz 7 m do kalenicy z tolerancja
do 15% tej wysokosci,

b)  dachy nowych, przebudowanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych
budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o ka- |
cie nachylenia potaci 30”-45”,
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c) kolorystyka materiatow wykofczeniowych powinna by¢ utrzymana w naste-
pujgcych kolorach: pokrycie dachu w kolorach czerwoncbrazowym, braza-
wym, zielono-brazowym; wykofczenie elewacji w kolorach stonowanych,

d)  kolorystyka i rodzaj materialdw wykoriczeniowych innych budynkéw powinna
by¢ zharmonizowana z kolorystyka pozostatych zlokalizowanych na dzialce.

I § 34,
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP - Tere-
ny ustug publicznych, w tym:
I 1) przeznaczenie podstawowe pod:

a)  obiekly i urzadzenia sluzgce realizacji celdéw publicznych, w szczegolnosci
administracji, bezpieczefstwa, odwiaty, ochrony zdrowia, opieki spolecz-
nej, kultury,

' 2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
i a) lokalizacja obiektéw sportu i rekreacii,

b)  otwarte przestrzenie publiczne, place,

c) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, parkingi, trasy rowerowe,

d)  obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

e)  zielen o funkcjach izolacyjnych,

f) zielen urzadzona i zadrzewienia.

2. Ustala sig nasigpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terendow UP:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji samodzielnych budynkdw mieszkalnych,

2)  powierzchnie postojowe i manewrowe transportu powinny byé zapewnione w
granicach poszczegdinych dziatek,

3) w zagospedarowaniu terendw nalezy stosowacd zielen o funkcjach izolacyjno -
estetycznych,

4)  forma architektoniczna budynkdw ushugowych powinna spetnia¢ nastepujace
wymagania:

a) wysokose obiektu nie moze by¢ wigksza niz 10 m, z tolerancjg 10%,

b)  dachy dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci, z dopuszczeniem dachdw pulpitowych ostonietych atty-
kg, w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi dopusz-
cza sie stosowanie innych rozwiazan, w tym dachéw plaskich,

c)  kolorystyka materialow wykoriczeniowych: pokrycie dachdw w kolorach
brazowym, czerwonobrgzowym, ceglastym, zielono-brgzowym lub ciem-
nozielonym, wykoriczenie scian w kolorach stonowanych.

§ 35.
1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu  symbolem
UU - Tereny ustug, aktywnosci gospodarczej.
1) przeznaczenie podstawowe pod — zabudowe usfugowa;
a)  obiekty i urzadzenia stuzace realizacji przedsiewzie¢ kemercyinych,
b)  obiekty i urzadzenia sluzace realizacji prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czej, handlowsj
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) mieszkania wbudowane w obiekty przeznaczone pod uslugi,
b) obiekty i urzgdzenia stuzace realizacji celow publicznych,
c)  zielen urzadzong: zielerice i skwery,
d) zieleni o funkcjach izolacyjnych,
e) ulice i drogi dojazdowe, ciggi piesze i rowerowe,
f) parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw UU,
g)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W granicach terendw UU obowiazuje zakaz lakalizagiji:
1)  samodzielnej zabudowy mieszkaniowe;j,
2) zespoléw garazy boksowych,
3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu UU:
1)  minimalna powierzchnia jakg nalezy przeznaczyé pod zielei urzgdzong wynosi
20% pawierzchni dzialki budowlanej,
2) nieszbedne powierzchnie postojowe powinny byé zapewnione w granicach wydzie-
lonej dziatki budowlanej,
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3)  dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow usiugowych, pod warunkiem
zapewnienia wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych i estetycznych,

4) obowiazuje urzadzenie ogdlnodostepnej czesci dziatki obiektu ustugowego z za-
stosawaniem zieleni urzadzonej oraz elementéw malej architektury, nawierzchni,
oéwietlenia o wysokich walorach estetycznych i funkcjonalnych oraz jednorodnej
formie plastycznej,

5} forma architekioniczna budynkdw ustugowych powinna spemia¢ nastepujace wy-
magania:

a)  wysokos¢ budynkow, za wyjatkiem obiekidw jednokondygnacyjnych, nie
maze byt wieksza niz 10 m do kalenicy z tolerancjg do 10% tej wysokosci, w
przypadku uzupedniania istniejacych ciggéow zabudowy nowo realizowanymi
budynkami zaleca sie dostosowanie, w miare mozliwosci techniczno — funk-
cjonalnych, wysokoscl nowej zabudowy do wysokosci budynkéw sgsiednich
lub Sredniej ich wysokosci,

b)  dachy dwu- lub wielogpadowe symetryczne bad? jednospadowe o jednako-
wym kacie nachylenia potaci, z dopuszczeniem dachdw pulpitowych osto-
nietych attyks,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu powinna
byé zharmonizowana z kolorystyka materiatéw wykornczeniowych zabudowy
zlokalizowanej w bezposrednim otoczeniu,

d) nie dozwala sie zastosowania jako materiatow wykoriczeniowych plastyko-
wych listew elewacyjnych typu ,siding”,

4. Odnosnie terendw oznaczonych symbolem UUx obawigzuja ustalenia z ust. 1, 21§ 3, a po-
nadto wprowadza sie wymog:

1) zastosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajgcych okresawe
wylewy wad, badZ podmakanie terenu na gruntach bezadptywowych,

2) Indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie wydawania pozwolenia
na budowe z administratorem cieku — dla terenéw zalewowych, badz odpowiednimi
shuzbami geologicznymi — dla terendw podmakajgcych, bezodphywowych.

5. Odnosnie terendw oznaczonych symbolem UUo obowiazujg ustalenia z ust. 1, 211 3, a po-
nadto;

1) wznoszenie nowych obiektow budowlanych w obrebie terendw oznaczonych sym-
bolem UUo wymaga obowigzkowego rozpoczecia kazdego procesu budowlanego
od wykonania badar geclogiczno - inzynierskich podioza celem rozstrzygnigcia co
do przydatnosci gruntu ped budowg danego obiektu oraz danych niezbgdnych do
zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukeyjno-budowlanych,

2)  wznoszenie nowych obiektéw budowlanych w obrebie terendéw oznaczonych sym-
bolem UUo wymaga indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie
wydawania pozwolenia na budowe zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 36.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P - Tereny
wytwodrczosci i ustug, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) zabudowe zwigzang z nieuciazliwg produkcja, wytwdrczoscia i przetwor-
stwem,
b)  zabudowe uslugowg — obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacje przed-
siewziet komercyjnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) zabudowe magazynowg, sklady, obiekty handiu hurtowego,
b)  obiekty gospodarcze wolno stojace i przebudowane, w tym wiaty zwigzane z
dzialalinoscig gospodarcza o charakterze ustugowym i produkeyjnym,
¢)  drogi dojazdowe, place, miejsca postojowe,
d)  zielen o funkcjach izolacyjnych,
e)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W granicach terendw P obowiazuje zakaz budowy wydzielonych baz stanowigcych zaple-
cze techniczne przedsigbiorstw oraz lokalizacji mieszkan.
3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu P:
1) powierzchnie postojowe | manewrowe transportu powinny byC zapewnione w gra-
nicach poszczegdlnych dzialek,
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2)
3)
4)

3)

pawierzchnia otwartych terenow skiadowych nie powinna zajmowaé wigcej niz

30% powierzchni dziaii,

w zagospodarowaniu terendw nalezy stosowac zielen o funkcjach izolacyjno - es-

tetycznych,

spos6b zagospodarowania terenu musi uwzgledniac Zapewnienie mozliwosci gro-

madzenia odpaddw przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obhiektu z za-

bezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem waod i gruntu,

dopuszcza sig odzyskiwanie i unieszkodliwianie odpadbéw przemystowych w miej-

scu ich powstawania z zachowaniem zasad regulowanych przez przepisy szcze-

galne,

scieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem

do odbiornikdw musza speinia¢ warunki okreslone przepisami szczegoinymi,

forma architektoniczna budynkéw powinna spelnia¢ nastepujace wymagania:

a)  wysokoét obiektu nie moze byé wigksza niz @ m do kalenicy,

b)  dachy dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia polaci, z dopuszezeniem dachow pulpitowych estonigtych attyka,

c)  kolorystyka materiatéw wykoficzeniowych: pokrycie dachow w kolorach brg-
zowym, zielono-brazowym lub ciemnozielonym, wykonczenie Scian W kolo-
rach stonowanych.

4. Odnosnie terenéw oznaczonych symbolem Po obowigzuja ustalenia z ust. 1, 21 3, a po-

nadto;
1)

2)

wznoszenie nowych obiekiéw budowlanych w obrgbie terenow oznaczonych sym-
bolem Po wymaga obowiazkowego rozpoczecia kazdego procesu budowlanego od
wykonania badan geologiczno — inzynierskich podtoza celem rozstrzygniecia co do
przydatnoéci gruntu pod budowe danego obiekiu oraz danych niezbednych do za-
stosowania odpowiednich rozwigzan kanstrukcyjno-budowlanych,

wznoszenie nowych obiektow budowlanych w obrebie terenow oznaczonych sym-
bolem Po wymaga indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie wy-
dawania pozwolenia na budowe zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§37.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
US - Tereny sportu i rekreacji, w tym:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) boiska sportowe zielone, korty - nie kryte,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreaciji. — typu campingowego,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a)  uslugi zwigzane z terenami US — mata gastronamia, urzadzenia sanitarne,
szatnie, elc,

b)  sieci infrastruktury technicznej,

c) zielefi urzadzong i zadrzewienia,

d)  drogi dojazdowe, miejsca postojowe, Sciezki rowerowe.

§ 38.

1. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZP - Tereny zespotéw dworsko-parkowych, w tym:

1)

przeznaczenie padstawowe pod:

a) zabudowe zwigzana z produkcjg rolna, przetwérstwem i wytworczoécig w
drodze adaptacji i modemizacii istniejacych obiektow i urzadzen,

b)  uslugi w zakresie administracji, gastronomii, hotelarstwa oraz funkcje miesz-
kaniowe w drodze adaptacji istniejgcej zabudowy zespotow dworskich,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) pomochicze obiekty gospodarcze dla przeznaczenia podstawowego,

b)  drogi dojazdowe, migjsca postojowe,

¢)  zespoly parkowe, zielen nieurzadzong,

d)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W granicach terenow ZP obowiazuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkalnej
oraz podziatu wiasnoéciowego zalozen dworsko-parkowych.
3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy | zagospodarowania terenu ZP:
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1)

2)

4)
5)

€)

dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiekiow i urzadzen zwig-

zanych z produkejg rolng oraz obiektéw wymienionych w ust. 1, pkt. 2), lit. a), pod

warunkiem:

a) zachowania ich nieucigzliwosci w stosunku do istnigjgcego | wskazanego
sposobu zagospodarowania terenu,

b)  uwzglednienia specjalistycznych wskazan konserwatorskich,

obowizzuje ochrona i odnowa obiektéw zabytkowych oraz zatozen zieleni,

wysoko$é budynkéw, za wyjatkiem zabytkowych budynkow mieszkalnych

i gospodarczych zespoldw dworskich, nie maze by¢ wyzsza niz srednia wysokosSc

zabudowy stanowigcej ich bezpoérednie otoczenie,

w zagospodarowaniu terendw zwigzanych z obiektami produkgiji rolnej nalezy sto-

sowaé zielefi o funkcjach izolacyjno - estetycznych,

Scieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem

do odbiomikéw muszg speiniad warunki okreslone przepisami szczegdinymi,

sposob zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé zapewnienie mozliwosci gro-

madzenia odpadéw przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu z za-

bezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wid

i gruntu.

§ 39.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu  symbolem
UK - tereny kultu religijnego.

1

2)

przeznaczenie padstawowe:

a)  obiekty kultu religijnego,

b) ustugi spacjalistyczne;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) Zabudowa mieszkaniowa,

b)  obiekty gospodarcze,

¢)  drogi dojazdowe,

d)  tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;.

&)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

utrzymuje sie istniejacq zabudowe z mozliwoscig jej modemnizacji, rozbudowy |
przebudowy,

dopuszeza sie indywidualng forme ko$ciotow i obiekiéw malej architektury,

forma architektoniczna nowej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z ushugami
specjalistycznymi powinna by¢ zharmonizowana z isiniejgcymi obiektami.

§ 40.

1. Ustala sig przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem KG, KZ, KL,
KD, KDW i KK - Tereny komunikacji drogowej | kolejowe] (zgodnie z §22), w tym:

1

2)

Ustala

przeznaczenie podstawowe pod:

a)  trasy komunikacyjne,

b) obiekty ustug komunikacyjnych;

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a)  parkingi niezbedne do obstugi wyznaczenych terendw kemunikacji ,

h)  zielen urzadzongiizolacyjng,

c) obiekty izolujace od ucigzliwo$ci ruchu samochodowego,

d)y  wyigtkowo, z braku innych mozliwosci, w uzgodnieniu z zarzadeg drogi
urzgdzenia towarzyszgcej infrastruktury technicznej.

§41.

sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu  symbolem

IT (W, K) - Tereny infrastruktury technicznej — IT(W): tereny urzadzen zaopatrzenia w
wode, IT(K): tereny urzgdzen oczyszczania scickow
1. Tereny ujec wody - IT(W)

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — ujecia wéd podziemnych,

przeznaczenie dopuszczalne;

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — chlorownie, hydrofornie,
zbiorniki,

b)  obiekty administracyjne, gospodarcze zwiazane z ujgciem wody,
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3)

1)
2)

3)

5)

c) zielen urzadzona, nisurzadzona,

ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i zagospodarowania terenow ujecia wod

podziemnych:

a)  zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moga zagrazaé zanieczyszcze-
niom wad lub powodowac obnizenie wydajnosci ujec,

b)  wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami szczegéinymi reguluja-
cymi ochrone Zrédel i ujeé¢ wady.

2. Tereny urzadzer oczyszczania éciekdw - IT(K)

przeznaczenie podstawowe — pod aczyszczalnie §ciekdw,

przeznaczenie dopuszczaine:

a)  obiekty administracyjno — gospodarcze zwigzane z oczyszczalnia,

b) drogi dojazdowe i powierzchnie manewrowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d)  zielen izolacyjna, zieleri urzadzona, zieleri nieurzadzona,

rozwigzania konstrukcyjne musza uwzglednia¢ polozenie w terenach zalewowych,
wprowadza sig wymog zapewnienie osiggniecia stopnia oczyszczania zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

wprowadza sie wymog ograniczenie uciazliwosci obiektu do terendw, ktdre nie
moga obejmowac lokalizacji istniejacej zabudowy oraz terenow przeznaczonych do
zabudowy.

§42.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R1, R2, ZR-K -

1

Tereny rolne.

Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospadarowania terendw R1:

1)

3)

4)

9)

8)

8)

9)
10)

1)
12)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) grunty orne,

b)  trwale uzytki zielone,

c) sady, ogrody.

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a)  zabudowa zwigzana z hodowlg, produkcja i przetwérstwem rolno - spozyw-

czym,
b) zadrzewienia,
c) cieki,

d) terenowe urzadzenia rekreacyjne, sciezki, szlaki turystyczne,

€) drogi dojazdowe,

) drogi rowerowe,

g)  obiekly i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

h)  urzadzenia wodne.

wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy mieszkaniowej w ramach nowej zabu-
dowy zwigzanej z hodowla, produkeja i przetworstwem rolno - spozywczym, w tym
wznoszenia tymeczasowych obisktow mieszkalnych,

utrzymuije sie istniejgce obiekty budowlane z mozliwoscig ich modernizaciji, rozbu-
dowy i przebudowy z 2achowaniem warunkéw okreslonych w pkt. 5), 6), 8), 9), 10},
11)i12)

dopuszcza sig w ramach istniejacej juz zabudowy zagrodowej — w celu modemiza-
cji gospodarstwa — wybudowanie nowego budynku mieszkalnego w granicach
dziatki, pod warunkiem rozebrania starego,

warunkiem realizacji zabudowy jest uzyskanie dostepu do drogi publicznej,
mozliwog¢ realizacii obiektéw budowlanych uzalezniona jest od opinii geclogiczne;j,
a w razie stwierdzenia potrzeby - wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej stwierdzajgcej przydatnos< terenu do zabudowy,

sposdb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gro-
madzenia odpadow przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu z za-
bezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wad i gruntu,

scieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem
do odbiornikdw musza spetniaé warunki okreslone przepisami szczegdinymi,

w zagospodarowaniu terendéw nalezy stosowac zieleri o funkcjach izolacyjno - es-
tetycznyeh.

obowigzuje zakaz budowy obiektdw shuzacych hodowli bezsciolowej,

farma architektoniczna obiekiéw musi spetniac nastepujgce wymagania:
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a)  wysokosé budynku nie moze byé wieksza niz 9 m,

b)  dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow na-
Iezny wznosit jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°-
45" z dopuszczeniem dachdw wielospadowych,

c) kolorystyka dachéw powinna byé utrzymana w kolorze czerwonobrgzowym,
czerwono-ceglastym, brazowym, ciemnozielonym,

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw R2:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe pod:

a)  grunty ome,

b) uzytki zielone,

c) sady, ogredy,

d) lasy,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) zadrzewienia,

b) cieki,

c) terenowe urzadzenia rekreacyjne, Sciezki, szlaki turystyczne,

d) drogi dojazdowe,

e) drogi rowerowe,

f) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

g)  urzadzenia wodne.

utrzymuje sie istniejgce obiekty budawlane z mozliwoscig ich modernizacji i prze-
budowy wytgcznie dla celow zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania oraz wa-
runkodw higienicznych i zdrowotnych,

wprowadza sie calkowity zakaz nowej zabudowy i zagospodarowania terendw R2
budynkami mieszkalnymi oraz budynkami i urzadzeniami stuzacymi do produkcji
rolniczej oraz stuzgcymi przetwdérstwu ralno-spozywczemu,

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow ZR-K:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe pod:

a)  grunty orne,

b}  uzyiki zielone

przeznaczenie dopuszczaine pod:

a) cieki,

b)  drogi dojazdowe,

) ohiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) terenowe urzgdzenia rekreacyjne,

e}  drogi rowerowe,

f) sciezki, szlaki turystyczne.

utrzymuije sie istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej remontéw | modernizaciji w ob-
rebie dziatki siedliskowej wytgcznie w celu paprawy wyposazenia w infrastrukture
techniczng oraz zabezpieczenia stanu technicznego budynku,

wprowadza sig catkowity zakaz nowej zabudowy i zagospodarowania terendw ZR-
K budynkami mieszkalnymi oraz budynkami i urzgdzeniami sluzacymi do produkgji
rolniczej oraz stuzgcymi przetworstwu rolno-spozywczemu,

§ 43.

1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZC — Tereny cmentarzy, pod:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

groby,

wewnetrzne ciggi komunikacyjne,

zielen,

obiekty kultu religiinego,

obiekty administracyjnej i gospodarczej obstugi cmentarza,
urzgadzenia infrastruktury stuzgce obsiudze cmentarza,
obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania cmentarza musza by¢ zgodne z przepisami szczegdinymi.
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§44.
I 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysun ku planu symbolem
ZL, ZLO - Tereny laséw i laséw ochronnych.
1) przeznaczenie podstawowe - lasy,
2 przeznaczenie dopuszczalne pod:
l a)  obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej,
b) drogi dojazdowe,
c)  Sciezki, szlaki turystyczne,
I d) obiekty malej architektury stuzgce turystyce i rekreacii,
e)  obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia wodne.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagaspodarowania terenow:
l 1) prowadzerie gospodarki leénej zgodnie z planami urzadzania lasow,
2)  zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem wymienionych w ust. 1, pkt 2), lit. a),
3)  warunkiem lokalizacji obiektow wymienionych w ust. 1, pkt. Z) jest zgodnosé z za-
l sadami gospodarki lesnej ustanowionymi w planach urzgdzania lasu.

§ 45,
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku plany symbeolem
RL — Tereny roine z mozliwoéciq zalesienia,
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne do sukcesywnego zalesiania,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) grunty ome,
b)  uzytki zielone,
<) sady, ogrody,
d)  obiekty i urzadzenia gospodarki leSnej,
e)  drogi dojazdowe,
) &ciezki, szlaki turystyczne,
: g)  cbiekty matej architektury stuzace turystyce i rekreacii,
h) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
i) urzadzenia wodne.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania tarenéw:
1) utrzymuje sie istniejace obiekty budowlane z mozliwoscig ich madernizacji | prze-
budowy wylacznie dla celéw zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania oraz wa-
_ runkéw higienicznych i zdrowotnych,
| 2)  wprowadza sie calkowity zakaz zabudowy i zagospodarowania terenow ZL budyn-
kami migszkalnymi oraz budynkami i urzadzeniami sluzacymi do produkdji relni-
czej.

§ 46.
b} altany,
c)  obiekty matej architektury stuzace turystyce i rekreacii,

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbalem ZD -
Tereny zieleni urzadzonej, ogrédkow dziatkowych
1) przeznaczenie podstawowe:
a)  uzytkizielong,
b)  sady,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
; a)  drogi dojazdowe,

d)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e)  urzadzenia wodne.

Rozdziaf IV
Przepisy kornicowe

§ 47.
Wysoko$¢ jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartosé wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem ninigjszego planu ustala sie w stosunku do terendw oznaczonych sym-
bolami:
1. P, UU — w wysokosci 20%,
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2 MU - w wysokosci 15%,
3. MR, MN, M3, MP MW — w wysokosci 10%
wzrostu wartoéci, stosownie do postanowiefi ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 48,
Wykonanie uchwaty powierza sig Wajtowi Gminy Kocmyrzéw - Luborzyca.
§ 49,
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Whoje-
woédztwa Malopolskiego.
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