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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY 

 

Projekt zmiany SUiKZP Gminy Jordanów, stanowi podstawę niniejszego opracowania. 

W związku z art. 51 ust. 1 i z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r.  

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa  

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko  

(j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.) sporządzona została prognoza oddziaływania ustaleń 

Studium na środowisko (opracowanego zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).  

 Sporządzona prognoza oddziaływania na środowisko dla Studium jw., uwzględnia  

w szczególny sposób wpływ ustaleń na istniejące środowisko, ze szczególnym uwzględnieniem 

uwarunkowań środowiskowych zarówno na terenie Gminy Jordanów jak i terenów sąsiednich. 

Wskazano ponadto możliwe zagrożenia dla środowiska, ze wskazaniem obszarów szczególnie 

problemowych. Wskazane zostały jednocześnie pozytywne aspekty wprowadzonego 

zagospodarowania. 

II. ZAKRES MERYTORYCZNY PROGNOZY ORAZ METODA PRZYJĘTA 

W OPRACOWANIU PROGNOZY 

 

 Zakres prognozy został określony w ustawie o udostępnianiu informacji  

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska  

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Zgodnie z jej ustaleniami prognoza powinna 

określać, analizować i oceniać istniejący stan środowiska oraz oddziaływanie zarówno projektu 

Studium na stan zasobów środowiska, jak i niekorzystne oddziaływanie w przypadku braku 

realizacji ustaleń Studium. W prognozie wskazuje się także obszary problemowe  

o najbardziej niekorzystnym oddziaływaniu na stan środowiska, a także określa się problemy 

związane z obszarami chronionymi wyznaczonymi zarówno przepisami prawa polskiego,  

jak i międzynarodowego (Natura 2000). Dodatkowo analizuje się stan i wpływ istniejącego  

i projektowanego zagospodarowania na poszczególne elementy środowiska. Prognoza ponadto 

przedstawia rozwiązania mające na celu zapobieganie, kompensację, lub ograniczenie 

niekorzystnego oddziaływania ustaleń Studium i opis metod prowadzących do wyboru określonego 

rozwiązania. 

 Sporządzona prognoza odnosi się do proponowanych ustaleń Studium  

z uwzględnieniem naturalnej pojemności środowiska i jej poszczególnych elementów,  

z zachowaniem walorów przyrodniczych i krajobrazowych, a także obowiązku ochrony niektórych 

terenów wynikającego z przepisów prawa.  

Oddziaływanie na środowisko przyrodnicze i krajobraz, projektowanego zagospodarowania 

przedstawionego w Studium oceniono posługując się następującymi kryteriami: 

• zasięg oddziaływania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne i ponadregionalne), 
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• charakterystyka wprowadzonych zmian do środowiska (korzystne, niekorzystne, 

niepożądane, bez znaczenia), 

• trwałość przekształceń (nieodwracalne, częściowo odwracalne, odwracalne). 

Oddziaływanie na środowisko przyrodnicze i krajobraz projektowanego zagospodarowania 

przedstawionego w Studium oceniono posługując się także dodatkowymi kryteriami: 

• sposób oddziaływania (bezpośrednie, pośrednie), 

• charakter oddziaływania (wtórne i skumulowane), 

• charakterystyka wprowadzonych zmian do środowiska (pozytywne, negatywne), 

• trwałość przekształceń (krótkoterminowe, średnioterminowe, długoterminowe), 

• długość oddziaływania (stałe i chwilowe). 

W przedmiotowej prognozie celem zbadania uwarunkowań środowiskowych obszaru posiłkowano 

się badaniami i głównie opracowaniami na szczeblach: gminnym, powiatu i województwa  

oraz opracowaniami dotyczącymi poszczególnych elementów środowiska. W celu oceny 

oddziaływania wprowadzonych zmian na obszar, sporządzono tabelę odzwierciedlającą wpływ 

poszczególnych zagregowanych grup na poszczególne komponenty środowiska. Grupy te stworzone 

zostały tak, aby funkcje w nich zawarte charakteryzowały się względnie podobnym oddziaływaniem 

na poszczególny komponent środowiska. Przyjęto oznaczenia: 

K- korzystne oddziaływanie danej grupy na analizowany element środowiska, 

Nk - niekorzystne oddziaływanie danej grupy na analizowany element środowiska, 

0 – neutralne oddziaływanie danej grupy na analizowany element środowiska, 

M – możliwe oddziaływanie pozytywne lub negatywne danej grupy na analizowany element 

środowiska w zależności od sposobu prowadzenia działalności. 

Wprowadzone kryteria wraz z innymi (częstotliwość oddziaływania, bezpośredniość oddziaływania) 

pozwoliły na ocenę wpływu ustaleń Studium i zagregowanych w grupy funkcji (różnego rodzaju 

sposobu zainwestowania) na środowisko, z uwzględnieniem jego poszczególnych elementów.  

Zgodnie z otrzymanymi pismami stosowne organy określiły zakres i stopień szczegółowości 

prognozy. 

Zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Krakowie z dnia 19.01.2017 r. 

(pismo nr OO.411.2.31.2016.MZi), prognoza powinna zawierać: 

1. Analizę i ocenę wpływu realizacji postanowień dokumentu na istotne elementy przyrody  

i krajobrazu: 

• obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody w tym na Południowomałopolskiego 

Obszaru Chronionego Krajobrazu, 

• drożność korytarzy ekologicznych, w tym regionalnego korytarza ekologicznego, 

• zachowanie otuliny biologicznej cieków wodnych, 

• zachowanie stosunków wodnych na właściwym poziomie, 

• miejsca o wysokich walorach krajobrazowych, tj. dominanty krajobrazowe, miejsca i ciągi 

widokowe, 

• strefy ekotonowe. 

2. Analizę i ocenę oddziaływania realizacji ustaleń dokumentu w zakresie możliwości naruszenia 

zakazów obowiązujących w stosunku do chronionych gatunków roślin, zwierząt i grzybów, 

określonych w rozporządzeniach Ministra Środowiska: z dnia 6 października 2014 r. w sprawie 
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ochrony gatunkowej zwierząt, z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roślin 

oraz z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybów. 

3. Opis siedlisk przyrodniczych, zbiorowisk roślinnych i gatunków roślin, zwierząt i grzybów, 

występujących na terenach, dla których zmieni się sposób zagospodarowania, oparty  

na rozpoznaniu terenowym lub na podstawie rzetelnego opracowania ekofizjograficznego, 

sporządzonego na potrzeby niniejszej zmiany studium oraz na postawie innych dostępnych 

aktualnych źródeł. 

4. Analizę i ocenę wpływu na środowisko realizacji ustaleń dokumentu w zakresie: 

gospodarki wodno-ściekowej, gospodarki odpadami, hałasu. 

5. Ocenę zgodności ustaleń projektu studium z wnioskami wynikającymi z opracowania 

ekofizjograficznego. 

6. Analizę rezerw terenów inwestycyjnych i ocenę rzeczywistych potrzeb gminy  

w tym zakresie, w szczególności pod kątem wymogów znowelizowanej ustawy  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

7. W związku z nowelizacją ustawy o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, prognoza 

oddziaływania na środowisko powinna zawierać oświadczenie autora, o spełnieniu wymagań  

o których mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy, stanowiące załącznik do prognozy. 

8. Część graficzna prognozy powinna jednoznacznie wskazywać: tereny, na których proponowana 

jest zmiana sposobu zagospodarowania, regionalne i lokalne korytarze ekologiczne, stanowiska 

występowania roślin chronionych, a także umożliwiać zobrazowanie powiązań obszaru opracowania 

z terenami przyległymi. 

Natomiast zgodnie z pismem Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Suchej 

Beskidzkiej prognoza powinna określać, analizować i oceniać: 

• istniejący stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem 

planowanych inwestycji, 

• przewidywane znaczące oddziaływanie planowanych inwestycji, w tym oddziaływania 

bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, długoterminowe na: ludzi, 

powietrze, wodę, powierzchnię ziemi, 

• sposób zaopatrzenia w wodę pitną lub zmianę zakresu zaopatrzenia w wodę pitną, 

• zakres oczyszczania ścieków, 

• warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia, 

• zakres gospodarki odpadami, z uwzględnieniem zabezpieczeń przed zanieczyszczeniem wód 

podziemnych, powierzchniowych oraz gleb, 

• zakres bezpieczeństwa warunków ruchu drogowego, kategorii bezpieczeństwa dróg, 

• stopień rozwoju zakładów przemysłowych, wykorzystujących technologie stwarzające zagrożenie 

dla zdrowia ludzkiego, 

• dla obszarów przylegających do terenów linii kolejowej i terenów kolejowych, należy 

każdorazowo uzgadniać wymagania i warunki wynikające z przepisów odrębnych dotyczących 

transportu kolejowego i uzgadniać lokalizacje obiektów z zarządcą linii i terenów kolejowych, 

• wpływ planowanych zmian na obszar Natura 2000. 

Załącznik do prognozy w skali 1: 10000 stanowi integralną część prognozy. 
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III. ANALIZA I OCENA STANU ZASOBÓW ŚRODOWISKA 
 
Gmina Jordanów jest gminą wiejską położoną w południowo-zachodniej części województwa 

małopolskiego, w powiecie suskim. Graniczy ona z miastem Jordanów oraz gminami wiejskimi: 

Tokarnia, Maków Podhalański, Bystra-Sidzina, Spytkowice, Raba Wyżna i Lubień. W skład gminy 

wchodzi pięć sołectw: Łętownia, Naprawa, Osielec, Toporzysko, Wysoka. Siedziba władz 

Gminy Jordanów zlokalizowana jest natomiast w mieście Jordanów. Gmina Jordanów leży pomiędzy 

Krakowem, a Zakopanem. Przez teren gminy przebiegają drogi krajowe nr 7 i 28 oraz linia 

kolejowa, które są głównie elementem tranzytowym.  

III.1 Uwarunkowania wynikające z rzeźby terenu i budowy geologicznej 

 

Pod kątem ekofizjograficznym (wg Kondrackiego) Gmina Jordanów położona jest w Prowincji: 

Karpaty i Podkarpacie, Podprowincji: Zewnętrzne Karpaty Zachodnie i Wschodnie,  

Makroregion: Beskid Zachodni, Mezoregion: jest na pograniczu Beskidu Żywieckiego, Beskidu 

Makowskiego i Wyspowego, Kotliny Rabczańskiej. 

 

Obszar Gminy Jordanów jest silnie pofałdowany, z licznymi wzniesieniami, posiadającymi czasami 

strome zbocza. Wysokość terenu w granicach gminy wynosi nawet do 890 m n.p.m.,  

przy deniwelacjach rzędu 300-500 m. Główne wzniesienia to: Góra Cupel, Góra Drobny Wierch, 

Cymbałowa Góra, Zembalowa (Zębalowa) Góra, Stołowa Góra, Luboń Mały, Hyćkowa Góra, Góra 

Ludwiki. 

 

Pod kątem geologicznym obszar gminy położony jest w rejonie Karpat zewnętrznych fliszowych. 

Miąższość utworów fliszowych kształtuje się nawet do głębokości około 5 km. Obszar Gminy 

Jordanów charakteryzuje występowanie w zasięgu dwóch stref facjalnych płaszczowiny margulskiej 

tj.:   

� raczańskiej (obejmującej obszar: Naprawa, Łętownia, Jordanów, Osielec, północna część 
Toporzyska), 

 
� sądeckiej (obejmującej obszar: Wysoka, południowa część Toporzyska). 

 

Składa się ona na obszarze gminy z trzech zasadniczych warstw: magurskiej - grubo średnio 

ławicowe piaskowce różnoziarniste; łąckiej - kompleksy piaskowo-łupkowe; beloweskiej - niebieskie 

lub szare drobnoziarniste piaski z przewarstwieniami łupków ilastych. 

Utwory czwartorzędowe stanowią głównie pokrywy stoków i dolin rzecznych, są to głównie gliny  

i rumosz skalny. Miąższość utworów czwartorzędowych wynosi około 1-2,5 m na tokach oraz 3-7 m  

w dolinach rzek i potoków, gdzie stanowią  je głównie otoczaki, żwiry, piaski, gliny zwałowe.   

Na terenie Gminy Jordanów występują piaskowca magurskiego. Są to złoża Osielec, Osielec II  

oraz Toporzysko Działy. Dodatkowo w sołectwie Wysoka występują nierozpoznane złoża gliny. 

Częściowo w granicach gminy zlokalizowane jest złoże Toporzysko Głaza (złoże piaskowca). 

Eksploatacja złóż odbywa się w Osielcu. 
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Zgodnie z aktualnym POS Gminy Jordanów Kopalnię charakteryzują dane: 

• "okres ważności koncesji – do 2050 r.  

• wielkość obszaru górniczego – 0,3142 km2,  

• wielkość terenu górniczego – 1,4356 km2,  

• nazwy kopaliny – piaskowiec magurski,  

• ilość zasobów bilansowych – 71 461,1 tys. Mg,  

• przewidywane wydobycie – 380 000 Mg/rok. "1 
 

Wyznaczony został teren górniczy o powierzchni 14356 a (w ramach którego zlokalizowane  

są złoża Osielec i Osielec II) i obszar górniczy o powierzchni 314181 m3 (w ramach złoża Osielec) 

zgodnie z koncesją Wojewody Małopolskiego Śr VKZ XX/511/0080/05/03210/BT z dnia 

22.06.2005r. 

Złoże "Osielec" jest złożem piaskowca o powierzchni 35,7 ha. "Budują je piaskowce  

grubo- i średnioławicowe o miąższości 0,5-3,0 m, które występują w kompleksach 

dochodzących do 30 m grubości, prawie bezłupkowe. Są one porozdzielane przerostami  

o charakterze łupkowo-piaskowcowego, o miąższości 5-6 m, a nawet lokalnie do 10 m".2 

W związku z powyższym wpływa to na obniżenie technicznych możliwości eksploatacji  

i powstawanie dużej ilości odpadów mineralnych (do 30%). Miąższość złoża wynosi  

36,0-194,5 m, a zasoby wynoszą około 55978 tys. ton. 

Złoże "Osielec II" to niewielkie złoże piaskowca o powierzchni ok. 1,07 ha i zasobności  

235 tys. ton. Miąższość piaskowca wynosi około 28,6 m. 

Piaskowiec ze złoża Osielec i Osielec II nadaje się na kruszywo drogowe i budowlane  

oraz kamień łamany. 

Złoże "Toporzysk-Działy" to złoże piaskowca magurskiego o powierzchni 22,7 ha, miąższości  

20-85 m i wielkości zasobów na poziomie około 32850 tys. ton.  

Złoże "Toporzysko-Głaza" to złoże piaskowca magurskiego o powierzchni 19,3 ha, miąższości  

60-85 m i wielkości zasobów na poziomie około 24820 tys. ton.  

Piaskowiec budujący złoża Toporzysko-Działy i Toporzysko Głazy występuje w ławicach  

o miąższości 0,5-1,5 m z przerostami łupków o grubości do 6 metrów.  

Piaskowce obu ww. złóż nadają się do produkcji bloków, kruszywa łamanego  

do nawierzchni drogowych i kruszywa kolejowego niższych klas.  

Złoża występujące na obszarze gminy są pod kątem wielkości zasobów, uziarnienia  

i charakteru spoiwa. Tylko część złóż najbardziej zasobnych posiada bądź może posiadać 

znaczenie przemysłowe. 

III.2 Uwarunkowania topoklimatyczne 

 

Warunki klimatyczne obszaru Gminy Jordanów wykazują cechy klimatu górskiego  

i podgórskiego. Opady wynoszą w przedziale 700-1300 mm rocznie, przy średniej 800 mm. 

                                                           
1
 Program Ochrony Środowiska dla Gminy Jordanów na lata 2015-2018 wraz z perspektywą na lata 2019-2022, str. 18 

2
 Objaśnienia do mapy geośrodowiskowej Polski 1:50 0000 - Arkusza Rabka (1032) - str. 11 



8 

 

Najwyższe sumy opadów występują w zachodniej części gminy na przełomie czerwca i lipca. 

Dominują wiatry zachodnie, czasami w postaci wiatrów halnych. Okres wegetacyjny wynosi 

szczególnie na terenach dolin rzecznych średnio 200-210 dni. 

 

III.3 Uwarunkowania wynikające z obecności wód powierzchniowych  
i podziemnych 
 
 
Obszar Gminy Jordanów zlokalizowany jest w większości w dorzeczu rzeki Skawy  

(zaliczamy do niego obszary: Osielca, Toporzyska, Wysokiej i ok. 90% Naprawy), pozostała 

część obszaru gminy leży w dorzeczu rzeki Raby. Przez teren gminy przepływają także potoki 

górskie: Stachorówka, Naprawka, Wronków, Osielczyk, Wieprzczanka - będące prawdobrzeżnymi 

dopływami Skawy, Pożoga, Dziarski, Bajdurów, Baranów, Brzanów, Głazów–Głazówka (dopływ 

potoku Bystrzanka) – będące lewobrzeżnymi dopływami Skawy, Łętówka, Bąbola, Naprawski – 

będące dopływami Krzczonówki, stanowiącego lewobrzeżny dopływ Raby. Na obszarze gminy swoje 

źródło posiada potok Krzeczowski, należący do zlewni rzeki Raby.  

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi w zakresie jakości wód powierzchniowych w latach 2010-

2015 w punkcie pomiarowym Skawa-Jordanów przypisano im IV. klasę elementów biologicznych  

i II klasę elementów hydromorfologicznych i fizykochemicznych. Wody powierzchniowe,  

zgodnie z przeprowadzonymi badaniami w punkcie pomiarowym jw. posiadały słaby potencjał 

ekologiczny, nie analizowano natomiast stanu chemicznego. Ogólnie stan wód powierzchniowych 

został określony jako zły. Początkowo w latach 2010-2011 wody powierzchniowe nie spełniały 

wymagań w zakresie wód przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludności  

w wodę do spożycia. Uwarunkowania te zmieniły się w 2012 r., gdzie wody powierzchniowe  

zaczęły spełniać ww. wymagania. W roku 2015 w zakresie jakości wód przeznaczonych do poboru 

wody na potrzeby zaopatrzenia ludności w wodę do spożycia stwierdzono, iż posiadają one 

kategorię parametrów fizykochemicznych na poziomie A2 (wpływ na to ma występowanie azot 

Kjeldahla, fosforany, amoniak). Pod kątem parametrów biologicznych określono kategorię A3. 

 
Wody podziemne na terenie Gminy Jordanów, zgodnie z regionalizacją słodkich wód podziemnych 

Polski należą do prowincji hydrogeologicznej górsko-wyżynnej Masyw Karpacki część zewnętrzna. 

Gmina Jordanów, obszaru JCWPd nr 159 wynosi 1290,1 km2.  Leży ona w zlewni Wisły (I rząd 

zlewni) i Skawy (II rząd zlewni). W ramach JCWPd występują dwa piętra wodonośne. Jest to piętro 

czwartorzędowe o głębokości występowania warstw wodonośnych na poziomie 0,2-17,0 m  

i miąższości warstw wodonośnych na poziomie 0,5-12,6 m. Są to wody zbiorników porowych  

w warstwach piasków, żwirów i otoczaków. 

Drugie piętro wodonośne w ramach zbiornika to piętro fliszowe (paleogeńsko-kredowe).   

Są to wody zbiorników porowo-szczelinowych w warstwach piaskowców i łupków. Głębokość 

występowania warstw wodonośnych w piętrze wynosi 0,6-54,0 m i miąższości 0,3 - 49,0 m.  

Oba piętra w ramach zwierciadła wody są częściowo napięte. 

Obszar JCWPd nr 161 posiada powierzchnię około 1536,2 km2. Zlokalizowana jest w zlewni Raby  

(II rząd zlewni). Na obszarze JCWPd nr 161 występują 3 piętra wodonośne.  
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Jest to piętro czwartorzędowe o głębokości występowania warstw wodonośnych na poziomie  

0,3-27,5 m i miąższości warstw wodonośnych na poziomie 0,1-23,5 m. Są to wody zbiorników 

porowych w warstwach piasków, żwirów i otoczaków. 

Drugie piętro wodonośne to piętro neogeńskie o głębokości występowania warstw wodonośnych  

na poziomie 1,5-32,5 m i miąższości warstw wodonośnych na poziomie 3,0-35,3 m.  

Są to wody zbiorników porowo-szczelinowych w warstwach piasków i piaskowców. 

Trzecie piętro wodonośne to piętro fliszowe (paleogeńsko-kredowe) o głębokości występowania 

warstw wodonośnych na poziomie 1,0-78,0 m i miąższości warstw wodonośnych na poziomie  

0,9-91,7 m. Są to wody zbiorników porowo-szczelinowych w warstwach piasków i łupków. 

Piętro czwartorzędowe jest częściowo napięte, natomiast pozostałe dwa piętra są napięte. 

Wody podziemne w ramach JCWPd nr 159 i 161 zasilane są głównie poprzez bezpośrednią 

infiltrację wód opadowych, częściowo przez infiltrację wód powierzchniowych oraz dopływ  

z podłoża. Zasilanie piętra fliszowego zależy głównie od rodzaju skały oraz kąta nachylenia stoków.  

Najlepiej zasilane są obszary dolin rzecznych.   

 

W ramach oceny JCWPd nr 159 (dane na 2016 r.) wskazano iż ocena stanu chemicznego, 

ilościowego i ogólna ocena są dobre. W ramach stanu chemicznego zakłada się utrzymanie dobrego 

stanu chemicznego, a w ramach stanu ilościowego zakłada się utrzymanie dobrego stanu 

ilościowego. Pod kątem oceny ryzyka niespełnienia celów środowiskowych JCWPd 159 zaliczono  

do niezagrożonych. Natomiast pod kątem osiągnięcia celu środowiskowego dla obszarów 

chronionych JCWPd przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludności w wodę 

przeznaczoną do spożycia wskazano, iż jakość wody do spożycia nie powinna ulegać pogorszeniu. 

W ramach oceny JCWPd nr 161 (dane na 2016 r.) w ramach badań w latach 2010-2015, 

stwierdzono występowanie zanieczyszczenia substancjami chemicznymi i związkami azotu.  

Wody te w ramach monitoringu posiadają I klasę jakości składników organicznych, klasę 

wskaźników fizyko-chemicznych II-IV. Wody JCWPd posiadają dobry stan ilościowy i chemiczny. 

Pod kątem oceny ryzyka niespełnienia celów środowiskowych JCWPd 161 zaliczono  

do niezagrożonych.  

 

W ramach monitoringu wód podziemnych prowadzonego przez WIOŚ w punktach pomiarowych  

w Zawoi (4 punkty) i Juszczynie (1 punkt) w 2016 r. wskazano, iż wody podziemne w punktach 

pomiarowych w Zawoii posiadały I-II klasę, natomiast w Juszczynie IV klasę. Obniżenie klasy  

w punktach pomiarowych w Zawoii związane było z parametrem temperatury oraz zawartością 

cynku, sodu lub dwutlenku azotu. Natomiast  w punkcie pomiarowym w Juszczynie do II klasy 

zaliczono zawartość cynku, a do IV klasy wskaźniki temperatury.  W ramach JCWPd 161 wody 

podziemne posiadały II-IV klasę (najgorzej w pobliżu Bochni).  

 

Główne Zbiorniki Wód Podziemnych 

 

Obszar Gminy Jordanów położony jest częściowo w zasięgu GZWP nr 445 Zbiornik warstw Magura 

(Babia Góra). Obejmuje on swym zasięgiem w gminie dolinę rzeki Skawy (południową część 
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Osielca, większość Naprawy, północną część Toporzyska). GZWP 445 jest zbiornikiem porowo-

szczelinowym i posiada łączną powierzchnię 601 m2. Zasilanie wód następuje głównie przez  

infiltrowanie wód opadowych. W granicach GZWP 445 warstw Magura występują na dwóch 

poziomach wodonośnych: czwartorzędowego ograniczonego do dolin rzecznych oraz zasadniczy 

kredowo-paleoceński we fliszu karpackim. 

Zasoby odnawialne zbiornika dla wszystkich poziomów wodonośnych wynoszą 13 089 m3/h 

Dopuszczalny pobór wód podziemnych określono na  96,4 m3 /h. Natomiast powierzchnię 

proponowanego obszaru ochronnego Zbiornika warstw Magura (Babia Góra) wskazano  

na ok. 651,5 km2. 

 

III.4 Uwarunkowania glebowe 
 

Na obszarze Gminy Jordanów dominują gleby brunatne na pokrywach gliniasto-ilastych  

i zwietrzelinach skał fliszowych. Są to głównie gleby kwaśne, mało przydatne rolniczo i wymagające 

wapnowania. W kotlinach śródgórskich występują lepsze pod kątem przydatności rolniczej gleby 

opadowo-glejowe. Natomiast w dolinach rzecznych słabo wykształcone mady. 

Gleby gminy posiadają na ponad połowie powierzchni gminy naturalną zawartość niklu, 

sporadycznie również podwyższony poziom zawartości siarki. 

 

Na terenie gminy dominują grunty klas IV-VI, niewiele ponad 60 ha stanowią wyłącznie grunty  

klas III. Brak jest natomiast gruntów stanowiących użytki klas I-II. 

 

III.5 Uwarunkowania wynikające z obecności gatunków chronionych roślin  

i zwierząt, obszarów chronionych, obszarów cennych przyrodniczo  

i walorów krajobrazowych 

Flora: 

Około 41 % powierzchni Gminy Jordanów stanowią lasy. Dominującym drzewostanem są świerki, 

buki i jodła. Domieszki to sosny, modrzewie, brzozy dębu, jesiony, graby, olchy czarne i szare.

  

Na terenie Gminy Jordanów występują rośliny i zwierzęta prawnie chronione:  

1) Krzewy, to: wawrzynek wilczełyko. 

2) Rośliny, to: skrzyp olbrzymi, dziewięćsił bezłodygowy, ciemiężyca zielona, szafran spiski, 

ozorka zielona, storczyca kulista, storczyk męski, wyblin jednolistny,  parzydło leśne, goryczka 

trojeściowa, widłak wroniec – gatunek rośliny zaliczany do rodziny widłakowatych.  

3) Grzyby, to: szyszkowiec łuskowaty, wilgotnica czapeczkowata, płomykówka galaretowata, 

sarniak dachówkowaty, buławka obcięta, buławka pałeczkowata, buławka spłaszczona, soplówka 

gałęzista, soplówka jodłowa, smardz wyniosły.  

Obszary rolnicze charakteryzuje głównie występowanie upraw podstawowych: ziemniaków i zbóż. 
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 Fauna: 

Zwierzęta podlegające ścisłej ochronie prawnej, które można zaobserwować (bytują lub występują 
migracyjnie w korytarzach ekologicznych) na terenie gminy Jordanów to:  

- ryby: strzeble, kiełbie, głowacz pręgopłetwy, głowacz białopłetwy,  

- płazy: salamandra plamista, traszka (grzebieniasta, zwyczajna, karpacka, górska), kumak górski, 
ropucha (zwyczajna, zielona), rzekotka drzewna, grzebiuszka ziemna,  

- gady: zaskroniec zwyczajny, jaszczurka (żyworodna, padalec, zwinka), gniewosz plamisty, żmija 
zygzakowata,  

- ptaki: dzięcioł (czarny, zielony, pstry, krętogłów), bocian, derkacz, puszczyk, skowronek, 
jaskółka, drozd, mysikrólik, wilga, zięba, czyż, krzyżodzioby, szczygieł, kulczyk, trznadel, kukułka, 
jemiołuszka, pustułka, kowalik, szpak, kos, rudzik, pliszka, pluszcz, sikorka, drozd obrożny, 
sóweczka, myszołów zwyczajny,  
- ssaki: niedźwiedź brunatny, wilk, ryś, nietoperz (gacek wielkouch, gacek wąsatek), jeż, kret, 
ryjówka (aksamitna, górska, malutka), wiewiórka."3  

Obszar Gminy Jordanów, z uwagi na przebieg korytarza ekologicznego jest miejscem migracji  

i ewentualnego żerowania  dla dużych dziko żyjących ssaków: niedźwiedź, wilk i ryś, kopytne: 

jeleń, sarna, dzik, łoś.   

Występowanie obszarów i elementów chronionych przepisami odrębnymi  

z zakresu ochrony przyrody. 

W większości obszar Gminy Jordanów (częściowo sołectwa: Osielec, Toporzysko, Wysoką i północną 

część Łętowni) zajmuje  Południowomałopolski Obszar Chronionego Krajobrazu.  Ustanowiony 

został on na podstawie Rozporządzenia Nr 27 Wojewody Nowosądeckiego z dnia 1 października 

1997 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Województwa Nowosądeckiego 

(Dz. Urz. Woj. Nowosądeckiego z 1997 r. Nr 43, poz. 147). 

Następnie ochrona tego obszaru uwarunkowana była następującymi aktami prawnymi: 

� Rozporządzenie Nr 92/06 Wojewody Małopolskiego z dnia 24 listopada 2006 r. w sprawie 

Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Małopolskiego  

z dnia 24 listopada 2006 r. Nr 806, poz. 4862), 

� Rozporządzenie Nr 9/07 Wojewody Małopolskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniające 

rozporządzenia w sprawie obszarów chronionego krajobrazu położonych na terenie 

województwa małopolskiego (Dz. Urz. Woj. Małopolskiego z dnia 6 lipca 2007 r. Nr 499, 

poz. 3294), 

� Uchwała Nr XVIII/299/12 Sejmiku Województwa Małopolskiego z dnia 27 lutego 2012 r.  

w sprawie Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Dz. Urz. Woj. 

Małopolskiego z dnia 20 marca 2012 r. poz. 1194, 

� Uchwała Nr XXXIV/578/13 Sejmiku Województwa Małopolskiego  z dnia 25 marca  

2013 r.  w sprawie zmiany Uchwały Nr XVIII/299/12 Sejmiku Województwa Małopolskiego 

                                                           
3
 Program Ochrony Środowiska dla Gminy Jordanów na lata 2015-2018 wraz z perspektywą na lata 2019-2022, str. 145-146 
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z dnia 27 lutego 2012 roku w sprawie Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego 

Krajobrazu. 

Posiada on powierzchnię 364176 ha, z tego na obszarze Gminy Jordanów obejmuje  

on powierzchnię ok. 7400 ha. 

Obecnie na terenie OChK zakazuje się: 

1) zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronień i miejsc 

rozrodu oraz tarlisk, złożonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu ryb oraz wykonywania 

czynności związanych z racjonalną gospodarką rolną, leśną, rybacką i łowiecką (nie dotyczy: 

wykonywania koniecznych prac bezpośrednio związanych z robotami budowlanymi dopuszczonymi 

do realizacji na Obszarze przez właściwe organy na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 

budowlane: na terenach przeznaczonych pod zabudowę w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego, poprzedzonymi ostatecznymi decyzjami o warunkach 

zabudowy; działań związanych z eksploatacją złóż kopalin zgodnie z koncesjami na wydobywanie 

kopalin ze złóż wydanymi na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne  

i górnicze.);  

2) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów 

ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko  

(nie dotyczy realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których 

przeprowadzona procedura oceny oddziaływania na środowisko wykazała brak niekorzystnego 

wpływu na ochronę przyrody Obszaru lub dla których nie stwierdzono konieczności 

przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko);  

3) likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli  

nie wynikają one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu 

drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń 

wodnych (nie dotyczy: wykonywania koniecznych prac bezpośrednio związanych z robotami 

budowlanymi dopuszczonymi do realizacji na Obszarze przez właściwe organy na podstawie ustawy  

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane: na terenach przeznaczonych pod zabudowę  

w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, poprzedzonymi 

ostatecznymi decyzjami o warunkach zabudowy; działań związanych z eksploatacją złóż kopalin 

zgodnie z koncesjami na wydobywanie kopalin ze złóż wydanymi na podstawie ustawy z dnia 9 

czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze.);  

4) wydobywania do celów gospodarczych skał, w tym torfu oraz skamieniałości,  

w tym kopalnych szczątków roślin i zwierząt, a także minerałów (nie dotyczy: wydobywania 

kamieni, żwiru i piasku w związku z utrzymaniem wód, szlaków żeglownych oraz remontem 

urządzeń wodnych, o których mowa w art. 124 pkt 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, 

terenów objętych koncesjami na wydobywanie kopalin ze złóż wydanymi na podstawie ustawy  

z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze, terenów przeznaczonych na cele 

wydobywania skał i minerałów w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego  
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lub studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin, obowiązujących  

w dniu wejścia w życie niniejszej uchwały, terenów przeznaczonych na cele wydobywania skał  

i minerałów w uchwalonych po dniu wejścia w życie niniejszej uchwały miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego lub studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gmin, dla których przeprowadzona procedura strategicznej oceny oddziaływania  

na środowisko wykazała brak niekorzystnego wpływu na przyrodę Obszaru, „wydobywania  

z wód kamienia, żwiru, piasku oraz innych materiałów, realizowanego w ramach szczególnego 

korzystania z wód na podstawie art. 37 i art. 122 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne  

(tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 145 z późn. zm.), jeśli wynika ono z potrzeby ochrony 

przeciwpowodziowej lub zapewnienia swobodnego spływu wód oraz lodów, po uzgodnieniu z 

właścicielem wody niezbędnego zakresu wydobycia”4);  

 5) wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac 

związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, 

budową, odbudową, naprawą lub remontem urządzeń wodnych (nie dotyczy: wykonywania 

koniecznych prac bezpośrednio związanych z robotami budowlanymi dopuszczonymi do realizacji  

na Obszarze przez właściwe organy na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane: 

na terenach przeznaczonych pod zabudowę w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego, poprzedzonymi ostatecznymi decyzjami o warunkach 

zabudowy; działań związanych z eksploatacją złóż kopalin zgodnie z koncesjami na wydobywanie 

kopalin ze złóż wydanymi na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne  

i górnicze.); 

6) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody  

lub zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna gospodarka wodna  

lub rybacka (nie dotyczy: wykonywania koniecznych prac bezpośrednio związanych z robotami 

budowlanymi dopuszczonymi do realizacji na Obszarze przez właściwe organy na podstawie ustawy  

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane: na terenach przeznaczonych pod zabudowę w 

obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, poprzedzonymi 

ostatecznymi decyzjami o warunkach zabudowy;  działań związanych z eksploatacją złóż kopalin 

zgodnie z koncesjami na wydobywanie kopalin ze złóż wydanymi na podstawie ustawy z dnia 9 

czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze.);  

7) likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno-błotnych; 

8) lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 25 m od linii brzegów rzek, jezior  

i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących prowadzeniu 

racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej (nie dotyczy budowania nowych obiektów 

budowlanych).  

 

Na obszarze Gminy Jordanów występują pomniki przyrody jest to sześć grup drzew, w ramach 

których łącznie objętych ochroną jest 35 drzew. 

                                                           
4 Uchwała Nr XXXIV/578/13 Sejmiku Województwa Małopolskiego  z dnia 25 marca 2013 r.  w sprawie zmiany 
Uchwały Nr XVIII/299/12 Sejmiku Województwa Małopolskiego z dnia 27 lutego 2012 roku w sprawie 
Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 
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Tabela 1. Zestawienie pomników przyrody na obszarze Gminy Jordanów 

Lp Miejscowość Podstawa prawna Pomnik przyrody 

1 Łętownia 
Dec. RLS-op-7140/23/77  

Woj. Nowosądeckiego  
z dnia 23.12.1977 r. 

Grupa drzew 
-  jesion wyniosły (Fraxinus excelsior) - 6 szt.  

2 Łętownia 
Dec. RLS-op-7140/11/77  

Woj. Nowosądeckiego  
z dnia 23.12.1977 r. 

Grupa drzew: 

- dąb -10 szt.   
o obwodzie :560, 560, 470, 464, 433, 371, 354, 
340, 313, 294 cm  
 i maksymalnej wys. ok. 30 m, 

- lipa – 1 szt. o obwodzie 482 cm. 

3 Naprawa 
Dec. Nr RL-op-8311/141/68 

PWRN w Krakowie   
z dnia 27.04.1968 r. 

- Pojedyncze drzewo- dąb szypułkowy  
(Quercus robur)  
– 1 szt. o obwodzie pnia 447 cm  
i wysokości ok. 24 m. 

4 Toporzysko 
Nr RL-op-8311/143/68 PWRN  

w Krakowie z dnia 29.04.1968 r. 

Grupa drzew o maksymalnej wysokości ok. 35 m  
i obwodach pni od 244 do 477 cm, tj.: 

- Modrzew europejski (Larix decidua) – 1 szt. 
(obwód = 317 cm) 
- Kasztanowiec biały (Aesculus hippocastanum)  
– 3 szt. (obwód: 477, 433, 432 cm) 
- Lipa drobnolistna (Tilia cordata)  
– 3 szt. (obwód: 465, 402, 420 cm) 

- Wiąz górski (Ulmus glabra)  
– 1 szt. (obwód 244 cm). 

5 Wysoka 

Dec. Nr RL-op-8311/138/68 

PWRN w Krakowie  
z dnia 26.04.1968 r. 

Grupa drzew: 

- jesion – 3 szt. o obwodach:367, 343, 271 cm. 
- lipa – 4 szt. o obwodach pnia od 347, 392, 406, 
468 cm. 

6 Osielec 

Nr RL-op-8311/58/68  
z dnia 14.09.1966r.PWRN  

w Krakowie, aktualizowane Rozp.  
Nr 14/02 Woj. Małop. z dnia 

31.01.2002 r.  
(Dz. Urz. Woj. Małop. Nr 22,  

poz. 431) 

Dąb szypułkowy (Quercus robur)  – 1 szt. (obwód 
= 337 cm, wysokości ok. 20 m. 

Lipa – 1 szt. 

 

Opracowanie własne na podstawie danych RDOŚ z dnia 01.07.2017 r. oraz danych UG w Jordanowie. 

III.6 Uwarunkowania wynikające z jakości powietrza atmosferycznego 

Głównym źródłem zanieczyszczenia powietrza na obszarze Gminy Jordanów jest tzw. niska 

emisja. Co jest związane z faktem, iż głównym źródłem zaopatrzenia w ciepło  

są indywidualne źródła ciepła. Ogrzewania zbiorczego praktycznie nie ma. Mniejsze znaczenie mają 

emisje związane z ruchem komunikacyjnym, które stanowią źródło około 4% ogółu zanieczyszczeń 
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powietrza. Na zanieczyszczenia komunikacyjne mają głównie wpływ przebiegające przez gminę 

drogi krajowe.  

Na potrzeby Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Jordanów 2015-2020  

z horyzontem długoterminowym do 2030 roku zinwentaryzowano zużycie energii z poszczególnych 

nośników. Dominującym źródłem zaopatrzenia w energię są paliwa transportowe (34%), następnie 

biomasa drzewna (26%), węgiel (25%) i energia elektryczna (9,6%).  

W gospodarstwach domowych zużywane są głównie paliwa stałe, z czego 45% pochodzi  

z różnego rodzaju odmian węgla kamiennego, 51% natomiast z drewna. Dodatkowo duże 

obciążenie zanieczyszczeniami wynika z faktu, iż blisko 80% kotłów na drewno i węgiel stanowią 

kotły o niskiej sprawności. Spalanie węgla i drewna są źródłami energii emitującymi dużą ilość 

pyłów i benzo(a)pirenu.  

Zanieczyszczenia związane z przemysłem stanowią również marginalne znaczenie,  

w związku z brakiem dużych emitentów zanieczyszczeń. 

Badania przeprowadzone przez Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska w 2015 roku 

wykazały, że powietrze pod kątem występowania dwutlenku węgla zaliczane jest do klasy A  

(w ramach strefy małopolskiej). Pod kątem rozkładu stężeń 1-godzinnych dwutlenku węgla 

powietrze w całym powiecie suskim lokuje się w średnich wartościach. Pod kątem występowania 

dwutlenku siarki obszar strefy małopolskiej zaliczono do klasy A, tlenku węgla do klasy A, pyłu  

PM 10 do klasy C, ołowiu do klasy A, arsenu do klasy A, benzo(a)pirenu do klasy C, dwutlenku 

siarki i tlenków azotu do klasy A, występowanie ozonu do klasy C. 

W samej Gminie Jordanów rozkład zanieczyszczeń można scharakteryzować jako typowy  

dla obszaru wiejskiego. Ilość zanieczyszczeń pyłów i dwutlenku siarki jest do siebie zbliżona. 

Natomiast występuje zwiększona ilość tlenku węgla, którego zawartość w powietrzu jest 

kilkukrotnie wyższa niż dwutlenku siarki. Dodatkowo szczególnie ważne jest ograniczenie ilości 

benzo(a)pirenu, który jest bardzo toksyczny. 

III.7 Uwarunkowania wynikające ze stanu klimatu akustycznego 

 
Zanieczyszczenie hałasem można sklasyfikować względem trzech głównych źródeł powstania:  

• zanieczyszczenia komunikacyjne – związane z ruchem kołowym i generowanym hałasem  
przez pojazdy. 

Ten rodzaj hałasu na obszarze Gminy Jordanów generowany jest głównie ruchem kołowym  

na drogach krajowych przebiegających przez gminę. Wyniki badań przeprowadzone przez WIOŚ  

w Krakowie w ramach Programu Państwowego Monitoringu Środowiska Województwa 

Małopolskiego na lata 2013-2015 na terenie dróg krajowych nr 7 i 28 poza obszarem gminy, 

wykazały miejscami podwyższony poziom emisji hałasu. W związku z tym należy domniemywać,  

iż poziom hałasu na tych drogach, szczególnie w miejscowości Osielec i Naprawa może być 

punktowo zwiększony. Dodatkowo obszary wzdłuż linii kolejowej narażone są na hałas związany  

z przejazdem taboru kolejowego. 
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• hałas powstały w wyniku działalności przemysłowej – związany z produkcją, transportem  
na terenach przemysłowych. 

N obszarze Gminy Jordanów ten rodzaj hałasu związany jest przede wszystkim z występowaniem 

zakładów stolarskich, tartaków, punktów mechaniki pojazdowej. Wielkość emitowanego hałasu jest 

uzależniona od parku maszyn, miejsca prowadzenia działalności, rodzaju działalności, procesu 

technologicznego. Na terenie Gminy Jordanów duża kumulacja hałasu przemysłowego występuje  

w miejscach lokalizacji zakładów przemysłu drzewnego. 

• hałas spowodowany gospodarką komunalną człowieka - np. z terenów usługowych  
i mieszkaniowych.  

Hałas spowodowany gospodarką komunalną na terenie Gminy Jordanów związany jest przede 

wszystkim z bytowaniem ludności na obszarach, szczególnie zauważalne jest to na terenach 

mieszkaniowych, gdzie hałas wywoływany jest m.in. pracami pielęgnacyjnymi na terenie ogrodów. 

Okresowo tereny usługowe m.in. o zwiększonym natężeniem ruchu, generują także zwiększoną 

emisję hałasu. 

III.8 Uwarunkowania wynikające z obecności obiektów emitujących 
promieniowanie elektromagnetyczne 

 
Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 października 2003 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych 

poziomów (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r.). określa dopuszczalne poziomy pól energetycznych 

stwierdzając, iż przy zakresie częstotliwości 50Hz emisji pola i o częstotliwości  

od 0,001 do 300 000 MHz . Przy zakresie pola magnetycznego pod i w okolicy linii nie powinna 

przekraczać składowej elektrycznej 1kV/m i składowej magnetycznej 60A/m.  

 

Na terenie Gminy Jordanów głównymi źródłami pól elektromagnetycznych są: 

• stacje bazowe telefonii komórkowej  - 4 szt. (Osielec i Łetownia), 

• linie kablowe 110 kV, są to linie: 

- jednotorowa relacji Skawina Huta – Rabka na terenie sołectw Naprawa, Wysoka i Łętownia, 

- dwutorowa relacji Skawina Huta-Szaflary, Skawina-Szaflary na terenie sołectw Naprawa  

i Łętownia, 

- jednotorowa relacji Jordanów-Jabłonka na terenie sołectwa Wysoka, 

- linia relacji Białka – Jordanów. 

Poza tym występują sieci średniego i niskiego napięcia. 

• stacje transformatorowe - 62 szt.  

Na terenie Gminy Jordanów nie były prowadzone badania w zakresie pomiarów pól 

elektromagnetycznych. Jednakże badania przeprowadzone przez WIOŚ w Krakowie na terenie 

powiatu suskiego w latach 2009-2014 wykazały, iż średnia arytmetyczna wartości natężeń pól 

elektromagnetycznych dla zakresu częstotliwości 3 MHz-3000 MHz nie przekroczyła wartości 

dopuszczalnych wg przepisów odrębnych tj. wartości dopuszczalnej składowej elektrycznej  

do 7 V/m. Co więcej wyniki badań wykazały poziom składowej elektrycznej głównie poniżej  

0,3 V/m. 
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IV. INFORMACJE O ZAWARTOŚCI i GŁÓWNYCH CELACH 
PROJEKTU STUDIUM 
 

IV.1 Główne cele studium 

 

Głównym celem opracowywanego Studium jest aktualizacja polityki przestrzennej Gminy Jordanów, 

z uwzględnieniem uwarunkowań środowiskowych, gospodarczych, społecznych.  

Rozwój przestrzenny na obszarze gminy związany jest przede wszystkim z rozwojem istniejących 

obszarów inwestycyjnych i przeciwdziałaniem rozpraszaniu zabudowy. Rozwój nowych terenów 

inwestycyjnych uwarunkowany był kilkoma aspektami. Przede wszystkim były to: rzeźba terenu 

(duże spadki terenu, występowanie osuwisk), występowanie terenów cennych przyrodniczo,  

przede wszystkim Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, występowanie 

terenów szczególnego zagrożenia powodzią i inne. Rozwój terenów inwestycyjnych związany  

jest także z realizacją drogi ekspresowej S7, której część przebiega przez obszar Naprawy, w części 

w tunelu. Działalność rolnicza na obszarze gminy nie jest głównym źródłem gospodarki, a dużą 

cześć obszaru gminy stanowią tereny leśne. 

W ramach Studium wyznaczono głównie nowe obszary zabudowy mieszkaniowej. Są to tereny  

z dominującym występowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, głównie wolno stojącej. 

W ramach obszarów zabudowy mieszkaniowej możliwe jest także lokalizowanie innych funkcji, 

które stanowią uzupełnienie dominującego sposobu zagospodarowania. Dużą powierzchnię terenu 

gminy przeznaczono także pod zalesienia, co związane jest z faktem słabej jakości gleb rolniczych.  

Wprowadzono w zakresie zagospodarowania kilka ograniczeń m.in.: 

- odsunięto zabudowę od terenów zwartych terenów leśnych, 

-  odsunięto zabudowę na 15 m od napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego 

napięcia,  

-  odsunięto zabudowę od wód powierzchniowych oraz od terenów dróg ekspresowej i krajowych 

nr 7 i 28,  

-  wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu wynikające z występowania terenów 

szczególnego zagrożenia powodzią oraz w granicach Południowomałopolskiego Obszaru 

Chronionego Krajobraz, szczególnie w zakresie odsunięcia nowej zabudowy na odległość  

co najmniej 25 m od cieków wodnych. 

Ważnym elementem zagospodarowania gminy jest Kopalnia w Osielcu. Poza faktem, iż jest to 

miejsce ważne z ekonomicznego punktu widzenia, to generuje niebezpieczeństwo osuwania się 

ziemi i może powodować tzw. szkody górnicze. Co prawda wydobycie odbywa się metodą 

odkrywkową, jednakże pozostałe wyrobisko po zakończeniu eksploatacji stanowić będzie także 

istotne zagadnienie w zakresie rekultywacji.  
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IV.2 Kierunki polityki przestrzennej wyznaczone w Studium 

 

Ustalenia Studium precyzują rodzaj i charakter zabudowy dopuszczonej na poszczególnym 

obszarze. Wprowadzone parametry i charakter dopuszczonej zabudowy określają możliwy sposób 

zagospodarowania obszarów. Wyznaczono następujące tereny o różnym przeznaczeniu: 

 

1. M - obszary zabudowy mieszkaniowej  

Wyznaczone obszary służyć mają zabezpieczeniu potrzeb mieszkaniowych w ramach zwartych 

osiedli mieszkaniowych lub mieszkalno-usługowych, z dopuszczeniem innego przeznaczenia,  

jako uzupełniającego dla obszarów (np. letniskowa, usług sportu i rekreacji, zieleni itp.).  

W granicach obszarów zalecono stosowanie odpowiednich wskaźników i parametrów zabudowy. 

 

2. RM - obszary zabudowy zagrodowej 

Wyznaczone obszary służyć mają lokalizacji zabudowy zagrodowej w ramach gospodarstw rolnych 

(w tym zabudowy letniskowej, agroturystyki, usług związanych z funkcją rolniczą obszaru). 

W granicach obszarów zalecono stosowanie odpowiednich wskaźników i parametrów zabudowy. 

 

3. ML - obszary zabudowy letniskowej 

Wyznaczone obszary służyć mają lokalizacji zabudowy o funkcji rekreacyjnej i wypoczynku.  

W granicach obszarów główne przeznaczenia terenów w planach miejscowych określono jako: 

1) obiekty rekreacji indywidualnej, obiekty agroturystyki, z wyłączeniem hoteli, moteli, 

pensjonatów; 

2) terenowe obiekty sportu i rekreacji, w szczególności boiska sportowe, place zabaw, terenowe 

siłownie i inne niekubaturowe obiekty sportu i rekreacji, wraz z zabudową towarzyszącą w postaci 

szatni, sanitariatów itp.; 

3) tereny zieleni i inne o charakterze rekreacyjnym i zaspokojenia ruchu turystycznego; 

4) wprowadzenie zagospodarowania uzupełniającego: garaże, budynki gospodarcze i podobne.  

Uzupełniająco dopuszczono usługi komercyjne i zakazano lokalizacji przedsięwzięć uciążliwych  

dla ludzi i środowiska. 

W granicach obszarów zalecono stosowanie odpowiednich wskaźników i parametrów zabudowy. 

 

4. U - obszary zabudowy usługowej - usługi komercyjne  

Wyznaczone obszary służyć mają głównie zabezpieczeniu potrzeb usług, w ramach usług 

komercyjnych, z dopuszczeniem innego przeznaczenia, jako uzupełniającego dla obszarów  

(np. zabudowa mieszkaniowa, letniskowa, nieuciążliwa dla środowiska i otoczenia zabudowa 

produkcyjna, składów, magazynów i rzemieślnicza, z wyłączeniem usług związanych z logistyką  

i baz transportowych usług sportu i rekreacji, zieleni itp.). 

W granicach obszarów zalecono stosowanie odpowiednich wskaźników i parametrów zabudowy. 

 

5. UP - obszary usług publicznych 

Wyznaczone obszary stanowią głównie miejsce lokalizacji usług publicznych (z zakresu oświaty, 

nauki, kultury, administracji, porządku publicznego, ochrony zdrowia, kultu religijnego oraz sportu  
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i rekreacji i innych), z dopuszczeniem innego przeznaczenia, jako uzupełniającego dla obszarów  

(np. zabudowa usług komercyjnych nieuciążliwych dla środowiska i otoczenia, za wyjątkiem usług 

związanych z: obsługą ruchu komunikacyjnego (w tym warsztatów naprawczych), 

magazynowaniem i składowaniem towarów oraz handlem, tereny sportu i rekreacji, zieleni i inne  

o charakterze rekreacyjnym i zaspokojenia ruchu turystycznego itp.). 

W granicach obszarów zalecono stosowanie odpowiednich wskaźników i parametrów zabudowy. 

 

6. US, USt - obszary sportu, rekreacji i turystyki 

Wyznaczone obszary stanowią miejsca lokalizacji obiektów i urządzeń sportu  

i rekreacji (w szczególności boiska sportowe, place zabaw, baseny itp.), z dopuszczeniem innego 

przeznaczenia, jako uzupełniającego dla obszarów (np. zabudowa zamieszkania zbiorowego  

tj. ośrodków turystyczno - wypoczynkowych, w tym lokalizację ośrodków wypoczynkowych  

oraz ośrodków sportów zimowych obejmujących trasy zjazdowe, zabudowa letniskowa, służąca 

zaspokojeniu potrzeb noclegowych ruchu turystycznego, zabudowa usług publicznych, zabudowa 

usług komercyjnych nieuciążliwych dla środowiska i otoczenia, za wyjątkiem usług związanych z: 

obsługą ruchu komunikacyjnego (w tym warsztatów naprawczych), magazynowaniem  

i składowaniem towarów oraz handlem hurtowym, tereny zieleni i inne o charakterze rekreacyjnym 

i zaspokojenia ruchu turystycznego). Natomiast w granicach terenów USt zakazano generalnie 

lokalizowania obiektów kubaturowych. 

W granicach obszarów zalecono stosowanie odpowiednich wskaźników i parametrów zabudowy. 

 

Dodatkowo na rysunku Studium pn. "Kierunki Rozwoju Przestrzennego" wskazuje się granice 

terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez masowych,  

na których możliwe jest sytuowanie obiektów i urządzeń tymczasowych związanych z organizacją 

imprez masowych (m.in. sanitariaty, punkty usługowo handlowe itp.).  

 

7. P/U - obszary zabudowy produkcyjno-usługowej 

Wyznaczone obszary stanowią miejsce lokalizacji zabudowy produkcyjnej, baz składów, 

magazynów oraz zabudowy usługowej, w tym zabudowy usług komercyjnych i rzemiosła  

oraz towarzyszących funkcji biurowych, administracyjnych związanych z prowadzoną działalnością 

itp. 

Dopuszczono jako towarzyszącą funkcję mieszkaniową (szczegółowe zasady do ustalenia w planie 

miejscowym). Możliwość jej dopuszczenia powinna być rozważona na etapie planu miejscowego  

i uzależniona od uciążliwości generowanej przez wprowadzone na terenie pozostałe przeznaczenie. 

Parametry zabudowy mieszkaniowej powinny nawiązywać do parametrów i wskaźników 

wskazanych dla obszaru zabudowy mieszkaniowej. 

W celu niwelowania ewentualnego niekorzystnego oddziaływania obszarów na tereny sąsiednie 

postuluje się wprowadzanie zieleni izolacyjnej, szczególnie od terenów sąsiednich posiadających 

funkcje mieszkalne. Na etapie planu miejscowego konieczne jest szczegółowe określenie możliwych 

do wprowadzenia na terenie funkcji, uwzględniając możliwość ich niekorzystnego oddziaływania  

na tereny sąsiednie.W granicach obszarów zalecono stosowanie odpowiednich wskaźników  

i parametrów zabudowy. Zakazano lokalizacji nowej zabudowy w granicach złóż. 
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8. PE - obszary eksploatacji surowców naturalnych 

W ramach wyznaczonych obszarów prowadzona jest eksploatacja surowców naturalnych. 

W ramach terenu w granicach wyznaczonego obszaru górniczego oraz terenu górniczego należy 

prowadzić eksploatację surowca zgodnie z udzielona koncesją. Otoczenie terenu eksploatacji 

powinno być urządzone w sposób minimalizujący jego uciążliwość. Teren, na którym zakończona 

została eksploatacja, powinien być poddany rekultywacji w kierunku rekreacyjno-sportowym  

w sposób umożliwiający dalsze wykorzystanie. Po zakończeniu eksploatacji pozostałego terenu 

powinien on być poddany rekultywacji w kierunku rekreacyjno - sportowym.  

 

9. R - obszary rolnicze  

Wyznaczone obszary stanowią miejsce lokalizacji  upraw polowych, łąk, pastwisk, sadów i użytków 

zielonych. Na obszarach dopuszcza się utrzymanie istniejącej zabudowy z dopuszczeniem  

jej remontu i przebudowy, bez możliwości zmiany funkcji. Na terenach dopuszcza się możliwość 

lokalizacji zabudowy siedliskowej w odległości nie większej niż 50 m od zwartych terenów 

budowlanych wyznaczonych w planie miejscowym (nie będących zabudową zagrodową). Dopuszcza 

się zalesianie gruntów rolnych zwłaszcza o słabej przydatności rolniczej wynikającej z niskich klas gleb  

lub spadków terenu przekraczających 20%. Zakazano lokalizacji nowej zabudowy w granicach złóż. 

 

10. ZC - obszary cmentarzy  

Wyznaczone obszary stanowią miejsce pochówków zarówno urnowych jak ziemnych 

(tradycyjnych). W ramach obszarów postuluje się wprowadzanie zieleni urządzonej, kompozycje 

zieleni, ogrodzenia, bramy, kaplice itp., które powinny cechować się wysokimi walorami estetycznymi,  

z dopuszczeniem kaplic cmentarnych i innych obiektów sakralnych związanych z funkcją cmentarza. 

Dodatkowo w celu zapewnienia odpowiedniej funkcjonalności obszaru dopuszcza się sanitariaty  

oraz usługi związane z funkcją terenu, np. sprzedaż kwiatów, zniczy, zakłady pogrzebowe. 

Wokół terenu cmentarzy nakazuje sie zachować ograniczenia w zagospodarowaniu wynikające  

z występowania stref sanitarnych 50 i 150 m. 

 

11. ZP - obszary zieleni  

Wyznaczone obszary stanowią obszary zieleni urządzonej i nieurządzonej. 

Tereny zieleni nieurządzonej stanowią głównie łąki, pastwiska, zadrzewienia  

i zakrzewienia śródpolne oraz zieleń położoną wzdłuż cieków wodnych i w obszarach zabagnionych 

pełniące ważną rolę połączeń w systemie węzłów i korytarzy ekologicznych. 

Na obszarach stanowiących tereny zieleni nieurządzonej postuluje się wprowadzenie zakazu 

lokalizacji zabudowy kubaturowej. Na obszarach stanowiących obszary zieleni urządzonej 

dopuszcza się wprowadzenie obiektów i urządzeń sportowo–rekreacyjnych, w tym placów zabaw 

oraz w miarę potrzeb obiektów usługowych uatrakcyjniających podstawowe zagospodarowanie  

(np. gastronomia), a także postuluje się zwrócenie dużej uwagi na ochronę zieleni  

i zagospodarowanie obszarów. Zakazano lokalizacji nowej zabudowy w granicach złóż. 
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12. ZL - obszary leśne  

Wyznaczone obszary stanowią obszary leśne. Na terenach dopuszcza się lokalizowanie niezbędnych 

urządzeń i obiektów z zakresu gospodarki leśnej oraz urządzeń służącym wędrówkom turystycznym 

(ścieżki piesze, rowerowe, konne, ławki, punkty widokowe itp.). Studium postuluje jednocześnie 

ochronę lasu poprzez ochronę drzewostanu, przeciwdziałanie powstawaniu monokultur, 

ograniczenie niekontrolowanej penetracji antropogenicznej.  

 

13. ZLp - obszary do zalesienia  

Wyznaczone obszary stanowią obszary przeznaczone do zalesień, stanowiące obecnie głównie 

tereny rolnicze. Na terenach dopuszcza się lokalizowanie niezbędnych urządzeń i obiektów  

z zakresu gospodarki leśnej oraz urządzeń służącym wędrówkom turystycznym (ścieżki piesze, 

rowerowe, konne, ławki, punkty widokowe itp.). Studium postuluje jednocześnie ochronę lasu 

poprzez ochronę drzewostanu, przeciwdziałanie powstawaniu monokultur, ograniczenie 

niekontrolowanej penetracji antropogenicznej. 

 

14. WS - obszary wód powierzchniowych  

Wyznaczone obszary stanowią obszary wód powierzchniowych płynących i stojących. 

Dopuszcza się w ramach obszarów budowę urządzeń wodnych, urządzeń melioracji wodnych  

oraz urządzeń służących ochronie przed powodzią. Dopuszcza się budowę mostów, pomostów, 

kładek oraz urządzeń związanych z obsługą turystyki. 

 

15. I, Iz - obszary infrastruktury technicznej  

Wyznaczone obszary stanowią tereny obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej 

(wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej itp.) wraz z towarzyszącym 

zagospodarowaniem.  

W ramach obszarów dopuszcza się lokalizację obiektów administracyjno-socjalnych  

i innych służących przeznaczeniu terenu. 

Zaleca się, aby minimalną powierzchnię terenu biologicznie czynnego w ramach działki budowlanej 

na poziomie 10%. 

W granicach obszarów wskazano lokalizację zbiorników retencyjnych (oznaczonych na rysunku 

studium symbole Iz), zgodnie z  Programem małej retencji województwa małopolskiego, przyjętego 

uchwałą nr XXV/344/04 Sejmiku Województwa Małopolskiego z dnia 25.10.2004 r. 

Zakładała on budowę na obszarze gminy 4. zbiorników małej retencji: 

1) „Osielczyk”, 

2) "Łętownia", 

3) "Łętownia 2", 

4) "Sidzina". 

Dopuszczono jednocześnie utrzymanie obecnego przeznaczenia do czasu realizacji  

ww. zbiorników retencyjnych. 
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16. KK - obszary kolejowe 

Na obszarze dopuszcza się wykorzystanie terenów na potrzeby kolei z wprowadzeniem usług 

komercyjnych służących realizacji podstawowego przeznaczenia jako tereny kolejowe.  

Tereny zamknięte podlegają zagospodarowaniu, w granicach jak na rysunku Studium,  

zgodnie z przepisami odrębnymi. Dla obszarów terenów kolejowych, w tym terenów zamkniętych 

nie wykorzystywanych w zakresie prowadzenia ruchu kolejowego, dopuszcza się ich przeznaczenie 

pod funkcje produkcyjne, usługowe i magazynowe oraz związane z obsługą transportu. 

 

17. KS - Obszary obsługi komunikacji  

Na obszarze dopuszcza się wykorzystanie terenów na potrzeby parkingów naziemnych. Na terenie 

zakazuje się lokalizacji obiektów kubaturowych, z wyjątkiem garaży i parkingów. 

Szczegółowe warunki zagospodarowania obszarów winny być ustalone na etapie planu 

miejscowego. 

 

Obszary dróg: 

18. KDS - Obszar pod drogę klasy ekspresowej, 

19. KDGP - droga klasy głównej ruchu przyspieszonego, 

20. KDZ – droga klasy zbiorczej, 

21. KDL - droga klasy lokalnej, 

22. KDD - droga klasy dojazdowej. 

W ustaleniach dla obszarów określono minimalne szerokości dróg, jak w przepisach odrębnych.  

W granicach dróg możliwe jest lokalizowanie obiektów budowlanych i urządzeń technicznych 

związanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsługą ruchu, a także urządzeń związanych  

z potrzebami zarządzania drogą, oraz drogowych obiektów inżynierskich. Od dróg o wysokiej klasie 

zakazano możliwość realizacji bezpośrednich wjazdów na działki. 

 

W ramach studium wskazano obszary wyłączone z spod zabudowy: 

1. Tereny gruntów rolnych, łąk i pastwisk (za wyjątkiem dróg, sieci infrastruktury technicznej, 

obiektów i urządzeń służących produkcji rolniczej oraz wędrówkom turystycznym,  

oraz zabudowy zagrodowej). 

2. Tereny lasów (za wyjątkiem zabudowy związanej z obsługą gospodarstw leśnych  

na obszarach leśnych zgodnie z właściwymi planami urządzenia lasów, a także  

za wyjątkiem dróg, sieci infrastruktury technicznej oraz obiektów i urządzeń służących 

wędrówkom turystycznym). 

3. Strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, po 15 m  

od skrajnego przewodu linii po obu stronach. 

4. Tereny położone w odległości mniejszej niż 1,5 m od wód powierzchniowych. 

 

W zakresie obszarów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 

ustalenia Studium wskazują na potrzebę rozwoju zbiorczych systemów infrastruktury technicznej, 

szczególnie w zakresie kanalizacji sanitarnej. Wskazuje się jednocześnie na potrzebę ograniczenia 

niskiej emisji, która jest szczególnie szkodliwa w okresie zimowym. Niska sprawność pieców  
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i wykorzystywanie do ogrzewania głównie węgla i drewna wpływa na wysoki poziom niskiej emisji  

i okresowo wysokie poziomy zanieczyszczenia powietrza związkami PM 2,5 i PM 10.  

Wskazano jednocześnie na istniejący na obszarze gminy potencjał w rozwoju fotowoltaiki. 

Ustalenia Studium dla poszczególnych obszarów wskazują zalecane wskaźniki powierzchni 

zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej. Ma to na celu ograniczenie zbyt dużego zagęszczenia 

zabudowy. Wskazano, iż nie powinno się lokalizować w granicach gminy inwestycji mogących 

zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem infrastruktury technicznej  

i komunikacji.  

Ustalenia studium określają także obszary i obiekty cenne przyrodniczo. Jest to przede wszystkim 

Południowomałopolski Obszar Chronionego Krajobrazu, na którym m.in. ustalenia Studium 

ograniczają lokalizację nowych terenów zabudowy, wskazując nowe tereny inwestycyjne wyłącznie 

jako kontynuację istniejących obszarów funkcjonalno-przestrzennych, także starano się nie 

doprowadzić do przecięcia istniejących korytarzy ekologicznych, stanowiących miejsce migracji 

fauny. 

Określono minimalne odległości zabudowy od cieków wodnych, wskazano obszary szczególnego 

zagrożenia powodzią, gdzie przepisy odrębne ograniczają możliwości inwestycyjne.  

Przedstawiono także obszary pomników przyrody, gdyż są to obiekty chronione na podstawie 

przepisów odrębnych. Dodatkowo pokazano obszary osuwisk oraz tereny usuwania się mas 

ziemnych, gdzie ograniczono możliwości inwestycyjne. 

Ochrona środowiska to także ochrona lasów. W ustaleniach studium wyznaczono duże powierzchnie 

terenów przeznaczonych pod zalesienie. Mając na uwadze słabą przydatność rolniczą gleb  

na obszarze gminy, ich zalesienie jest jednym z możliwych kierunków zagospodarowania.  

W ustaleniach Studium starano się doprowadzić do wyrównania granicy rolno-leśnej  

oraz wprowadzić ustalenia wynikające w UPUL. Wskazano, iż ważnym jest przeciwdziałanie 

powstawaniu monokultur leśnych i odsuniecie nowej zabudowy od granicy leśnej, w związku z tym 

pomiędzy terenami leśnymi a nową zabudową stworzono tereny buforowe, zazwyczaj o funkcji 

rolniczej. W granicach stref ochrony bezpośredniej ujęć wód oraz strefy ochrony pośredniej  

dla ujęcia powierzchniowego z rzeki Skawy wprowadzono zapisy wskazujące na ograniczenia  

w zabudowie i zagospodarowaniu terenów wynikające z przepisów odrębnych oraz rozporządzeń 

ustanawiających dla ww. stref. Ochrona ujęć wód jest jedynie jednym z elementów właściwie 

kształtowanej polityki w zakresie ochrony wód. Ustalenia Studium dopuszczają możliwość 

lokalizacji nowej zabudowy w odległości zazwyczaj znacznie większej niż 1,5 m, co wynika 

częściowo z przepisów odrębnych dotyczących Południowomałopolskiego OCHK. Głównym 

problemem może być ewentualne zanieczyszczenie wód, jednak na etapie opracowania Studium  

nie można przewidzieć wszystkich możliwych działalności dopuszczonych np. w ramach działalności 

przemysłowej, szczegółowa ocena możliwości lokalizacji konkretnych inwestycji na danym terenie 

nastąpi na etapie planu miejscowego, a nawet i procesu lokalizacyjnego.  

 W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i oraz dóbr kultury współczesnej 

ustalenia Studium wskazują: 

- obiekty wpisane do rejestru zabytków, a na których obowiązują przepisy odrębne, 

- strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej zespołu parkowo dworskiego wpisanego do rejestru 

zabytków. W granicach tych stref zalecono ochronę zarówno istniejącej zabudowy, z możliwością 
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jej odtworzenia, a także ochronę całego założenia parkowo-dworskiego (w Studium określono dwa 

takie obszary w Wysokiej i Toporzysku), 

- obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytków, dla której ustalenia Studium wprowadzają 

ograniczenia w zakresie zmiany ich bryły, formy i nakazują zachowanie ich charakteru i elementu 

zabytkowego, 

- dwa stanowiska archeologiczne, w granicach których zastosowanie mają przepisy odrębne, 

- punkty widokowe, które należy chronić poprzez ograniczenie zabudowy i zagospodarowania 

terenów w taki sposób, aby zapobiegać powstawaniu dominant przesłaniających panoramy 

widokowe, 

- wskazano do ochrony dobro kultury współczesnej - Muzeum Jalo Kurka,  

- wskazano także cmentarz wojenny w Wysokiej, jako przeznaczony do wpisania do gminnej 

ewidencji zabytków. W jego granicach jego należy chronić i zachować historyczne elementy. 

W zakresie rozwoju komunikacji i transportu w ustaleniach Studium wskazuje się  

na potrzebę większego wykorzystania komunikacji kolejowej, szczególnie w zakresie transportu 

towarów. Komunikacja kolejowa generuje również za sobą możliwe uciążliwości związane  

z hałasem, uszkodzeniem trakcji itp. W związku z tym w ustaleniach Studium postuluje się 

odsuwanie zabudowy, szczególnie hałasu wrażliwej na uciążliwość hałasu. 

Komunikacja drogowa jest rozwijana na obszarze gminy, jednakże główne inwestycje  

tj. budowa drogi ekspresowej S7, nie przyczynią sie raczej do rozwoju gminy, a sprawią iż stanie 

się ona głównie miejscem tranzytowym. W zakresie rozwoju komunikacji drogowej wskazuje się  

na potrzebę modernizacji dróg krajowych i powiatowych, a także rozwój sieci dróg gminnych,  

które służyć mają nowym terenom inwestycyjnym. W ustaleniach Studium postuluje się 

ograniczenie, a nawet zakaz lokalizowania zjazdów na działki budowlane bezpośrednio z dróg  

o wysokiej klasie. Określono jednocześnie potrzebę odsunięcia nowej zabudowy od dróg krajowych, 

w tym drogi ekspresowej S7.  

Ustalenia Studium wskazują także minimalną liczbę miejsc postojowych dla wybranego 

przeznaczenia.  

W zakresie zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej  

w Studium wskazano, iż gleby występujące na terenie gminy, są to głównie gleby o słabej 

przydatności rolniczej, a dodatkowo występuje znaczne rozdrobnienie gospodarstw rolnych  

o stosunkowo małej powierzchni. Jednym z czynników niekorzystnych dla rozwoju rolnictwa  

na terenie gminy są znaczne spadki terenu, w związku z tym w Studium określono możliwość 

zalesiania terenów o dużych spadkach i niskiej przydatności rolniczej.   

W zakresie kształtowania leśnej przestrzeni produkcyjnej w ustaleniach Studium wskazano 

tereny przeznaczone do zalesienia. Są to stosunkowo duże obszary gminy. Zgodnie ze Studium  

w zakresie gospodarki leśnej należy: przeciwdziałać powstawaniu monokultur, zalesiać przede 

wszystkim tereny przylegających do kompleksów leśnych, nieużytków, wododziałów itp.,  

dążyć do wyrównania granicy rolno-leśne, odsunąć nową zabudowę od granicy lasu, wprowadzić 

obiekty związane z turystyczną rolą lasu, a jednocześnie przeciwdziałać niekontrolowanej penetracji 

antropogenicznej.  

Planowane zainwestowanie nie wpływa na zachwianie zewnętrznych stref ekotonowych. Co prawda 

właściwe gatunkowe kształtowanie przestrzeni leśnej (wewnętrznej strefy ekotonowej) nie jest 
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przedmiotem opracowania Studium, jednakże w zakresie zewnętrznej strefy ekotonowej ustalenia 

wskazują na odsuniecie zabudowy od granicy lasu m.in. poprzez wprowadzenie swoistych stref 

buforowych od granicy leśnej, a jednocześnie zagospodarowanie, które z reguły sąsiaduje  

z terenami leśnymi pozwala na właściwe ukształtowanie strefy ekotonowej, gdyż lasy otaczają 

głównie tereny rolne  i zieleni nieurządzonej o funkcji rolniczej.  

W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 

ochronie ustalenia Studium wprowadzają ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenów 

zlokalizowanych w granicach strefy sanitarnej cmentarza 50 i 150 m. W granicach strefy sanitarnej 

cmentarza 150 m zakazuje się lokalizowania zabudowań mieszkalnych, zakładów produkujących 

artykuły żywności, zakładów żywienia zbiorowego bądź zakładów przechowujących artykuły 

żywności oraz studni, źródeł i strumieni, służących do czerpania wody do picia i potrzeb 

gospodarczych. Odległość ta może być zmniejszona do 50 m pod warunkiem, że teren w granicach 

od 50 do 150 m odległości od terenu cmentarza posiada sieć wodociągową i wszystkie budynki 

korzystające z wody są do tej sieci podłączone. 

Wskazano obszar Głównego Zbiornika Wód Podziemnych, gdzie należy uwzględnić ograniczenia  

w zabudowie i zagospodarowaniu terenów wynikające z przepisów odrębnych oraz ochronę 

zasobów wód m.in. poprzez rygorystyczną gospodarkę wodno-ściekową ograniczenie stosowania 

środków ochrony roślin i nawozów w rolnictwie, zakaz odprowadzania ścieków do wód i gleb.  

Określono obszary osuwisk oraz obszary zagrożone ruchami masowymi, gdzie nakazano w części 

ich zabezpieczenie i ograniczenia w zagospodarowaniu, a także kontrole wszelkich prac ziemnych,  

z uwagi na możliwe zagrożenie osunięcia sie mas ziemnych.  

Ochronie środowiskowej na obszarze gminy podlega znaczna jej powierzchnia zlokalizowana  

w granicach  Południowomałopolskiego OCHK. Wprowadzone zagospodarowanie w tym obszarze 

było więc szczególnie uzależnione od preferencji terenu, a także uwarunkowań prawnych. 

Szczególnie w granicach OCHK odsunięto nową zabudowę na odległość co najmniej 25 m od cieków 

wodnych, starano się stworzyć bufor między terenami leśnymi a terenami przeznaczonymi  

do zabudowy, który w wielu przypadkach wynosił 25-30 m, co pozwoli na zachowanie właściwej 

zewnętrznej strefy ekotonowej lasu i nie doprowadzi do zbytniego zbliżania się zabudowy do lasu.  

Starano się także przeciwdziałać rozdrobnieniu zabudowy (jak na całym obszarze gminy), 

występują pojedyncze obszary inwestycyjne, ale jest to istniejąca zabudowa, a brak jej wskazania 

byłby swoistym błędem, gdyż ustalenia Studium nie byłyby adekwatne ze stanem faktycznym.  

Nadmienić tutaj należy, iż decyzje lokalizacyjne nie muszą być zgodne z ustaleniami Studium, stąd 

też możliwa jest lokalizacja zabudowy niezgodnej z tym Studium, w związku z tym dokumenty 

planistyczne podlegają okresowej aktualizacji. Ważnym elementem szczególnie w granicach 

obszarów chronionych są korytarze ekologiczne. Wskazano je na rysunku Studium w sposób 

określony w programach krajowych. Ustalenia Studium nie powinny wprowadzać zagospodarowania 

tworzącego bariery ekologiczne dla ww. korytarzy. W ustaleniach Studium starano się wyznaczyć 

nowe tereny (ilość nowych terenów inwestycyjnych jest marginalna) w taki sposób,  

aby przeciwdziałać powstawaniu barier dla korytarzy ekologicznych. Przeciwdziałanie powstawaniu 

niekorzystnych zjawisk na terenie OCHK i powstawaniu barier przestrzennych dla korytarzy 

ekologicznych nastąpiło w ustaleniach Studium także poprzez: zachowanie drożności korytarzy 



26 

 

ekologicznych, brak powstawania chaotycznej zabudowy i ograniczenie możliwości lokalizacji 

zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych, odsunięcie zabudowy od cieków wodnych, zawężenie 

na niektórych terenach dopuszczonego przeznaczenia, wprowadzenie dużej powierzchni zalesień  

i ochrona istniejących lasów,  

Na obszarze opracowania, występują tereny szczególnego zagrożenia powodzią. 

Wskazano, iż występują na nich ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenów 

wynikające z przepisów Prawa Wodnego. 

W Studium określono następujące obszary wymagające przekształceń: 

- obszar Parku dworskiego w Toporzysku z przeznaczeniem na cele rekreacyjno-sportowe, 

- obszar ogrodu dworskiego w Wysokiej z przeznaczeniem na cele rekreacyjno-sportowe. 

W Studium nie wskazuje się obszarów wymagających rekultywacji, rehabilitacji lub remediacji. 

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej wskazano przede wszystkim na rozwój 

zbiorczych systemów kanalizacyjnych. Istniejące systemy odbioru ścieków oparte są głównie  

o zbiorniki bezodpływowe, które to z uwagi na swój znaczny stopień zużycia nie charakteryzują się, 

w większości, dużym poziomem szczelności. Ważnym jest także zoptymalizowanie możliwości 

odbioru ścieków przez oczyszczalnie, które to posiadają znaczne rezerwy.   

Studium w zakresie zaopatrzenia w wodę dopuszcza budowę indywidualnych studni służących 

zaopatrzeniu w wodę na cele bytowo-gospodarcze, o ile przepisy odrębne  nie stanowią inaczej, 

jednak w przypadku możliwości podłączenia komunalnej sieci wodociągowej wskazanym jest jej 

wykorzystanie.  

Na terenie gminy przebiegają elektroenergetyczne sieci napowietrzne 110 kV, wzdłuż których 

wskazano strefę techniczną o szerokości co najmniej 15 m.  

W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia Studium wskazują, iż należy stwarzać korzystne 

warunki dla pozyskiwania energii ze źródeł odnawialnych, fotowoltaiki. Do wytwarzania energii  

w celach grzewczych i technologicznych zaleca się stosowanie indywidualnych urządzeń grzewczych 

o wysokiej sprawności. Dopuszcza się ponadto rozwój sieci gazowej, telekomunikacyjnej  

i teleinformatycznej.  

W Studium wskazano inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:  

1. Promocja i upowszechnianie Szlaku Architektury Drewnianej. 

2. Wdrażanie jednorodnego Systemu Identyfikacji Atrakcji Turystycznych. 

3. Modernizacja i utrzymanie linii elektroenergetycznych 110 kV. 

4. Budowa drogi ekspresowej S7 Kraków – Rabka-Zdrój na odcinku Lubień – Rabka-Zdrój,  

a następnie jej utrzymanie. 

5. Modernizacja i utrzymanie drogi krajowej nr 7. 

6. Modernizacja i utrzymanie drogi krajowej nr 28. 

7. Modernizacja i utrzymanie linii kolejowej nr 97, 98,99  na odcinku Skawina - Sucha 

Beskidzka-Chrabówka-Zakopane, w tym podjęcie działań w ramach projektu pn. „Prace na 

wybranych liniach kolejowych w perspektywie UE 2014-2020- Prace Przygotowawcze" POIiŚ 7.1-

103 dla zadania "Prace na liniach kolejowych nr 97, 98, 99, na odcinku Skawina - Sucha Beskidzka-

Chrabówka-Zakopane, wraz z budowa łącznicy w Suchej Beskidzkiej i Chrabówce". 

8. Wdrażanie "Programu Małej Retencji Województwa Małopolskiego" przyjętego uchwałą 
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nr XXV/344/04 Sejmiku Województwa Małopolskiego z dnia 25 października 2004 r. Budowa 

zbiorników retencyjnych: Osielczyk, Łętownia, Łętownia 2, Sidzina.  

 

Wskazano także inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym: 

1. Budowa i utrzymanie dróg gminnych, dróg rowerowych. 

2. Modernizacja i utrzymanie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej. 

3. Rozwój infrastruktury wodno-kanalizacyjnej. 

4. Utrzymanie i modernizacja obiektów administracji, kultury i oświaty. 

5. Utrzymanie cmentarzy. 

6. Inne inwestycje celu publicznego wynikające z przepisów odrębnych. 

V. OCENA WPŁYWU USTALEŃ STUDIUM  NA POSZCZEGÓLNE 
KOMPONENTY ŚRODOWISKA 
 

V.1 Analiza i ocena wpływu rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych  
na środowisko 

 
Obszar Gminy Jordanów stanowią obecnie głównie tereny leśne i grunty rolne.  

Tereny zabudowane zlokalizowane są przede wszystkim wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych.  

Ustalenia Studium wskazują niewielkie powierzchnie nowych terenów inwestycyjnych,  

a w większości przenoszą ustalenia obowiązujących lub uchylonych, z powodów formalnych, planów 

miejscowych.  

W ustaleniach Studium wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej, stanowiące dominujące 

zagospodarowanie obszarów inwestycyjnych. Wprowadzone nowe obszary inwestycyjne stanowią 

jedynie uzupełnienie istniejącej tkanki. Starano się uzupełnić istniejące zespoły zabudowy  

lub wprowadzać kompleksy nowej zabudowy, stanowiące zwarte zespoły. Unikano rozdrobnienia 

struktury funkcjonalno-przestrzennej. Szczególnie istotnym zadaniem było odsunięcie terenów 

mieszkaniowych od dróg krajowy: nr 25 i 7 oraz drogi ekspresowej S7, które to powodować mogły 

uciążliwość dla części zabudowy. Uwzględniono także występowanie obszarów szczególnego 

zagrożenia powodzią, występowanie form ochrony przyrody, osuwisk i inne ograniczenia  

w zabudowie i zagospodarowaniu obszarów wynikające z przepisów odrębnych.  

Na terenie gminy stosunkowo niewielkie powierzchnie stanowią gleby chronione, gdzie starano się 

ograniczyć lokalizowanie terenów inwestycyjnych. Zaznaczyć należy, iż Studium nie przesądza  

o lokalizacji zabudowy w konkretnym miejscu. Możliwość ich lokalizacji zostanie oceniona na etapie 

planu miejscowego, przy czym uwzględnić należy także postulowaną w Studium strefę uciążliwości. 

Ustalenia Studium postulują na etapie planu miejscowego szczegółowe rozplanowanie funkcji  

m.in. z zakresu niewielkich usług towarzyszących terenom mieszkaniowym. Terenami stanowiący 

obciążenie dla terenów sąsiednich są tereny przemysłowe. W związku z powyższym należy  

na etapie planu miejscowego rozważyć konieczność wprowadzenia zieleni izolacyjnej.  
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V.2 Wpływ ustaleń Studium na elementy środowiska we wzajemnym 
powiązaniu 

 

Wpływ na gleby, wody i powierzchnię ziemi 

Ustalenia Studium wskazują tereny przeznaczone do zainwestowania głównie  

na terenach nieużytków lub terenach o niskiej jakości gleby. Zachowanie odpowiedniej 

powierzchni terenów przepuszczalnych na obszarach inwestycyjnych winno być 

zagwarantowane głównie poprzez stosowanie się do ustaleń Studium w zakresie minimalnej 

powierzchni biologicznie czynnej. Wyznaczone tereny zabudowy w większości nie powinny 

negatywnie oddziaływać na glebę, wody i powierzchnię ziemi, z uwagi na ograniczenia 

wynikające z intensywności zabudowy, dominującą rolę zabudowy jednorodzinnej, niosącej  

dla środowiska mniejsze obciążenie niż zabudowa wielorodzinna. Większy wpływ  

mogą mieć tereny przemysłowe i intensywnych usług, gdzie powierzchnia terenów 

nieprzepuszczalnych może być większa niż na pozostałych terenach. Istotnym jest więc  

na wszystkich terenach inwestycyjnych stosowanie się do ustaleń Studium w zakresie 

zaopatrzenia w media, a także odprowadzania przede wszystkim wód opadowych  

i roztopowych, szczególnie tych pochodzących z terenów komunikacyjnych.  

Wyznaczenie terenów użytkowanych rolniczo, nie powinno znacznie oddziaływać  

na środowisko (są to istniejące tereny rolnicze), jednakże największym zagrożeniem dla gleb 

jest przenikanie miogenów do wody, lub zbytnie nawożenie powierzchni gleby i zachwianie jej 

bioróżnorodności i spadek sprawności.  

Biorąc pod uwagę uciążliwości związane z komunikacją istotnym jest wprowadzenie  

na nowych i remontowanych odcinkach dróg utwardzonej nawierzchni i odpowiednie  

ich odwodnienie, w związku z występowaniem substancji ropopochodnych.  

Wskazane w Studium zainwestowanie nie powinno w znaczy sposób wpływać na wody 

powierzchniowe i podziemne. Tereny inwestycyjne zostały głównie wyznaczone poza 

obszarami szczególnego zagrożenia powodzią oraz w znacznym stopniu ograniczone  

w granicach pozostałych terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi.  

Ustalenia Studium wskazują na konieczność ochrony GZWP nr 445 przed ponadnormatywną 

eksploatacją. 

Ustalenia Studium wskazują jednocześnie na konieczność wykorzystania zbiorczego systemu 

kanalizacji sanitarnej i wodociągów, gdzie jest to możliwe z uwagi na warunki terenowe. 

Jednocześnie rozwiązania indywidualne w zakresie gromadzenia ścieków należy 

modernizować w miejscach gdzie nie jest możliwe wykorzystanie kanalizacji zbiorczej,  

gdyż ich stan techniczny jest stosunkowo zły.  

Planowane zainwestowanie w związku z ograniczeniami wprowadzonymi na podstawie 

ustaleń Studium nie będzie wpływać na nie osiągnięcie celów środowiskowych JCWP i JCWPd, 

których osiągnięcie dla obu JCWP i JCWPd jest obecnie niezagrożone. 

W związku z prowadzoną eksploatacją kruszyw na terenie gminy ważnym jest  

po zakończeniu eksploatacji, podjęcie odpowiednich działań rekultywacyjnych tego obszaru.  
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Wpływ na powietrze atmosferyczne 

Wpływ na powietrze atmosferyczne wynikający z ustaleń Studium dotyczyć będzie 

głównie możliwości powstawania nowych terenów inwestycyjnych, a przez to lokalizację 

nowej zabudowy i związaną z tym niską emisję. Uciążliwość związana z niską emisją będzie 

szczególnie zwiększona w okresie zimowym. Obecnie nie można określić, czy wartości te 

przekroczą okresowo poziomy dopuszczalne zgodnie z przepisami odrębnymi, jednak 

ustalenia Studium starają się zapobiec takiemu zjawisku. Niska emisja powodowana będzie 

głównie przez zabudowę mieszkaniową. 

Drugim elementem mogącym powodować zanieczyszczenie powietrza jest transport kołowy. 

Skala możliwego zanieczyszczenia jest znacznie mniejsza niż poprzez niską emisję.  

Wskazać należy, iż przez obszar gminy przebiegają szlaki komunikacyjne o znaczeniu 

krajowym, a obecnie realizowana jest nawet w części droga ekspresowa S7. W związku z tym 

przewiduje się zwiększoną emisję spalin.  

Czynnikiem bezsprzecznie pozytywnie oddziałującym na powietrze atmosferyczne będzie 

pozostawienie istniejących terenów leśnych oraz otwartych terenów niezabudowanych  

oraz inwestowanie w ekologiczne systemy grzewcze.  

 

Wpływ na klimat akustyczny 

Przez teren gminy przebiegają ważne ciągi komunikacyjne o znaczeniu krajowym.   

W związku z powyższym ustalenia Studium wskazują na zachowanie stref buforowych  

od drogi ekspresowej (40 m) i dróg krajowych (25 m), gdzie nie należy wprowadzać 

zabudowy. Pozwoli to na ograniczenie uciążliwości związanych z hałasem głównych szlaków 

komunikacyjnych. Pozostałe drogi służą głównie do obsługi wewnętrznej.  

Kolejne źródło występowania hałasu związane jest z lokalizacją zakładów 

produkcyjnych, głównie na terenie gminy tartaków i innych związanych z produkcją drzewną. 

Hałas ten jest okresowy, związany z godzinami pracy zakładów. Nie przewiduje się by 

oddziaływał on szczególnie uciążliwie na tereny wrażliwe na uciążliwości hałasu  

m.in. mieszkaniowe. 

Źródłem hałasu, z uwagi na lokalizację obszarów rolniczych, mogą być sezonowe 

prace związane z działalnością rolniczą, które uzależnione są od rodzaju stosowanych maszyn 

i stopnia ich rozwoju technologicznego. W celu ochrony terenów przed hałasem, ustalenia 

nakazują wprowadzenie terenów zieleni urządzonej, leśnej etc. 

Poza barierą akustyczną, stanowić będą one istotny element kształtowania przestrzeni 

rekreacji i wypoczynku oraz krajobrazu. 

 

Wpływ na świat roślinny i zwierzęcy 

Ustalenia Studium będą w niewielki sposób wpływać na świat roślinny i zwierzęcy. 

Wprowadzone zainwestowanie przewiduje powiększenie terenów leśnych poprzez zalesienia. 

Powiększenie terenów leśnych odbywało się głównie poprzez wskazanie na ten cel nieużytków  

i gruntów rolnych o niskiej klasie.  
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Wprowadzone zagospodarowanie nie wpływało na zamknięcie lub ograniczenie możliwości migracji 

fauny, szczególnie w miejscach występowaniu korytarzy ekologicznych.  

W celu ochrony gatunków flory i fauny ograniczono możliwość wprowadzania zabudowy  

przy ciekach rzecznych, ma terenach przyrzecznych stanowiących pospolite miejsce występowania 

flory i fauny, szczególnie cennej na terenie gminy.  

W ustaleniach Studium określono tereny nie przeznaczone pod zabudowę, które to zapewnić 

mają odpowiedni poziom bioróżnorodności obszaru, a także zachowanie powierzchni 

nieprzepuszczalnych.  

 

Wpływ na klimat lokalny 

Wprowadzone zagospodarowanie będzie miało niewielki wpływ na klimat lokalny. 

Jedynie miejscowo możliwe jest wskutek lokalizacji nowej zabudowy powstanie prądów 

wietrznych i punktowa emisja zanieczyszczeń atmosferycznych. Określenie w ustaleniach 

terenów biologicznie czynnych może przeciwdziałać ocieplaniu powietrza, wskutek 

niezabudowywania terenu warstwami nieprzepuszczalnymi.  

 

Wpływ na krajobraz i ludzi 

Wpływ przeznaczenia wskazanego w Studium na krajobraz i ludzi może być negatywny 

wyłącznie w przypadku terenów eksploatacji kruszyw, dróg o wysokiej klasie (szczególnie drogi 

ekspresowej) oraz terenów przemysłowych. Uciążliwości dla ludzi związane z tymi przeznaczeniami 

polegać mogą na generowaniu hałasu, uciążliwości związanych z uciążliwym zapachem oraz emisją 

pyłów do powietrza. Oddziaływanie tych terenów na krajobraz polegać będzie na wplątaniu  

w niego elementów bądź liniowych, bądź gabarytowych, które np. w przypadku zabudowy 

produkcyjnej wyglądem brył mogą swoim charakterem odbiegać wizualnie od pozostałej zabudowy.  

Eksploatacja kruszyw natomiast wpływać będzie na ludzi poprzez występowanie możliwości 

powstawania osuwisk na terenie, a także przekształcenia w znacznym stopniu krajobrazu, 

szczególnie poprzez powstanie wyrobiska. 

  

Wpływ na obszar Natura 2000 i tereny chronione 

Na terenie opracowania, nie występują obszary włączone do sieci obszarów Natura 2000. 

Gmina w większości zlokalizowana jest także w zasięgu Południowomałopolskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu. Ustalenia Studium nie będą wpływać znacząco na tereny chronione,  

gdyż w ramach dokumentu, przestrzegano zapisów przepisów odrębnych, uchwał i rozporządzeń 

związanych z ochroną ww. terenów.  
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VI. ROZWIĄZANIA MAJĄCE NA CELU ZAPOBIEGANIE, 
ZMNIEJSZANIE LUB KOMPENSOWANIE NEGATYWNYCH DZIAŁAŃ 
NA ŚRODOWISKO 
 
 

Głównym zagrożeniem związanym z rozwojem przestrzennym terenów,  

jest niekontrolowany rozwój zabudowy, zarówno poprzez powstawanie zabudowy w miejscach  

do tego niepredyscynowanych, jak i powstawanie obok siebie zabudowy i zagospodarowania  

o niekorzystnym wzajemnym oddziaływaniu. Dodatkowo wprowadzanie zabudowy  

w miejscach do tego nieprzeznaczonych powodować może niszczenie środowiska, a także 

zagrożenia dla zdrowia i życia ludności, związane m.in. z możliwością występowanie powodzi, 

osuwaniem sie mas ziemnych itp.   

Mając powyższe na uwadze w ustaleniach Studium wskazano możliwe  

dla poszczególnych obszarów przeznaczenia i je uporządkowano względem siebie, mając  

na uwadze stan zastany. Ograniczenie w zagospodarowaniu obszarów związane jest także 

m.in. z ochroną poszczególnych cennych środowiskowo terenów, przeciwdziałaniu przecinaniu 

korytarzy ekologicznych, zapobieganiu powstawaniu powodzi i niekontrolowanemu osuwaniu 

sie mas ziemnych.  

Istotnym ustaleniem Studium mającym na celu ograniczanie niepożądanego 

oddziaływania na środowisko wskazanego zagospodarowania jest wprowadzenie dla terenów 

minimalnej powierzchni terenów biologicznie czynnych, powierzchni zabudowy, określenie 

rodzajów i sposobu zaopatrzenia w infrastrukturę techniczną i ogrzewania.  

W tym wprowadzenie minimalnej sprawności kotła, co ma przeciwdziałać znacznej niskiej 

emisji. 

Ustalenia Studium wskazują na konieczność ograniczenia możliwości lokalizacji 

zabudowy przy ciekach wodnych i terenach leśnych, wprowadzając zabudowę w odpowiedniej 

odległości od nich. 

Mając na uwadze, iż większość obszaru opracowania stanowią obecnie tereny leśne  

i  rolnicze, to zajmują one duże powierzchnie terenów przepuszczalnych, dających możliwość 

dla utrzymania bioróżnorodności.   

Ustalenia Studium określają pożądane sposoby zaopatrzenia w media, a także w przypadku 

terenów zlokalizowanych w granicach GZWP, wskazują na konieczność ich wyraźnej ochrony 

przed zanieczyszczeniami. 

W celu ochrony gleb i wód w Studium wskazuje się zachowanie odpowiedniego systemu 

drogowego.  

W celu niwelowania niekorzystnego oddziaływania na krajobraz wprowadzono ustalenia  

w zakresie maksymalnej wysokości zabudowy, a także m.in. wprowadzono strefy mające  

na celu ochronę walorów krajobrazowych obszarów.  

Zwiększenie terenów zainwestowanych będzie niewątpliwie większym obciążeniem  

dla środowiska, także poprzez zmianę krajobrazu. W związku z tym wprowadzone zostały 

ograniczenia w wysokości zabudowy na terenie i wprowadzono tereny zielone.   
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VII. ANALIZA I OCENA CELÓW OCHRONY ŚRODOWISKA 
USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIĘDZYNARDOWYM, 
WSPÓLNOTOWYM I KRAJOWYM ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA 
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 
 

Dokumentami rangi międzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowiącym 

podstawę do formułowania celów ochrony środowiska w programach krajowych są konwencje 

międzynarodowe, przyjęte przez stronę polską, m. in.: 

1) Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz siedlisk naturalnych 

(Konwencja Berneńska z 1979 r.). Konwencja ta zakłada ochronę dziko żyjącej fauny  

i flory, ochronę siedlisk, także jako element współpracy międzynarodowej.  

Wprowadzone zagospodarowanie nie spowoduje znacznego obciążenia dla istniejącej flory  

i fauny.  

2) Konwencja w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odległości 

(Konwencja Genewska z 1979 r. wraz z II protokołem z 1994 r. z Oslo).  

Na opracowywanym obszarze nie przewiduje się transgranicznego wpływu zanieczyszczenia 

powietrza. 

3) Konwencja o obszarach wodno-błotnych, mająca znaczenie międzynarodowe, zwłaszcza  

jako środowisko życiowe ptactwa wodnego (Konwencja Ramsarska z 1971 r. ze zmianami 

w Paryżu w 1982 r. i Reginie w 1987 r.). Na terenie Studium nie występują obszary objęte  

tą konwencją. 

4) Konwencja o różnorodności biologicznej z Rio de Janeiro z 1992 r. Konwencja ta kładzie 

nacisk na ochronę bioróżnorodności, właściwy dostęp do zasobów genetycznych, a także 

ich przekazywanie i właściwy transfer technologii. Kładzie nacisk na wykorzystanie zasobów 

biologicznych, stwarzanie możliwości do tworzenia programów naprawczych dla obszarów 

zdegradowanych, stwarzanie właściwych programów edukacyjnych i informacyjnych  

dla społeczeństwa o znaczeniu i możliwościach ochrony bioróżnorodności.  

Ustalenia Studium nie wpływają na zakłócenie istniejącej bioróżnorodności, nie postulują 

wprowadzania monokultur, podejmują działania w celu zachowania bioróżnorodności, 

poprzez zapisy dotyczące uwarunkowań przyszłego zagospodarowania. 

5) Protokół Montrealski w sprawie substancji zubożających warstwę ozonową  

z 1987 r. wraz z poprawkami londyńskimi z 1990 r. i wiedeńskimi z 1992 r.  

Jest rozwinięciem konwencji wiedeńskiej, kładzie szczególny nacisk na rozwiązania 

formalno-prawne w zakresie ochrony warstwy ozonowej.  

Ustalenia Studium ograniczają szczególnie niską emisję, poprzez wprowadzenie obowiązku 

stosowania ogrzewania urządzeniami o wysokiej sprawności.  

6) Ramowa Konwencja Narodów Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro  

z 1992 r. z protokołem z Kioto z 1997 r. (Japonia). Konwencja międzynarodowa określająca 

założenia międzynarodowej współpracy zakładającej systematyczną konieczność 

ograniczania emisji zanieczyszczeń do powietrza, gazów cieplarnianych odpowiedzialnych 

za zjawisko globalnego ocieplenia. Protokół z Kioto jest uzupełnieniem Ramowej Konwencji 

Narodów Zjednoczonych dotyczących klimatu oraz globalnego ocieplenia.  
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Planowane zagospodarowanie na terenie Studium ma na celu ograniczenie emisji 

zanieczyszczeń, poprzez budowę ciągów komunikacyjnych o właściwej nawierzchni, 

stwarzanie barier przestrzennych dla zanieczyszczeń (tereny zieleni), postulowanie 

wykorzystania ekologicznych systemów ogrzewania itp. 

7) Konwencja o międzynarodowym handlu dzikimi zwierzętami i roślinami gatunków 

zagrożonych wyginięciem (Konwencja Waszyngtońska – CITES) z 1973 roku. Zakłada ona 

ścisłą kontrolę nad handlem zwierzętami, które są lub mogą stać się zagrożone. Zadania 

przez nią realizowane muszą być na szczeblu krajowym. Jednak zaleca ona ochronę 

gatunków chronionych, co ma także przełożenie na ochronę innych gatunków chronionych, 

które mogą stać się zagrożonymi wyginięciem.  

Ustalenia Studium nie wprowadzają zagospodarowania zagrażającego chronionym 

gatunkom.  

8) Konwencja Wiedeńska w sprawie ochrony warstwy ozonowej z 1985 roku.  

Zakłada, iż zwiększanie się, a nawet emisja na obecnym poziomie chlorofluorowęgli  

i halonów może spowodować znaczną szkodę w warstwie ozonowej. Konwencja określa 

konieczność ochrony warstwy ozonowej poprzez wspólne badania, wymianę informacji, 

stosowne ustawodawstwo oraz szeroko pojętą współpracę.  

Planowane zagospodarowanie na terenie Studium nie powinno powiększać w znacznym 

stopniu emisji do powietrza substancji niszczących warstwę ozonową. 

9) Konwencja o ochronie wędrownych gatunków dzikich zwierząt z 1979 r. (Konwencja 

Bońska). Konwencja ustala katalog gatunków dzikich zwierząt wędrownych stanowiący 

załącznik do konwencji.  

Ustalenia Studium nie powodują przecinania istniejących korytarzy ekologicznych. 

Zapewniają zachowanie ich ciągłości i migracji gatunków flory i fauny. 

10) Konwencja o ocenach oddziaływania na środowisko w kontekście transgranicznym z 1991r. 

(Konwencja z Espoo). Konwencja zakłada ścisłą współpracę państwa w zakresie ochrony,  

a także „…zapobieganie, redukcję i kontrolowanie znaczącego szkodliwego 

transgranicznego oddziaływania na środowisko wynikającego z planowanej działalności.”5 

Zakłada ona m.in. podjęcie odpowiednich działań prawno-administracyjnych w celu  

ww. transgraniczej ochrony.  

Ustalenia Studium nie wykazują niekorzystnego transgranicznego oddziaływania. 

11) Konwencja o kontroli transgranicznego przemieszczania i usuwania odpadów 

niebezpiecznych (Konwencja Bazylejska). Konwencja ta kładzie nacisk na ochronę 

człowieka i środowiska, poprzez redukcję do minimum emisji odpadów niebezpiecznych,  

a także niekontrolowany ich import i eksport.  

Uwarunkowania związane z gospodarką opadami uregulowane są obecnie przepisami 

odrębnymi, w części natomiast ustalenia Studium wskazują ramowe zasady postępowania 

z opadami. 

                                                           
5
 Konwencja o ocenach oddziaływania na środowisko w kontekście transgranicznym,  
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12) Konwencja o ochronie i użytkowaniu cieków transgranicznych i jezior międzynarodowych  

z 1992 r.  

Ustalenia Studium wskazują na ograniczenie lokalizowania zabudowy i pozostawienie 

powierzchni wolnych od zabudowy wzdłuż cieków wodnych, w tym głównie wzdłuż rzeki 

Skawy. 

13) Konwencja o dostępie do informacji, udziale społeczeństwa w podejmowaniu decyzji  

oraz dostępie do sprawiedliwości w sprawach dotyczących środowiska (Konwencja  

z Aarhus).  Konwencja kładzie nacisk na udział społeczeństwa w procesie tworzenia prawa, 

szczególnie związane z inwestycjami mogącymi oddziaływać na środowisko.  

Procedura uchwalania Studium zapewnia szeroki udział społeczeństwa na etapie jego 

opracowywania i uchwalania, zgodny z przepisami odrębnymi. 

 

Cele Studium uwzględniają zapisy dokumentów strategicznych o randze krajowej: 

- STRATEGIA „BEZPIECZEŃSTWO ENERGETYCZNE I ŚRODOWISKO" – perspektywa  

do 2020 r.”, uchwała nr 58 Rady Ministrów z dnia 15 kwietnia 2014 r. 

Strategia ta kładzie główny nacisk na rozwój nowym metod pozyskiwania energii oraz zwiększenie 

efektywności energetycznej. Z perspektywy środowiska kładzie ona nacisk na ograniczenie emisji 

zanieczyszczeń do powietrza oraz reformę gospodarki wodnej. W zakresie ograniczenia emisji  

do środowiska kładzie się nacisk na ograniczenie emisji związków azotu, dwutlenku siarki, tlenku 

węgla oraz pyłów PM10 i PM2,5. Działania takie związane mają być szczególnie poprzez 

unowocześnienie sektora energetycznego,- a także co ma związek z politykami gmin - ograniczenie 

niskiej emisji, czyli emisji ograniczenie emisji z lokalnych i indywidualnych źródeł energii, głównie 

poprzez wspieranie rozwoju nowoczesnych źródeł pozyskiwania ciepła. W zakresie gospodarki 

wodnej kładzie się nacisk na dokończenie realizacji systemu gospodarki wodno-ściekowej, ochronę 

przeciwpowodziową, a także wykorzystanie zasobów wodnych do pozyskiwania energii i racjonalne 

wykorzystanie zasobów wód. Jednocześnie w związku z realizacją inwestycji z zakresu gospodarki 

energetycznej szczególnie istotnym jest prowadzenie postępowań z zakresu oceny oddziaływania 

inwestycji na środowisko. 

Ustalenia Studium wskazują na konieczność ograniczenia niskiej emisji m.in. poprzez stosowanie 

ogrzewania o wysokiej sprawności, promowanie odnawialnych źródeł energii, szczególnie z zakresu 

fotowoltaiki, z uwagi na dogodne warunki nasłonecznienia. Określają konieczność uporządkowania 

gospodarki wodno-ściekowej, szczególnie poprzez rozwój systemów zbiorczego lub grupowego 

systemu oczyszczania ścieków, a także remont lub wymianę indywidualnych zbiorników 

bezodpływowych, które w większości są o słabym stanie technicznym. 

Dodatkowo w ustaleniach Studium powiększono tereny leśne, które to stanowią naturalną 

rekompensatę wprowadzonego zagospodarowania.   

- KRAJOWA STRATEGIA OCHRONY I UMIARKOWANEGO UŻYTKOWANIA 

RÓŻNORODNOŚCI BIOLOGICZNEJ WRAZ Z PROGRAMEM DZIAŁAŃ – dokument ten definiuje 

główne problemy związane z niszczeniem bioróżnorodności spowodowanym działalnością człowieka, 

wraz z określeniem zasad prowadzenie działań w zakresie ochrony bioróżnorodności.  

Ochrona bioróżnorodności musi mieć na celu nieniszczenie naturalnych siedlisk gatunków,  
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braku wprowadzania monokultur itp. Ustalenia Studium w pełni nawiązują do strategii w tym 

zakresie. 

- KRAJOWY PROGRAM ZWIĘKSZANIA LESISTOŚCI – jest to dokument uwzględniający  

i pokazujący m.in. problem terenów leśnych ich ochrony i prowadzenia zalesień w aspekcie 

planowania przestrzennego.  

Na terenie opracowania utrzymano istniejące lasy i przewidziano powiększenie terenów leśnych. 

- KRAJOWY PLAN GOSPODARKI ODPADAMI – uwzględnia przeciwdziałanie zanieczyszczeniu 

środowiska odpadami. Realizowane to może być poprzez zwiększenie segregacji, a także wtórne 

wykorzystanie odpadów.  

Ustalenia w tym zakresie zawarte są w przepisach odrębnych i przepisach gminnych.  

Ustalenia Studium wskazują ramowe zasady gospodarowania odpadami.  

- KRAJOWY PROGRAM OCZYSZCZANIA ŚCIEKÓW KOMUNALNYCH – dokument  

ten wskazuje główne problemy w dziedzinie gospodarki ściekami, określając diagnozę stanu 

wyposażenia głównych aglomeracji, wraz z określeniem przyszłych potrzeb w tym zakresie,  

a także zagospodarowania ścieków.  

Ustalenia Studium kładą nacisk na szersze wykorzystanie zbiorczej i grupowej kanalizacji, 

ograniczenie zbiorników indywidualnych, a w przypadku konieczności ich zachowania zapewnienie 

im odpowiedniego standardu technicznego. 

 

W celu pełnej analizy dokumentów opracowanych na szczeblu ponadgminnym, 

zanalizowano także zapisy dokumentów opracowanych na szczeblu województwa małopolskiego. 

 

- Strategia Rozwoju Województwa Małopolskiego na lata 2011-2020 przyjęta przez 

Sejmik Województwa Małopolskiego Uchwałą Nr XII/183/11 z dnia 26 września 2011 r. 

 

Zgodnie ze strategią należy podjąć działania w zakresie: 

• poprawy jakości powietrza m.in. poprzez redukcję emisji zanieczyszczeń do powietrza, 

• rozwijania systemu gospodarki odpadami, 

• promowania i rozpowszechnianie postaw proekologicznych.  

 

Ustalenia Studium promują rozwiązania proekologicze, poprzez wskazanie możliwości rozwoju 

fotowoltaiki na obszarze gminy, wskazują na konieczność promowania nowoczesnych i o wysokiej 

sprawności urządzeń grzewczych. Wskazuje się na potrzebę większego wykorzystania zbiorczego 

systemy kanalizacji sanitarnej. Dodatkowo samo zagospodarowanie terenów i sposób 

rozmieszczenia poszczególnych obszarów i ich zasięg odzwierciedlają uwarunkowania środowiskowe 

terenu gminy. 

- Uchwała Nr XLVII/732/18 Sejmiku Województwa Małopolskiego z dnia 26 marca  

2018 r. w sprawie zmiany Uchwały Nr XV/174/03 Sejmiku Województwa Małopolskiego 

z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania 

Przestrzennego Województwa Małopolskiego 
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Zgodnie z zapisami planu w granicach korytarzy ekologicznych powinno się: 

• zachować ich ciągłość, co ma na celu utrzymanie terenów koncentracji i migracji zwierząt  

i roślin, 

• utrzymać tereny leśne (utrzymanie starych drzewostanów i nowe zalesienia) 

• chronić doliny rzek i potoków przed zainwestowaniem, 

• zachować tereny podmokłe, łąk wilgotnych, terenów bagiennych w stanie naturalnym, 

• chronić przed zbyt dużym oddziaływaniem antropogenicznych, szczególnie w zakresie 

turystyki, 

• zachować powiązania przyrodnicze miedzy terenami luźnej zabudowy, 

• zapewnić w ostateczności sztuczne przejścia i połączenia. 

Opracowane Studium nie przerywa istniejących korytarzy ekologicznych, zapewnia zachowanie ich 

ciągłości. Powiększa się powierzchnie terenów leśnych (pod zalesienia), ogranicza zainwestowanie 

w graniach strefy od cieków wodnych, a nowe tereny są wyłącznie uzupełnieniem istniejącej 

zabudowy i terenów wskazanych w dokumentach planistycznych. W związku z tym w pełni realizują 

politykę wskazaną w PZP Województwa Małopolskiego. 

 

- Program Strategiczny Ochrony Środowiska (uchwala Sejmiku Województwa 

Małopolskiego z dnia 27 października 2014 r. nr LVI/894/14) 

Program ten przedstawia zasadnicze zagrożenia dla środowiska województwa małopolskiego  

wraz z określeniem strategii i zadań mających na celu uwzględnienie aspektów ekologicznych  

w prowadzonej polityce przestrzennej.  

Główne cel to: " Poprawa bezpieczeństwa ekologicznego oraz ochrona zasobów środowiska  

dla rozwoju Małopolski, realizowany poprzez następujące priorytety:  

1. Poprawa jakości powietrza, ochrona przed hałasem oraz zapewnienie informacji o źródłach pól 

elektromagnetycznych.  

2. Ochrona zasobów wodnych.  

3. Rozwĳanie systemu gospodarki odpadami.  

4. Przeciwdziałanie występowaniu i minimalizowanie skutków negatywnych zjawisk 

atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemysłowych.  

5. Regionalna polityka energetyczna.  

6. Ochrona i zachowanie środowiska przyrodniczego.  

7. Wsparcie systemu zarządzania bezpieczeństwem publicznym.  

8. Edukacja ekologiczna, kształtowanie i promocja postaw w zakresie ochrony środowiska  

i bezpieczeństwa publicznego oraz usprawnienie mechanizmów administracyjno-prawnych  

i ekonomicznych. Pod pojęciem „poprawa bezpieczeństwa ekologicznego” rozumie się trwały proces 

zmierzający do osiągnięcia dobrego stanu ekologicznego".6 

Przyjęto także priorytety ekologiczne na następne lata. Są to poprawa stanu powietrza, wód, 

racjonalne nimi gospodarowanie oraz ochrona przed powodzią, a także usystematyzowanie  

i właściwa gospodarka odpadami.  

                                                           
6 Program Strategiczny Ochrona Środowiska Załącznik do uchwały Nr LVI/894/14 Sejmiku Województwa 
Małopolskiego z dnia 27 października 2014 r. str  58 
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Ad. 1. Realizacja celu priorytetu ma następować poprzez ograniczanie emisji do powietrza  

z indywidualnych źródeł energii, przemysłu, transportu i energetyki.  

Ad. 2. Realizacja priorytetu ma następować poprzez uporządkowanie systemu odprowadzania 

ścieków, stosownie do Krajowego Programu Oczyszczania Ścieków. Zwraca się uwagę także  

na utrzymanie i rozbudowę systemu wodociągowego i optymalizację zużycia wody, a także ochronę 

wód GZWP. 

Ad. 3. Realizacja priorytetu poprzez zapobieganie powstawaniu odpadów, recycling i ich 

segregację. 

Ad. 4. "Celem realizacji priorytetu jest zabezpieczenie mieszkańców Małopolski przed skutkami 

negatywnych zjawisk, jakimi są: powódź, susze, osuwiska oraz zagrożenia  

ze strony awarii przemysłowych. Realizacja celu wymaga zastosowania w dużej mierze działań 

technicznych jak również koncepcyjnego spojrzenia na zagospodarowanie przestrzenne."7  

Ad. 5. Realizacja priorytetu ma następować poprzez wykorzystanie odnawialnych źródeł energii  

i optymalizację wykorzystania obecnych, poprzez poprawę infrastruktury. 

Ad. 6. Realizacja celu ma polegać na zachowaniu bioróżnorodności obszaru województwa poprzez 

zapobieganie degradacji form objętych ochroną. 

Ad. 7. Realizacja priorytetu ma następować poprzez: 

"• Budowa zintegrowanych systemów informatycznych do zarządzania i monitoringu satelitarnego 

w Małopolsce, integracja istniejących systemów,  

• Budowa systemu zintegrowanej łączności dla służb odpowiedzialnych za bezpieczeństwo  

i ratownictwo w województwie,  

• Rozwój informatycznego systemu osłony kraju przed nadzwyczajnymi zagrożeniami (ISOK),  

• Stworzenie regionalnego systemu zarządzania kryzysowego w tym systemów wczesnego 

ostrzegania w zakresie wystąpienia intensywnych zjawiska atmosferycznych, anomalii pogodowych 

i skażenia środowiska,  

• Rozwój i utrzymanie Małopolskiej Infrastruktury Informacji Przestrzennej (MIIP)  

na potrzeby wsparcia systemu zarządzania bezpieczeństwem publicznym."8  

Zadania te powinny być realizowane na szczeblu ponadgminnym. 

Ad. 8. Realizacja celu ma następować poprzez zwiększenie poziomu zaangażowania społecznego  

w kształtowanie polityki przestrzennej na poziomie regionalnym i lokalnym, zapewnienie dostępu 

do informacji o środowisku, edukację ekologiczną, podnoszenie świadomości ekologicznej 

mieszkańców. 

Opracowywane Studium zawiera ustalenia w zakresie promocji alternatywnych źródeł energii  

i ciepła (szczególnie w zakresie fotowoltaiki). Postuluje się rozbudowę systemu kanalizacji 

sanitarnej, co prawda jest to utrudnione z uwagi na warunki terenowe gminy, jednak możliwe jest 

także stosowanie grupowych systemów kanalizacyjnych, a także należy poprawić stan techniczny 

istniejących zbiorników bezodpływowych.  
                                                           
7
 Program Strategiczny Ochrona Środowiska ... str. 71 

8
 Program Strategiczny Ochrona Środowiska Załącznik do uchwały Nr LVI/894/14 Sejmiku Województwa 

Małopolskiego z dnia 27 października 2014 r str. 88 
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Nakazuje się ochronę cennych elementów przyrodniczych ustanowionych na podstawie przepisów 

odrębnych. Wskazuje się w Studium tereny o wysokim poziomie wód gruntowych i narażonych  

na niebezpieczeństwo powodzi, gdzie lokalizowanie zabudowy nie jest wskazane.  

Ustalenia są w pełni zgodne z przyjętymi priorytetami projektu strategii jw.  

 

Plan Gospodarki Odpadami dla województwa małopolskiego na lata 2016-2020- 

załącznik do uchwały nr XXXIV/509/17 Sejmiku Województwa Małopolskiego z dnia 27 

marca 2017 r. 

Plan ten zakłada wzrost ilości odpadów komunalnych na wsiach z 189 kg/M (kg/mieszkańca)  

do 206 kg/M w roku 2028. W związku z tym zakłada się wzrost recyclingu odpadów z 28 %  

w 2006 r do 65 % w roku 2030. Prognozuje się jednocześnie ograniczenie wielkości składowanych 

odpadów na terenie Regionu Małopolski do 7%. 

Ustalenia planu kładą nacisk na przeciwdziałanie powstawania odpadów. 

 

Plan gospodarki odpadami zakłada jako swoje główne cele: 

- przerwanie powiązania pomiędzy rozwojem gospodarczym, a wzrostem ilości odpadów, 

- propagowanie selektywnej zbiórki odpadów i ich odzysku, 

- zmniejszenie ilości odpadów składowanych, 

- przeciwdziałanie powstawaniu nielegalnych składowisk. 

 

W ramach obecnie istniejących przepisów, gmina prowadzi na swoim obszarze system zbiórki 

odpadów na podstawie stosownych przepisów gminnych i działania te są czynione niezależnie  

od dokumentów sporządzanych w ramach planowania przestrzennego. 

 

Program Ochrony Powietrza dla Województwa Małopolskiego przyjęty Uchwałą Nr 

XXXIX/612/09 z dnia 21 grudnia 2009 r., wraz z jego aktualizacją: Aktualizacja 

Programu Ochrony Powietrza dla Województwa Małopolskiego -Uchwała Nr XLII/662/13 

Sejmiku Województwa Małopolskiego z dnia 30 września 2013 r. w sprawie zmiany 

uchwały Nr XXXIX/612/09 z dnia 21 grudnia 2009 r. w sprawie "Programu ochrony 

powietrza dla województwa małopolskiego" zmienionej uchwałą  Nr VI/70/11 z dnia 28 

lutego 2011 r. Sejmik Województwa Małopolskiego uchwałą Nr XLII/662/13 z dnia 30 

września 2013 r. przyjął nowy program ochrony powietrza dla województwa 

małopolskiego, który jest aktualizacją wcześniej obowiązującego programu. 

Głównymi kierunkami działań w zakresie ochrony powietrza, dotyczącymi gminy Jordanów są: 

• eliminacja niskosparwnych urządzeń grzewczych, 

• rozbudowa sieci ciepłowniczej i gazowej, 

• termomodernizacja budynków oraz wspieranie budownictwa energooszczędnego, 

• ograniczenie emisji transportu, 

• ograniczenie emisji przemysłowej, 

• edukacja ekologiczna mieszkańców. 
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Ustalenia Studium wskazują potrzebę stosowania ogrzewania o wysokiej sprawności i ograniczenie 

stosowania paliw stałych, szczególnie węgla i drewna. W Studium wskazano na możliwość rozwoju 

sieci gazowej. Mając na uwadze, iż działalność przemysłowa na terenie gminy, związana  

jest głównie poprzez przemysł drzewny będący głównie źródłem emisji hałasu i pyłów związanych  

z przetwórstwem drewna.  

 

Aktualizacja Programu Ochrony Środowiska dla Powiatu Suskiego na lata 2012-2015  

z perspektywą na lata 2016-2019 

W ramach programu przyjęto główne cele ekologiczne: 

• poprawa jakości środowiska i bezpieczeństwo ekologiczne, 

• wzrost świadomości ekologicznej o wzmocnienie systemu zarządzania środowiskiem, 

• ochrona przyrody i jej zasobów, w tym poprzez racjonalne korzystanie z nich, 

• zrównoważone wykorzystanie materiałów, wody i energii. 

Studium wprowadza ustalenia w zakresie ochrony elementów cennych przyrodniczo.  

Wskazuje się na konieczność odsunięcia zabudowy od cieków wodnych, przeciwdziałanie przecięciu 

istniejących korytarzy ekologicznych itp. Ustalenia Studium wskazują m.in. na racjonalne 

korzystanie z zasobów wód, szczególnie w granicach GZWP. Dodatkowo wskazuje się,  

iż eksploatacja kruszyw winna być prowadzona zgodnie z koncesjami, a po jej zakończeniu należy 

przeprowadzić właściwą rekultywację terenu. 

 

Strategia Rozwoju Gminy Jordanów na lata 2014-2020 - uchwała Nr XXIX/239/2014 

Rady Gminy Jordanów z dnia 18 lutego 2014r. 

W ramach strategii w zakresie poprawy jakości środowiska przyrodniczego i poprawy jakości życia 

mieszkańców wskazano m.in.: 

• konieczność stopniowej rozbudowy sieci kanalizacyjnej i wodociągowej na terenie gminy, 

• wspieranie gazyfikacji gminy, 

• wspieranie programu budowy ekologicznych oczyszczalni ścieków, 

• modernizacja systemów grzewczych, 

• ochrona zasobów wodnych, 

• racjonalna gospodarka odpadami, 

• termomodernizacja budynków, 

• ochrona dziedzictwa przyrodniczego, 

• wspieranie rozwoju energii ze źródeł odnawialnych. 

 

Program Ochrony Środowiska dla Gminy Jordanów na lata 2015-2018  

wraz z perspektywa na lata 2019-2022 

W programie tym wskazuje się na główne działania w zakresie ochrony środowiska: 

• rozwiązania systemowe w zakresie edukacji ekologicznej, oceny przedsięwzięć w ramach 

strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, wspieranie proekologicznych rozwiązań, 

• właściwa gospodarka odpadami: zwiększenie odsetku odbioru odpadów, zwiększenie 

recyclingu, rozpowszechnianie segregacji odpadów i zbiórki odpadów szkodliwych, 



40 

 

• właściwa gospodarka ściekowa: zanieczyszczenie wynikające z niewłaściwej gospodarki 

ściekowej, słabym dostępie do zbiorczej kanalizacji sanitarnej i słabym stanie technicznym 

indywidualnych zbiorników na ścieki, uwidacznia się m.in. w złej jakości wód 

powierzchniowych, 

• przeciwdziałanie niskiej emisji i zanieczyszczeniu powietrza, 

• ochrona krajobrazu i przyrody, 

• ochrona powierzchna powierzchni ziemi i gleb: promowanie dobrej praktyki rolniczej, 

właściwe działania planistyczne. 

 

Odnosząc się do ustaleń Studium w zakresie realizacji kierunków działań i celów określonych  

w strategii gminy i programie ochrony środowiska, ustalenia Studium wskazują na konieczność 

rozbudowy sieci wodociągowej i kanalizacyjnej oraz wspierają gazyfikację gminy.  

Z uwagi na rzeźbę terenu nie jest możliwe doprowadzenie zbiorczych systemów zaopatrzenia  

w media w każdą część gminy, wskazuje się także na możliwość realizacji m.in. indywidualnych 

systemów zbiorników bezodpływowych i oczyszczalni przydomowych. W ustaleniach Studium 

wskazano, iż w zakresie ogrzewania istotnym jest odchodzenie od ogrzewania opartego o paliwa 

stałe, a także istnieje konieczność zapewnienia odpowiedniej sprawności kotłów grzewczych.  

W Studium wskazuje się obszary cenne przyrodniczo, głównie jest to obszar 

Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz wskazuje się ustalenia mające  

na celu ochronę obszarów cennych przyrodniczo. Na terenie gminy istnieje z uwagi na dogodne 

warunki nasłonecznienia możliwość rozwoju fotowoltaiki. Z uwagi na pozostawienie części terenów, 

jako tereny rolnicze w ustaleniach Studium zawarto zalecenia związane z ograniczeniem stosowania 

nawożenia i stosowania środków ochrony roślin. 

VIII. INFORMACJE O MOŻLIWYM TRANSGRANICZNYM 
ODDZIAŁYWANIU NA ŚRODOWISKO 
 

Ustalenia Studium nie będą miały transgranicznego oddziaływania zgodnie z przepisami 

zawartymi w ustawie z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania  

na środowisko (j. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.), z rozdziału 3, działu VI dotyczącego 

postępowania w sprawie transgranicznego oddziaływania pochodzącego z terytorium 

Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektów polityk, strategii, planów i programów. 

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU ŚRODOWISKA W PRZYPADKU 
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 
 

Studium jest aktem kierownictwa wewnętrznego i kształtuje ono główne ramy  

dla opracowywanych planów miejscowych. Wskazuje ono sposoby zabudowy  

i zagospodarowania terenów pożądane przez gminę.  

W przypadku braku realizacji Studium i braku jego uchwalenia, gmina ogranicza swoje 

możliwości w zakresie kształtowania tkanki zabudowy w przypadku uchwalania planów 
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miejscowych. Szczególnie możliwe byłoby rozrastanie się zabudowy mieszkaniowej w sposób 

niekontrolowany, nie uwzględniający predyspozycji terenów, a także ograniczeń zarówno 

samego terenu, jak i terenów sąsiednich. Dodatkowo mając na uwadze, iż dokument ten 

powinien podlegać aktualizacji, realizacja planów miejscowych w oparciu o obecnie 

obowiązujący dokument mogłaby doprowadzić do wskazywania zagospodarowania terenu 

niezgodnego z oczekiwaniami mieszkańców i aktualną polityką rozwoju gminy. 

Ustalenia Studium poza przeznaczeniem terenu zalecają także wartości określonych 

parametrów i wskaźników zabudowy. Ma to na celu ograniczenie powstawania dominant 

przestrzennych, wysokościowych itp. Dodatkowo szereg zaleceń, postulatów i ustaleń 

wskazuje na ograniczenia w zagospodarowaniu terenów, wynikające z istniejących 

uwarunkowań lub przepisów odrębnych. Studium jest także ważnym element w rozwoju 

gminy, gdyż m.in. daje potencjalnym inwestorom informację o możliwym miejscu 

wskazywanym do realizacji określonej inwestycji. 

Brak uchwalenia Studium może skutkować niszczeniem krajobrazu i powstawaniem 

obok siebie funkcji niekorzystnie oddziałujących na siebie, a przez to powstawanie konfliktów 

przestrzennych.  

Podstawą prowadzonej polityki na terenie gminy powinno być zapewnienie 

odpowiedniej jakości życia swoim mieszkańcom, z poszanowaniem środowiska,  

przy uwzględnieniu uwarunkowań ekonomicznych. Założenia Studium wskazują na wyraźną 

potrzebę zachowania ładu przestrzennego m.in. poprzez harmonijne i stopniowe 

wprowadzanie różnego zagospodarowania, uwzględniając przy tym także potrzeby,  

jakie niesie za sobą określone przeznaczenie obszaru. Biorąc pod uwagę aspekt środowiskowy 

(poza wcześniej wymienionymi) wyznaczona intensywność zabudowy znacznie ogranicza 

możliwości rozrastania się zabudowy, a przez to zwiększenie obciążenia  

dla środowiska. Wprowadzenie nowej zabudowy wiąże się z odpowiednim zapotrzebowaniem 

na infrastrukturę drogową i techniczną, ustalenia Studium w tym zakresie wyraźnie precyzują 

sposób dostarczania mediów oraz pokazują szkielet układu komunikacyjnego.  

W wyniku spontanicznych inwestycji może nastąpić pogorszenie warunków środowiska 

gruntowo-wodnego, akustycznego i atmosferycznego, co przyczyni się do dalszego spadku 

jakości życia mieszkańców. Brak odpowiedniej infrastruktury i nie kształtowanie zabudowy 

zgodnie z zasadami ładu przestrzennego, uwzględniającego uwarunkowania środowiskowe, 

społeczne i gospodarcze, może doprowadzić do degradacji terenów cennych przyrodniczo.   

W związku z planowanym zagospodarowaniem przestrzennym zauważa się 

następujące problemy, które określone zostały w rozdziale X. 

X. PROBLEMY OCHRONY ŚRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU 
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 
 

W związku z planowanym zagospodarowaniem przestrzennym zauważa się 

następujące problemy: 
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- zwiększony poziom emisji zanieczyszczeń powietrza (z terenów komunikacyjnych  

i systemów grzewczych) – ustalenia Studium określają potrzebę ograniczenia stosowania 

ogrzewania pochodzącego ze spalania węgla i drewna. Wskazuje się na możliwość 

wykorzystania w tym celu fotowoltaiki, z uwagi na korzystne warunki nasłonecznienia obszarów 

na terenie gminy. Jednocześnie konieczne jest stosowanie w celach grzewczych pieców  

o wysokiej sprawności;  

- ograniczenie bioróżnorodności terenu - wprowadzona zabudowa ograniczy w pewien sposób 

bioróżnorodność obszaru. W celu jej zachowania przeznacza się część dodatkowych terenów 

jako tereny leśne, ogranicza się lokalizację zabudowy przy ciekach wodnych, z uwagi na fakt,  

iż miejsca te są głównym siedliskiem flory i fauny. Dodatkowo wprowadzone w Studium tereny 

inwestycyjne starano się lokalizować tak, aby zachować właściwą odległość od terenów leśnych, 

dając możliwość zachowania strefy ekotonowej lasu; 

- pomniejszanie terenów biologicznie czynnych – wprowadzenie terenów pod lokalizację 

zabudowy doprowadzi do zmniejszenia terenów biologicznie czynnych. Ustalenia Studium 

wprowadzają jednak na większości obszarów minimalne powierzchnie terenów biologicznie 

czynnych; 

- wzrost poziomu hałasu, wynikający z natężenia ruchu i nowej zabudowy - powstanie nowej 

zabudowy mieszkaniowej i usługowej spowoduje większe obciążenie komunikacyjne.  

Jednakże skala zjawiska nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu  

i będzie zapewne znacznie mniejsza, jak na obszarach miejskich silnie zurbanizowanych. 

Powstanie drogi ekspresowej S7 generować będzie większy ruch kołowy pojazdów, jako ruchu 

tranzytowego. Realizacja inwestycji prowadzona jest na poziomie krajowym i winna zapewniać 

wszelkie elementy ochronne związane z oddziaływaniem drogi; 

- wzrost produkcji odpadów oraz potencjalne możliwości zanieczyszczenia wody i gleby 

wynikające z lokalizacji zabudowy - wzrost liczby budynków spowoduje wzrost ilości 

produkowanych odpadów. W związku z tym istotnym jest przestrzeganie w tym zakresie 

przepisów odrębnych i właściwe składowanie i przekazywanie wyspecjalizowanym firmom 

powstałych odpadów. Jest to także istotne z punktu widzenia ochrony elementów środowiska, 

gdyż niewłaściwe składowanie odpadów może doprowadzić do przenikania zarówno gazów 

odpadowych, jak i substancji szkodliwych do gleby. Dodatkowo potencjalne możliwości 

zanieczyszczenia wody i gleby mogą wynikać ze zwiększonego obciążenia, a także rozwoju 

nowych terenów komunikacyjnych. W związku z tym wody opadowe z terenów 

komunikacyjnych, stanowiące ściek, winny być odpowiednio odprowadzane z tych terenów; 

- przekształcenie krajobrazu i wprowadzenie do niego elementów obcych dla środowiska - każda 

zabudowa stanowi element obcy dla krajobrazu. Jednakże Studium, poprzez ograniczenia  

w zakresie wysokości i powierzchni planowanej zabudowy ma na celu, aby nie stała się  

ona elementem niszczącym i dominującym. Dodatkowo wskazano obszary szczególnie cenne 

pod kątem zachowania krajobrazu i ekspozycji, które winny być odpowiednio chronione; 

- słaby stopień rozwinięcia infrastruktury sanitarnej i niski poziom wykorzystania istniejących 

oczyszczalni ścieków, niski stan techniczny zbiorników indywidualnych na ścieki – warunki 

rzeźby i budowy geologicznej uniemożliwiają doprowadzenie do wszystkich obszarów gminy 
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zbiorczego systemu zaopatrzenia w media. W związku z powyższym wskazuje się na potrzebę 

budowy ewentualnie grupowych systemów zaopatrzenia w media. Natomiast priorytet,  

zgodnie ze Studium, należy położyć na wykorzystanie szczególnie zbiorczego systemu 

kanalizacji sanitarnej. Dodatkowo mając na uwadze, iż część zabudowy korzystać będzie  

w dalszym ciągu ze zbiorników bezodpływowych, należy więc wyraźnie wpłynąć na poprawę ich 

stanu technicznego, który obecnie nie jest najlepszy; 

- oddziaływanie kopalni na środowisko, krajobraz i ludzi – niwelowane jest to poprzez odsunięcie 

terenów inwestycyjnych od kopalni, a po zakończeniu eksploatacji konieczność rekultywacji 

terenu; 

- oddziaływanie drogi ekspresowej S7 i dróg krajowych (głównie emisja spalin i hałas) – 

ustalenia Studium wskazują na konieczność odsunięcia zabudowy od głównych szlaków 

komunikacyjnych (głównie tranzytowych) tj. od dróg krajowych 25 m, a od drogi ekspresowej 

40 m. Odwodnienie terenów dróg musi być natomiast zgodne z przepisami odrębnymi;   

- ochrona obudowy ekologicznej cieków wodnych (szczególnie rzeki Skawy) - ustalenia Studium 

starają się przeciwdziałać niekorzystnemu oddziaływaniu wprowadzonych ustaleń na teren 

rzek, poprzez wskazanie w jej bezpośrednim sąsiedztwie terenów niezabudowanych. 

Dodatkowo w granicach OCHK nowa zabudowę odsunięto na co najmniej 25 m od cieków 

wodnych. 

- ochrona terenów wokół cmentarza - ustalenia Studium precyzują sposób zagospodarowania  

w granicach strefy sanitarnej cmentarza 50 i 150 m, nawiązując do przepisów odrębnych  

w zakresie lokalizacji cmentarzy; 

- ochrona przeciwpowodziowa obszarów – w ustaleniach Studium wskazuje się obszary 

szczególnego zagrożenia powodzią, gdzie występują ograniczenia w zakresie sytuowania nowej 

zabudowy, zgodnie z przepisami odrębnymi. Natomiast dodatkowo określono obszary, gdzie 

prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niższe, jednakże mogą one być na nią 

narażone. Wskazuje się także potencjalne miejsca lokalizacji zbiorników retencyjnych, zgodnie 

z Programem małej retencji województwa małopolskiego; 

- występowanie osuwisk – obszar gminy z uwagi na swoją budowę geologiczną i rzeźbę terenu 

jest bogaty w występowanie osuwisk. Występują także obszary zagrożone ruchami masowymi 

ziemi. Ustalenia Studium wskazują te tereny wprowadzając na nich ograniczenia związane  

z prowadzeniem procesu inwestycyjnego. 

 

Zaznaczyć należy, iż skala i wielkość wskazanych problemów są stosunkowo niskie  

z uwagi na niski poziom możliwego zainwestowania.  

XI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEŃ PROJEKTU 
STUDIUM, ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE 
  

Ustalenia Studium mogą być przeniesione na grunt prawa miejscowego wyłącznie  

w przypadku sporządzenia planu miejscowego.  W związku z tym przy opracowywaniu planu 

miejscowego konieczne jest szczegółowe ustalenie przeznaczeń dopuszczalnych  
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dla terenów, występujących w ramach obszarów wskazanych w Studium. Opracowywany plan 

miejscowy podlegał będzie strategicznej ocenie oddziaływania na środowisko. 

 

Okresowa ocena stanu poszczególnych elementów środowiska następuje na podstawie okresowych 

badań sporządzanych przez różne organizacje, instytucje państwowe i samorządowe. W przypadku 

stwierdzenia niekorzystnego oddziaływania istniejącego zagospodarowania i wystąpienia w związku 

z tym uciążliwości dla mieszkańców, organy samorządowe powinny przeprowadzić odpowiednie 

badania określające źródło uciążliwości i przeciwdziałać jego występowaniu, lub ograniczyć 

szkodliwe oddziaływanie do minimum.  

Organy gminy powinny przeprowadzić właściwą analizę corocznych raportów dotyczących 

możliwości zwiększenia zanieczyszczenia środowiska na podstawie pomiarów i badań 

przeprowadzonych przez instytucje z zakresu ochrony środowiska, lub własne badania. 

Opracowania w zakresie uwarunkowań i kierunków ochrony środowiska winny następować co około 

4 lata lub częściej w przypadku znacznej kumulacji inwestycji. Swoistą analizą w ramach okresowej 

kontroli wszelkich elementów środowiska jest Program Ochrony Środowiska, sporządzany przez 

gminę co 4 lata, o ile nie zawiera okresu perspektywy. 

Należy przestrzegać prawidłowości ustaleń Studium w zakresie kształtowania zabudowy  

wraz z elementami infrastruktury, ochrony przyrody i środowiska kulturowego. 

Analiza w tym zakresie powinna dotyczyć przede wszystkim właściwie prowadzonej polityki  

przy pomocy planów miejscowych, zgodnych z ustaleniami Studium, które bezpośrednio mają 

realizować nakreślone w Studium główne kierunki polityki przestrzennej. Następnie analiza w tym 

zakresie powinna odnieść się do prowadzonych postępowań administracyjnych zezwalających  

na lokalizację poszczególnych przedsięwzięć (pozwolenia na budowę) oraz okresowego 

monitorowania zgodności zagospodarowania terenu gminy z ustaleniami Studium, a także rozwoju 

sieci infrastruktury technicznej.  

 

Wójt Gminy Jordanów cyklicznie przeprowadzać będzie oceny aktualności Studium i planów  

w kontekście  zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu 

planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń 

Studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych lokalizacyjnych oraz wniosków w sprawie 

sporządzenia lub zmiany planu miejscowego. 

 

W ramach opracowywanego dokumentu w trakcie sporządzania projektu zmiany Studium wzięto 

pod uwagę kilka rozwiązań alternatywnych. Przyjęte w końcowym projekcie rozwiązania zostały 

wypracowane wskutek uwzględnienia kilku uwarunkowań:  

• istniejące zagospodarowanie, 

• sąsiedztwo głównych ciągów komunikacyjnych, w tym terenów kolejowych,  

• uwzględnienie istniejących systemów melioracji wodnej,  

• uwzględnienie istniejącej zabudowy,  

• rozszerzenia funkcji obszaru poprzez zapewnienie ludności dostępu do usług  

i stworzenie nowych miejsc pracy,  
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• ochronę terenów Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, 

• występowanie obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, terenów osuwisk  

oraz obszarów zagrożonych ruchami masowymi ziemi. 

• obowiązujące i opracowane akty prawa miejscowego, 

• analiza bilansu i możliwości rozwojowych gminy, przeprowadzona w ramach stosownej 

analizy. 

   

Przyjęte rozwiązania są konkluzją wszystkich wymienionych uwarunkowań  

i najkorzystniejszym z punktu widzenia obszaru kierunkami rozwojowymi. Ostateczny kształt  

i zasięg terenów inwestycyjnych uzależniony był przede wszystkim analizą bilansu potrzeb  

i możliwości rozwojowych gminy oraz stanu prawnego i ustaleń aktów prawa miejscowego  

i istniejącego zagospodarowania na działkach. 

 

XII. PROGNOZA ZMIAN ŚRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI 
USTALEŃ STUDIUM 
 

XII.1. Przyjęte założenia 

 
Przygotowany projekt Studium jako jedno z głównych zadań ma ochronę środowiska 

przyrodniczego. Zapisy ustaleń Studium zostały skonstruowane tak, aby przeciwdziałać, a nawet 

niwelować istniejące negatywne oddziaływanie proponowanych funkcji na środowisko. 

Wprowadzone zagospodarowanie nie powinno ingerować w znaczny sposób w środowisko 

przyrodnicze. 

W celu określenia potencjalnego zagrożenia przyrodniczego wynikającego  

z zagospodarowania terenu objętego Studium, zgodnie z jego ustaleniami, sporządzone zostało na 

potrzeby niniejszej prognozy systematyczne zestawienie poszczególnych terenów, które to zostały 

przyporządkowane do poszczególnych grup charakteryzujących podobny stopień oddziaływania na 

środowisko. Dodatkowo określony został zasięg możliwego oddziaływania  

wraz z jego trwałością i odwracalnością, ustalenia takie dotyczącą także oddziaływania na tereny 

sąsiednie w stosunku do obszaru opracowania. W wyniku przeprowadzonej klasyfikacji wydzielone 

zostały trzy zasadnicze grupy przedstawione poniżej oraz uwidocznione w załączniku do niniejszej 

prognozy. 

 

Tereny grupy A: R - obszary rolnicze, ZC - obszary cmentarzy, ZP - obszary zieleni, ZL - obszary 

leśne, ZLp - obszary do zalesienia, WS - obszary wód powierzchniowych.  

Tereny grupy B: M - obszary zabudowy mieszkaniowej, ML-obszary zabudowy letniskowej,  

RM - obszary zabudowy zagrodowej, U - obszary zabudowy usługowej - usługi komercyjne, UP - 

obszary usług publicznych, US, USt - obszary sportu, rekreacji i turystyki, KDD - droga klasy 

dojazdowej, KDL - droga klasy lokalnej, KS - Obszary obsługi komunikacji. 

Tereny grupy C: P/U - obszary zabudowy produkcyjno-usługowej, PE - obszary eksploatacji 

surowców naturalnych, I, Iz- obszary infrastruktury technicznej, KK - obszary kolejowe,  
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KDS - obszar pod drogę klasy ekspresowej, KDGP - droga klasy głównej ruchu przyspieszonego, 

KDZ – droga klasy zbiorczej. 

 
XII.2. Prognoza skutków wpływu ustaleń Studium na środowisko 

 

Przedstawiona powyżej klasyfikacja (grupy A-C) zawiera zestawienie terenów 

ustalonych w Studium, pogrupowanych względem ich oddziaływania na element przyrodniczy, 

krajobrazowy i społeczny. Uwzględniając te aspekty, poniżej wskazano przewidywaną 

możliwość oddziaływania poszczególnych terenów na środowisko. 

 

Grupa A – tereny o korzystnym lub neutralnym wpływie na środowisko. 

Oddziaływanie obszarów na środowisko: 

• utrzymanie bioróżnorodności i zachowanie powierzchni terenów przepuszczalnych, poprzez 

występowanie dużej liczby terenów zielonych i ograniczenie wprowadzenia jakichkolwiek 

obiektów budowlanych,  

• zachowanie elementu krajobrazowego przyrody,  

• łagodzenie niekorzystnego oddziaływania innych terenów na elementy środowiska,  

• korzystne oddziaływanie na mikroklimat, 

• miejsce lokalizacji siedlisk flory i fauny. 

 

Obszary zawarte w grupie stanowią, element zapewniający zachowanie właściwego stanu 

środowiska przyrodniczego. Są to głównie tereny zielone, które poza wartością przyrodniczą, mogą 

stanowić także obszary rekreacyjne.  

Obszary w grupie, nie oddziałują negatywnie na obszary sąsiednie, a jednocześnie mogą spełniać 

rolę bufora od obszarów stanowiących źródło uciążliwości, lub uzupełniają istniejące 

zagospodarowanie. Obszary rolnicze mogą generować zanieczyszczenie gleb lub wód, ale wyłącznie 

w przypadku niewłaściwie prowadzonej gospodarki rolnej.   

 

Grupa B - tereny o niewielkim niekorzystnym wpływie na środowisko. 

Oddziaływanie obszarów na środowisko: 

• częściowe ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych (różny procent powierzchni 

przeznaczony pod tereny biologicznie czynne w zależności od intensywności zabudowy 

przewidzianej dla danej funkcji), 

• generowanie stosunkowo niewielkiej powierzchni zabudowy, 

• przeciwdziałanie zbytniej urbanizacji terenów, 

• powstanie zabudowy niestanowiącej elementu dominującego dla obszaru, 

• okresowa intensyfikacja emisji zanieczyszczeń, szczególnie jeśli chodzi o emisję niską  

w okresie grzewczym, 

• generowanie znacznej powierzchni terenów nieprzepuszczalnych w ramach parkingów, 

• drogi stanowią obsługę terenów inwestycyjnych wewnątrz gminy i nie generują ruchu 

tranzytowego, przez to generują znaczne obciążenie hałasem wyłącznie w godzinach szczytu. 
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Obszary zawarte w grupie w niewielkim stopniu oddziałują na środowisko i otoczenie.  

Są to tereny o niskim stopniu zabudowy i jej intensywności. Ciągi drogowe i parkingi, pomimo 

faktu, iż powinny posiadać powierzchnię nieprzepuszczalne, nie powinny charakteryzować się 

znacznym stopniem obciążenia komunikacyjnego. Zabudowa zlokalizowana na obszarach 

występujących w grupie, w związku z ustaleniami w zakresie maksymalnej wysokości 

zabudowy, nie powinna stanowić elementu dominującego przestrzennie pod względem swoich 

gabarytów. Ustalenia Studium wskazują na obszarach, na właściwe zapewnienie w zakresie 

infrastruktury technicznej, jak i minimalną liczbę terenów biologicznie czynnych.  

  

Grupa C - tereny o okresowo zwiększonej uciążliwości dla środowiska.  

Oddziaływanie obszarów na środowisko: 

• podwyższony poziom emisji zanieczyszczeń powietrza (związany z prowadzoną działalnością), 

• ograniczenie bioróżnorodności terenu, 

• możliwość występowania budynków stanowiących dominanty powierzchniowe w obszarze,  

• okresowy wysoki poziom hałasu, wynikający z natężenia ruchu, zintensyfikowanej zabudowy, 

sposobu prowadzenia procesu inwestycyjnego i produkcji, 

• wzrost produkcji odpadów, 

• występowanie przeważającej powierzchni terenów utwardzonych, 

•  występowanie dominującej powierzchni terenów nieprzepuszczalnych, 

• możliwość wprowadzenia obiektów o innej w porównaniu do pozostałej zabudowy kształcie  

i formie budynków, 

• powstanie terenów wymagających rekultywacji, po zaprzestaniu wydobycia kruszyw. 

 

Obszary zawarte w grupie charakteryzuje wyższa od pozostałych terenów intensywność 

zabudowy, mniejsza minimalna powierzchnia biologicznie czynna. Obszary te stanowią 

okresowo lub stale źródło emisji hałasu i zanieczyszczeń. Obiekty zlokalizowane, szczególnie 

na terenach przemysłowych mogą swą formą odbiegać od pozostałej zabudowy i stanowić 

obszary o intensywnej zabudowie. Obszary eksploatacji kruszyw poza generowaniem drgań  

i uciążliwości związanych z bieżąca działalnością, po zakończeniu eksploatacji, będą wymagać 

rekultywacji. Drogi krajowe i droga ekspresowa stanowią i będą stanowić ważny element 

tranzytowy. W związku z tym należy spodziewać się, szczególnie na budowanej  

i przebudowywanej drodze S7 znacznego obciążenia ruchem kołowym.   

 

Analizując oddziaływanie wprowadzonych funkcji na różnorodność biologiczną, zwierzęta  

i rośliny - to należy stwierdzić, iż wprowadzone funkcje nie będą miały znaczącego 

oddziaływania na ten element.  

 

Obszar Studium charakteryzuje się częściowo występowaniem cennych gatunków flory  

i fauny. Jednakże poprzez wprowadzone zagospodarowanie odsunięto tereny uciążliwe  

dla środowiska od siedlisk przyrodniczych (głównie terenów wód) oraz stanowiących korytarze 

migracji. Teren gminy na znacznej powierzchni pokrywa Południowomałopolski Obszar 

Chronionego Krajobrazu, w związku z tym ustalenia Studium nawiązują do przepisów 
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warunkujących ograniczenia w zagospodarowaniu na tym terenie. Tereny grupy C mogą 

niekorzystnie oddziaływać na bioróżnorodność, z uwagi na występowanie znacznej 

powierzchni terenów nieprzepuszczalnych i ograniczenie powierzchni terenów biologicznie 

czynnych. 

 Oddziaływania na człowieka wprowadzonego zagospodarowania będzie głównie 

pozytywne, z uwagi na wprowadzenie ograniczeń w zakresie gęstości zabudowy, 

odpowiedniego rozplanowania układu komunikacyjnego, a także odpowiednie ograniczenie 

rodzaju możliwego zagospodarowania obszarów, (poprzez wskazanie terenów przeznaczonych 

na cele mieszkaniowe poza strefą oddziaływania uciążliwego zagospodarowania).  

Dodatkowo wprowadzono obszary zieleni, stanowiące element rekreacji i wypoczynku,  

a także bufor przestrzenny pomiędzy funkcjami o różnym poziomie obciążenia i uciążliwości 

dla człowieka. Tereny grupy C mogą niekorzystnie oddziaływać na ludzi, poprzez emisję 

zanieczyszczeń powietrza i hałas.   

 Oddziaływanie obszarów na powietrze będzie okresowe, będzie to związane główne  

z niską emisją (szczególnie w okresie grzewczym), a także emisją spalin z terenów 

komunikacyjnych (szczególnie w okresach szczytów komunikacyjnych). 

 Wprowadzone zainwestowanie nie powinno oddziaływać niekorzystnie na krajobraz. 

Wprowadzone w ustaleniach Studium przeznaczenia wskazane dla obszarów i parametry 

zabudowy, nawiązują do parametrów zabudowy występującej na terenie gminy.  

Niekorzystne oddziaływanie na krajobraz posiadać będą przede wszystkim tereny eksploatacji 

kruszyw, gdzie w wyniku prowadzonej działalności pozostanie wyrobisko, które konieczne 

będzie do rekultywacji. 

 

W poniższej tabeli przedstawiony został rodzaj oddziaływania poszczególnych grup terenów 

na elementy środowiska krajobrazu kulturowego, ludzi i obszar Natura 2000.  

Stanowi on podsumowanie rozdziału dotyczącego wpływu na poszczególne elementy 

środowiska oraz przytoczonych w tym rozdziale aspektów związanych z możliwym 

oddziaływaniem poszczególnych grup terenów. 
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Tabela 2.  Zestawienie oddziaływania grup terenów na poszczególne elementy środowiska 

opracowanie własne 

 

Przyjęto oznaczenia: 

K- korzystne oddziaływanie danej grupy na analizowany element środowiska, 

Nk - niekorzystne oddziaływanie danej grupy na analizowany element środowiska, 

0 – neutralne oddziaływanie danej grupy na analizowany element środowiska/brak oddziaływania, 

M – możliwe oddziaływanie  negatywne danej grupy na analizowany element środowiska w zależności od sposobu prowadzenia działalności. 
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XII.3 Oddziaływanie ustaleń Studium poza obszarem opracowania 

 

Ustalenia Studium nie powinny oddziaływać niekorzystnie na sąsiednie gminy. Wskazanie nowych 

terenów inwestycyjnych stanowi głównie uzupełnienie istniejącej zabudowy. Inwestycją, która jest 

obecnie w realizacji, a stanowi obciążenie dla środowiska jest droga S7. Przez teren gminy 

przebiega ona częściowo (część w tunelu).  

Dodatkowo możliwe jest zwiększenie ruchu kołowego spowodowanego wzrostem liczby terenów 

mieszkaniowych, a przez to większym natężeniem ruchu zarówno na obszarze gminy, jak i poza 

nią, może to powodować nieznaczne obciążenie terenu sąsiednich gmin, a szczególnie głównych 

dróg (dróg krajowych i powiatowych). Pozostałe elementy zagospodarowania nie powinny mieć 

wpływu na teren sąsiednich gmin. Jednak zauważyć należy, iż inwestycje publiczne wykraczające 

poza obszar gminy wymagać będą współpracy dwóch lub kilku gmin.  

 

XII.4 Analiza wprowadzonego zainwestowania pod kątem istniejących potrzeb 

gminy  

 

 Analizując potrzebę rozwoju terenów przeznaczonych do zainwestowania, należy stwierdzić, 

iż tereny inwestycyjne występują głównie wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych  

o znaczeniu lokalnym. Oceniając możliwość rozwoju gminy nawiązać należy do jej uwarunkowań 

demograficznych. Przeprowadzone modelowania wykazały stopniowy nieznaczny przyrost liczby 

mieszkańców rok do roku i jest to zjawisko posiadające w miarę stałe tendencje. 

Wyznaczenie więc maksymalnej wielkości możliwych do zainwestowania terenów inwestycyjnych  

do roku 2045 ma wyraźne poparcie w tendencjach demograficznych.  Trudno mówić o zwiększeniu 

powierzchni terenów inwestycyjnych w wyniku opracowywanego dokumentu, gdyż Studium 

sankcjonuje istniejące zagospodarowanie oraz wskazane w obowiązujących lub uchylonych  

(ze względów proceduralnych) planach miejscowych.  

 

Na terenie całej gminy obszary przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową stanowić mają około 

17,5% (wraz z zabudową zagrodową) powierzchni gminy. Główny nacisk opracowywanego 

dokumentu położony był na rozwój funkcji mieszkaniowej i pochodnych na terenach wiejskich. 

Zaznaczyć należy, iż większość wykazanych w poniższej tabeli terenów zaliczona została do grupy 

A, czyli o korzystnym wpływie na środowisko, gdyż dominuje przeznaczenie terenów na cele leśne 

lub zalesiania (około 58% powierzchni gminy).  Szczegółowa analiza w zakresie bilansu terenów 

została przeprowadzona w ramach Studium, zgodnie z wymaganiami określonymi  

przez ustawodawcę. 
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Tabela 3.  Zestawienie powierzchni obszarów wyznaczonych w Studium 

Lp Rodzaje obszarów Powierzchnia (ha) 
Udział w całości 

powierzchni terenów 

1 M - obszary zabudowy mieszkaniowej 1609,62 17,43% 

2 RM - obszary zabudowy zagrodowej 7,21 0,08% 

3 ML - obszary zabudowy letniskowej 3,40 0,04% 

4 U - obszary zabudowy usługowej - usługi komercyjne 35,70 0,39% 

5 UP - obszary usług publicznych 13,92 0,15% 

6 US, USt - obszary sportu, rekreacji i turystyki 32,03 0,35% 

7 P/U - obszary zabudowy produkcyjno-usługowej 19,39 0,21% 

8 PE - obszary eksploatacji surowców naturalnych 62,45 0,68% 

9 KK - obszary kolejowe, 13,31 0,14% 

10 I, Iz -obszary infrastruktury technicznej 15,75 0,17% 

11 R - obszary rolnicze 1582,41 17,14% 

12 ZC - obszary cmentarzy 4,01 0,04% 

13 ZP - obszary zieleni 316,75 3,43% 

14 ZL - obszary leśne 3739,81 40,50% 

15 ZLp - obszary do zalesienia 1585,13 17,17% 

16 WS - obszary wód powierzchniowych 48,27 0,52% 

17 KS - Obszary obsługi komunikacji. 0,65 0,01% 

18 

KDS - obszar pod drogę klasy ekspresowej, 
KDGP - droga klasy głównej ruchu przyspieszonego, 

KDZ – droga klasy zbiorczej 
KDL - droga klasy lokalnej 

KDD - droga klasy dojazdowej 

143,28 1,55% 

Źródło: opracowanie własne  
 

Kierunki rozwoju przestrzennego Gminy Jordanów odpowiadają przeprowadzonym analizom 

ekonomicznym, społecznym, przyrodniczym i demograficznym. Wyznaczone zagospodarowanie 

optymalizuje potrzeby i oczekiwania mieszkańców, uwzględniając przy tym prognozowane 

zapotrzebowanie, co ma na celu przeciwdziałać zbytniemu rozrastaniu się terenów inwestycyjnych 

nie możliwych do zagospodarowania, z uwagi na ich zbyt dużą liczbę. 
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XIII. STRESZCZENIE 
 
W ramach opracowania dokonano prognozy oddziaływania opracowywanej zmiany Studium  

w ramach strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. Gmina Jordanów jest gminą 

wiejską położoną w południowo-zachodniej części województwa małopolskiego, w powicie 

suskim. Graniczy ona z miastem Jordanów oraz gminami wiejskimi: Tokarnia, Maków 

Podhalański, Bystra-Sidzina, Spytkowice, Raba Wyżna i Lubień. W skład gminy wchodzi pięć 

sołectw: Łętownia, Naprawa, Osielec, Toporzysko, Wysoka. 

Obszar Gminy Jordanów to obszar wiejski, gdzie rolnictwo jest działalnością prowadzoną 

przez jej mieszkańców, jednak w większości przypadków głównie na własne potrzeby. 

Na wstępie opracowania dokonano analizy poszczególnych elementów środowiska  

oraz wskazano ewentualne uwarunkowania wpływające na projektowany rozwój obszaru 

gminy.  

Wskazano, iż obszar Gminy Jordanów jest stosunkowo pofałdowany, deniwelacje sięgają  

300-500 m, stąd też utrudnione jest znacznie wprowadzenie zabudowy oraz występują 

osuwiska. Klimat gminy charakteryzuje występowanie, szczególnie w części zachodniej 

dużych opadów w czerwcu i lipcu.  

Przez teren gminy przebiega główna rzeka Skawa oraz kilka pomniejszych potoków.  

Obszar gminy znajduje się w zasięgu GZWP nr 445. Na terenach wzdłuż rzeki Skawy 

występują obszary szczególnego zagrożenia powodzią na których obowiązują ograniczenia  

w zagospodarowaniu, nakazy i zakazy wynikające z przepisów odrębnych. Woda do celów 

pitnych pozyskiwana jest generalnie z ujęć wód gruntowych, wody powierzchniowe wykazują 

dość duży poziom zanieczyszczenia.  

Gleby na terenie gminy są stosunkowo słabo przydatne dla potrzeb rolnictwa,  

głównie są to gleby kwaśne. Są to głównie gleby niższych klas bonitacyjnych od IV w dół.  

Zanieczyszczenie powietrza na terenie gminy spowodowane jest głównie niską emisją, 

szczególnie w okresie grzewczym. Związane jest to przede wszystkim z faktem, iż dominuje 

ogrzewanie węglem i drewnem, które to w wyniku spalania emitują do powietrza 

zanieczyszczenia.  

Na klimat akustyczny na obszarze gminy mają głównie wpływ ciągi komunikacyjne.  

Przede wszystkim drogi krajowe obecnie, a w przyszłości droga ekspresowa S7, oddziałują  

na klimat akustyczny poprzez emisję hałasu związaną z transportem kołowym.  

Hałas przemysłowy występuje punktowo, głównie przy terenach tartaków, stanowiących 

jedną z najbardziej uciążliwych działalności pod kątem emisji hałasu na terenie gminy. 

Obszar opracowania obejmuje w znacznej części zasięgiem Południowomałopolski Obszar 

Chronionego Krajobrazu. Występuje ponad to kilkanaście gatunków chronionych fauny i flory. 

Wskazano także 6 grup pomników przyrody (łącznie 35 drzew). Dominującym 

zagospodarowaniem na terenie gminy są tereny leśne stanowiące około 41% jej powierzchni. 

Przez teren gminy przebiegają napowietrzne sieci 110 kV oraz zlokalizowane są 4 stacje 

bazowe telefonii komórkowej.  

Głównym celem opracowywanego Studium jest aktualizacja polityki przestrzennej Gminy 

Jordanów, z uwzględnieniem uwarunkowań środowiskowych, gospodarczych, społecznych. 
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Rozwój terenów inwestycyjnych na obszarze gminy związany jest przede wszystkim  

z rozwojem istniejących obszarów inwestycyjnych i przeciwdziałaniem rozpraszaniu 

zabudowy. 

Na obszarze Gminy Jordanów są stosunkowo słabo rozwinięte zbiorcze systemu zaopatrzenia 

w wodę i odbioru ścieków, brak jest także dostępu do gazu. Istniejące oczyszczalnie ścieków 

wykorzystują tylko część swojego potencjału, a indywidualne zbiorniki na ścieki  

przy zabudowie posiadają z reguły niski stan techniczny. Wpływa to między innymi  

na zanieczyszczenie gleby i wód. 

Uwzględniając całość uwarunkowań gminy pod względem wszystkich elementów 

środowiskowych wskazano wpływ planowanego zagospodarowania na poszczególne elementy 

środowiska. W celu uniknięcia rozpraszania zabudowy starano się stworzyć zwarte i czytelne 

zespoły zabudowy, dopuszczając jednocześnie na terenach możliwość lokalizacji usług  

o podstawowym znaczeniu. Wpływ nowego zagospodarowania na poszczególne elementy 

środowiska nie powinien zaburzać jego funkcjonowania. Co prawda nastąpi zapewne 

zwiększenie emisji punktowej do powietrza, wzrost liczby odpadów zarówno komunalnych,  

jak i sanitarnych (ciekłych), a także zmniejszy się powierzchnia biologicznie czynna obszaru, 

jednakże planowany rozwój będzie zgodny z zasadą ładu przestrzennego.  

Wskazano, iż największy wpływ na tereny sąsiednie i środowisko posiadać będą tereny 

przemysłowo/usługowe oraz tereny komunikacyjne i eksploatacji kruszyw. Jednakże ustalenia 

Studium nakazują ograniczyć uciążliwość dla środowiska tych terenów do granic 

zakładu/nieruchomości.   

W ramach procesu planistycznego uwzględniono szczególnie uwarunkowania prawne  

i przestrzenne związane z lokalizacją znacznej części gminy w granicach 

Południowomałopolskiego  OCHK. Związane to było m.in. z koniecznością odsunięcia nowej 

zabudowy od cieków wodnych na co najmniej 25 m, zwiększeniem odległości nowych terenów 

inwestycyjnych od granicy leśnej, w celu zachowania zewnętrznej strefy ekotonowej, 

przeciwdziałaniu przerywania korytarzy ekologicznych itp. 

Zanalizowano działania kompensacyjne zaproponowane w Studium, po uwzględnieniu 

możliwego niekorzystnego oddziaływania proponowanego zagospodarowania na środowisko  

i tereny sąsiednie.  

Głównymi zagrożeniami dla jakości środowiska na terenie gminy jest niekontrolowany rozwój 

terenów zabudowanych, pogarszający się stan układów komunikacyjnych, brak systemu 

powiązań komunikacyjnych pozwalających na rozwój obszaru, a także obciążenie dla terenów 

mieszkaniowych związane z sąsiedztwem terenów dróg krajowych, a także lokalizacji 

przemysłu (głównie tartaków). Zagrożenia te dotyczą klimatu akustycznego, powietrza 

atmosferycznego oraz środowiska gruntowo-wodnego. Wskazano więc na konieczność 

zachowania ustaleń Studium w zakresie: wskaźników zabudowy i powierzchni terenu 

biologicznie czynnego, stosowanie głównie ogrzewania niskoemisyjnego, ochronę akustyczną 

terenów mieszkaniowych przed hałasem komunikacyjnym, rozwój infrastruktury technicznej, 

ochronę terenów cennych przyrodniczo, kulturowo i krajobrazowo, stworzenie zwartych 

zespołów zabudowy, bez jej rozpraszania, utrzymanie zadrzewień i zakrzewień śródpolnych.  
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Konkludując, zanieczyszczenie środowiska może nastąpić jedynie w przypadku niewłaściwie 

prowadzonej przez inwestora działalności lub stosowania rozwiązań nie zapewniających 

zabezpieczenia środowiska. 

Następnie przytoczono obowiązujące prawodawstwo krajowe i międzynarodowe  

oraz dokumenty strategiczne istotne z punktu widzenia opracowywanej zmiany Studium.  

Z zakresu prawa międzynarodowego istotnym jest szczególnie stosowanie się do ustaleń 

dotyczących ochrony powietrza. W zakresie rozwiązań krajowych ustalenia Studium 

nawiązują do zasady zrównoważonego rozwoju i ładu przestrzennego, będących nadrzędnymi  

w planowaniu przestrzennym. Stwierdzono, iż nie występują dokumenty wyższego rzędu,  

z którymi sprzeczne byłyby ustalenia Studium. 

Obszar opracowania nie będzie oddziaływał transgranicznie.  

Następnie stwierdzono, iż w przypadku braku realizacji Studium i braku jego 

uchwalenia, gmina ogranicza swoje możliwości w zakresie kształtowania tkanki zabudowy  

w przypadku uchwalania planów miejscowych. Realizacja planów miejscowych w oparciu  

o obecnie obowiązujący dokument mogłaby doprowadzić do wskazywania zagospodarowania 

terenu niezgodnego z oczekiwaniami mieszkańców i aktualną polityką rozwoju gminy. 

Studium jest także ważnym element w rozwoju gminy, gdyż m.in. daje potencjalnym 

inwestorom informacje o potencjalnym miejscu wskazywanym do realizacji określonej 

inwestycji. 

Zanalizowano także problemy wynikające z wprowadzenia ustaleń Studium. Są to: 

- zwiększony poziom emisji zanieczyszczeń powietrza (z terenów komunikacyjnych  

i systemów grzewczych) – ustalenia Studium wskazują na potrzebę ograniczenia stosowania 

ogrzewania pochodzącego ze spalania węgla i drewna. Wskazuje się na możliwość wykorzystania 

w tym celu fotowoltaiki, z uwagi na korzystne warunki nasłonecznienia obszarów na terenie 

gminy. Jednocześnie wskazano, iż konieczne jest stosowanie w celach grzewczych pieców  

o wysokiej sprawności;  

- ograniczenie bioróżnorodności terenu - wprowadzona zabudowa ograniczy w pewien sposób 

bioróżnorodność obszaru. W celu jej zachowania bioróżnorodności przeznacza się część 

dodatkowych terenów jako tereny leśne, ogranicza się lokalizację zabudowy przy ciekach 

wodnych, z uwagi na fakt iż miejsca te są głównym siedliskiem flory i fauny; 

- pomniejszanie terenów biologicznie czynnych – wprowadzenie terenów pod lokalizację 

zabudowy doprowadzi do zmniejszenia terenów biologicznie czynnych. Ustalenia Studium 

wprowadzają jednak na większości obszarów minimalne powierzchnie terenów biologicznie 

czynnych; 

- wzrost poziomu hałasu, wynikający z natężenia ruchu i nowej zabudowy - powstanie nowej 

zabudowy mieszkaniowej i usługowej spowoduje większe obciążenie komunikacyjne.  

Jednakże skala zjawiska nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu  

i będzie zapewne znacznie mniejsza, jak na obszarach miejskich silnie zurbanizowanych. 

Powstanie drogi ekspresowej S7 generować będzie większy ruch kołowy pojazdów.  
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Realizacja inwestycji prowadzona jest na poziomie krajowym i winna zapewniać wszelkie 

elementy ochronne związane z oddziaływaniem drogi; 

- wzrost produkcji odpadów oraz potencjalne możliwości zanieczyszczenia wody i gleby 

wynikające z lokalizacji zabudowy - wzrost liczby zabudowy spowoduje wzrost ilości 

produkowanych odpadów. W związku z tym istotnym jest przestrzeganie w tym zakresie 

przepisów odrębnych i właściwe składowanie i przekazywanie wyspecjalizowanym firmom 

powstałych odpadów. Jest to także istotne z punktu widzenia ochrony elementów środowiska, 

gdyż niewłaściwe składowanie odpadów może doprowadzić do przenikania zarówno gazów 

odpadowych, jak i substancji szkodliwych do gleby. Dodatkowo potencjalne możliwości 

zanieczyszczenia wody i gleby mogą wynikać ze zwiększonego obciążenia, a także rozwoju 

nowych terenów komunikacyjnych. W związku z tym wody opadowe z terenów komunikacyjnych, 

stanowiące ściek, winny być odpowiednio odprowadzane z tych terenów; 

- przekształcenie krajobrazu i wprowadzenie do niego elementów obcych dla środowiska - każda 

zabudowa stanowi element obcy dla krajobrazu. Jednakże Studium, poprzez ograniczenia  

w zakresie wysokości i powierzchni planowanej zabudowy mają na celu, aby nie stała się  

ona elementem niszczącym i dominującym. Dodatkowo wskazano obszary szczególnie cenne  

pod kątem zachowania krajobrazu i ekspozycji, które winny być odpowiednio chronione. 

- słaby stopień rozwinięcia infrastruktury sanitarnej i niski poziom wykorzystania istniejących 

oczyszczalni ścieków, niski stan techniczny zbiorników indywidualnych na ścieki – warunki rzeźby 

i budowy geologicznej uniemożliwiają doprowadzenie do wszystkich obszarów gminy zbiorczego 

systemu zaopatrzenia w media. W związku z powyższym wskazuje się na potrzebę budowy 

ewentualnie grupowych systemów zaopatrzenia w media. Natomiast priorytet,  

zgodnie ze Studium, należy położyć na wykorzystanie szczególnie zbiorczego systemu kanalizacji 

sanitarnej. Dodatkowo mając na uwadze, iż część zabudowy korzystać będzie w dalszym ciągu  

ze zbiorników bezodpływowych, należy więc wyraźnie wpłynąć na poprawę ich stanu 

technicznego, który obecnie nie jest najlepszy; 

- oddziaływanie kopalni na środowisko, krajobraz i ludzi – niwelowane jest to poprzez odsunięcie 

terenów inwestycyjnych od kopalni, a po zakończeniu eksploatacji konieczność rekultywacji 

terenu; 

- oddziaływanie drogi ekspresowej S7 i dróg krajowych (głównie emisja spalin i hałas) – 

ustalenia Studium wskazują na konieczność odsunięcia zabudowy od głównych szlaków 

komunikacyjnych (głównie tranzytowych) tj. od dróg krajowych 25 m, a od drogi ekspresowej 40 

m. Odwodnienie terenów dróg musi być natomiast zgodne z przepisami odrębnymi;   

- ochrona obudowy ekologicznej cieków wodnych (szczególnie rzeki Skawy) - ustalenia Studium 

starają się przeciwdziałać niekorzystnemu oddziaływaniu wprowadzonych ustaleń na teren rzek, 

poprzez wskazanie w jej bezpośrednim sąsiedztwie terenów niezabudowanych, 
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- ochrona terenów wokół cmentarza - ustalenia Studium precyzują sposób zagospodarowania  

w granicach strefy sanitarnej cmentarza 50 i 150 m, nawiązując do przepisów odrębnych  

w zakresie lokalizacji cmentarzy; 

- ochrona przeciwpowodziowa obszarów – w ustaleniach Studium wskazuje się obszary 

szczególnego zagrożenia powodzią, gdzie występują ograniczenia w sytuowaniu nowej zabudowy, 

zgodnie z przepisami odrębnymi. Natomiast dodatkowo wskazano obszary, gdzie 

prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niższe, jednakże mogą one być na nią narażone. 

Dodatkowo wskazuje się potencjalne miejsca lokalizacji zbiorników retencyjnych, zgodnie  

z programem małej retencji województwa małopolskiego; 

- występowanie osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi – obszar gminy  

z uwagi na swoją budowę geologiczną i rzeźbę terenu jest narażony na możliwość występowania 

osuwisk. Ustalenia Studium wskazują te tereny wprowadzając na nich ograniczenia związane  

z prowadzeniem procesu inwestycyjnego. Wskazano także obszary zagrożone ruchami masowymi 

ziemi, gdzie także wprowadzono ograniczenia w zakresie możliwości sytuowania zabudowy. 

Następnie wskazano metody analizy realizacji postanowień projektu Studium oraz sposób analizy 

rozwiązań alternatywnych. 

Ocena realizacji postanowień Studium następować będzie na etapie realizacji planu miejscowego  

w ramach procedury strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. Okresowa ocena stanu 

poszczególnych elementów środowiska następuje na podstawie okresowych badań sporządzanych 

przez różne organizacje, instytucje państwowe i samorządowe. Organy gminy powinny 

przeprowadzić właściwą analizę corocznych raportów dotyczących możliwości zwiększenia 

zanieczyszczenia środowiska na podstawie pomiarów i badań przeprowadzonych przez instytucje  

z zakresu ochrony środowiska, lub własne badania. Opracowania w zakresie uwarunkowań  

i kierunków ochrony środowiska winny następować co około 4 lata lub częściej w przypadku 

znacznej kumulacji inwestycji. Swoistą analizą w ramach okresowej kontroli wszelkich elementów 

środowiska jest Program Ochrony Środowiska, sporządzany przez gminę co 4 lata, o ile nie zawiera 

okresu perspektywy. Wójt Gminy Jordanów cyklicznie przeprowadzać będzie oceny aktualności 

Studium i planów w kontekście  zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy  

w opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania  

w nawiązaniu do ustaleń Studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych lokalizacyjnych  

oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego. W ramach opracowywanego 

dokumentu w trakcie sporządzania projektu zmiany Studium wzięto pod uwagę kilka rozwiązań 

alternatywnych. Przyjęte w końcowym projekcie rozwiązania zostały wypracowane wskutek 

uwzględnienia kilku uwarunkowań:  

• istniejące zagospodarowanie, 

• sąsiedztwo głównych ciągów komunikacyjnych, w tym terenów kolejowych,  

• uwzględnienie istniejących systemów melioracji wodnej,  

• uwzględnienie istniejącej zabudowy,  

• rozszerzenia funkcji obszaru poprzez zapewnienie ludności dostępu do usług  

i stworzenie nowych miejsc pracy,  
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• ochronę terenów Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, 

• występowanie obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, terenów osuwisk i obszarów 

zagrożonych ruchami masowymi ziemi, 

• obowiązujące i opracowane akty prawa miejscowego, 

• analiza bilansu i możliwości rozwojowych gminy, przeprowadzona w ramach stosownej 

analizy. 

Następnie tereny zostały podzielone na grupy uwzględniając przy tym uwarunkowania 

charakteryzujące podobny stopień oddziaływania na środowisko. Dodatkowo określony został 

zasięg możliwego oddziaływania wraz z jego trwałością i odwracalnością, ustalenia takie 

dotyczącą także oddziaływania na tereny sąsiednie w stosunku do obszaru opracowania. 

Wyznaczono 3 główne grupy, z czego niekorzystne oddziaływanie może być obserwowane  

w przypadku terenów przemysłowych ( w tym eksploatacji kruszyw), komunikacyjnych.  

Przeprowadzono także analizę wielkości projektowanego zagospodarowania. 

Wskazano, iż dominującym przeznaczeniem będą tereny leśne i do zalesień, zmniejszy się 

powierzchnia terenów rolniczych, co jest związane ze słabą przydatnością gleb na potrzeby 

rolnicze oraz zwiększy się powierzchnia trenów przeznaczonych pod zainwestowanie. 

Podsumowując kierunki rozwoju przestrzennego Gminy Jordanów odpowiadają 

przeprowadzonym analizom ekonomicznym, społecznym, przyrodniczym i demograficznym. 

 

Wykaz tabel: 

Tabela 1. Zestawienie pomników przyrody na obszarze Gminy Jordanów - str. 14 

Tabela 2.  Zestawienie oddziaływania grup terenów na poszczególne elementy środowiska  - str. 49 

Tabela 3.  Zestawienie powierzchni obszarów wyznaczonych w Studium  - str.  51 
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Dane z serwisów internetowych: 
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4. Portal map akustycznych, www.pma.oos.pl, 
5. http://portal.gison.pl/jordanow/ 
6. dane WIOŚ. 

 
 

 

 

 


