Załącznik nr 2 do ogłoszenia o przetargu znak postępowania : ZUK.221.44.2018
WZÓR UMOWY Najmu Lokalu Użytkowego Nr ……../2018
Umowa sporządzona w dniu  …………………….2018 r.  w  Jabłonce pomiędzy:

Gminą Jabłonka 

ul. 3 Maja 1

34-480 Jabłonka

NIP 735 28 56 459

w imieniu której działa jednostka Zakład Usług Komunalnych
reprezentowana przez:   

Kierownika ZUK  -  Pana Piotra Pukowskiego

przy  kontrasygnacie Głównej Księgowej ZUK  -  Pani  Danuty  Piekarczyk

zwanym    dalej   „wynajmującym”
a
………………………  z siedzibą ……………………………
REGON ………………  , NIP ………………………….
zwaną w dalszym ciągu umowy „najemcą” 

zawarto umowę następującej treści:

§1.

Zakład Usług Komunalnych jako wynajmujący oddaje z dniem …………….. roku, a najemca bierze w najem lokal znajdujący się na parterze budynku „Agronomówki” w Zubrzycy Górnej, 34-484 Zubrzyca Górna 487. Łączna powierzchnia użytkowa lokalu wynosi 77,37m2. Budynek zlokalizowany jest na działce ew. nr  7924/3, 7918/3. 
§2.

Pomieszczenia będą wykorzystane na cele …………………………………………… Wszelkie zmiany przeznaczenia obiektu i przeróbki budowlane wymagają zgody wynajmującego.

§3.

Umowę niniejszą zawiera się na okres od dnia …………………..do …………………. roku. 
§4.

Wynajmującemu, jak również najemcy przysługuje prawo rozwiązania umowy najmu 
z trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia licząc od pierwszego dnia miesiąca następującego po złożeniu wypowiedzenia nawet bez podania przyczyny. W szczególnych przypadkach okres wypowiedzenia za zgodą obydwu stron może być skrócony do jednego miesiąca.

§5.

1.Wysokość stawki czynszu najmu została ustalona w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego na najem, który odbył się w dniu 7.12.2018 roku i wynosi ……,…. zł netto + 23% VAT miesięcznie /słownie: ………………………………….. złotych ../100.
2.Powyższa kwota czynszu najmu będzie rewaloryzowana co rok  o ogłoszony przez GUS wskaźnik wzrostu cen i usług za dany rok (inflacji). Rewaloryzacja będzie następować      od 1 marca roku następnego. 
3.Najemca wpłacać będzie ustaloną wysokość stawki czynszu na konto Zakładu Usług Komunalnych w Jabłonce w Banku Spółdzielczym w Jabłonce 
nr konta 48 8798 0002 0000 0010 3600 0001, lub w kasie Urzędu Gminy w Jabłonce             w terminach do 10 każdego miesiąca z góry. Liczy się data wpływu wpłaty na konto Zakładu Usług Komunalnych w Jabłonce.  
 W przypadku niedotrzymania uzgodnionego terminu wpłat czynszu najmu wynajmujący będzie naliczał odsetki w wysokości ustawowej.

§6.

1. Opłatę za korzystanie z energii elektrycznej najemca płacić będzie zgodnie ze wskazaniami zainstalowanego licznika do Zakładu Energetycznego w Nowym Targu. W tym celu najemca samodzielnie zawrze z Zakładem Energetycznym umowę na dostawę energii elektrycznej.   
2. Należność za ścieki najemca będzie uiszczał dla Zakładu Usług Komunalnych przy Urzędzie Gminy w Jabłonce. W tym celu zostanie zawarta odrębna umowa. 
3. W ramach kwoty określonej w §5 wynajmujący będzie zapewniał najem lokalu, dostawę zimnej wody.

§7.

Najemca we własnym zakresie i na własny koszt będzie ponosił koszty wywozu śmieci, które powstaną podczas prowadzonej działalności gospodarczej, w tym celu zawrze stosowne umowy z odpowiednią osobą i zaopatrzy się w urządzenia do gromadzenia śmieci.

§8.

Najemca we własnym zakresie, własnym staraniem i na własny koszt będzie ponosił koszty ogrzewania lokalu. 
§9.

Najemca od wynajmowanego lokalu będzie płacił podatek od nieruchomości według stawek tego podatku określonych co rocznie Uchwałami Rady Gminy w Jabłonce.

§10.

Najemca zobowiązuje się przestrzegać przepisy administracyjno-budowlane
i przeciwpożarowe oraz utrzymywać przedmiot najmu w należytym stanie i porządku.

§11.

Najemca oświadcza, że z przedmiotem najmu zapoznał się i jest mu on dokładnie znany i jest przydatny do zamierzonej działalności. Z tytułu stanu technicznego nie będzie rościł żadnych pretensji. Przystosowanie pomieszczeń do prowadzenia działalności gospodarczej, jak również drobne naprawy związane ze zwykłym użytkowaniem lokalu obciążają najemcę.

§12.

Najemca nie może udostępniać przedmiotu najmu w całości lub części osobom trzecim bez pisemnej zgody wynajmującego.
§13.

Protokół przekazania wynajmowanego budynku stanowi załącznik do niniejszej umowy najmu.

§14.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa najmu mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15.

Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy najmu winny być dokonane pisemnie, pod rygorem nieważności.

§16.

W związku z zawarciem umowy najmu, najemca poniesie wynikające z tego faktu daniny publiczne.

§17.

Po zakończeniu umowy najmu, najemca zobowiązuje się zwrócić wynajmującemu przedmiot najmu, w stanie nie pogorszonym, poza normalnym zużyciem. W tym celu strony sporządzą odpowiedni protokół. Wynajmujący nie jest zobowiązany do zwrotu najemcy nakładów poniesionych na lokal w trakcie trwania umowy. Wynajmujący nie będzie zwracał najemcy żadnych innych kosztów napraw, remontów, ulepszeń lub tym podobnych. 
§18.

Wszelkie spory mogące wyniknąć z zawarcia niniejszej umowy będą rozpatrywane przez Sąd miejscowo właściwy.

§19.

Umowę sporządzono w dwóch egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

Najemca:                                                                          

Wynajmujący:

................................                                                        
..............................................

                                                                                   
 ..............................................     
