PROJEKT PLANU DO PONOWEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Projekt Wojta Gminy Czernichow

UCHWALA NR........cecveuenee
RADY GMINY CZERNICHOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Czulowek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Gminy Czernichéw stwierdza, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Czulowek jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichow oraz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala  sic MIEJSCOWY PLAN  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI CZULOWEK, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Obszar objety planem

§ 3. Plan obejmuje czes$¢ obszaru miejscowosci Czutowek o powierzchni 351,22 ha, ktoérego granice zostaty
okreslone na zataczniku graficznym do uchwaty Nr VII/86/07 Rady Gminy Czernichow z dnia z 27 kwietnia
2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernichéw (zmienionej uchwata Nr IX/115/07 z dnia 29 czerwca 2007 roku oraz uchwata Nr XLVIIIL.359.2014
z dnia 27 stycznia 2014 roku).

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysoko$ci zabudowy — oznacza to catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych, wyrazona w metrach,
mierzong od projektowanego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego
elementu. W przypadku budynkéw ich wysokos¢ mierzy si¢ od projektowanego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy dachu lub krawedzi attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza ktéra
nie moze by¢ realizowana budowa budynkéw (ich nadziemnych cze$ci), z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ balkonow, tarasow, okapow, wykuszy, schodoéw ipochylni zewngtrznych, gzymsow,
wiatrotapow i innych detali architektonicznych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu pionowego budynku, mierzona po
obrysie $cian zewnetrznych najwickszej powierzchniowo nadziemnej kondygnacji budynku, na powierzchnig
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ okapoéw, gzymsow, balkonow, taraséw, daszkoéw nad
wejsciem, a takze schodéw, pochylni lub ramp zewngtrznych;

5) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci zawartej w liniach rozgraniczajacych terendw
przeznaczonych do zabudowy;
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6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych budynkow
(istniejacych i projektowanych) na terenie inwestycji;

7) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe albo
zgloszeniem;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.);

10) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 z p6zn. zm.);

11) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu - nalezy przez to rozumied
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2062);

13) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zagrodowg w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015 1. poz. 1422 z p6zn. zm.);

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe oraz
zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terendw pod warunkiem, ze
tacznie dla obiektow istniejacych i nowych, zostang zachowane wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy
okreslone dla tego terenu.

2.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw lub ich rozbudowywanych
(dobudowywanych) czeSci w odlegtosci 1,5 m od granicy zsasiednig dzialtka budowlang, na dziatkach
budowlanych o szerokosci mniejszej niz 18 m.

3. W terenach gdzie istniejace parametry 1iwskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenow
nie dotrzymujg ustalonych planem wartosci, zakazuje si¢ powickszania powierzchni zabudowy oraz zmniejszania
powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont i zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkoéw oraz ich czes¢ usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oraz poza liniami zabudowy zzachowaniem parametréw 1iwskaznikow ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania oraz przeznaczenia terenéw przylegajacych do drogi.

5. W przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkéw
dopuszcza si¢:

1) zwickszenie maksymalnej wysokosci zabudowy o nie wigcej niz 15%;
2) odstepstwa o nie wigcej niz 10° od ustalonej geometrii dachow;

- jezeli wynika to z konieczno$ci nawigzania do katow nachylenia potaci dachowych istniejacych budynkoéw
lub ich czesci, a takze jesli wynika to z potrzeby dostosowania sposobu uzytkowania poddasza (strychu) do
celow uzytkowych.
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6. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy :

1) dla drég oznaczonych symbolem KD-G: 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

2) dla drég oznaczonych symbolem KD-L: od 8 do 17 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni;

3) dla drég oznaczonych symbolem KD-D: od 6 do 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

— zgodnie z rysunkiem planu.
7. Na calym obszarze planu zakazuje si¢:

1) realizacji tablic i urzadzen reklamowych $wietlnych i pod$wietlanych o powierzchni powyzej 2 m?;

2) sytuowania tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej powyzej 6 m?> w terenach U oraz 3 m?> w
pozostatych terenach;

3) umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na dachach budynkéw, ogrodzeniach, balustradach balkonow
1 tarasow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ stosowanie proekologicznych systemow grzewczych: realizacja zrodet ciepta na paliwo
ekologiczne (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opalowy, energia elektryczna). Sprawno$¢ cieplna kottow
musi wynosi¢, co najmniej 82%.

2. W terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze
zrodet odnawialnych jak kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne i pompy ciepta o mocy nieprzekraczajacej
100 kW.

3. Ustala si¢ kwalifikacje¢ terendw oznaczonych symbolami:

1) MN do rodzaju terenow, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

2) MN/U do rodzaju terenow, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) RM do rodzaju terendéw, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodows;

4) US do rodzaju terenow, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. Ustala sie nakaz utrzymania ciggtosci ciekow wodnych irowow melioracyjnych (ujawnionych
i nieujawnionych na rysunku planu) w calym obszarze obj¢tym planem oraz dopuszcza si¢ wykonywanie przy nich
robot budowlanych, konserwacyjnych, regulacyjnych i zwigzanych z ochrong przed powodzia.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych.

2. W obszarze planu znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: Kaplica p.w.
Niepokalanego Poczecia NMP - wskazana na rysunku planu.

3. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony:

1) obowigzuje zachowanie ksztaltu dachu, ksztaltu i rozmieszczenia otworéw okiennych oraz glownych otwordéw
drzwiowych;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania na elewacji frontowej klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodow
spalinowych i wentylacyjnych, tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni ponad 0,8 m?.

3) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania majace na celu
dostosowanie budynkéw do wspoétczesnych standardow uzytkowych z zastrzezeniem pkt 1.

4. W obszarze planu znajduja si¢ kapliczki i krzyze, wskazane na rysunku planu, dla ktoérych ustala si¢ nakaz
zachowania gabarytu, co do formy obiektu i geometrii dachu, oraz materiatdw z jakich sa wykonane.
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5. W obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne :
1) Osada z epoki brazu i p6znego $Sredniowiecza - 35;
2) Obozowisko z epoki kamienia - 36;
3) Obozowisko paleolityczne - 37;
4) Obozowisko z epoki kamienia - 38;
5) Pracownia krzemieniarska z okresu neolitu - 40;
6) Obozowisko z epoki kamienia - 44;
7) Obozowisko z epoki kamienia - 45;
8) Obozowisko z epoki kamienia - 46;
9) Obozowisko z epoki kamienia - 47,
10) Pracownia krzemieniarska oraz osada z epoki brazu - 48;
11) Obozowisko z epoki kamienia - 49;
12) Obozowisko z epoki kamienia - 50;
13) Obozowisko z epoki kamienia - 51;
14) Slad osadniczy z epoki kamienia - 52;
— dla ktorych obowiazuja zasady ochrony okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Tereny objete formami ochrony przyrody

§ 8. Obszar planu czg¢sciowo znajduje si¢ na terenie:

1) Rudnianskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja szczegdlne zasady ochrony okreslone
rozporzadzeniem Nr 80/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 roku (Dz.U. Woj. Matop.
Nr 654 poz. 3996 z dnia 20 pazdziernika 2006 roku) oraz jego otuliny;

2) otuliny Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

Rozdzial 7.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. Obszar planu znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ujgcia wody na rzece Sance, ustanowionego
rozporzadzeniem Nr 5/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 7 sierpnia
2012 roku (Dz.U. Woj. Matop. poz. 4042 z dnia 21 sierpnia 2012 roku). W terenach tych obowiazujg zakazy
i ograniczenia okreslone w wyzej wymienionym rozporzadzeniu.

2. W zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych lotniska Krakéw-Balice obowigzuja parametry 1 wskazniki okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenéw oraz krajobrazu

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01MN — 20MN, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami budowlanymi
1 uzbrojeniem terenu niezb¢dnym do jej funkcjonowania.

2) zakazuje si¢ realizacji:
a) zabudowy szeregowej,

b) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu;
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3) dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,
b) budynkéw ustugowych o powierzchni uzytkowej do 80 m?,
c) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢ 1 dojazdow,
f) miejsc postojowych,
g) zieleni,
h) obiektéw matej architektury,
1) ciggdw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
37° - 45°, Dopuszcza si¢ kat nachylania potaci dachowych z przedziatu 20° - 45° dla zabudowy o wysokosci
do 6 m,

) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,5;

5) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem),

b) ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 80 m? powierzchni uzytkowej wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?. Dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkoéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegle;j.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01MN/U — 11MN/U, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushugowej wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania.

2) zakazuje sie¢ realizacji:

a) zabudowy szeregowe;j,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

¢) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddzialywaniu;
3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) dojs¢ i dojazdow,

d) miejsc postojowych,

e) zieleni,
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f) obiektow matej architektury,

g) ciagdw pieszych i rowerowych;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
37° - 45° Dopuszcza si¢ kat nachylania potaci dachowych z przedziatu 20° - 45° dla zabudowy o wysokos$ci
do 6 m,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 40 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,0;

5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem),

b) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

d) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc noclegowych wtym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

e) przychodnie, gabinety lekarskie: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w tym co
najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) inne ushugi, rzemiosto: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?. Dopuszcza si¢

wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkoéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegle;j.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01U

— 03U oraz 01U-I — 02U-I, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej (budynki uzytecznosci publicznej jak np. biurowe,

handlowe, gastronomiczne, hotele, motele, pensjonaty, oraz budynki zwigzane z kultura, stuzba zdrowia
i rzemiostem) wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednymi do ich funkcjonowania;

2) zakazuje si¢ realizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektéw produkcyjnych o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
b) do 2 lokali mieszkalnych na jeden budynek ustugowy,

¢) budynkow garazowych i magazynowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢ i dojazdow,

f) miejsc postojowych,

g) zieleni,
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h) obiektéw matej architektury,
1) ciagdw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
20°-45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 90 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,5;
5) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) biura, administracja: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

b) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc noclegowych wtym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) pozostate ustugi i produkcja: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej - ushlugi kultu religijnego oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01UK, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego jak koscioty i kaplice wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig¢ realizacjg:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) zieleni,
¢) obiektow malej architektury,
f) ciaggow pieszych i rowerowych;
3) ustala sie¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
20°- 520,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 50 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,5.

5. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01US,
dla ktérych:
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1) ustala si¢ przeznaczenie: terenowe urzadzenia i obiekty stuzace celom sportu, rekreacji 1 wypoczynku wraz
z urzadzeniami budowlanymi oraz uzbrojeniem terenu niezbednymi do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) budynkow zaplecza socjalnego i techniczno-magazynowego,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni,
f) obiektow matej architektury,
g) ciaggow pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
20° - 37° oraz dachy ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 20 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,001 do 0,05;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j
w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

6. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo — produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01U/P — 04U/P, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;j
wraz z urzgdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbg¢dnym do jej funkcjonowania.

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) dopuszcza sig realizacjg:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dojs¢ 1 dojazdow,

¢) miejsc postojowych,

d) zieleni,

e) obiektow malej architektury,

f) ciagdw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: 60%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
20°-45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 90 m,
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f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,8;
5) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania:

a) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) inne ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) produkcja: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 01R — 16R, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sig¢:

a)realizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode,

b) przebudowe (w tym wymiang istniejacej substancji), nadbudowg, odbudowe ijednorazowa rozbudowe
istniejacej zabudowy zwickszajaca maksymalnie o 50% powierzchnie zabudowy budynku. Dla realizacji
ww. inwestycji obowiazuja parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
jak dla terenéw RM.

8. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 01RM — 16RM, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (w tym agroturystyka, rozumiana jako obiekty stuzgce prowadzeniu ustug turystycznych
w czynnych gospodarstwach rolnych) wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbedny do jej
funkcjonowania;

2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkow garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) obiektow matej architektury,
d) miejsc postojowych,
e) dojs¢ i dojazdow;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
37°-45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 35 m;
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,4.

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie
(liczone tacznie z garazem).

9. Wyznacza si¢c tereny trwalych wuzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01RZ — 07RZ, dla ktorych:
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1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze z zadrzewieniami i zakrzewieniami;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sig:

a)realizacj¢  sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode,

b) przebudowe (w tym wymiang istniejacej substancji), nadbudowg, odbudowe ijednorazowa rozbudowe
istniejacej zabudowy zwickszajaca maksymalnie o 50% powierzchnie zabudowy budynku. Dla realizacji
ww. inwestycji obowiazuja parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
jak dla terenéw RM.

10. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01ZL — 02ZL, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: lasy;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej oraz linii energetycznych.

11. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, srédladowych oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01WS — 08WS, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych, srédladowych;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow budowlanych niezbednych dla realizacji statutowych dziatan administratora cieku, zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przed powodzia,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

12. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01KD-
G - 02KD-G, 01KD-L — 05KD-L, 01KD-D — 05KD-D oraz tereny drog wewnetrznych 01KDW — 20KDW, dla
ktoérych:

1) dla terendow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym O1KD-G ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej gtownej (G), w ciggu drogi wojewodzkie nr 780;

2)dla terenéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym 02KD-G ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej gtownej (G);

3)dla terendw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-L wustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej lokalnej (L), w ciagu drég powiatowych i gminnych;

4)dla terenow oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej dojazdowej (D), w ciagu drog gminnych;

5)dla terenéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KDW wustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
wewngtrznych;

6) w terenach, o ktérych mowa w pkt 1 — 5 dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja i eksploatacja drog,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) miejsc postojowych w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
(wyznaczanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu), ktorych liczbe
okresla si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych,

d) zieleni,

e) ciagow pieszych i rowerowych.

Projekt Strona 10 z 14



13. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01KS — 02KS, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: parkingi dla samochodow osobowych i cigzarowych w tym autobusow;
2) dopuszcza sig realizacjg:

a) budynkow garazowych, obshugi pojazdoéw i myjni,

b) toalet publicznych,

¢) dojs¢ i dojazdow,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) obiektow matej architektury,

f) zieleni;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
20° - 37° oraz dachy ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 10 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,2;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej

budynku wtym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Rozdzial 9.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ generalne zasady obstugi komunikacyjnej: za posrednictwem istniejacych i planowanych

drog poprzez istniejace i projektowane zjazdy — powigzane z uktadem zewnetrznym droga wojewddzka nr 780 oraz
drogami powiatowymi.

2. Obstuga komunikacyjna terenow U-I bedzie nastgpowata wylacznie za posrednictwem drog o symbolu KD-
L oraz KDW.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drogi o symbolu 01KD-G:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 do 30 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 7 m.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drogi o symbolu 02KD-G:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 30 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 7 m.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drog o symbolu KD-L:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 12 do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 5,5 m.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drog o symbolu KD-D:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 4,5 m.

7. Ustala si¢ nastgpujgce parametry techniczne dla drég o symbolu KDW:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 3 m.

Rozdzial 10.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ prowadzenie nowych
sieci ibudowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég gminnych oraz innymi
trasami, pod warunkiem, ze nie bedg naruszac szczegoétowych ustalen planu.

2. W ramach ochrony zasobow wodnych ustala si¢ obshuge terenéw przeznaczonych pod zabudowe przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej ze sprowadzaniem $ciekow do oczyszczalni $ciekow w Przegini
Duchownej. Dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ciekle;

b) ustala si¢ zakaz realizacji:
- przydomowych oczyszczalni $ciekow;
- dotéw chtonnych majacych odpltyw do gruntu, ciekow wodnych i rowow melioracyjnych.
2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji opadowej;

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez
rozsaczanie w gruncie czy gromadzenie w zbiornikach retencyjnych) lub odprowadzenie do rowow
melioracyjnych i cieckdw wodnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

c) ustala si¢ nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych z utwardzonych przestrzeni publicznych
(np. drog, placow, parkingdw) z zawiesin i substancji ropopochodnych.

3. Ustala si¢ obstuge terendw przeznaczonych pod zabudowe przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ do bedzie realizowane w oparciu o wodociag gminny z mozliwoscig jego przebudowy
i rozbudowy. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z uje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ rozbudowe sieci w granicach obszaru objetego planem, przyjmujac zasade dwustronnego zasilania
W systemie pierscieniowym.

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) w oparciu o Gtowne Punkty Zasilania pn. ,,Alwernia”, ,,Wola Filipowska”, ,,Cholerzyn”, ,,Borek Szlachecki”
za posrednictwem istniejacych i planowanych stacji transformatorowych SN/nN;

b) z istniejacej sieci niskiego i sSredniego napigcia poprzez ich utrzymanie i rozbudowe;

¢) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy irozbudowy istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej i realizacji
nowych obiektow i urzadzen wynikajacych z zaistniatych potrzeb;

d) ustala sig, ze sieci niskiego i sredniego napigcia realizowane begda jako kablowe, doziemne lub napowietrzne;

e) docelowo ustala si¢ ujednolicenie systemu w granicach obszaru objetego planem w kierunku zasilania
kablowego.

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w oparciu o gazociagi Sredniego ci$nienia;

b) z istniejacej sieci gazowej z mozliwoscig jej przebudowy irozbudowy. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
z indywidualnych instalacji i zbiornikow.

4) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet wlasnych zgodnie z § 6 ust. 11 2.

5) w zakresie telekomunikacji:
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a) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tacznosci publicznej oraz mozliwo$¢ budowy nowych;

b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejace iplanowane sieci iurzadzenia
lacznosci publiczne;.

4. Ustala sig¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z istniejacej i planowanej sieci wodociggowe;j
o $rednicy nominalnej co najmniej DN 100.

5. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ przesylowych gazociggéw wysokiego cisnienia pod
warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie naruszat szczegdélowych ustalen planu.

Rozdzial 11.
Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych (KD-G, KD-L, KD-D) oraz tereny obstugi
komunikacji samochodowej (KS).

2. Dla przestrzeni publicznych okre$la sie nastepujace zasady jej ksztattowania:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych;
2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace terenow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

§ 14. 1. W obszarze planu nie znajduja si¢ tereny przewidziane do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym.

2. W obszarze planu znajduje si¢ inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczona
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa malopolskiego: modernizacja drogi wojewddzkiej nr
780, dla ktorej plan zabezpiecza mozliwos¢ realizacji w ustaleniach szczegdtowych.

3. Realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym plan zabezpiecza w ustaleniach
szczegotowych.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15. Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 14.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 16. 1. Plan nie ustala obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku podjecia zinicjatywy wilascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomosci
przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwane w ich
wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przyleglego pasa drogowego z przedziatu 60°— 120°.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 25%.
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Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernichow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Czernichow uchwatg Nr VII/86/07 Rady Gminy Czernichéw z dnia z 27 kwietnia 2007 roku
(zmieniong uchwatg Nr IX/115/07 z dnia 29 czerwca 2007 roku oraz uchwalg Nr XLVIIL.359.2014 z dnia
27 stycznia 2014 roku) przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernichdw zaznaczajac, iz opracowanie iuchwalenie planu moze nastgpowaé odrgbnie dla
poszczegodlnych miejscowosci gminy.

Obszar objety niniejsza uchwala, o powierzchni ok. 351,22 ha, obejmuje zasadnicza czgS¢ miejscowosci
Czutowek, z wyltgczeniem obszaru o powierzchni 32,22 ha objgtego uchwatag Nr XXXVI1.263.2013 Rady Gminy
Czernichow z dnia 29 kwietnia 2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru rezerwatu przyrody ,,Kajasowka” wraz z otoczeniem (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego
z 2013 r., poz. 3545 z p6zn. zm.).

Procedura sporzadzania planu miejscowego prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. podano do publicznej wiadomosci, poprzez ogloszenie w prasie lokalnej
oraz poprzez obwieszczenie informacje o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, atakze zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzania planu wlasciwe instytucje i organy.

Nastegpnie rozpatrzono wnioski oraz sporzadzono projektu planu miejscowego przy uwzglednieniu zapiséw
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichéw. Do projektu planu
zostaly opracowane prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkoéw finansowych jego uchwalenia.

Z racji wyjatkowo dhugotrwalej procedury planistycznej, ktorej poczatek stanowi data uchwaty Nr VII/86/07
Rady Gminy Czernichéw z dnia z 27 kwietnia 2007 roku znacznemu skomplikowaniu uleglo otoczenie prawne
co do brzmienia ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (dalej "ustawa") jakie nalezy
zastosowac dla przedmiotowego planu - kluczowe znaczenie ma w tym przypadku okoliczno$¢ posiadania (lub
nie) przez dang nowelizacj¢ ustawy vacatio legis.

Z przeprowadzonej analizy stanu prawnego w zakresie brzmienia ustawy, ktore nalezalo uwzglednié
w procedurze planistycznej sporzadzania niniejszego planu, wynika, iz nalezalo zastosowaé przepisy
zmieniajgce wprowadzone nastgpujacymi ustawami:

1) z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2011 r.
Nr 32, poz. 159);

2) z dnia 16 listopada 2012 r. o zmianie ustawy — Prawo telekomunikacyjne oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 22012 1. poz. 1445);

3) zdnia 8 marca 2013 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2013 r. poz. 405);

4) z dnia 23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo o ruchu drogowym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2013 1. poz. 1446);

5) z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 22014 1. poz. 1133),

6) z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz.U. z 2015 1. poz. 1265);

7) z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2015 r. poz. 1713);

8) z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz. 1777).

Wyzej wymienione akty prawne wprowadzajg zmiany do ustawy, a jednoczesnie nie zawieraja przepisow
przejsciowych co oznacza, ze nalezy jest stosowa¢ wprost do procedur planistycznych rozpoczetych przed ich
wejsciem w zZycie.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono ponizej
sposOb realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2—4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z datg uchwaly Rady Gminy w sprawie aktualno$ci studium
i planow miejscowych oraz wptyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Realizacja tadu przestrzennego, rozumianego jako uksztaltowanie przestrzeni, ktoére tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania (funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne), odbywa si¢ w planie
miejscowym przede wszystkim poprzez przeznaczanie terenéw dla réznych funkeji oraz odpowiednie dobranie
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tj. maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Wlasciwe ksztaltowanie parametrow
i wskaznikow zabudowy jest podstawowym narzedziem tworzenia urbanistycznego i architektonicznego tadu
przestrzennego. Bardzo istotnym narzgdziem ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego jest mozliwo$c
wprowadzania zakazu zabudowy terendow.

Glownym celem przedmiotowego planu miejscowego jest stabilizowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego w catym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-
przestrzenng uwzgledniajgca: uporzadkowanie istniejacej zabudowy, relacje zterenami otaczajacymi,
prawidlowg obstuge komunikacyjng i powigzania zuktadem komunikacyjnym gminy oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Oczekiwanym efektem sporzadzenia planu miejscowego
bedzie wprowadzenie kompleksowych rozwigzan w zakresie urbanistyki i architektury, ktére zapewnig ochrong
fadu przestrzennego z uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju.

Plan miejscowy ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow w sposob
majacy na celu kontynuacje zastanych cech istniejacej zabudowy co do funkcji, gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych. Dopuszczono takze rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe
oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem,
ze tacznie dla obiektow istniejacych inowych, zostang zachowane wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu. W obszarze planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy dla drog
publicznych, a takze okre§lono zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

Zgodnie natomiast z art. 1 ust. 4 ustawy w przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzglednienie wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej (rozumianej jako wyodrgbniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz
z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych, niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktoérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zdecydowana wickszos¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe jakie plan wyznacza sg obstugiwane
komunikacyjnie, na poziomie zbiorczym, przez drogi powiatowe oraz droge wojewodzka nr 780, ktore
zapewniaja odpowiednie powigzanie obszaru z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym. Minimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (zasada niskoemisyjnosci) jest ograniczone ze wzgledu na
istniejgce zagospodarowanie, ktore stanowi przede wszystkim ekstensywna zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa wsi. Ten typ zabudowy, z racji swojej charakterystyki, generuje ruch samochodowy
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indywidualny zwigzany z przemieszczaniem si¢ mieszkancow do obszaréw koncentracji ustug w obszarze
planu. Publiczny transport zbiorowy jest realizowanym w gminie Czernichow przez pig¢ autobusowych linii
aglomeracyjnych nr: 229 (relacji Krakow-Salwator - Kamien), 239 (relacji Krakéw-Salwator - Jeziorzany
Petla), 249 (relacji Krakéw-Salwator - Czernichow), 259 (Krakéw-Salwator - Czernichow), 269 (relacji
Krakow-Salwator - Czuléwek).

Tereny przeznaczone pod zabudowe w granicach planu miejscowego zostaly wyznaczone przede wszystkim
zgodnie z politykg przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W studium struktura osadnicza zostala uksztaltowana w oparciu o wyksztalcony rdzen
miejscowosci oraz istniejacg droge wojewodzka jak idrogi powiatowe co ma swoje odzwierciedlenie
w ustaleniach planu miejscowego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Istniejagca w obszarze planu zabudowa w zasadzie odznacza si¢ do$¢ zunifikowang formga, ktéra podgza za
funkcja danego obiektu.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi najwi¢gkszy udziat w ogolnej liczbie budynkoéw, a jej cechy
charakterystyczne to niewielki gabaryt i ksztatt dachu (przewaznie dwuspadowy).

Podobnie pod katem krajobrazowym obszar planu miejscowego reprezentuje cenne wartosci, ktore znalazly
potwierdzenie w ustanowionej formie ochrony przyrody: Rudnianskim Parku Krajobrazowym i jego otulinie
oraz w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

Ustalenia planu miejscowego co do ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw zapobiegaja
przekroczeniu skali istniejacej zabudowy, co ma stuzy¢ m.in. ksztaltowaniu bardziej spdjnej, aprzy tym
posiadajacej wigkszy walor architektoniczny i krajobrazowy, zabudowy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

W zakresie ochrony srodowiska plan miejscowy zakazuje realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w terenach U i U-I.

Ponadto plan miejscowy ustala stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych: realizacja zrodet ciepta
na paliwo ekologiczne (np. gaz, biomasa, lekki olej opatowy, elektrycznosé¢), przy czym sprawno$¢ cieplna
kotlow musi wynosi¢, co najmniej 82%. Dopuszczono takze stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze
zrodet odnawialnych jak kolektory stoneczne, pompy ciepta i ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej
100 kW.

Obszar planu czgsciowo znajduje si¢ na terenie Rudnianskiego Parku Krajobrazowego, dla ktoérego
obowigzujg szczegodlne zasady ochrony okre§lone rozporzadzeniem Nr 80/06 Wojewody Matopolskiego z dnia
17 pazdziernika 2006 r. (Dz.U. Woj. Matop. Nr 654 poz. 3996 z dnia 20 pazdziernika 2006 r.) oraz jego otuliny.

Dla ww. parku obowigzuje plan ochrony przyjety uchwalg Nr XLI/631/17 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 25 wrzesnia 2017 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Rudnianskiego Parku
Krajobrazowego uwzgledniajgcego zakres planow zadan ochronnych dla obszarow Natura 2000 Rudno
PLHI120058 i Rudnianskie Modraszki — Kajasowka PLHI120077 (Dz.U. Woj. Matop. poz. 6180 z dnia 6
pazdziernika 2017 r.).

Ponadto czg$ci obszaru planu jest potozona w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

Plan miejscowy zapewnia prawidtowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie odpowiednich wymogow
w zakresie odprowadzania $ciekow jak 1 wod opadowych i roztopowych.

W zakresie odprowadzania S$ciekow ustalono realizacje kanalizacji ze sprowadzaniem $ciekéw do
oczyszczalni w Przegini Duchownej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczono gromadzenie
sciekow w zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ciekle, z okresowym oprdznianiem i obowigzkowym
wywozem do oczyszczalni $ciekow. Ponadto ustalono zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow
oraz zakaz realizacji dotéw chtonnych majacych odptyw do gruntu.

Plan miejscowy ustala odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji (poprzez rozsgczanie
w gruncie) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustala nakaz podczyszczenia wod opadowych
i roztopowych z terendw utwardzonych (np. drog, placéw, parkingdw) z zawiesin i substancji ropopochodnych.
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W obszarze objetym planem wystepuja grunty klas chronionych (I-III) oraz grunty lesne. Przeznaczanie tych
terendw na cele inne niz rolnicze ilesne podlega restrykcjom wynikajagcym z ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

Konstruujac ustalenia planu miejscowego starano si¢ w jak najmniejszym stopniu ingerowaé w kompleksy
gruntdow rolnych podlegajacych ochronie oraz w grunty lesne - w pierwszej kolejnosci pod zabudowg
przeznaczano grunty o stabych klasach bonitacyjnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;:

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej w postaci jednego obiektu wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow oraz czternastu stanowisk archeologicznych. Plan miejscowy ustala zasady ochrony dla
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a pozostate zasoby dziedzictwa kulturowego chronione sg na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych:

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, iz obszar planu miejscowego nie jest polozony w obszarze ochrony
uzdrowiskowej, ani tez w gminie o statusie uzdrowiska.

Plan miejscowy zapewnia ochron¢ zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1mienia poprzez: ustalanie
przeznaczenia terendow w taki sposob, aby wykluczy¢ funkcje kolidujace ze sobg (np. laczenie terenow
mieszkaniowych z produkcyjnymi); ustalenie stosowania proekologicznych systemdéw grzewczych oraz
uporzadkowanie gospodarki wodno-§cickowe;.

Plan miejscowy nie dopuszcza realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o potencjalnie szkodliwym
wplywie na zdrowie takiej jak maszty i wieze telefonii komorkowe;.

Ponadto w planie miejscowym zdefiniowano podstawowy uktad komunikacyjny, ktéory ma shuzy¢ do
zapewnienia prawidlowej (a wigc przede wszystkim bezpiecznej) obstugi komunikacyjnej obszaru jak
i powigzania go z uktadem komunikacyjnym gminy.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walorami ekonomicznymi przestrzeni sg te cechy przestrzeni, ktéore mozna okreslic w kategoriach
ekonomicznych.

W planie miejscowym uwzgledniono walory ekonomiczne obszaru poprzez rozwoj szerokiego spektrum
funkcji (m.in. mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej) co wpisuje si¢ w ogoélny kierunek rozwoju
miejscowosci, a tym samym przyczynia si¢ do podniesienia wartosci nieruchomosci objetych planem.

7) prawo wlasnosci:

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja,
wraz z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.

Plan miejscowy w sposob racjonalny i nie nadmiernie obcigzajacy ksztattuje prawo wykonywania wtasnosci,
tj. ustala ograniczania w jego wykonywaniu tam gdzie jest to niezbedne do zapewnienia tadu przestrzennego,
prawidlowego funkcjonowania obszaru pod wzglgdem komunikacyjnym lub wynika to z regulacji przepisow
odrebnych.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz determinujace znaczenie dla okreSlania przeznaczenia terendw ma przede
wszystkim polityka przestrzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego - plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:

Zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wlasciwe
organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zglaszajg potrzeby w zakresie obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa w zagospodarowaniu przestrzennym przez uzgadnianie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dostosowania ustalen tych projektow do wymagan wynikajacych
z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Wedle § 2 ust. 3 ww. rozporzadzenia organy, o ktérych mowa powyzej uzgadniajg projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w szczegdlnosci w zakresie:

- granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

- ograniczen, ktore powinny obowigzywaé w strefach ochronnych, wtym dotyczacych uzytkowania
1 przeznaczenia terenow, zabudowy oraz przebywania ludzi;

- ograniczen w zagospodarowaniu terendw, wynikajacych zpotrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania
istniejacej 1 planowanej infrastruktury niezbednej na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

- ograniczen wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

- wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wynikajgcych z potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

- wymagan w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury techniczne;j;

- zagrozen bezpieczenstwa powszechnego, w tym pozarowych wynikajacych z planowanych warunkow
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci z lokalizacji zaktadéw przemystowych, w ktorych istnieje
ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

- mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, w tym w zakresie prowadzenia ewakuacji na wypadek
masowego zagrozenia, zaopatrzenia w wodg do celdow przeciwpozarowych oraz drog pozarowych;

- budowy obiektéw na potrzeby jednostek zajmujacych si¢ ochrong ludnosci, w tym jednostek ochrony
przeciwpozarowej;

- wznoszenia budowli ochronnych;

- budowy infrastruktury technicznej stuzacej, w sytuacjach kryzysowych: realizacji zadan w zakresie
wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania; ochronie przeciwpozarowej; zapewnieniu bezpiecznego
transportu materialdow niebezpiecznych, w tym transportu rurociggami; zaopatrywaniu ludnosci w wodg pitng;
zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

Natomiast zgodnie z § 4 ww. rozporzadzenia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢, okreslajac w szczegdlnosci:

- przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a zwlaszcza nieruchomos$ci uznane za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa iobronnosci panstwa, okreslone
odrgbnymi przepisami;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

- granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
budowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Przenoszac powyzsze wymogi na grunt przedmiotowego planu miejscowego nalezy wskazaé, iz
w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wilasciwe organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa o przystapienie do sporzadzania planu, a takze wskazano na mozliwos¢ sktadania
wnioskow, przy czym w granicach obszaru objetego planem nie znajdujg si¢ tereny zamkniete.

9) potrzeby interesu publicznego:
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Plan miejscowy ustala wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych jak
i wprowadza ustalenia dotyczace terendw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego (tereny
drég publicznych).

Ponadto w planie miejscowym zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terendéw oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i krajobrazu, ktére majg na celu niedopuszczenie do degradacji przestrzeni, a tym
samym powinny realizowaé¢ uogoélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby
ogotu spoleczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej poprzez ustalenie
zasad ich modernizacji, rozbudowy ibudowy. Ponadto plan dopuszcza realizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, z wyjatkiem masztéw i wiez telefonii komorkowe;.

11) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym zostal zapewniony przede wszystkim za pomoca
dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami, a takze dzigki mozliwosci sktadania wnioskow
i uwag do projektu planu miejscowego (rowniez w formie elektroniczne;j).

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Wszelkie ogloszenia, obwieszczenia i komunikaty zwigzane z procedurg sporzadzania planu miejscowego
byly publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej gminy.
Ponadto kazdy zainteresowany miat mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczng zgodnie z ustawg o
dostepie do informacji publicznej.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Plan miejscowy przewiduje realizowanie zaopatrzenia w wode¢ w oparciu o gminng sie¢ wodociggowa
z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy. Dopuszczono takze zaopatrzenie w wodg¢ z uje¢ indywidualnych.

Wywazenie interesu publicznego iintereséw prywatnych, wtym zglaszanych w postaci wnioskoéw
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych przy ustalaniu
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

Ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéow przewiduja mozliwosé realizacji zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej 1iustugowej, atakze infrastruktury technicznej, droég publicznych i drog
wewnetrznych. Tereny wylgczone z zainwestowania to przede wszystkim grunty rolne i le$ne.

Podstawowym wymogiem przy rozstrzyganiu o przeznaczeniu terendw jest uwzglednienie zapisoOw studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichéw. Przyjete w studium zasady
i kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych w studium obszarach i terenach, zostaly w pelni
uwzglednione w planie miejscowym 1w tym zakresie projekt planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami
studium.

Przystgpienie do sporzadzania planu miejscowego zostalo zainicjowane szeregiem wnioskow o0sob
zainteresowanych jego opracowaniem i w tym zakresie uwzgledniony zostal interes prywatny, podobnie jak
w przypadku pozostatych wnioskéw do projektu planu, ktére zostaty uwzglednione.

Przeznaczenie terenéow dla zabudowy uslugowej odpowiada na zobiektywizowane potrzeby ogédhlu
spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym, w zakresie dostepu
do szerokiego spektrum ustug. Tym samym uwzgledniony zostat takze interes publiczny.

Wywazenie interesu spotecznego jak i interesow prywatnych odbywato si¢ takze z uwzglednieniem analiz
ekonomicznych (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu), $rodowiskowych (opracowanie
ekofizjograficzne, prognoza oddziatywania na §rodowisko) oraz spotecznych. Kwestie zagadnien spotecznych
w planowaniu przestrzennym poruszane sg przede wszystkim w dokumentach strategicznych jak studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz w strategiach i programach dodatkowych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

W celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowywaniu planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu warunkach
zabudowy 1 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego.

Powyzsza analiza w gminie Czernichow nie zostata sporzadzona.
Data uchwaly Rady Gminy w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych:

W nastgpstwie nie sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rada Gminy
Czernichow nie podeta uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Wplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia plan miejscowego niosg ze sobg zar6wno obcigzenia dla finanséw publicznych, w tym dla budzetu
gminy, jak i potencjalne dochody.

Koszty wynikajace z ustalen planu miejscowego dotycza budowy drég publicznych oraz uzbrojenia terenu,
ktorego realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy. Skutki finansowe, ktore wiazg si¢ z wyznaczeniem
w planie nowych gminnych drog publicznych to przede wszystkim koszty ich realizacji (w tym projektowanie),
jak réwniez koszty pozyskania gruntu pod budowe drogi.

Powaznym skutkiem finansowym zwigzanym z realizacjg ustalen planu sg zmiany warto$ci nieruchomosci.
W zwiagzku z tym gmina bedzie pobiera¢ jednorazowg optat¢ od wzrostu warto$ci nieruchomosci w trybie
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez okres 5 lat.

Po stronie dochodow znajdg si¢ takze przychody z tytulu podatku od nieruchomosci, ktore wraz ze wzrostem
zainwestowania bedg si¢ zwigkszac.

Nalezy podkreslié, ze szczegdétowe prognozowanie iporownanie konkretnych kosztow zwigzanych
z realizacjg ustalen planu i przysztych dochodéw wnoszonych z tego tytutu jest obarczone duzym ryzykiem
btedu, ktory wynika z réznego prawdopodobienstwa zachodzenia (lub nie) poszczegolnych okolicznosci.
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