UCHWALA NR XV/120/2019
RADY GMINY JABLONKA
z dnia 6 grudnia 2019 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jablonka,
w czeSci obejmujacej solectwa: Chyzne, Lipnica Mala, Orawka, Podwilk,
dla obszaru ,,Podwilk-46"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr V/43/2019 Rady Gminy Jabtonka z dnia 8 marca
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonka w czesci obejmujgcej solectwa: Chyzne,
Lipnica Mata, Orawka, Podwilk, dla obszaru ,,Podwilk-46” — Rada Gminy Jablonka,
stwierdzajac, ze projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jablonka, uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jabtonka w cze$ci obejmujacej sotectwa: Chyzne, Lipnica Mata, Orawka, Podwilk,
przyjetego uchwatg Nr XV/143/2004 Rady Gminy Jabtonka z dnia 22 marca 2004 r. (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego Nr 95, poz. 1339), zmienionego uchwatami Rady Gminy
Jabtonka: Nr XXXIV/288/2006 z dnia 17 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
Nr 210, poz. 1450), Nr LII/307/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r. (Dz. U. Woj.
Matopolskiego Nr 281, poz. 1865), Nr LI1X/354/2010 z dnia 20 pazdziernika 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 629, poz. 5087), Nr VI/21/2011 z dnia 2 lutego 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 142, poz. 1164), Nr 1X/51/2011 z dnia 14 kwietnia
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 245, poz. 1959), Nr LI/307/2014 z dnia 7
lutego 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 1195), Nr XX/154/2016 z dnia 19
maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 3589) i Nr XXV1/200/2016 z dnia 9
listopada 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 6569), dla obszaru ,,Podwilk -
46”.

2. Ustaleniami zmiany planu objety jest obszar o powierzchni ok. 0,23 ha, potozony w
miejscowosci Podwilk na obszarze Gminy Jabtonka.

3. Ustalenia zmiany planu zawarte sg w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu,
ktory jako zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowi integralng jej czes¢.

4. Uchwalajgc niniejszg zmiang planu, Rada Gminy Jabtonka, stosownie do art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzyga o sposobie:

1) rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu;
2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore



naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

5. Rozstrzygnigcia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2 zawarte s3g w Zatacznikach Nr 2 i Nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w § 1 ust. 1;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Jabtonka;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);
powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnig terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementoéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§3.

Rysunek planu zawiera:

1)
2)

3)

legende oraz okreslenie skali rysunku planu;

oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru ,,Podwilk-46” objetego ustaleniami planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Oraz oOznaczenia tych
terenow;

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Jabtonka, obejmujacy fragment rysunku pn. ,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego”.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§ 4.

Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) 1. UP — teren ustug publicznych;
2) 1.KDW - teren drogi wewngetrznej.

§5.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:
1) w zagospodarowaniu obszaru objg¢tego ustaleniami planu nalezy uwzgledniac i

chroni¢ warto$ciowe cechy uktadu kompozycyjno-przestrzennego zespotu Kosciota
Parafialnego i cmentarza, uzupetniajac go w zakresie funkcji ustalonych w planie;

2) przy zagospodarowaniu terenu nalezy wprowadza¢ zielen urzadzong i obiekty mate;j

architektury z uwzglednieniem uwarunkowan historycznych i konserwatorskich,



3) w celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

a) zakaz wprowadzania $ciekow bezposrednio do poziomu wodonosnego oraz zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do
ziemi,

b) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpadow
niebezpiecznych,

C) obowigzek magazynowania odpadéw w sposob zapewniajacy ochrone przed
przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych i gleby,

d) zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w
przepisach odrgbnych, w szczeg6lno$ci nalezy zapewni¢ oczyszczanie
zanieczyszczonych wod opadowych, zwlaszcza z drog oraz parkingow;
dopuszcza si¢ realizacje systemow odprowadzajacych wody opadowe z terendw
zabudowanych (kanalizacja opadowa, rowy odwadniajgce); dopuszcza sie¢
stosowanie urzadzen i rozwigzan technicznych, ktére odprowadzaja wody
opadowe przez infiltracje do gruntu.

§6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢:

1)

z uwagi na potozenie w sasiedztwie ko$ciota parafialnego p.w. $w. Marcina oraz
zwigzanej z nim strefy ochrony konserwatorskiej, wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢
z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

2) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku,

nalezy wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢ przedmiot przy uzyciu dostepnych $srodkow i miejsce jego
odkrycia oraz postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§7.

W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

sig:
1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

zachowanie wymaganych parametrow 1 wskaznikéw urbanistycznych zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi,

nakaz ksztalttowania formy architektonicznej budynkow w nawigzaniu do
uwarunkowan miejscowych, w szczegdlnosci do lokalnych tradycji budownictwa
regionalnego, bez ograniczen w zakresie materialdw konstrukcyjnych, przy
zastosowaniu materialdow wykonczeniowych tradycyjnych lub innych o wygladzie
plastycznym nawigzujacym do materiatu tradycyjnego;

maksymalna wysoko$¢ budynku kaplicy - 10 metrow;

maksymalna wysokos¢ innych budynkow - 8 metrow;

liczba kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz dwie, przy czym kondygnacja druga
dopuszczalna jest wytgcznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym;
maksymalna wysoko$¢ obiektow budowalnych innych niz budynki — 15 metrow;
dachy dwu- lub wielospadowe, z dopuszczeniem przyczotkow i naczotkow, z kalenicg
réwnoleglta do dluzszej osi budynku, o kacie wynoszacym od 40° do 50°;

dachy kryte dachowka, blachodachowka, gontem, w kolorach ciemnej zieleni, ciemnej
czerwieni, brazu, szarosci, Czerni.



§ 8.

1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala sig:
1) z uwagi na polozenie w granicach Potludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, nalezy uwzglednia¢ zakazy i ograniczenia okreslone w obowigzujgcych
dla ww. Obszaru przepisach, w szczegoélnosci dotyczace przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) z uwagi na potozenie terenu w odlegtoéci wigkszej niz 50 metréw i mniejszej niz 150

metrow od granicy cmentarza, nalezy uwzgledni¢c wymagania w zakresie odlegtosci
od cmentarzy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja: obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych lub inne
obszary o szczegdlnych warunkach zagospodarowania.

§9.

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych ustaleniami planu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wyznacza si¢ obszaréw objetych

obowigzkiem dokonywania scalania i podziatu nieruchomosci;

w przypadku przystapienia do scalania i podzialu nieruchomos$ci na wniosek

wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, stosuje si¢, z uwzglednieniem przepisow

odrgbnych, zasady okreslone w pkt 3 — 7;

uktad dzialek powstajacy w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci powinien

zapewniac:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposob zgodny z
okreslonym w planie przeznaczeniem terenu i z warunkami jego
zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) uwzglednienie istniejgcego zainwestowania, w tym infrastruktury technicznej,

c) dostep nowo powstajacych dziatek do drogi publicznej odpowiadajacy
wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych,

d) mozliwos¢ doprowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

e) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu
przestrzennego, W szczegolnosci w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego, prawidlowej obstugi
komunikacyjnej,

powierzchnia dziatki budowlanej powstajacej w wyniku scalenia i1 podzialu, powinna

wynosi¢ co najmniej 0,10 ha;

szerokos$¢ dzialki budowlanej powstajacej w wyniku scalenia i podziatu powinna

wynosi¢ co najmniej 20 metrow;

dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatek o powierzchni lub szeroko$ci mniejszej, niz

wymienione w pkt 4 i 5, dla dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury

spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia, dojazdy, urzadzenia i

obiekty infrastruktury technicznej itp.);

szerokos¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne powinna wynosi¢ co najmnie;j

6 metrow.

§ 10.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:



1) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy systemow infrastruktury technicznej, w
tym obiektow, urzadzan, sieci, przylaczy itp.;
2) przy zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
techniczna;
3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub w przypadku braku sieci wodociggowej
z indywidualnych lub zbiorowych uj¢¢ wodys;
4) odprowadzanie $cickow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych do czasu realizacji
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
7) nowe stacje transformatorowe jako napowietrzne (stupowe), kubaturowe lub
wbudowane w budynki;
8) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu lub z sieci gazowej po jej

realizacji;
9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepla;
10) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych ustala
sig:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych zmiang planu z przyleglych drog
publicznych lub wewnetrznych;

2) realizacj¢ nowych zjazdow na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ realizacji doj$¢ i dojazdow na wszystkich terenach wyznaczonych na
rysunku planu.

§11.

Do czasu docelowego zagospodarowania terendw na zasadach okre§lonych w planie
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania.

§12.
Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10 %.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13.

1. Teren ustug publicznych ,,1.UP” przeznacza si¢ dla realizacji obiektu sakralnego — kaplicy
cmentarnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) zieleni urzadzonej;
2) obiektow matej architektury;
3) obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

3. W zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 0,3;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,05;



4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. W zakresie podziatow dzialek budowlanych ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j ustala si¢ na 0,10 ha;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej, niz wymieniona w pkt 1:
a) jezeli celem podziatu jest powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja

granic mi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomosciami,

b) dla wydzielenia terendw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i
komunikacyjnej (drogi, dojscia, dojazdy, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej itp.).

5. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc parkingowych:

1) w granicach terenu ,,1.UP” nalezy zapewni¢ co najmniej 5 miejsc postojowych, przy
czym co najmniej jedno miejsce winno by¢ przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

2) miejsca postojowe powinny by¢ realizowane jako parkingi zewngtrzne na
powierzchni terenu lub sytuowane w budynkach.

§ 14.
1. Teren drogi wewnetrznej ,,1.KDW?” przeznacza si¢ dla ciggu komunikacyjnego — droga
wewngetrzna.
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizacj¢ obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zagospodarowanie terenu w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej winno
odpowiada¢ wymaganiom okre§lonym w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15.
W granicach obszarow objetych ustaleniami planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonka w czesci obejmujacej sotectwa: Chyzne,
Lipnica Mata, Orawka, Podwilk, przyjetego uchwatg Nr XV/143/2004 Rady Gminy Jabtonka
z dnia 22 marca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 95, poz. 1339) z jego p6zniejszymi
Zmianami.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonka.
§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



