UZASADNIENIE

uchwaty Nr XIV/111/2019
Rady Gminy Jabtonka z dnia 21 listopada 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonka
w czesci obejmujqcej miejscowosé Jabtonka, w zakresie niektorych warunkow zagospodarowania
obszaru dziatki nr ewid. 3840/5 w Jabtonce

Zmiana planu sporzadzana jest na podstawie uchwaty Nr 1VV/33/2019 Rady Gminy Jabtonka
z dnia 1 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonka w czesci obejmujgcej miejscowosé
Jablonka, w zakresie niektorych warunkow zagospodarowania obszaru dziatki nr ewid.

3840/5 w Jablonce.

Teren objety zmiang planu polozony jest w $cistym centrum miejscowosci Jablonka, w
sgsiedztwie drogi krajowej nr 7 (Krakow — Rabka — Chyzne).

Granice obszaru objetego ustaleniami zmiany planu — dziatka ewidencyjna nr 3840/5
w Jabtonce, przedstawiaja si¢ (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do ww. uchwaty) — jak ponize;j:

Obszar dziatki nr 3840/5 w Jablonce polozony jest, wg ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jablonka w czesci obejmujgcej miejscowosc
Jablonka, w granicach terenu oznaczonego symbolem ,MU” - tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz ushug i zmiana ustalen planu dotyczy warunkow okreslonych w planie



dla tego terenu. Wprowadzane zmiany planu nie zmieniajg warunkéw zagospodarowania na
niewielkich skrajnych czesciach dziatki 3840/5 (wschodnia i1 zachodnia), ktore potozone sg w
liniach rozgraniczajacych drog wyznaczonych w obowigzujagcym planie.
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Ustalenia aktualnie obowigzujacego planu miejscowego dla terenow ,,MU” stanowig w § 9:

1.

2.

Tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustug (,MU”, ,MUI"” i ,MU2”) przeznacza si¢ na cele
mieszkalnictwa oraz nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz
warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

2)

3)

4)

a)
b)
c)
d)
€)

f)
9)

zabudowy jednorodzinnej oraz zagrodowej wraz z urzqdzeniami zwigzanymi z jej obstugg
i Zielenig przydomowg,

obiektow o funkcji ustugowej oraz przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nie oddziatujqcej znaczgco na srodowisko,

obiektow zwigzanych z funkcjq turystyki i rekreacji, w tym budynkow zamieszkania
zbiorowego i budynkow rekreacji indywidualnej,

wyodrebnionych terenow zieleni urzqdzonej, urzqdzen sportu i rekreacji, obiektow matej
architektury,

obiektow i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej, budynkow
gospodarczych, garazy wolnostojgcych,

urzgdzen komunikacji kolowej i pieszej, w tym wydzielonych zespotow parkingowych,
urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow ogranicza si¢ do dwoch, przy czym kondygnacja
druga dopuszczalna jest wylgcznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym,
dopuszcza sig stosowanie piwnicy lub sutereny jako kondygnacji dodatkowej pod warunkiem,
ze poziom parteru budynku znajduje si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem przylegtego
terenu; jezeli budynek polozony jest na stoku, rzedng terenu mierzy sie na osi rzutu budynku
prostopadtej do linii spadku stoku,

Wysokos¢ budynkow ogranicza sie do:

a)

b)

15,0 m - dla budynkow ustugowych potozomych w granicach obszaru ograniczonego
ulicami: Sobieskiego, Kosciuszki, 3-go Maja i Wqskg,
12,0 m - dla budynkow ustugowych potozonych poza obszarem wymienionym w pkt a,



c) 80 m dla garazy wolnostojgcych dla samochodéw osobowych oraz budynkow
gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej,

d) 10,0 m dla budynkow mieszkalnych oraz innych budynkow, nie wymienionych w lit. a) - c),

5) obowigzuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych,
Z dopuszczeniem przyczotkow i naczotkow, z kalenicqg rownoleglq do diuzszej osi budynku,
0 jednakowym kqcie nachylenia przeciwleglych potaci dachowych, wynoszgcym od 40° do
50°, 7 zastrzezeniem, ze w przypadku stosowania potaci szczytowych w dachu wielospadowym
zaleca sie, aby polacie te mialy nachylenie powyzej 65°; okap powinien by¢ wysuniety na
odleglos¢ co najmniej 0,5 m od lica budynku (zalecane wysuniecie okapu powyzej 0,8 m); nie
dopuszcza sig otwierania potaci dachowych na diugosci wigkszej niz:

a) 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej w przypadku pojedynczego otwarcia,

b) 2/3 dlugosci elewacji kalenicowej tgcznie w przypadku wielokrotnego otwarcia,

6) dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych w pkt 5) w przypadku:

a) stosowania tradycyjnej dla architektury Orawy formy dachu z ,,wyzkq”, jednakze pod
warunkiem zastosowania szczegolnie starannych rozwiqzan w zakresie formy
architektonicznej  (proporcji  bryly,  tradycyjnych  rozwigzan  materiatowych i
kolorystycznych, detalu architektonicznego),

b) w budynkach produkcyjnych i magazynowych o rozpigtosci dachu przekraczajgcej 12
metrow, gdzie dopuszcza sig zmniejszenie kgta nachylenia gtownych potaci dachow,

7) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 30 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej); powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna by¢ nie mniejsza niz 30 %
powierzchni terenu inwestycji (dziatki budowlanej),

8) dopuszcza sie odstepstwo od przepisu pkt 7 w przypadku:

a) realizacji budynkéw na pojedynczych niezabudowanych dziatkach polozonych w
zwartych zespotach istniejqcej zabudowy,

b) rozbudowy istniejgcych obiektow;

parametry definiowane w pkt 7 powinny wowczas by¢ zblizone do wystepujgcych na dziatkach

sqsiednich.

9) Budynki mieszkalne powinny by¢ realizowane w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.

(...)

Uwaga:

Brzmienie § 9 podano w wersji ujednoliconej, uwzgledniajacej pozniejsze zmiany planu,
W szczegblnosci dotyczace ustalen tekstowych wprowadzone uchwatg Nr L1X/355/2010 Rady
Gminy Jablonka z dnia 20 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmian ustalen tekstowych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonka w czesci obejmujgcej
miejscowos¢ Jabtonka (Dz. U. Woj. Matopolskiego Nr 629, poz. 5088).

Celem zmiany planu jest korekta warunkow zagospodarowania obszaru dziatki nr ewid.
3840/5 w Jablonce, umozliwiajaca instytucji Towarzystwa Stowakow w Polsce realizacje
zabudowy o parametrach odmiennych od wskazanych w aktualnie obowigzujacym planie
miejscowym. Planowana przez Towarzystwo inwestycja to Dom Kultury Stowackiej
w Jablonce.

W zgloszonym przez Towarzystwo Stowakow w Polsce wniosku, przedstawiono propozycje
obejmujace:
= dopuszczenie trzech kondygnacji nadziemnych budynkéw, przy czym kondygnacja
trzecia bytaby dopuszczalna wylacznie w formie poddasza uzytkowego w dachu
stromym,
= dopuszczenie maksymalnej wysokosci budynku - 14 metrow.
Ustalenia planu czgsciowo uwzgledniajg zgloszone postulaty, tzn.:
= dopuszczono zastosowanie trzech kondygnacji nadziemnych budynkow (kondygnacja
trzecia wyltgcznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym),



* niec zwigkszono maksymalnej wysoko$ci budynku (12 metrow), ale w celu
zapewnienia mozliwosci realizacji obiektu 3-kondygnacyjnego dopuszczono
zastosowanie dachu o kacie nachylenia potaci od 30° do 50° (zamiast
dotychczasowych od 40° do 50°).

Zmiana planu nie wprowadza nowych terendw pod zainwestowanie. Istota zmiany jest
korekta ustalen w zakresie parametrow zabudowy — wylgcznie w granicach dzialki objetej
zmiang planu.

Skala i forma zabudowy nie bedzie odbiega¢ od istniejacej zabudowy centrum Jabtonki.
Zatem zmiana planu nie bedzie zagraza¢é wartosciom Krajobrazu kulturowego,
przejawiajacego si¢ w tradycyjnych formach budownictwa regionu Orawy i Podhala.

W zwigzku z niewielkim zakresem zmiany w obrebie obowigzujacego planu miejscowego

stwierdzono, ze mozliwe i uzasadnione jest odstapienic od przeprowadzenia strategicznej

oceny oddziatywania na §rodowisko. Powyzsze odstgpienie zostato uzgodnione z wtasciwymi

organami:

= Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie - 31-542 Krakéw, ul. Mogilska
25,

= Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Targu - 34-400 Nowy Targ,
ul. Jana Kazimierza 6.

Ustalenia projektu zmiany planu dotyczg jedynie waskiego zakresu regulacji planistycznych
zwigzanych z gabarytem zabudowy. Ustalenia zmiany planu w powigzaniu z ustaleniami
planu obowigzujacego odpowiadaja wymaganiom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)
oraz innych przepisow odrgbnych.

W trakcie prac nad sporzadzang zmiang planu miejscowego wykonano wszystkie niezbedne
opracowania oraz czynnosci wymagane obowigzujagcymi przepisami prawa, zapewniajac
udziat spoteczenstwa oraz jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. W szczegoélno$ci
uzyskano wymagane przepisami prawa opinie 1 uzgodnienia oraz wylozono projekt zmiany
planu do publicznego wgladu — w okresie od 24.09.2019 r. do 16.10.2019 r.

Dla obszaru obj¢tego ustaleniami zmiany planu nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntoOw rolnych 1 lesSnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, jak roéwniez
uchwaty Rady Gminy Jabtonka w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonka oraz miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego. Powyzsze dokumenty przewiduja mozliwosé
dokonywania aktualizacji miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z
ukierunkowaniem na ich dostosowanie do ustalef studium.

Wptyw projektu zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla
sporzadzona na potrzeby zmiany planu prognoza skutkéw finansowych.



