UCHWALA NR XIV/110/2019
RADY GMINY JABLONKA
z dnia 21 listopada 2019 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jablonka
w czeSci obejmujacej miejscowos¢ Jablonka,
dla obszaru ,,Jablonka-88

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwalg Nr 1V/34/2019 Rady Gminy Jabtonka z dnia 1 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jabtonka w czgéci obejmujacej miejscowos¢ Jabtonka, dla obszaru ,,Jabtonka-88" —
Rada Gminy Jablonka, stwierdzajac, ze projekt zmiany planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jablonka, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonka w czgéci obejmujacej miejscowos¢ Jablonka, przyjetego uchwata Nr
XXVIII/240/2005 Rady Gminy Jabtonka z dnia 18 czerwca 2005 r. (Dz. U. Woj.
Matopolskiego Nr 516, poz. 3655), zmienionego uchwalami Rady Gminy Jablonka: Nr
LVIII/341/2010 z dnia 21 wrze$nia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 564, poz.
4319), Nr LIX/355/2010 z dnia 20 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
Nr 629, poz. 5088), Nr LIX/357/2010 z dnia 20 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 629, poz. 5090), Nr VI/22/2011 z dnia 2 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 93, poz. 766), Nr LI1/305/2014 z dnia 7 lutego 2014 (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego poz.1193), LI1X/362/2014 z dnia 10 wrzesnia 2014 roku (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego poz. 5112), Nr XVI111/142/2016 z dnia 18 marca 2016 roku (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego poz. 1916), Nr XX/152/2016 z dnia 19 maja 2016 (Dz. Urz. Wo;.
Matopolskiego poz. 3321) i Nr XXV/189/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego poz. 5955), dla obszaru ,,Jablonka-88”.

2. Ustaleniami zmiany planu objgty jest obszar o powierzchni ok. 1,81 ha, polozony
w miejscowosci Jabtonka na obszarze Gminy Jabtonka.

3. Ustalenia zmiany planu zawarte sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
ktory jako zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowi integralng jej czese.

4. Uchwalajgc niniejsza zmiang planu, Rada Gminy Jabtonka, stosownie do art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzyga o sposobie:
1) rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu



zmiany planu;

2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

5. Rozstrzygnigcia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2 zawarte s3 w Zatacznikach Nr 2 i Nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w § 1 ust. 1;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Jabtonka;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);
powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu, a takze powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;

liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong
na rysunku planu, okreslajaca graniczne usytuowanie rzutu budynku, ktéry moze
pokrywac si¢ z linig zabudowy lub by¢ odsunigty w glab terenu; dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, okapy, balkony, tarasy,
schody zewngtrzne, jednak nie wigcej niz o 1,5 m.

§ 3.

Rysunek planu zawiera:

1)
2)

3)

legendg oraz okreslenie skali rysunku planu;

oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru ,,Jabtonka-88” objgtego ustaleniami planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Oraz oznaczenia tych
terenow,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Jabtonka, obejmujacy fragment rysunku pn. ,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego”.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§ 4.



Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) 1.MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) 1.RW — teren zieleni ochronnej wzdtuz ciekéw wodnych;
3) 1.KDD - teren ciaggéw komunikacyjnych.

§5.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej w terenach przeznaczonych na cele zabudowy;
2) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) dopuszczenie kablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz
linii telekomunikacyjnych.

§6.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) z uwagi na potozenie obszaru obje¢tego ustaleniami planu w granicach Gtéwnego

Zbiornika Wod Podziemnych Nr 440 Dolina Kopalna Nowy Targ, ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania $ciekoOw bezposrednio do poziomu wodonosnego oraz zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do wod powierzchniowych lub do
ziemi,

b) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpadow
niebezpiecznych,

C) obowigzek magazynowania odpadow w sposob zapewniajacy ochrone przed
przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych i gleby,

d) zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w
przepisach odrebnych, w szczegdlnoSci nalezy zapewni¢ oczyszczanie
zanieczyszczonych wod opadowych, zwlaszcza z drog oraz parkingow;
dopuszcza si¢ realizacje systemoéw odprowadzajacych wody opadowe z terenow
zabudowanych (kanalizacja opadowa, rowy odwadniajace); dopuszcza si¢
stosowanie urzadzen i rozwigzan technicznych, ktére odprowadzaja wody
opadowe przez infiltracj¢ do gruntu,

2) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacjg
ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;
3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem ustala sie, ze
teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,1.MNU” zalicza si¢ do rodzaju
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sie:
1) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku,
nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami;
2) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wyst¢pujg obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw oraz obiekty objete gminng ewidencjg zabytkow.



§8.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) zachowanie wymaganych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi,

2) nakaz ksztaltowania formy architektonicznej budynkow w nawigzaniu do
uwarunkowan miejscowych, w szczegdlnosci do lokalnych tradycji budownictwa
regionalnego, bez ograniczeh w zakresie materiatdw konstrukcyjnych, przy
zastosowaniu materialdow wykonczeniowych tradycyjnych lub innych o wygladzie
plastycznym nawigzujagcym do materialu tradycyjnego;

3) sytuowanie poziomu kondygnacji parteru budynku nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem
przylegtego terenu; dla budynkow zlokalizowanych na stoku rz¢dng terenu oblicza
si¢ jako $rednig arytmetyczng rzednych najwyzej 1 najnizej potoznego
projektowanego terenu przylegtego do budynku;

4) dachy dwu- lub wielospadowe, z dopuszczeniem przyczotkow i naczotkow, z kalenica
rownolegta do dluzszej osi budynku, o kacie wynoszacym od 40° do 50°,
Z zastrzezeniem, ze w przypadku stosowania potaci szczytowych w dachu
wielospadowym ustala si¢, aby potacie te miaty nachylenie powyzej 65°; okap
powinien by¢ wysuniety na odlegto$¢ co najmniej 0,5 m od lica budynku;

5) zakaz otwierania potaci dachowych na dtugosci wigkszej niz:

a) 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej w przypadku pojedynczego otwarcia,
b) 2/3 dlugosci elewacji kalenicowej tacznie w przypadku wielokrotnego otwarcia;

6) jednorodnos¢ form dachu w obrebie jednego budynku; nad przybudéwkami lub
czg¢sciami budynkow w wysoko$ci mniejszej niz wysokos$¢ gléwnej bryty budynku
dopuszcza si¢ dachy pulpitowe lub tarasy;

7) dachy kryte dachowka, blachodachowka, gontem, w kolorach ciemnej zieleni, ciemnej
czerwieni, brazu, szaro$ci, czerni;

8) dopuszczenie odstepstwa od zasad okre$lonych w pkt 4 - 6 jedynie w przypadku
stosowania tradycyjnej dla architektury Orawy formy dachu z ,,wyzk3”, jednakze pod
warunkiem zastosowania Szczegélnie starannych rozwigzan w zakresie formy
architektonicznej (proporcji  bryty, tradycyjnych rozwigzan materialowych
i kolorystycznych, detalu architektonicznego).

§9.

1. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala si¢ obowigzek uwzglednienia
warunkow  wynikajacych z polozenia obszaru ,Jabtonka-88” w  granicach
Potudniowomatopolskiego Obszaru  Chronionego Krajobrazu, w Szczegdlnosci
obowiazujacych zakazow i ograniczen, w tym dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystgpuja zagrozenia osuwiskowe,
obszary szczegdlnego zagrozenia pOwodzig, tereny goérnicze lub inne obszary o
szczego6lnych warunkach zagospodarowania.

§ 10.

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych ustaleniami planu:



1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wyznacza si¢ obszaroOw objetych

obowiazkiem dokonywania scalania i podziatu nieruchomosci;

w przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek

wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, stosuje si¢, z uwzglednieniem przepisow

odrebnych, zasady okreslone w pkt 3 — 8;

uktad dzialek powstajacy w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci powinien

zapewniac:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposob zgodny z
okreSlonym w planie przeznaczeniem terenu i z warunkami jego
zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) uwzglednienie istniejagcego zainwestowania, w tym infrastruktury technicznej,

c) dostep nowo powstajacych dzialek do drogi publicznej odpowiadajacy
wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych,

d) mozliwos¢ doprowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

e) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu
przestrzennego, W szczegolnosci w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego, prawidlowej obstugi
komunikacyjnej,

powierzchnia dziatki budowlanej powstajacej w wyniku scalenia i podziatu, powinna

wynosi¢ co najmniej 0,07 ha;

szerokos$¢ dzialki budowlanej powstajacej w wyniku scalenia i podziatu powinna

wynosi¢ co najmniej 20 metrow;

dopuszcza si¢ wyznaczenie dzialek o powierzchni lub szeroko$ci mniejszej, niz

wymienione w pkt 4 i 5, dla dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury

spotecznej, technicznej 1 komunikacyjnej (drogi, dojscia, dojazdy, urzadzenia i

obiekty infrastruktury technicznej itp.);

szeroko$ci dzialek wydzielanych pod drogi publiczne powinny odpowiadac

wymaganiom okreslonym w przepisach odrgbnych;

szeroko$¢ dzialek wydzielanych pod drogi wewnetrzne powinna wynosi¢ co najmniej

6 metrow.

§11.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy systemoéw infrastruktury technicznej, w
tym obiektow, urzadzan, sieci, przylaczy itp.;

przy zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
techniczna;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub w przypadku braku sieci wodociggowe;j
z indywidualnych lub zbiorowych uje¢ wody;

odprowadzanie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

gromadzenie $ciekoOw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych do czasu realizacji
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

nowe stacje transformatorowe jako napowietrzne (stupowe), kubaturowe lub
wbudowane w budynki;

zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazu lub z sieci gazowej po jej
realizacji;



9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet

ciepla;
10) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych ustala
sig:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych zmiang planu z przyleglych drog
publicznych i wewngtrznych;

2) realizacje nowych zjazdow na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ realizacji drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow na wszystkich terenach
wyznaczonych na rysunku planu.

§ 12.

Do czasu docelowego zagospodarowania terenow na zasadach okreslonych w planie
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania.

§ 13.

Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10 %.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 14.

1. Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j ,,1.MNU” przeznacza si¢ dla:

1) zabudowy jednorodzinnej;

2) zabudowy ustugowe]j nie zaliczanej do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) zabudowy zagrodowej,

2) budynkoéw gospodarczych i garazy,

3) urzadzen sportu i rekreacji;

4) zieleni urzadzone;j;

5) obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

3. W zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢:

1) zabudowe jednorodzinng mozna realizowa¢ w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym,;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 0,3;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) maksymalng wysoko$s¢ budynkow w zabudowie mieszkaniowej, ustugowe;,
zagrodowej - 10 metrow;

7) maksymalng wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy - 8 metrow;



8) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz dwie, przy czym kondygnacja druga
dopuszczalna jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym;

9) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowalnych innych niz budynki — 15 metrow.

. W zakresie podziatléw dziatek budowlanych ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,07 ha;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej, niz wymieniona w pkt 1:
a) jezeli celem podziatu jest powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja

granic mi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami,

b) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spolecznej, technicznej i
komunikacyjnej (drogi, dojs$cia, dojazdy, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej itp.).

. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc parkingowych:

1) w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca
postojowe przypadajace na 1 lokal mieszkalny;

2) w zabudowie ustugowej nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca postojowe
przypadajace na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushig, przy czym w ogolne;
liczbie miejsc postojowych co najmniej dwa miejsca winny by¢ przeznaczone dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) miejsca postojowe powinny by¢ realizowane jako parkingi zewngtrzne na
powierzchni terenu lub sytuowane w budynkach.

§ 15.

Teren wod zieleni ochronnej wzdhuz ciekéw wodnych ,,1.RW” przeznacza si¢ dla
uzytkow zielonych i zieleni ochronnej w sasiedztwie cieku wodnego.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto:

1) zielen urzadzong i nieurzadzona,;

2) obiekty i urzadzenia komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

W terenie, o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury
technicznej.

§ 16.

Teren ciaggéw komunikacyjnych ,,1.KDD” przeznacza si¢ dla pasa drogowego drogi
publicznej.

Teren ,,1.KDD” obejmuje czgs¢ pasa drogowego drogi potozonej poza granicami obszaru
objetego ustaleniami planu, ktorej szeroko$¢ wyznaczona z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw odrgbnych wynosi 15 metrow.

. Zagospodarowanie terenu w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej winno
odpowiada¢ wymaganiom okre§lonym w przepisach odrebnych dotyczacych drog
publicznych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17.



W granicach obszarow objetych ustaleniami planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonka w cze$ci obejmujacej miejscowose
Jabtonka, przyjetego uchwatg Nr XXVII1/240/2005 Rady Gminy Jabtonka z dnia 18 czerwca
2005 r. (Dz. U. Woj. Malopolskiego Nr 516, poz. 3655) z jego po6zniejszymi zmianami.

§ 18.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonka.
§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.



